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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-03-19

§64

Vasterteg 5:40 m.fl.

Diarienr: BN-2023/01750
Planbesked for Vasterteg 5:40 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Vasterteg 5:40 med flera.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for genomforandet av den inledande fasen av
stadsutvecklingsprogrammet Innanfér Ringleden, som foresprakar
blandstad i kvartersstruktur med hog tathet och en omvandling av
Tegsesplanaden till vitaliserande stadsgata. Syftet ar ocksa att mojliggéra
for en kommunal forskola inom omradet, samt skapa en gatustruktur
med gena kopplingar som prioriterar hallbara fardsatt.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fértdtningsplan femkilometersstaden och
om plandrendet paboérjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet bestar av fastigheterna Vasterteg 5:40, 34:4, 36:2,47:1, 51:2
samt Smorjaren 1 och Motormannen 12. Omradet ar beldget pa Teg i
forlangningen av Umea stadskdrna langs vag 503 6ver Tegsbron.

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Ansokan avser ett exploateringsomrade pa Teg som utgor forsta etappen
i stadsutvecklingsprogrammet Innanfér Ringleden. Planeringen ska utga
fran intentionerna och strukturplanen i programmet, och mojliggora for
ca 600 nya bostader samt en kommunal férskola.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida2av6

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-03-19

Stadsutvecklingsprogrammet ar uppdelat i fem etapper, och etapp A som
denna ansokan avser behover vara forst ut i kommande planering da den
mojliggor for Tegsesplanadens omvandling, vilket ar en forutsattning for
efterféljande etapper.

L ity | ST T ol
Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Planomradet omfattas av dversiktsplanens Fordjupning for de centrala

stadsdelarna (2011), som beskriver hur Tegs centrala delar klyvs av de tva
brolederna, och att det blir svart att utveckla ett tatare stadslandskap
utan att bygga om trafiklederna till stadsgator. Enligt 6versiktsplanen bor
befintliga kvarter gradvis kunna fortatas med upp till 5 000 nya bostader
och lokaler.

Omradet ar ocksa en del av stadsutvecklingsprogrammet Innanfor
Ringleden (2018), som omfattar de tidigare E4- och E12-strackorna och
anslutande omraden innanfér ringleden. Har preciseras intentionerna for
de nya stadsgatorna och dess omgivande kvarter ytterligare, och
planomradet i den har ansdkan foreslas bli den férsta etappen i
omvandlingen.

Ansdkan ligger helt i linje med dversiktsplanens och
stadsutvecklingsprogrammets intentioner.
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Omradet berors av foljande detaljplaner:
e 2480K-P120/1963 Stadsplan fér Riksvdgsomrddet
e 2480K-P05/145 Detaljplan fér fastigheterna Motormannen 1 och 9
e 2480K-P238/1967 Stadsplan fér sédra trafikplatsen i anslutning till
Europavdg 4.

Inom omradet finns en biotopskyddad bjorkallé med 108 trad, och
avverkning kraver dispens.

Pagaende planer i ndiromradet
Planbesked har beviljats pa narliggande Motormannen 8 samt Masen 10

och 11. Aktuell ansékan ersatter pagaende planansdkan pa Smoérjaren 1
(fran 2018) da den fastigheten dven ingar i den har ansokan.

Miljépaverkan
Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa
riksintresse.

Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan
pa Natura 2000-omrade.

Det finns viss anledning att anta att planen medfér att miljokvalitetsnorm
for luft kommer att 6verskridas. Prognosticerade halter av PM10 och NO;
langs vag 503 behover utredas och hanteras i planarbetet.

Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Om bjorkallén tas bort bor den aterplanteras inom omradet, inte minst
for att den fyller en funktion som tillflyktsort och spridningskorridor for
olika vaxt- och djurarter.

Service och infrastruktur
Omradet ligger nara kollektivtrafik och nara huvudnat for gang och cykel,

samt inom verksamhetsomrade for kommunalt VA. Planomradet kan
behodva utdkas norrut mot adlven for att mojliggdra anslutning till
kommunalt fjarrvarmenat.

Kommunala behov

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida4 av 6

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-03-19

Ett gatunat med kommunalt huvudmannaskap planeras inom omradet,
dar hallbara fardsatt prioriteras och gronytor och en rationell
snohantering blir viktiga fragor i projekteringen. Det finns ocksa behov av
en kommunal férskola inom omradet.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planforslaget ligger i linje med kommunens 6vergripande strategier och

hallbarhetsmal, da det starker hallbart resande, social hallbarhet,
folkhalsa och resurssnalhet. En del i genomfdrandet blir ocksa att sanera
f.d. verksamhetsomraden och skapa en sund boendemiljo, vilket
ytterligare bidrar till maluppfyllnad. En val fungerande gronstruktur blir
viktig for att kunna dstadkomma goda livsmiljoer och ekosystemtjanster.

Sammantagen bedémning

Platsen bedéms som lamplig for den omvandling som foreslas och
forslaget foljer alla kommunens 6vergripande mal och intentioner.
Luftkvaliteten behover utredas noga och dar blir det avgorande att
invanta indata kring trafikfloden efter att Vastra lanken éppnats, men
fragan ses inte som ett hinder for att inleda planarbetet.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planen kommer att krava ett storre inledande gestaltningsarbete med

fokus pa 6vergripande trafikstruktur, ss mmanhangande gronytor,
exploateringsgrad och handelsstrategi. Aven Tegsesplanadens bredd och
forutsattningar behover faststallas i planarbetet, och forskolans placering
maste utredas med hansyn till luftkvalitet och buller. En viktig
gestaltningsfraga blir motet mellan det befintliga och det tillkommande.
Gestaltnings- och strukturstudier kan med férdel inledas innan
planarbetet paborjas.

De utredningar som kravs bor goras for hela omvandlingsomradet, dvs
samtliga etapper pa en gang, for att sedan kunna ligga till grund fér och
underlatta arbetet med kommande detaljplaner.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida5av 6

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-03-19

e Luftkvalitetsutredning

e Bullerutredning

e Utredning av fororenad mark (géller fastigheterna Motormannen
4 och 9 samt Reparatéren 1 och 5).

e Barnkonsekvensanalys

e Utredning av dagvattenhantering (6vergripande utredningar ar
gjorda men reningsfragan behdéver utredas vidare).

e Strukturstudie och gestaltningsforslag

Inom planomradet finns avtalsservitut som behover utredas, och
fastighetsgranserna ar av blandad kvalitet.

Dispens kravs for att ta bort den biotopskyddade bjorkallén.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillférs synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader

Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 18 800.

Beredningsansvarig/Féredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
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Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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