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Stocksjo 14:42 m.fl.
Diarienr: BN-2023/01754

Planbesked for Stocksjo 14:42 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Stocksjo 14:42 med flera.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for att utoka kvartersmarken och majliggora ytterligare
avstyckningar av bostadstomter.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en enskild plan och om plandrendet pabdrjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet omfattar fastigheterna Stocksjo 14:42, 14:43, 14:44, 14:33
och 20:7. Planomradet ar beldget ca 8 km s6der om Umea stadskarna,
langs E4an och Stocksjo kustvag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida2 av 6

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2024-03-19

4 €
—~

Preliminér avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Ansokan foreslar att ett antal mindre gronomraden som i gallande
byggnadsplan fran 1951 ar reglerade som prickad mark eller parkmark ska
fa avstyckas som bostadstomter. Darmed skulle upp till sex stycken
villatomter kunna tillkomma i andra led fran Stécksjon.

Platsbesdk
Ett platsbesok genomférdes i januari 2024. Gronomradena bestar idag av

glest uppvuxen skog mot Stocksjo kustvag. Ytterligare bebyggelse i
omradet skulle fa plats utan att inkrdkta for mycket pa de befintliga
tomterna, men villatomter i andra led far inte samma attraktiva lage vid
vattnet.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Omradet omfattas av dversiktsplanens tematiska tillagg for landsbygden
fran 2018 och ar en del av det tillvaxtstrak som beskrivs som Strdket till
havet. Da planforslaget foreslar en fortdtning inom tillvaxtstrak foljer det
oversiktsplanens intentioner.
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2480K-P51/1972 - Byggnadsplan fér Stécksjéns éstra strandomrdde

Byggnadsplan fér Stécksjéns 6stra strandomrdde galler for omradet, och
dar regleras de markomraden man nu dnskar bebygga som prickmark (far
ej bebyggas) och parkmark (vitt omrade i kartan ar reglerat som PARK).

B b
2480K-P51/1972 - Byggnadsplan fér Stécksjéns éstra strandomrdde
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2480K-P12/18 - Detaljplan fér Stécksjé 14:31 m.fl.

Detaljplan for Stocksjo 14:31 m.fl. tillkom 2012 som en andring av
byggnadsplanen, och mojliggoér bebyggelse inom utpekat parkomrade pa
fastigheterna norr om aktuellt planomrade.

Fastigheterna ligger inom Rans samebys forvinter, vinter- och
varvinterland. Samebyn har en flyttled éver Stdcksjon och trivselomraden
och omraden av riksintresse pa andra sidan Stocksjon. Det blir darfor
viktigt att fora en tidig dialog med samebyn.

Pagaende planer i ndiromradet
Inga detaljplaner pagar i naromradet. Det kan behdva utredas om fler

fastigheter kan inkluderas i planomradet.

Miljépaverkan
Stocksjon ar kanslig for paverkan, positivt darfor om enskilda
avloppsldsningar kan undvikas.

Skogsmiljoerna runt Stocksjon minskar om planen genomfors och
planarbetet bor foregas av en naturvardesinventering.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan. Det finns inte heller risk att
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miljokonsekvensnormer kommer att 6verskridas, forutsatt att
tillkommande tomter kan anslutas till kommunalt VA-nat.

Service och infrastruktur
Kommunen ar inte vaghallare. Planlaggning kommer att generera en 6kad

biltrafik. Busshallplats finns ca 700 m norrut med bra kollektivtrafik i
rusningstrafik.

Fastigheterna Stocksjo 14:42, 14:43 och 14:44 ligger inom
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten medan fastigheterna
Stocksjo 14:33 och 20:7 ligger utanfér men angransar till
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Kapaciteten i omradet ar
god, och samtliga fastigheter gar att na med sjalvfall. Beroende pa hur
tomterna styckas av kan rattigheter for befintliga VA-ledningar behdva
sakras.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planen bidrar till fortatning i utvecklingsstrak, men samtidigt till en 6kad

biltrafik, en 6kad belastning pa Stdcksjon och en minskning av grona slapp
omkring sjon.

Sammantagen beddmning

Det finns inga uppenbara hinder for planlaggning, men miljdaspekterna
maste utredas innan det kan faststallas att atgarden ar lamplig. Planen
genererar dock relativt fa nya bostader.

Riktlinjer for fortsatt arbete
En arkeologisk utgravning och en naturvardesinventering kan géras innan

planarbetet paborjas.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Arkeologisk utredning (obs sdasongsberoende).
e Naturvardesinventering (obs sdasongsberoende).
o Trafikbullerutredning
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Avtalsservitut och ledningsratter behover utredas. Fastighetsgranserna ar
av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor goras i planarbetets
inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillférs synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 14 100 kr.

Beredningsansvarig/Foéredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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