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Sammantradesprotokoll
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Byggnadsnamnden

Tid: Tisdagen den 25 april 2023 kl. 10:40-12:00, 13:00-16:10
Plats: Balder, Folkets Hus/Digitalt via Teams

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Tichaona Dumba Maphosa (S)

Sebastian Svahn (S), ersattare for Novalie Lilja (S)
Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) § 80—-87

Karl Modig (V) ersattare for Maria Olsson (V) § 88—120
Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD)

Se sidan tva
Robert Axebro
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sekreterare: § 80-120
Hannele Hakkinen
Ordférande:
Mikael Berglund
Justerare:
Robert Axebro
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Stadshuset, sekreterarens tjansterum Kuben van 3

Hannele Hakkinen
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Ovriga deltagare

Ej tjdanstgorande ersattare

Jannice Persson (S) § 80—-103, 105-120
Marianne Lofstedt (M)

Johan Stal (V) § 90-120

Karl Modig (V) § 80—87

Stina Fahlgren (C)

Alf Molin (L) § 80-87

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 80—82
Camilla Hogdahl, HR-chef § 80—85

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor § 80—-87
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 80-87

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 80—-89

Clara Ganslandt, planeringschef § 80—-101
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Tjanstepersoner via Teams

Harry Bertilsson, enhetschef Fysisk planering § 83—87
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt § 84—92

Emelie Wallberg, planarkitekt § 86—-120

Lina Blomberg, bygglovhandlaggare § 88—120

Karin Berggren, planarkitekt § 89-99

Veronica Classon, planarkitekt § 97-101

Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 101-120

Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 101-111
Enrique Sanchez Muioz, bygglovhandlaggare § 106-114
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare § 112-120
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 113-116

Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 115-118

Niklas Forsgren, kommunikator

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsforteckning

§ 80
§81
§ 82
§83
§ 84

§ 85

§ 86

§ 87

§ 88

§ 89
§90
§91
§92
§93
§ 94
§95
§ 96
§ 97
§98
§99
§ 100

§101
§ 102
§103
§ 104

§ 105
§ 106

§ 107

§ 108

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav april 2023
Namnsattning bostadsomrade Markpojken 5, Holmsund
Namnsattning av gator fd Travbanevagen, Roback
Forvaltningschefen informerar

Arlig uppféljning 2022 Systematiskt arbetsmiljdarbete och
Aktiva atgarder

Kompetensforsorjningsplan

Samhallsbyggnadsférvaltningen 2023-2025

Motion 15/2022: Socialtjanstlagen ska anvandas for att bevilja
bidrag till fristaende elrullstolsgarage efter liknande kriterier
som tidigare; Jan Hagglund, Agneta Bjork, Davis Kaza och Patrik
Brannberg (AP)

Yttrande over remiss: Gemensam utvecklingsstrategi mellan
Umed kommun och Vasa stad

Yttrande 6ver Reviderat forslag till fordjupad 6versiktsplan for
Tafted

Stadsarkitekten informerar

Inbjudan till FSBS utbildningsdagar 2023

Inbjudan till Stadsbyggnadsdagen 2023

Detaljplan for Gitarren 1 m.fl. - skola, férskola

Detaljplan for Holmsund 2:42 m.fl.

Planbesked for Obbola 23:287

Planbesked for del av Ersboda 2:1

Planbesked for del av Savar 1:7

Planbesked for Gefion 9

Planbesked for Glasbjorken 2

Planbesked for del av Tavelsjo 7:8

Stocke 7:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterférvisning fran lansstyrelsen
Stenbéackstorp 1:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus

Bygglovsavdelningen informerar

Stipendiet 3 - Fasadandring av livsmedelsbutik

Guckuskon 1 - Tillbyggnad av gruppbostad och nybyggnad av
komplementbyggnad - efter aterremiss

Brogard 8 - Tillbyggnad av komplementbyggnad med carport
On 6:72 - Tillbyggnad av enbostadshus - efter terférvisning
fran lansstyrelsen

Bronsdolken 2 - Andrad anvindning fran handelslokal till gym
och fasadandring

Sofiehem 2:2 - Uppsattning av digital skylt

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 109 Degernas 5:35 - Nybyggnad av fritidshus med garage och
komplementbyggnad samt rivning av befintliga byggnader

§ 110  Professorn 2 - Inredning av ytterligare lagenheter, fasadandring
och tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av
cykelforrad

§ 111  RoOback 6:39 (tidigare Roback S:1 och Roback 6:19) - Nybyggnad
av enbostadshus och komplementbyggnad

§ 112  Glasbjorken 2 - Permanent lov i efterhand for nybyggnad av
sarskilt boende

§ 113  Stadsliden 3:10 - Nybyggnad av skyttehall

§ 114  Bergakungen 1 - Uppférande av plank

§ 115  Sofiehem 2:4 - Uppforande av plank

§ 116 Innertavle 8:33 - Ny prévning av nybyggnad av
komplementbyggnad (BN-2020/00150)

§ 117  Regndroppen 5 - Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

§ 118 Regndroppen 4 - Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

§ 119  Musseronen 5 - Tillbyggnad av enbostadshus med carport

§ 120 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden mars
2023

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§80

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
april 2023

Beslut

1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:
e Arende 41, Bjérkskogen 4 — Tillsynsdrende — eventuell vertridelse
av PBL, utgar.
e Arende 42, Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden mars 2023, tas upp som arende 41.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:
e Jannice Persson (S), ersattare, i arende 25 (§ 104) Guckuskon 1 -
Tillbyggnad av gruppbostad och nybyggnad av komplementbyggnad
- efter aterremiss.

Arendebeskrivning

Faststadllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 25 april 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara nar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2023-04-25

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§81

Diarienr: BN-2023/00575

Namnsattning stadsdelsomrade Markpojken 5,
Holmsund

Beslut
Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for fortsatt beredning.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden tar inte stallning till forslaget om namnsattning for
omradet inom kvarteret markpojken i Holmsund, dock finns synpunkter om
att namnet skulle kunna vinna pa att relatera till den omfattande industri
och hamnverksamhet som funnits pa platsen. Byggnadsnamnden beslutar
att aterremittera drendet for fortsatt beredning.

Arendebeskrivning

Ett nytt, stérre bostadsomrade med viss centrumverksamhet planeras i
vastra delen av Holmsund, pa fore detta sagverksomradet Holmsunds
sagverk. Omradet kan klassas som stadsdelsomrade da det utgor en
markant geografisk yta, men inte tillrackligt stort for att klassas som en
egen stadsdel.

Pa aldre kartor kallades omradet som da var en vik, for Norra
Patholmsviken, men da Patholmsviken redan finns i Holmsund &r det inte
[ampligt att anvanda det i namnet igen. Nedanfor det planerade
bostadsomradet ligger det historiska omradet Vasterbacken (med
Vasterberget) och eftersom omradet dven det ligger i vaster kan det vara
passande att anvanda Vaster- i det nya namnet. Enligt god ortnamnssed,
1 kap. 4 § kulturmiljolag (1988:950), ska man garna valja namn med
tradition nar man skapar nya namn, vilket "Vaster” kan anses gora. Att ha
"viken” som efterled uppfyller dven det kriterierna, eftersom det dels ar en
vanlig efterled i Holmsund, dels ar det en bra beskrivning av omradets
karaktar av att tidigare varit en vik.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Exploator for omradet har 6nskemal av att i stdllet ha namnet Djupvik med
efterféljande “kaj” eller “"hamn”. Djupvik finns idag som stadsdelsomrade i
norra Holmsund. Var Djupvik borjar/slutar idag ar inte helt tydligt men for
manga Holmsundsbor &r inte det gamla sagverksomradet en del av Djupvik
utan bara ”“sagverksomradet”. Att ha tillagget "kaj” eller "lhamn” kan ge
association av att vara ett industriomrade, vilket skulle ge en felaktig bild
av omradet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-04-11
Karta 1

Karta 2

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for fortsatt beredning av arendet.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet for fortsatt

beredning.

Beslutet ska skickas till

e Lantmateri, Umea Kommun
e Anna Berglund, Lantmateri

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 82

Diarienr: BN-2022/01679

Namnsattning av gator fd Travbanevagen, Roback

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med skrivelsen att faststalla
gatunamnen Norra Travbanevégen och Sédra Travbanevigen.

Arendebeskrivning

Vastra Lankens tillkomst i Roback har delat av Travbanevagen i tva delar.
Att ha samma gatunamn pa tva olika vagstrackor ar olampligt och strider
mot god ortnamnssed i 1 kap. § 4 kulturmiljolagen (1988:950). Vid dndring
av gatunamnet ar det mest logiskt att vagstrackan narmast travbanan far
tillagget Norra och att den nedre delen av vagen far tillagget Sodra.

Berorda boende efter Travbanevagen har informerats om namnbyte och
haft mojlighet att inkomma med synpunkter. Vid byte av gatunamn
anvands bada namnen en begréansad tid for att underlatta for alla
inblandade.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2022-11-21
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till

e Lantmaéteri, Umea Kommun
e Anna Berglund, Lantmateri

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§83

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Samhallsbyggnad bland annat géllande:

e Ekonomi - uppféljning och handlingsplan

e Verksamhet - resultat av NKI (n6jd kund-index)

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§84

Diarienr: BN-2023/00576

Arlig uppfoljning 2022 Systematiskt
arbetsmiljoarbete och Aktiva atgarder

Beslut

Byggnadsnamnden beddmer att verksamheterna har ett fungerande
systematiskt arbete fér arbetsmiljé och aktiva atgarder, och godkidnner
prioriteringar som foreslas.

Arendebeskrivning
Bade det systematiska arbetsmiljoarbetet och arbetet med aktiva atgarder

for att framja lika rattigheter och mojligheter ska arligen foljas upp.
Rapporten sammanfattar byggnadsnamndens arbete fran féregaende ar.
Vilka insatser som genomforts, hur samverkan fungerat, utmaningar och
prioritering, samt goda exempel. Prioriteringar infor kommande ar
sammanfattas och konkretiseras med atgarder i en bifogad handlingsplan.

Forvaltningens beddmning ar att vi har ett fungerande systematiskt
arbetsmiljoarbete och for 2023 ar fokus att folja upp rutinen ”Var
arbetsplats” och utveckla god sammanhallning och vi-kansla for de
avdelningar som berdrts av omorganisation.

Arbetet med aktiva atgarder for lika rattigheter och majligheter, har fokus
pa att lyfta kommunens policy och handlingsplan, skapa dialog pa APT och
genomfora kunskapshdjande insatser.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-03-31
Rapport Arlig uppféljning 2022 Systematiskt arbetsmiljoarbete och Aktiva

atgarder byggnadsnamnden
BN Handlingsplan 2022 Systematiskt arbetsmiljoarbete och Aktiva atgarder

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga

Camilla Hogdahl, HR-chef

Clara Ganslandt, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Mikael Brandstrom, hallbarhetschef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande
Camilla Hogdahl, HR-chef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Camilla Hégdahl, HR-chef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§85

Diarienr: BN-2023/00348

Kompetensforsorjningsplan
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2023-2025

Beslut
Byggnadsnamnden godkdanner Kompetensforsorjningsplan
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2023-2025 enligt férvaltningens forslag.

Arendebeskrivning

Den viktigaste resursen inom Samhallsbyggnadsforvaltningens verksamhet
ar kompetenta och engagerade medarbetare. En val fungerande
kompetensforsorjning innebar att verksamheterna har medarbetare med
ratt kompetens for att uppna de mal som verksamheten har.

Kompetensforsorjningsplan Samhallsbyggnadsforvaltningen 2023-2025 &r
en revidering av tidigare kompetensforsorjningsplan for
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2020-2022. Den faststaller inriktningen pa
arbetet med kompetensforsorjning i syfte att verksamheterna ska ha
tillgang till kompetenta medarbetare.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-03-31
Kompetensforsorjningsplan Samhallsbyggnadsforvaltningen 2023-2025

Beredningsansvariga

Camilla Hogdahl, HR-chef

Clara Ganslandt, planchef

Fredrik Hedlund, milj6- och halsoskyddschef
Marie Haggstrom, lantmaterichef

Mikael Brandstrom, hallbarhetschef

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Camilla Hogdahl, HR-chef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Camilla Hogdahl, HR-chef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 86

Diarienr: BN-2022/02122

Motion 15/2022: Socialtjanstlagen ska anvandas for
att bevilja bidrag till fristaende elrullstolsgarage
efter liknande kriterier som tidigare; Jan Hagglund,
Agneta Bjork, Davis Kaza och Patrik Brannberg (AP)

Beslut

Byggnadsnamnden féreslar kommunfullmaktige att anse motion
15/2022: Socialtjanstlagen ska anvandas for att bevilja bidrag till
fristdende elrullstolsgarage efter liknande kriterier som tidigare; Jan
Hagglund, Agneta Bjork, Davis Kaza och Patrik Brannberg (AP) besvarad
enligt yttrande nedan.

Arendebeskrivning

| en motion vackt i kommunfullmaktige i november 2022 foreslar Jan
Hagglund, Agneta Bjork, Davis Kaza och Patrik Brannberg (AP) att
socialtjanstlagen kan anvandas for att bevilja bidrag till fristaende
elrullstolsgarage och foreslar att Umea kommun:

e anvander socialtjanstlagen for att bevilja namnda bidrag efter
kriterier som liknar de som anvandes innan tolkningen av lagen om
bostadsanpassningsbidrag forandrades,

e vager l6sningen med bidrag enligt socialtjanstlagen mot metoden
att leasa fristaende elrullstolsgarage i syfte att sa snabbt som
mojligt hitta en [6sning som gor att den funktionshindrade kan
anvanda det beviljade hjalpmedlet.

Byggnadsnamndens yttrande

Bakgrund

Den 23 december 2020 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen
(HFD 4637-19) att bostadsanpassningsbidrag inte kan lamnas till ett
fristaende rullstolsgarage da rullstolsgaraget inte kunde anses vara en
komplettering till en fast funktion i anslutning till bostaden enligt lagen
(2018:222) om bostadsanpassningsbidrag. Handldggare inom

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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bostadsanpassningsenheten i Umea kommun har foljt ovan namnda dom
och darmed inte beviljat bostadsanpassningsbidrag till nya fristaende
elrullstolsgarage efter att domen kom.

Fore aktuell dom i HFD meddelades har bostadsanpassningsbidrag i vissa
arenden beviljats for fristaende elrullstolsgarage, arenden da forvaring av
elrullstol inte kunnat tillgodosetts pa annat satt i anslutning till bostaden
eller i komplementbyggnad, vilket alltid utretts som ett forsta steg.
Antalet ans6kningar om bostadsanpassningsbidrag gallande
elrullstolsforvaring har minskat betydligt efter att HFD meddelades.
Bostadsanpassningen har avslagit tva arenden gallande fristaende
elrullstolsgarage efter domen.

Antal beviljande av bostadsanpassningsbidrag till fristaende
elrullstolsgarage mellan 2018—-2021.

Ar 2018 2019 2020 2021
Ume3a 8 st 6 st 10 st 2 st

Kostnaderna for installation av ett nytt elrullstolsgarage uppgar till ungefar
80 000 kronor (2021).

Ordférande for Umea kommuns funktionshinderrad (UFR) sammankallade
politiker och tjansteman till ett inledande mote i juni 2022. En
utredningsgrupp tillsattes under hésten med representanter fran regionen,
Umea och Skellefted kommun. Utredningsgruppen fick i uppgift att ta fram
underlag till politiken for att kunna ta stallning i fragan om majlighet till
samverkan for att underlatta for de som inte kunnat beviljas
bostadsanpassningsbidrag efter HFD dom, gallande fristaende
elrullstolsgarage. Faktainsamling har genomforts tillsammans med olika
aktorer; Regionens hjalpmedelsverksamhet, forskrivarnas roll och
erfarenheter, handlaggare av bostadsanpassning, leverantorer av
elrullstolsforrad, information fran olika myndigheter. Forslag till
leasingavtal har utretts och ett kostnadsforslag har tagits fram. Fragan om
elrullstolsgarage har visat sig vara en komplicerad fraga. En fraga och ett
behov som spanner 6ver olika lagstiftningar inom kommunal verksamhet
och beror dven halso- och sjukvardslagen (2017:30) da elrullstol forskrivs

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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av forskrivare enligt denna lagstiftning. Sammanstalld rapport fran
utredningsgruppen har dragit ut pa tiden pa grund av bland annat fragans
komplexitet och att svar fran elrullstolsleverantérerna har drojt, den
planeras vara klar i nartid.

Pa nationell niva har Boverket haft en pagaende utredning, en utvardering
av nya lagen om bostadsanpassningsbidrag. Boverkets utredning ar nu klar.
Den utredningen pekar pa en tydlig riktning i sin rapport som de
overlamnat till socialdepartementet.

Uppdraget till Boverket

Den 1 juli 2018 tradde lagen (2018:222) om bostadsanpassningsbidrag i
kraft och ersatte den tidigare lagen. Boverket fick i uppdrag av regeringen
(slutet av 2021) att utvardera nya lagen om bostadsanpassningsbidrag
och analysera hur den har paverkat utvecklingen av
bostadsanpassningsbidraget. Om Boverket finner hinder for att personer
med funktionsnedsattning ska fa tillgang till n6dvandiga anpassningar i
bostaden ska myndigheten lamna forslag pa atgarder. Forslagen kan vara
forslag pa andringar i lagen om bostadsanpassningsbidrag. Boverkets
uppdrag redovisades till Socialdepartementet den 28 februari 2023.

| Boverkets utredning som nyligen har presenterats har bland annat
framkommit att efter HFD dom har det varit ett markant mindre antal
beviljade bostadsanpassningar i form av fristdende rullstolsgarage.
Boverket foreslar darfor atgarder for att ater gora rullstolsgarage
bidragsberattigade, om/nar/hur detta kan ske har inte framkommit och
inga beslut ar tagna i fragan.

Alternativa l6sningar
Boverket har uppmarksammat att vissa kommuner mojliggor

tillhandahallande av flyttbara rullstolsgarage pa andra satt &n genom
bostadsanpassningsbidrag. Det finns ett antal kommuner som har
mojlighet att Iana ut rullstolsgarage till dem som behover. Ett annat
exempel dr en kommun som borjat bevilja rullstolsgarage enligt 4 kap. 2 §
socialtjanstlagen (2001:453).

Sammanfattningsvis bedémer byggnadsnamnden att i dagslaget kan

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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fragan inte l16sas inom byggnadsnamndens lagstiftnings- eller
verksamhetsomraden. Efter domen fran HFD ger inte heller lagen om
bostadsanpassningsbidrag langre majlighet att bevilja
bostadsanpassningsbidrag for fristaende elrullstolsgarage.

Byggnadsnamnden anser sig inte ha befogenheter att uppdra till en annan
namnd att verkstalla motionens forslag eller ha synpunkter pa hur en
annan namnd ska tolka socialtjanstlagen och/eller vilka atgarder som kan
eller ska beviljas av denna lagstiftning.

Byggnadsnamnden anser darmed motionen vara besvarad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-04-14

Motion 15/2022: Socialtjanstlagen ska anvandas for att bevilja bidrag till
fristaende elrullstolsgarage efter liknande kriterier som tidigare; Jan
Hagglund, Agneta Bjork, Davis Kaza och Patrik Brannberg (AP)

Beredningsansvariga
Lena Nygard, enhetschef Bostadsanpassning
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 87

Diarienr: BN-2023/00398

Yttrande 6ver remiss: Gemensam
utvecklingsstrategi mellan Umea kommun och Vasa
stad

Beslut

Byggnadsnamnden besvarar remissen utifran innehall, ambitionsniva och
ev. kompletteringar pa fokusomrade 3; Attraktiva stads- och livsmiljéer
enligt yttrande nedan.

Arendebeskrivning

Vasa och Umea ingar i flera internationella sammanhang och samarbetar
pa manga olika satt och for att samarbetet ska utvecklas ytterligare och bli
mer strategiskt och langsiktigt har Umea kommun och Vasa stad arbetat
fram en gemensam utvecklingsstrategi. Visionen ar vi i framtiden ar en
region med gransldsa mojligheter dar nu existerande hinder for
samarbeten suddats ut och dar vi i sann samnordisk anda ar en fungerande
integrerad region.

Strategin har fyra fokusomraden:

1) Gemensamt hallbart, innovativt och vaxande naringsliv
2) En konkurrenskraftig region som attraherar talanger

3) Attraktiva stads- och livsmiljéer

4) Umea - Vasa — gemensamma upplevelser

Alla fokusomraden innehaller dessutom olika element av urbana kvaliteter
som hallbarhet, delaktighet och tillganglighet.

Byggnadsnamnden ar framst berérd av fokusomrade 3; Starka attraktiva
stads- och livsmiljéer och ombeds att lamna synpunkter kring strategin med
fokus pa omrade 3 — innehall, ambitionsniva och ev. kompletteringar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamndens yttrande
Byggnadsnamnden yttrar sig over Fokusomrade 3 Attraktiva stads- och
livsmiljoer och i de delar som rér namndens ansvarsomrade.

Utvecklingsstrategin ar pa en 6vergripande niva och saknar strategiska
stallningstaganden inom de fyra inriktningar som lyfts under fokusomrade
3. Det fortsatta arbetet med en aktivitetsplan blir darfor viktigt for att
tydliggdra inneborden av respektive inriktning, var de gemensamma
utvecklingsmojligheterna finns och vilka insatser som bor prioriteras.

En 6nskvard komplettering till strategin ar att bredda begreppet attraktiva
stads- och livsmiljoer till att dven inkludera sociala aspekter. Bade Umea
och Vasa har en bra position i dessa fragor i ett europeiskt perspektiv vilket
bor vara nagot att ta fasta pa i en gemensam utvecklingsstrategi.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-04-13
Utkast: Umea-Vasa utvecklingsstrategi

Beredningsansvarig/Féredragande
Harry Bertilsson, enhetschef Fysisk planering

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till

o Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 88

Diarienr: BN-2023/00308

Yttrande o6ver Reviderat forslag till fordjupad
oversiktsplan for Taftea

Beslut
Byggnadsnamnden tillstyrker reviderat forslag till fordjupad oversiktsplan
for Taftea som ar pa granskning fram till den 14 maj 2023.

Reservation och protokollsanteckning
Robert Axebro (C) reserverar sig mot beslut till férman for eget forslag och
meddelat att han kommer att lamna in en skriftlig protokollsanteckning.

Arendebeskrivning

Ett forslag till en ny fordjupad oversiktsplan for Taftea har tagits fram av
Oversiktligplanering, Fysisk planering. Férslaget till ny férdjupad
oversiktsplan innebdr att Taftea kan fortsatta utvecklas med fler bostader,
tva verksamhetsomraden, viktiga strak for natur och landskap bevaras och
fler ytor for service.

| plankartan har 6 omraden avsatts for bebyggelseutveckling B1-B6 varav
ett omrade har avsatts som ett reservat BU1 (figur 1). Dessa
bebyggelseomraden ger mojlighet att uppfora bostader samt kommunal
och privat service inom dessa ytor. Reservatsomradet for bebyggelse ar
reserverat pa grund av ett riksintresseomrade for vindkraft pa Bussjoberget
Oster om Tafted, som behover ett visst skyddsomrade. Detta omrade kan
bli mojligt att bebyggas nar riksintresseomradet for vindkraft plockas bort.

Omradena for verksamhetsytor V1-V2 (figur 1), mojliggor for industri och
annan verksamhet som inte ska samforldggas med bostader. Dessa ar
forlagda intill huvudvagstraket Skomakarvagen/642 som ocksa trafikeras av
kollektivtrafiken.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ett LIS-omrade ar utlagt for omradet for Strana och Tafteans utlopp.
Omradet har en kanslig naturmiljo och utgor kulturmiljo av det tidigare
fiskelaget. Det ar darfor viktigt att en eventuell utveckling inom LIS-
omradet tar hansyn till naturmiljons varden och funktioner.

— kY
e ——————

" Bebyggelseomriden
Bebyggelse utredningsomride
W Naturomréde
\'Z/"‘_Z B L1S-omréde
B verksamhetsomride
i Areell naring
Idrottsomréde
<=+ Gang- och cykelvig
“- - Béckstrak

-

Befintlig markanvandning
Befintlig bebyggelse
Offentligt omréde:
Byganader
Skogsmark
Jordbruksmark
Annan dppen mark

7] vatten
Végnit
Vagnat utanfor plangrans

Plankarta fér Fordjupad éversiktsplan for Taftea.

Plankarta fér Férdjupad éversiktsplan fér Tdfted, granskningshandling 2023.

Sedan samradet ar verksamhetsomrade V2 och B5 tillagt. | maj 2022 blev
planforslaget aterremitterad for behandling for tillagget B5, som innebar
en mojlighet till bebyggelse intill omradet for ICA.

Fysisk planering bedémer att genom ett utpekande av bade
bebyggelseomrade B5 och B6 forsvaras/omojliggors efterféljande
detaljplaneprocess da radande lagstiftning anger att brukningsvard
jordbruksmark enbart fa tas i ansprak om annan lamplig mark inte finns.
Fysisk planering anser att B5 dven ar problematisk eftersom kopplingen i
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landskapet for akermarken i 6stra Taftea delvis forsvinner liksom dess
kulturmiljovarden.

B6 ar ett omrade som inte utgér sammanhangande jordbruksmark och ar
ett strategiskt lage genom att byn kan lankas samman med bebyggelse och
eventuellt en gangbro 6ver Taftean. B6 utgor ett lampligt lage for ny
kommersiell service i Taftea vilket medfor att tyngdpunkten for service
balanseras och att boende i vastra Taftea far narmare till service.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-04-04

Fordjupad oversiktsplan for Tafted, granskningshandling februari 2023
Samradsredogorelse

Beredningsansvariga
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt
Maria Blomqvist, chefsarkitekt

Foredragande
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) — Tillagg med att bebyggelseomrade B6 ska utga.

Mikael Berglund (S) — Avslag till Axebros tillaggsyrkande.

Beslutsordning

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden stéller sig till tjansteskrivelsens
forslag att tillstyrka reviderat forslag till fordjupad 6versiktsplan och finner
att byggnadsnamnden beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden stéller sig till Axebros
tillaggsforslag och finner att byggnadsnamnden avslar forslaget.

Protokollsanteckning fran Robert Axebro (C)
”Centerpartiet ar positiv till den férdjupade dversiktsplanen FOP Tafte3,
men ar tveksam till omrade B6 bl a pa grund av strandskyddet langs
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Taftean samt att det ror sig om aktivt brukad jordbruksmark. Centerpartiet
anser att omrade B5 kan tillgodose det behov av centrumbildande
bebyggelse med flerfamiljshus som Taftea saknar idag. Omradet kan

goras smalare sa att paverkan pa odlingslandskapet i nord-sydlig

riktning minimeras. Tillkommande blandad bebyggelse utformas som
radby med en mindre gata mot akerstraket likt en "kaj mot
odlingslandskapet”.”

Beslutet ska skickas till
e Fysisk planering
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§89

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantrdaden den 25 mars, 4 och 18 april 2023 bland annat gallande:
e Markanvisningsavtal Hornea 30:2—-30:4, férlangning 2023
e Genomfdrandeavtal Biljetten 2
e Forlangt markanvisningsavtal Fogen 6 och 7
o Tillaggsavtal 1 till exploateringsavtal fér Tomtebo gard
e Markanvisningsforfragan Kryddgarden 1, Frukttradet 1 och del av
Nyttovaxten 1
¢ Informationsdarenden
o Léagesrapport Vision Dava samt fysisk planering
o Norrbyskar
o Pagdende planering i Holmsund och Obbola
o ldéstudie Tegs centrum

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt
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Diarienr: BN-2023/00578

Inbjudan till FSBS utbildningsdagar 2023

Beslut

Byggnadsnamnden medger att ordférande Mikael Berglund (S),
ledamoterna Maria Olsson (V) och Tichaona Dumba Maphosa (S) samt
ersdttarna Sebastian Svahn (S) och Stina Fahlgren (C) deltar i FSBS
utbildningsdagar den 13-15 september 2023 i Skelleftea.

Arvode utgar enligt kommunens arvodesregler.

Arendebeskrivning
Styrelsen i Féreningen Sveriges Bygglovgranskare och

byggnadsnamndsSekreterare (FSBS) och Skelleftea kommun inbjuder till
FSBS arliga utbildningsdagar den 13—15 september 2023.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-04-12
Inbjudan med program

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutet ska skickas till

e Mikael Berglund

e Maria Olsson

e Tichaona Dumba Maphosa
e Sebastian Svahn

e Stina Fahlgren
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§91

Diarienr: BN-2023/00612

Inbjudan till Stadsbyggnadsdagen 2023

Beslut

Byggnadsnamnden medger att vice ordférande Robert Axebro (C),
ledamé6terna Mona Westman (S), Maria Olsson (V), Jan Kollberg (KD)
och Ulrik Berg (M) samt ersdttarna Sebastian Svahn (S), Marianne
Lofstedt (M), Stina Fahlgren (C), Albin Norman (S), Johan Stal (V) och
Elli-Mari Lundgren (M) deltar i Stadsbyggnadsdagen den 2 maj 2023
kl. 8:30-16:30.

Arvode utgar enligt kommunens arvodesregler.

Arendebeskrivning

Det ar flera som tillsammans utvecklar och bygger Umea. For att kunna
vaxa hallbart och klara kraven infor framtidens stadsutveckling, behéver
vi samverka. Och alla behovs - bade kommun och néringsliv!

Umea kommun, Fastighetsdgarna och Byggforetagen in till en
Stadsbyggnadsdag for inspiration, natverkande och givande samtal for
fortsatta samarbeten.

Beslutsunderlag
Inbjudan med program

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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Gitarren 1 m.fl.
Diarienr: BN-2015/01154

Detaljplan for Gitarren 1 med flera - skola, forskola

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkanner detaljplanen for fastigheterna Gitarren
1 och 2 samt del av Backen 4:25 och del av Backen 4:9.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for fastigheterna Gitarren 1 och 2 samt del av Backen 4:25 och del av
Backen 4:9 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten samt dagvatten till att
omfatta hela markytan som i plankartan planlaggs for skolverksamhet
[S] och centrumverksamhet [C].

Motiv till utokande av verksamhetsomrade

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten samt
dagvatten utokas till att omfatta hela markomradet som planlaggs for skola
och centrum.

Verksamhetsomradet for spill- och dricksvatten samt dagvatten utdkas
eftersom Umed kommun tillsammans med Vakin ser ett behov av att ur
allman synpunkt forse nya byggnader med VA och hantera dagvatten som
tillkommer inom skolomradet. | figur 1 nedan syns den mark som planlaggs
for skola och centrumverksamhet som ska inga i de utdkade
verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten samt dagvatten.
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Figur 1 Plankar:

tan f6r Gitarren 1
m.fl. med omrdade som ska ingad i

VO fér spill- och dricksvatten

samt dagvatten markerat med
" fuchsia polygon.
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Syfte

For att mojliggora battre laromiljoer samt mota den okade mangden elever

som forutspas i Réddngsomradet ar syftet med detaljplanen att mdjliggora
for nybyggnation av skolbyggnader och idrottshall. De nya byggnaderna ska

anpassas i skala och utformning for att undvika skuggning av lokalgata och
befintliga bostadshus i 6ster.

For att sékerstalla friyta for lek inkluderar planomradet ytorna vaster och

skolverksamhet samt rekreation.

norr om dagens skolomrade som bestar av angsbevuxen mark samt en
grusplan. Ytterligare syfte med detaljplanen ar att sakerstalla dessa ytor for

Justerares sign:
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Vidare ar syftet med detaljplanen att skapa forutsattningar fér god
dagvattenhantering i omradet samt att i sa stor utstrackning som mojligt
bevara de naturvarden som forekommer inom planomradet. Ett annat
syfte ar att skapa forutsattningar for en saker trafiksituation inom omradet.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 14 november 2017.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda sakdagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Samradsmote holls inte pa grund av radande pandemi. Ett extra
informationsmote holls darfor efter granskning i januari 2023, for att
moijliggora for narboende att fa béattre insikt i planforslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun, Fysisk planering. Av
utlatandet framgar bl.a. att narboende langs Fiolstraket motsatter sig de
nya byggnadernas hojd pa grund av skuggning, att nya Rodangsskolan bor
placeras mer at vaster ndrmare Rédberget. Det har dven inkommit fragor
kring trafiksituationen och hur idrottshallen ska kunna nyttjas.

Andringar efter granskning

Dessa synpunkter har medfort att nockhojden for skolbyggnaderna
andrades fran 17,5 meter till 15 meter. En nockhdjd pa 15 meter maojliggor
for skolbyggnader i tva vaningar i trakonstruktion samt tillrackligt utrymme
for ventilation. Regleringen dndrades fran byggnadshojd till nockhojd i
granskningsforslaget eftersom nockhdjd ar den reglering som bast
sakerstaller goda ljusforhallanden. En nockho6jd pa 15 meter bedéms inte
innebédra betydande olagenhet for kringboende.

Byggratten har ocksa breddats nagot till 36 meter och en egenskapslinje
har lagts till i byggrattsomradet for skolbyggnaderna for att markera var
husliv ska boérja. Inom det nya egenskapsomradet for den breddade
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byggratten har bestammelsen f inforts om att endast utskjutande
byggnadsdelar och brandtrappa tillats.

For att skydda nya byggnader mot dversvammande vatten fran hoga floden
i Tvaran eller kraftiga regn har en bestammelse inforts bs inom skolans
byggrattsomrade, bs innebar att lasta bjalklagsniva ar 11,5 meter 6ver
nollplanet.

For att ytterligare sakra skolgardens kvaliteter for landskapsbilden och
omhéandertagande av dagvatten har bestammelserna n och az inforts. N
innebar att trad endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk och az innebar att marklov aven kravs for markatgarder som

Figur 2 Utsnitt ur plankartan med bestémmelser som justerats och lagts till efter
granskning.

Umead kommun, Fysisk planering gor bedémningen utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.
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Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-03-24
Antagandehandlingar

e Granskningsutlatande daterat mars 2023

e Plankarta daterad mars 2023

e Planbeskrivning daterad mars 2023

e Samradsredogorelse juni 2022

e Dagvattenutredning 1 2018-12-21

e Dagvattenutredning 2 2022-02-11

e Markteknisk undersékningsrapport 2018-09-28
e Tomtutredning version 4 2022-11-22

e Oversiktligt PM Geoteknik 2018-10-15

Beredningsansvariga
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Kommunfullmaktige, Umed kommun

Kommunfullmdktiges beslut ska skickas till fysiskplanering@umea.se
Detaljplanering expedierar darefter beslutet till

e Sokande

e De med kvarstaende synpunkter

e Lansstyrelsen

e Vakin (om verksamhetsomradet utvidgas)
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Holmsund 2:42 m.fl.
Diarienr: BN-2020/00357

Detaljplan for Holmsund 2:42 med flera

Beslut

Byggnadsnamnden antar detaljplanen for Holmsund 2:42 med flera enligt
5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader med en utformning som 6verensstammer med radande stads-
och landskapsbild. Syftet ar ocksa att sakerstalla en god
dagvattenhantering och bekréafta befintliga forhallanden for
samlingslokalen.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Fysisk planering, den 13 september 2021.

Detaljplanen mojliggor for ca 10 bostader, komplementbyggnader, natur
och park samt gata. Detaljplanen bekraftar dven befintligt forhallande for
samlingslokalen.

Detaljplanen beddéms inte medféra betydande miljopaverkan och
handlaggs med standardférfarande.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft maojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Samrad holls under tiden 17 juni — 8 juli 2022 och granskning under tiden
22 februari—9 mars 2023.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har en samradsredogorelse och ett granskningsutlatande upprattats av
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Umea kommun, Fysisk planering. Av utlatandena framgar bl.a. att
planhandlingarna andras pa foljande punkter:

Plankartan har reviderats genom att planomradesgransen i norr flyttas och
omformas for att inrymma en tillkommande byggratt for en mindre
komplementbyggnad pa fastigheten Holmsund 2:41. Byggratten pa
Holmsund 2:41 justeras for att bevara befintlig exploateringsgrad. Omrade
[m] — avledande strdk fér dagvatten andras till [NATUR] [dike2] och
byggnadshojden for B justeras fran 7,5 m till 8,0 m.

Planbeskrivningen kompletteras under avsnitten friyta, parkering,
varumottagning och angoring, dagvatten, miljokvalitetsnormer och
genomforandefragor.

Umea kommun, Fysisk planering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-03-17
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat mars 2023
e Plankarta daterad mars 2023
e Planbeskrivning daterad mars 2023
e Samradsredogorelse februari 2023
e Utredningar oktober 2022

Beredningsansvariga
Emelie Wallberg, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Emelie Wallberg, planarkitekt
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e SoOkande

e Lansstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§94

Obbola 23:287

Diarienr: BN-2023/00072

Planbesked for Obbola 23:287

Beslut
Byggnadsnamnden inleder inte planldaggning av Obbola 23:287.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden noterar att planberedningen visat att de kvarvarande
mojligheterna till ytterligare tomter ar sa begransade att planlaggning i
nuldget inte ar rimligt utifran det stora behovet av annan planlaggning.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av smahus. Syftet ar ocksa att skydda
vardefull naturmiljo, anpassa ny bebyggelse till befintlig bebyggelsestruktur
samt sdkerstalla en god dagvattenhantering.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en enskild plan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r belaget ca 20 km séder om Umea stadskdarna. Omradet har
en total area pa ca 21 hektar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrénsning av planomrddet. Observera att befintliga tomter inom

planomradet inte ingdr i planomradet.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan
Sékanden foreslar tillskapande av mer tomtmark for bebyggelse av
smahus.

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:



Sida 37 av 189

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-04-25

Kanda planeringsforutsattningar

Gadllande oversiktsplan

Omradet ingar i den fordjupade Oversiktsplanen for kusten. Omradet pekas
dar framfor allt ut som detaljplanelagt omrade. En mindre del av omradets
norra del pekas ut som utredningsomrade for bebyggelse med koppling till
Obbolas tatortsutvidgning dar allman atkomst ska bibehallas och hdnsyn
tas till kdnsliga vatmarker.

Gallande detaljplaner
Aktuell fastighet beror fem aktuella detaljplaner. Dessa detaljplaner

reglerar bland annat bostader, fritidshus, vattenomrade, lokalgator,
smabatshamn, parkmark och natur. De féreslagna nya tomterna ar idag
planlagda som natur, smabatshamn samt bostader. En foreslagen tomt ar
inte planlagd.

Forn- och kulturlamningar

Det féreslagna planomradet har inte utretts for forn- och kulturlamningar,
varpa inga fynd finns registrerade i dag.

Fritidsomraden med historia besitter ofta kulturhistoriska varden. Dessa
varden kan handla om volym, material, fargsattning och placering i
landskapet. Beroende pa exploateringens omfattning kan ett sadant
kulturhistoriskt underlag behéva tas fram.

Strandskydd
Flertalet foreslagna tomter ligger inom strandskyddat omrade och

preliminar beddomning ar att det inte foreligger nagra sarskilda skal att
upphava strandskyddet. Tomterna mot havet utgér idag viktiga grona slapp
mot kustomradet, for utblickar och ur ett tillganglighetsperspektiv.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Féreslagna tomter som omfattas av strandskydd

Markavvattningsféretag

Inom del av omradet finns ett markavvattningsforetag. Detta bor utredas
under detaljplanearbetet.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Markavvattningsféretag

Naturvdarden
Arter med naturvarden finns inom och runtikring det foreslagna

planomradet, samt vardefull vatmark. Vatmarken, klass 2, har héga
naturvdrden. Hansyn behover ocksa tas till de forekomster av invasiva arter
som finns inom omradet sa att inte exploateringen medfor vidare
spridning. Under detaljplanearbetet kravs en naturvardesinventering och
inventering av arter enligt artskyddsférordningen.

Fastighetsgranser
Omradet har generellt bra fastighetsgranser.

Miljopaverkan

Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Natura 2000-omrade. Det finns inte anledning att anta att planen medfoér
att miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas.

Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Ytterligare exploatering vid strandmiljoer medfor en negativ paverkan pa
den befintliga miljon och tillgangligheten till strandomradena. Risk for
miljopaverkan pa vatmark och ekosystemtjanster. Risk for 6versvamning
finns i delar av omradet och dagvattenhanteringen behéver utredas.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur

Fler smahustomter i omradet genererar mer trafik pa sddra Obbolavagen. |
forlangningen innebér detta ett behov av sakerhetsatgarder langs denna
vag.

Vagnatet i omradet har ett enskilt huvudmannaskap. Tva busshallplatser
finns inom foreslagna planomradet. Narmaste skolorna finns ca tre mil
norrut, mot centrala Obbola.

Befintlig bebyggelse inom foreslaget planomrade ar ansluten till det
allmanna vattenledningsnatet genom en vattenférening. Det ar upp till
vattenfdreningen att bedoma om kapacitet att ansluta ytterligare
bebyggelse finns. Om sa ar fallet ska vattenforeningen kontakta Vakin som
da paborjar en utredning om kapacitet finns i allmanna ledningsnatet.
Beroende pa exploatering kommer kapacitetshdjande atgarder kravas for
att tillgodose behovet av tillkommande bebyggelse i omradet.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen kan bidra till en lokal utveckling av Obbola dar nya bostadsenheter
starker befintligt bebyggelseomrade. Platsens lokalisering kan ocksa
uppmuntra till fysisk aktivitet och rorelserikedom.

Sammantagen bedémning
Forslaget i ansdkan gar i stort i linje med Oversiktsplanens intentioner.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sammantaget bedémer vi platsen som lamplig for exploatering.
Planomradet behdver dock ses 6ver da flertalet foreslagna tomter ligger
inom strandskyddat omrade dar den preliminara bedémningen ar att inga
sarskilda skal foreligger for att upphava denna.

Viktiga aspekter att ta hansyn till i planarbete ar slapp och tillganglighet till
strandomradet, skydda vardefulla naturomraden samt utreda lamplig
dagvattenhantering.

En preliminar uppskattning ar att planen kan skapa forutsattningar 4—6 nya
bostader.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Justeringar av planomradet behover ses 6ver under detaljplanearbetet.

En tomt i soder kan eventuellt styckas av utan uppférande av detaljplan.
Om detta ar utfort behover foljas upp vid uppstart av planarbetet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Naturvardesinventering och artskydd (sdasongsberoende)
e Dagvattenutredning

e Kulturmiljoutredning

e VA-utredning

e Markavvattningsforetag

Utredningsbehovet kan behova justeras da plangransen undersokts
narmare.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillférs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Inte inleda planldggning.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att inte inleda planlaggning.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 95

Ersboda 2:1
Diarienr: BN-2023/00037

Planbesked for del av Ersboda 2:1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av del av Ersboda 2:1

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for verksamheter, parkering.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som plan fér verksamhetsmark och om planadrendet
paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget pa handelsomradet i sydvastra delen av Ersboda, i
narheten av vag 364/Ersmarksvagen. Omradet har en total area pa ca 700

m2.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan
Ansdkan om planbesked har inkommit for del avden kommunala

fastigheten Ersboda 2:1. Ambitionen ar att fastigheten Skogslunden 1 ska
kunna utdka sin fastighet for parkering. Markanvisningsavtal finns med

kommunen.
Vid planering av Sandbackens handelsomrade flyttades den nya

vagstrackningen langre norrut @an hur den ar planlagd i gallande detaljplan.
Marken ar idag en outnyttjad yta som inte fyller nagon tydlig funktion.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesdk
Vid platsbesok ar marken snobetackt men anvands till viss del for parkering

till befintliga fastighet, med utfart mot gatan i norr.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stillningstaganden
Omradet ar i gallande oversiktsplan, Fordjupning for Umea (2016), utpekat

som detaljplanelagd tatortsbebyggelse samt utredningsomrade for 120.
Fordjupningen for 120-omradet bekraftar nuvarande markanvandning for
aktuellt omrade med befintlig detaljplan.

Omradet ligger inom influensomrade for totalforsvaret och ar i gillande
detaljplan Detaljplan fér fastigheterna Ersboda 2:1 m.fl. (2480K-P98/138)
planlagd som allman plats, lokalgata. Utfartsférbud finns mot gatan i norr.

Pagaende planer i ndiromradet
For omradet kring Sandbadcken pagar utredningar for att mojliggdra en

utdkning av det planlagda handels- och verksamhetsomradet vasterut. P3
fastigheten del av Umea 4:3 med flera finns ett positivt planbesked om att
inleda planlaggning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Miljépaverkan

Kommunens prelimindara bedémning ar att planen inte kommer att
innebdra betydande miljopaverkan. Miljokvalitetsnormer forvantas inte
overskridas.

Fastigheten ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar
att fastigheten omhandertar sitt dagvatten med lokala I6sningar.
Genomfdrande av anstkan innebar att gronyta forsvinner vilket medfor ett
forandrat behov av att hantera dagvatten inom fastigheten.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
AnsOkan omfattar endast en begransad yta i anslutning till en redan

utbyggd fastighet samt férvantas inte medfora ytterligare exploatering i
form av byggnader. Ansékan bedéms som komplettering till befintlig
anvandning och motverkar inte 6versiktsplanens intentioner eller
kommunens strategiska samt hallbarhetsmal.

Sammantagen bedémning
Att anvanda outnyttjad mark ger majlighet till en mer genomtankt
utformning av fastigheten utifran forandrade forutsattningar i ndromradet.

Fastigheten Skogslunden 1 omfattas inte av verksamhetsomrade for
dagvatten. Det behover utredas hur fastigheten kan hantera dagvatten for
tillkommande mark. Skogslundens befintliga detaljplan (2480K-P98/138)
beskriver grona intentioner med bland annat korytor och parkering som
mojliggor for infiltration. Mojligheten att fullfolja dessa ambitioner bor
beaktas i planarbetet.

Utredningsbehov
| detaljplanearbetet bor dagvattenhantering utredas samt trafikfloden

beaktas. Ytterligare utredningar kan tillkomma.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillférs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansdkan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3 med 6 390 kr.

Beredningsansvarig
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Foredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 96

Savar 1:7

Diarienr: BN-2022/02408

Planbesked for del av Savar 1:7

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av del av Savar 1:7.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for drivmedelsstation, restaurang och handel.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en plan fér verksamhetsmark, och om

plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget ca 16 km nordost om Umea stadskarna, langs E4.

Omradet har en total area pa drygt 10 ha.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Bakgrund

| samband med att Trafikverket paborjar arbetet med
jarnvagsanlaggningen under 2024 kommer befintlig bensinstation och butik
att I6sas in av Trafikverket och trafikplatsen kommer att byggas om.

Befintlig rastplats utgar och en ny tillkommer som dven ska ersatta den i
Taftebole.

Omradet som omfattas av ansokan ligger i ett strategiskt lage med bra
atkomst fran E4:an och den nya rastplatsen. Omradet far ocksa direkt

narhet till Sdvars nya resecentrum.
Planbeskedsansdkan

Planen ska mojliggdra drivmedelsforsaljning, men dven restaurang, handel

och andra verksamheter som gor platsen till ett attraktivt stopp langs
E4:an.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:



Sida 50 av 189

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-04-25

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
FOP Savar (2021) géller fér omradet, och i den pekas planomradet ut som

en del av U1, som ar avsatt for framtida resecentrum och ny rastplats, samt
i anslutning till denna drivmedelsforsaljning och snabbmatsforsaljning.

Omradet ar inte detaljplanelagt tidigare.

Miljépaverkan

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan, och miljokvalitetsnormer férvantas
inte Overskridas.

Omradet ar redan idag utsatt for trafikbuller, men paverkan pa kommande
verksamheter bor utredas.

Service och infrastruktur
Befintliga VA-ledningar finns 7-800 meter bort, behdver utredas hur

anslutning ska ske.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen bidrar till den 6vergripande utvecklingen i Savar, som en del i att

gora Savar till en attraktiv och vdaxande stadsdel. Planen utgor ocksa ett
komplement till jarnvagsplanen, som i sig bor kunna bidra till att 6ka
andelen hallbara resor till och fran Savar samt skapa majlighet for fler
manniskor att bosatta sig i den har delen av Umea.

Sammantagen bedémning

Planansdkan bedoms ga i linje med 6versiktsplanens intentioner och utgoéra
en del av Umed kommuns storre utvecklingsplan. Projektet bedoms kunna
utgora ett positivt komplement till det resecentrum som planeras och till
Savar i stort. Projektet bidrar ocksa till att 6ka serviceutbudet for resande
langs E4:an.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planarbetet bor forsoka samordnas med den pagaende utbyggnaden av

jarnvagsplanen, vilket kommer att krdva att planen far en hog prioritet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 51 av 189

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-04-25

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma:

e VA-utredning

e Dagvattenutredning

e Bullerutredning

e Naturvardesinventering

En arkeologisk utredning av omradet ar paborjad under hdsten 2022, och
kommer att slutforas under 2023.

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och behéver utredas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§97

Gefion 9

Diarienr: BN-2023/00252

Planbesked for Gefion 9

Beslut
Byggnadsnamnden inleder inte planldaggning av Gefion 9.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Forslaget beddms inte folja 6versiktsplanens intentioner om att skapa fler
bostdder i centrum, och kommunens resurser behdver anvandas till
planlaggning som ger mervarden for staden i stort och ligger i linje med de
overgripande malen.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for kontor, att bekrafta befintliga forhallanden och
mojliggdra en expansion av befintlig forsamlingsverksamhet inom
fastigheten.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en andringsplan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget strax 6ster om Umeas stadskarna, i hérnet
Skolgatan/Ostra Esplanaden. Omradet har en total area pa ca 2 500 mZ.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Svenska kyrkan har idag sina lokaler i en tegelbyggnad pa fastigheten
Gefion 9. | byggnaden bedrivs i huvudsak forsamlingsverksamhet, men i ett
av trapphusen finns fem stycken uthyrningslagenheter. Svenska kyrkan
onskar omvandla dessa lagenheter till kontor for att kunna utdka
verksamheten, men da hela fastigheten ar planlagd for bostader blir
andringen planstridig. Ansékan avser darfér en dandring i anvandningen fran
bostader till kontor. Ansdkan avser inga Ovriga justeringar i planen och
man har inte for avsikt att géra nagra dndringar pa byggnaden exteriort.
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Foto fran platsen, Svenska kyrkans byggnad pa Gefion 9.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplanens Fordjupning for Umea (2011) géller for platsen.

Fordjupningen foresprakar en fortatning med i huvudsak bostader i
centrum.

Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljovard.

Gallande detaljplan fran 1952 medger bostdader med komplement i form av
”samlingssalar och garage, samt lokaler for handel och hantverk”.
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Gdllande detaljplan, Stadsplan fér kv. Gefion och Sparven, 2480K-P52/1953

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen bidrar inte till att na kommunens hallbarhetsmal, da den inte skapar
nagon storre forandring for stadsbilden eller infrastrukturen. Ett litet antal
bostader forsvinner fran centrum.

Sammantagen beddmning

Fysisk planering ser inga hinder for atgarder, men gor dock bedémningen
att det ar en andring som inte bidrar till stadsutvecklingen i stort. Planen
skapar inte forutsattningar for nya bostader.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Riksintresse kulturmiljo
e Viagbuller
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3 med 6 390 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Inte inleda

planlaggning.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att inte inleda planlaggning.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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§98

Glasbjorken 2
Diarienr: BN-2023/00063

Planbesked for Glasbjorken 2

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Glasbjorken 2.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av gruppboende (LSS).

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 3 km vaster om Umeas stadskarna, langs
Grubbeviagen. Omradet har en total area pa ca 2 000 m?.
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V2N

Prelimindr avgrdnsning av planomradet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Inom fastigheten finns idag gruppboende (LSS) i en vaning. Sokande 6nskar
utoka nuvarande verksamhet med ytterligare bostader samt
komplementbyggnader. Verksamheten ar i nuldget delvis planstridig vilket
sokande dven onskar atgarda.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplanens Férdjupning for Umea (2011) géller for platsen.

Fastigheten ar utpekad som detaljplanelagd tatort och ansékan bedéms
folja oversiktsplanens intentioner.

Géllande detaljplan fran 2002 medger bostader i tva vaningar samt
smaindustri och hantverk.

Inom fastigheten finns dven ett befintligt servitut for fjarrvarmeledning.
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Gdllande detaljplan, detaljplan fér del av Backen 5:13 m.fl., 2480K-P03/49

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Sammantagen bedémning

Den sammanvagda bedomningen ar att ansékan bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens intentioner, 6kar mangden bostader inom staden samt
bidrar till utokad service.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Vid inledning av detaljplaneldggning bor kommunen utreda mojligheten att

inkludera fastigheten Glasbjorken 1 i planomradet, dar ett sarskilt
vardefullt enstaka hus ar utpekat i byggnadsordningen. Behovet av
bullerplank mot Vannasvagen behover ocksa undersokas.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
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e Bullerutredning
e Riskutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 om 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Foredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planldggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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Tavelsjo 7:8
Diarienr: BN-2022/02303

Planbesked for del av Tavelsjo 7:8

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av Tavelsjoé 7:8 med foljande
tillagg i syftet: Vid planidiggningen ska dven méjlighet att skapa
planmdssiga férutsdttningar for flerbostadshus utredas.

Reservation
Karl Modig (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden vet att behovet av bostdader som fungerar for den del av
befolkning som ar 80 ar kommer att 6ka kraftigt i alla delar av kommunen.
For att mota behovet behoévs bostdader som ar anpassade och placerade i
narheten av butik, samlingslokaler, kollektivtrafik med mera. Detta
kommer att vara avgorande fér manniskornas mojlighet att leva ett
fungerande liv och ha stor inverkan pa samhallets mojligheter att ge det
stod som kravs i form av hemtjanst med mera. Denna plats ar den
placering som mojliggdr narhet till service och moétesplatser i
Tavelsjobygden. Omradet ar utifran sin placering nara kyrka, kyrkogard,
andra bostader och livsmedelsbutik samt den relativt kraftiga sluttningen
inte ar attraktivt for extensivt jordbruk.

Platsen ar tidigare utpekad i ett planprogram som lamplig fér
bostadsbyggande.

Med anledning av ovanstaende beslutar byggnadsnamnden att bifalla
ansokan samt tillféra att mojligheten till flerbostadshus ska prévas inom
planomradet.
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Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av radhus. Syftet ar ocksa att anpassa
bebyggelsen till den befintliga kulturmiljon och relationen mellan kyrkan
och begravningsplatsen inom planomradet.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om plandrendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Arendebeskrivning

Planomradet ar belaget i Tavelsjo, mellan Tavelsjovagen och Strandvagen.
Omradet har en total area pa ca 20 000 kvm.

Tavelsjé;kyrkoga’rd

— Tavelsjo

Prelimindr avgrénsning av planomrddet

Planbeskedsansdkan
Sékanden onskar inom fastigheten anldgga en modern “kyrkby” mellan
befintlig kyrka i vast och Ica i Ost.
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Forslaget omfattar ca 55 radhus med tillhorande parkering och
komplementbyggnader. Ansdkan understryker vikten av att harmonisera
den foéreslagna bebyggelsen med omgivningen, miljon och den befintliga
kyrkogarden.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Majoriteten av ytan inom omradet ar i gallande detaljplan (1972) utpekad
for begravningsandamal.

| Planprogram for fastigheten Tavelsjo 6:22 m.fl. (2015) pekas omradet ut
som en mojlig plats for smaskaliga bostader i kvartersstruktur.
Planprogrammet belyser dven vikten av att ta hansyn till
jordbruksverksamhet, kulturmiljé och strandskydd i framtida planarbete.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebéara betydande miljopaverkan.
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Kommunala behov

Den kommunala VA-huvudmannen har idag ett ledningsstrak som |6per
genom omradet. Vid planldggning maste ett u-omrade reserveras och vid
behov flyttas, vilket bekostas av exploatoren.

Sammantagen bedémning
Forslaget bedoms skapa en barriareffekt delvis mellan kyrka och gravplats,
men aven land och vatten, samt ha stor paverkan pa landskapsbilden.

Forslaget ar ej anpassat efter kommunens mal om det 6ppna landskapet
och beddms ej vara anpassat efter befintlig bebyggelse och struktur.

Da foreslagen bebyggelse ligger pa jordbruksmark och strandskyddet
aterintrader vid detaljplanelaggning sa kommer en alternativutredning
behdva tas fram. En sadan utredning kommer med stor sannolikhet
lokalisera mer lampliga platser i anslutning till Tavelsjo vilket gor planen
svar att genomfora.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Strandskyddsutredning
e Alternativutredning for jordbruksmark
e Kulturmiljostudie

Fastighetsgranserna ar av varierande kvalitet och en fastighetsbestamning
bor goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansokan.
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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Foredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Inleda planlaggning med foljande tillagg i syftet:
Vid planldggningen ska dven mdjlighet att skapa planmdssiga
férutsdttningar for flerbostadshus utredas.

Ulrik Berg (M), Wilma Huvirfvel (L), Robert Axebro (C) och Jeanette Kjellberg
(MP) bitradet forslaget.

Karl Modig (V) — Inte inleda planldggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden staller férslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning med tillagg i syftet.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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§ 100

Stocke 7:19

Diarienr: BN-2022/00627

Stocke 7:19 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterférvisning fran
lansstyrelsen

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Auvgiften ar berdknad till 0 kronor. Tidsfristen for beslut om ansékan
har dverskridits med mer an fem veckor. Avgiften har darfor
reducerats med hela beloppet, med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden konstaterar att lansstyrelsen anser att markens varde
som jordbruksmark &r sa |ag att det inte utgor ett hinder for att omvandla
den till bostadsandamal. | fragan om narhet till hasthallning anser
namnden att forutsattningen kommer att vara kand for tillkommande
fastighetsdgare och darmed inte ett hinder for lokalisering av bostad.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Stocke 7:19. Den foreslagna utformningen ar tva enbostadshus
om ca 130 m? vardera. Foreslagen tomtstorlek ar enligt situationsplanen en
tomt om ca 1 500 m? och en tomt om ca 1 600 m2. S6kanden har angett att
tanken ar kommunal anslutning for vatten och avlopp.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i sodra Stécke, ca 500 m
soder om jarnvagen, pa vastra sidan om Vag 523.

Byggnadsnamnden har tidigare, vid namndsammantradet den 24 augusti
2022, § 210, beslutat att avsla den nu aktuella ansékan. Beslutet
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overklagades av sokanden. Lansstyrelsen Vasterbotten upphavde
byggnadsnamndens beslut 2022-12-16, darendebeteckning 403-7675-2022,
och aterforvisade drendet till namnden for fortsatt handlaggning.
Byggnadsnamnden har darfor darefter fortsatt handlaggningen av arendet.

For omradet galler omradesbestammelser for sédra Stocke. Syftet med
omradesbestammelserna ar att sakerstalla langsiktigt bestaende
jordbruksmark. Enligt omradesbestammelserna ar fastigheten beldagen
inom ett sa kallat ”"B-omrade”. Det innebar: ”"Bebyggelseomrade. Omrade
dar komplettering med nybebyggelse kan tillatas efter allman
lamplighetsprovning i samband med bygglov...”. Inom delomrade B kan viss
kompletteringsbebyggelse tillatas. Inom vissa avsnitt kan terrangens
topografi och dylikt utgora hinder for ny bebyggelse. Dessa problem
klarlaggs i den allmanna lamplighetsprévningen som foregar bygglov. Inom
delomrade B ges inte automatiskt byggratt.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och

bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett

forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,

om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt

9 kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med

detaljplan, om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmadnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat forhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i
drenden, om bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att
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bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig for
andamalet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska i arenden, om bland annat
forhandsbesked, bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
ldampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och
sakerhet.

Sékanden uppger i en skrivelse som kom in den 26 mars 2022 bland annat
att de sedan tidigare har ett beslut fran lantmateriet dar tidigare reglering
bedomer att mottagande fastighet blir fortsatt lampad for
bostadsandamal. Detta da den ej nyttjas for areell naring och ej medfor
olagenhet for jordbruksnaringen. Sokanden skriver ocksa att det ar enligt
dessa inte jordbruksmark enligt lantmateriets underlag. S6kanden har
bifogat en kopia av lantmaterimyndighetens protokoll som en bilaga.
Sokandens yttrande finns i sin helhet bifogat till beslutet.

Sékanden skriver i ett yttrande som kom in den 11 augusti 2022 att
fastigheten Umead Stocke 7:19 &r ca 10 000 m? stor och taxerad som
smahusenhet, bebyggd (220). Direkt norr om fastigheten finns det ny
smahusbebyggelse i bade férsta och andra led (samma led/lokalisering som
den sokta atgarden). Ca 150 meter ytterligare norrut finns det idag en
pagaende plan (BN 2019-01051). Direkt séder om fastigheten finns det
idag 2 st detaljplaner (2480K-P2021/11, 2480K-P11/48) som maijliggor
bebyggelse bade i 2:a, 3:e, 4:e och 5:e led. Byggnadsnamndens forslag till
beslut grundar sig dels pa bestammelsen i 2 kap. 2 § PBL och dels
bestammelsen i 3 kap. 4 § miljobalken. | fraga om bestammelserna i 2 kap.
2 § PBL avseende markanvandning sa antar sokanden att detta syftar till att
namnden anser att atgarderna foreslas pa jordbruksmark. Det framgar inte
med Onskvard tydlighet vad annan invdandning som féreligger dn den
antagna da bestammelsen om god hushallning av markanvandandet anses
vara uppfyllda genom att mojliggdéra smahustomter pa en relativt inklamd
fastighet mellan ny bebyggelse och befintliga/pagaende detaljplaner, samt
att detta motsvarar kommunens mal om 6kat byggande pa landsbygden.
Vad galler bestammelserna i 3 kap. 4 § miljébalken sa forstar sokanden inte
hur byggnadsnamnden far detta till att vara jordbruksmark som ar
brukningsvard och gar att bedriva rationellt. SOkanden skriver vidare att vid
ett platsbesok ser man att det inte ar brukningsvard jordbruksmark. Dels sa
ar fastigheten pa knappt 1 Ha, dar yta for aker inte ens utgor hélften av
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detta. Bade i direkt norr samt direkt séder om fastigheten ar det idag ny
och befintlig bebyggelse som omojliggdr brukande av marken utéver den
som idag finns pa fastigheten. Med ovan synpunkter pa det av
byggnadsnamnden foreslagna beslut vill sékanden att byggnadsnamnden
bifaller deras ansdékan om férhandsbesked.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de avstyrker den
foreslagna lokaliseringen. Avstyrkandet grundar sig i att det forekommer
hasthallning i direkt anslutning till sokt lokalisering som kan innebara
oonskade oldagenheter i form av lukt, flugor och allergiproblem. | direkt
anslutning till sokt lokalisering férekommer hasthallning som kan innebara
oonskade oldagenheter i form av lukt, flugor och allergiproblem. De
beddmer darfor att lokaliseringen bor avslas. De bedomer att
lokaliseringen inte innebéar nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller
markutnyttjande. De beddomer att det inte finns nagot uppenbart hinder
mot att anordna avlopp och vattenforsorjning pa platsen. Sékande avser
att ansluta till kommunalt vatten och spillvatten.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att sokanden avser att
ansluta planerad bebyggelse till den kommunala anldggningen for vatten
och spillvatten. Tilltankt exploatering ligger delvis utanfor
verksamhetsomrade for de aktuella vattentjansterna. Detta innebaér att
tilltankt exploatering i dagslaget inte har mojlighet till att erhalla allmanna
vattentjanster. Fragan om utvidgande av verksamhetsomraden for att
omfatta fastigheten ar en kommunal angeldagenhet och utreds inom ett
kommunovergripande forum, kallad VA-gruppen. Efter VA-gruppen
sammantratt kommer sékande och andra berdrda parter att skriftligen
meddelas ett beslut huruvida verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten kan komma att utvidgas.

VA-gruppen skriver i sitt yttrande att tilltankt bostadsbebyggelse inom
fastigheten ska inforlivas i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
om ansdkan om férhandsbesked beviljas. Detta innebar att bebyggelse
inom fastigheten har ratt att anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennéatet. En utredning av kapacitet runt forsorjningen har skett
med avseende pa vattenforsorjningen samt spillvatten och den visar pa att
det ar mojligt att ansluta denna fastighet. Fastigheten anses dven ingd i ett

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 71 av 189

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-04-25

stérre sammanhang vilket betyder att behov av kommunalt vatten och
avlopp foreligger. Sokanden ska vara medveten om att anslutning av
fastighet kan innebdra att ledningar behover laggas dver annan fastighet,
med annan dgare. Sokande ska upplysas och vara medveten om att denna
process kan vara tidskrdavande. Dels maste fragan om rattigheter utredas,
det vill sdga hur va-anlaggningar sasom ledningar och ventiler kan komma
att belasta vagsamfalligheter, dikningsforetag och andra berdrda sakagare.
Det behdvs dven avsattas tid for utredning och grundligare projektering.
Detta arbete initieras forst nar sékanden l[amnar in en servisanmalan till
det kommunala VA-bolaget, Vakin.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att sopkarl stalls ut pa
narmsta storre vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA.
Transportvag och hamtplats maste ocksa uppfylla NOA samt att
vandmaojlighet for sopbil maste finnas. | 6vrigt har Vakin inga synpunkter
under forutsattning att anvisningarna i gallande NOA f6ljs.

Umea Energi EInat AB skriver i sitt yttrande att de har inget att erinra.
Befintlig serviskabel finns vid infarten, exakt placering bor sattas ut via
ledningskollen.se ifall schaktarbete ska paga i borjan av infartsvdagens
strackning. De har bifogat en karta till yttrandet. Elanslutning till en ny,
avstyckad, fastighet kommer att krava en nyanslutning av el, dven en
fristdende permanent bostad pa fastighet som redan har en servisledning
ska anslutas med separat serviskabel.

Sékanden skriver i sitt andra yttrande, som kom in den 5 februari 2023, att
den sa kallade lantbruksenheten har sedan uppfoérande for ca 20 ar sedan
haft ett mindre antal hastar historiskt sett. Vid den befintliga fastigheten
forekommer begransad hasthallning som inte har nagon paverkan av tankt
lokalisering av de planerade tomterna. Garden i fraga rymmer maximalt 4
héastar vid fullt nyttjande av sa kallade boxplatser. Det férekommer ingen
|6sdriftsverksamhet, samtliga hagar samt ridbana ar franskilda fran anvisad
plats. Godselhantering sker i sluten container pa innergard som vetter i
motsatt riktning fran tankta omradet. Stocke 7:19 slogs sedan samman till
en fastighet vid ett forvarv av sokanden. Tidigare dgaren, som bor och dger
en av grannfastigheterna, upplat under sin 4go motsvarande yta for
hasthallning. Med denna bakgrund och det faktum att ingen av
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grannfastigheterna som samtliga ar i direkt anslutning till fastigheten har
inkommit med nagra som helst klagomal avseende doft, flugor etc fran
hasthallningen. De planerade tomterna ar placerade med avsikt att inte
paverkas av lantbruksenhetens drift. Tomterna ar placerade sa langt som
mojligt fran den yta som anvands for hasthallning. | Stocke forekommer det
ett flertal gardar med motsvarande eller storre hasthallning dar bebyggelse
i ndra anslutning ar aktuell. Motsvarade placering forekommer saledes
redan i omradet. Darigenom bor miljé-och halsoskyddsnamndens
foreslagna avstyrkande lamnas utan vikt.

Sékanden skriver i sitt tredje yttrande, som kom in den 12 mars 2023,
bland annat att milj6- och halsoskyddsnamnden skriver att “det kan
innebdra oonskade angelagenheter i form av lukt, flugor och
allergiproblem”. Med det som grund sa anser de att det bér avslas.
Sokanden finner det ytterst markligt och en inkonsekvent bedomning da
det har slappts byggratter pa avsevart narmare lage i nartid. Nu ar det dven
beviljat 3x tomter till i exakt samma miljo med narhet till hasthallning bade
historiskt samt i nutid. Frdn marken dar Stécke 354 finns idag slapptes 3 x
tomter varav en bebyggs av markagare Stocke 14:9:1. Tva av dem ligger ute
pa Hemnet. Benamnda Stocke 14:9:3 Stécke 14:9:2. 2018 byggdes Stocke
605 (Stocke 14:10) i direkt anslutning till hdsthallning som férekom da pa
Stocke 14:9 (Stocke 354) Sokanden har har infogat bild pa Stécke 605 och
skrivit observera hagarna i direkt anslutning. Aven Stécke 607 (Stdcke
14:11) ar byggd i samma tidperiod som ovan namnda fastighet. Sokanden
anser att deras aktuella forhallande ar likvardiga eller pa stérre avstand an
de bygglov/férhandsbesked/tomter som redan beviljats av
byggnadsnamnden samt miljo- och halsoskyddsnamnden. Sokanden ser
dven gdrna att nagon representant fran byggnadsnamnden besoker deras
aktuella plats for att bilda sig en uppfattning om placering och miljon i
omradet. Sokanden har bifogat bilder som bekraftar ovanstaende, med
nuvarande situation och fastigheter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-05
Situationsplan, daterad 2022-03-21
Oversiktskarta, daterad 2022-03-21
Skrivelse fran sbkanden, daterat 2022-03-26
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Bilaga till skrivelse fran s6kanden, daterad 2022-03-26

Yttrande fran sokanden, daterat 2022-08-11

Lansstyrelsens beslut 403-7675-2022, inkommet 2022-12-16
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2022-12-29
Yttrande fran Umead Energi EIndt AB, inkommet 2022-12-29

Yttrande fran Umea Energi Varme, inkommet 2022-12-30

Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, inkommet 2023-01-13
Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2023-01-20
Yttrande nr. 2 fran sdkanden, inkommet 2023-02-05

Yttrande fran VA-gruppen, inkommet 2023-02-23

Yttrande nr. 3 fran sékanden inkl. bilagda bilder, inkommet 2023-03-12

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Robert Axebro (C) och Wilma
Hvirfvel (L) — Bifall till ansékan om férhandsbesked.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om forhandsbesked.

Information

Beslutets giltighetstid

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansokan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.
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Laga kraft

Om beslutet inte har dverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet kan overklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
e Fastighetsdgare om annan dn s6kande
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Stenbackstorp 1:1
Diarienr: BN-2023/00060

Stenbackstorp 1:1 - Forhandsbesked for nybyggnad
av tre enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL

2. Avgiften ar beraknad till 0 kronor, i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullmaktige. Tidsfristen fér handlaggningen av ans6kan har
overskridits. Hela avgiften har reducerats med st6d av 12 kap. 8 a §
PBL.

Reservation
Karl Modig (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden anser att det avstand till narliggande fastigheter och
vagens standard forvisso inte ar optimala men ser att vagen kan atgardas
och att denna lokalisering sannolikt kommer att medfora ytterligare
lokaliseringar i framtiden.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Stenbackstorp 1:1. Foéreslagna tomtstorlekar dr ca 2 000 m?2.
Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen séder om Innertavle, ca
850 m fran narmsta bebyggelse dar, samt ca 400 m fran befintlig
bebyggelse i norddstra Yttertavle. Infart till de tdnkta tomterna planeras
ske via en befintlig samfalld vag som i dagslaget inte &r i sadant skick att
den kan anvéandas for aret runt boende. Sokanden skriver i ett yttrande att
vagen kommer forbattras och underhallas. Sokanden har angett kommunal
anslutning for vatten och enskild 16sning fér avliopp. Platsen ligger utanfor
verksamhetsomradena fér kommunalt vatten och avlopp. VA-gruppen har
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meddelat att fastigheten har ratt att anslutas till det kommunala
vattennatet om forhandsbesked beviljas.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § ska prévningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planlaggning med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden framja bland annat en andamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden och
kommunikationsleder. Hansyn till de intressen som anges i 3 § ska aven tas
i bland annat arenden om férhandsbesked.

Fastigheten omfattas av Umea kommuns 6versiktsplan, Férdjupning for
Umead. Enligt 6versiktsplanens riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och
mindre grupper kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning
till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat mojligheterna
att ordna trafik. | de forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns
i Umed kommuns dokument Byggande i byarna star det bland annat
”Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”. Det star aven att "Ny
bebyggelse placeras i forsta hand intill befintlig vag. Detta galler daven val
fungerade enskilda vagar”.

Inkomna yttranden
Umea Energi UmeNet AB har svarat att de inte har nagot att erinra.
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Umea Energi Fjarrvarme har svarat att de inte har nagra synpunkter.

Umea Energi EInat har svarat att de inte har nagot att erinra.

Vakin VA skriver att drendets VA-16sning maste behandlas i VA-gruppen.

VA-gruppen meddelar att bostadsbebyggelse inom fastigheten ska
inforlivas i verksamhetsomrade for vatten om ansékan om férhandsbesked
beviljas. Detta innebar att fastigheten har ratt att anslutas till det
kommunala vattennatet. VA-gruppen informerar sékanden om att
anslutning av fastighet kan innebara att ledningar beh6ver laggas over
annan fastighet, med annan agare och att denna process kan vara
tidskravande. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Vakin Avfall och atervinning har yttrat sig och skriver att sopkarl stalls ut pa
narmsta vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA. Transportvag och
uppstallningsplats maste uppfylla gallande NOA, tank pa att
uppstallningsplatsen for sop- och slamtémningsfordon ska vara sa néara
hamtplatsen som majligt. Trafik far inte hindras nar hamtningsfordonet
star still och avfall lastas i. Vid anldggande av enskilt avlopp tank pa att
avstandet mellan uppstéllningsplats for slambil och slamavskiljare inte bor
overstiga 10 meter samt att vandmadjlighet for slambilen maste finnas.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden har yttrat sig och skriver att de tillstyrker
ansokan. De skriver att de bedémer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De skriver vidare att de bedémer att
lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller
markutnyttjande. De beddmer att det inte finns nagot uppenbart hinder
mot att anordna avlopp och vattenforsorjning pa platsen. De informerar
om att i det fall lokaliseringen tillats bor avloppsfragan klarlaggas i ett sa
tidigt skede som maijligt. Tillstand sdks hos miljo- och halsoskyddsnamnden
och handlaggare kan kontaktas for mer information. Yttrandet i sin helhet
finns bifogat till detta beslut.

Innertavle sédra samfallighetsforening har yttrat sig och skriver att de inte
har nagon majlighet att administrera och tillhandahalla anslutningar till de
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tankta tomterna. De skriver vidare att de inte vet om de fatt underrattelsen
for att deras matarbrunn ligger intill tankta tomter eller om det ar ett
alternativ att ansluta dessa fastigheter till féreningen, men det senare ar
som sagt inte ett alternativ. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta
beslut.

Yttertavle byaman skriver i sitt yttrande att de inte har nagot emot de
planerade tomterna. De skriver vidare att om deras vag ska anvandas sa far
sokanden ta kontakt med Lantmateriet och bilda en samfallighetsférening
och Yttertavle skifteslag som dger vagen ska fortsatt fa anvanda den utan
kostnad eller skyldigheter. De skriver ocksa att de vill att sékanden
kontaktar féreningen innan nagra atgarder gors pa vagen. Yttrandet i sin
helhet finns bifogat till detta beslut.

Fastighetsagare till Yttertavle 12:1 angav vid telefonsamtal den 15 februari
2023 att hon inte hade nagra synpunkter pa ansokan.

Fastighetsagare till Yttertavle 2:55 skriver i ett yttrande att de som dgare av
Innertavle 2:55 och Innertavle 2:3 ser det som positivt om ansékan
tillstyrks da de ocksa har en tanke pa att soka for tomter pa sin mark.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Inkomna yttranden fran sokanden

Sékanden skriver i ett yttrande sammanfattningsvis att den befintliga
vagen kommer forbattras och underhallas och att den nya etableringen
harmoniserar val med 6versiktsplanen. S6kanden skriver ocksa att samtliga
remissinstanser uttryckt sig positivt till ansékan samt att intilliggande
fastighetsdgare ocksa uttryckt planer pa etablering av bebyggelse.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Sékanden har yttrat sig 6ver forslaget till beslut och skriver
sammanfattningsvis att den befintliga vagen kommer férbattras och
underhallas. Han skriver vidare att Brannbackavagen, som kommer nyttjas
for Stenbackstorp, forbattrades da Innertavle 9:21 bebyggdes. S6kanden
skriver ocksa att ingenting namns i forslaget till beslut om det nybyggda
huset pa fastigheten 9:21, som enligt sokanden ligger i anslutning till
Stenbéackstorp. Sokanden skriver att den nya etableringen harmoniserar val
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med oversiktsplanen och att det i Innertavle beviljats bygglov for tomter
som ligger lika langt fran befintlig bebyggelse som Stenbackstorp.
Sokanden skriver ocksa att samtliga remissinstanser uttryckt sig positivt till
ansOkan samt att intilliggande fastighetsagare ocksa uttryckt planer pa
etablering av bebyggelse. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta
beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-04

Oversiktskartor och situationsplan, daterad 2023-01-12

Yttrande fran Umea Energi UmeNet AB, inkommet 2023-01-27
Yttrande fran Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2023-01-23
Yttrande fran Umea Energi Elnat, inkommet 2023-01-24

Yttrande fran Vakin VA, inkommet 2023-01-24

Yttrande fran VA-gruppen, inkommet 2023-02-08

Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2023-01-25
Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2023-02-06
Yttrande fran Innertavle sédra samfallighetsforening, inkommet
2023-02-06

Yttrande fran Yttertavle byaman, inkommet 2023-02-21

Yttrande fran fastighetsagare till Yttertavle 12:1, telefonsamtal 2023-02-15
Yttrande fran fastighetsagare till Yttertavle 2:55, inkommet 2023-03-02
Yttrande fran s6kanden, inkommet 2023-03-07

Yttrande fran sokanden 6ver forslag till beslut, inkommet 2023-04-03

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel
(L), Robert Axebro (C) och Jeanette Kjellberg (MP) — Bifall till ansdkan om
forhandsbesked.
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Karl Modig (V) — Avslag till ans6kan om férhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om férhandsbesked.

Information

Beslutets giltighetstid

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6éverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§ 102

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller:

e Bygglov av intresse for byggnadsnamnden
e Ovrig information

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-04-13

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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§103

Stipendiet 3

Diarienr: BN-2022/02075

Fasadandring av livsmedelsbutik

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov fér fasadandring av
livsmedelsbutik med stod av 9 kap. 30, 31 b -c §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handladggning borjade I6pa den 12 december 2022. Tidsfristen har
overskridits med 11 veckor.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov for fasadandring av livsmedelsbutik pa fastigheten
Stipendiet 3. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P08/84. Sokt
atgard avser byte av takbelaggning fran réda betongpannor till rott TRP-
plattak.

Detaljplanen for fastigheten anger bland annat:
e Fasad ska utgoras av tegel i rod kulor

Planbeskrivningen anger bland annat:

e For att den nya handelsbyggnaden ska inordnas under den
gestaltningsmassiga helheten for centrumdelen, utgors den av en
vaning och fasader av rott tegel. Med sin placering bidrar
byggnaden till att forstarka entrézonen i omradet
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Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglovs ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja
lov ar uppfyllda.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer trots 30 § forsta stycket 2,31 och1och31a§2

far bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplan eller

omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte

och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begrdansad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Taket, i form av husets femte fasad, pa aktuell byggnad utgor en dominant
fasad som ar val synligt och &r val exponerad i entrézonen till Alidhems
centrum. En andring av takmaterial till rod TRP-plat ar inte férenlig med
detaljplanens syfte. Atgdrden bedoms inte heller vara av begransad
omfattning eller nodvandigt for att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § foljer att efter att genomfdrandetiden for en detaljplan har
gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som
avviker fran detaljplanen om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte
och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller innebéar en sadan
annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement
till den anvandning som har bestamts i detaljplanen. Genomférandetiden
har 6pt ut.

Sokt atgard tillgodoser inte ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for
att bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglovs ska darfor inte
ges.

En annan forutsattning for att bevilja bygglov ar att atgarden ska uppfylla
de krav som féljer av 8 kap. 17 § PBL, andring av en byggnad ska utforas
varsamt sa man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar tillvara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden. Enligt 1:2211 Boverkets byggregler (2011:6), BBR, bor
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en atgard for att den ska anses vara varsam respektera byggnadens
karaktar avseende

e proportioner, form och volym

e materialval och utférande

e fargsattning, och

e detaljomsorg och detaljeringsniva

e den bor ocksa tillvarata detaljer som ar vasentliga for byggnadens
karaktar

Av 2 kap. 6 § PBL foljer att vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga
och konstnarliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ingar i ett omrade som ar upptaget i Byggnadsordningen for
Sofiehem och Alidhem. Alidhems centrum utgér, trots ombyggnader och
kompletteringar, en gestaltningsmassig helhet. Alidhem &r ett
sammanhadngande omrade uppfort i enhetlig stil dar pabyggnader utforts i
anpassad stil dar ursprunget fortfarande ar lasbart. Det innebar att
tillkommande dndringar ska vara lampliga utifran hansyn till stads- och
landskapsbilden samt anpassas till befintlig bebyggelsemiljo vad avser
karaktar, utformning och kulturhistoriska intressen. Kommunens
forhallningssatt for omradet ar bland annat att stadsdelen ska bevaras som
en sammanhallen enhet.

Sokande avser att byta ut takmaterial fran réda betongpannor till rétt TRP-
plattak. Den tillkommande andringen utfors pa ett satt som ar olampligt till
byggnadens karaktadrsdrag och tar inte tillvara pa omradets
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Dessutom skulle
andringen utgodra ett avvikande och olampligt inslag i detta omrade.

Taket, i form av husets femte fasad, pa aktuell byggnad utgér en dominant
fasad som &r val synligt och &r vl exponerad i entrézonen till Alidhems
centrum. Foréndring pa detta satt forsamrar byggnadens utseende,
paverkar omradets kulturhistoriska varden och utgor en negativ inverkan
pa bebyggelseomradets karaktarsdrag. Att utféra fasadandringen bedémer
bygglovsavdelningen inte ar forenlig med plan- och bygglagens
varsamhetskrav.
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Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 30 § PBL och bygglov ska inte beviljas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for fasadandring av livsmedelsbutik pa fastigheten
Stipendiet 3. Fastigheten om fattas av detaljplan 2480K-P08/84.
Fasadandringen innebar byte av takbeldggning fran roda betongpannor till
rott TRP-plattak.

Byggnaden &r en livsmedelsbutik beldgen i Alidhems centrum. Husen i
omradet karaktariseras av fasadbekladnader i rott tegel. Det finns vissa
mindre undantag i omradet. Men i huvuddrag utgor entrézonen till
centrum en enhetlig bild.

Byggnaden ingar i ett omrade som ar upptaget i Byggnadsordningen for
Sofiehem och Alidhem. Alidhems centrum utgér, trots ombyggnader och
kompletteringar, en gestaltningsmassig helhet. Alidhem &r ett
sammanhadngande omrade uppfort i enhetlig stil dar pabyggnader utforts i
anpassad stil dar ursprunget fortfarande ar lasbart. Det innebar att
tillkommande dndringar ska vara lampliga utifran hansyn till stads- och
landskapsbilden samt anpassas till befintlig bebyggelsemiljo vad avser
karaktar, utformning och kulturhistoriska intressen. Kommunens
forhallningssatt for omradet ar bland annat att stadsdelen ska bevaras som
en sammanhallen enhet.

| jamforelse av omradet fran ovan ser man att fargsattning av tak inte foljts
for alla byggnader. Den byggnad som ansdkan avser till skillnad fran ovriga
byggnader i omradet har ett val synligt tak fran gatuniva, det ar en
dominant fasad som ar val exponerad och syns tydligt vid infart till
Alidhems centrum och dess omgivning som man ser pa bilderna langre
ned. Aktuell byggnad far en storre paverkan pa omradet och infarten till
Alidhems centrum med anledning av detta. Byggnad som avses i aktuell
ansOkan ar markerad med réd prick pa bilderna nedan.
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Andring fran réda betongpannor till rétt TRP-plattak beddms inte félja
syftet med detaljplanen. Atgdrden kan inte anses utgdra en varsam
andring med anledning av forhallningssatten som anges i
byggnadsordningen. Bygglovsavdelningens beddmning ar att rott TRP-
plattak ar ett mycket olampligt materialval i denna milj6.
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Handlaggning

Sakdgare har horts i drendet och inga synpunkter har kommit in.

Sokande har skickat in ett foljebrev med argument till bytet av takmaterial,
och sammanfattas nedan, féljebrevet bilaggs i sin helhet.

Primar anledning till byte av takbelaggning ar for att skador uppstatt pa
grund av for stora snélaster. De befintliga betongpannorna ar inte
anpassade till takets uppbyggnad och de langa spannvidderna mellan
takstolarna och barande TRP-plat. De vill byta tak till TRP eftersom den
vager mindre och klarar hogre laster och att snén har lattare att falla av
taket. Att byta till tegelimiterande plattak ar ej anpassad for tak som ofta
kraver tillsyn och de menar att de riskerar att skada taket och att de
behdver ga upp pa taket vid upprepade tillfallen, framfér allt vid stora
snomangder.

De har besokt omradet och de ndrmaste bostadshusen har réda tak och att
enbart ett fatal fastigheter har tegel, betongpannor eller tegelimitation.
Majoriteten av taken i omradet ar svarta i form av falsade plattak samt

papptak.

Att vdlja TRP ar inte deras forstahandsval, men vaderforhallande i regionen
samt de krav som stalls pa barighet och underhall bedémer de att riskerna
med tegelimiterande plat alltfor hog bade i form av kostnader samt
framtida underhall och skador. De anser att TRP inte ar opassande i
omradet.

Sékande har darefter inkommit med en ny skrivelse dar de bland annat
anger, skrivelsen bilaggs i sin helhet:

e Att det inte foreskrivs nagot i detaljplanen om vilket tak som
byggnaden ska ha.

o Att begreppet byggnadsordning inte forekommer i plan- och
bygglagen och inte har nagon rattslig status och som ska fungera
vagledande vid beslut.

e Att begreppet fasad och fasadmaterial inte omfattar tak enligt
deras uppfattning.
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Bemotande av kommunens bedédmning enligt tidigare
tjansteskrivelse.

Att de inte anser att Alidhems centrum utgor en gestaltningsmassig
helhet pa ett sadant satt att ett rott TRP-plattak pa byggnaden
Stipendiet 3 kan anses inverka negativt pa stadsbilden eller
omradets estetiska och historiska varde

Att byggnaden inte kan anses skyddsvard da byggnaden pa
Stipendiet 3 inte var uppférd nar byggnadsordningen skrevs.

Bilder fran olika delar av Alidhems omrade i centrum och kring
centrum.

Sékande har tagit del av ny tjansteskrivelse och lamnat in en ny skrivelse

dar de bland annat anger, skrivelsen bilaggs i sin helhet:

Sékande bestrider att byggnadens tak skulle utgéra byggnadens
"femte fasad” och att det som sdgs om fasad i detaljplanen inte ska
omfatta byggnadens tak.
De hanvisar till exempel pa skrivningar i plan- och bygglagen som
ska visa att tak och fasad ar tva vitt skilda saker.
Det enda som skrivs om tak i detaljplanen ar i antagandehandlingen
som tar upp platta tak ar karaktaristiskt for omradet men att flera
bostadshus har fatt sadeltak eftersom de platta taken medfort
stora problem med bland annat vattenlackage.
De haller inte med bedémningen om att byte av takmaterial till rod
TRP-plat inte ar forenlig med detaljplanens syfte och inte kan ses
som en avvikelse och anser att byte av tak fran tegel till plat

o inte ar en avvikelse fran detaljplanen

o strider inte mot detaljplanens syften.
Eftersom det enda kravet som stélldes i detaljplanen ar att fasader
ska ha rott tegel har andra delar av byggnaden kunnat utformas
mer fritt. Att husets kortsidor ar kladda i gra plat ar ett bevis pa
detta.
Svart att forsta kommunens bedémning om att byggnadens tegel-
tak skulle vara skyddsvard och vilka karaktarsdrag som gor att
bygglovsavdelningen anser att TRP-plat ar ett olampligt material.
Att de vidhaller som de angett i sin skrivelse som lamnades in 14
mars 2023 att det inte finns stod for att pasta att TRP-plat ar en
storre avvikelse fran omradets karaktarsdrag eftersom omradet
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inte langre har nagon enhetlig stil.
e De yrkar att bygglov ska beviljas.

Inkomna synpunkter fran sékande férandrar inte bygglovavdelningens
stallningstagande.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-28

¢ Situationsplan, inkommen 2022-10-31

¢ Planritning, inkommen 2022-10-31

e Fasadritning, inkommen 2022-10-31

* Foljebrev fran sokande, inkommen 2023-03-14
e Yttranden fran sbkande, inkommen 2023-04-05

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till ansokan om bygglov.

Mikael Berglund (S) med instammande av Karl Modig (V) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansdkan om bygglov.
e Nej-rost for bifall till ansdkan om bygglov.

Omrostningsresultat
Med 10 ja-roster mot 1 nej-rost beslutar byggnadsnamnden att avsla

ansokan om bygglov enligt tjdansteskrivelsens forslag.
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Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Tichaona Dumba Maphosa | (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Jonas Gustavsson (S) X
Ulrik Berg (M) X
MariaOlsson JAVAY
Karl Modig (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 10 1
Information
Bilagor

e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
e Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§104

Guckuskon 1
Diarienr: BN-2022/02092

Tillbyggnad av gruppbostad och nybyggnad av
komplementbyggnad - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
gruppbostad och nybyggnad av komplementbyggnad.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Tobias Walleskog.

3. Byggnadsndmnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 9 585 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade 16pa den 3
november 2022. Tidsfristen har dverskridits med 11 veckor.

Hur avgiften dr faststadlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Jannice Persson (S), ersattare, i handlaggningen
av detta drende.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Planavvikelsen beror till stor del pa att planbestammelsen gallande
byggratt per tomt inte tar hansyn till att denna fastighet bestar av en yta
som i detaljplanen var avsedd for tva tomter. Dartill kan konstateras att
verksamhetens karaktar inte skapar nagot stort behov av parkeringsplatser
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eller leder till ndgon pataglig trafikalstring. Byggnadsnamnden anser att de
ansoOkta atgarderna val ar i 6verensstammelse med detaljplanens syfte.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av gruppbostad samt nybyggnad av
komplementbyggnad (miljohus) pa fastigheten Guckuskon 1. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P 03/180.

Ansokan avser tva tillbyggnader, ca 65 m? byggs till pa byggnadens véstra
gavel och innehaller uppehallsrum foér personal, forrad, stadrum och
teknikutrymme for sprinkleranlaggning och WC. Andra delen ar en
tillbyggnad vid entrén pa ca 19 m? fér att inrymma ladd platser for
rullstolar. Ansdkan avser ocksa nybyggnad av ett miljohus pa 18 m? for
sopforvaring pa fastighetens vastra del.

Tillbyggnadernas och komplementbyggnadens fasader utférs liknande som
befintligt hus med trapanel i samma roda farg. Utformning och farg-
sattning av fonster utfors liknande som befintligt hus med sprdjs och i vit
farg forutom tilloyggnaden vid entrén som far grona fonster.
Tillboyggnaderna samt komplementbyggnaden uppfyller kraven pa att vara
tillganglig for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Detaljplanen reglerar att man far bygga en bruttoarea om hégst 275 m? per
fastighet om byggnaden uppfors i en vaning och av det far
komplementbyggnader sammanlagt ha en hdgsta bruttoarea pa 80 m2.

Fastigheten &r i dag bebyggd med en gruppbostad pa ca 436 m? och en
komplementbyggnad p& ca 40 m2. Bruttoarean dverskrids i dag med ca 201
m? vilket &r ca 173 % stdrre &n vad detaljplanen medger. Med
tillbyggnaderna av gruppbostaden och det nya komplementbostadshuset
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overskrids byggratten med ca 303 m? vilket blir ca 210 % st6rre dn vad
detaljplanen medger.

Fastigheten Guckuskon 1 bestod fran borjan av tva fastigheter. Bygglov
for nybyggnad av gruppbostad beviljades den 10 september 2007i drende
med diarienummer LOV 07-700. En fastighetsreglering genomférdes den
28 september 2007 vilket innebar att Guckuskon 2 och Guckuskon 1
sammanfordes och blev Guckuskon 1.

For att bygglov ska kunna ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan ska utgangslaget vara planenligt. Bade fastigheten och det
byggnadsverk som atgarden avser ska stimma O6verens med detaljplanen.
Det finns regler om undantag fran planenligt utgangslage och de
undantagen ar:

e vissa atgarder, till exempel inreda ytterligare bostad, lokal for

handel, hantverk eller industri och vissa fasadandringar
e avvikelsen har godtagits i en tidigare bygglovsprévning
e avvikelsen kan forklaras som en godtagen avvikelse

Avvikelsen pa ca 201 m? har inte hanterats eller godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning. Sakadgare ar inte horda och i beslutet framgar det inte
att man medgivit en avvikelse fran detaljplanen. Det kan bero pa att nar
bygglov beviljades for nybyggnad av gruppbostaden bestod den av tva
fastigheter och att man da kanske ansag att det fanns en byggratt pa tva
ganger 275 m2.

| och med att detaljplanen reglerar hégsta bruttoarea per fastighet innebar
det att efter sammanslagningen att fastigheten Guckuskon 1 far bebyggas
med hogst 275 m?. Sammanslagningen av de tva fastigheterna orsakade att
byggnadsverket, gruppbostaden, fick planstridigt utgangslage. Vilket
innebar att bygglov inte kan ges.

Aven om man skulle kunna bedéma att det finns en byggréatt pa tva gédnger
275 m?, totalt 550 m?sd blir det en avvikelse frdn detaljplanen. Med
tillbyggnaden av gruppbostaden och komplementbyggnaden skulle
byggratten éverskridas med ca 30 m?. | och med att detaljplanen regler
hogsta bruttoarea per fastighet ar denna tillampning inte applicerbar i
arendet.
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Tillbyggnaden av gruppbostaden och den nya komplementbyggnaden
innebar att bruttoarean enligt gallande detaljplan 6verskrids ytterligare
och bruttoarean éverskrids med ca 303 m?, ca 210 %, vilket inte kan ses
som en liten avvikelse fran géllande detaljplan eller anses férenlig med
detaljplanens syften vilket innebar att bygglov inte kan ges.

Handlaggning

Efter dterremiss har sakdgare och remissinstanser horts i drendet och inga
synpunkter har kommit in fran sakdgare. Vakin informerar om kommande
krav gallande hantering av avfall och att transportvdag och hamtplatsen ska
uppfylla gdllande NOA. Vakins yttrande ska beaktas.

Sékande lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, skrivelsen bifogas i
sin helhet:

e Att vi ska bevilja ansékan om bygglov for tillbyggnad med stéd av
undantagsregel, att avvikelsen for befintliga byggnader har
godtagits vid tidigare bygglovsprovning.

e Om namnden finner att det saknas skal for att bevilja ansékan om
bygglov i sin helhet aterremittera arendet for att utreda
mojligheten att bevilja bygglov ifall en detaljplanedandring vinner
laga kraft.

e Risk for arbetsmiljoproblem.

Sékande har lamnat in en till skrivelse med ytterligare synpunkter,
avseende pa bygglovsavdelningens forslag till beslut, skrivelsen bifogas i
sin helhet:

o De vill att bygglov ska beviljas i sin helhet.

e Bygglov ar redan beviljat med stora avvikelser och att deras
uppfattning ar att namnden godtagit avvikelsen och att
bygglovsavdelningens beddomning att detta inte har hanterats eller
godtagits vid tidigare bygglovsprévning far inte belasta sokande.

e Att undantag fran planenligt utgangslage tillampas i detta arende.

e Utifran resonemanget om att man kan rdakna byggratten tva ganger
da fastigheten Guckuskon 1 fran borjan bestod av tva fastigheter
blir 6verskridandet av detaljplanen 30 kvm och att detta bor kunna
godtas som en liten avvikelse och att bygglov kan beviljas i sin
helhet.

o Kommunfullmaktige har beslutat om en budget f6r denna typ av
investeringsprojekt som dven beror detta gruppboende
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e projekteringen ar nastan klar och man har tagit hansyn till
Vakins yttrande kring kraven pa avfallshantering.

e Syftet ar att tillgodose behovet av nya gruppboendeplatser samt
forbattra arbetsmiljon for personal och brukare for att uppfylla
gallande lagkrav och verksamhetens behov.

e Risken att ett avslag medfor stora olagenheter for personal med risk
for arbetsmiljoproblem och om projektet forsenas riskerar
byggpriserna att 6ka ytterligare med anledningen av varldslaget.

Inkomna synpunkter fran sékande férandrar inte bygglovsavdelningen
stallningstagande.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-22

¢ Situationsplan, inkommen 2022-11-03

¢ Planritning, inkommen 2022-11-03

e Fasadritning, inkommen 2022-11-03

e Yttrande fran s6kande, inkommen 2023-01-27
e Remissvar fran Vakin, inkommen 2023-02-24
e Yttrande fran s6kande, inkommen 2023-03-31

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Debiteringsunderlag

e Overklagandehanvisning

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 105

Brogard 8

Diarienr: BN-2023/00155

Tillbyggnad av komplementbyggnad med carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov med stdd av 9 kap.
30-31 b - c §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 12 085 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 8 februari 2023. Tidsfristen har
overskridits med 1 vecka.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Skal till beslut

AnsoOkan avser bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad med
carport pa fastigheten Brogard 8. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P 111/1943.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja
lov for atgarden ar uppfyllda.

Placeringen av carporten utfors pa prickad mark, mark som inte far
bebyggas. Den sokta atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs
for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 §10och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
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omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begrdansad omfattning och ndédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Att uppfora en tillbyggnad pa mark som inte far bebyggas kan inte
beddmas som en liten avvikelse som ar forenlig med detaljplanens syfte.
Atgarden bedéms inte heller vara av begransad omfattning eller
nodvandigt for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden:

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor

ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Byggnaden ingar i ett omrade som ar upptaget i Byggnadsordningen for
Vast for stan. Byggnaden pa fastigheten intill, pa fastigheten Brogard 1, ar
skyddad som byggnadsminne. Om den skrivs: “tillhérande tomter utgor i
vissa fall skyddsomrade for byggnadsminnena”. Kommunens
forhallningssatt for omradet ar att eventuell ny bebyggelse inom omradet
eller i dess omedelbara narhet ges en placering och utformning som
samspelar med omgivande kulturhistorisk vardefull bebyggelse och som
inte reducerar dess varden. Sokande avser att anpassa carporten till
komplementbyggnadens utseende med avseende pa farg, takutformning
och fasadbekladnad. Daremot ar carport en nyare foreteelse som paverkar
omradets kulturhistoriska varden och utgér en negativ inverkan pa
bebyggelseomradets karaktarsdrag. Att utfora en tilloyggnad med carport
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pa komplementbyggnaden bedémer bygglovsavdelningen inte samspelar
med omgivande kulturhistorisk vardefull bebyggelse och ar olamplig att
uppfora pa platsen och atgarden ar darmed inte forenlig med plan- och
bygglagen 2 kap. 6 § 1 p med avseende pa anpassning till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad med carport
pa ca 46 kvm pa fastigheten Brogard 8. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P 111/1943.

Pa fastigheten finns i dag ett flerbostadshus och en komplementbyggnad
pa innergarden. Det finns i dag parkeringsplatser pa den ytan dar man vill
uppfora carporten pa. Parkeringar far placeras pa prickad mark till skillnad
fran carport.

Sékande avser att anpassa carporten till komplementbyggnadens utseende
med avseende pa farg, takutformning och fasadbekladnad. Stolpar utfors i
gragron kulor och taket betongpannor i réd kulor.

Byggnaden ingar i ett omrade som &r upptaget i Byggnadsordningen for
Vast for stan. Byggnaden pa fastigheten intill, pa fastigheten Brogard 1, ar
skyddad som byggnadsminne. Om den skrivs: “tillhérande tomter utgor i
vissa fall skyddsomrade for byggnadsminnena”. Kommunens
forhallningssatt for omradet ar att eventuell ny bebyggelse inom omradet
eller i dess omedelbara narhet ges en placering och utformning som
samspelar med omgivande kulturhistorisk vardefull bebyggelse och som
inte reducerar dess varden. En carport ar en nyare foreteelse som paverkar
omradets kulturhistoriska varden och utgor en negativ inverkan pa
bebyggelseomradets karaktarsdrag.

Handlaggning

Sakagare har horts i arendet och inga synpunkter har kommit in.

Sékande har skickat in ett foljebrev som sammanfattas nedan, féljebrevet
bilaggs i sin helhet:
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Stadsplanen anger en byggratt pa 12*6 meter for uthus och liknande. Av
den ytan upptar vart forrad 8*4,6 meter. De anser att de har kvar en viss
byggratt. Skarmtaket hamnar pa prickad mark, pa en detaljplan som ar
snart 80 ar gammal, sa borde det kunna anses som en liten avvikelse i
sammanhanget da vi inte minskar befintliga friytor. Utférandet av
skarmtaket samspelar med den kulturhistoriska bebyggelsen i kvarteret. De
vadjar att byggnadsnamnden staller sig positiv till deras ansékan och att
det ar ett angelaget gemensamt behov fran deras bostadsrattsférening att
den asfalterade ytan far forses med skarmtak som samspelar med
forradsbyggnaden.

De inlamnade synpunkterna férandrar inte bygglovsavdelningens
stallningstagande. En detaljplan ar giltig till dess att den andras eller
upphévs. Carporten placeras helt pa prickad mark som inte far bebyggas,
en yta pa ca 47 kvadratmeter och kan inte bedémas som en liten
avvikelse.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-30

e Situationsplan, inkommen 2023-01-30

* Foljebrev fran sokande, inkommen 2023-01-30

e Plan-. fasad och sektionsritning, inkommen 2023-02-08
e Yttrande fran s6kande, inkommen 2023-04-04

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Féredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) med instimmande av Ulrik Berg (M) och Jan Kollberg
(KD) — Bifall till ansokan om bygglov.

Karl Modig (V) — Avslag till ans6kan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.
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Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansékan om bygglov.
e Nej-rost for bifall till ansokan om bygglov.

Omrostningsresultat
Med 8 ja-roster mot 3 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansokan om bygglov enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Tichaona Dumba Maphosa | (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Jonas Gustavsson (S) X
Ulrik Berg (M) X
Maria-Olsson &
Karl Modig (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 8 3
Information
Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan &n sdkande
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Overklagan

e Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning
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§ 106

On 6:72

Diarienr: BN-2022/00263

Tillbyggnad av enbostadshus - efter aterférvisning
fran lansstyrelsen

Beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av

enbostadshus med stod av 9 kap. 30-31 b-c §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 8 626 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmdktige. S6kande har redan betalat avgiften.

Hur avgiften dr faststadlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut
Ansodkan avser tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten On 6:72.
Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P12/17.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. En av forutsattningarna ar att
fastigheten och byggnadsverket som atgarden avser ska 6verensstamma
med planen, att utgangslaget ar planenligt. Undantag fran planenligt
utgangslage galler om avvikelsen kan forklaras som en godtagen avvikelse.
En sadan forklaring kan bara géras om den befintliga avvikelsen ar liten, i
dagens tillampning av PBL, och den ar forenlig med detaljplanens syfte.

Detaljplanen for fastigheten anger bland annat:
e StOrsta fastighetsstorlek dr 1 500 kvm. Minsta fastighetsstorlek ar
850 kvm. Fastigheten On 6:72 har en storlek pd 1 563,9 kvm. Den
overskrider med ca 63 kvm. Tomtens avstyckning var klar
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2011-12-20 och detaljplanen vann laga kraft 2012-05-11.

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran angransande
fastigheter. Bostadshuset har tva avstand mot tomtgransen som ar
mindre dn 4 m, 2 m mot grannfastigheten och 3 m mot gatan.

Bostadshuset har flera avvikelser fran detaljplanens bestimmelser. Aven
om alla avvikelserna skulle kunna ses som sma avvikelser var for sig, sa kan
den sammanvagda avvikelsen inte ses som liten. Fastigheten har inte heller
s.k. planenligt utgangsldge pa grund av de punkterna. Eftersom aktuell
byggnad inte uppfyller kravet pa planenligt utgangslage saknas
forutsattningar for att bevilja bygglov for tillboyggnad enligt ansdkan.
Bygglov ska darfor inte ges.

En annan forutsattning som ska vara uppfylld for att bygglov ska beviljas ar
att atgarden dverensstaimmer med detaljplanen. Den sdkta atgéarden
innebar avvikelse gallande placering mot 6stra grannfastigheten med ett
avstand pa 2,8 meter och innebar saledes att atgarden avviker fran
detaljplanen avseende placering. Férutsattningarna for att bevilja bygglov
med stod av 9 kap. 30 § PBL uppfylls inte.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31§10och31a§?2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller
2. atgarden ar av begréansad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Eftersom tillbyggnaden avviker fran detaljplanen med 1,2 meter
betraffande placering mot angransande tomt, vilket motsvarar ca 23 % av
tillbyggnadens area kan avvikelsen inte ses som liten. Det finns mojlighet
att minska rumslangden for att folja detaljplanens bestammelse, och det
har inte heller framkommit nagot byggnadstekniskt eller annat sarskilt skal
till avvikelsen.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som féljer av31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 105 av 189

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-04-25

1. arforenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med tva rum med en
bruttoarea pa ca 31 kvm. Tillbyggnadens fasader utgors av staende
trapanel i rod slamfarg och taket bestar av aluzink bandtackning och den
uppfyller kravet pa att vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga.

Bostadshuset ar utpekat i detaljplanen med k beteckning, som anger att
andringar och/eller tillbyggnader ska anpassas till den gamla kulturmiljon i
material, farg och formsprak. Tillbyggnaden utformas i 6verensstammelse
med byggnadens utvandiga karaktar betraffande farg, material och form.
Tillbyggnaden strider dock mot gallande detaljplanen betraffande placering
for huvudbyggnad mot angransande tomter med 2,8 meter.

Berord fastighet har tidigare fatt bygglov for tilloyggnad av enbostadshus
med bostadsutrymme och fasadandring av gavlar samt rivning av befintlig
kallfarstukvist.

Handlaggning

Arendet togs upp i byggnadsnamnden fér beslut den 20 april 2022, § 106.
Byggnadsndamnden beslutade att aterremittera drendet for att hora
berorda sakagare och delegerade till ordféranden att besluta i arendet om
inga negativa synpunkter inkommer fran berorda sakagare.

Berodrda sakagare har horts och féljande synpunkt har inkommit:
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Grannfastighet On 7:71:

e De godkanner inte tillboyggnadens placering sa ndra tomtgrans.
Enligt gdllande regler sa ar det 4,5 meter fran tomtgrans som
galler.

Sékande har getts mojlighet att lasa tillkommande synpunkten. Sékande
vill inte andra ritningar.

Bemdtande av inkomna synpunkten fran sékande:

e Tillbyggnaden hamnar mot baksidan utav deras garage, en valdigt
svarutnyttjad del utav deras tomt som tydligt ar en baksida och
nyttjas idag inte alls. Det skymmer ingen utsikt och paverkar inte
heller nagon skuggbildning for berdrda.

e Deras fastighet och s6kandes tomt var historiskt samma fastighet
med en vinter och en sommarbostad sa dessa tva tomter hor
historiskt samman.

e Detta anser sokande bor vara en formildrande omstandighet. Bada
dessa tomter likt manga 6vriga inom berérd detaljplan ar uppforda
och avstyckade langt innan detaljplanens upprattande vilket skapar
manga avvikelser och begrdansningar. Dessa avvikelser anser
sokande dock vara viktiga och starkt bidra till de kulturhistoriska
vardena inom detaljplanen. Nar det galler avvikelser ifran
detaljplanen ar detta patalat i tjansteskrivelsen och vanligt
férekommande bada inom gillande detaljplan sdsom hela On i
stort.

Byggnadsnamnden beviljade ansékan om bygglov den 16 juni 2022.
Grannfastigheten On 7:71 6verklagade byggnadsnamndens beslut till
lansstyrelsen.

Lansstyrelsen upphavde den 18 oktober 2022 namndens beslut och
aterforvisade drendet till namnden for fortsatt handlaggning. Lansstyrelsen
anser att av vad som framgar av det 6verklagade beslutet kan ndmnden
inte anses ha gjort en erforderlig provning enligt gidllande bestammelser
avseende den avvikelse som den ansokta tilloyggnaden innebar gentemot
detaljplanen. Eftersom avvikelser ska beddmas sammantaget och det inte
framgar att fragan om planenligt utgangslage alls provats ar beslutet allt
for bristfalligt for att mojliggdra en overprévning. Samt eftersom det i
beslutet inte heller anges vilka bestimmelser som tillampats framstar det
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som oklart vad namndens prévning omfattat och vilket lagstéd namnden
haft for att bevilja ansdkan.

Byggnadsnamnden beviljade ans6kan om bygglov den 16 november 2022.
Grannfastigheten On 7:71 6verklagade byggnadsnamndens beslut till
lansstyrelsen.

Lansstyrelsen upphavde den 17 mars 2023 namndens beslut och
aterforvisade drendet till namnden for fortsatt handldaggning. Lansstyrelsen
anser att det inte framgick av det 6verklagade beslutet att ndmnden gjort
en erforderlig provning enligt gallande bestammelser avseende den
avvikelse som den ansdkta tillbyggnaden innebar gentemot detaljplanen.
Eftersom avvikelser ska beddmas sammantaget och det inte framgick att
fragan om planenligt utgangslage alls provats var beslutet alltfor bristfalligt
for att mojliggora en 6verprovning.

Inledningsvis noterar lansstyrelsen att i skdlen for sitt beslut skriver
namnden att “Byggnadsnamnden har tidigare bifallit ansékan och ser ingen
mojlighet att fatta ett negativt beslut med hanvisning till 37 §
forvaltningslagen som anger att beslut bara far andras i negativ riktning for
enskild part under vissa forutsattningar. Ingen av dessa forutsattningar
uppfylls i detta fall.” Lansstyrelsens beslut den 18 oktober 2022 innebar att
namndens beslut om bygglov den 16 juni 2022 ar undanréjt. Det har
darmed inte langre nagon rattsverkan. Namndens provning efter
aterfoérvisningen kan da inte innebéra en dndring av det undanrdéjda
beslutet pa det satt som avses i 37 § forvaltningslagen. Darfor har
namnden varit oférhindrad att efter aterforvisningen prova arendet
oberoende av sitt tidigare beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2022-04-01

e Situationsplan, inkommen 2022-02-24
e Planritning, inkommen 2022-03-17

e Fasadritning, inkommen 2022-02-24

e Sektionsritning, inkommen 2022-03-24
e 3D-vy, inkommen 2022-02-24

e Synpunkter fran sdkande

e Sokandesvar for grannyttrande
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Beredningsansvarig
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till ansdkan om bygglov.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Fastighetsagare for On 7:71
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§ 107

Bronsdolken 2
Diarienr: BN-2023/00113

Andrad anvindning fran handelslokal till gym och
fasadandring

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for andrad anvandning
fran handelslokal till gym och fasadandring.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgirden ar Tobias Walleskog.

3. Byggnadsndmnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 39 165 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa den
14 februari 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften &r faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Den ansoOkta verksamheten har stora likheter med planenliga
anvandningsomraden och kan inte anses utgdra nagon pataglig nackdel for
narliggande fastigheter eller allmanheten. Den s6kta verksamheten kan
tvartom utgora en forbattrad trygghet da platsen blir frekventerad av
besokare over storre del av dygnet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medféra betydande
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miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser att dndra anvandningen av en del av handelslokalen pa
Media Markt i Umea till ett gym med en yta pa 1 428 kvadratmeter. pa
fastigheten Bronsdolken 2. Ansékan innebar ocksa fasadandring med
tillkommande dorrar och fonster. Den sokta atgarden uppfyller kravet pa
att vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga.

Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P2021/7. Detaljplanen anger
att:

e Hj;Handel gj livsmedel, Handel ar en generell
anvandningsbestammelse som tillampas for omraden som ar
avsedda for alla slag av kop och foérsaljning av varor och tjanster for
allmanheten inklusive internet-handel. Till handel rdknas dven
service och hantverk av olika slag till exempel skomakeri, bank,
post, resebyra och restaurang.

e Zverksamheter: dr en generell anvandningsbestammelse som
tillater en bred anvandning. Har ingar olika typer av ytkravande
verksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Det kan till
exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven
verksamheter med behov av lokaler foér material eller utrustning sa
som el- och byggforetag eller féretag som erbjuder hushallsnara
tjdnster ingar.

e Centrum - hotell, restaurang och gym: Restaurangverksamhet
moijliggors i planomradets pa nagra omraden, for gym (C3).
Planbeskrivning anger att for Centrum-hotell, restaurang och gym
ar preciseringar av anvandningsslaget, Centrumverksamhet dar
endast den preciserade formen av anvandning ar tillaten.

For fastigheten galler:

Andrad anvdndning
e H,Z: Handel e] livsmedel och verksamheter.
Gymsanvandning ingar ej i de anvandningar som tillatna i
detaljplanen. Darmed beddmer bygglovavdelning att andrad
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anvandning fran handel till gym ar avvikelse och atgarden ej ar
forenlig med detaljplanens syfte.

Handlaggning

Berorda sakdgare har horts och inga negativa synpunkter har inkommit.
Sékande har lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, skrivelsen bifogas
i sin helhet:

Sammanfattning av s6kandes synpunkter:

Det finns manga exempel fran hela Sverige pa gym som etablerat
pa kvarter med bokstaverna H och/eller Z pa detaljplanekartan. |
den man detta kan betraktas som en avvikelse mot detaljplanen ar
det i vart fall en sadan mindre avvikelse som byggnadsnamnden
kan besluta om.

Enligt var uppfattning finns inga sakliga argument for varfor
fastigheten Bronsdolken 2 skulle vara mindre lampad for etablering
av gym an andra tomter i omradet med planbeteckning C (i
detaljplanen annu mer preciserat som C3 fér gym respektive R1 for
sporthall).

Det ar vi sjdlva som, genom narstaende bolag, har markanvisning
for de néarliggande tomter som bl. a har planbeteckning C3 och R1.
For dessa tomter planerar vi dock annan verksamhet dn gym, vilket
nyligen — infor forlangning av markanvisningarna — presenterades
for Kommunstyrelsen planeringsutskott och for den ena tomten
dven framgar av annan parallellt pagaende bygglovsprévning.

Om vi med hanvisning till detaljplaneformalia utan bakomliggande
sakskal, indirekt hanvisas till att bygga nytt framfor att ateranvanda
redan befintliga resurser, skulle det medfora en onddig belastning
pa miljon och vara gemensamma naturresurser. Det kan rimligen
inte vara forenligt med hur en modern kommun vill uppfattas.

Det &r orimligt att inte ateranvéanda befintliga tomma lokaler
framfor att bygga nytt.

Att andra handelslokal till gym skulle bidra till aktivitet dven sena
kvallar och tidiga morgnar. Darigenom skulle vi lattare kunna fa
bukt med det bus och den skadegorelse som sker kvallstid efter att
Media Markt har stangt.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-20

e Situationsplan, inkommen 2023-02-14

e Planritningar, inkommen 2023-01-20

e Relationshandlingar, inkommen 2023-02-14
e Fasadritning, inkommen 2023-01-20

e Sektionsritning, inkommen 2023-01-20

e Foljebrev, inkommen 2023-02-14

e Ytterligare synpunkter fran sdkande

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel
(L), Robert Axebro (C), Jan Kollberg (KD) och Jeanette Kjellberg (MP) — Bifall
till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.
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Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor
e Kallelse till tekniskt samrad

e Debiteringsunderlag
» Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§108

Sofiehem 2:2
Diarienr: BN-2023/00303

Uppsattning av digital skylt

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for uppsattning av
digital skylt.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgirden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utférda kontroller
behodver inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstdllande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 11 749 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 5 mars 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation och protokollsanteckning
Karl Modig (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag och
meddelar att han kommer att lamna in en skriftlig protokollsanteckning.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsndmnden anser att trots den avvikelse som finns fran gallande
riktlinjer for skyltning sa ar den sokta atgarden utformad och placerad sa
att atgarden val gar att acceptera.
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Byggnadsnamnden beslutar darfor att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for uppsattning av en digital skylt inom fastigheten
Sofiehem 2:2, Studentvagen (Fysikgrand), busshallplats. Skyltens placering
ar beldagen inom omradet som omfattas av detaljplanen 2480K-P02/128.

Skylten ar digital och férsedd med LCD-skdarm som spelar framst
rikstackande reklamkampanjer (likt en TV) i vaderskydd, bildvaxlande,
delvis rorligt material. Skylten ar 2,36 meter hog och 1,37 meter bred.
Placeringen av skylten ar pa befintliga busskuren och avses ersatta
befintliga analoga reklamskylten pa busskuren. Den avses placeras inom
mark planlagd for gata och beddms stamma 6verens med gallande
detaljplaner.

Enligt ansdkan kommer skylten visa framst rikstackande kampanjer och
inte nodvandigtvis nagot som ar direkt anknutet till platsen. Ansdkan
beddms inte stamma 6verens med byggnadsnamndens riktlinjer for
skyltning avseende att skylten har rorligt sken, vaxlande bilder och att
skylten inte enbart kommer visa information anknutet till platsen. Den
sokta digitala skylten beddms inte vara lamplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Handlaggning

Sékande har getts mojlighet att yttra sig i arendet. Inga synpunkter har
inkommit.

Fastighetsdgare har horts i darendet och inga negativa synpunkter har
inkommit.

Gator och parker har horts i arendet. De férordar att bygglovet beviljas.

e Betraffande trafiksakerhet och siktkrav har Gator och parker inga
synpunkter.

e Drift och underhall har inga synpunkter.

e Gator och parker anger att atgarder i allman platsmark far ej
genomfoéras innan samrad med Gator och parkers driftsavdelning.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-03

e Situationsplan, inkommen 2023-03-05

¢ Produktblad, inkommen 2023-03-05

e Fotomontage, inkommen 2023-03-05

e Teknisk beskrivning, inkommen 2023-03-05
e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till
ansdkan om bygglov.

Karl Modig (V) — Avslag till ans6kan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller férslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Protokollsanteckning fran Karl Modig (V)

"Vansterpartiet ser ingen anledning att franga namndens tidigare
stallningstagande gallande elektroniska reklamskyltar. Sadana skyltar
innebar en risk for den omgivande trafiken, sarskilt i de daliga
siktforhallanden som kan uppsta nar det regnar eller snéar. Det finns ingen
anledning att anta att sddana skyltar blivit mindre storande pa senare tid.
Vidare anser vi att skylten skulle utgora ett storande inslag i
landskapsbilden pa den plats som nu foreslas.”

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
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Giltighetstid

Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabdorjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Debiteringsunderlag

» Overklagandehinvisning
¢ Informationsbilaga

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 109

Degernas 5:35
Diarienr: BN-2023/00318

Nybyggnad av fritidshus med garage och
komplementbyggnad samt rivning av befintliga
byggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av
fritidshus med garage och komplementbyggnad samt rivning av
befintliga byggnader med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 17 904 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 30 mars 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften dr faststadlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Skal till beslut

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus med garage och
komplementbyggnad samt rivning av befintliga byggnader pa fastigheten
Degernas 5:35. Fastigheten omfattas varken av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad utanfor ett
omrade med detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov
for byggnaden ar uppfyllda. En av forutsattningarna for att bevilja bygglov
ar att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § 1 p PBL att
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bebyggelse och byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
samt intresset av en god helhetsverkan.

e Atgirden stimmer inte 6verens med kommunens dversiktsplan, da
den placeras inom infrastrukturreservat for kommunikationer — vag,
som bestar av langsiktigt Ostligt reservat/korridor for en framtida E4
forbi Umea. Kommunens forhallningssatt ar att ingen verksamhet
eller bebyggelse som paverkar méjligheten att i framtiden
iansprakta reservatet bor tillatas.

o Atgirden utformas inte heller pa ett satt som &r lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden enligt 2 kap. 6 § PBL.

Forutsattningarna for att bevilja bygglov med stdd av 9 kap. 31 § PBL
uppfylls inte och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Sékande avser att riva befintliga byggnader som ar ett fritidshus med en
bruttoarea ca 110 kvm och en komplementbyggnad med en bruttoarea ca
49 kvm och ca 92 kvm byggnadsarea. Befintliga gaststugan och bastun,
som ar byggda utan lov kommer att rivas ocksa.

Ansdkan avser nybyggnad av ett fritidshus med garage, carport och tva
uteplatser i en vaning med ca 332 kvm bruttoarea (BTA) och ca 393 kvm
byggnadsarea (BYA) samt en komplementbyggnad i ett plan med ca 129
kvm bruttarea (BTA) och ca 143 kvm byggnadsarea (BYA).
Komplementbyggnad bestar av garage och en lagenhet med uteplats.
Byggnadernas fasader utgors av staende panel i morkgra/ljusgra/svart/
kulor och taken tacks med morkgratt papptak.

Enligt 6versiktsplanens fordjupning for Umea placeras fastigheten inom
riksintresse for kommunikationer — vag, som bestar av langsiktigt ostligt
reservat for en framtida E4 forbi Umea, dar 6verfarten av Umeédlven
samordnas med Botniabanan. Kommunens forhallningssatt ar att ingen
verksamhet eller bebyggelse som paverkar mojligheten att i framtiden
iansprakta reservatet bor tilldtas. Dessutom ligger fastigheten néara
centrum av infrastrukturreservatet, dar ar kommunens forhallningssatt
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aven mer restriktivt och ingen nybyggnation 6ver huvud taget bedoms vara
mojlig att bevilja i nuldget.

Omradet bestar av smaskaliga byggnader i en vaning. Den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten ar val anpassad till omgivningens karaktar och
skala. De nu foreslagna byggnaderna utfors med en byggnadsarea som tar i
ansprak betydligt mer markyta an de befintliga. De foreslagna byggnaderna
beddms darfor inte vara anpassade till omradets karaktar och skala och
inte utformas pa lampligt satt med hansyn till stads- och landskapsbilden.

Handlaggning
Sékande har lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, skrivelsen bifogas
i sin helhet. Sammanfattning av yttranden:
e Nar sdkande har kontaktat bygglovsavdelning, radgivning, fick de
inte information om vad som géller for fastigheten.
e Den sokta byggnationen avviker inte ndmnvart fran befintlig
byggnation pa grannfastigheterna, i vart fall inte vad galler BOA.
Med beaktande av byggnadernas placering och utformning kommer
inte tomten upplevas mer bebyggd an i dagslaget.
e Riksintresset skadas inte genom byggnationen i och med att
anvandningen av fastigheten inte dandras namnvart.
e Kommunen har 2017, 2019 och 2020 medgivit bygglov fér liknande
byggnation utifran motsvarande forutsattning pa tre av
grannfastigheterna.

Sokande anser att kommunens skrivelse ar daligt och allmant motiverad
och 6verensstaimmer inte med hur det faktiskt ser ut i omradet och inte
heller 6verensstammer med kommunens hallning i tidigare
bygglovsprovningar. Kommunen behéver motivera varfor den sokta
bebyggelsen innebar ett storre hinder for riksintresset an befintlig
bebyggelse, vilket kommunen inte gjort. Sammantaget saknas skal att
neka ansokan.

Bygglovsavdelningen bemoter sokandes synpunkter enligt foljande:
e Handlaggare pa bygglovsavdelning, radgivning, hanvisar att en

lamnad information baseras pa en ofullstandig kunskap om
eventuella detaljer i det specifika drendet.
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Infrastrukturreservatet ingar i kommunens 6versiktsplan och
forhallningssattet i denna ska foljas av bygglovsavdelningen.
Sokande har informerats att inom detta omrade kan det finnas
mojlighet att godkanna ersattningsbyggnad om inte storre an den
befintliga som ersatts, men sa ar inte det hér fallet.

Eftersom fastigheterna som ar beldagna i omradet har olika storlekar
ar en jamforelse med exploateringsgrad inte relevant. Med den
sokta atgarden kommer de foreslagna byggnaderna att dominera i
omgivningen. Omradet ar inte lampligt for en sa stor
bostad/byggnad.

Nedan hanvisar bygglovsavdelningen till nagra exempelfastigheter i
omradet:

o Fastigheten Degernds 5:30 har fatt avslag i byggnadsnamndens
beslut 2023-01-25, § 16, BN-2022/01532. Ansokan avser
nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar med 225,6 kvm
byggnadsarea och 368,8 kvm bruttoarea /BTA) samt en
komplementbyggnad i tva vaningar med 88,8 kvm BYA och
160,7 kvm BTA.

o Degernas 5:40 har en total bruttarea som har bygglov ca 210
kvm.

o Fastigheten Degernds 5:37 har beviljats bygglov for en
huvudbyggnad i 2 vaningar (det vill saga, 6vreplanet utfors inte
i full héjd) med 137 kvm byggnadsarea och en
komplementbyggnad i en vaning med 138 kvm byggnadsarea
(varav 106 kvm bruttoarea).

o Degernas 5:37 foljer bebyggelsen skalan i omradet.

De fastigheterna som stkande hanvisat i sin yttrande Degernas
5:55, 5:53, 5:58, 5:57 och 5:44 ar beldgna inom annat omrade och
placeras inte inom infrastrukturreservat for kommunikationer —
vag. Fastigheterna har en annan bedémning an har i detta omrade.
Déarfor kan inte bygglovsavdelning jamfora ansokan med dessa
fastigheter.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-31

e Situationsplan, inkommen 2023-03-30

e Situationsplan for befintliga byggnader 2023-03-30

* Planritning, inkommen 2023-02-27

e Fasad, - och sektionsritningar, inkommen 2023-03-30
e Foto, inkommen 2023-03-30

e 3D vyer, inkommen 2023-02-27

e Yttranden fran sakdgare

e Ytterligare yttrande fran sdkande

Beredningsansvarig
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) med instammande av Ulrik Berg (M) — Aterremiss for
horande av berérda sakagare.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgéra drendet idag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden staller sig till forslaget att avsla
ansokan om bygglov och finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och
beslutar att avsla ansékan om bygglov.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansdkan om bygglov.
e Nej-rost for aterremiss.

Omrostningsresultat
Med 6 ja-roster mot 5 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansokan om bygglov enligt tjdansteskrivelsens forslag.
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Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Tichaona Dumba Maphosa | (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Jonas Gustavsson (S) X
Ulrik Berg (M) X
MariaOlsson JAVAY
Karl Modig (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 6 5
Information
Bilagor

e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 110

Professorn 2
Diarienr: BN-2023/00485

Inredning av ytterligare lagenheter, fasadandring
och tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad
av cykelforrad

Beslut

1. Byggnadsndamnden beviljar ansokan om bygglov for fasadandring av
tva flerbostadshus, nybyggnad av cykelforrad, inredning av ytterligare
studentlagenheter och tillbyggnad av flerbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgirden dr Therese Nyman.

3. Byggnadsndmnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 39 165 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa
den 31 mars 2023. Tidsfristen for handldggning har hallits.

Hur avgiften &r faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansodkan galler inredning av ytterligare studentlagenheter, fasadandring
och tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av cykelférrad pa
fastigheten Professorn 2. Fastigheten omfattas av detaljplanerna 2480K-
P138/1965 med andring 2480K-P95/23. Ett pagaende planarbete for
fastigheten bedoms inte paverka eller paverkas av atgarderna.
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Nybyggnad av cykelférrad
Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade

som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Placering av cykelforrad ar pa sk
prickad mark, mark som icke far bebyggas. Den sokta atgarden uppfyller
inte de forutsattningar som kravs for att beviljas bygglov enligt 9 kap. 30 §
PBL.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller
innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Genomfdrandetiden har [6pt ut och skarmtaken tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov. Atgarden uppfyller de férutsattningar som krévs for att
bevilja bygglov och darmed ska bygglov ges for nybyggnad av cykelforrad.

Fasadandring av flerbostadshusen
Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade

som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. En av férutsattningarna ar att den
fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser stammer 6éverens med
detaljplanen. Flerbostadshusen ar placerade delvis pa sk prickad mark med
ca 34 % av byggnadsarea och det rader da inte planenligt utgangslage.
Enligt 9 kap. 30 § PBL géller dock att om atgarden &r en sadan andring av
en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller ¢, ska bygglov ges dven
om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1. |

9 kap. 2 § 3 ¢ PBL beskrivs andringar av en byggnad avseende att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt. Fasadandring
av flerbostadshusen bedoms inrymmas inom denna bestammelse.

Bygglovsavdelning bedémer att fasadandring av flerbostadshusen stammer
overens med gallande detaljplan samt att de ar anpassade till stads- och
landskapsbilden. Eftersom atgarderna uppfyller de férutsattningar som
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kravs for att bevilja bygglov ska bygglov ges for fasadandring av
flerbostadshus.

Tillbyggnad av flerbostadshus med skarmtak och inredning av ytterligare
studentlagenheter
Byggnadsnamnden ser gallande tillbyggnaden av skarmtak att det ar en

sadan begransad atgard som kan beviljas trots att byggnaden i
utgangslaget ar planstridig. Gallande ombyggnaden av tidigare
gemensamma kok med mera till bostader samt flytt av lagenhetsforrad till
bottenvaningen sa anser byggnadsnamnden att detta kan godkdannas dels
utifran det stora behovet av bostdder samt att yta kan frigoras for att
installera ny ventilation trots att byggnaden i utgangslaget ar planstridig.
Atgarderna strider inte mot syftet vare sig i den ursprungliga detaljplanen
eller den andring som beslutades 1995.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Fastigheten Professorn 2 omfattas av detaljplanerna 2480K-P138/1965
med dndring 2480K-P95/23. Bostadshusen &r beldgna inom en
bostadsgrupp pa Pedagoggrand och Fysikgrand omradet. Berord atgard
galler tva bostadshus som &r en av de tre flerbostadshuskroppar som liknar
varandra i utformningen och planldsningen. Oster om aktuella byggnader
har beviljats lov i byggnadsnamndens beslut § 69 i 2023-03-15, BN-
2022/02376. Byggnadsnamnden har beviljat samma atgarder som s6kande
nu ansoker om.

| dagslaget innehaller tvabostadshusen fem vaningar. Bottenvaningen ar
avdelad i nastan tva jamna delar. En del ar avsedd for bostadsandamal och
den andra delen ar avsedd for lokaler och fastighetens forrad. De fyra
vaningarna rymmer studentlagenheter med gemensamma kok och
tvattstugor pa varje plan. Vindsvaningen har forrad och ett flaktrum.
Flerbostadshusen ar placerade delvis pa prickad mark med ca 34 % av
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byggnadsarea. Utgangslaget ar darmed planstridigt, som inte kan betraktas
en liten avvikelse, och undantaget fran planenligt utgangslage kan darfor
inte tillampas.

For det sokta forslaget géller foljande atgarder.

Inredning ytterligare studentldagenheter
Sékande avser att bygga om de befintliga gemensamma koken till 16 nya

studentlagenheter. Forraden till dessa lagenheter kommer att placeras pa
bottenvaning. Ett av flerbostadshusen kommer att ha fyra nya lagenheter
pa bottenvaning ocksa. Da blir antal studentldgenheter i bada
flerbostadshusen 92 + 86 = 178 st. De nya studentlagenheterna uppfyller
kravet pa att vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga.

Visserligen kan atgarden betraktas som undantag fran planstridigt
utgangslage vad galler inredning av ytterligare bostad, men atgarden
avviker fran gallande detaljplanen. Detaljplanen anger att med m
betecknat omrade far sa kallad markvaning (férhojd kallarvaning) inredas
for bostadsandamal till hogst halva dess yta. Tidigare var
bostadsandamalsarea nastan halften av bottensvaningsyta, men nu med
den sokta atgarden blir bostadsdandamalsarea stérre an halva ytan och
detta strider mot detaljplanens syfte.

Fasadandring av flerbostadshus
Fasadandring av flerbostadshus med tillkommande takhuv, byte av

fasadplat och fonster samt igenbyggda balkonger och dérr. De foreslagna
atgarderna avseende fasadandringar ar likadana som tidigare gjorts i
omradet och beddms utféras varsamt och tillvarata byggnadernas karaktar.

Tillbyggnad av flerbostadshus med skarmtak
Eftersom aktuella byggnader inte uppfyller kravet pa planenligt

utgangslage saknas forutsattningar for att bevilja bygglov for tillboyggnad av
flerbostadshus med skarmtak 6ver entréer. Bygglov ska darfor inte ges for
denna atgard.
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Nybyggnad av tva cykelforrad i gardsrummen
Komplementbyggnaderna kommer att utformas med respekt for den

ursprungliga cykelsférrads gestaltning i omradet.

Handlaggning

Berorda sakagare har horts och inga negativa synpunkter har inkommit.

Sékande har lamnat foljande synpunkter.

Skarmtak éver postboxar

Postnord staller krav pa oss som fastighetsadgare att forbattra deras
personalsarbetsmiljo genom att centralisera posten. Da vill vi flytta
ner och samla all post pa samma stalle for att forbattra postens
arbetsmiljo och minska spring i huset. For att skydda postboxar mot
vader och vind onskar vi sa satta skarmtak éver postboxarna. Vi har
ritat samma skdarmtakslosning som beviljades i bygglov BN-
2023/02376.

Inredning av ytterligare studentlagenheter

Efterfragan pa studentkorridorer har minskat och efterfragan pa
studentldagenheter har 6kat, samtidigt som dessa
gemensamhetskok ar av stort behov av renovering. Vi 6nskar fa
bygga om dessa gemensamhetskok till l1agenheter.

Bostadsdndamalsarea pa bottenvaningen

Vi 6nskar fa nyttja mer yta av bottenvaningen som
bostadsandamalsyta. For att vi vill flytta ner forrad fran vinden till
bottenvaningen och da kunna skapa ett nytt flaktrum pa vinden och
i med den férandringen sa kan vi fa mekaniskventilation genom ett
centralaggregat till alla lagenheter. Det skulle férbattra
inomhusklimatet och boendemiljon. Efterfragan pa lagenheter i
detta omrade dr mycket storre an efterfragan pa lokaler. Varje ar
vid universitetsstarten ar det enormt hart tryck pa
studentldgenheter och dven stor brist, genom att kunna fa tillatelse
att nyttja bottenvaningen for bostadsandamal kan vi pa Bostaden
hjslpa till och mota efterfrdgan pa studentldgenheter. Okat

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:



Sida 129 av 189

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-04-25

nyttjande av bostadsarean likt bygglovet som beviljades i BN-
2022/02376.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-06

e Situationsplan, inkommen 2023-03-22

* Planritningar, inkommen 2023-03-31

e Fasadritning, inkommen 2023-03-22

e Sektionsritning, inkommen 2023-03-22

e Plan-, fasad- och sektionsritning cykelskarmtak, inkommen 2023-03-22
e Foljebrev, inkommen 2023-03-22 och 2023-03-31

e Yttranden fran s6kande

e Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Utover tjansteskrivelsens forslag, bifall daven till den
delen av ans6kan som avser bygglov for inredning av ytterligare
studentlagenheter och tillbyggnad av flerbostadshus.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov i sin helhet.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet
Atgarderna, som fick bifall far inte pabérjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygg
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verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarderna paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
¢ Debiteringsunderlag

» Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning
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§111

Roback 6:39 (tidigare Roback S:1 och Roback 6:19)
Diarienr: BN-2022/01822

Nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgirden ar Linus Sandstrom.

3. Byggnadsndmnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 25 146 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa den 21
november 2022 och fick beslut for forlangning av tidsfrist 10 veckor
till. Tidsfristen har dverskridits med 3 veckor.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden noterar att fastigheten under beredningen bytt namn
till Roback 6:39. Ansdkan ar val anpassad till platsen och radande
byggnadsstil. Narheten till hasthallning kan medféra framtida problem men
i detta omrade &r hasthallning mycket vanligt och med en lang tradition.
Vidare ar hasthallningen en kdnd forutsattning for sokande och
sammantaget anser inte byggnadsnamnden att detta ar ett skal att avsla
ansokan. Byggnadsnamnden beslutar darfor att ansdkan bifalls.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad inom
fastigheterna Roback 6:19 och Roback S:1. Fastigheterna omfattas varken
av nagon detaljplan eller omradesbestammelse, daremot omfattas de av
Oversiktsplanen féor Umed kommun, Férdjupning for Réback som anger
kulturhistoriskt vardefull miljo.

Ansokan galler nybyggnad av ett enbostadshus och komplementbyggnad.
Bostadshuset uppfors med en byggnadsarea pa ca 190 kvm i 2 plan.
Komplementbyggnad som innefattar garage, forrad och ett gastrum
uppfors med en byggnadsarea pa ca 163 kvm. Bostadshusets fasader
utgors av staende och liggande trapanel i vit kulor och taket tdacks med gra
falsad plat. Komplementbyggnadens fasader utgors av staende
locklistpanel i jarnvitriolkulor och taket bestar av falsad gra plat.
Byggnaderna uppfyller kravet pa att vara tillgangliga for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Fastigheterna ligger inom en utpekad kulturmiljé i Réback enligt bevarande
forslag fran 1982. Inom fattigheterna befinner sig ett obebott bostadshus
pa Roback 6:19 som ar utpekad som sarskilt skyddsvard byggnad i samma
inventering. Enligt museets yttrande i tidigare ansékan om férhandsbesked
har museet sagt att ett mer varsamt forhallningssatt skulle vara att den
befintliga byggnaden restaureras pa plats och utgor bostadshus pa den ena
tomten. S6kande kommer att bevara och renovera byggnaden, darmed
kommer s6kande att ta hansyn till kulturvardena pa platsen enligt 2 kap.

6 § PBL.

Den sokta atgarden har ett formsprak som samspelar med traditionella
byggnadstyper vad galler byggnadsvolymer, proportioner, takvinklar,
detaljer, material och kuloér. Huvudbyggnaden och komplementbyggnaden
samt befintliga byggnaden grupperas fristdaende kring ett gardstun med
entréer mot denna. Byggnadernas placeringar ger en naturlig
komplettering till tidigare bebyggelse och bedéms vara anpassade till
omkringliggande bebyggelse och till Réback omradet.
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Fastigheternas historik

Sokande har sokt tidigare forhandsbesked for tva bostadshus och
komplementbyggnader, BN-2021/02008. Sokande aterkallade atgarden i
2022-04-07 eftersom byggnadsnamnden gav bedomning att de atgarderna
som ansdkan omfattade inte var lampliga. Milj6- och hdlsoskyddsnamnden
har yttrat sig i drendet och avstyrker den féreslagna lokaliseringen som
galler byggande av tva enbostadshus pa del av fastigheten Roback 6:19.

Handlaggning

Berorda sakagare har horts och inga negativa synpunkter har inkommit.

Mark och exploatering har inga synpunkter pa ansokt bygglov under
forutsattning att fastighetsagare far tillstand for infart fran Roback GA:9.
Det har inte inkommit synpunkter fran Réback GA:9.

Vakin har getts mojlighet att yttra sig. Inkomna yttrande ska beaktas. Vakin
hanvisar att fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten. Innan
bostadshus och komplementbyggnad byggs ska den vattenledning som gar
over fastigheten tas ur bruk. En ny vattenservis till fastigheten planeras att
anlaggas i samband med detta. Arbetet ar planerat till varen 2023. En
ans6kan om anslutning ska skickas in till Vakin innan man kan ansluta till
den allmanna vattenanlaggningen.

Swedavia Airport ar hort i arendet och de anser att den sokta platsen ar
placerad utanfér influensomradet for buller géllande
riksintressepreciseringen for Umea Airport. Swedavia har darmed ingen
erinran mot rubricerat drende. Umea Airport vill dock anda informera om
att den tilltankta fastigheten ligger nara flygplatsen varav buller ar
oundvikligt, darav bor erforderliga bullerreducerande atgarder vidtas.
Arendet har ingen hinderpaverkan.

Umea Energi har inget att erinra mot atgarden.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har yttrat sig i arendet och avstyrker den
planerade nybyggnationen av ett bostadshus pa fastigheten Roback 6:19.
Avstyrkandet grundar sig i att bostadshuset ligger alltfor nara
hastverksamhet och det darfor finns risk for olagenheter. | direkt
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anslutning till nybyggnationen férekommer hasthallning med stall, hagar,
paddock och godselstack. Avstandet till narmaste hagar ar bara cirka 20
meter och till gddselstacken cirka 70 meter. Det innebar stor risk for
paverkan av hastallergener och andra oldagenheter som lukt och flugor.
Miljo- och hdlsoskyddsnamnden bedémer darfor nybyggnation av
bostadshus pa den aktuella platsen som olamplig. Det kan dven kravas
tillstand for att uppféra byggnader inom ett Natura 2000-omrade.
Lansstyrelsen bor ges mojlighet att [amna ett yttrande enligt 7 kap. 29 b §
andra stycket miljébalken. Foreslagna lokaliseringar ligger inom Natura
2000-omradet Umeadlvens delta och slatter. De bedoms vara i konflikt med
utpekade bevarandevarden och ligger i omedelbar anslutning till en av de
mest vardefulla rastplatserna for fagel. Det sokta forslaget ska darfor
avslas.

Sékande har lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, skrivelsen bifogas
i sin helhet. SGkande sager att:

e Bygglov har beviljats pa grannfastigheten éver vagen fran tomten
pa ett betydligt storre hus med samma fargsattning som vi ansokt
om. Likt honom sa vill vi bygga ett nytt bostadshus och ett garage
och samtidigt bevara och frascha upp det befintliga gamla hus som
idag star pa tomten istallet for att riva det.

e Vionskar placera det nya huset och garaget pa var sin sida om det
gamla sa att det tillsammans utgor ett gardstun i enlighet
med riktlinjerna for hur omradet bor bevaras.

e Garaget ar placerat sa att det tacker en hel del av den sida som
vetter mot hastgarden. Det dr dven hog och tat vaxtlighet mot den
sidan varfor vi inte anser att hasthallningen kommer utgora ett
besvar for vare sig oss eller eventuella framtida dgare. (FOr oss
utgor det inga problem dnda eftersom vi sjalva har hastar som
hobby och barnen rider pa 4hgarden intill tomten). Det ar ganska
langt avstand mellan det dnskade nya husets placering och
hastgarden, det ar det gamla huset som kommer sta ndarmast.

e RoObacks byaman har godkant att tomten styckas ihop till en
fastighet och samtliga grannar ar positiva till bebyggs.

e Om det skulle vara nagot i ansékan kring byggnaderna eller deras
placering som inte kan godkannas 6nskar vi att drendet
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aterremitteras sa att vi kan justera det utan att behdva skicka in en
ny ansokan.

Sokande har sokt tillstand fran Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har beslutat att
atgarden att uppfora ett enbostadshus med komplementbyggnad pa
fastigheten Roback 6:19 inte kraver ett Natura 2000-tillstand enligt 7 kap.
28 a miljobalken (1998:808) under forutsattning att den utfors sa som
beskrivits i inskickade handlingar.

Lansstyrelse anser att:

e Fastigheten ligger inom Natura 2000-omradet Umeadlvens delta och
slatter (SE0810475). Darmed ska det i samband med atgarder inom
omradet provas om dessa pa ett betydande satt kan paverka miljon
inom omradet. Den for bebyggelse aktuella tomten ar sedan
tidigare bebyggd med en dldre 6degard och ligger invid Svidjevdgen
mellan anslutande bebyggelse i byn Svedjan och 4H-garden i Natura
2000-omradet. Tomten ar inte en del av dkermarken utan bestar av
delvis hardgjord yta samt gronyta bevuxen med trad och buskar.
Planerad ny byggnation bedéms inte minska eller paverka den
Oppna jordbruksmarken eller de inom Natura 2000 - omradet
utpekade fagelvardena.

e Mot bakgrund av ovanstdende bedomer Lansstyrelsen att atgarden
inte riskerar att paverka miljon inom Natura 2000-omradet eller
utgora ett hot mot omradets bevarandevarden. Lansstyrelsen
beddmer darfor att ett Natura 2000 - tillstand enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken inte behdver sokas for atgarden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2022-11-18

Situationsplan, inkommen 2022-11-16

Planritning, inkommen 2022-11-16

Fasadritningar, inkommen 2022-11-21

Fasadritningar mot sydvast och nordvast, inkommen 2022-10-17
Marklinjer, inkommen 2022-11-16

Planritning och sektionsritning garage, inkommen 2022-11-16
Fasadritning Komplementbyggnad mot sydvast och sydost, inkommen
2022-11-21

Fasadritningar komplementbyggnad mot nordost och nordvast,
inkommen 2022-11-16
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e Marklinjer garage, inkommen 2022-11-16

e Sektionsritningar, inkommen 2022-11-16

e Husfarg, inkommen 2022-11-22

e Foto, inkommen 2022-09-22

e Sokandes synpunkter

e Yttranden fran sakdgare

® Yttranden fran remissinstanser

e Kommunicering mellan sokande och MEX, inkommen 2022-12-07

e Kommunicering mellan sdkande och Vakin betraffande flyttning av
Vakins ledning, inkommen 2022-10-19

e Beslut géllande Natura 2000-tillstand for nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnad, inkommen 2023-04-18

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M), Jan Kollberg (KD)
och Robert Axebro (C) — Bifall till ansokan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.
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Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Debiteringsunderlag

e Overklagandehanvisning

Beslutet med tillhorande bilagor delges
¢ Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§112

Glasbjorken 2
Diarienr: BN-2023/00075

Permanent lov i efterhand for nybyggnad av sarskilt
boende

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om permanent bygglov i efterhand
for nybyggnad av sarskilt boende med stéd av 9 kap. 30-35 §§ plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 25 177 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 20 februari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Atgirden 6verensstimmer inte med detaljplanen avseende byggritt,
placering, anvandning och utformning. Atgarden bedéms inte vara forenlig
med detaljplanens syfte och avvikelserna ar sd omfattande i sammanhang
att byggnadsnamnden inte bedomer att bygglov kan ges (9 kap. 30-31 §§
PBL).

Arendebeskrivning
Ansdkan avser permanent bygglov i efterhand for nybyggnad av sarskilt
boende pa fastigheten Glasbjorken 2, beldgen pa norra Grubbe 3 km vaster

om Umea centrum, inom ett omrade som omfattas av detaljplan 2480K-
P03/49.
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Byggnaderna pa denna fastighet anvands av verksamhet inom Individ-och
familjeomsorgen till bostader for brukarna som har starkt besittnings
skydd till sina bostader.

Byggnaderna beviljades mars 2007 genom ett tillfalligt bygglov till och med
31 december 2012 med resonemanget att ett permanent lov borde foregas
av en andring i detaljplan. | bedomningen till beslutet forklarades att
avvikelserna fran gallande plan var sa stora att de inte gick att betraktas
som mindre avvikelser férenliga med planens syfte.

For att en ans6kan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas krdvs det
att den sokta atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid. Detta
har i rattspraxis senare tolkats som att atgarden behover vara av tillfallig
karaktar och ska tillgodose ett tillfalligt behov. Att detaljplanen skulle
dndras sa att atgarden blir planenlig &r inte en godtagbar 16sning eftersom
det innebér att behovet inte ar tillfalligt pa den aktuella platsen utan
snarare tvartom.

Bygglovsavdelning upprattade en anmalan om eventuell 6vertradelse av
PBL (BN-2022/00184) den 26 januari 2022 med grunden att det
tidsbegransade bygglovet hade gatt ut den 31 december 2012 och att
fastighetsdgaren inte aterstallt fastigheten genom att avlagsna
byggnaderna.

En ans6kan om planbesked (BN-2023/00063) for fastigheten har skickats in
till Fysik planering den 12 januari 2023 och dagen efter skickades in den
nuvarande ansékan om permanent bygglov till bygglovsavdelningen.

Syftet med den gallande detaljplanen ar att ge planmadssiga forutsattningar
for ett omrade med kombinationsfastigheter dar verksamheten placeras
mot Vannasvagen och bostadsdelen mot Grubbevagen.
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Enligt planen far man bygga inom fastigheten 275 m? bruttoarea (BTA)
bostader ovan mark. Huvudbyggnaden som har bebyggts innebar en BTA
pa 446 m? och det tillhérande forradet innebar ytterligare 43 m? BTA som
sammanlagt gor att den totala bebyggda bruttoarean inom fastigheten
hamnar pa 489 m? som innebar en avvikelse om 214 m? BTA.

Samtidigt placeras ca 220 m? av huvudbyggnaden pa prickad mark, mark
som inte far bebyggas, och dven en del om ca. 40 m? pa mark avsedd till
smaindustri (Jm) och darmed innebar boendet en avvikelse avseende
markens anvandning.

Huvudbyggnaden avviker fran detaljplanen avseende placering ocksa
eftersom huvudbyggnadens langsida inte placeras i férgardslinjen mot
gatan utan det ar en kort sida som placeras dar.

Huvudbyggnaden strider mot detaljplanen dven avseende utformning och
material. Taklutning som medges skall vara mellan 23 och 27 grader och
huvudbyggnadens takvinkel ar dock 14 grader. Taket enligt planen skulle
utgoras av roda takpannor och det uppfordes med rétt papptak.

Handlaggning
Sakagare har horts och en av grannarna har relevanta synpunkter. Av
grannens yttrande framgar bland annat att:
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Byggnaden uppférdes som en permanent boendeenhet 2007 och
avviker markant fran detaljplanen som galler fér omradet och som
alla 6vriga fastighetsdgare vid samma tidpunkt hade att underordna
sig till.

Byggnationen avviker mycket tydlig fran detaljplanen betraffande
bade anvandning, utformning, placering samt byggnadsarea.
Grannen beskriver de ovannamnda avvikelser och dven att fasadens
utformning avviker fran planen genom att den beklatts med falurod
trapanel med locklakt samt vita fonstersnickerier.

Nar de samtidigt uppférde byggnader pa intilliggande fastighet var
de tvungna att anpassa sig till radande bestammelser och som
konsekvens kunde de inte bebygga fastigheten pa ett optimalt satt.
Begransningar bestod av area for bostadsdel, icke uppférande pa
prickad mark, omojlighet att bygga carporten dar den 6nskades,
kostnadsdkningar pga. takpannor bestammelser i stallet for plattak,
placering av byggnadens langsida mot Grubbevagen och dven att
mala horisontella listverk i samma kulér som fasaden.

De motsatter sig kraftfullt att bevilja bygglov fér en permanent
byggnad som uppenbart strider mot detaljplanen. | hanteringen blir
det uppenbart att kommunen inte behandlar sina medborgare pa
ett likvardigt satt och att lagar och regler tillampas olika fran fall till
fall. Da de ar de enda privatpersoner som ar horda i drendet kanns
det sarskilt angeldget att deras synpunkter beaktas. Om sa inte sker
avser de att overklaga beslutet.

S6kande har getts tillfalle att yttra sig 6ver inkomna synpunkter och

remisser. Sokande foreslar byggnadsnamnden att besluta att bevilja

ansokan i en skrivelse som bifogas till tjansteskrivelse. Av yttrandet framgar

i huvudsak att:

Det ar oklart nar beslutet om planbesked ska fattas pga.
arbetsbelastning pa Fysisk planering. Syftet med planandring ar att
tillskapa fler boendeplatser och att uppfylla nu gallande regler for
brandsakerhet och arbetsmiljo.

Kommunfullmaktige har beslutat en budget fér denna typ av
investeringsprojekt.

| avvaktan pa beslut kring detaljplaneandring samt med hansyn till
att byggnaderna pa denna fastighet anvands av brukare som har
starkt besittningsskydd till sina bostader behover sokande att
byggnadsnamnden inte foreldgger fastighetsagare att avlagsna
byggnaderna.
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e Att avsla ansokan kommer att medféra stora oldgenheter for de
som bor pa boendet och kderna till denna typ av boende kommer
att vdaxa med stor risk for vitesforelaggande da handlaggningstider
hos individ- och familjendamnden kommer att 6verskridas.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-29

e Situationsplan, inkommen 2023-02-20

e Planritning, inkommen 2023-01-13

e Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-01-13
e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sdnchez Muiioz, bygglovhanlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om permanent lov i efterhand
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla
ansokan om bygglov enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan &n sdkande
e Fastighetsdgare till Glasbjorken 3

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig
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Overklagan

Beslutet kan &verklagas, se bilaga Overklagandehdénvisning.
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§113

Stadsliden 3:10

Diarienr: BN-2023/00117

Nybyggnad av skyttehall

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i drendet, aterremitteras
arendet for hérande av berdrda sakagare.

Arendebeskrivning
Ansodkan avser nybyggnation av skyttehall inom fastigheten Stadsliden
3:10, belagen pa Umestan/Garnisonsomradet.

Polisen kan inte langre anvanda den tidigare skyttehallen och 6nskar darfor
uppfdra en ny skytte- och traningsanlaggning i anslutning till byggnader dar
polisutbildning bedrivs idag.

Fastigheten ligger inom influensomrade for totalférsvaret och darmed
skulle drendet beh6va remitteras till Férsvarsmakten for att kunna veta
eventuella synpunkter.

Byggnaden planeras fa tre vaningar och en bruttoarea om 3 763 kvm.
Omradet omfattas av detaljplan 2480K-P06/44, som anger anvandningen
CS, centrumverksamhet och skola. Den del av detaljplanen dar byggnation
skulle uppforas anges bland annat att storsta bruttoarea i kvm ovan mark
far vara 26 260 kvm, och att befintlig bruttoarea redan uppgar till 26 260
kvm. | planbeskrivningen namns ocksa att nagon ytterligare exploatering
inte foreslas inom omradet. Alla befintliga byggnader som redan fanns nar
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detaljplanen vann laga kraft ar fortfarande pa plats och darmed beddéms att
det inte finns nagon byggratt kvar inom omradet.

Foreslagen byggnad placeras ocksa pa ett omrade som ska vara tillganglig
for allman gang- och cykeltrafik och i direkt anslutning till séder mot
Vasterbottens regemente (120) byggnadsminneomrade.

Enligt detaljplanen ska utomhusljudnivan fran skjutbanor inte 6verskrida
60 dB(A) mellan kl. 7-22. Kommunens bullerutredning indikerar att den
hamnar mellan 65 och 80 dB(A) i omradet dar byggnaden 6nskas placeras.

Handlaggning

Sokande har getts tillfalle att yttra sig om forslaget till beslut. De framfor
att den skyttehall som de 6nskar uppfora ar oerhort viktig for polisens
verksamhet i Umead och dven for Umead som stad.

Polismyndigheten har efter utredningar kommit fram till att den basta
platsen for en sadan anlaggning ar just Umestan Foretagspark och
narheten till dvriga forhyrningar och dvningsomraden dar de bedriver delar
av sin polisutbildning.

Polismyndigheten har forlagt sin vidareutbildning for befintliga poliser for
hela Sverige pa just Umestan Foretagspark.

En del av polis- samt vidareutbildningen av befintliga poliser ar naturligtvis
skytte. Darav vikten av att skyttehallen forlaggs i ndra anslutning till 6vriga
forhyrningar.

Grunden till att polismyndigheten behdver en ny skyttehall ligger i att
Fortifikationsverket (militaren) férvarvade den nuvarande anldaggningen
fran sékande ar 2020 och darfor maste polisen lamna nu den och &r darfor i
akut behov av en ny.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-28
¢ Situationsplan, inkommen 2023-02-21
¢ Planritning, inkommen 2023-02-21
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e Fasadritning, inkommen 2023-02-21
e Sektionsritning, inkommen 2023-02-21
e Foljebrev, inkommen 2023-02-06

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sanchez Muioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for horande av berérda sakagare.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet for hérande av berdrda
sakagare.

Beslutet skickas till
e Sokande
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§114

Bergakungen 1
Diarienr: BN-2023/00359

Uppforande av plank

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for uppforande av
plank med st6d av 9 kap. 30-31 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

Byggnadsnamnden ger startbesked for atgarden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

Utifran forutsattningarna pa platsen och plankets placering bedoms
att ingen finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § PBL for att sdkerstalla
korrekt placering.

Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utforda kontroller
behodver inlamnas till byggnadsnamnden.

Efter fardigstdllande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked ar givet.

Avgiften foér bygglovet ar 15 106 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 7 mars 2023. Tidsfristen for
handldggning har hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.
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Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for uppférande av bullerplank pa fastigheten
Bergakungen 1. Fastigheten ar beldagen inom ett omrade som omfattas av
detaljplan 2480K-P07/106.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om det forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda.

Forslaget avviker fran gallande detaljplan avseende plankets placering som
uppfores pa prickmark, mark som far inte bebyggas.

Sokta atgarder avviker fran detaljplan och bedéms darmed inte vara
forenlig med 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap 31 b § 1 p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens
syfte. Det nya planket foreslas pga. storningar fér boende och personal pa
det sarskilda boendet som orsakas av trafikbuller.

Enligt byggnadsnamndens riktlinjer for uppférande av plank skall stor vikt
laggas vid utformning och fargsattning sa att planket passar in i stadsbilden
om ett plank ska medges som en avvikelse fran planbestammelserna.
Planket foreslas med en hojd som varierar mellan 2,45 m och 2,60 m fran
gatusidan. Byggnadsnamnden beddmer utifran bullerutredning och
utformningsforslag som bifogas till ansokan att hojden ar tillracklig for att
tillgodose behovet som finns.

Miljo- och hdlsoskyddsnamndens rekommendationer avseende plankets
utformning, tathet, med mera ska beaktas.

Avvikelsen bedoms vara liten och sokt atgard strider inte heller mot
detaljplanens syfte. Eftersom sokt atgard uppfyller de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov ska bygglov ges.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser uppfoérande av ett bullerplank utmed fastighetsgransen mot
Tomtebovagen och pa prickmark inom fastigheten Bergakungen 1.

Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P07/106 och ar belagen i
Tomtebo, ca 5 km 6ster om Umea Centrum.

Atgirden innebir ca. 70 meter langt plank utmed hela fastighetens langd
mot Tomtebovagen. Plankets hojd varierar mellan 2,45 och 2,60 meter och
ska utforas med en locklistpanel med samma dimensioner och farg
(falurod) som pa den befintliga byggnadens fasad. Pa plankets kron ska
monteras en tackplat med morkrod kulor, samma som pa byggnadens
vindskivor.

Malet med planket ar att trafikbullernivan inomhus och utomhus sjunker
med upp till 10 dBA.

Enligt detaljplanen ska eventuell uteplats pa huvudbyggnadens kortsidor
mot vaster och oOster skyddas for trafikbuller fran Tomtebovagen. For att
uppfylla kraven pa tyst sida ska galla att bostadsbyggnader ska ges en
utformning och isolering mot Tomtebovagen som medfér att den
dygnsekvivalenta trafikbullernivan inomhus inte 6verstiger 26 dBA och
maximal trafikbullerniva inomhus inte dverstiger 41 dBA. Samtidigt far
trafikbullernivan utomhus vid fasad pa tyst sida inte 6verstiga 45 dBA
ekvivalent.

S6kande bestallde en bullerutredning den 29 oktober 2021.
Sammanfattningen var att uppmatta och berdknade trafikbullernivaer lag
under de ljudkrav som angetts i detaljplanen.

Enligt miljo-och hélsoskyddsnamndens ljudmaétningar pa plats som
genomfordes den 11 november 2022 konstaterades att ljudnivan inomhus
med stéangda fonster och dorrar var acceptabel utifran planens
bestammelser. Ekvivalent ljudnivd hamnade dock kring 48 dBA vid en
uteplats pa tyst sida, trots mattlig trafik, och darmed overstiger planens
bestammelse.
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Enligt byggnadsnamndens riktlinjer for uppférande av plank (2010-04-19)
kan de som foreslas pa prickad mark medges som en mindre avvikelse
under forutsattning att buller pa uteplats overstiger de riktvarden som
finns. For att kunna bedéma att skal for plank finns ska sokande enligt
riktlinjerna redovisa bullerutredning som uppvisar viarden som Overstiger
riktvarden for uteplatser i anslutning till bostad d.v.s. 55 dBA.

Handlaggning
Som en del i handlaggningen har sakagare horts och inga synpunkter har
kommit in.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden (MHN) har yttrat sig om ansokan och
forordar att bullerskarm uppfors pga. fastigheten ar utsatt for
trafikbullernivder over gallande riktvarden for befintliga bostader.

Enligt kommunens senaste bullerkartlaggning (2017) sa uppgar ljudnivan
vid fasad pa byggnadens framsida mot Tomtebovéagen till 61,7 dBA
(ekvivalent) och 75,1 dBA (max). Dessa ljudnivaer upplevs som stérande
och det ar svart att kommunicera pa framsidan. 61,7 dBA ar ett
dygnsmedelvarde och periodvis under dygnet vid hog trafikbelastning
(framst morgon och eftermiddag) ar ljudnivan betydligt hogre an sa.
Ljudnivan har sedan 2017 6kat och kommer dven 6ka mer och mer med
aren med avseende pa de stora kommande bostadsetableringarna pa
Tomtebo gard, vilket kommer att paverka trafiken férbi Tomtebo och det
gruppboendet Pysslingen markant.

Vid berdkning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. Det finns vissa
oklarheter om det har gjorts i detta fall nar bygglovet for det aktuella
gruppboendet gavs.

Milj6- och halsoskydd har de senaste aren fatt in flera klagomal fran
personal pa gruppboendet Pysslingen som menar att bade de boendes
livsmiljo och personalens arbetsmiljo ar forsamrad pga. trafikbullret fran
Tomtebovagen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 151 av 189

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-04-25

MHN konstaterade den 11 november 2022 genom ljudmatningar att:

e ljudnivan inomhus med stangda fonster och dérrar var acceptabel
utifran ovan bestammelser i planen. Trafiken var dock mattlig.

e inga uteplatser fanns pa byggnadens kortsidor och darmed inte
heller nagra skarmar.

e att byggnadens konstruktion i 6vrigt inte var optimal for att hindra
trafikbuller mot tyst sida (soderlage) utomhus. Eftersom bullerplank
saknas och byggnaden inte konstruerats enligt illustration i planen
med avskdrmande yttre byggnadsdelar i vast och st paverkas dven
den tysta sidan da ljudet fran vagen nar uteplatserna, framfor allt
de som ligger ytterst.

e En ekvivalent ljudniva kring 48 dBA vid en uteplats pa tyst sida, trots
mattlig trafik.

Gator och parker har ocksa yttrat sig som remissinstans om forslaget och
forordar att de skyddsatgarder som Atgdrdsprogrammet mot buller anger,
dvs skarma av uteplats (i detta fall ytterdorr), ska foljas och darmed att
bygglovet avstyrks.

Enligt dtgardsprogrammet som kommunfullmaktige godkande 2019-01-28,
sida 28 star foéljande: “Fér att skapa en attraktiv och trygg stad bér plank
undvikas inne i stadsbebyggelsen. | vissa miljéer kan dock plank vara en
nédvdndighet for att skapa en acceptabel utomhusniva till exempel vid
férskole — och skolgdrdar, busshdllplatser eller vardboende. | andra miljéer
bér skyddsatgdrder frimst vidtas som syftar till att skérma av uteplatsen
eller inriktas pd fasadatgdrder for att uppnd en god inomhusmiljé”

Gator och parker anser att den aktuella fastigheten forvisso utgor ett
vardboende, men samtidigt har buller beaktats i detaljplanen. Fran Gator
och parkers sida ser de med oro hur 6nskemalen om plank 6kar och
medfor att kommunen far inplankade kvarter som inte gynnar en attraktiv
och trygg stad och riskerar att leda till andra problem i forlangningen.

Gator och parker hanvisar till ett bullerarende som Milj6- och halsoskydd

har haft for fastigheten under 2021 (MHN 2021-1480) dar konstaterat att
bullret inte var sa omfattande att kommunen skulle dlaggas nagon atgard
samt att huset ar byggt enligt detaljplanen avseende storningsatgarder.
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Gator och parker papekar att plank ska placeras narmare an 10 meter fran
bullerkallan eller platsen som ska skyddas for att vara effektivt och
rekommenderar i stallet for plank langs fastighetsgrans att skarma av
ytterdorr pa samma satt som uteplatser avskarmas.

Bygglovsavdelningens kommentar:

e Planket féreslas bara 7,5m fran huvudbyggnadens fasad.

e Utifran Miljo- och héalsoskydds yttrande och nya ljudmatningar visar
sig att bullernivaerna vid uteplatserna 6verskrider planens
bestammelser och dessutom forutses de 6ka under de kommande
aren. Med det i dtanke och det upplevda arbetsmiljéproblemet
som anses finnas pga. bullret dven om ljudnivaerna inomhus ar
under planens foreskrifter bedomer bygglovsavdelning att ansdkan
bor beviljas i det har fallet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-11

¢ Situationsplan, inkommen 2023-03-07

¢ Plan-, sektion- och fasadritning, inkommen 2023-03-07
e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig
Enrique Sanchez Muioz, bygglovhandldaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

¢ Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning
¢ Informationsbilaga

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 115

Sofiehem 2:4
Diarienr: BN-2023/00043

Uppforande av plank

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for uppférande av
plank med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden ger startbesked for atgirden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

3. Utifran forutsattningarna pa platsen och bullerplankets placering
bedoms att ingen finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § PBL for att
sdkerstalla korrekt placering.

4. Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utforda kontroller
behodver inlamnas till byggnadsnamnden.

5. Efter fardigstallande far atgirden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked ar givet.

6. Avgiften for bygglovet ar 9 511 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade l16pa den 24 februari 2023. Tidsfristen for
handlaggning har hallits.

Hur avgiften ar faststédlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut
Ansodkan avser uppférande av plank inom fastigheten Sofiehem 2:4.
Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P2021/10.
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Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden
avser overensstammer med detaljplanen. Gallande detaljplan anger
anvandningen “Gata” pa marken som tas i ansprak och vidare sa anger
planbeskrivningen att bullerplank fér omradet kan behdva uppgraderas
framdver nar ljudnivaer okas.

Berorda sakagare och remissinstanser har horts. Miljo- och
halsoskyddsnamnden har framfort att de inte har nagot att erinra
angaende det ansokta bullerplanket. De har dven gjort bedémningar och
lamnat information om hur fastigheter som inte skyddas av det ansokta
bullerplanket och hur det kan behova atgardas. Eventuella ytterligare
atgarder som behovs for att buller skydda omradet hanteras i sddana fall i
ett separat drende. Synpunkter har dven kommit in fran sakagare. Tva
sakdgare framfor att de tycker att kulorvalet ar trakigt och att de 6nskar
nagot annat, och tva andra sakagare staller sig negativt till att bullerplanket
inte stracker sig sa att den skyddar deras fastighet ocksa. Enligt uppgift fran
sokande sa har vissa delar av planket tagit bort fran ansdkan for att lamna
ytor mer 6ppna for planerade byggnationer och att de kan komma att
ansOka om forlangt bullerplank senare. Bullerplankets graa kulér bedéms
vara anpassad till omradet och utgora en lamplig atgard for att skydda
boende fran hoga bullernivaer.

Eftersom sokt atgard uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser uppsattning av ett bullerplank Iangs norra sidan av en bit av
Malmvéagen. Planket blir 2 meter hégt och en langd pa ca 300 meter.
Planket malas med jarnvitriol.

Handlaggning
Berorda sakagare och remissinstanser har givits mojlighet att inkomma
med synpunkter pa forslaget.

Umea Energi och Vakin har [amnat information om ledningar i marken och
befintliga brunnar som behdvas tas i beaktan. Milj6- och
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halsoskyddsnamnden har inget att erinra pa ansokt bygglov men lamnar
information om ytterligare skyddsatgarder mot buller som kan behdvas.

Sakdgare har svarat att de anser att fargen pa planket blir trakigt, och en
annan att planket inte stracker sig langt nog. S6kande har tagit del av alla
inkomna synpunkter och svarat att en del av planket tagits bort for att
lamna yta fri fran hinder infor framtida byggnationer som ar planerade, och
de har dven en pagdende dialog med fastighetsdgare om andra
skyddsatgarder som kan utforas som ex. bullerskyddande fonster.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-28

e OQversiktskarta, inkommen 2023-01-09

e Situationsplaner, inkommen 2023-01-09 och 2023-02-24
e Fasadritningar, inkommen 2023-01-09 och 2023-02-24

e Bullerutredning, inkommen 2023-02-27

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet
Atgarden far inte pabérjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
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tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor
e Debiteringsunderlag
» Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sdkande
e Sakagare som beslutet gar emot

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 116

Innertavle 8:33
Diarienr: BN-2023/00469

Ny provning av nybyggnad av komplementbyggnad
(BN-2020/00150)

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare och delegerar till ordféranden att besluta i drendet om inga
negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden anser att en hojning av byggnadshojd fran 2,5 till 2,8
meter kan medges da det annars ar svart att astadkomma en tillracklig
takhojd invandigt i komplementbyggnaden.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en avvikelse som ar nodvandig for att
omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt, samt att bygglovet
inte strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medfora
betydande miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller pagaende
verksamhet i omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att stalla sig
positiv till ansékan. Innan beslut ska hérande av sakdagare genomféras. Om
inga negativa synpunkter inkommit sa beslutar byggnadsnamnden att ge
ordférande i delegation att besluta i drendet.

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser ny provning av nybyggnad av en komplementbyggnad inom
fastigheten Innertavle 8:33.

Bygglov gavs ursprungligen for byggnaden 2020-03-26 och da gallde
ansOkan ett garage med carport och en byggnadshojd pa 2,55 meter.
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Avvikelsen pa 5 cm bedémdes som en liten avvikelse. Under 2021 inkom en
anonym anmalan att byggnaden inte utforts enligt ritningarna och under
ett tillsynsbesok framkom det att byggnaden fatt en byggnadshoéjd om 3,3
meter. SOkanden har under handlaggningen hort av sig och upplyst om att
den matningen var felaktig och att det egentligen ar en byggnadshojd pa 3
meter.

Detta drende innebar en ny provning av tidigare bygglov. Del av tidigare
garage avses nu inredas som kall- och varmférrad samt en yta som
inrymmer en gaststuga. Byggnadshojden ar ocksa dndrad till 2,8 meter.
Fasadbekldadnaden blir i staende svart trapanel och svarta
betongtakpannor.

Handlaggning

Inga sakdgare eller remissinstanser har horts.

| samband med ansdkan skickade sékande dven in en lista med andra
byggnader i omradet som uppforts till hogre byggnadshojd an vad
detaljplanen tillater. Bygglovsavdelningen har tittat pa drendena som
pekats ut och konstaterat att en del byggnader beviljades planenliga men
har senare uppforts med en hogre hojd, och att det i de andra besluten
inte framgar om avvikelsen pa byggnadshojden har hanterats. Besluten ar
tagna mellan 1996-2010.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-31

e Situationsplan, inkommen 2023-03-19
e Sektionsritning, inkommen 2023-03-19
e Planritning, inkommen 2023-03-29

e Fasadritningar, inkommen 2023-03-19
e Foljebrev, inkommen 2023-03-30

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovshandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hdrande av berérda sakigare och
delegation till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa
synpunkter inkommer.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
bifaller forslaget och beslutar enligt forslaget.

Beslutet skickas till
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande
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§117

Regndroppen 5
Diarienr: BN-2023/00287

Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport med stod av 9 kap. 30 och 31
b-c §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 20 701 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 22 februari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Skal till beslut

Atgarden om nybyggnad av enbostadshus och garage med carport
Overensstammer inte med géllande detaljplan (stadsplan) och 39 §
byggnadsstadgan (1959:612), BS, enligt foljande:

e huvudbyggnaden har storre byggnadsarea (BYA) an det tillatet i
detaljplan

¢ huvudbyggnaden och komplementbyggnaden placeras i stor del pa
mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas

e huvudbyggnaden och komplementbyggnaden placeras narmare
fastighetsgransen an det ar tillatet i detaljplan och
byggnadsstadgan.
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Byggnadsnamnden bedomer att avvikelserna inte ar sma avvikelser och att
den sokta atgarden varken tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, darfor ska bygglov inte ges for atgarden. (9 kap.
30 och 31 b-c §§ PBL).

Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus och garage med carport pa
fastighet Regndroppen 5. Fastigheten omfattas av detaljplanen (stadsplan)
2480K-P77/1962. | detaljplanen regleras for fastigheten foljande:

e Huvudbyggnaden ska ha en byggnadsarea (BYA) av hogst 150 kvm
och komplementbyggnader hogst 50 kvm BYA (sammanlagt).

e Inom 6 m fran fastighetsgransen mot sydvast och mellan 16,5 och
17,4 m fran fastighetsgransen mot nordost galler prickmarken,
"mark som icke far bebyggas”.

e Huvudbyggnader ska uppfoéras fristaende, men déar sa provas
lampligt ma sammanbyggnad av huvudbyggnader tva och tva i
gemensam tomtgrans kunna medgivas.

e Med bostadshus sammanbyggd garagebyggnad ska placeras minst 3
m fran gransen mot granntomt; mindre avstand kan medges under
samma villkor som enligt 39 § byggnadsstadgan (se nedan).

For huvudbyggnaden géller 39 § byggnadsstadgan:

e Byggnad, som ej sammanbygges eller kan foérvantas komma att
sammanbyggas med byggnad pa granntomt, ma icke laggas
narmare gransen mot denna an 4,5 m; mindre avstand kan medges
om det finns pakallat av sarskilt skdl och det kan ske utan men for
granne eller fara for sundhet, brandsdkerhet eller trafiksdakerhet
och utan att ett [ampligt bebyggande av omradet forsvaras; kan
atgarden inverka pa forhallandena a angransande tomt, skall dess
agare horas i saken.

Ansokan innebar tva byggnader med en vaning: en huvudbyggnad
(enbostadshus) med 185,1 kvm BYA (varav 175,3 kvm bruttoarea, BTA)
samt en komplementbyggnad (garage med carport) med 50 kvm BYA
(varav 30 kvm BTA). Fasadbekladnad &r liggande trapanel (delvis staende
pa huset) i vit kulor, med ytterdorrar i rod kulor och fonster samt vriga
detaljer i vit kulor, och takbelaggningen gors med plat klickfals i rod kulor.
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Handlaggning

Pa fastigheterna Regndroppen 4 och 5 har det funnits en ladugard som har
legat i ett vardefullt bebyggelseomrade, gdrdsmiljo p& Ostteg, enligt
kommunens byggnadsordning for Teg. Ladugarden har rivits, efter beviljat
rivningslov i drendet med diarienummer BN-2021/00440, efter att forst
avslogs rivningslovet i byggnadsnamnden och sedan dverklagats
byggnadsnamndens beslut hela vagen till mark- och miljodomstolen. Syftet
med ansdkan om rivningslovet, vilket star tydligt i mark- och
miljodomstolens beslut, var “att kunna bebygga fastigheterna i enlighet
med detaljplanen”. For bada fastigheterna har nu sokts bygglov for
liknande atgarder, huvud- och komplementbyggnader med liknande
placering, storlek och utformning, och som omfattas avsamma
planbestammelser. Fér Regndroppen 4 galler arendet med diarienummer
BN-2023/00284, och sbkandena i bada ansokningarna ar slaktningar samt
har avsett att bada ansokningarna hanteras parallellt.

Gallande Regndroppen 5, nuvarande ansékan innefattar en huvudbyggnad
med 185,1 kvm BYA, som strider mot planbestammelsen om att
huvudbyggnaden inte far vara storre an 150 kvm BYA. Av de 185,1 kvm
placeras 144 kvm pa prickmark, mark som inte far bebyggas.
Komplementbyggnaden har 50 kvm och 6verensstammer darfér med
detaljplanen géllande tillaten BYA, men av de 50 kvm placeras 20 kvm pa
prickmark. Huvudbyggnaden (bostadshuset) placeras 3 m fran
fastighetsgranserna mot nordvast och sydost, narmare an de 4,5 m tillatna
enligt byggnadsstadgan. Komplementbyggnaden (garage med carport)
placeras 1 m fran fastighetsgranserna mot nordvast och sydvast (mot
gatan). Garaget ar inte sammanbyggt med bostadshuset, darfor galler for
garaget ocksa de 4,5 m enligt byggnadsstadgan, inte de 3 m reglerade i
detaljplanen fér “med bostadshus sammanbyggd garagebyggnad”. |
ansokan namner s6kande att de foreslagna byggnaderna linjeras med de
andra byggnaderna pa samma sida gatan och darfér anpassas till befintliga
forhallanden. Bygglovsavdelningen bedémer att det inte finns nagot
sarskilt skal for placering av byggnaderna narmare fastighetsgransen an det
reglerat i byggnadsstadgan, darfér innebar de féreslagna avstanden mellan
byggnaderna och fastighetsgransen avvikelser mot detaljplanen.
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Sokande har informerats om alla foreslagna avvikelser. S6kande har
hanvisat till liknande avvikelser pa grannfastigheter Regndroppen 1, 2, 3, 6
och 7. Regndroppen 1, 2, 3 och 7 har fatt bygglov beviljade mellan 1963
och 1967, langt fore 1987 da den aldre plan- och bygglagen vann laga kraft,
och da var lagstiftningen mindre restriktiv gdllande planavvikelser
(dispenser hette da), vilket inte sker med nu gallande lagstiftning.
Regndroppen 6 har fatt bygglov beviljat 2012, med ”liten avvikelse géallande
placering, byggnadsarea och komplementbyggnads h6jd”. Bygglovet for
Regndroppen 6 omfattar en huvudbyggnad med 176 kvm BYA som placeras
80 kvm pa prickmark och 3 m fran fastighetsgransen mot nordvast, och en
komplementbyggnad med 46 kvm BYA som placeras 18 kvm pa prickmark
och 1 m fran fastighetsgransen mot sydost. Bygglovsavdelningens stallning
idag om Regndroppen 6 ar, med stod av plan- och bygglagen samt
rattspraxis, att placering av bada byggnader med cirka hélften av sin area
pa prickmark inte kan anses som en "liten avvikelse”. Huvudbyggnadens
overskridande av tillaten BYA med 26 kvm (17 % av det tillatet) kan inte
heller ses som “liten avvikelse”. Férutom att de fristdende byggnaderna
placeras betydligt ndarmare fastighetsgransen an de 4,5 m reglerade i
byggnadsstadgan. Darfor anses att anvanda grannfastigheter som
motivering for avvikelser for fastigheten Regndroppen 5 ar inte
godtagbart.

Oavsett planavvikelserna i omgivningen, galler detaljplanen, och med stod
av plan- och bygglagen ar den gallande detaljplanen som
bygglovsavdelningen anvander som verktyg for att bedoma om den nya
ansokan uppfyller forutsattningar for att fa bygglov beviljat. Ansékan for
Regndroppen 5 innebar att huvudbyggnaden ar 35,1 kvm (23 %) storre an
det tilldtet i detaljplanen, och 78 % av huvudbyggnaden samt 40 % av
komplementbyggnaden placeras pa prickmark. Dessutom placeras
byggnaderna 1 mtill 3,5 m ndrmare fastighetsgranserna mot sydost,
sydvast och nordvast dn det tillatet i byggnadsstadgan (och detaljplanen).

Av 9 kap. 31 b § punkt 1 PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan, om avvikelsen éar liten och férenlig med
detaljplanens syfte. Av 9 kap. 31 ¢ § punkt 1 PBL foljer att efter det att
genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad
som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om
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atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse.

Bygglovsavdelningen bedomer att ingen av de ovannamnda foreslagna
avvikelserna ar en liten avvikelse, och att den sokta atgarden varken
tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse.
Darfor bedomer bygglovsavdelningen att det inte finns forutsattningar for
att bevilja bygglovet (9 kap. 30 och 31 b-c §§ PBL).

Bygglovsavdelningen har informerat sokande om bedémningen, och visat
att det finns mojlighet att bygga ett fristaende hus med
komplementbyggnad med hela byggratten tillaten i detaljplanen och som
foljer alla planbestammelser. | konversationen med sékande namndes dven
att, eftersom ansokan sker parallellt med anstdkan for fastigheten
Regndroppen 4, och med stéd av byggnadsstadgan och detaljplanen,
kunde huvudbyggnaderna pa bada fastigheter planeras sammanbyggda i
fastighetsgransen, vilket kunde mojliggora ett mer effektivt nyttjande av
marken som enligt detaljplanen far bebyggas. Trots detta, avser sbkande
behalla ansékan och att denna provas i byggnadsnamnden.

Berorda sakagare och Gator och parker ar horda i darendet. Gator och
parker har lamnat in synpunkter/upplysningar gallande hantering av
dagvattnet, som ska beaktas. Agare till fastigheten Regndroppen 6 har
[amnat in synpunkter angaende brandsdkerhet och avstandet mellan
byggnader kortare dn 8 m. Agare till fastigheten Regndroppen 17 har
lamnat synpunkter angaende placeringen pa prickmark och olagenheter
som resulterar av denna placering.

Sékande har getts tillfalle att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse:

e Gallande huvudbyggnadens BYA sa 6verskrider vi detaljplanen men
grannfastigheterna RD 2+3+6 dr i samma storlek, dar RD3
fortfarande kommer ha storst area. Nar vi tittade pa husmodeller
for var ansokan sa har vi med hjalp av arkitekt valt en som vi tycker
passar bra in i grannskapet, bade storleksmassigt och
utseendemassigt.
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Gallande placeringen sa placeras huvudbyggnad och garage delvis
pa prickad mark, men dven har har vi tittat mest till gatubilden. Sokt
lov pa RD4 livar nu mycket bra med huvudbyggnaden pa RD3, bade
i bakkant och framkant. RD4 och RD5 kommer om lov beviljas att
liva bra. Gaveln mot gatan pa RD5 kommer sedan att liva bra med
sidokroppen pa RD6 som ar narmast anslutande tomtgrans for att
binda ihop forskjutningen som ar placeringsmdssigt mellan RD3 och
RD6.

Gallande att garaget ar placerat ndra tomtgrans sa 6nskar vi likt
ovriga grannar att placera det enligt ansokan istallet for framfor
huset nar tomterna ar sa pass smala. Vill daven belysa att berord
granne pa RD4 stéller sig positiv till tankt garageplacering.

Gallande insyn till fastighet RD17 sa finns det en hég hack mellan
tomterna. Vi vill ocksa belysa att det ar ett tatbebyggt omrade med
tomter rygg i rygg sa viss insyn mellan vara fastigheter ar
ofrankomligt och kommer att ske oavsett vart pa tomten huset star.

Gallande hur skuggor kommer att falla pa fastighet RD17 sa har vi
upprattat ett underlag med hjalp av var arkitekt. Nuvarande
byggnadsplacering kommer ge i princip samma situation for berérd
fastighet likt ladan som stod dar tidigare. Under sommaren kommer
vart hus inte att skugga deras tomt alls. Under hésten kommer
deras tomt att paverkas lite av den nya byggnaden men sa héar langt
norrut blir det langa skuggor den arstiden fran vaster till 6ster
oavsett, se bifogade bilder nedan.
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Bild 1: Berdknad skuggbild en kvdll i juli. Skuggorna ska knappt ens na granntomten.

Notering: Bilderna ovan dr baskf‘ar pa bilder av befintliga byggnader och en god
uppskattning av véderstrecken sa en viss avvikelse kan forekomma.

Gallande brandsdkerhet sa kommer vi att hamna inom 8 meter fran
RD6, men vi kommer naturligtvis att félja den brandklassning som
behdvs enligt kraven och vi har valdigt lite fonster pa den gaveln sa
detta ska inte vara ett problem.

Vi ar medvetna om att var ansdkan inte foljer detaljplanen till fullo
men nar vi borjade titta pa att gbra var ansékan kan vi inte ens
forestalla oss ett vettigt alternativ som foljer detaljplanen. Att
klamma in bade hus och garage minst 4,5 meter in fran tomtgrans
och halla oss inom det som inte ar prickmark kommer inte att bli
bra, vare sig for oss i hur vi kan anvanda var tomt men dven for
grannar och forbipasserande kommer det att se ut som att vi har
missat i husplaceringen och ddarmed inte alls harmonisera med
omgivande hus langs gatan.

Vi har forstatt att idag sa foljer man detaljplaner mycket striktare an
man gjorde forr, men har har vi en gammal plan som inte foljts for

nastan nagon av tomterna i naromradet, sa vi hoppas att vi inte ska
behova skapa en skarp avvikelse for att folja detaljplanen nar ett av
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syftena med en detaljplan ar att halla ihop kringliggande fastigheter
och inte skapa avvikelser som inte passar in i omradet.

e D3 tomterna RD5 och RD4 formodligen ar de sista i ett annars sedan
lange fardigutbyggt omrade pa grund av den gamla ladugard vi
nyligen fatt tillstand att riva, sa ar det var férhoppning att
byggnadsnamnden kan beddma var anstkan efter omradets
nuvarande karaktar och hur de beviljade loven for narliggande
fastigheter ser ut mer an att fokusera sa mycket pa en detaljplan
som i mangt och mycket inte har efterlevts.

e Vivill ocksa belysa att mark & exploatering inte har nagra
invandningar samt att gator & parker forordar att var nuvarande
bygglovsansdkan beviljas.

e Boverket skriver med hanvisning till PBL:

"Om det enligt lagstiftningen som gdllde fére APBL har medgivits
dispenser av samma slag for flera fastigheter inom ett omrdde, kan
det leda till att samma avvikelse ska anses vara liten pd aterstdende
fastigheter, dven om avvikelsen egentligen inte dr liten. (jfr prop.
1989/90:37 sid. 57 och MOD 2016-04-26 mdl nr P 10682-15)".

| lagens férarbeten (prop. 1989/90:37) gar nedan att utldsa.

1. ex. en relativt stor wividgning av handelsylan inom eu citykvarier i vissa  Prop. 1989/90; 37
fall beraktas som en mindre avvikelse, medan en blygsam tkning av siljylan
fisr livemedel i en bensinstation kan fiventyra dagligvaruférstrjningen i et
niirbeliiget bostadsomride och dirfor hira beslutas i plan.

et kan vidare vara sa aul uthbyggnaden av eil kvarer eller ell omr e
PBL:s ikrafturiidande skelt genom systematiskt medgivna dispenscr av samma
slag for flertalet fastigheser, Den omfattande dispensgivningen kan leda tll aw
summa avvikelser nifr det giller Awerstiiende fastigheter skall anses vara
“mindre” och déirfir godias, om den dr [irenlig med planens syfte. .

Den lekniska utvecklingen och liknande omstindigheter kan leda ull att
vissa planbestimmelser minskar i betydelse, Ocksé detta torde kunna influcra
pa bedtmningen av hur en avvikelse skall beddmas.

Vad jag mu har sagt om prévningen av cn planavvikelse bér Lilldmpas
ncksh i de fall der i et drende om Jov kommer upp friga om aut godia avvikel-
ser som gjors vid en fastighetsbildning och vice versa, cavsett om avvikelsen
medgeits enligt dldre eller nuvarande besidimmelser. Samma prévning bir
giiras ocksi niir lov siiks fir Atgirder pd en fastighetl, byggnad eller annan
anldggning som efler en planfaststillelse cller en tomtindelning avviker frin
planen cller tomtindelningen.

e |lagens forarbeten framgar det att tidigare dispensgivning leder till
att samma avvikelser pa aterstaende fastigheter skall anses vara
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mindre avvikelser och darmed godtas om avvikelsen ar forenlig med
planens syfte. Eftersom den byggnation vi avser uppfora inte
avviker mer eller pa annat satt an tidigare godkand bebyggelse, och
foljer det huvudsakliga syftet med detaljplanen som ar
bostadsbebyggelse, bér dven denna godkannas.

Bygglovsavdelningens bemotande av sokandes synpunkter:

e Utifran inlamnade synpunkter kvarstar bygglovavdelningens
beslutsforslag att sokt atgard inte ar en liten avvikelse, och att det
finns mojlighet att bygga med hela byggratt inom marken tillatet i
detaljplan, med fristdende hus eller med sammanbyggt hus med
grannfastighet Regndroppen 4.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-30

Situationsplan, inkommen 2023-02-22

Planritning hus, inkommen 2023-02-22

Fasadritning hus, inkommen 2023-02-22

Fasad- och sektionsritning hus, inkommen 2023-02-22

Plan-, fasad- och sektionsritning garage, inkommen 2023-02-22
Marksektionsritningar, inkommen 2023-02-22

Yttranden fran sakagare

Yttranden fran remissinstanser

Yttrande fran sékande

Beredningsansvarig/Féredragande

Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om bygglov enligt

tjansteskrivelsens forslag.

Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att

byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov.
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Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till anskan om bygglov.
e Nej-rost for bifall till ansokan om bygglov.

Omrostningsresultat

Med 10 ja-roster mot 1 nej-rost beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansokan om bygglov enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X

Mona Westman (S) X

Tichaona Dumba Maphosa | (S) X

Sebastian Svahn (S) X

Jonas Gustavsson (S) X

Ulrik Berg (M) X
MariaOlsson JAVAY

Karl Modig (V) X

Jeanette Kjellberg (MP) X

Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X

Summa 10 1
Information
Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Agare till fastigheten Regndroppen 6
e Agare till fastigheten Regndroppen 17

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig
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Overklagan

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§118

Regndroppen 4

Diarienr: BN-2023/00284

Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport med stod av 9 kap. 30-31 b-c
§8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 20 701 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning bérjade I6pa den 01 mars 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.

Skal till beslut

Ansodkan avser nybyggnad av enbostadshus och garage med carport inom
fastigheten Regndroppen 4. Berord fastighet omfattas av detaljplanen
2480K-P77/1962 och 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, giller.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Enligt detaljplanen far punktprickad mark icke bebyggas och byggratten for
huvudbyggnad ar 150 m?byggnadsarea (BYA). 39 § byggnadsstadgan (BS)
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anger att byggnad inte far laggas narmare tomtgrans an 4,5 m och galler pa
berord fastighet.

So6kt enbostadshus placeras till stor del pa prickad mark som inte far
bebyggas. Enbostadshusets totala BYA &r 185,1 m? och 6éverskrider
byggratten for huvudbyggnad med 35,1 m?. Sokt garage med carport
innebdr att carportsdelen placeras pa prickad mark som inte far bebyggas.
Garagedelen placeras inom byggbar mark men placeras 1 m fran tomtgrans
mot granne och 39 § BS anger att byggnad inte far laggas narmare
tomtgrédns dn 4,5 m. Om det ar pakallad av sarskilda skl samt kan ske utan
men for granne kan undantag fran detta krav medges. Med hansyn till
befintliga forutsattningar och att sarskilda skal saknas bedéms garagedelen
inte uppfylla férutsattningarna for att medgiva undantag och darmed
beddms garagedelens placering vara planstridig.

Ansdkan avviker fran géllande detaljplan och uppfyller inte
forutsattningarna for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § 1p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen ér liten och férenlig med detaljplanens
syfte. | bedomningen vad som utgor en liten avvikelse ska det inte enbart
tolkas i absoluta matt och tal utan relateras till skalan och karaktaren i
bebyggelsemiljon.

| detaljplaneomradet finns det enbostadshus och garage med carport med
liknande placering och utformning som avviker fran detaljplanen avseende
overskriden byggratt och placering pa prickad mark samt narmare
tomtgrans an 4,5 meter. Detaljplanen ar dock gallande och sokt forslag
avser nybyggnation pa en obebyggd fastighet och det finns goda
forutsattningar for att placera byggnaderna inom den byggbara marken
och inom byggratten. Forslaget beddms inte vara en liten avvikelse och inte
heller bedoms de vara forenlig med detaljplanens syfte.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for
en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
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ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och garage med carport inom
fastigheten Regndroppen 4 som ar en obebyggd fastighet i stadsdelen Teg,
tidigare stod en ladugard pa fastigheten som &r riven.

Enbostadshuset ar i en vaning, fasad ar stadende och liggande trapanel i vit
kuldr, taket &r svart plat och byggnadsarea (BYA) dr 185,1 m?2. Garage med
carport ar i en vaning, fasad ar liggande trapanel i vit kulor, taket ar svart
plat och BYA &r 50 m?. Carportsdelen &r placerad 1 meter fran tomtgrins
mot gata med Oppna vaggar och endast stolpar mot gata. Trafiksdakerheten
beddms vara uppfylld med godkand sikttriangel mot gata.

Ansdkan avviker fran géllande detaljplan avseende att enbostadshuset
overskrider byggratten for huvudbyggnad och placeras till storre del pa
prickad mark som inte far bebyggas. Garage med carport klarar byggratten
for komplementbyggnad men strider mot detaljplanen avseende att
carportsdelen placeras pa prickad mark som inte far bebyggas och att
garagedelen placeras ndarmare tomtgrans an 4,5 m mot granne.

Grannar ar horda och inga negativa synpunkter har inkommit.

En Oversiktlig granskning av detaljplaneomradet har genomférts och
fastigheterna som ligger efter samma gata/linje har liknande placering for
huvudbyggnad hogt upp pa fastigheten pa prickad mark och
komplementbyggnaderna ar placerade langre ner pa fastigheten mot gata.

Fastigheterna Regndroppen 1-3 ar beviljade liknande som sokt atgard pa
prickad mark varav Regndroppen 1,2 och 3 BYA fér huvudbyggnad &r cirka
132 m?, 174 m? och 192 m2. Berérda fastigheter &r beviljade med dispens
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innan 1987. Regndroppen 3 har utover det beviljats bygglov 2015 for en
carport pa prickad mark som liten avvikelse av byggnadsnamnden.

Fastigheten Regndroppen 6 har beviljats bygglov 2012, med liten avvikelse
gallande placering, byggnadsarea och byggnadshojd for
komplementbyggnad. Bygglovet for Regndroppen 6 omfattar en
huvudbyggnad pa cirka 176 m? BYA varav cirka 80 m? placeras pa prickad
mark och komplementbyggnad pa cirka 46 m? BYA varav cirka 18 m?
placeras pa prickad mark. Fastigheten Regndroppen 7 &r dven den beviljad
med huvudbyggnad och komplementbyggnad delvis pa prickad mark och &r
beviljad fore 1987.

Fastigheterna Norrskenet 1-6 som ar placerade norr om berérd fastighet ar
huvudbyggnaderna beviljade delvis pa prickad mark men inte i samma grad
som pa fastigheterna regndroppen 1-3, dven dessa ar beviljade fére 1987.
Byggnadsnamnden har utéver det beviljat bygglov pa fastigheterna
Norrskenet 1 och 6 for inglasat uterum pa prickad mark 2014 och 2015.

Handlaggning
S6kande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver beslutsforslag.

e Gallande ytan sa 6verskrider vi detaljplanen, men
grannfastigheterna Regndroppen 2, 3 och 6 ar i liknande storlek, dar
Regndroppen 3 fortfarande kommer ha storst area. Nar vi tittade pa
husmodeller fér var ansdkan sa har vi med hjalp av arkitekt valt en
som vi tycker passar bra in i grannskapet, bade storleksmassigt och
utseendemassigt.

e Gallande placeringen sa star huvudbyggnaden delvis pa prickad
mark, men dven har har vi tittat mest till gatubilden. Sokt lov pa
Regndroppen 4 livar nu mycket bra med huvudbyggnaden pa
Regndroppen 3, bade i bakkant och framkant. Regndroppen 4 och
Regndroppen 5 kommer om lov beviljas att liva mycket bra. Gaveln
mot gatan pa Regndroppen 5 kommer sedan att liva bra med
sidokroppen pa Regndroppen 6.

e Att garaget ar placerat for ndra tomtgrans sa onskar vi likt 6vriga
grannar mojligheten att placera det enligt ansdkan istallet for
framfor huset nar tomterna ar sa pass smala. Vill aven belysa att
inga negativa synpunkter fran grannhorande inkommit, berérd

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 176 av 189

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-04-25

granne pa Regndroppen 3 ar istallet positiva till den tilltankta
placeringen.

e Var syn pa var bygglovsansodkan.
Vi ar medvetna om att var ansdkan inte foljer detaljplanen till fullo
men nar vi borjade titta pa att géra var ansékan kan vi inte ens
forestadlla oss ett vettigt alternativ som féljer detaljplanen. Att
klamma in bade hus och garage minst 4,5 meter in fran tomtgrans
och halla oss inom det som inte ar prickmark kommer bli jattedaligt,
bade for oss i hur vi kan anvanda var tomt men aven foér grannar
och férbipasserande kommer det ju se ut som vi har missat i
husplaceringen och att det inte kommer passa in bra langs gatan.

Vi forstar att idag sa foljer man detaljplaner mycket striktare an
man gjorde forr. Men har har vi en gammal plan som inte fo6ljts for
nastan nagra av tomterna i naromradet, sa vi hoppas att vi inte ska
behova skapa en skarp avvikelse for att folja detaljplanen nér ett av
syftena med en detaljplan ar att halla ihop omraden och inte skapa
avvikelser som inte passar in i omradet.

Da tomterna Regndroppen 4 och Regndroppen 5 formodligen ar de
sista i ett annars sedan lange fardigutbyggt omrade pa grund av den
gamla ladugard vi nyligen fatt tillstand att riva, sa ar det ar var
forhoppning att byggnadsnamnden kan bedoma var ansdkan efter
omradets nuvarande karaktar och hur de tidigare beviljade loven
ser ut.

Mindre avvikelser: Boverket skriver med hanvisning till PBL:

"Om det enligt lagstiftningen som gillde fére APBL har medgivits
dispenser av samma slag for flera fastigheter inom ett omrade, kan
det leda till att samma avvikelse ska anses vara liten pa aterstaende
fastigheter, dven om avvikelsen egentligen inte ar liten. (jfr prop.
1989/90:37 sid. 57 och MOD 2016-04-26 mal nr P 10682—-15)".

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 177 av 189

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-04-25

| lagens forarbeten (prop. 1989/90:37) gar nedan att utlasa.

L. ex. en relativt stor utvidgning av handelsytan inom eu citykvarter i vissa  Prop. 1989/90: 37
fall betraktas som en mindre avvikelse, medan cn blygsam Gkning av siljylan
fér livsmede! i en bensinstation kan #ventyra dagligvaruftrstirjningen i eut
nirbeldget bostadsomride och dirfor béra beslutas i plan.
—nﬁmmm
PBL:s ikraftiriidande skett genom systematiski medgivna dispenser av samma
slag for flertalet fastigheter, Den omfaitande dispensgivningen kan leda till at
summa avvikelser ndr det giller dterstiende fastigheter skall anses vara
“mindre” och dérfir godias, om den dr firenlig med planens syfte. .
Den (ckniska utvecklingen och liknande omstindigheter kan leda till ait
vissa planbestéimmelser minskar i betydelse, Ocksé detta torde kunna influcra
pé bedtmningen av hur en avvikelse skall bedimas.
Vad jug nu har sagt om prévningen av en planavvikelse bor lillimpas
ocksd i de fall det i eu drende om lov kommer upp friiga om au goda avvikel-
sCcr som gjons vid en fastighetshildning och vice versa, oavsett om avvikelsen
medgetts enligt Sldre eller nuvarande bestdmmelser. Samma prévning bir
piiras ocksd nir lov siks fiir &tgdrder pa en fastighet, byggnad eller annan
anldggning som efter en planfasistillelsc cller en tomiindelning avviker frim
plancn cller tomtindeiningen.

| lagens forarbeten framgar det att tidigare dispensgivning leder till
att samma avvikelser nar det galler aterstaende fastigheter skall
anses vara mindre avvikelser och darmed godtas om avvikelsen ar
forenlig med planens syfte. Eftersom den byggnation vi avser
uppfora inte avviker mer eller pa annat satt an tidigare godkand
bebyggelse, och foljer det huvudsakliga syftet med detaljplanen
som ar bostadsbebyggelse, bor var ansdkan godkadnnas.

Nedan ar ett urklipp pa néarliggande fastigheter fran Lantmateriets

fastighetskarta, dar kan vi se att de har liknande placering och
avstand:

®
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Utifran inlamnade synpunkter kvarstar bygglovavdelningens beslutsférslag
att sokt atgard inte ar en liten avvikelse och hanvisar till skal till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-11

e Situationsplan, inkommen 2023-02-22

* Planritning, inkommen 2023-03-01

e Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-03-01

¢ Markplanritning, inkommen 2023-03-01

e Fasadritning, inkommen 2023-02-22

¢ Plan-, fasad-och sektionsritning garage, inkommen 2023-02-22
e Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till ansokan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov.

Omrostning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansdkan om bygglov.
e Nej-rost for bifall till ansékan om bygglov.

Omrostningsresultat

Med 10 ja-roster mot 1 nej-rost beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansokan om bygglov enligt tjdansteskrivelsens forslag.
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Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Tichaona Dumba Maphosa | (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Jonas Gustavsson (S) X
Ulrik Berg (M) X
MariaOlsson JAVAY
Karl Modig (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 10 1
Information
Bilagor

e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§119

Musseronen 5
Diarienr: BN-2023/00282

Tillbyggnad av enbostadshus med carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med carport med stod av 9 kap. 30-31 b-c §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 12 309 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 28 februari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Skal till beslut

AnsoOkan avser tillbyggnad av enbostadshusets med carport inom
fastigheten Musseronen 5 och omfattas av detaljplanen 2480K-P2/1955.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Sokt atgard innebar tillbyggnad av enbostadshusets garagedel med en
carport pa cirka 46 m? byggnadsarea (BYA). Enligt detaljplanen skall
byggnadsdel for garageandamal placeras minst 2 m fran tomtgrans mot
granne och prickad mark far inte bebyggas. Sokt carport placeras
angransande tomtgrians mot granne och cirka 20 m? av carporten placeras
pa prickad mark som inte far bebyggas. Ansokan avviker darmed fran
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gdllande detaljplan och uppfyller inte forutsattningarna for att bevilja
bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § 1 p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens
syfte. | bedomningen vad som utgor en liten avvikelse ska det inte enbart
tolkas i absoluta matt och tal utan relateras till skalan och karaktaren i
bebyggelsemiljon.

| detaljplaneomradet finns det tillbyggnader placerade pa prickad mark
med liknande utformning och placering. Berord fastighets garage ar i
nuldget bebyggt angransande grannfastighet och mertalet fastigheter i
omradet ar bebyggt ndrmare an 2 meter fran tomtgrans mot granne.
Berort bostadsomrade har en blandad karaktar dar det finns enstaka
carportar placerade pa prickad mark men mertalet av fastigheterna i
omradet ar inte den prickade marken mot gata bebyggd.
Detaljplanebestammelserna avseende placering minst 2 meter fran
grannfastighet och prickade marken galler och den blandade
bebyggelsemiljon med enstaka carportar pa prickad mark ar inte tillracklig
for att bedéma placeringen som en liten avvikelse. Foreslagen atgard
beddms inte vara liten avvikelse och inte heller bedéms den vara férenlig
med detaljplanens syfte.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for

en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser tillbyggnad av enbostadshusets med carport inom
fastigheten Musseronen 5 och ar beldagen inom stadsdelen Berghem i
Umea.

Sokt carport ar cirka 46 m? byggnadsarea (BYA) och tillbyggs pa
enbostadshusets garagedel som ar placerad ndrmare tomtgrans an 2 meter
och bygglov finns for garagedelen. Placeringen av sokt carport ar
angransande tomtgrans och placeras i direkt anslutning till
grannfastighetens carport som ar placerad liknande sokt carport pa prickad
mark mot gata. Grannfastigheten ar bebyggd med garage och carport
angransande tomtgrans och beviljades bygglov med avvikelse 1991 for
placeringen.

Enligt detaljplanen skall byggnadsdel for garageandamal placeras minst 2 m
fran tomtgrans mot granne och prickad mark far inte bebyggas. Sokt
carport placeras angrdnsande tomtgrans mot granne och cirka 20 m? av
carporten placeras pa prickad mark som inte far bebyggas. Sokt forslag
avviker darmed mot detaljplanen.

Grannar ar horda och inga negativa synpunkter har inkommit.

En 6versiktlig granskning av stadsdelen Berghem och detaljplaneomradet
har genomforts och inom detaljplaneomradet finns det ett enstaka
beviljade carportar och andra tillbyggnader i likvardig storlek pa prickad
mark samt angransande eller ndra tomtgrans. Avvikelserna varierar i
storlek mellan cirka 1-34 m? BYA pé prickad mark. | direkt narhet till berérd
fastighet har grannfastigheten beviljats bygglov 1991 med avvikelse
avseende cirka 25 m? pa prickad mark, uppdelat pa cirka 17 m?2 BYA for
carport och cirka 8 m? BYA farstukvist pa prickad mark. 2005 beviljades en
carport med cirka 21 m? pa prickad mark som liten avvikelse. Beviljade
bygglov med avvikelser ar fran 80-talet till nutid och den senaste beviljade
carporten med avvikelse som bygglovadelningen har hittat i arkivet ar fran
2016, da en carport beviljades med cirka 8 m? pa prickad mark.

Handlaggning

Sokande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver beslutsforslag:
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Sokande vill framfor foljande skal/motiveringar infor Byggnadsnamndens

beslut och hoppas om att dessa tas i beaktande:

1. En liten reflektion till att borja med ar att man fran
bygglovhandlaggarens sida koncentrerar sig pa att se hindren men
inte mojligheterna. Enligt mitt formenande bor val vara kommunala
tjansteman/kvinnor forsoka hjalpa medborgarna att uppna sina
behov, alltsa att strdva efter att se mojligheterna. Menar inte att
man ska bryta mot lagens andemening, men alla medborgare ska
behandlas lika och ges samma utrymme att verka i samhallet. Vet
ocksa att lagtext kan tolkas olika, men det handlar ocksa att se och
tolka de utrymmen/majligheter som finns. Maste fa citera en
gammal byggnadsinspektor som har mer @n 20 ar inom
myndigheten Miljé och bygg: "Det ar klart att man ska félja lagen,
men det finns dven har en vardag/verklighet som ska vagas in och
tas hansyn till”.

| tjansteskrivelsen upprattad av bygglovshandlaggaren sa beskriver
man att: “En oversiktlig granskning av detaljplaneomradet har
genomforts och inom detaljplaneomradet finns det ett enstaka
beviljade carportar och andra tillbyggnader i likvardig storlek pa
prickad mark samt angransande eller ndra tomtgrans”. Kommentar:
Man kan konstatera ndr man sjalv gor en granskning av
detaljplaneomradet pa bara de 2 gator dar den berérda
sakdgargruppen (hérda grannar) bor efter (Mycelievagen-
Svampvagen) sa finner man 12 st carportar (*se bilaga 1) byggda
inom prickad mark. Jag vill havda att man skall beskriva detta som
mer an enstaka.

2. Detaljplanen ar upprattade under 50-talet och har enligt min
uppfattning mist sin betydelse for den ursprungliga
bebyggelsemiljon i omradet. Det har ndr man tittar sig omkring i
kvarteren skett manga avvikelser fran vad som sags i planen.
Samhallets krav, utveckling och bebyggelseutvecklingen i vart
bostadsomrade kan sagas ha sprungit ifran detaljplanens
intentioner, vilket i sig inte ar fel da boendemiljon pa intet satt
kommit till skada med de ”“avvikelser” som tagits. Undertecknad
behdver bara se sig om till héger pa grannens fastighet
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(Musseronen 6) och konstatera att deras carport/skarmtak pa inget
satt stor utan bara forhojer fastighetens varde och omradets
bebyggelsestruktur. Kan sjdlv inte se att planerad atgard inte skulle
vara forenligt med planens syfte. Musseronen 5 och 6 skulle i stallet
pa ett betydande satt fa en mer enhetlig utformning, harmonin
mellan fastigheterna skulle i vasentlig grad bli battre.

PBL (SFS 2010:900) 9 kap. tillampliga delar:

§ 25 Byggnadsnamnden ska underratta dem som avses i 5 kap. 11 §
forsta stycket 2 och 3 och ge dem tillfdlle att yttra sig 6ver en
ansOkan som avser en atgard som.. innebar en avvikelse fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, eller.. Kommentar: Detta
har skett fran handlaggarens sida vilket visat pa att ingen av den
berdrda sakdgargruppen anfort invandningar mot planerad atgard.
Vid mina samtal med narmast berorda anser de att den planerade
atgarden skulle positiv paverka gatubilden da den skulle bli mer
enhetlig istallet for det “hal” som nu finns mellan Musseronen 5 och
6.

§ 30 Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan,
om: 1 b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen ha godtagits vid
en tidigare bygglovsproévning enligt denna lag eller dldre
bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta
stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988). § 30 a
Om den fastighet eller det byggnadsverk som atgarden avser pa
grund av antagande av en detaljplan enligt denna lag eller dldre
bestammelser avviker fran planen, farbyggnadsnamnden i ett
beslut om bygglov forklara att avvikelsen ska anses vara en sadan
avvikelse som avses i 30 § forsta stycket 1 b. En sadan forklaring far
avse endast en liten avvikelse som &r férenlig med detaljplanens
syfte. Lag (2014:900).

§ 31 b Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges
for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och avvikelsen
ar liten, eller atgarden &r av begriansad omfattning och nédvandig
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for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt. Kommentar: Som jag tidigare namnt har det
skett “avvikelser” vid ett flertal tillfallen i bostadsomradet under
aren. Som hos grannen, Musseronen 6, konstaterar jag att min
tillbyggnad dar av samma art och jag raknar att behandlas likvardigt
och beviljas ”liten avvikelse” precis som min granne och likt de
ovriga i bostadsomradet.

e Sammanfattning:
Den generella bedomningen fran min sida ar att de “avvikelser”
som tidigare beviljats till andra fastighetsagare i bostadsomradet ar
av samma dignitet som den jag ansokt om, samt att atgarden inte
kan sagas fa nagon betydande miljopaverkan. Slutligen hoppas
undertecknad att byggnadsnamnden ser positivt pa min hemstallan,
om att fa bygglov for den atgard som jag redovisat i min ansdkan
BN-2023/00282.

Utifran inlamnade synpunkter kvarstar bygglovsavdelningens beslutsforslag
att sokt carport inte ar en liten avvikelse och hanvisar till skal till beslut.
Avseende begreppet enstaka carportar och att sdkande hanvisar till att
minst 12 carportar placeras pa prickad mark. Det ar korrekt att det finns
minst 12 beviljade carportar pa prickad mark, det ska dock beaktas att
stadsdelen Berghem bestar av 6ver 300 fastigheter med enbostadshus.
Bygglovsavdelningens beddmning ar att det finns enstaka carportar och
andra tillbyggnader i likvardig storlek pa prickad mark samt angransande
eller nara tomtgrans som sokt atgard.

Bygglovsavdelningen har tagit del av bilaga med carportar fran sdkande
och kan konstatera att carportarna ar placerade delvis pa prickad mark och
beviljade fran 80-talet till nutid. Senast beviljade carporten dr 2016 med
cirka 8 m? pa prickad mark. En av carportarna ar beviljad 2005 som
avvikelse med cirka 21 m? pd prickad mark. Av dessa 12 carportar ar cirka
4-12 m? pé& prickad mark, férutom den som &r beviljad 2005.
Bygglovsavdelningens beddomning ar att av dessa 12 carportar ar det en
som ar likvardig sokt carport avseende placering pa prickad mark och
ovriga ar placerade mindre pa prickad mark an sokt carport.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-11

¢ Situationsplan, inkommen 2023-02-28

¢ Plan- och fasadritning, inkommen 2023-02-28
e Sektionsritning, inkommen 2023-02-28

e Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Ulrik Berg (M) med instdmmande av Robert Axebro (C) och Wilma Hvirfvel
(L) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansékan om bygglov.
o Nej-rost for bifall till ansékan om bygglov.

Omrostningsresultat
Med 6 ja-rOster mot 5 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansokan om bygglov enligt tjdansteskrivelsens forslag.
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Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Tichaona Dumba Maphosa | (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Jonas Gustavsson (S) X
Ulrik Berg (M) X
MariaOlsson JAVAY
Karl Modig (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 6 5
Information
Bilagor

e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§120

Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden mars 2023

Beslut
Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden under mars 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och foérvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt bilaga.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 179 beslut i bygglovs- och tillsynsarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, OVK och aterkallade/avskrivna/avvisade
arenden) enligt forteckning.

e 2 godkannande av foérrattning enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 6 beslut om férhandsbesked (beviljade forhandsbesked och
aterkallade/avskrivna/avvisade forhandsbesked) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 85 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 251 916 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 10 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsdrenden varav 2
upphavda och 1 delvis dndrat BN beslut.
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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