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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen gér kommunen ett stillningstagande, utifran en
avvagning av allmédnna och enskilda intressen. Detaljplanen handlaggs med
begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande. lllustrationen
nedan visar planprocessen for utokat forfarande.

PLAN- L BEL LAGA
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\

Synpunkter Synptlnkter

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Planforslaget samrads under minst tre veckor med myndigheter, kidnda sakagare och
andra berorda. Syftet ar att sdkra insyn for berérda, fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som majligt och att forankra forslaget. Inkomna, skriftliga
synpunkter redovisas och beméts i en samradsredogorelse. Efter samradet justeras
forslaget utifran de synpunkter som kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor, men i
vissa fall tre veckor. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa
planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att den far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram som antogs av kommunfullméktige i
juni 2016. Detaljplanen ar forenlig med gallande 6versiktsplan och innebér ny
bebyggelse inom Lilljansomradet samt inom campusomradet, ett omrade som
omfattar cirka 40 ha mark. Totalt mojliggor detaljplanen cirka 1 600 bostader. Utéver
detta tillkommer dven lokaler for verksamheter och kontor, framst utmed Petrus
Laestadius vag.

Kommunen har gjort bedomning att planen kan antas medféra betydande miljo-
paverkan varav en miljekonsekvensbeskrivning har uppriattats. Ovriga
fragestallningar som har haft betydande inverkan pa detaljplanens utformning ar
dagvattenhantering samt bevarande av befintlig spridningskorridor.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
att utveckla Lilljansomradet och del av campusomradet for stadsbebyggelse med
blandat innehall, offentliga rum och parker. Planen syftar dven till att sdakerstalla
lamplig kvartersstruktur och exploateringsgrad. Bebyggelsen ska i forsta hand
innefatta bostdder men dven lokaler for verksamheter, byggnader for universitetets
behov, foretag och service.

Planen syftar ocksa till att bevara och tydliggéra de naturvarden som finns i
Lilljansskogen och narmiljon samt att mojliggora rekreation och friluftsliv.

Ett annat syfte med detaljplanen &r att framja hallbart resande. Goda kollektivtrafik
forbindelser samt ett val utbyggt gang- och cykelnat ska sdkerstéllas.

Planen ska dven sakerstédlla bevarande av en ekologisk spridningskorridor mellan
Stadsliden och Nydala samt dagvattenhantering inom planomradet.

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Planillustration

Underlag och utredningar

e Planprogram, Umea kommun (2016)

e Miljokonsekvensbeskrivning, MKB (2018)

e Hallbarhetsprogram for Lilljansomradet, WSP (2019)

e Dagvattenutredning Lilljansberget, Tyréns (2018)

e Trafikutredning Lilljansberget Umea, Trivector Traffic (2015)

e Vagutredning, Tyréns (2016)

e Kartlaggning habitatnatverk for barrskogsmesar, Calluna AB (2018)
e Arkeologisk utredning, Vasterbottens museum (2018)

e Bullerutredning, Tyréns (2016)
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e Naturinventering, Enetjarn (2015)
e Geoteknisk utredning, Tyréns (2015)

Plandata

Stadsdel: Lilljansomradet
Planomradets area: 40 ha
Avstand till Umea centrum: 3 km
Markagoforhallanden:

Fastigheten Stadsliden 6:6 &r i privat ago.
Resterande fastigheter Stadsliden 6:1, ar i kommunal dgo.
Stadsliden 6:11 &gs av Vakin och Umea energi.

Vattenomraden: Ume alv

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Fér omradet géller Oversiktsplan, férdjupning fér Universitetsstaden, antagen 25
november 2013. Oversiktsplanen beskriver att 6vergripande visionen for
universitetsstaden ar att utveckla en stadsdel fér utbildning, forskning, sjukvard och
omradesanknuten foretagsutveckling i internationell toppklass. Umea
universitetsstad ska vara en attraktiv del av staden som lever dygnet runt med en
blandning av verksamheter, bostader, service och handel med miljéer som inbjuder
till rérelse i vardagslivet och som kan bidra till battre halsa. Utifran tillvaxtmalet om
200 000 invanare planeras ett 6kat invanarantal med 15 000 personer i Umeas
centrala stadsdelar, vilket ocksa inkluderar planomradet for Umea universitetsstad.

| dversiktsplanen ar planomradet en del av det utvecklingsomrade som ligger langs
med Petrus Laestadius vdag inom Lilljansomradet och del av campusomradet. Delar av
de befintliga skogspartierna tas i ansprak for stadsbebyggelse med ett blandat
innehall och tydlig kvartersstruktur. Oversiktsplanen beskriver att Petrus Laestadius
vag tillsammans med angransande bebyggelse bor omvandlas till ett gaturum som
kantas av tat stadsbebyggelse i fyra till sex vaningar i kvartergrans. | angransning till
Campus Friidrottsarena och IKSU pekas ytor ut avsedda for anlaggningar med
koppling till sport och friskvard samt en ny stadsdelsplats i korsningen vid arenan.
Inom "kompaktzonen” ska ytor for universitetens utvecklingsbehov I6sas framférallt
genom fortatning.

Detaljplan, Lilljansomradet och campus september 2019
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NYDALASJON

Figur 1. Plankartan frén
gdllande éversiktsplan
visar férslag pa
anvdndning av mark- och
vattenomrdden fér
universitetsstaden.

Det grona straket mellan Stadsliden och Nydala pekas i 6versiktsplanen ut som en av
Umeads mest betydelsefulla ekologiska korridorer. En férutsattning for att Stadsliden
dven i fortsattningen ska kunna behalla ett fungerande skogsekosystem ér att
omradet inte isoleras fran omgivande skogar sa att arter kan forflytta sig pa ett bra
satt. | oversiktsplanen framhalls att det ar viktigt att behalla den naturliga
skogsmiljon i korridoren vid Lilljansberget. En annan betydelsefull gron koppling som
pekas ut i oversiktsplanen ar straket fran universitetsdammen mot
Mariehemsangarna, som bitvis ska utgoras av ett 6ppet parkstrak som kan inbjuda
till spontanidrott och moten i det fria.

Figur 2. lllustration fran gdllande
oversiktsplanen som redovisar
Lilliansberget, Olofsdal samt framtida
utvecklingsomrdde. De gréna pilarna
illustrerar gréna strdk. Kélla: Lantmdteriet
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Detaljplaner och omradesbestammelser

Stora delar av planomradet ar ej detaljplanelagt sedan tidigare. | 6vrigt géller
foljande detaljplaner inom omradet:

Stadsliden 6:6, 2480k-P15/24 Del inom omrddet dr planlagt som
Laga Kraft 2015 huvudgata.

Stadsliden 6:6, 2480K-P15/41 Del inom omrddet dr planlagt som
Laga kraft 2015 naturmark.

Berghemsomradet, 2480K-P2/1959  Del inom omrddet dr planlagt fér park eller
Laga kraft 1959 gatuplantering.

Berghemsomradet, 2480K-P60/1950 Del inom omrddet dr utpekat for
Laga kraft 1950 idrottsdndamadl.

Stadsliden 6:6, 2480K-P04/233 Angrdnsar till omrddet, planlagt fér
Laga kraft 2004 bostadsdndamdl.
Berghemsomradet, 2480K-169/1959 Del inom omrddet dr planlagt som
Laga kraft 1959 lokalgata.

Stadsliden 6:5, 2480K-P92/49 Del inom omrddet dr planlagt som
Laga kraft 1992 parkmark samt gang- och cykelvdg.

Figur 3. lllustrationen visar gdllande
detaljplaner i relation till
planomrddet (markerat med vita
linjer).

Detaljplan, Lilljansomradet och campus september 2019
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Planprogram

Detaljplanen har foregatts av planprogram for Lilljansberget och del av
campusomradet, godkdnt av kommunfullmaktige med tillagg 2016-06-20.

§134
Diarienr: KS-2016/00205

Planprogram fér

illi dr Lillj t och del av Campus
Lllljansberget och del av Planprogram for Lilljansherge p
L]
campusomradet Beslut
L att godkinna planprogrammet for Lilljansberget och del av Campus med
SeaE ol e UM E‘?__ tilligg: Kommunstyrelsen anser att Lilljansvégen under dverskadlig tid
KOMMUN kommer att behévas som | igata i trafiksy t | omradet.
Genomforandet av planprogrammet far ta hinsyn till detta.
o
Hallbarhetsprogram

Det finns en tydlig vision om att Lilljansomradet ska utvecklas till en levande
kvartersstad i skogsmiljo, som utvecklar campusomradet och bidrar med bostéader,
grona offentliga rum och parker.

For att Lilljansomradet ska kunna bli den sociala, grona och framtidssakrade
stadsdelen som visionen syftar till har ett hallbarhetsprogram?® tagits fram i ett nira
samarbete mellan Akademiska hus, Umea kommun och andra berdrda parter.
Arbetet har tagit sin utgangspunkt i de globala hallbarhetsmalen och Citylab, ett
svenskt ramverk for hallbar stadsutveckling.

Syftet med hallbarhetsprogrammet ar att det ska fungera som ett stéd bade under
genomférandet av Lilljansomradets utbyggnad och senare under omradets
forvaltning. Nar detaljplanen for omradet ar fardig kommer hallbarhetsprogrammet
att ligga till grund for kommande utveckling och fordelning av mark. Ytterligare ett
syfte med hallbarhetsprogrammet &r att mojliggéra uppfoljning av hur val den
faktiska utbyggnaden stammer med ambitionen for omradet.

L Hallbarhetsprogram for Lilljansomradet, Umed kommun, Akademiska hus och WSP, september 2019
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TG

Kélla: WSP

Det genomforda analysarbetet har resulterat i fyra fokusomraden:

En inkluderande stadsdel
Ett hallbart vardagsliv

En stadsdel mitt i naturen
En framtidssdkrad stadsdel

P wnNe

Dessa fokusomraden har brutits ned i mal med underliggande strategier. Till var och
en av strategierna finns en beskrivning av vem som ansvarar fér den och indikatorer
hur den ska féljas upp och matas. Under respektive strategi finns exempel pa
atgarder som skulle kunna bidra till att uppna den och darmed ocksa malen och
visionen for Lilljansomradet.

Globala hallbarhetsmalen - Agenda 2030

Citylabs fokusomraden och hallbarhetsmal

Umeas utveckling och tillvdxt ska ske med social, ekologisk, ekonomisk och
kulturell hallbarhet med vision om 200 000 medborgare ar 2050.

Barande principerna for att utveckla campusomradet ar:

- helhet « langsiktighet - orienterbarhet - attraktiva studie-,

undervisnings- och forskningsmiljoer « hélsa och idrott.
Visionen for Lilljansberget

v v v ¥

Fokusomrade 1 Fokusomrade 2 Fokusomrade 3 Fokusomrade 4

M1 Mal2  Mal3

R T L mdewa Figur 4. Schematisk lllustration
over hdllbarhetsprogrammets
d B L e struktur. Kélla: WSP
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Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som ar av nationell betydelse for en rad olika
samhallsintressen. Det kan vara omraden som innehaller naturvarden eller
kulturvdarden som &ar sa ovanliga att de bedoms som viktiga for hela landet.

Bestammelser om riksintresse finns framst i miljobalken, plan- och bygglagen samt
hushallningsférordningen. Definitioner och férhallningssatt finns i miljobalken.
Omraden som ar av riksintresse for kulturmiljovarden reglerasi 3 kap. 6 §
miljobalken (1988:808). Lansstyrelsen har ett ansvar att bevaka att riksintressena
tillgodoses i den kommunala planeringen.

Detaljplanen &r beldagen inom influensomradet for flyghinder. Riksintresset innebar
att inga byggnader hogre an 52,4 meter 6ver nollplanet tillats, detta for att
sakerstalla flygets intressen.

| anslutning till planomradet finns idag hinderbelysta fastigheter som genomtranger
aktuell hinderyta pa +52,4 meter. Detta mojliggor att byggnader inom planomradet
kan uppforas tom hojdnivan +65 meter da dessa tillkommande byggnader skuggas av
redan befintliga hinder i planomradets omedelbara ndromrade, vilket har
sakerhetsbevisats av flygplatsen och forankrats med Transportstyrelsen. | likhet med
ovriga byggnader inom Umea kommun som genomtranger hinderytan pa +52,4
meter sa ska dven byggnader pa Lilljansberget hinderbelysas trots att de skuggas av
ovan namnda hinder.

Strandskydd

Strandskyddet ar ett generellt skydd som gdller i hela landet. Det galler vid alla
kuster, sjoar och vattendrag. Det skyddade omradet ar normalt 100 meter fran
strandkanten, bade pa land och i vattenomradet. Strandskyddet har tva syften: att
langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Lansstyrelsen kan utoka strandskyddet upp till 300
meter, om det behovs for att sakerstalla ndgot av strandskyddets syften.

Planomradet omfattas inte av strandskydd eftersom backarna inom omradet enligt
regeringsbeslut fran 1989-09-14 ar undantagna fran skyddet.

Behovsbedémning

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en
miljobedomning for planen behdvs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En
miljobeddmning ska géras om genomfdrandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas enligt bestammelserna i miljébalken.

Behovsbeddmningen grundas pa genomgang av planens miljopaverkan. Utifran
genomgangen finns det féljande motiv till beslutet: Enligt genomgangen finns det for
uppforande av parkeringshus och fortsatt 6kad anvandning av Lilljansvagen

Detaljplan, Lilljansomradet och campus september 2019
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anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Dessa faktorers
miljoeffekter utreddes inte i programskedet. Darfor har en
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap tagits fram.

Det finns inte anledning att anta att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.
Planen medfor inte paverkan av omrade av riksintresse.

Lansstyrelsen har i oktober 2016 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen kan antas medfora betydande miljopaverkan. De papekar
dven att det stora planomradet innehaller mer eller mindre komplexa och
omfattande fragor som ska I6sas i handlingarna.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 27 oktober 2016
till och med 17 november 2016.

Planforfarande

Da detaljplanen bedoms leda till betydande miljdpaverkan samt ar av betydande
intresse for allmanheten handlaggs detaljplanen med utékat férfarande.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
forandringar och konsekvenser pa grund av planforslagets genomférande.

Stads-/landskapsbild

Figur 5. Flygbild fran vist med planomrddet markerat i blgtt. Kélla: Akademiska Hus. Fotograf: Bergslagsbild AB.

Planomradet ar idag oexploaterat. Angransande bebyggelse i kvarteret Lyan bestar
av 19 flerbostadshus i upp till sex vaningar. Soder om Glaciargatan utgors
bebyggelsen av en friidrottsarena, skolbyggnader samt bostader.

Detaljplan, Lilljansomradet och campus september 2019
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Lilljansberget tillsammans med Lilljansskogen utgor stérre delen av omradet varvid
cirka halften kommer att bebyggas med blandad stadsbebyggelse. Naturmiljéer som
bevaras ar viktiga for rekreation och friluftsliv samt vardefulla for bevarande av
biologisk mangfald och spridningskorridor.

Riktlinjer for bebyggelse (generellt) enligt FFU

Nya stadsdelar och kompletteringsbebyggelse bor utformas som kvartersstad.
Stadens bebyggelse ska praglas av variation, blandning och mangfald for en 6kad
attraktivitet. | bade nyexploaterings- och kompletteringsomraden efterstravas en
funktionsblandning mellan bostader och verksamheter. Blandad bebyggelse och
blandade upplatelseformer bidrar till social integration. Inom “"fem-kilometerstaden”
och sarskilt i anslutning till kollektivtrafikens stomlinjer ska tillganglig mark nyttjas
effektivt. Det innebar att tat bebyggelse ska prioriteras. | stadsdelarna ges
forutsattningar for en blandad struktur med bade bostdder, verksamheter och
handel. | trafikerade strak bér verksamhetslokaler prioriteras i bottenvaningarna.
Kvarter uppdelas dar det ar majligt i mindre fastigheter. Det mojliggér aven for
mindre byggherrar att delta vilket vitaliserar det lokala féretagandet och bidrar till
variation och mangfald. Stadens grona omraden och strak har sociala, kulturella och
ekologiska varden och ska utgora en sjalvklar del i bebyggelseplaneringen.
Bebyggelsemiljoer planeras sa att mojligheten att ga, cykla och aka kollektivt
underlattas. Stadsrum med strak som ger forutsattningar for moten och butikslagen
ska beaktas i detaljplanearbetet. Isolerade bostadsomraden knyts samman med ny
bebyggelse sa att battre floden uppnas i och mellan stadsdelarna.
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Figur 6. Bilder som togs frtam i samband med planprogrammet som illustrerar bebyggelse och
gronstruktur. lllustrationer: Brunnberg & Forshed
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Planforslaget

Den nya bebyggelsen pa Lilljansomradet och inom campusomradet omfattar cirka
90 000 m? mark. Totalt omfattar férslaget cirka 137 900 m? bruttoarea (BTA).
Planférslaget mojliggor cirka 1 600 nya bostader. Utdver detta tillkommer dven
lokaler for verksamheter framst langs Petrus Laestadius vag.

o 150 L=
se for Lilljansberget och Campus Umed

Brunnberg & Forshed arkitektlcontor AR

September 2019

Planforslagets bebyggelse har indelats i tre delomraden. Férandringar/konsekvenser
beskrivs narmare under varje delomrade.

1) Petrus Laestadius vag.
2) Lilljansberget
3) Norra campusparken.

Figur 7. lllustrationen redovisar
bebyggelsens tre delomrdden.
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Delomrade 1 - Petrus Laestadius vag

Ambitionen ar att omvandla Petrus Laestadius vag till en stadsgata och ge vdgen en
tydligare identitet med bland annat hégre byggnader i kvartersgrans och
tradplanteringar. Detta for att tydliggora att det ar ett huvudstrak men aven for att
forbattra orienterbarheten i omradet. | planprogrammet foreslas att Petrus
Laestadius vag far en betydelsefull gestaltning da vagen kommer utgéra huvudentrén
till storre delen av programomradet. Gestaltningsprinciper som foreslas for
delomradet ar:

- Att byggnader placeras i kvartersgrans

- Entréer mot gaturum

- Sammanhallen arkitektonisk identitet i skala och material
- Branta tak och karaktarsfulla gavlar

| delomradet mojliggor detaljplanen i huvudsak for bostader, centrumverksamhet
samt parkering. | de sydligaste kvarteren regleras anvandningen till kontor,
centrumverksamhet och parkering. For att sakerstalla att centrumverksamhet ar
moijlig i husens bottenvaning ska entrévaningar mot Petrus Laestadius vag utformas
med en rumshdjd pa minst 3,0 meter [f1].

Figur 8. Petrus Laestadius vdg i korsningen med Glaciérgatan och den nya entrégatan till Sveriges
lantbruksuniversitet. | fonden skymtas torgytan med stor potential for en trivsam stadsdelsplats. Kélla: Brunnberg
& Forshed.

Da det efterstravas en stadsmadssighet inom delomradet regleras nockhojden for
bebyggelsen utmed Petrus Laestadius vag till 21,5 meter vilket motsvarar fyra
vaningar samt en vindsvaning. For att skapa en koppling mellan bebyggelsen i
delomradet Petrus Laestadius vag och bebyggelsen i de tva andra delomradena
regleras nockhojden for bebyggelsen innanfor Petrus Laestadius till 18 meter, vilket
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motsvarar tre vaningar samt en vindsvaning. Totalhdjden for samtliga byggnader
inom delomradet far ej verstiga +65 meter dver nollplan.

Huvudbyggnader ska placeras mot fastighetsgrans med fasadens langsida mot gata
och torg [p1]. Samtliga byggnader inom delomradet ska ha entréer mot gata vilket
skapar liv i gaturummet. For att sdkerstalla en god tillgdnglighet inom delomradet ska
bostadsbyggnaders entréer ska vara indragna minst 1,0 meter fran fastighetsgrans.
Bostadsbyggnaderna ska dven ha genomgaende entréer [f12]. | anslutning till torget
som skapas vid busshallplatsen Glacidrgatan ska angransande byggnader placeras
mot fastighetsgrans mot gata som vinkelbyggnad runt gatuhorn [p2]. Syftet med
bestammelsen ar att markera torget.

Inom delomradet far balkonger inte kraga ut mer an 0,9 meter dver allmén plats och
inte placeras lagre an 3,5 meter ovan mark. Balkonger mot gata far inte glasas in.
[f1s]. Balkonger mot Petrus Laestadius vag far inte kraga ut utanfor fasadliv. [fia].
Balkongernas utformning regleras for att sdkerstalla stadsrummets gestaltning samt
for att fa ett helhetsgrepp vid planens genomforande eller senare prévningar.
Bestammelsen sdkrar dven utrymme for drift och underhall av allmanna platser.

For att skapa en sammanhallen arkitektonisk identitet ska fasader mot torg/gata
gestaltas trapphusvis, som langst 30 meter enhetlig gestaltning. Fasadutformningen
ska variera i antingen kulor och/eller fasadmaterial. Fasader ska utforas i antingen
tra, tegel eller slammat tegel. Tak ska utféras med sadeltak. Fasad ska utformas med
en tydlig sockelvaning i avvikande material an 6vrig fasad [f].

Med syftet att sdkerstalla gestaltningsprinciperna som utsags i planprogrammet
regleras lagsta takvinkeln till 40 grader for samtliga byggnader. Den branta lutningen
mojliggor for att en takvaning kan inredas. For att det arkitektoniska uttrycket med
branta sadeltak inte ska forloras far takkupor hégst utgéra 40% av fasadlangden.
Detta regleras med en allman bestammelse i plankartan.

| omradets sydostra del mojliggor detaljplanen for en parkeringsanlaggning i 1-3
vaningar. Anlaggningen ska inte uppfattas fran Petrus Laestadius vdg utan placeras
bakom butiker, verksamheter eller bostader som angransar mot gatan. Narmast
Petrus Laestadius vag far parkeringsanlaggningen overbyggas med bostader. For
resterade delar ska parkeringsanlaggningens tak utgoras av terasser samt gronyta for
de boende i kvarteret. Se rubrik Friyta pa sida 29 samt Parkering, varumottagning, in-
och utfarter pa sida 36.
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Delomrade 2 - Lilljansberget

En viktig utgangpunkt for bebyggelsen pa berget ar att anpassa strukturen till
befintliga marknivaer for att inte gora for stort fotavtryck i den unika naturmiljon (pa
Lilljansberget). Det ar denna kvalitet och narhet till naturen som ger hela omradet
dess karaktar och identitet. Omradet ar tankt for bostadsbebyggelse som varsamt
placeras i skogen for att skapa kdnslan att man bor nara naturen. | delomradets mitt
sparas en stor del av hdllmarken och bildar en gemensam naturpark fér boende och
besokare i omradet.

Gestaltningsprinciper som foreslas for delomradet ar:

- Entréer mot gata

- Fasad avi huvudsak tra

- Sedumtak, planplat eller papptak

- Brant takvinkel med markerade takkupor

| delomradet mojliggor detaljplanen for bostader. | omradets norddstra del
mojliggoras aven for en parkeringsanlaggning. Nockhojden i delomradet regleras till
18 meter i anslutning till bebyggelsen vid Petrus Laestadius vag och trappas sedan
ner till 15 meter uppe pa berget. En nockhojd om 18 meter motsvarar tre vaningar
samt en vindsvaning och en nockhdjd om 15 meter motsvarar tva vaningar samt en
vindsvaning. Syftet med att sianka byggnadshojden for bebyggelsen som ar beldgen
narmast skogsbrynet ar att taknockarna ska foérhalla sig till befintliga tradtoppar och
pa sa vis smalta in i naturen.

Byggelsen pa berget dr uppdelad i tre olika bebyggelsestrukturer. Kvarteren ndrmast
Petrus Laestadius och Glacidrsgatan ar utformade som tat kvartersstruktur med
slutna innergdrdar. | mitten av delomrdadet ar bebyggelsen lokaliserad runt
naturparken. | delomradets yttre delar, mot Lilljansskogen, utgors bebyggelsen av
lamellhus. Har finns dven mojligheten for uppférande av stadsradhus.

Innesluten gardstruktur

Bebyggelse kring naturpark - Figur 9.
Lamellhus/radhusbebyggelse Befbygge/sestrukturer
pa berget.

For bebyggelsen inom kvarteren med gardsstruktur samt bebyggelsen kring
naturparken, markerade i lila respektive blatt i figuren ovan, ska byggnader placeras i

Detaljplan, Lilljansomradet och campus september 2019



18(56)

kvartersgrans. Detta regleras med bestammelsen, Huvudbyggnader ska placeras mot
fastighetsgrans med fasadens langsida mot gata och torg. Entréer ska placeras mot
gata [p1]. | och med detta vander sig den nya bebyggelsen mot gaturummet och
bjuder in. For att sdkerstalla en god tillgdnglighet inom delomradet ska regleras
entréer med en allmdn bestammelse, bostadsbyggnaders entréer ska vara indragna
minst 1,0 meter fran fastighetsgrans.

Med syftet att skapa en tydlig markering mellan de privata friytorna och den
allmanna parken ska kvartersmarken beldagen kring naturparken avgransas med
staket eller hack.

Bebyggelsen som angransar till Lilljansskogen, markerade i gront i figuren ovan, ska
placeras mot fastighetsgrans med fasadens kortsida mot gata [ps]. Har ska
bostadshus uppféras som lamellhus med en maxbredd om 14 meter [f11]. Syftet med
att reglera bebyggelsen till lamellhus ar att skapa fria siktlinjer mot skogen.
Totalhojden for samtliga byggnader inom delomradet far ej dverstiga +65 meter dver
nollplan. Detta regleras med en allman bestammelse i plankartan.

Figur 10. Naturparken pa Lilliansberget bestar av naturlig hdllmark och inslag av sparade trdd. Bebyggelsen
omgdrdar parken och skapar en rumslighet, sldppet till héger leder till angrédnsande héllpark med utsikt mot
Campusparken. Kdlla: Brunnberg & Forshed.

For att skapa en sammanhallen arkitektonisk identitet for delomradet pa berget ska
fasader for samtliga byggnader inom omradet utforas i tra. Tak ska utféras med
sadeltak [f3]. Den minsta takvinkeln regleras till 40 grader vilket mdjliggor for att en
takvaning kan inredas. For att det arkitektoniska uttrycket med branta sadeltak inte
ska forloras far takkupor hogst utgéra 40% av fasadlangden. Detta sdkerstadlls med en
allman bestammelse i plankartan.

Detaljplanen sadkerstaller atkomsten till kvarterens friyta genom prickmark eller
planbestammelser som reglerar langsta tillatna fasadlangd per byggnadskropp. Da
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kvarteren ar olika stora varierar den langsta tillatna fasadlangden fran 27- 40 meter

[F1[fs][fs].

Inom delomradet far balkonger inte kraga ut mer an 0,9 meter éver allman plats och
inte placeras lagre an 3,5 meter ovan mark. Balkonger mot gata far inte glasas in.
[fis]. Balkongernas utformning regleras for att sakerstalla stadsrummets gestaltning
samt for att fa ett helhetsgrepp vid planes genomforande eller senare prévningar.
Bestammelsen sakrar dven utrymme for drift och underhall av allmanna platser.

Delomrade 3 — Norra Campusparken

| planprogrammet for Lilljansberget beskrivs bebyggelsen vid norra Campusparken
som ett tydligt avslut pa campusomradet. Bebyggelsen ramar in parken och skapar
rumslighet i det tidigare ganska odefinierade landskapet/omradet. Omradet ar i
huvudsak tankt for student- och forskarbostdader som star i parken omgivna av
parktrad och gronska. Arkitekturen hamtar sin inspiration dels fran parken och dels
fran campusomradets tegelarkitektur.

Gestaltningsprinciper som foreslas for delomradet ar:

- Entréer mot gaturum

- Markerad tomtgrans

- Fasad av tr§, tegel, slammat tegel
- Tak av sedum, planplat eller papp
- Laglutande tak

- Takvaningar med terrasser

| delomradet mojliggor detaljplanen for bostader. | delomradets nordvastra del, i
anslutning till Strombergs vag, mojliggor detaljplanen dven fér en
parkeringsanldaggning. Nockhojden i delomradet regleras i huvudsak till 15,5 meter,
vilket motsvarar ca tre vaningar. For kvarteren mot Petrus Laestadius vag regleras
nockhojden till 18 respektive 21,5 meter, vilket motsvarar fyra och fem vaningar.

Figur 11. Bebyggelse i anslutning till Petrus Laestadius vdg. Kalla: Brunnberg & Forshed.
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Med syftet att skapa en arkitektonisk identitet som samspelar med bebyggelsen i
campusomradet ska samtlig bebyggelse inom delomradet utféras med fasader i tr3,
tegel och/eller slammat tegel. Taken ska utféras med pulpettak. Det 6versta
vaningsplanet ska vara indraget minst 1,5 meter fran underliggande fasadliv.
Sockelvaningen ska utféras i antingen avvikande fasadmaterial och/eller kulér [fs].
Utover att skapa en sammanhallen karaktar for delomradet syftar bestimmelsen om
indragen takvaning till att bebyggelsen ska upplevas lagre fran marken. Hogsta
takvinkel regleras till 25 grader.

Inom delomradet ska huvudbyggnader placeras mot fastighetsgrans mot gata [pa].
Fasader langre an 30 meter ska utforas med en tydligt trapphusvis indelning [fe].

| kvarteret som ar beldget i delomradets norddstra del ndrmast Petrus Laestadius vag
ska huvudbyggnaderna placeras mot fastighetsgrans med fasadens kortsida mot gata
[ps3]. For att sdkerstalla en god tillgdnglighet inom delomradet ska samtliga
bostadsbyggnaders entréer ska vara indragna minst 1,0 meter fran fastighetsgrans.
Detta regleras med en allman bestammelse i plankartan. Detta regleras med en
allman bestammelse i plankartan.

Detaljplanen sadkerstaller atkomsten till kvarterens friyta genom prickmark eller
bestammelser som reglerar langsta tillatna fasadlangd per byggnadskropp. D3
kvarteren ar olika stora varierar den langsta tillatna fasadlangden fran 20 respektive
40 meter [f10][fo].

For att sdkerstalla stadsrummets gestaltning samt mojliggora for drift och underhall
av allmanna platser ska balkonger inom delomradet inte kraga ut mer dn 0,9 meter
over allman plats och inte placeras lagre an 3,5 meter ovan mark. Balkonger mot gata
far inte glasas in [fis].

Figur 11. Campusparken omgdrdas av bebyggelse. Ett gemensamt parkrum fér boende, studenter och besdkare.
Kélla: Brunnberg & Forshed.
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning? har genomforts i delar av planomradet. Utredningen
gjordes i tva etapper. | férsta etappen undersoktes hela planomradet dversiktligt och
18 objekt registrerades. Dessa var 2 boplatsgropar, 1 stenbrott, 6 dldre
vagstrackningar, 1 sentida husgrund, 2 sentida hardar, 1 omrade medstamplade trad
samt 7 rojningsrosen. Av dessa bedomdes boplatsgroparna (8 och 9 i figuren nedan)
som fornlamningar, resten som ovriga kulturhistoriska lamningar.

| etapp 2 genomfordes en fordjupad utredning genom sokschakt med gravmaskin i
en del av planomradet som kommer att beréras av bebyggelse och som bedomts
vara det troligast omradet for eventuell férhistorisk bosattning. Inga fynd gjordes vid
schaktningen.

| omradet fanns sedan tidigare nagra kanda fornlamningar i form av gravar och tva
ovriga kulturhistoriska lamningar i form av stenbrott. RAA Ume3 stad 9773
omvarderades fran stensattning till réjningsrése och darmed ocksa fran fornlamning
till dvrig kulturhistorisk Iamning.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar borttagning av de tva identifierade boplatsgroparna.
Lansstyrelsen beslutar om en arkeologisk undersdkning kan utforas. En arkeologisk
undersokning innebar att fornldamningen tas bort och dokumenteras. Efter en
arkeologisk undersokning ar marken fri for byggnation.

Tva tidigare identifierade fornlamningar (RAA Umea stad 93:1) &r beldgna i
anslutning till den planerade bebyggelsen pa berget. Fornlamningarna bestar av
stensattning och korsas i dagslaget av en stig. For att sdkerstalla att fornlamningarna
bevaras kommer den befintliga stigen dras om i samband med exploateringen av
kvarteren pa berget.

%

\ AR
V@ L \\\\\\\ ey
_ \ \ A= W fornldmningar i blgtt samt ny dragning
7 IANSN, i o av stig i rétt.

Figur 14. lllustrationen visar befintliga

Naturmiljo

Planomradets naturvarden, sociala varden och utvecklingspotential har studerats i en
naturvardesinventering?. Stérre delen av planomradet omfattas av inventeringen
med undantag av norra campusangarna.

Inom planomradet finns i dagslaget ett av Umeas stads storre samlade
naturomraden och har aterfinns dven en stor variation av olika naturmiljéer. Har
finns exempelvis hallmarker glest bevuxna med tallar, dldre tata granskogsbestand,
blotare omraden med myrvegetation, omraden med bade aldre och yngre l16vskog
samt vattendrag och 6versvamningsmarker. | inventeringen gors bedémningen att
omradet sett i ett regionalt perspektiv haller relativt triviala naturvarden. Daremot ar
omradets betydelse for biologisk mangfald i ett lokalt perspektiv stérre, bade kopplat
till naturmiljéernas specifika varden och till omradets korridorfunktion.

De arter som fran ar 2000 fram till idag noterats inom planomradet kraver ingen
dispens enligt artskyddsférordningen, vilka ar Skogshare (Lepus timidus), Granticka
(Phellinus chrysoloma) och Gulvit renlav (Cladonia arbuscula).

3 Naturinventering, Enetjirn 2015
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Naturtyper och identifierade naturvarden

| naturinventeringen beskrivs att huvuddelen av skogsmarken inom omradet utgoérs
av aldre barrblandskog med stort |6vinslag och bitvis rena tall- eller granbestand.
Flertalet av de dldre granarna har borjat rotas, falla omkull och bilda déd ved. Detta
bidrar mycket till omradets naturvarde da dod och rétad ved ar viktigt for faglar,
insekter och svampar. Pa Lilljansbergets centrala och nordliga delar aterfinns flera
partier hallmark. Uppe pa Lilljansberget finns dven ett stort antal grova och gamla
tallar som utgor naturvardestrad eller inom en snar framtid har potential att bli
naturvardestrdd. Vardet ar framst knutet till tallarnas alder, grovlek och forekomst av
strukturer som pansarbark, grovre grenar, blottad ved och sparrgreniga kronor.
Naturvardestrad finns dessutom i form av ett mindre antal grova granar och aspar
samt enstaka salgar och rénnar.

| naturinventeringen framhalls ocksa att det bitvis stora inslaget av medeldlders
l6vtrad/ l6vskog ar av betydelse fér omradets naturvarde i och med dess bidrag av
klen dod l6vved. Dessa ar viktiga miljoer for bl.a. hackspettar, andra faglar och
insekter.
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Figur 15. Kartan visar
férdelning av de huvudsakliga
naturtyperna inom
inventeringsomrddet. Aven
enskilda strukturer och fynd
visas sd som naturvérdestrdd,
déda trdd och positioner fér
naturvérdesarter.
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Djurliv

Dalgangen som stracker sig hela vagen mellan Nydalaomradet och
Mariehemséangarna innefattar huvuddelen av omradets yngre, slyiga och tata
l6vskogsdelar, liksom andra delar med tdt undervegetation. Dalgangen fungerar som
viloomrade for djur och faglar som passerar genom omradet men bidrar ocksa
mycket till omradets naturvarde. Myr och backomraden ar ovanliga naturtyper inom
omradet men aterfinns pa nagra platser i mindre omfattning. Dessa ar betydelsefulla
for den lokala biodiversiteten. Norra campusparken karaktariseras av en konstgjord
meander som gjorts for Sandbacken samt kullformationer som anlades 1995 som en
atgéard for dagvattenhanteringen. Idag har traden langs backen och pa kullarna vuxit
upp och omradet har en lummig karaktar med trad och halvéppna buskmarker.

Forekomsten av djur och faglar har ocksa omfattats av naturinventeringen. Dar
bedoms att dalgangen mellan Mariehemsangarna och Nydalasjon utgor huvudstraket
for forflyttningen genom omradet. Skyggare djur och faglar som i stor utstrackning
undviker 6ppna ytor, t.ex. radjur, ar mer bundna till detta strak. Detta till skillnad
fran djur som t.ex. rav och hare, dven om ocksa dessa har sitt huvudstrak i
dalgangen. Vid inventeringen noterades ett flertal olika fagelarter, varav flera ar
typiska skogsarter. Framst noterades mindre faglar sa som talgoxe, talltita, bofink,
korsndbb och domherre men dven notkraka och jarpe. Pa flera stallen inom
inventeringsomradet sags dven plantor av cembratall och ek vilka uppkommer nar
notkrakan gdmmer undan frén och noétter infor vintern. | det norra delomradet,
Olofsdal, sags dven en hare och ett gryt till en gravling eller rav.

Figur 16. Jdrpe dr en skogsbunden fagelart
som potentiellt kan anvdnda omrddet som
korridor mellan Nydala och Stadsliden.
Jdrpar undviker dock 6ppna ytor, men
patrdffades inom inventeringsomrddet.
Kdlla: Enetjérn Natur

Forandringar och konsekvenser

Bebyggelsen i vastra delen av Lilljansberget kommer att iansprakta relativt orérd
skogsmark. Den kommande exploateringen far till foljd att omkring 10 ha skog
forsvinner, vilket paverkar arter som trivs har negativt. Lilljansbergets funktion som
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revir for skogsmesar och jarpe forvantas forsamras genom att skogen blir kdnsligare
for yttre stérningar och habitatférandringar.

For att begransa bebyggelsens paverkan placeras bebyggelsen i den vastra delen av
Lilljansberget vilket medfor att den aldre och tatare skogen sparas i hog grad. For att
tillgodose miljokraven for de olika djur och faglar som ror sig i omradet idag behover
den befintliga grona korridoren sdkerstallas. Det bor finnas flera olika naturliga
miljoer representerade langs hela korridoren. Det naturliga forflyttningsstraket
genom omradet gar framst i dalgangen och det ar viktigt ar att det langs hela straket
finns en relativt tat kedja med naturmark som kan fungera som skydd for djur i
forflyttning. For att korridoren ska fa en bra ekologisk funktion &r det aven viktigt att
anslutningen till Nydalaomrade och Mariehemsangarna/Stadsliden fungerar.

Om Lilljansberget ska fungera som en skog med satellitpopulation av skogsmesar till
Stadsliden far arealen lamplig skog inte understiga 10-12 hektar. For att minska
sarbarheten ar det noédvandigt att omvandla den yngre skogen centralt i omradet till
att sa fort som mojligt utvecklas till hackningshabitat.

For att sdkra skogen och spridningskorridoren planlaggs de bevarade skogsomradena
som naturmark. Angsmarken som ingar i spridningskorridoren, beldgen norr om
planomradet, sakerstalls i pagaende detaljplan Stadsliden 6:2, Olofsdal.
Markomradet med aldre 16vskog, belagen 6ster om planomradet ar planlagd som
naturmark i detaljplanen 2480K-P91/32. Den stdra delen av spridningskorridoren
sakerstalls i pagaende detaljplan Stadsliden 6:6 mot Gosta Skoglunds vag.

R " |
-

Figur 17. Figuren redovisar
spridningskorridoren. Det grénmarkerade
omrddet sdkerstdlls i som naturmark i
plankartan. Omrddet markerat i lila
sdkerstdlls i pdgdende detaljplan
Stadsliden 6:2, Olofsdal. Det blGga omrddet
i figuren dr planlagd som naturmark i
detaljplanen 2480K-P91/32. Den sédra
delen av spridningskorridoren, markerad
med gult, sékerstdlls i pdgdende detaljplan
Stadsliden 6:6 mot Gésta Skoglunds vdg.
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Generella atgarder for skogsfaglar inkluderar att bevara sa manga trad som mojligt
mellan skogsomraden, samt att plantera fler trad i omraden med mycket 6ppen
mark/annan oldamplig biotop for faglar. Traden fungerar som ”stepping stones” for
faglarna sa att de kan flytta mellan lampliga skogsomraden. For att mojliggora
passage Over vagar som utgor barriarer ser man till att det finns tradstrak pa bada
sidor om vagen. Det ar dven vasentligt att sa manga trad som majligt sparas
insprangt i bostadsomradet, bade samlade i avsatta naturomraden och spridda
mellan husen.

Detta sakerstdlls med den allmanna bestammelsen, befintliga trad samt vegetation
ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt inom kvartersmark. For att skapa att
skapa incitament till att bevara artrikedomen i kvartersmarken samt tillskapa fler
ekosystemtjanster kommer planeringsverktyget Gronytefaktor anvands i
detaljplanen.

ANSBERGET

#4 L

Figur 18. Ortofoto med foton frdan de olika omrddena. Nytt elljusspdr redovisas i grént och befintliga stigar i vitt.
Skog som sdkerstdills inom planomrddet dr markerat i mérkgrént. Naturomrdden som sékerstdlls i andra
detaljplaner dr markerade i ljusgrént. Bilder: Enetjéirn Natur. Ortofoto: Lantmdteriet
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Service

Norr om planomradet vid Mariehems centrum finns tva livsmedelsbutiker, en mindre
Coop och dven en storre ICA Kvantum. Vaster om planomradet i anslutning till
campus ar ICA Berghem beldgen. Séder om planomradet vid Carlshem i anslutning till
E4:an etableras en Coop butik. Planomradet ligger ocksa relativt nara Alidhems
centrum.

Universitets- och sjukhusomradet angransar planomradet och erbjuder flera
serviceinrattningar samt et flertal mindre butiker. Vid Campus Umea bedrivs
utbildningar och forskningsverksamhet inom alla utbildningsomraden. Har finns dven
Sveriges lantbruksuniversitet, SLU och Riksidrottsuniversitet. | ndrliggande omradet
ligger sportanldaggningen IKSU med flera beachvolleybollplaner och i direkt anslutning
till planomradet ligger Campus Friidrottsarena och Campus konstgrasplan.

| de nérliggande stadsdelarna Berghem, Olofsdal samt vid Campus Umea finns
flertalet forskolor. | stadsdelarna Berghem och Olofsdal ar narmaste grundskolor
beldgna. Inom planomradet finns Minervaskolan, en gymnasieskola fér 800 elever.

. Livsmedelaffir J Forskola
‘ Restaurang/Kafé ) Grundskola
| . Aktivitetscentrum . Gymnasieskola

. Sarskilda boende

Figur 19. Ortofoto med
redovisning av
kommersiell och
offentlig service kring
planomrddet. Kdlla:
Lantmaditeriet

Forandringar och konsekvenser

Med utgangspunkt att omradet exploateras i enlighet med planférslaget finns ett
behov av 2—-4 férskoleavdelningar inom Lilljansomradet. For att mote detta behov
mojliggor detaljplanen for en forskola med fyra avdelningar, raknat pa 16,2 barn per
avdelning.
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Detaljplanen mojliggor aven for butiker och verksamheter langs med Peter
Laestadius vag och vid det lokala torget, vilket kommer 6ka servicen i omradet.

Rekreation

| genomford naturinventering ar omradets sociala varden och rekreationsmojligheter
studerade. Det framgar av inventeringen att Lilljansberget och Framtidskogen ar de
omraden som anvadnds mest i rekreativa syften, medan 6vriga delar inom
planomradet anvdands mest nar manniskor passerar genom omradet. P3
Lilljansberget finns ett stort och forgrenat stignat och dven Framtidens skog
genomkorsas av ett stort antal stigar. Bdda omradena verkar anvandas for flera olika
andamal; for promenader, med eller utan hund, fér motion och idrott, for lek, for
organiserat och oorganiserat friluftsliv och for undervisning. Att omradet erbjuder
naturlig skog bedéms vara en viktig faktor for de som besdker omradet.

Norra campusparken med sin lummiga karaktar ar ett omrade som tillhandahaller
rekreativa varden. Inom omradet finns ett forgrenat gang- och cykelvagnat och en
Oppen grasyta som anvands for bollek t ex brannboll och andra friluftsaktiviteter. |
inventeringen menar man att de manniskor som beséker omradets skogspartier i
rekreations- och friluftssyften i huvudsak verkar komma fran Universitetsomradet
och kvarteret Lyan norr om Lilljansberget. Omradets rekreativa funktioner och
varden har analyserats mer ingdende i genomford ekosystemtjanstanalys.

| stort sett hela det inventerade omrade tycks anvandas eller besdkas av manniskor,
mer eller mindre regelbundet. Inom vissa delar tycks naturmarken bara passeras da
manniskor ror sig fran en plats till en annan, medan andra delar tycks besdkas och
nyttjas for omradets egna varden.

Forandringar och konsekvenser

Da den kommande exploateringen kommer att iansprakta stor del av skogsmarken
forsamras mojligheten att anvanda skogen i utbildningen, t ex i universitetskurser.
Tillgangen pa svamp, blabar och lingon kommer ocksa att minska som en foljd av ett
mindre skogsomrade.

Den nya bebyggelsen medfor dven att avstandet till skogen fran universitetsomradet
kommer 6ka och bli minst 300 m. Detta innebar en risk att manniskor som tidigare
nyttjat omradet for rekreation under arbetsdagen inte kommer att fortsatta gora
det. For dem som kommer att bo i det nya bostadsomradet blir mojligheterna till
utevistelse och rekreation i narmiljon mycket goda.

For att begransa bebyggelsens paverkan har vagarnas och byggnadernas placering
anpassats sa mycket som majligt efter den befintliga naturmiljon. Detta gor att
omradet kommer att kdnnas mer inbjudande att rora sig igenom och att det battre
harmoniserar med det omkringliggande naturomradet.
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Motionsspar

Inom planomradet foreslas ett nytt motionsspar pa ca 3 km som skapas genom att
ateranvanda flera av de befintliga stigarna dar vissa tidigare utgjort ett
sammanhangande elljusspar. Darmed mojliggdrs goda motionsmajligheter inom
omradet.

Ett motionsspar ger valdigt bra mojlighet att sommar som vinter forbattra
motionsupplevelsen for alla motionarer. Belysning ar en viktig aspekt for att sparet
ska vara attraktivt. Vid bra snoférhallanden vintertid kan detta anvandas for
transportstracka till befintliga skidspar pa Mariehemsangarna och vid Nydala. Ett 30
kilometer langt sammanhéangande skidspar centralt i Umea fran Stadsliden via
Lilljansberget till Nydala som beskrivs i den fordjupade 6versiktsplanen ska
fortfarande vara mojligt att genomfora. Dock kraver detta broar/underfarter bland
annat vid Glacidrgatan.

Motionssparet ar beldget inom sakerstalld naturmark i plankartan.

Friyta

Bostader

Allmanna krav och riktlinjer for hur friytor for lek och annan utevistelse i
bostadsbebyggelse ska anordnas regleras i plan- och bygglagen (PBL) samt i
Boverkets byggregler (BBR). Att skapa mdjligheter for god boendemiljo i tatare
kvartersstrukturer kraver en helhetssyn pa tillgdangliga friytor/grénytor inom
bostadens narhet. Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor
sarskilt beaktas. Barnens mojligheter till saker och utvecklande lek och rekreation ska
tillgodoses.

Kommunens riktlinjer for friyta:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och maojlighet
att folja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friytor ska sarskilt beaktas.

e Friytans storlek ska vara minst en sjittedel av bostiddernas totala yta (m? BTA).

Forskoleverksamhet
| enlighet med Boverkets allmdnna rad om friyta (BFS 2015:1 FRI) ska den planerade
utemiljon vara:

e Rymlig med en varierande terrang och vegetationsforhallanden

e Anpassad sa att den ger goda sol och skuggforhallanden

e | direkt anslutning till den planerade skolbyggnaden

e Anpassad till skolans verksamhet

e Placerad sa att barn och eleverna i den planerade skolan sjalvstandigt kan ta
sig mellan skolbyggnaden och utemiljon

Detaljplan, Lilljansomradet och campus september 2019



30(56)

Enligt Boverkets rapport Gér plats for barn och ung! ar ett rimligt matt att
dimensionera 40 m?friyta per barn i férskola. Rapporten rekommendera att friytans
minsta storlek, oavsett antal barn, 4r 3000 m2. P& en skolgdrd som &r mindre dn 3000
m? kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som
tillgodoser deras behov.

Forandringar och konsekvenser

Bostader

For att sakerstalla att friytorna inte Overstiger en sjattedel av bostdadernas totala yta
begrdnsas exploateringen med prickmark samt bestammelser om markens
genomslapplighet.

Forskoleverksamhet
Utifran boverkets rekommendationer majliggor detaljplanen for en friyta om 3000
kvadrat vilket innebar att for en forskola med 75 barn kan etableras inom omradet.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ar ett planeringsverktyg for att arbeta med sociala varden, biologisk
mangfald och klimatanpassning pa kvartersmark. Syftet ar att skapa urbana
ekosystemtjanster inom planomradet.

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystemen som pa nagot satt gynnar
manniskan och uppratthaller och forbattrar livsvillkor och valmaende. Luft att andas,
mat, mediciner, branslen, pollinering, men ocksa immateriella och kanslomassiga
varden som bidrar till livskvalitet och halsa. Ekosystemtjansterna skapas ofta i
samspelet mellan manniskor och natur. Stadens gronytor och ekosystem, allt fran
adellovskogar och vatmarker till grona gardar och gréna tak, bidrar med manga olika
ekosystemtjanster.

Genom att arbeta med gronytefaktor kan en viss kvalitet pa gronytorna inom
planomradet sidkerstéllas. Gronskan och vattnet som gronytefaktorn leder till, bidrar
positivt till stadsmiljon samt stadsdelens karaktar.

Modellen stéller vissa grundkrav for utemiljon och inrymmer sedan
kompensationsatgarder och kvalitetsforbattringar dar bade kvantitet och kvalitet
raknas. Gronytefaktorn mats som en podangkvot mellan mangden ”ekoeffektiv yta”
och kvarterets totalyta.

Kravet pa gronytefaktor kan variera mellan olika typer av bebyggelse. | detaljplanen
for Lilljansomradet har faktorn satts till 0,6 for bostadsgardar. Siffran 0,6
representerar den genomsnittliga fordelningen mellan gront och hardgjord yta pa
tomten. Siffran uttrycker snarare ett symboliskt dn ett verkligt forhallande: den
markyta som gar at till bebyggelse och hardgjorda ytor kompenseras av att vaggar
och tak klas in i gronska, att regnvatten anvands som en resurs samt att kvaliteten i
grona ytor hojs.
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Utrakningen sker genom att olika delfaktorer och tillaggsfaktorer multipliceras med
arean i kvm for respektive gronyta. Faktorerna summeras darefter och delas med
den aktuella tomtarean. Resultatet blir en sammanlagd gronytefaktor for hela
fastigheten. | figuren nedan exemplifieras hur olika faktorer kan raknas samman.

Hur kan ett triid riknas?

FAKTORER TILLAGGSFAKTORER: TILLAGGSFAKTORER: TILLAGGSFAKTORER:
GRONSKA ! A .|
! GRONSKA OCH GROSNKA OCH GROSNKA OCH
' BIOLOGISK MANGFALD REKREATION KLIMATANPASSNING
Djupa jordar + trdid + upplevelse av frdd — + ldvskugga

Hur kan ett grént tak riiknas?

FAKTORER TILLAGGSFAKTORER:  TILLAGGSFAKTORER:  TILLAGGSFAKTORER:
GRONSKA A . A . A . Figur 20. Schematiskt
I “ GRGSNKA OCH GROSNKA OCH GRGSNKA OCH 1 08 hur olik
BIOLOGISK MANGFALD REKREATION KLIMATANPASSNING exempel pa nur olika
delfaktorer och
Jorddjup + diversifet +  synliga gréna tak  + kylande effekt tilliggsfaktorer kan
rdknas samman.

For bebyggelsen pa Lilljansberget varderas gronytefaktorn utifran fyra funktioner for
ekosystemtjanster: biologisk mangfald, sociala och rekreativa varden,
klimatanpassning (dar dagvattenhantering ingar) samt ljudkvalitet.

Inom arbetet med gronytefaktor brukar man vélja ett sa kallat karaktarshabitat som
ska stodjas. Karaktdrshabitatet utgors av landskapliga och ekologiska varden vager
extra tungt i modellen for gronytefaktor och blir utgangspunkten for att starka
omradets identitet. For Lilllansomradet utgors dessa varden av:

e Aldre barrtrad.
e Stora klippblock och berg i dagen.
e Dagvattenhantering

| gronytefaktorn stélls krav pa utformning och man mater ytor med olika kvaliteter.
Gronytefaktorn ersatter ddremot inte ordinarie planerings- och projekteringsarbete
eller krav i staden, som exempelvis dagvattenhantering, bevarande och skydd av
vardefulla trad, gronkompensation, sociala varden, samband mellan ytorna, rumsliga
kvaliteter eller arkitektur. Istadllet ska gronytefaktorn ses som ett komplement och
stod till stadens arbete med dessa fragor.
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Gator och trafik

Planomradet avgransas av Lilljansvagen i norr, Petrus Laestadius vag i soder samt
Glacidrsgatan i Oster. Vaster om planomradet |6per Strombergs vig som utgor

huvudstraket mellan bostadsomradet Mariehem i norddst och
Sjukhusomradet/Universitetet i sydost.

Parallellt med Strombergs vag |6per dven huvudcykelvagen i omradet. Figuren nedan
visar befintliga gator samt det befintliga gang- och cykelvdagnatet.
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Figur 21. Kartan visar
befintliga gator (réda)
och befintligt gdng- och
cykelvigndt (vit-streckat)
inom och i anslutning till
KOLBACKSVACER planomradet (illustration
peder fran planprogram). Kdlla:
Lantmdteriet

En trafikutredning® har genomférts for omradet dar trafikflodena for alla gator i
omradet utreddes. Trafikmangder, andel tung trafik och skyltad hastighet fér vagarna

i anslutning till omradet framgar av tabellen nedan.

Andel tung Skyltad
Hastighet

(Km/h)

Matpunkt Vardagsdygns-
trafik trafik

3.1% 40

2298

1-Petrus Laestadius vag
2-Gosta Skoglunds vag 4433 49% 60
3-Lilljansvégen norr 38 41% 60 Figur 22.Tabell som visar trafikfloden pa
- ) . gatorna i omrddet september 2015.
4-Lilljansvagen soder 1535 121 % 60 . . o
(illustration fran planprogram).
4% 50 Kdlla: Trivector.

5-Strombergs vag 8079

Infor trafikutredningen gjordes dven cykeltrafikmatningar i korsningen
Sportgrand/Petrus Laestadius vdg. Matningarna visar pa ett relativt stort

4 Trafikutredning Lilljansberget Umea. Trivector Traffic (2015)
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vardagsdygnsflode i omradet, 2 835 cyklister i nordsydlig riktning respektive 822
cyklister i 6st-vastlig riktning.
Forandringar och konsekvenser

For omradet foreslas ett sammanhadngande gatunadt som ar anpassat efter
kvartersstrukturen for att framija tillganglighet och orienterbarhet. Gatustrukturen
har utformats for att sa manga bostader som mgjligt ska ha direkt kontakt med
omgivande skog och natur. Gatorna hojdsatts i plankartan.

Figurerna nedan redovisar planomradets dvergripande trafikstruktur.

- Gang- och cykelstrdk Huvudgata

Gangstrak Lokalgata

Figur 23. Schematiska kartor som visar gdng- och cykelstrdk samt huvudgator, lokalgator inom planomradet.

Gang- och cykelstrak

Generellt ska gdng- och cykeltrafik prioriteras i omradet. Vid utformningen av gang-
och cykelvagnatet var mdjligheten att skapa gena cykelvagar som kopplar an till det
befintliga cykelvagnatet en viktig utgangspunkt.

Inom planomradet skapas separata gang- och cykelvagar for bebyggelsen pa berget
samt bebyggelsen vid Campus. Dessa sammanlankas i ett huvudstrak for gang- och
cykel som I6per langs hela Petrus Laestadius vag. Huvudstraket ansluts till det
befintliga gang- och cykelstraket langs med Strombergsvag.

X

Figur 24. Kartan visar nya/férldngda géng- och
cykelstrék inom planomrddet.
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Det befintliga straket som I6per fran Campusparkens norra del mot Lilljansskogen
forlangs via naturparken pa berget och vidare ut i Lilljansskogen. Straket blir fortsatt
en viktig koppling inom omradet, illustreras med siffran ett i figuren ovan.

Tva nytillkomna strak for fotgangare och cyklister skapas for att koppla samman
bebyggelsen pa Lilljansomradet med campusomradet. Det ena straket, markerat med
siffran tva i figur 24, |6per mellan Campusparkens norra del via gronstraket mot
Naturparken pa berget vidare ut i Lilljansskogen. Gang- och cykelvagen utgors av
trappor for att klara den kraftiga lutningen.

Det andra &r ett gent gang- och cykelstrak som stracker sig fran Naturparken pa
berget vidare genom Framtidens skog mot de centrala delarna av campus. Straket
illustreras med siffran tre i figur 24.

Samtliga tre strak utgor bra komplement till 6vriga gang- och cykelnat inom omradet.
Aven det befintliga gdng- och cykelstraket mellan campusomradet och Nydalahgjd
norr om Campus Friidrottsarena kommer fortsatt vara en viktig lank.

Med tanke pa den hoga andelen barn och unga vuxna i omradet bor sarskilt passagen
Over Petrus Laestadius vag ses over ur ett barnperspektiv i den fortsatta planeringen
vid omvandling till stadsgata.

Angoring med bil

Bebyggelsen pa Lilljansberget nas via lokalgator fran Petrus Laestadius vag och
Glacidrgatan. Ovriga lokalgator har en funktion som angéringsgata for boende och
besdkare.

Infart till bebyggelsen i Campusparken mojliggors via en befintlig koppling i den norra
delen fran Petrus Laestadius vag eller fran en ny anslutning i séder, via en forlangning
av Glacidrgatan som aven bildar en ny entrévag till Sveriges lantbruksuniversitet. Se
figur 23 som visar den 6vergripande trafikstrukturen i planomradet.

Kollektivtrafik

Fran Universitetsomradet, Norrlands universitetssjukhus och Ostra station &r
kollektivtrafikforbindelser med buss och tag mycket goda bade lokalt och regionalt.

Planomradet &r beldget inom influensomradet for stomlinjestraket langst med
Strombergsvag med anslutande hallplatser Univ. Samhdllsvetarhuset och
Lilliansberget.

| dversiktsplanen Fordjupning for Umea beskrivs det att forandringar i
stomlinjestraket kan komma att ske for linjerna mot Nydalahojden till féljd av att
Lilljansvagen pa sikt tas bort och en ny vag dras i Rullstensgatans forlangning i
riktning mot SLU samt att alternativa stomstrak mot Tomtebo att studeras
ytterligare.

Utover stomlinjetrafiken forsorjs naromradet av flertalet lokaltrafikstrak med hog
turtathet till Umea centrum. Inom planomradet passerar linje 2 med busshallplatser
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langs med Glacidrsgatan. Busslinjerna har en turtathet med cirka 10-15 minuters
intervaller under hogtrafik.

Figur 25. (Bild till héger) Ortofoto med stomlinje markerad i rétt och eventuellt nytt stomstrdk mot Tomtebo i
orange. (Bild till vinster) Ortofoto med lokaltrafiklinjer. Kélla: Lantmdteriet

Forandringar och konsekvenser

God tillganglighet till kollektivtrafik ar en central fraga for omradets utveckling. |
samband med planprogrammet foreslogs att en ny hallplats anlaggs langs
Glacidrgatan i enlighet med Oversiktsplanens intentioner. Forslaget innebar att
busslinjestrackning mot Nydalahdjden drogs om via Glacidargatan och vidare séder ut
pa Gosta Skoglunds vag istallet for den tidigare dragning via Lilljansvagen. Efter att
planprogrammet antogs har den nya hallplatsen anlagds samt linjedragningen
andrats.

Figur 12. Kartan visar den nya linjestréckningen med
héllplats vid Glacidrgatan (karta fran planprogrammet).
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Figuren ovan redovisar tackningsgrad for den nya linjestrackningen inom
programomradet. De fargade ytorna indikerar 350 meter radiellt fran busshallplats
och streckade linjen 500 meter. For samtliga hallplatser har det gjorts en
uppskattning pa antal boende inom upptagningsomradet utifran mojlig
befolkningsdkning. Vid en utbyggnad inom planomradet antas cirka 7270 personer
bo inom 350 meter och 8960 personer inom 500 meter. Endast hallplatsen vid
Glacidrgatan nar cirka 2450 personer inom 350 meter respektive 3400 personer inom
500 meter vilket genererar ett upptagningsomrade for i princip hela Lilljansomradet.

Avstanden, 350 meter och 500 meter, dr baserade pa hur langt man ar benagen att
ga till sin parkeringsplats vilket i detta avseende far representera alternativa fardsatt.
500 meter motsvarar 385 meters radiellt avstand vilket indikerar god kvalitet och
tillganglighet till kollektivtrafik. Ett [dngre avstand innebar alltsa samre tillganglighet.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Planforslagets intention ar att skapa ett sa bilfritt omrade som mojligt, darfor
anordnas parkeringar i huvudsak i garage pa strategiska lagen. Detta mojliggor att
grona och bilfria gardar skapas for boende och besdkare. En viktig generell
utgangspunkt i oversiktsplanen ar ”att kunna erbjuda parkering vid boendet till
samtliga hushdll, samtidigt som arbetsplatsparkering planeras mer restriktivt. En
grundregel dr att avstdndet till cykelparkering alltid bér understiga avstdndet till
bilparkering”.

Parkeringsnormen for Umea kommun faststaller
zonindelade parkeringstal for olika exploateringsforemal for
bil- och cykeltrafik. Parkeringsnormen for biltrafik handlar
om att finna en balans mellan att sakerstalla ett tillrackligt
antal parkeringsplatser vid nyetablering eller vid férandrad
verksamhetsutdvning samt att i mojligaste man
effektivisera nyttjandet av parkering och ddrmed bil- och
markanvandningen. Reduktion av parkeringsnormen kan
ske genom att vaxla positiva mobilitetstjanster mot
bilparkering. Cykelparkeringsnormen syftar till att se till att
det anlaggs tillrackligt med parkeringsplatser for cyklister i
enlighet med de mal som finns uppsatta for cykeltrafikens tillvaxt i Umea.

Parkering for personer med nedsatt rorelseformaga omfattas inte av reduktion utan
berdknas utifran gallande p-norm och zon. En angorings- eller parkeringsplats for
rorelsehindrades fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
entré till en byggnad som ar tillganglig for personer med nedsatt rérelse-eller
orienteringsférmaga (BBR 94).

Utmed kollektivtrafiken stomlinjenat mojliggors en reducering fran
parkeringsnormen med 10 % om fastigheten ligger inom 400 meters radie fran en
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busshallplats (linje 1, 8 och 9). Detta galler inte normen for parkeringsplatser for
personer med nedsatt rorelseformaga och gastparkeringar.

Ytterligare reducering kan astadkommas med grént parkeringskép genom att
fastighetsagare/byggherrar kan anstka om reducerad parkeringsnorm i utbyte mot
ett 6kat ansvarstagande hos dem i syfte att astadkomma ett hallbart resebeteende.
Atgarder for att reducera parkeringsnormen med gront parkeringskop ar exempelvis
vaderskyddade cykelparkeringar, cykelverkstad samt tillgang till bil- och cykelpool.

Forandringar och konsekvenser

Bilparkering anordnas inom fastigheten eller i en gemensam anldggning som ska
forlaggas inom lampligt gangavstand. For bostader ska parkeringar ordnas inom 300
meter och for verksamheter inom 600 meter.

Storsta delen av parkeringsplatserna for de boende pa Lilljansomradet tillgodoses i
parkeringsanlaggningar medan behovet for angoring och tillgénglighet tillgodoses pa
kvartersmark. Planomradet férsorjs med tre parkeringsanlaggningar for att minska
markanspraket.

Figur 27. Kartan visar de tre nya
parkeringsanldggningarna som
planeras inom omrddet.

En storre s.k. “hallbarhets hub” innefattande cykelparkeringar, cykelverkstad, kylrum
for matvaruleveranser, bilpool, bilparkeringar for att mojliggora ett hallbart boende
planeras i anslutning till Petrus Laestadius vag. Byggnaden ar integrerad i kvarteret
med lokaler for verksamheter mot gatan samt bostader och grona terrassytor pa
taket. Parkeringsanlaggningen ar delad i tva delar, dar den norra delen ar i 3 vaningar
och den sodra delen i 1 vaning. Tillsammans inrymmer de ca 250 parkeringsplatser.
Hallbarhetshubben dr markerad med siffran ett i figur 27.
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® W\ \ £ N

Figur 28. Situationsplan och sektion av hdllbarhets hubben. Kdlla: Brunnberg och Forshed Arkitektkontor AB

| omradets norra del planeras for en mindre parkeringsanlaggning (ca 80 bpl) som
med fordel kan byggas i etapper utifran framtida behov och verka flexibel darefter.
Anlaggningen ar markerad med siffran tva i figur 27. Placeringen av detta ar av
strategisk viktig betydelse for att undvika onédig rundkdrning. Utformning och
gestaltning ar ocksa viktigt da byggnaden integreras i bostadsbebyggelsen som en del
i stadslandskapet, se referensbilder nedan.

Figur 29. Till vinster: P-hus integrerat i kvartersstrukturen med takterrass. Stdngdstaden i Gottfridsberg,
Vdstanfldkten. Till héger: Mdngfunktionellt parkeringshus i Pited designat i samarbete mellan Henning Larsen
Architects och White Arkitekter.

| anslutning till Strombergsvag planeras den tredje parkeringsanlaggningen, i fyra
vaningar som inrymmer ca 200 parkerade bilar. Utdver bil- och cykelparkering ska
byggnaden likt mobilitetshubben langst Petrus Laestadius vag kunna omfatta en
servicebyggnad innehallandes cykelverkstad, kafé och utlamning av paket, offentliga
toaletter, gratis cykelpump och mojliga lagen for nya busshallplatser.
Parkeringshubben ar markerad med siffran tre i figur 27.

For att framja hallbart resande inom planomradet ska cykelparkeringar anordnas i
anslutning till busshallplatsen i omradet. Inom respektive bostadskvarter ska dven
vaderskyddade cykelparkeringar uppforas. Vaderskyddade cykelparkeringar ar en
viktig atgard som bor sdkerstéllas i kommande bygglovsskeden for att framja en
utveckling i omradet dar cykel prioriteras.
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Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angoringsavstanden far inte 6verstiga 25
meter. Vid nybyggnation av bostdder ska alla lagenheter beldgna hogre upp an tva
vaningsplan ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgangliga for rérelsehindrade.
Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Forandringar och konsekvenser

Da det ar stora hojdskillnader i omradet kan markhojden behdva regleras. Inom
kvartersmark bor markens lutning uppga till minst 1:20, dock inte 6verstiga 1:12.

Buller

Saval miljébalken som plan- och bygglagen, PBL, och plan- och byggforordningen
innehaller uttryckliga krav pa hansyn till allmédnna intressen som hélsa och sdkerhet.
Da buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa ska buller fran spar- och vagtrafik
inte dverskrida riktvardena i tabellen nedan.

Tabell 1. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran véig- och spdrtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

vid bostadsbyggnads vid uteplats om vid uteplats om

fasad sadan anordnas sadan anordnas
Fér bostider upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
Fér bostdder éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Utover detta ska maximal ljudniva vid en uteplats, om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden, ej dverstiga 70 dBA.

Forandringar och konsekvenser

En trafikbullerutredning® visar pa konsekvenserna som planférslaget kan innebara
avseende buller. | prognosberakningen &r Lilljansomradet fullt utbyggt och
Lilljansvagen avstangd for biltrafik.

Sammanfattningsvis redovisar berdkningarna att ljudnivaerna ar som hogst narmast
Petrus Laestadius vag och Glacidrgatan. Daremot understiger de ekvivalenta
ljudnivaerna gallande riktvarden om 60 dBA vid husfasad. Den tillkommande
bebyggelse tillsammans med framtida trafikbkning generellt i samhallet bedéms inte

5 Lilljansberget, Umea Trafikbuller. Tyréns (2016)
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heller 6verstiga gallande riktvarden varav sarskilda bulleratgarder ej vidtagits.
Figurerna nedan visar ekvivalent samt maximal ljudniva fér planomradet.

= )
EKVIVALENT LIUDNIVA
2 m dver mark i dBA

=

i == 7 D

e

Figur 30. Illustrationen
visar ekvivalent
ljudniva 2 meter éver
mark. Kélla: Tyréns.

T T T =

MAXIMAL LJUDNIVA

Z m Gver mark i dBA
Frifaltsvirden vid fasad

Figur 31.
Illustrationen visar
maximal ljudniva 2
meter éver mark.
Kdlla: Tyréns.
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Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.

Forandringar och konsekvenser

En skolstudie har utforts for att bedoma soltillgangen for utomhusomradena inom
planomradet utifran planforslaget. Var- och héstdagjamning anvands traditionellt for
beddmning av utomhus utrymmen i Sverige.

Skuggstudien har gjorts utifran dels foreslagen byggratt. Observera att det dr den
maximala byggratten som illustreras av volymen i skuggstudien och inte den faktiska
byggnaden.

Solens placering ar berdknad utifran platsens specifika koordinater utifran tidszon
UTC +01, koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen stallts om till UTC
+02 for att simulera omstallningen av tiden.

De tidpunkter under aret som valts ut dr vardagjamning 20 mars, hogsommar 20 juli
samt hostdagjamning 23 september. Representativa tidpunkter har valts for att
illustrera de tidpunkter som féreslagen bebyggelse paverkar omkringliggande
bebyggelse mest samt tidpunkter da dven annan befintlig bebyggelse skuggar.
Solstunden redovisar inte tidpunkter da solen gatt ner.

20 mars (vardagjamning)
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Figur 35. Vdrdagjimning kI 14:00

Figur 36. Vdrdagjimning kl 16:00

20 juli (hdgsommar)

Figur 37. Hégsommar kI 08:00 Figur 13. Hégsommar kI 10:00
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Figur 41. H6gsommar kl 16:00 Figur 42. Hégsommar kI 18:00

23 september (hostdagjamning)

=
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Fran skuggstudien framgar det att ny bebyggelse som placeras enligt planforslaget
inte innebar d6kad skugga for narliggande fastigheter. Studien redovisar att
medparten av friytorna/innergardarna inom planomradet endast skuggas under
delar av dagen vid var och hostdagjamning. Under sommarhalvaret star solen hogt
vilket innebar att samtliga friytorna/innergardar har goda skolférhallanden.

Geotekniska forhallanden

Inom Lilljansomradet har inga tidigare utforda geotekniska undersékningar funnits
att tillga. En 6versiktlig geoteknisk undersokning® har utforts for att fa battre
kdnnedom om jorddjup och jordtyp for planerat gatunat pa Lilljansberget.

Topografin inom delomradet Lilljansberget varierar fran ca +39 i vaster i anslutning
till Petrus Laestadius vag, stiger upp till niva ca +45 i mitten av omradet dar en

6 PM geoteknik avseende dversiktlig geoteknisk utredning Lilljansberget. Tyréns (2015)
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naturpark planeras och sluttar sedan ner mot niva ca +41 i 6ster, soder och norr om
mitten av omradet. Ostra delen av omradet &r relativt flackt pa niva ca +43.

Omradet pa Lilljansberget utgors av naturskog med mycket tall. | stora delar av
omradet forekommer mycket block av varierande storlek. | den centrala delen finns
stora flacka berghallar dar naturparken planeras. | norra delen av omradet ar marken
plan och vaxtligheten ar hogre och inga synliga block i markytan.

Figur 49. Bilderna frdn planprogrammet visar tallskog och naturmark inom omrddet. | stora delar av omrddet
(framst de centrala) pdtrdffas berg i dagen och block. Kélla: Tyréns

Vagutredning

En vagutredning’ med vagprofiler har tagits fram som underlag for att studera de
overgripande forutsattningarna for anlaggning av vagar pa berget. Vagprofilerna ar
gjorda med hansyn till befintliga marknivaer och utifran krav i Védgar och gators
utformning (VGU) for storsta lutning pa gangbanor. Forekomst av synligt berg i dagen
och formodat ytligt berg kommer att innebara bergsschakt pa vissa delar. Pa en del
strackor blir det betydande schakt eller fyllning for att 6nskvarda lutningar ska kunna
hallas.

Enligt utredningen ar det mojligt att bygga vagarna och gangbanorna sa att lutningen
i de flesta fall klarar kraven pa storsta dnskvarda lutning (<4 %) och att man precis
klarar kraven pa storsta godtagbara lutning (<6,5 %) for gangbanor. Enligt VGU ska
lutningar pa gangbanor och ytor for rullstolsbundna inte dverstiga 2 % vilket i
utredningen inte anses vara majligt inom utredningsomradet.

Fororenad mark

Inom Lilljansomradet finns inga kdnda fororeningsrisker sedan tidigare. Daremot
aterfinns sulfidjord i jordlagren som ér i anslutning till de flackare partierna invid
Sandbdcken.

Sulfidjordar &r finkorniga sediment som bildats p& Ostersjons botten efter den
senaste istiden och i Norrland aterfinns dessa framst langs kusten. Bottnarna har pa

7 Lill-jansberget vagutredning. Tyréns (2016)
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grund av landhdjningen i manga omraden blivit land. Sulfidjordarna ar stabila och
utgor ingen risk for fororening pa omgivande miljo sa lange de befinner sig under
grundvattenytan.

Exponeras sulfidhaltiga jordar for luftens syre oxiderar sulfidmineralen och markens
pH-varde sjunker kraftigt. De sura forhallandena frigér metaller och svavel fran
jordarnas mineraler och ger forhojda varden av t.ex. Svavel, jarn, aluminium,
kadmium, nickel, sink och koppar i dréaneringsvattnet som kommer fran jorden. Den
sura miljon och de urlakade @mnena kan paverka vattendrag och i varsta fall orsaka
sa kallad plotslig fiskdod.

Forandringar och konsekvenser

Sulfidjordar &r erosionskansliga och flytbenagna vid vattendverskott och samtidig
bearbetning. Detta maste beaktas vid schaktning under grundvattenytan samt vid
schaktning under nederbdrds- och sndsmaltningsperioder.

Schaktning inom planomradet kan vara besvarlig under grundvattenytan i
forekommande siltsediment. Schaktmassor av sulfidjord skall deponeras enligt
kommunala riktlinjer.

Radon

Planomradet ligger i en zon med lag risk for radon enligt Umea kommuns radonkarta.

Risk for skred

SGU:s kartlaggning av omrade med risk for erosion, skred eller ras visar att
planomradet ligger utanfor riskzonen.

Risk for oversvamning

| dagvattenutredningen?® fér detaljplanen framgar det att Sandbacken, vid 100 &rs
regn, ddmmer Over sin backfara och att vattentrycks ut pa angransande mark. Det
gar aven tydligt att se att omradet langst vasterut i exploateringsomradet
oversvammas vid skyfall.

Generellt for utredningsomradet géller att vid utfyllnad av ytor som har en
magasinerande funktion i hdndelse av skyfall riskerar nedstréoms liggande fastigheter
att fa hogre vattenbelastning.

Forandringar och konsekvenser

For att minimera risken for negativ inverkan pa fastigheterna nedstroms
exploateringsomradet hojdsatts gatorna lagre an kvartersmarken. For det sarskilt
utpekade kvarteren i norr och vaster (kvarter 5 och 21) regleras avledning med
planbestammelser samt hojdsattning, se rubrik dagvatten.

8 Dagvattenutredning Lilljansberget, Ume&. Tyréns (2018)
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For att minska risk for 6versvamning far kallare far ej utféras inom planomradet.
Detta regleras med en allman bestammelse i plankartan.

Dagvatten

Kommunens riktlinjer for dagvattenhantering galler och har anvands som underlag
vid 6vervagande av planomradets utformning och forslag till atgarder.

Topografi och avrinningsomraden

| planomradet som innefattar Lilljansberget och angransande naturmark finns tva
jdmnhoga hojdpunkter en strax nordost om exploateringsomradet och en inom
exploateringsomradet. Exploateringsomradet ligger pa en bergssluttning dar hogsta
punkten ligger pa ca + 48 meter over havet. Omradet sluttar ner at sydvast mot
Sandbacken och exploateringsomradets lagsta punkt ligger pa ca + 23 meter 6ver
havet.

Avrinningen sker i huvudsak vasterut eller 6sterut. endast de sydostligaste delarna
av planomradet avvattnas at sydost, ovrigt dagvatten leds mot Sandbéacken.
Dagvattnet som rinner at sydvést, nedfor berget, foljer darefter Petrus Laestadius vag
och nar slutligen Sandbacken. Den sddra delen av utredningsomradet avvattnas
vasterut via ytavrinning och nar slutligen ocksa Sandbacken.

Markavvattningsféretag

Inom planomradet och dess ndromrade finns kanda vattendomar for diken pa
jordbruksmark dven kallade dikesféretag. De som berérs av planforslaget ar framst
de inom campus i anslutning till Sandbacken, dvs Backmyren inom On df 1923 och
Sandbacken df 1949. Vart att namna ar dven Magnusdal df 1933 fran
Mariehemsangarna i anslutning till Olofsdalsdammen samt Vasterteg nr 8 df 1933
utanfor planomradet som rinner mot Kolbacken.

Forandringar och konsekvenser

For att pa ett sakert satt bortleda vatten vid regnhdndelser som Gverstiger
dimensionerade anldggningars kapacitet hojdsatts lokalgatorna lagre an angransande
kvartersmark. Detta regleras med den allmdnna bestammelsen, bostadsbyggnader
ska ha en sockel som dr minst 0,8 meter ovan anslutande gatuniva.

Med syfte att inte riskera att orsaka skada vid handelse av skyfall pa nedstroms
beldgna fastigheter regleras kvarter 5, se fig. 50, med bestammelsen att dagvatten
fran bebyggelse samt hardgjorda ytor avledas mot gata [n]. | och med detta har
vattnet en vag ut fran garden nar de dimensionerade systemen gar fulla.

| dagvattenutredningen ar dven kvarter 21 utpekad som sarskilt utsatt. Rapporten
rekommenderar att samtliga byggnader inom kvarteret hojdsatts till en plushéjd om
narmare 25 m 6 h. Detta sdkerstalls i plankartan genom héjdsattning av vagen till +25
meter over havet samt den allmdnna bestammelsen om sockelvaning for
bostadsbyggnader i forhallande till gatans niva.
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@ Figur 50. lllustration som redovisar
bendmning av samtliga kvarter.

Barrtrad samt undervegetation sa som blabarsris ar ideala for att fordroja dagvatten.
Ambitionen for omradet ar att bevara den befintliga vaxtligheten for att skapa goda
forutsattningar att fordrdja dagvatten inom kvartersmarken. Detta sdkerstalls med
den allménna bestammelsen, Befintliga trad samt vegetation ska bevaras i sa stor
utstrackning som majligt inom kvartersmark.

Utdver detta anvands planeringsverktyget Grénytefaktor i planen for att sakerstalla
en hog kvalitet pa friytor inom kvartersmark. | modellen har befintlig vegetation med
goda fordrojningsegenskaper viktats hogt for att stimulera fastighetsagare till att
bevara den befintliga vegetationen.

Med syftet att sdkerstalla att kvartersmarken hardgéras i sa liten utstrackning som
mojligt reglerar detaljplanen andelen mark som ska vara genomslappligt till 90%,
vilket motsvarar gras, samt andelen mark som ej far hardgéras. Med bestammelsen,
Marken far ej hardgoras, menas att marken ej far belaggas med ogenomslappligt
material sa som asfalt, betong eller marksten. Genomslappliga markbelaggningar sa
som grus eller armerat gras omfattas inte av bestammelsen.

7 . e N

Figur 14. Innergdrd fran fastigheten Roten1 beldgen i anslutning till planomradet. Inom fastigheten har befintliga
tréd samt vegetation bevarats vilket skapar en karaktdrsfull utemiljé samt méjliggér fér god dagvattenhantering.
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Taket pa parkeringsanlaggningen i kv 1, se fig. 49, utgor bostadsgard for boende i
kvarteret och ska samtidigt kunna hantera dagvatten och ska darfor kunna planteras.
| planen regleras att bjilklaget ska tala belastningen av vaxtbaddar for trad,
lekredskap samt drdnerings- och vattenhallningssystem [bs].

Konsekvenser av planens genomférande

Under denna rubrik dterges sammanfattningen fran den miljokonsekvens-
beskrivning® som uppréttas fér planen. De miljéaspekter som har behandlats &r
dagvatten, luftféroreningar och ekologisk spridningskorridor.

Planomradet ar inte exploaterat sedan tidigare och bestar av skogsmark. 2016 togs
ett planprogram fram fér omradet. Detaljplanen innebar att ca halften av omradets
62 ha kommer bli bebyggd.

| miljokonsekvensbeskrivningen har en utbyggnad enligt planférslaget jamforts med
ett nollalternativ. Nollalternativet ska beskriva omradets utveckling om den aktuella
detaljplanen inte beslutas. D& kommunen har beslutat om ett planprogram ar en
utbyggnad enligt programmet nollalternativet for omradet. Skillnaden mellan
nollalternativet och forslaget till detaljplan ar framst att Lilljansvagen var markerad
som GC-vag i samradsversionen av planprogrammet, medan den i foreliggande
detaljplaneforslag kommer att finnas kvar som bilvag. Detaljplaneférslaget innehaller
dven ett parkeringshus i den sédra delen av planomradet, vilket inte fanns med i
planprogrammet.

Sammanfattning
1. Ekologisk Spridningskorridor

Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen leda till forsamringar for
skogsfaglar, produktionen av ekosystemtjanster och tillgangen till rekreationsomrade
for narboende. | framtagandet av detaljplaneférslaget har dock flera viktiga
anpassningar gjorts for att minska de negativa effekterna och ytterligare atgarder
skulle kunna genomféras i senare skeden.

2. Luftféroreningar

Foreslagen detaljplan berdknas inte leda till att MKN eller miljomalen for luftkvalitet
overskrids. Parkeringshusen berdknas inte medféra ndgra storre bidrag till
luftféroreningarna i omradet.

3. Dagvatten

Dagvattenutredningen har visat att tillracklig fordrojning av dagvatten kan uppnas
om man ser till planomradet som helhet.

9 MKB fér DP Lilljansberget, Tyréns 2019-03-29
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Under forutsattning att foreslagna forandringar betraffande hardgoérandegrad,
sulfidjordshantering samt forslag avseende fordrojnings-, renings- och
skyfallsatgarder genomfors bedoms dagvattnets inverkan pa manniskors hélsa, natur
och miljo i ovrigt som liten. Detta géller saval kortsiktigt vid byggskede som ur ett
langsiktigt perspektiv.

Konsekvenser av planforslaget avseende buller redovisas under rubrik Buller, sida 39.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den ldgst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur ménsklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen far inte medfora att en norm 6vertrads. Kommunen arbetar
utifran ett atgardsprogram mot buller som behandlar befintlig ljudmiljo, genomfdrda
bullerbegransande atgarder och planerade atgarder kopplade till tidsmal.
Atgardsprogrammet finns att tillgd p& kommunens hemsida.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i
luftkvalitetsférordningen (2010:477). | delar av centrala Umea Overskrids grans-
vardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett
atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitets-
normerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebéra
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att overskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tillatas om det innebar
att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Mottagande vatten for det dagvatten som uppkommer inom exploateringsomradet
ar Sandbacken, dock dr denna inte klassad som en vattenforekomst. Mottagande
recipient ar darmed vattenférekomsten Umeaélven, som har mattlig ekologisk status
och miljokvalitetsnormen god ekologisk status 2027. Den kemiska statusen ar uppnar
ej god och den kemiska miljokvalitetsnormen ar god kemisk ytvattenstatus.
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Umealven
SE708620-171973 Ekologisk Kemisk
Miljokvalitetsnorm God ekologisk status 2027 God kemisk ytvattenstatus
Undantag, mindre stranga krav:
Kvicksilver och kvicksilverféreningar
Bromerad difenyleter
Statusklassning Mattlig Uppnar ej god
Recipienten har problem med Det ar framst forekomsten av
frammande arter och da ar det tungmetaller och industriella
framst vattenpest. Vidare har fororeningar som gér att
recipienten problem med statusklassningen inte ar god.

morfologin och
vattenférekomsten ar
flodesreglerad.

Tabell 2. Fakta om Umedilvens ekologiska och kemiska klassning och status framgdr av tabellen.

Enligt dagvattenutredningen bedoms majligheten att uppna MKN i Umeadlven inte
forsamras av den aktuella planen. Planen bedoms heller inte innebéra forsamrad
status for grundvattenférekomsten i omradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planomradet
planeras att inkluderas i kommunens verksamhetsomrade. Beslut om utokat
verksamhetsomrade behover fattas av kommunfullméktige innan eller i samband
med att detaljplanen antas.

En kapacitetsutredning®® for spillvatten har tagits fram for att visa pa befintliga
ledningars kapacitet i omradet, liksom for att indikera pa insatsbehov for att klara
exploateringen och utbyggnaden av verksamhetsomradet som planen erfordrar.
Utredningen visar pa god kapacitet for omradet nu och med framtida exploatering
enligt fordjupade 6versiktsplanen med bl.a. Lilljansomradet och Olofsdal fullt

utbyggt.

Planomradet korsas i nord-sydlig riktning av en bergtunnel som samags av VAKIN och
med Umea Energi.

Forandringar och konsekvenser

Bergtunneln ar beldgen cirka 30 meter under marken och ska darfor inte vara nagot
hinder for exploateringen. Bergtunneln bedéms heller inte paverkas av
exploateringen forutom att beaktande behovs vid ev. borrnings- och
sprangningsarbeten.

Avfall

For att stodja en hallbar livsstil ar det viktigt att uppmuntra och underlatta for
atervinning. Darfor ska det erbjudas mojlighet att kdllsortera ndra bostaden i sa
manga fraktioner som majligt. Malet ar ocksa att minimera antalet tunga transporter

10 Kapacitetsutredning for spillvattennétet i Umed. SWECO (oktober 2016).
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in i omradet genom samordning och lokalisering av avfallsanlaggningar i form av
underjordsbehallare for sopor i direkt anslutning till gata. VAKIN:s géllande
anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

Forandringar och konsekvenser

En Oversiktlig studie for var avfall och atervinningsbehallare ska placeras har tagits
fram. Exakta placeringar behover studeras vidare i bygglovsskedet for att sakerstalla
att riktlinjerna om tillgang till 2 fraktioner inom 50 meter fran bostadsentrén, 4
fraktioner inom 100 meter och 8 fraktioner inom ett rimligt och bekvamt
promenadavstand (preliminart anges 150 meter) uppfylls.

‘|'i t"
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I \......',
BN 4 --h-~ ,
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Figur 52. lllustrationen redovisar radier
pG 50 meter for att éversiktligt se hur
madnga anldggningar som behévs och
deras upptagningsomrade.

EL
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

En befintlig 45 kV hogspanningsluftledningen |6per 6ster om Lilljansvagen, se figur
nedan. Hogspanningsledningen paverkar inte den planerade bebyggelsen.

Figur 53. Ortofoto éver planomradet med
kraftledning markerad i rétt. Kélla: Lantmdteriet
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Forandringar och konsekvenser

Planomradet kan kopplas pa det befintliga elnatet vid Rotgrand. For att klara
tillkommande exploatering kommer det kravas tva natstationer inom planomradet.

Natstationerna reserveras med e-omraden i plankartan enligt figuren nedan.

Figur 54. lllustrationen redovisar tvd nya
ndtstationer inom planomrddet.
Ndtstationerna dr markerade i rétt.

Genomfoérandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

For detaljplanen galler delat huvudmannaskap. Detta innebar att viss del av allman
plats forvaltas av kommunen (kommunalt huvudmannaskap) och viss del har enskilt
huvudmannaskap och forvaltas av berdrda fastigheter. Petrus Laestadius vag
markerar gransen mellan kommunalt och enskilt huvudmannaskap. lllustrationen
nedan fortydligar huvudmannaskapet inom planomradet. Hur den allmanna platsen
ar uppdelad framgar av figur 55.

Figur 55. lllustrationen redovisar det delade
huvudmannaskapet inom planomrddet. Petrus
Laestadius vdg, illustrerad i rétt, markerar
grdnsen mellan kommunalt och enskilt
huvudmannaskap. Omrddena med kommunalt
huvudmannaskap dr markerat med lila och
omrddena med enskilt huvudmannaskap dr
markerade med gront.
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Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet &r belaget utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Planomradet planeras att inkluderas i kommunens
verksamhetsomrade. Beslut om utdkat verksamhetsomrade behover fattas av
kommunfullmaktige innan eller i samband med att detaljplanen antas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess
att den andras eller upphavs.

Tillstand och utredningar

Inom planomradet &r tva fornlamningar beldgna. Detta innebar att marken ej far
bebyggas innan fornlamningarna avlagsnas. Detta sker genom en ansdkan om
borttagning av fornlamning till Lansstyrelsen som beslutar om en arkeologisk
undersokning kan utféras, En arkeologisk undersékning innebar att fornlamningen
tas bort och dokumenteras. Efter en arkeologiskundersékning ar marken fri for
byggnation.

Avtal och overenskommelser

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas med Mark och exploatering, Umea Kommun innan
planens antagande. Avtalet ska minst reglera anlaggandet av:

- Standardhojning av den del av Petrus Laestadius vag som ligger inom
planomradet samt eventuell upprustning av bro

- Lokalgator

- Naturpark pa berget

- Park inom campusomradet

- Motionsspar
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Fastighetsrattsliga fragor

De fastigheter som berors av detaljplanen ar Stadsliden 6:1, 6:6 samt 6:11.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor okad byggratt for fastigheten Stadsliden 6:6. Planen mojliggor
for att fastigheten kan avstyckas. Fastighetsbildning sker efter ansékan om
lantmateriforrattning. Ansokan gors hos lantmaterimyndigheten i Umea kommun.
For mark utlagd som allman platsmark, dar kommunen ar huvudman, galler att
kommunen bade har en ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken
pa fastighetsdgarens begaran.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet kan det bli aktuellt att I6sa gemensamma behov sa som t.ex.
dagvatten, avfallshantering och parkering genom gemensamhetsanldggning. En
gemensamhetsanldggning bildas genom en anlaggningsforrattning. | samband med
denna beslutas om regler for hur fastigheterna ska samverka for att bygga, skdta och
fordela kostnaderna fér den gemensamma anlaggningen.
Gemensamhetsanlaggningen kan i sin tur férvaltas av en samfallighetsférening.
Fastighetsdagaren ansoker om bildande av gemensamhetsanlaggning hos
Lantmaterimyndigheten pa Umed kommun.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att
detaljplanen ska kunna genomfdras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid genom
andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Utférande av anlaggningar pa allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap
bekostas generellt av exploatéren med féljande undantag:

- Eventuell standardhojning av Petrus Laestadius vag utanfor planomradet
bekostas Umead kommun

For allman platsmark som 6vertas av kommunen utgar ingen ersattning till
exploatéren.

| samband med tecknandet av exploateringsavtal stélls krav pa att exploatoren staller
ut en sdkerhet till Umea kommun, sdkerheten ska motsvara det ekonomiska
atagandet i avtalet.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planforslaget innebar 6kade driftskostnader for gator och allmanna platser.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga beroérda (ex ledningshavare,
rattighetshavare)

Planforslaget innebar dkade driftskostnader for Vakin samt Umea Energi.
Detaljplanen kan innebara dven kostnader for nya pumpstation, natstationer samt
dragningar av elledningar samt vatten-, dagvatten och spillvattenledningar.

Medverkande
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Inger Engstrom, trafikplanerare

Marlene Olsson, naturvardare
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