1(15)

Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2020/00255
Datum: 2026-02-13

Detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 6:37 och
Ersmark 21:1 inom Ersmark i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark
21:1 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der. Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kultur- och na-
turvarden som finns pa platsen. Tillkommande bebyggelse ska vara av vil-
latyp, i 1-2 vaningar. Inom planomradet ska det finnas en gata som kopplar
samman de avstyckade fastigheterna. Vidare ar syftet med detaljplanen att
sakerstalla utrymme for hantering av dagvatten, méjliggdra for en ny trans-
formatorstation, pumpstation for dricksvatten och gemensam avloppsan-

laggning.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit féremal for sam-
rad under tiden 2025-02-04-2025-02-25 samt granskning under tiden
2026-02-13-2026-02-27.

Samradskrets, statliga och kommunala instanser, foreningar med flera
har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begéras ut i sin helhet.

Umead kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig 6ver planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
bedomning innebar att nagon av 6verproévningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av
yttrande med dnr1218-2025, daterat 2025-02-25.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader i form av villor, i 1-2 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas
till landskapsbilden och de kultur- och naturvarden som finns pa
platsen. For att sakerstalla angoring ska det inom planomradet finnas
en gata som kopplar an till Iansvagen vaster om planomradet. Vidare
ar syftet med detaljplanen att sdkerstalla utrymme for hantering av
dagvatten, mojliggora for en teknisk anlaggning for
transformatorstation och bredbandsanslutning, pumpstation for
dricksvatten och gemensam avloppsanlaggning.

Detaljplanens éverensstimmelse med éversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer
med 6versiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Léinsstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att prévas. Beddmningen forutsatter att
de synpunkter avseende miljokvalitetsnorm for vatten som framgar
nedan inarbetas i detaljplanen.

Léinsstyrelsens évriga synpunkter

Miljékvalitetsnorm vatten

Lansstyrelsen har genomfort jamforande berakningar vilket visat pa
mattlig status for kvalitetsfaktorn totalfosfor for Fallforsan. Med
anledning av detta 6nskar Lansstyrelsen ett fortydligande av vilket
underlag som anvénts for station Fallforsan ersm. v skola samt en
oversyn av berdkningen av referensvardet och darmed bedémning
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av status och risk for forsamring av status.

Kommunen planerar fér ett minireningsverk med hog skyddsniva,vilket ar
bra. Det behover dock tydliggdras infor antagande hur

kommunen avser sakerstdlla genomforandet av detta.

Kommunen kan kontakta Lansstyrelsen for dialog om metod och

utfall av berakningen.

Naturviéirden

Enligt planbeskrivningen har faltbesok utférts, men tydlig
dokumentation fran detta saknas. Det ar darmed svart att bedoma
huruvida skyddade arter kan paverkas av exploateringen och om
man i planforslaget planerat for tillrdcklig hansyn. Bestammelserna i
artskyddsférordningen galler oaktat om detaljplanen vinner laga
kraft.

Buffertzon

Lansstyrelsen vill dven uppmarksamma kommunen pa vikten av
att sdkerstalla att en buffertzon med naturmark mot intilliggande
vatmark bevaras. Detta uppnas inte genom den nuvarande
regleringen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med utékade resonemang kring berdkning
av referenshalter for parametrarna som gett det avvikande resultatet
kopplat till MKN vatten.

MKN Vatten

Kommunen har anvant samma data som Lansstyrelsen hanvisar till. Skillna-
den ar att vid berdkning av bakgrundshalt har omvandlingen mellan mg/I
och mekv/I for kalcium, magnesium och sulfat, som vid kommunens berak-
ning baserades pa Vattenmyndighetens rapport Hjdlpreda for klassificering
av kemisk status i ytvatten (Version lll— utgiven 2013-10-10), blivit fel.

Nar kommunen raknar om omvandlingen genom att ta (mg/I * valens) /
molmassan blir resultatet for den befintliga statusen i Fallforsan (vid station
Fallforsan ersm. v skola) densamma som Lansstyrelsens, mattlig status.

Berdkningen av spadningsfaktorn vid medellag vattenforing blir
densamma. Vid addering av planens tillskott efter exploatering, utspadd
med spadningsfaktor, blir den nya halten fosfor 37,2 pg/I vilket motsvarar
ett EK varde pa 0,46 (mattlig status).

Andringar i planbeskrivning:

Referensvardet for totalfosfor utifran ovan namnda berakning uppgar till
17,1 pg/l. Den nuvarande fosforhalten i recipienten Fallforsan vid punkt
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Fallforsan ersm. v skola uppgar till 36,8 ug/l, vilket ar ett medelvarde fran
provtagningarna mellan 2020-2024. Detta ger ett EK varde pa 0,47 vilket
motsvarar Mattlig status.

Klassgransen for Mattlig status motsvarar 57,1 pg/I, vilket inte far 6versti-
gas for att inte forsamra statusen i recipienten.

Enligt dagvattenutredningen skulle utslappet av fosforhalterna fran det pla-
nerade detaljplanomradet vara 130 pg/l utan rening och 66 pg/l med rening
genom svackdiken och krossdiken. Genom att berdakna spadningsfaktorn och
addera den utspadda koncentrationen fran den planerade detaljplanen till
den nuvarande halten i recipienten, skulle den nya fosforhalten i recipienten
bli 37,59 ug/l utan rening och 37,20 ug/I med rening genom svackdiken och
krossdiken.

Bada dessa varden understiger klassgransen och skulle sdledes inte for-
samra vattenstatusen kopplat till ndaringsamnen

Minireningsverk
Minireningsverk till hog skyddsniva sakerstalls genom exploateringsavtal
som tecknas mellan kommunen och exploatérerna.

Avloppsanlaggning kan utforas gemensamt for alla tomterna inom E2-om-
radet langst i vaster i plankartan. Exploatoérerna ansvarar i sa fall gemen-
samt for utforande och bekostande av reningsanlaggning fér avloppsvat-
ten.

Hantering av avloppsvatten kan ocksa I6sas med en anldggning inom re-
spektive exploateringsfastighet, d.v.s. en i vardera E2-omrade i plankartan.
Exploatdrerna utfor och bekostar da var for sig den anlaggning som servar
tomterna pa sin respektive fastighet.

Avloppsanldggning ska utforas till en standard som motsvarar hog skydds-
niva enligt Naturvardsverkets allmadnna rad. Installation ska utféras av sak-
kunnig och brunn for provtagning for utgadende renat avloppsvatten ska fin-
nas. Avloppsanlaggning ska dimensioneras for det antal tomter som planen
ar upprattad for. Dimensioneringen beror pa om en eller tva avloppsan-
laggningar utfors men ska totalt sett kunna hantera avloppsvatten fran
samtliga tomter inom Exploateringsomradet.

Exploatdrerna ska inhdmta nédvandiga tillstand for anldaggandet av av-
loppsanlaggning hos Miljo- och hdlsoskyddsnamnden i Umea kommun i en-
lighet med miljébalken.

Exploatdrerna ska utan ersattning dverldamna avloppsanldggning till en for
andamalet bildad gemensamhetsanlaggning i enlighet med § 2.2 i exploate-
ringsavtalet
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Trumman som vandringshinder? (Kvarstdende fraga fran samrdadet)
Trumman under lansvagen ags och driftas av Trafikverket och ar en del
av vagomradet. Det aligger darmed Trafikverket att sdkerstalla att
trumman uppfyller de krav som stalls. Detaljplanen i sig medfor inte
forandringar som forandrar trummans status.

Naturviirden

Under varen 2025 gjorde Milj6- och halsoskydd en bedémning utifran
kdanda forutsattningar i ortofoto, artskyddsdatabasen och
karta.skogsmonitor.se. Detta underlag kompletterades med ett platsbesdk
av kommunens naturvardare den 4 april 2025.

Kommunens sammanvagda bedomning utifran platsbesok och befintliga
underlag ar att dispenskravet enligt artskyddsféroreningen inte bedoms ut-
[6sas.

Buffertzon
Plankartan har reviderats genom att prickmarken i planens 6stra delar som
var tankt att utgora buffertzon tas bort.

Markanvandningen forblir i stallet icke-planlagd naturmark och en rida av
skog och trad kan da bibehallas pa ytan narmast vatmarken. Pa marken
som tidigare reglerades som prickmark kunde bygglovsbefriade byggnader
uppforas och befintliga trad kunde da tas ner av eventuell ny fastighetsa-
gare.

Icke-planlagd naturmark ags av fastighetsagaren till Ersmark 21:1.

Figur 1. Buffertzon till vatmark
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Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra
mot att drendet provas positivt.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen andring av detaljplanen

Forsvarsmakten

Aktuellt planomrade ligger inte inom nagot utpekat riksintresse eller paver-
kansomrade, aven om det angransar pdverkansomrdde fér buller eller annan risk
tillhorande riksintresset Umed garnison (TM0066). Da inget paverkansomrade
berérs behdver ni endast remittera Forsvarsmakten om detaljplanen
innehaller héga objekt.

Med hoga objekt avses i detta sammanhang hogre an 20 meter ovan mark
utanfér sammanhallen bebyggelse och hégre an 45 meter ovan mark inom
sammanhallen bebyggelse. Definitionen vad som dar sammanhallen bebyg-
gelse i detta sammanhang utgar fran Lantmateriets 6versiktskarta i skala
1:250 000.

Det ar sdledes inte ett drende ni behdver remittera Forsvarsmakten. For-
svarsmakten har dirmed inte handlagt denna remiss vidare. Ar det ndgon
annan anledning som gjort att ni valt att remittera Férsvarsmakten i detta
fall sa far ni garna aterkoppla detta.

Inom de paverkansomraden som benamns pdverkansomrdde fér buller eller
annan risk samt pdverkansomrdde 6vrigt ska dock alla plan- och lovarenden
remitteras Forsvarsmakten — oavsett hojd.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av detaljplanen.

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Miljo- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.
Genomfdrda utredningar visat att recipientens status inte férsamras vid ett

genomférande av planférslaget om dagvatten och annat avloppsvatten
hanteras i enlighet med vad som anges i planbeskrivningen.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av detaljplanen.
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Tekniska namnden, Gator och parker

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
Inga synpunkter.

Gator och parkers samlade yttrande
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av detaljplanen.

Brand- och rdddningsnamnden, Umearegionens brandforsvar

Umearegionens brandférsvar har inga kommentarer pa
detaljplaneforslaget Del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 med
diarienummer BN2020/00255 (BN-2020/02185 handlaggs i samma
drende) i detta skede.

En liten notering dock.

| planbeskrivningen under avsnitt Transporter av farligt gods, s.48, anges
Trafikverkets flodesberdkningar och prognos till ar 2040 att arsdygnstrafi-
ken, ADT, for samtliga fordon per kdrbana ar 2001-4000 fordon pa narlig-
gande vag. Detta medfor att mangden tung trafik (lastbil) pa strackan for-
vantas vara 51-100 fordon vilket har noterats korrekt. Behovet av skydds-
avstand i tabell 3 i samma avsnitt grundar sig i planforslaget pa den totala
ADT pa strackan och inte den for antalet lastbilar vilket gor att ett hogre
skyddsavstand dn nédvandigt har tillampats i dokumentet.

Detta har ingen direkt paverkan pa skyddet i forslaget eftersom ett skydds-
avstand pa 35 m redan uppnas men det kan vara bra att lyfta detta sa att
korrekt forutsattningar fors in som grund till utformningen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med korrekt information géllande skydds-
avstand.

Lantmadterimyndigheten

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft, &r att med stod av detaljplanen avstycka foreslagna tomtplatser och
inrdtta/omforma/utdka gemensamhetsanlaggningar for vagar och hamnar.
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Det bor anges med g i plankartan att tanken dr gemensamhetsanlaggning,
speciellt dd omradet inte ligger inom verksamhetsomradet fér VA. Det
anges i beskrivningen att det ar genom gemensamhetsanlaggning som VA,
fiber m.m. skall I6sas och att andra I6sningar inte ar realistiska.

Kommentar

Plankartan kompletteras med planbestammelsen [gx] — gemensamhetsan-
laggning for att tydliggdra var gemensamhetsanlaggning ska uppforas avse-
ende, avloppsanlaggning [g1], pumpstation for dricksvatten[gz]. |
planbeskrivningen beskrivs bestammelsen under kapitlet “Motiv”.

Umea Energi AB
Umead Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen andring av detaljplanen.

VAKIN, Umea vatten och avfall AB

Avfall

Eftersom det inte ar angett hur eller var avfallshanteringen ska ske lamnas
ett generellt yttrande, det behover redogoras for hur sophamtningen ska
ske inom planomradet. Exempelvis om hushallens sopkarl ska vara invid de
avstyckade fastigheterna eller om gemensamma uppsamlingsplatser ska
anvandas. Tidigare har Vakins gallande anvisningar utgatt ifran ny- och om-
byggnationer av plats for avfallshamtning (NOA). Anvisningarna benamns
idag som Vakins anvisningar for avfallshantering och atervinning.

Fran 2027-01-01 stélls krav pa fastighetsnara insamling av forpacknings-
material. Det innebar att plats for insamlingsbehallare for forpacknings-
material av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall behover tas
med i planeringen. Férpackningsmaterial ska samlas in i direkt anslutning
till mat- och restavfall. Verksamheter som dr samlokaliserade med hushall
och har eller vill ha fastighetsnara insamling av forpackningsavfall, ska an-
mala detta till miljo — och halsoskyddsnamnden i Umea kommun.

Om sophamtning ska ske inne pa fastighet maste det finnas genomfart eller
vandmojlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 meter.
Alternativ till detta kan vara en vandplats eller en trevagskorsning som
mojliggdr en T-vandning. Se bild 2 T-vandning och bild 3 vandplan. Se Vakins
anvisningar for detaljerade krav.

Generell Information

Genomfart med avfallsfordon ska av sakerhetsskal inte ske utanfér entréer
eller lekplatser. Vid transport, tomning och eventuell vandning ska det vara fri
sikt och god framkomlighet. Transportvag ska vara minst 5,5 meter bred



9 (15)

om korning i bada riktningarna férekommer, om parkering
forekommer maste vagen vara bredare.

Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara
smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trdd och annan vaxtlighet far inte in-
krakta pa vagens bredd eller den fria hdjden. Sndvallar far inte inkrdkta pa
transportvagens bredd och transportvdagen ska vara halkbekdmpad vinter-
tid. Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets uppstallnings-
plats, ska det vara fri hojd pa minst 4 meter. Vid uppstallningsplatsen ska
det vara en fri hojd pa 4,7 meter.

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran uppstallningsplat-
sen fram till sopbilen staller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kan-
ter som snorojs och halkbekdampas vintertid. Det far inte finnas trottoar-
kanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas
arbetsmiljo. Ur arbetsmiljosynpunkt ar dragvagar problematiska och bor
undvikas. | de fall dragvag inte kan undvikas ska dragvagen vara sa kort
som mojligt, max 10 meter. Farligt avfall som uppkommer i mindre
verksamheter ar ofta kommunalt avfall.

Detsamma géaller om det uppstar i gemensamma ytor som personalutrym-
men, omkladningsrum eller genom vaktmasteri och som inte ar direkt
kopplade till kirnverksamheten. Det finns dock farligt avfall som ar
kopplat till kirnverksamheten men som danda utgér kommunalt avfall,
exempelvis visst avfall fran frisérsalonger.

Bild 2. T-vdndning Bild 3. vdndplan

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning kring det
alternativ som kommunen forordar. Kommunen forordar att sophamtning
primart sker invid varje avstyckad fastighet. Gatan inom planomradet har
karaktaren av skaftgata och avslutas med vandplan i slutet av varje skaft.
Dimensionen fér vandplanen beddms uppfylla VAKINS anvisningar och
darmed vara tillracklig for exempelvis sopbil att vanda pa.
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Om sophantering inte kan anordnas vid varje avstyckad fastighet finns yta
planlagd som [GATA] vid infarten till planomradet med mdjlighet att an-
ordna gemensam sophantering utan att inskranka pa annan funktion som
hallplats for skolskjuts eller plats for servicefordon som hor till exempelvis
drift och skotsel av avloppsanlaggning.

Vakin, Umea vatten och avfall AB
Vatten

Planomradet ligger langt utanfor verksamhetsomrade for vatten, spillvat-
ten och dagvatten. Vatten och avloppshanteringen planeras [6sas med
enskilda anlaggningar.

Vakin har saledes inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen andring av detaljplanen.

Yttrande 1

For att behalla en bykansla (Bullerbykénsla) bor antalet nya fastigheter hallas
nere. Vidare bor mer skog bevaras mellan befintliga fastigheter och nya.

Det maste ocksa utredas vidare hur bebyggelse pa torvmark paverkar mil-
jon, se yttrande fran Miljo och halsoskyddsnamnden. Bl.a star det "Att av-
vattna och grava bort torv i enlighet med aktuellt planforslag anses darfor
olampligt"

For att minimera storningar for boende i Tallbacken bér genomforandeti-
den vara sa kort som mojlig.

Kommentar

Bykdinsla

Planomradets topografi och form bedoms skapa forutsattningar for att fas-
tigheter kan bildas i varierande storlek, med minsta fastighetsstorlek 1200
kvadratmeter. Den varierande storleken beddms vara positivt bidragande till
en bykaraktdr. Fastighetsbildningsprocessen tar vid efter detalljplane-
processen. Detaljplanens utformningsbestammelser (f1-fa) ska ge intryck av
en ny bebyggelse som tydligt kan relatera till den befintliga bebyggelsen som
finns i planomradets narhet. Vidare ska detaljplanens placeringsbe-
stammelser (p1— p2) sdkra ett avstand mellan nybyggnation och befintlig
bebyggelse som inte negativt inverkar pa integritet och vardagsliv.

Torvmark

Det foreligger inget generellt forbud for bebyggelse av torvmark. Lamplig-
het for-, och méjlighet att bebygga torvmark maste bedémas utifran tor-
vens fysiska egenskaper i varje enskilt fall. En férdjupad utredning kring de
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geotekniska forhallandena beddms kravas vid detaljprojektering av omra-
det. Torvmarken som tas i ansprak for bebyggelse har bedomts vara i ac-
ceptabel omfattning, mark for bostdader pa torvmark har minskats ner fran
ursprungligt forslag (ej redovisat i planen) och bebyggelse koncentreras till
hojden (Slumpklappen) dar marken utgérs av moran, dven om bostader
ocksa planeras till det mer laglanta omradet dar marken domineras av torv.
Betydande arealer inom fastigheten Ersmark 6:37 (runt om planomradet
fortsatter att vara (NATUR), torvmark.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt
att genomforas och ska bestammas till mellan fem och femton ar. Innan
genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersattas eller uppha-
vas mot berorda fastighetsagares vilja. Genomforandetiden bedéms vara
rimlig utifran planens forutsattningar for utbyggnad avseende fastighets-
bildning av nya tomter, gata, avloppsanlaggning, tekniska anldaggningar for
el, virme och fiber samt pumpstation for dricksvatten.

Yttrande 2

Jag tycker att omrade narmast vag 364 inte ska fa bebyggas utan att be-
halla detta till gronomrade, da det ger lite skydd fran den bullriga och trafi-
kerade vagen.

En cykelvag till Ersmark ar ett maste pa grund av den trafikerade vagen, dar
man varken vill cykla eller ga efter. Sa jag undrar vart det ar tankt att barn-
familjer ska kunna ga med sina barnvagnar?

Det far inte bli fér mycket hus och inte med tvavaningar.

Vi vill garna ha kvar bykanslan eftersom det var darfor vi flyttade hit.

Kommentar

Grénomrdde / viig 364

Ny bebyggelse planeras att uppforas cirka 85-90 meter fran lansvagen,
detta med hansyn till markens beskaffenhet (torv), att tillracklig yta, ca
7200 kvadratmeter ska finnas for att kunna omhanderta dagvatten samt
for att nytillkomna bostader ska klara buller fran lansvagen. Gronytorna
som undantas planldaggning ges markanvandningen [NATUR] och
omfattar cirka 7200 kvadratmeter. Planomradets totala areal avser cirka
90 000 kvadratmeter.
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Figur 4. Avstdand mellan ldnsvdg och omrdde fér planerad bebyggelse

Cykelvdig till Ersmark

Denna detaljplan omfattar inte planlaggning av cykelvag eller upprustning av
utanforliggande lansvag 364. | takt med att ett omrade utvecklas kan behov
forandras och nya incitament for att rusta infrastrukturen kan komma till
stand. Lansvagen ar statlig vag och upprustning av den sker efter Trafikverkets
prioriteringar och behov.

Bykdinsla

Planomradets topografi och form beddms skapa forutsattningar for att fas-
tigheter kan bildas i varierande storlek, med minsta fastighetsstorlek 1200
kvadratmeter i en del av planomradet och minsta fastighetsstorlek 1500
kvadratmeter i resterande delar. Den varierande storleken bedéms vara
positivt bidragande till en bykaraktar pa bebyggelsen. Fastighetsbildnings-
processen dar fastighetsstorlek fastslas tar vid efter detaljplaneprocessen.
Detaljplanens utformningsbestammelser (f1-fa) ska ge intryck av en ny be-
byggelse som tydligt kan relatera till den befintliga bebyggelsen som finns i
planomradets narhet. Vidare ska detaljplanens placeringsbestammelser (p1
— p2) sakra ett avstand mellan nybyggnation och befintlig bebyggelse som
inte negativt inverkar pa integritet och vardagsliv.

Byggnader i tva vaningar bedéms som skaligt pa en plats som denna
och ingenting som patagligt skadar omgivningen.

Yttrande 3

Utifran beskrivningen av detaljplanen for Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1 sa
star dar, "Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kultur och
naturvarden som finns pa platsen” Landskapsbilden ar pa Tallbacken, en liten
by med 8 hushall, val utspridda pa nastan 12 ha. Nu planeras 25-30 villor pa 44
000 kvadratmeter, gata pa 13 000 kvadratmeter, och tekniska anldggningar pa
2 500 kvadratmeter. Det vill saga allt som allt mindre @n 6 ha. Med den
dimensionen blir det ett villaomrade. En sadan stor exploatering-kan inte anses
vara anpassad till landskapsbilden.
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| Miljo och halsoskyddsnamndens yttrande star att ldsa ”“Som tidigare fram-
forts ar det olampligt att bebygga torvmark. Exploatering av torvmark ris-
kerar att minska markens vattenreglerande och vattenrenande

formagan samt leda till 6kade koldioxidutsldpp. Det kan dven vara mer
tekniskt komplicerat att astadkomma en hallbar och sdker bebyggd miljo
pa torvmark. Det ar framfor allt bostader och byggnader inom
planomradets mer laglanta partier (Tallbacken) som bor undvikas.

Aven myndigheter s3 som SGU och SGI anser att byggnation pa

torvjordar helst bor undvikas.”

Utifran detta sa bor byggnationer pa det nedersta omradet, dvs. 8 tomter, och
som benamns som Tallbacken, i forsta hand undvikas helt. | andra hand bor
antalet tomter pa omradet Tallbacken, hallas nere till max 3 hus per omrade,
och som hogst 11/, plans villor for att bibehalla landsbygdskanslan. Dock gar
man i sa fall emot Milj6 och halsoskyddsnamndens rekommendation med att
byggnationer bor undvikas.

Kommentar

Landskapsbild

Det ar av stor kommunal angeldgenhet att tillskapa smahustomter och ut-
veckla Umed kommuns landsbygd med ytterligare smahusbebyggelse. Om-
fattningen av bebyggelsen avviker mot det befintliga. Anpassning till land-
skapsbilden sker framst genom att reglera karaktaren av tillkommande be-
byggelse sa att bebyggelsen harmonierar med den befintliga bostadsbebyg-
gelsen. Bland annat regleras darfér med [f1] — Fasader ska utféras av tr3,
[f2] — Tak ska utféras som sadeltak med centrerad nock, [f3] — Endast
friliggande enbostadshus och [fa] — Hogsta antal vaningar ar tva.

Torvmark

Det foreligger inget generellt forbud mot att bebygga torvmark. Umea
kommun har inte heller nagra lokala riktlinjer for bebyggelse pa denna typ
av mark, varpa en lamplighetsprovning maste goras i varje enskilt fall. | de-
taljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 beddms det kravas
urgravning av ytliga torvlager och forstarkningsatgarder av underliggande
|6sa sediment for samtliga tomter innan byggnation kan paborjas.

Infor grundlaggning av byggnader bor objektspecifika geotekniska under-
sokningar utforas genom borrning och sondering med kontroll av sattnings-
egenskaper i underliggande sediment och grundlaggning i geoteknisk kate-
gori 2 (GK2). Forstarkningsatgarder sa som exempelvis urgravning, forbe-
lastning med 6verlast, kompensationsgrundlaggning och/eller palning kan
vara lampliga men skall bedémas och dimensioneras objektspecifikt, se
mer i PM Geoteknik.
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Figur 5. Planomrddet med underliggande geologisk kartering avseende jordarter. Kartering
bygger pd egen bearbetning av Lantmdteriets karta: Min karta, med data fran Sveriges
Geologiska Undersékning. Ljusbldtt = Mordn, brunt = torv, gul/beige = lera/silt

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har andrats pa foljande punkter:

Plankartan

Pa plankartan infors planbestammelsen [gx] - gemensamhetsanldggning
inom omraden dar gemensamhetsanldggning ar tankt att skapas avseende
avloppsanlaggning [g1] och dricksvatten [g2].

Andrad minsta fastighetsstorlek [d] inom ett omrade till minst 1200
kvadratmeter.

Prickmark langst i 6ster har tagits bort for att sdkerstalla en rida av
skogsmark mot vatmarken och planomradets utbredning har darmed
minskats.

Bestdammelse [0] om takvinkel tas bort.

Planbeskrivningen

| planbeskrivningen justeras avsnitt om farligt gods sa att berakning av
skyddsavstand for bostadsbebyggelse baseras pa korrekta siffror.

Avsnitt om avfallshamtning utokas.

Utvecklade resonemang om berakning av MKN Vatten

Utvecklade resonemang om trumman som vandringshinder

Tillkommande/reviderade utredningar

Inga andringar



Sammanfattning

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.

Synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare som yttrat sig, vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [Yttrande 1, osv]. En férteckning 6ver vilka som
har ldmnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Synpunkter fran samradsskedet
-YTTRANDE 1

- YTTRANDE 2
-YTTRANDE 3
-YTTRANDE 4
-YTTRANDE 5

- YTTRANDE 6
- YTTRANDE 7
- YTTRANDE 8
-YTTRANDE 9

- YTTRANDE 10
- YTTRANDE 11

Synpunkter fran granskningsskedet
-YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2
-YTTRANDE 3

Detaljplanering, Umea kommun, februari 2026



