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INLEDNING

Bakgrund

Balticgruppen har tagit fram férlag pa ny detaljplan som medger en ny byggnad med bostader och
centrumverksamhet i kvarteret Brage 8, Umea. Planen har varit pa samrad dar synpunkter
betraffande kulturmiljon och riksintresset har framkommit. | Iansstyrelsens samradsyttrande,
daterat 2024-03-22, efterfragas att antikvarisk kompetens vid bearbetning av planférslaget.
Foljande star att lasa i samradsyttrandet:

. Se 6ver byggnadshdjden tillsammans med antikvarisk kompetens och utifran den
antikvariska analysen

. Begrédnsa bebyggelsen sé att Tullkammarens véstra fasad inte byggs for.

. Arbeta igenom gestaltningsférsiag tillsammans med antikvarisk kompetens och fortydliga

planbestdmmelser avseende gestaltning (kulbr, glansgrad, material).

Undertecknad antikvarie anlitades for att tillsammans med arkitekt behandla ovanstaende
synpunkter och bearbeta forslaget darefter. Detta antikvariska yttrande avser det bearbetade och
uppdaterade planforslaget.

Underlag

Som underlag for detta arbete och de bedédmningar som gjorts har en konsekvensbeskrivning
framtagen av Tyréns nyttjats. Konsekvensbeskrivningen som ar daterad 2024-02-07 innehaller
bade en kulturmiljoutredning och konsekvensbeskrivning. Den foljer vedertagna mallar for saddana
kunskapsunderlag. Dokumentet redogér for fastighetens férutsattningar, de olika styrdokumenten,
platsens historik och nuvarande karaktar. Vidare redogérs for planférslagets (i davarande form)
paverkan pa riksintresset och kulturmiljon.

Tyréns bedémningar ar fortsatt relevanta och har anvants som utgangspunkt for detta arbete vars
syfte ar att mildra paverkan och undvika pataglig skada.

Utbver ovanstaende har foljande underlag nyttjats:
- Lansstyrelsens samradsyttrande, 2024-02-07
- Vasterbottens museums yttrande, 2024-03-11

Granskade handlingar

Foljande handlingar har granskats och bedémts ur kulturmiljésynpunkt:
- Brage 8 — Skissforslag, Sandellsandberg arkitekter, 2025-11-13
- Detaljplan for fastigheten Brage och del av Umeé 2:1, Umed kommun, december 2025
- Planbeskrivning — granskning, Umea kommun, 2025-12-12

Metod

Bearbetningen av forslaget har varit en iterativ process dar arkitekt och antikvarie tillsammans har
studerat olika varianter. Detta har utforts direkt i den digitala modellen och med illustrationer.
Arbetsprocessen redovisas delvis i Sandellsandbergs presentation och aterges aven i detta
dokument.
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YTTRANDE

Hojd

Byggnadens hdjd har den tydligaste paverkan pa riksintresset. Hojden goér att bygganden
framtrader Gver en storre yta, det andrar stadens siluett och fronten mot alven. Det ar tvivelsutan
ett tydligt avtryck i staden och stadsbilden.

Sett 6ver tid har bebyggelsens hdjd utmed alven férandrats patagligt, nagot som paverkar
stadsbilden och vattenrummet. | stadens front mot alven har det skett en forskjutning av volym dar
bade hojd och skala har 6kat. "Den aldre, lagre bebyggelsen langs med alven och i kringliggande
miljder har paverkats i fraga om uppmarksamhet och status. Det en gang visuellt mer dominanta
Tullmagasinet som har idag fatt stor visuell konkurrens fran omkringliggande storskaliga
byggnader langs med alven.”

Skalférskjutningen inleddes med Thulehuset i kvarteret Magne som uppférdes 1958 efter ritningar
av AGL Arkitektkontor. Det uppférdes som markor for staden och dess infart dar den visade pa
den framtidstro som modernismen bar med sig. Ar 1991 uppférdes Scandic Plaza efter ritningar av
FFNS Arkitekter. Ett omdebatterat projekt som uppmarksamdes pa grund av skalférkjutningen och
paverkan pa stadsbilden. Darefter har ytterligare byggnader tillkommit som paverkat siluetten och
stadsbilden, bade utmed alven och i centrumfyrkanten. Sarskilt framtradande ar Vaven fran 2014
med White arkitekter och Snohetta som arkitekter. Darefter har aven Clarion Hotell i kvarteret
Magne 4 uppforts, ritat av Krook &Tjader, fardigstallt 2022.

Utover ovanstaende har aven foljande byggnader inom centrumfyrkanten paverkat skalan i
staden:
- Kvarteret Njord 23, pabyggnad for hotell fardigstallt 2018, Arkitekthuset Monarken
- Kvarteret Forsete, pabyggnad for bostader och hotell fardigstallt 2019, White arkitekter
- Comfort hotells nya héghus i kv. Forsete. White arkitekter 2013.

I underlagen lyfts hojden i planférslaget for Brage 8 som en mdjlig risk for pataglig skada pa
riksintresset. Med anledning av det har byggnadshoéjden studerats noggrant for att forsta och
kunna bedéma hojdens betydelse for paverkan. Detta har utférts genom att vaningsplan tagits bort
och adderats i den digitala modellen. Pa sa vis kunde paverkansgraden understkas samt om det
finns en "lamplig” hojd ur kulturmiljésynpunkt.

Arbetshypotesen var att en héjd som ansluter till befintliga hojder i staden och ndromradet skulle
ha liten effekt pa kulturmiljén, bland annat eftersom stadens siluett inte skulle paverkas. Med detta
som utgangspunkt sattes héjden pa bakomvarande kvarter (Njord 23) som hypotetisk lagsta hojd.
Med nio vaningar far Brage 8 en takfotsh6jd som motsvarar Njord 23 varpa byggnaden inordnar
sig i stadens siluett, med undantag for hisstoppen som da hojer sig éver siluetten. Pa nasta sida
redovisas en sammanstallning av langsektioner som togs fram inom denna studie. Utdver
langsektionerna studerades aven hojden fran ett antal kritiska vypunkter, bland annat fran
Tegsbron.

" Tyréns, sid 29
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HOJD - KUMULATIV EFFEKT - HOJDUTREDNING

X1

Xu

"_"ﬂ

iy
)|
i

1]
A

T

Langsektioner av stadens front mot dlven med olika hdjder pa kv. Brage 8. lllustration: Sandell Sandberg

Inom det héjdspann som har studerats, nio till tretton vaningar, har antalet vaningar mindre
betydelse for paverkan. Konsekvenserna for kulturmiljon blir i princip densamma oavsett antal
vaningar. En byggnad pa nio vaningar har férvisso en mindre paverkan eftersom héjden inordnar
sig i omgivande skala och befintlig siluett, men har mer eller mindre samma paverkan pa
stadsbilden och narmiljon som ett hogre hus. Nackdelen med nio vaningar ar att det utgor ett nytt
inslag i fronten mot alven som inte ansluter till de befintliga héjderna, varken de lagre eller de
hoégre. Byggnadens proportioner blir dessutom nagot markliga varfér en nio vaningars byggnad
antagligen forstarker det disparata uttrycket utmed alven.

Nar antalet vaningar 6verstiger nio andras siluetten, daremot blir differensen i paverkansgrad
mellan tio och tretton vaningar relativt liten. Oberoende hojd avtecknar sig byggnaden i siluetten, i
stadens front mot alven, som enskilt objekt och i kompositionen. Synligheten i stadsbilden ser ut
att vara mer eller mindre densamma oavsett antal vaningar. Konsekvensen for kulturmiljon skiljer
sig darfér inte ndmnvart mellan de olika hojderna. Aven i narmiljén bér paverkan mellan de olika
alternativen vara relativt liten. Det ar mgjligt att den ékade skuggningen som en hégre byggnad
medfor ger en viss effekt pa narmiljon, men det ar snarare hur den féreslagna byggnaden och
dess héjd samspelar med 6vrig bebyggelse som ar av intresse for kulturmiljon.
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Planforslaget forstarker den skalférskjutning som skett och de hdga byggnadernas dominans i
stadens moéte med alven. Samtidigt bidrar det till att Iaka miljon och att lugna ner siluetten som i
dag framstar som nagot spretig. Av de studerade héjderna férordar jag tolv vaningar eftersom
héjden samspelar med Thulehuset och skapar en tydlig koppling till Magne-kvarteret. Tillsammans
med Scandic Plaza bildar Brage 8 ett par som samspelar med Thulehuset och Clarion. De bada
paren av hdga byggnader balanserar Vavens breda huskropp, vilket skapar triptyk av héga
byggnader utmed alven. Detta ar givetvis nagot som kan varderas och uppfattas olika beroende
pa infallsvinkel. Min bedémning ar att det bidrar positivt till stadsbilden, bland annat eftersom
Scandics framtradande roll minskar likasa kvarteret Njords langa fasad.

For att minska effekten av byggnadens héjd har éverbyggnaden pa taket reducerats. Pa sa vis
kommer den inte att uppfattas fran gatuplan, daremot kommer den framtrada pa hall.

Tullmagasinet

Planforslaget strider inte mot Tullmagasinets skyddsbestdmmelser. De varden som
byggnadsminnet avser att skydda bestar, daremot sker en indirekt paverkan med en ny stor volym
i narheten. Tullmagasinets omgivning har genomgatt en markbar féréandring varpa byggnaden fatt
en ny kontext dar hamn- och sjofartsprageln minskat. Tullmagasinet med sin tyngd och form star
kvar som barare av berattelsen om sjofarten. Med planforslaget dndras inte detta forhallande, men
Tullmagasinets roll i stadsbilden minskar. Detta kompenseras av att den nya volymen féreslas
uppforas indraget fran Vastra strandgatan. Det skapas darmed en plats framfoér byggnaden och
Tullmagasinets gavel, idag en yta med trad som delvis skymmer gaveln. | elevation tacks gaveln
delvis av den nya byggnaden. Sedan samradet har det utskjutande partiet pa den nya byggnadens
sddra gaveln dragits tillbaka. P4 sa vis framtrader Tullmagasinets gavel tydligare. Detta,
tillsammans med den plats som tillskapas, innebar att Tullmagasinets gavel och dadrmed hela
byggnaden framtrada tydligare i stadsbilden &n den goér idag. Detta grepp bor sakerstéllas i
detaljplanen sa att det inte planteras skymmande vaxter eller uppfoérs en volym pa platsen. Det
senare har i granskad detaljplan sakerstallts genom prickmark, nadgot som lansstyrelsen ocksa
efterfragat. Daremot finns inga hinder mot att plantera grénska pa platsen.

Motet med Storgatan

Motet med Storgatan, en historiskt viktig gata, har lyfts bade i lansstyrelsen yttrande och i Tyréns
konsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen efterfrdgade ett stdrre indrag ovan arkaden. Volymen har
bearbetats i enlighet med lansstyrelsen yttrande varpa hogdelens fasad ligger i liv med Scandic.
Indraget har @&ven Okat pa den andra gavelfasaden. Tack vare detta har hogdelen fatt mer
harmoniska proportioner.

Material

| denna del av staden och utmed alven forekommer en bred materialpalett som speglar respektive
byggnads tillkomsttid och funktion. Tegel ar ett framtrddande material tilsammans med Vavens
vita glasfasader som accentueras genom sin kulér. Scandic bidrar — i postmodernistisk anda —
med olika material och kuldrer, sa som glas, puts och sten.

Vid val av fasadmaterial fér den nya byggnaden finns kulturmiljémassigt olika och méjliga

forhallningsatt. Nagot som kan konstateras ar att rummet vid alven ar betydelsefullt fér staden och
stadens identitet. Darfér bor fasadmaterialet spegla platsens dignitet och bidra positivt till

6/8 White arkitekter AB



ANTIKVARISK YTTRANDE
KV. BRAGE 8, UMEA - NY DETALJPLAN

stadsbilden. Det ska ta fasta pa och bygga vidare pa plastens berattelse och de historiska lagren.
Dartill ar det viktigt att byggnaden harmoniserar med omgivningen, inte minst med hansyn till det
disparata uttryck och kulérpalett bebyggelsen har idag. Ur kulturmiljésynpunkt &r samspelet med
och férhallningsattet till Tullmagasinet sarskilt viktigt vid val av material och kulérer. Det ar
avgorande for ett lyckat slutresultat.

Tillsammans med arkitekt har olika fasadmaterial och kulérer studerats genom illustrationer. |
dessa studier undersoktes huruvida det ar fordelaktigt att anvanda olika fasadmaterial for att bryta
ner skalan och intrycket. Det framgick tydligt att sa inte var fallet. Byggnaden och helhetsmiljon
vinner pa ett enhetligt fasadmaterial, foéretradesvis i en dov fargskala. Det ger ett lugnare och mer
harmoniskt intryck. For att bryta upp volymen férordas istéllet att man arbetar med fonstersattning
och rytm. Nedan redovisas exempel fran studien av material och kulorer.

Kuldr och materialstudie. lllustration: Sandellsandberg

Platsens mest framtrddande fasadmaterial, tillika det forsta som studerades, ar tegel. Det ar ett
material som uppfyller alla 6nskade kriterier. Det skulle fungera val i kompositionen, speglar
plastens historiska lager och har en tydlig dignitet. Daremot uppstar en risk att tegel skulle
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konkurrerar med Tullmagasinet och ddrmed minska dess betydelse i stadsbilden. | varsta fall
skulle de till och med kunna lasas ihop. Med anledning av det ar min beddmning att tegel ar
olampligt som fasadmaterial.

Studierna visar att ett fasadmaterial som har teglets ton fungerar val pa platsen. Det bidrar till god
helhetsverkan och till kompositionen. Det skapar en pendang till kvarter Magne vilket ar
stadsbildsmassigt gynnsamt. Med detta som utgangspunkt finns ett antal tdnkbara fasadmaterial
sa som sten, keramiska plattor, corten, etcetera. Dessa ska vagas mot Umeas sjtfartspragel och
hur de kan bidra eller understddja den beréattelsen. Gissningsvis ar det svart att fa till en tydlig
koppling till sjofarten oavsett materialval. Mjligen kan ett material som plat eller corten associera
till batar och cisterner, men det &r nagot langsokt. Istallet bor Tullmagasinets material och
betydelse for berattelsen betonas genom att fasadmaterial pa den nya byggnaden valjs utifran
stadsbilden.

| detaljplanefdrslaget har fasaden fatt utformningsbestammelse som féreskriver att den "till storsta
delen (ska) vara metallbekladd, ha en matt yta och en varm och dov fargton som harmonierar med
den omgivande kulturmiljon”. Det ar Iamplig skrivning utifrdn ovanstaende resonemang dven om
en bredare materialpalett ar méjlig. Daremot lamnar bestammelsen det 6ppet for tolkningar och
darmed missprydande I6sningar. Preciseringar om fasadmaterialets kvalitet framgar av
planbeskrivningen och arkitektens skissunderlag. Ett gediget och kvalitativt material ska vara en
forutsattning for bygglov.

Planbestammelser

Pa grund av det kénsliga Iaget och for att sékerstélla att riksintressets varden beaktas behdver
byggnadens utformning regaleras noggrant i detaljplanen. Hojd, volym och prickmark ar sjalvklara
bestammelser, vilka ocksa har nyttjats i planférslaget. Dartill har fargskala, material och glans
reglerats. Andelen 6ppen och sluten yta regleras pa bottenvaningen, daremot hogre upp i
byggnaden. Dar féreskrivs ett "regelbundet och sammanhallet uttryck”. Vad som avses med det
framgar av arkitektens skissforslag.

| planforslaget ingar ytterligare regleringar vars syfte ar att beakta riksintresset och bidra
tillarkitektonisk omsorg. Nedan foljer nagra exempel:

- Inga byggnadsdelar far kraga ut éver allmén plats eller prickmark.

- Entrépartier mot Storgatan resp. Véstra Strandgatan ska utformas med stor arkitektonisk
omsorg och stadsmaéssighet.
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