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UMEA Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2015/00307

IKOMMUN Datum: 2026-03-16

Detaljplan for fastigheten
Brage 8

inom centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Brage 8 har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att skapa planmass-
iga forutsattningar for bostader och verksamheter, att bidra positivt till
stadsbilden i centrum, samt att samspela med och lyfta den omgivande kul-
turmiljon och laget vid alven. Syftet ar ocksa att sakerstalla att den led-
ningskulvert som finns under mark inom fastigheten kan forldangas eller
flyttas och fortsatter att vara tillganglig for VA-huvudman.

Planen handldaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2024-02-20 till 2024-03-12. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att Iamna syn-
punkter pa forslaget.

Nedan redovisas de inkomna synpunkterna. Vissa yttranden har samman-
fattats, men kan begaras ut i sin helhet.

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Lansstyrelsen bedomer, med hansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen kommer
att provas. Lansstyrelsen bedomer att ett genomforande enligt forslaget le-
der till pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard enligt 3 kapitlet 6
paragrafen Miljobalken.

Riksintresse kulturmiljévdrd

Att iansprakta Brage 8 ar forknippat med stora utmaningar kopplat till inte
bara riksintresset for kulturmiljovarden utan ocksa fragor kopplat till bygg-
nadsminnen och plan- och bygglagens krav pa att byggnadsverk ska place-
ras och utformas pa ett satt som ar lampligt med tanke pa stads- och land-
skapsbild, platsens kulturvarden och intresse av god helhetsverkan.

Det ar positivt att det tagits fram en gedigen konsekvensbeskrivning avse-
ende paverkan pa kulturmiljon. Lansstyrelsen delar i stort de slutsatser och
beddmningar som presenteras och menar att forslaget behover inarbeta
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de slutsatser som framkommer sa att detaljplanen inte riskerar att leda till
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden.

| konsekvensbeskrivningen konstateras att féljande uttryck for riksintresset
beddms paverkas negativt:

e Framtradande byggnader och miljoer som speglar Umeas funktion
som centrum i lanet for bland annat sjofart.

e Hamnstrak med gles och lag bebyggelse samt sjofartspraglad och
representativ fasad mot alven.

e Rutnatsstadens luftiga gatustruktur fran 1800-talets senare del och
1900-talets borjan med esplanader, genomsiktlighet och kontakt
med dlven.

e Kommunikationsstrak som berattar om stadens utveckling.

Lansstyrelsen anser att ett genomforande av planférslaget leder till en sa-
dan skada pa riksintresset att ett antagande av detaljplanen i sin nuva-
rande utformning kommer att 6verprovas. Lansstyrelsen bedomer att det
kravs forandringar av planforslaget vad galler saval utformning, byggnads-
hojd som utbredning for att inte exploateringen ska leda till pataglig skada
pa riksintresset.

Kumulativa effekter

Under de senaste decennierna har en stor forandring och forskjutning skett
avseende upplevelsen av Umeas siluett. Lasbarheten och upplevelsen av
riksintresset fran hall har blivit otydligare. Planférslaget och den byggnads-
hojd som detta medger bidrar ytterligare till att forstdrka denna férandring
och forskjutning av vad som ar framtradande i siluetten. Forslaget i sin nu-
varande utformning innebar att skada uppstar pa de varden som ligger till
grund for utpekandet da det tillfor ytterligare ett dominerande och hogt
tillagg i ett omrade som ar kansligt for annu en storskalig exploatering.

Med nuvarande forslag minskar férutsattningarna for att framtradande
byggnader och miljoer som speglar Umeas funktion som centrum i lanet for
bland annat sjofart fortsatt kan uppfattas och forstas. Forslaget innebar
aven att gatustrukturens luftighet och stadens kontakt med alven fran Stor-
gatan forsvaras och uttrycken férsvagas.

Den forandring av bebyggelsen mellan Storgatan och Strandgatan i aktuellt
omrade som under 1990-talet och framat genomforts har inverkat negativt
pa riksintresset. Den kumulativa effekten av genomférd och tillkommande
forandring riskerar att patagligt skada uttrycken for riksintresset.

Sjéfartsprdgel och tullkammaren som byggnadsminne
Forslaget minskar betydelsen och forstaelsen av byggnadsminnet Tullkam-
maren och hamnmagasinet samt Strandgatans hamnstrak med gles och lag
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bebyggelse samt uttrycken av sjofartspraglad och representativ fasad mot
alven.

Vad géller paverkan pa upplevelsen och lasbarheten av Umeas sjofartspra-
gel finns det mojligheter att med gestaltnings- och volymmassig anpassning
mildra denna paverkan.

Mojligheter till att mildra paverkan pa lasbarheten av Umeas sjofartspragel
samt Tullkammaren som byggnadsminne:

Se over byggnadshojden tillsammans med antikvarisk kompetens och uti-
fran den antikvariska analysen

Begransa bebyggelsen sa att Tullkammarens vastra fasad inte byggs for.

Arbeta igenom gestaltningsforslag tillsammans med antikvarisk kompetens
och fortydliga planbestammelser avseende gestaltning (kulor, glansgrad,
material).

Storgatan
Utdver ovan beskriven paverkan finns det utifran planforslaget i sin nuva-
rande form ett behov av storre varsamhet i anpassningen till kringliggande
gator:
e Indraget ovan arkaden mot Storgatan behover dras in ytterligare sa
att det ligger i liv med hogdelen pa hotell Plaza.

e Bebyggelsevolymen langs Renmarksesplanaden behdver begransas
sa att den inte kragar ut 6ver det som idag utgor offentligt rum och
bidrar till ett annu trangre gaturum.

e Allmanhetens tillgang till straket mellan hotell Plaza och Brage 8 be-
hover sakerstéllas sa att det fortsatt ar tillgangligt for allméanheten.

Lansstyrelsens ovriga synpunkter:

Buller

For att sdkerstalla att bullerriktvardet 50 dBA inte 6verskrids vid uteplats
planeras en 1,5 m hog bullerskyddsskdrm att placeras langs kanten pa den
gemensamma uteplatsen uppe pa takterrassen. Med bullerskyddsskarmen
ar beraknad ekvivalent ljudniva, enligt uppgift, under riktvardet 50 dBA pa
nastan hela takterrassen. Detta galler dock endast trafikbuller och férutsat-
ter att inga bullrande flaktinstallationer placeras i anslutning till uteplatsen.
Det bor framga om uteplatsen dven behodver avskdarmas fran byggnadens
tekniska installationer.

| dvrigt planeras eventuella bullerberorda lagenheter pa den nedre va-
ningsplanen mot Storgatan att ha en bostadsarea pa hogst 35 kvadratme-
ter, vilket innebar att bullerriktvardena klaras.
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Nar det géller utomhusscenen pa kajen anser ldnsstyrelsen att det inte ar
relevant att tillampa Folkhdlsomyndighetens riktvarden om hogt buller
(FOHMFS 2014:15) som ett matt pa eventuella storningar. Dessa riktvarden
ar till for att skydda mot akuta horselskador. Det vore mer relevant att an-
vanda Folkhdlsomyndighetens allménna rad (FOHMFS 2014:13) om buller
inomhus, som innehaller riktvdarden for att bedéma olagenhet for manni-
skors halsa enligt 9 kap. 3 § miljobalken. Dessa allm&nna rad kan tillampas
saval for buller fran ljudkallor som uppstar inne i fastigheten, men ocksa
fran yttre ljudkallor. Kommunen behover vara medveten om att inradttan-
det av bostader i direkt anslutning till utomhusscenen pa kajen, kan inne-
bara begransningar av i vilken omfattning musikframtradanden kommer att
kunna genomforas for att inte stdra narboende.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Kommunen anger att detaljplanen inte bedéms paverka huruvida nor-
merna for god ekologisk eller kemisk status kan uppnas eller uppratthallas i
Umeadlven. Eftersom Umeadlven ar en stor recipient och det inte planeras
nagon 6kning av hardgjorda ytor eller férorenande verksamheter i planom-
radet ar det sannolikt en rimlig slutsats. Det skulle dock behovas ett reso-
nemang eller en motivering kring varfér kommunen har gjort bedém-
ningen.

| avsnittet om miljokvalitetsnormer for vatten skriver kommunen att detalj-
planomradet ingar i verksamhetsomrade for spill- och dagvatten och att
det finns goda mojligheter att rena vatten innan det leds vidare. Lansstyrel-
sen Onskar fortydligande om detta dven galler dagvatten. Rening av dagvat-
ten namns inte i avsnittet om teknisk forsorjning av dagvatten. Hur plane-
rar kommunen att dagvatten fran planomradet ska tas omhand? Kommer
dagvatten renas innan det sldpps till den kulverterade dagvattenledningen?

Aven om detaljplanen inte bedéms férsimra méjligheten att félja miljokva-
litetsnormerna i dlven vore det positivt om dagvatten kan renas och pa sa
satt minska fororeningsbelastningen i dlven. Det ar ocksa en malsattning i
Umead kommuns dagvattenprogram.

Férorenad mark
Lansstyrelsen hittar ingen information om att nagon fororenade verksam-
het har bedrivits inom aktuellt planomrade.
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Skeppsbron

Daremot finns det i EBH-stodet nagra potentiellt férorenade objekt identifi-
erade i narheten. Dessa utgors av en nedlagd kemtvatt (Odin 9) och en
nedlagd drivmedelsstation (Brage 7) dar avsaknad om uppgifter for att fo-
rekomst av fororening inte kan uteslutas, och med det dven en eventuell
risk for spridning till Brage 8.

Aven pd kvarteret Magne ska en drivmedelsverksamhet ha funnits men
denna ska vara sanerad och ar darfér mindre aktuell, om inte nagon rest-
fororening skulle finnas kvar.

Klorerade l6sningsmedel: Da uppgifter som ligger till grund fér nuvarande
riskklassning for narliggande kemtvatt ser ut att vara felaktiga sa saknas for
narvarande kunskaper om kemtvatten pa Odin 9. Kemtvattar har av Natur-
vardsverket getts branschklass 2 ”stor risk”, den nast hogsta riskklassen, pa
grund av férekomst av klorerade I6sningsmedel. Klorerade I6sningsmedel
har mycket hog farlighet och har egenskaper som gor att de kan spridas
langa avstand och via angform trénga in i byggnader (mer information om
klorerade l6sningsmedel i slutet av skrivelsen). Det finns inga uppgifter som
tyder pa nagon faktisk fororeningsproblematik fran kemtvatten, men uti-
fran forsiktighetsprincipen och branschens generella farlighet bor detta be-
aktas. Kommunen bor ta stallning till om detta objekt kan utgdéra en risk
och utreda om det gar att hitta fler uppgifter om verksamheten. Vid behov
kan dven provtagning vara aktuell for att utesluta risk.

Oljeféroreningar: Kommunen bor vara uppmarksam pa eventuella oljefor-
oreningar som kan ha spridits fran intilliggande drivmedelshantering pa
framst Brage 7. Det saknas information i bygg- och miljoarkiv om oljefor-
oreningar pa fastigheten. Da macken varit nedlagt i mer an 50 ar torde en
stor andel av de mest flyktiga gasbendgna @mnena i en eventuell férore-
ning redan ha avgatt.
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Renmarksbacken kulverterades under slutet av 1890-talet. Fore kulverte-
ringen ska backen ha skurit ner i en djup ravin i landskapet. Det gor att det
finns en 6kad risk att eventuella oljeféroreningar fran Brage 7 kan rora sig
vasterut mot backen, eller att klorerade I6sningsmedel fran kemtvatten
kan félja kulverten i gasform eller |6st i vatten.

Kommentar

Kulturmiljé: Sedan samradet har byggnadsantikvarisk kompetens kopplats
in i projektet och underlagen kring de kulturmiljorelaterade forutsattning-
arna har forbattrats. Gestaltningsforslaget har arbetats om, och forandring-
arna beskrivs nedan enligt hur de relaterar till Lansstyrelsens kommenta-
rer:

e Tullkammaren som byggnadsminne

Siktlinjer mot Tullkammarens vastra gavel har frigjorts med hjalp av indrag i
saval byggnadens hoga som laga del, och en plats-/torgbildning har mojlig-
gjorts framfor gaveln som ytterligare lyfter fram byggnadsminnet. Gaende
Osterut langs Strandgatan kommer att moétas av Tullkammarens gavel inra-
mad av en Oppen plats.

Detaljplanen 6kar incitamenten for fler manniskor att komma nara Tull-
kammaren, genom att skapa varde och platsbildningar i byggnadens narm-
aste omgivning.

e Forsvagat riksintresse med hdnsyn till “framtrddande byggnader
och miljéer som speglar Umeds funktion som centrum i Iénet for
bland annat sjéfart” samt “hamnstrdk med gles och Idg bebyggelse
samt sjéfartsprdglad och representativ fasad mot dlven”.

Att en kommersiell framsida skapas mot Skeppsbron ger Vastra Strandga-
tan tillbaka lite av den funktion den hade under slutet av 1800-talet, och en
byggnad med hoga arkitektoniska ambitioner bygger vidare pa tanken om
den representativa fasaden mot alven.

Utformningsbestammelsen for fasad har utvecklats och reglerar nu att fa-
saden till storsta delen ska vara metallbekladd, ha en matt yta och en varm
och dov fargton som harmonierar med den omgivande kulturmiljén. Nu re-
gleras ocksa att fasaderna pa byggnadens kortsidor ska vara symmetriska
och att bottenvaningens fasad mot Renmarksesplanaden ska vara uppgla-
sad till minst en tredjedel.

e Forsvagat riksintresse med hdnsyn till “rutnétsstadens luftiga gatu-
struktur fran 1800-talets senare del och 1900-talets bérjan med es-
planader, genomsiktlighet och kontakt med dlven”.
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Avsikten ar inte att bryta kontakten med alven, snarare att leda méanniskor
ned langs kvarteret till Skeppsbron och dlvkanten. Mycket har hdnt det sen-
aste decenniet som har lyft dlvspromenaden (upprustning av Broparken
och Radhusparken, Sparken, Vavens cafédel med populéra sittplatser mot
alven, Frizon etc) men Skeppsbron utgor fortfarande ett parti langs alven
med fler stangda fasader och parkering som framsta funktion. Tullkamma-
ren har ett stort kulturellt virde men fyller idag ingen publik funktion och
har inte en aktiv bottenvaning mot Skeppsbron. Den komplettering som
planen foreslar kan bidra till att géra alvsmiljon mer attraktiv i den har de-
len av centrum, vilket starker kontakten med dlven och med byggnadsmin-
net.

Renmarksesplanaden som esplanad finns inte langre kvar men den befint-
liga gata som forbinder Vastra Strandgatan med Storgatan ska bibehallas,

liksom brandgatan i 6st-vastlig riktning genom kvarteret. Siktlinjerna fran

Storgatan mot dlven far en inramning och blir mer visuellt tydliga.

e Kumulativa effekter och byggnadshdjd.

Flera experiment har gjorts med att andra byggnadshoéjden i forslaget for
att se hur olika hojder paverkar helhetsbilden, och kommunen har landat i
att en héjd som samspelar med omgivande byggnaders stor helhetsbilden
mindre an att tillfora ett nytt hojdlager pa platsen, se skissunderlag fran ar-
kitekten samt den byggnadsantikvariska bedémning som bilagts gransk-
ningshandlingarna. | nuvarande forslag har byggnaden en lag del som an-
passas till den lagre bebyggelsen langs Strandgatan, och en hég del som an-
passas till den hogre bebyggelsen langs Storgatan (med ett indrag som &r
anpassat efter byggnaderna i intilliggande kvarter).

Byggratten ar anpassad till omgivningen med intentionen att den ska lasas
som en del av en sammanhallen grupp med héghus som ligger som en fond
bakom den aldre bebyggelsen.

e Indraget ovan arkaden mot Storgatan behéver dras in ytterligare sa
att det ligger i liv med hégdelen pa hotell Plaza.

Detta ar atgardat. Indraget ar 6kat fran 1 m till 3,7 m.

e Bebyggelsevolymen lings Renmarksesplanaden behéver begrénsas
sa att den inte kragar ut 6ver det som idag utgér offentligt rum och
bidrar till ett dnnu trédngre gaturum.

Gaturummets bredd i markplan &r idag 13,1 meter, och det var det dven i
samradsforslaget. Byggnadens 6verhang, placerat pa 4,6 — 8 meters hojd
over gatan, kragade i samradsforslaget ut 1,5 meter 6ver gaturummet. |
det justerade forslaget har byggnadens fasad i markplanet skjutits in 0,5
meter fran nuvarande fastighetsgrans, vilket gor gaturummet i markplan
0,5 meter bredare an idag. Utkragningen har ocksa minskat fran 1,5 till 1,25
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meter och kragar darmed endast ut 0,75 meter over gatumark. Den utkra-
gande delen kan ses som en inramning av gaturummet och vyn mot alven.
Siktlinjerna i 6gonhojd langs gatan forblir obrutna.

e Allmdénhetens tillgang till stréket mellan hotell Plaza och Brage 8 be-
héver sdkerstillas.

Da detta 6ppna strak maste samordnas med fastighetsfunktioner sa som
RH-parkering och inlastning behover straket planlaggas som kvartersmark.
Intentionen ar dock att straket ska hallas 6ppet for allmanheten och att det
ska fungera som ett satt att leda blicken och stegen ned mot Tullkamma-
rens gavel. Att staket eller andra former av hinder in till straket ar olampligt
har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Dagvatten: Skrivelsen om att det finns goda mojligheter till rening av dag-
vatten tas bort da den ar missvisande, daremot understryks att andelen
hardgjord yta inom planomradet inte 6kar markant och att paverkan pa
Umealven ar liten.

Buller: En skrivelse har lagts till om att uteplats pa tak ska klara riktvardena
for buller oavsett om bullerkallan ar trafik eller tekniska installationer pla-
cerade pa taket. Hur detta ska l6sas rent tekniskt avgors i bygglovsskedet.

Kommunen ar medveten om att en 6kad nattbefolkning kan orsaka be-
gransningar av i vilken omfattning konserter kan genomforas pa Skepps-
bron, vilket har tydliggjorts i planbeskrivningen. Hanvisningen till Folkhalso-
myndighetens riktvarden om hogt buller har tagits bort, och i stallet kon-
stateras att buller fran scenen kan orsaka oldgenheter fér de boende vid
stora evenemang.

Férorenad mark: Féroreningar fran objekten pa Odin 9 och Brage 7 har ef-
ter samradet utretts i en dvergripande miljoteknisk markundersékning, och
resultaten visar pa relativt 1aga fororeningshalter i de

provtagningspunkter som har kunnat testas inom omradet, med undantag
for ett jordprov i sodra delen av omradet dar halter over KM patraffades
avseende bly och kvicksilver. | sodra delen av fastigheten har dven

halter 6ver/i niva med MRR uppmatts i hela jorddjupet vilket innebér att
overskottsmassor fran detta omrade behover provtas och klassificeras for
att sakerstalla korrekt hantering vid borttransport.

Utifran utford riskbedémning har inte de forhojda kvicksilverhalterna
beddmts medfora atgardsbehov forutsatt att utbredningen ar begransad.
Kompletterande provtagning bor dock utforas for att utreda utbredningen
av de forhojda halterna i sodra delen av fastigheten.

Utredningen visar ocksa att det férekommer sulfidjord pa fastigheten.
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Planbeskrivningen kompletteras med slutsatserna fran utredningen.

Umearegionens brandforsvar

Brandforsvaret vill tilldgga att da den projekterade byggnaden ar hogre an
23 meter kommer inte raddningstjansten kunna vara behjalplig for utrym-
ning. Mojligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av
brandforsvaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant
ligger hogst 23 meter 6ver marknivan.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med denna information under rubriken
Brandscdikerhet och rdddningstjénsts tillgéinglighet.

Milj6- och hdlsoskyddsnamnden

Allmdnna synpunkter
Det ar viktigt att planen sakerstaller friytekrav, bullerférhallanden for bo-
ende, luftféroreningshalter och dven gatutrad/allé.

Friyta

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden anser med stod av 8kap 9§ Plan och bygg-
lagen att det i brist pa lampliga och tillrdckligt stora friytor for boende inom
planomradet ska anordnas tillrackligt stor yta lamplig for lek och utevistelse
i ndra anslutning till planomradet. Friyta utanfor fastigheten ska innehalla
forutsattningar for barns lek, vara trafiksakra, trygga och ligga inom det
omedelbara naromradet sa att barn latt far tillgang till friytan pa ett tryggt
och trafiksdkert satt. Det dlvsnara ldget med angréansande publika ytor/par-
kering kan bli problematiskt for att garantera framfor allt barns sékerhet.
Alla dessa aspekter sakerstalls inte i planforslaget. Namnden bedomer att
det kan bli problematiskt att anlagga friytan nedanfor Strandgatan dar
friytan kan hamna i konflikt med planerad evenemangverksamhet pa
Skeppsbron. Har behovs en konkret 16sning som ger tillrackliga ytor och
kvaliteter till inflyttning i bostadsbyggnaden. Losningen behover sakerstilla
genomforandet senast vid planens antagande med fardiga avtal inklusive
finansiering pa kort och lang sikt.

Naromradet till detaljplanen ar till storsta del hardgjort. Bostadshuset plan-
eras pa en mycket begrdansad markyta utan mojlighet att uppfylla kraven
enligt 8 kap. 9 § Plan och bygglagen "Om tomten ska bebyggas med bygg-
nadsverk som innehaller en eller flera bostader eller lokaler for fritidshem,
forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i
narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig foér lek och ute-
vistelse".

Skeppsbron - evenemangsbuller och friyta:
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Kommunen behover ta stéllning till den potentiella konflikten bostadshus
jamfort med anvandbarheten av Skeppsbron som evenemangsyta. Genom
aren har det forekommit bullerklagomal fran boende pa Teg och hotellgés-
ter vid evenemang pa Skeppsbron. Boende i den nya byggnaden, sarskilt 13-
genheter med fonster mot Skeppsbron, riskerar att storas pa ett sadant
satt att oldagenhet for manniskors halsa uppkommer. | en sadan situation
kan Miljo- och hdlsoskyddsnamnden behdva gripa in for att begransa ljud-
nivaer vid konserter och andra evenemang pa ytan. Husets fasadisolering
bor mot den bakgrunden utformas sa att risken for bullerstérning enligt
miljobalkens definition inte uppkommer.

En permanent friyta for bostader pa Skeppsbron kan ocksa begransa ytan
och anvandbarheten fér evenemang.

Luftféroreningar

En ny utredning om luftkvaliteten i planomradet kan behdvas. Nuvarande
utredning utgar fran berakningar 2015-2016. Utredningen ar en kommen-
terad version av detaljplanens luftutredning fran 2016, uppdaterad med
kommentarer och slutsatser fran konsult 2023 vilka bygger pa omvarldsfor-
andringar och trender jamfoért med da den ursprungliga utredningen gjor-
des. Slutsatserna antyder att miljokvalitetsnormerna for luft kan klaras,
men de bygger pa ett delvis osdkert underlag fér bedéomning av luftsituat-
ionen for kvavedioxid och partiklar PMIO pa Storgatan och norra delen av
Remarksesplanaden i planomradets narhet.

Park/ Natur

Fastigheten Brage 8 ar idag planlagd som kvartersmark dar marken ska an-
ordnas som park med mojligheter till sdisongbetonad uteservering. Enligt
géallande detaljplan ska parkomradet vara tillgangligt for allmanheten. En
riktlinje i oversiktsplanens fordjupning for centrala stadsdelarna ar att "Alla
parker i centrala stadsdelarna bevaras och utvecklas". Planen strider alltsa
mot riktlinjen. Ett forhallningssatt i samma styrande dokument ar att
"Varna om befintliga kulturmiljoer, t.ex. kyrkogardar och privatagda par-

n

ker".

Den lilla parken inom planomradet fyller sin funktion som en gron oas for
narboende langs Storgatan som har begransad tillgang till friytor. Planen
bor darfor ocksa beakta hur behovet av friytor kan tillgodoses for boende i
angransande fastigheter. Inom parken i planomradet finns en tradallé av
bjorkar. Den har biotopskydd som kraver dispens for borttagandet. Det gal-
ler dven bjorktraden pa andra sidan gatan Renmarksesplanaden som inte
ingar i planomradet men dar det finns en viss risk att traden tas bort i
byggskedet for att fora upp byggkranar och dylikt.

Kommentar

Friyta: Brage 8 har ovanliga planeringsférutsattningar i det att det ligger pa
en valdigt begransad yta i en redan bebyggd miljo. Den typ av
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kompletterande bebyggelse som foreslas har forekommer sallan och de
[6sningar vi kommit fram till i detaljplanen dr mycket specifika for platsen.
Friytan ar liten och delvis kombinerad med allménna funktioner, da denna
bostadsgard oundvikligen ocksa utgoér offentliga ytor som ar en del av
Umeas centrummiljo. En friyta ska sdkerstallas pa tak dar det ska vara moj-
ligt att vistas med mindre barn for lugn och aterhamtning och i viss ut-
strackning lek. Storre barn har tillgang till gronytor och parker i naromra-
det.

Det stammer att det har diskuterats att friytan skulle kunna kompletteras
genom kompensation utanfor planomradet. Dock har Skeppsbron aldrig va-
rit ett alternativ for en permanent vistelseyta da det, som MHN riktigt pa-
pekar, skulle hamna i konflikt med behovet av en flexibel evenemangsyta. |
det reviderade forslaget infor granskning har BTA for bostader minskat som
en foljd av de justeringar som gjorts for bl.a. kulturmiljon, vilket leder till
att dven ytkravet pa friytan minskar. Kommunen bedémer darmed att det
gar att tillskapa tillracklig friyta inom fastigheten, sarskilt da det dven finns
komplement i form av allmanna platser i fastighetens narhet. Kompensat-
ionsatgarder kommer darfor inte att bli aktuella i den har planen.

Evenemangsbuller: Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Luftféroreningar: En ny luftutredning har tagits fram efter samradet, och
resultatet redovisas i planbeskrivningen.

Park/Natur: S6kanden har fort en dialog med Lansstyrelsen om den biotop-
skyddade bjorkallén pa Brage 8 och kommer att ansdka om dispens for fall-
ning om sa ar nédvandigt, och kommunen ansvarar for att bjorkallén langs
Renmarksesplanaden blir kvar.

Redan nar planbeskedet beviljades av Byggnadsndmnden 2016 tog kom-
munen stallning for att denna plats kunde bebyggas, vilket man visste
skulle innebara att parken skulle férsvinna. Parkmarken ar idag trots sitt
centrala lage inte sarskilt vdalbesokt och upplevs av manga som otrygg un-
der morka delar av dygnet/aret.

Tekniska namnden, Gator och parker

Trafik och gata

Enligt figur 24 sker avfallshanteringen i portiken i byggnadens mitt och last-
bil kor in fran Renmarksesplanaden. Det bor finnas en mer detaljerad be-
skrivning hur det ar tankt att avfallsfordonet ska kora ut fran fastigheten,
om det ar tankt att den ska kora ut via brandgatan eller vanda pa innergar-
den. Backning mot Renmarksesplanaden ar inte godtagbart pa grund av
sikt och trafiksakerhetsaspekter. Handikapparkeringen som ar placerad i
portiken utanfor sop/avfallsrummet behéver med storsta sannolikhet flytt-
tas for att avfallshanteringen ska fungera. Det ar viktigt att
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handikapparkeringen inte medfor backrorelser 6ver gangbanan pa grund
av sikt och trafiksakerhet.

Utfartsforbud mot Storgatan och Vastra Strandgatan féresprakas.

| planbeskrivningen star det att passagen mellan Storgatan och Vastra
Strandgatan ska tillganglighetsanpassas, men det framgar inte hur.

Drift och underhall
Inga synpunkter

Park och natur

Parkdriften vill varna om de boendes utemiljo dels genom att lyfta att; ef-
tersom friytan i enlighet med planbeskrivningen, ska kunna innehalla bus-
kar och trad for att skapa en god rumsverkan, de boendes mojlighet att
folja arstidsvaxlingarna och fa ett battre mikroklimat (dvs ett behagligare
friyta att vistas pa), sa ar det viktigt att genom alla skeden skapa forutsatt-
ningar for detta darmed dven i Detaljplaneskedet. Det innefattar att mojlig-
gora for att bade takterrass och bjalklag i markniva kan forses med vaxt-
baddar med tillrdckliga jorddjup (exklusive isolering, tatning, dranering etc)
och att takkonstruktion och bjalklag tal den extra belastning som bade
jorddjup, vaxtlighet, bevattning samt nederbérd ger i enlighet med Vinno-
vas; "Gronatak handboken”. Parken ser garna att det fortydligas i planbe-
skrivningen men dven i plankartan.

Ytterligare ett medskick kring friytan pa markniva; passagen ar smal och
ljusférhallandena for vaxtlighet begransade vilket ocksa tyder pa att det
kommer bli svart att skapa arstidsvaxling och gronska for de boende. lllust-
rationer och redogorelse av visioner kring fastighetens utemiljo i planbe-
skrivningen ar pedagogiskt och valkomnas. Ett fortydligande behovs dock
for vattenspegeln i passagen sasom illustrationerna visar. En vattenspegel
kan bidra till kvaliteter men dven begransa vistelseytan och utrymme for
vegetation.

Eftersom de boendes tillgang till friyta ar begransad ar det ocksa viktigt att
friytan bade i markniva och pa takterrass far vara sa fri som mojligt fran det
som inte direkt bidrar till bra vistelseytor. Det innebar att parkeringar,
korytor, teknikutrymmen, sophantering, takracken (staket) etc ska sa langt
som moijligt exkluderas fran friytan vilket ocksa delvis beskrivs i planbe-
skrivningen. | skisser (fig 24; Planbeskrivningen) fran exploatéren har en
handikapparkering foreslagits i passagen mellan Storgatan och Vastra
Strandgatan. Denna placering ar inte optimal och behdéver ses 6ver da den
begransar anvandningen i form av vistelseyta, men dven solldget och ge-
nomsikten ned till dlven. Detta utan att den hamnar pa allman platsmark
eller omoijliggor avfallshanteringen i portalen. Parkdriften vill ocksa upp-
marksamma om att eftersom exploatdren ska ersatta saknad friyta dels
med forhojd kvalitet pa friytan inom den egna fastigheten, dels genom fi-
nansiellt stod till en atgdrd pa allman plats i ndromradet, men utan att det
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finns nagra avtal skrivna annu sa finns inga garantier att sa kommer att ske.
Det &r viktigt att ha med sig att da staden fortatas och bostadsgardarnas
yta minskar, 6kar nyttjandegraden och slitaget pa parkytor. Behovet av
park och naturmark okar i en stad som fortatas, dessa ytor ar svara att till-
skapa centralt. Brage 8, har dessutom varit en parkyta for allmanheten att
nyttja vilket nu ersatts med bostader och handelsverksamhet vilket mins-
kar allmanhetens tillgang till parkytor ytterligare.

Vidare vill parkdriften lyfta att en kvalitetshojning pa parkmark sasom besk-
rivs i planbeskrivningen och som skulle kunna medfinansieras av exploator
kan ske till en viss grad men de kvaliteter som kan tillskapas pa parkmark
kan aldrig ersatta de kvaliteter som bor finnas nara de boende pa bostads-
garden. Tillkommande parkmark/forhojda kvaliteter pa parkmark komplet-
terar dock men ersatter alltsad inte bra bostadsgardar. De eventuella inve-
steringar som laggs till pa parkmark och som skulle kunna medfinansieras
av exploator ska ocksa fungera pa lang sikt med en 6kad drift och under-
hallskostnad, som da kommer att belasta Parkdriftens budget vilket gor att
en del av fastighetsagarnas ansvar férs 6ver pa Gator och parker.

Bjorkallén langs Renmarksesplanaden kommer att fa férsamrade vaxtfor-
hallanden med en minskad solinstralning vilket Parken vill 1agga till i plan-
beskrivningens beskrivning av férandringar och konsekvenser av Stads- och
landskapsbild.

Gator och parkers samlade yttrande

En val genomarbetad detaljplan men med en smal fastighet féljer ocksa
manga begransningar och kompromisser vilket det gor att det finns nagra
saker att jobba vidare med och fortydliga i detaljplanen till nasta skede. Ar-
betsgruppen for "Test av Friytemodellen” behover ocksa parallellt med de-
taljplanearbetet |6sa en del fragestallningar kring finansiering och avtal/ju-
ridik. Vidare sa kommer inte heller allmanhetens tillgang till passagen pa
fastighetsmark att vara sakerstalld pa lang sikt i.o.m. att den ar privatagd,
trots att den féreskrivs som en passage for allmant bruk.

Kommentar

Ang. friyta, bjorkar, parkmiljo och luftkvalitet se kommentarer till tidigare
yttranden, och vad det géller gronyta pa tak saknas tyvarr mojlighet att re-
glera den typen av detaljer i planen. Daremot fors en dialog med exploato-
ren som ar medvetna om behovet av att tillféra sa mycket gronska som det
ar mojligt.

Straket mellan Scandic och den nya byggnaden kommer att tillganglighets-
anpassas fran Vastra Strandgatan upp till brandgatan. Detta sakerstaller at-
komst till platsen framfor Tullkammarens gavel samt skapar majlighet att
gena genom kvarteret. Den Ovre delen av straket bedéms daremot vara for
brant for att kunna tillgénglighetsanpassas och samtidigt bibehalla de
funktioner som maste finnas dar. Handikapparkeringens placering ses over.
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Vakin VA

| planbeskrivningen framgar pa flertalet stallen att Vakin har kulverterade
dagvattenledningar i en dagvattenkulvert. | kulverten finns samtliga led-
ningslag, inte enbart dagvatten. Planbeskrivningen bor fortydligas med in-
formation kring detta i syfte att fortydliga att kulverten inte enbart ar till
for dagvatten.

Pa sidan 12 i planbeskrivningen, under rubriken ”Miljokvalitetsnormer for
vatten” framgar att det finns goda majligheter att rena vatten innan det
leds vidare. Dagvatten fran omradet leds via ledning direkt ut till dlven och
har saledes ingen majlighet till rening. Da fastighetens storlek ar extremt
begransad sa finns heller inget utrymme for rening dar. Denna skrivning
kan saledes upplevas som missvisande och bor tas bort fran planbeskriv-
ningen.

Va-ledningar inom fastigheten utgor ett viktigt strak for centrala Umea. En
avtalslosning med exploatéren ar saledes en forutsattning for att fastig-
heten skall kunna bebyggas. Avtalet ska reglera atgarder och kostnader
som va-huvudmannen anser nédvandiga for att sakerstalla funktion och
underhall av befintliga va-ledningar. Vidare anser Vakin att kostnader gal-
lande omprovning av ledningsratter ska bekostas av exploatéren.

Ovrigt: Under rubriken planeringsunderlag framgér inte att dagvattenut-
redningar tagits fram for omradet.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras enligt forslag med fortydliganden kring kulver-
tens funktion och innehall. Sedan samradet har det ocksa framkommit att
en flytt av ledningarna kan vara ett alternativ. Aven detta klargors i planbe-
skrivningen.

Skrivning om rening av dagvatten tas bort.

Planbeskrivningen fortydligas ang. kostnader for omprovning av lednings-
ratter. Planen sdkerstaller att forutsattningar finns for bebyggelse samtidigt
som ledningarna halls tillgdngliga, men da det fortfarande inte har fattats
beslut om hur ledningarna ska hanteras framoéver ar det inte mojligt att
skriva avtal innan planen antas.

Dagvattenutredning laggs till i det listade underlagsmaterialet.

Foreningen for byggnadskultur

Foreningen Byggnadskultur Umea avstyrker planforslaget att bebygga kvar-
varande del av Renmarksesplanaden med ett 13-vaningshus i sin helhet da
platsen dven fortsattningsvis behdver hallas fri fran bebyggelse, och yrkar
att planarbetet ska avbrytas. Féreningen vill i stallet foresla att Umea
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kommun koper tillbaka den tidigare allmdanna mark i form av esplanadens
mittremsa som utgor aktuellt planomrade, och utvecklar och starker denna
parkmiljos varde for allmdnhetens behov.

SVEAGATAN
RADHUS -

|

BANKGATAN

VASTRA

THULEGATAN

h

1
SPELET —_—

Planomradets férutsdttningar

Umeas forsta tva esplanader, vastra och 6stra, skapades 1879 som en foljd
av de krav pa brandskyddande gréanser i staden som stélldes i 1874 ars
byggnadsstadga. Efter Umeas forodande stadsbrand 1888 tillférdes den
nastan helt utplanade stadskadrnan ytterligare tva esplanader. Radhusespla-
naden, som stracker sig fran Radhuset till stationshuset, och den mer speci-
ella Renmarksesplanaden som foéljde Renmarksbackens strackning genom
staden. Dessa kom att utfoéras med en planterad mittremsa flankerad av
korbanor pa varje sida. Renmarksbacken hade en avgérande paverkan pa
Umead under 1600-, 1700- och 1800-talen. Nar stadens blivande kvarter
mattes och markerades ut 1621 fick den djupa backen utgéra stadens
vastra grans. Vid stadsbranden 1888 stoppade Renmarksbacken brandens
spridning vasterut. Lange hade stadens invanare velat fa bort detta besvar-
liga hinder men inte ansett sig ha rad. Nu nar en ny modern stad skulle for-
verkligas beslots till sist att innesluta backen i en stenkulvert, och att ovan-
for anldgga en esplanad som namngavs efter denna som paminnelse om
den tidigare djupa backravin som delat Umead. Den féljde backens histo-
riska strackning vilket resulterade i avsteg fran rutnatsplanen med vinklade
kvarter ner mot Storgatan. Kulverteringen och anldaggandet av den breda
esplanaden skedde 1890.

Fransett partiet fran Storgatan till Strandvagen forsvann Renmarksesplana-
den genom skapandet av Renmarkstorget 1974. Endast en kvarterslang bit
langst i soder pa sluttningen mot dlven kvarstod mellan kvarteren Brage
och Loke. Fortsattningen norrut blockerades av ett parkeringshus placerat
over den tidigare esplanaden. Utan den del som utgér aktuellt planomrade
gar det inte att uppfatta att Umea haft fyra esplanader.
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Foto 1950-tal: Ingenjér Ragnar Insulander (1879-1962) Skellefted museum,
RI V-42-C6.

Planerna pa ett hoghushotell i det angransande kvarteret Brage i slutet av
1980-talet kom att medfora att denna sista rest av Renmarksesplanaden
skulle inforlivas med kvarteret for att mojliggora en storre tomt. Den 6stra
korbanan togs bort och bebyggdes delvis i den norra anden.

Vad vi behover ha klart for oss ar att planomradet utgér Renmarksesplana-
dens mittremsa. Ett i alla avseenden vardefullt stadsmiljdinslag for dagens
och framtidens Umea. Och nagot som inte kan bebyggas.

Foéljande uppgift i planhandlingen ar direkt felaktig:

“Att sjéilva planomrddet ér obebyggt har dock inte historisk kontinuitet,
platsen har i dldre stadsplaner varit bebyggd med en ldgre byggnad.” (s 18)
Aven om det under &rhundradena fére stadsbranden skulle ha statt en eller
flera byggnader pa denna plats, ndra den djupa Renmarksbéackens branta
ravin, (vilket kan betvivlas da inslag i sa gamla kartor inte ar fullt overfor-
bara till moderna kartskikt), sa saknar det helt relevans. Dagens Umea bil-
dades med den stadsplan som togs fram efter stadsbranden 1888. Den in-
nebar att platsen inte skulle vara bebyggd.

| gdllande detaljplan frdn 1990 anges om planomradet att:
"Renmarksesplanadens huvuddel anges som park i detaljplanen. Den skall
vara en allmdn park men utformas som en férplats till hotellet. ... | parken
bér anordnas en centralpunkt med en skulptur eller fontén.” (s 7)

Och i planforfattarens yttrande om det planforslaget efter utstallning, date-
rat 1990-01-04, forklaras:

“Utformningen av Renmarksesplanaden ... Ambitionen dr att utforma den
allmdnna platsen i 6verenstimmelse med éversiktsplanen som en esplanad
och park i likhet med Radhusesplanaden.” (s 6)
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Det ar foljaktligen hogst anmarkningsvart att kommunen nu i detta planfor-
slag valjer att forsoka framstéalla marken som att den &r nagot annat an vad
den faktiskt ar, namligen den sista resten av den forsvunna Renmarksespla-
naden. Inte nagonstans i hela planhandlingen berérs detta.

Tvdartom ges intrycket att det bara ar en obebyggd del av kv Brage, som att
esplanaden aldrig funnits. Féreningen noterar dven att ordet "Renmarkses-
planaden" getts en ny betydelse i denna planhandling dar det genomga-
ende anvands pa ett felaktigt satt for att framstalla det som att esplanaden
endast utgor den kvarvarande korbanan vaster om planomradet, och inte
dess mittremsa som utgor sjalva planomradet.

Renmarksesplanaden som riksintressant véirde

Eftersom Tyréns konsekvensbeskrivning rérande planfoérslagets paverkan
pa kulturmiljon uteldamnar planomradets varde i sig sjalv, som den sista de-
len av Renmarksesplanaden, finns det skal for foreningen att patala detta.
Under rubriken ”Riksintresset centrala Umed” forklaras foljande:
"De viktigaste bestdndsdelarna ér bebyggelse som dr vilbevarad, har kvar
sin gamla karaktdr och speglar Umeds utveckling specifikt, tillsammans
med dldre stadsstrukturer och miljéer som stadsplaneménster, parker,
grénstrak, 6ppna platser, esplanader, funktionscentra och dldre
kommunikationsvdgar.” (s 6

Att Renmarksesplanadens namn inte uttryckligt anges saknar relevans.
Inget tvivel kan rada om att Renmarksesplanaden och den aterstaende de-
lens inverkan pa stadsmiljon ar ett av de uttryck for riksintresset som avses,
och som foljaktligen ocksa identifieras ha ett sa hogt bevarandevarde for
den riksintressanta kulturmiljon att den ska bevaras.

Stora skador pad kulturmiljévdrden

Planforslaget skulle orsaka allvarliga skador pa Umeas kulturmiljovarden
bade pa platsen och dess narhet, och genom sin storlek pa hela omgiv-
ningen och uppfattningen av staden. Den omfattande negativa paverkan
strider bade mot riksintressets ansprak som varnas genom miljobalken,
som mot PBL:s hansynskrav for kulturmiljévarden. Dessa skador &r, som
framgatt ovan, fler &n vad Tyréns tar upp i sin utvardering.

Det ar olyckligt att det i ett professionellt framtaget material som detta
framfors uppenbara 6verdrifter som att kommersiella lokaler byggda pa
Renmarksesplanadens historiska mittremsa skulle vara positivt for riksin-
tresset, eller att kvartersstrukturen inte paverkas da en exploatering av
denna 6ppna mark skulle fa platsen att framsta som en del av kvarteret
Brage, i stdllet for den esplanad som kommunen hittills velat bevara karak-
taren av. Sadana missvisande detaljer som far antas syfta till att mildra in-
trycket av den kritiska redogorelsen paverkar dock inte att féreningen i
grunden delar Tyréns slutsatser om de negativa effekter som bidrar till att
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orsaka pataglig skada. Pataglig skada &r bara den bortre grans dar lan sty-
relsen ar skyldig att ingripa. Alla skador, dven mattliga, ska motverkas.

Att foreliggande planforslag ar renodlat negativt ar har odiskutabelt. Det
finns inte en enda positiv effekt for Umeas riksintressanta kulturmiljé med
detta planférslag om att tillata ett 13-vaningshus pa Renmarksesplanaden
sista kvarvarande del som t o m foreslas att fa ta

en remsa av gatan sa att avstandet till angransande kvarter blir &n mindre.
De “anpassningar” som anges, som att dra in hoghusets nedersta vaningar
narmast Tullkammaren, for att fran gatan oka sikten mot denna byggnads-
minnesforklarade och avsett dominerande symbolbyggnad for riksintres-
set, samtidigt som det enorma nybygget ska fa resa sig 10 vaningar ovanfor
denna, framstar mer som ett skamt dn nagot som skulle fa nagon som helst
effekt.

De atgarder som foreslas i Tyréns utredning ar inte bara otillrdckliga utan
helt oféormbgna att hantera den synnerligen negativa inverkan pa den riks-
intressanta kulturmiljon.

Kulturmiljoexpertisen pa KMV forum, som pa lansstyrelsens uppdrag analy-
serat radande tillstand for riksintresset inom pagdende 6versyn, har kon-
staterat att pataglig skada redan har orsakats Umeas riksintressanta kultur-
miljo. | “Riksintresseanalys av Umea [AC 10] Utvardering och forslag till re-
videring”, presenterad 2021-04-09, summeras effekten av de omfattande
exploateringar som skett i omgivningen.

”Sammantaget bedéms skalférskjutningen inom centrala Umed ha innebu-
rit pataglig skada pd befintligt riksintresse.” (s 26) Denna opartiska expertis
anlitad av lansstyrelsen framhaller sarskilt den sammantagna kumulativa
inverkan av valdiga byggnadskomplex i en helt annan skala, som skadat sta-
dens riksintressanta fasad mot alven.

Gransen for vad som kan tillatas har natts med de hdnsynslosa exploate-
ringar som drabbat omgivningen. Planarbetet behover foljaktligen avslutas.

Renmarksesplanaden som parkmiljé

Utover de hinder mot planforslaget som berdrts ovan tillkommer dven den
befintliga parkmiljons varde. Inte bara att denna 6ppna planterade yta vitt-
nar om ett betydelsefullt steg i stadens utveckling, utan for allmanhetens
ratt att nyttja parkmiljon.

| ssamband med projekteringen av Vaven foreslog fastighetsagaren att ett
kulturhistoriskt vardefullt trahus som var del av den riksintressanta miljon
som behovde rivas bort, kunde flyttas till denna parkmark. Féreningen de-
lar de bedéomningar som kommunen 2012-09-28 ger i sitt valformulerade
utlatande om varfor platsen inte kan bebyggas (se bilaga 2). Har aterges ett
avsnitt:
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"Byggnadsndmnden beslét 2011-09-28 (BN §176) att pabérja planléggning
av den del av fastigheten Brage 7 som utgérs av den sédra delen av Ren-
marksesplanaden. Det huvudsakliga syftet med detaljplanen var att skapa
planmdssiga férutsdttningar foér bevarande av den trébyggnad som i sam-
band med projektet Kulturviven flyttats fran kv. Heimdal. | den process
som sedan pdgdtt har férutsdttningarna for placering av byggnaden inom
denna del av esplanaden utretts. Olika placeringar har prévats, vid Strand-
gatan och centralt i omrddet. De studier av tillgéngligt utrymme och stads-
bild som gjorts har visat stora svdrigheter med placeringen av tribyggna-
den: det tillgdngliga utrymmet dr alltfor begrdnsat, tréhuset hamnar alltfér
ndra andra byggnader...

Utéver dessa fysiska problem finns ocksad fragestdllningen om ldmpligheten
i att nyttja allmdnt tillgdnglig kvartersmark till ett enskilt dndamdl, ett én-
damdal som skulle innebdra ianspraktagande och bebyggande av centralt
beldgen parkmark.

Ndrheten till Tullkammaren innebdr ocksa risk fér att mdrkesbyggnaden,
som ocksa dr klassad som byggnadsminne, pdverkas negativt. | beslutet om
byggnadsminne pdtalas behovet att skydda Tullkammarens sérart och mo-
numentala prdgel. Ett tekniskt fragetecken dr Idmpligheten att permanent
overbygga den kulverterade Renmarksbdcken. Sammanfattningsvis menar
Detaljplanering att det inte dr ldmpligt att placera trdhuset fran kv. Heim-
dal i Renmarksesplanaden och féresldr dérfér byggnadsndmnden att av-
bryta planprocessen. ”

Byggnadsnamnden beslutade 2012-10-18, i enlighet med planavdelningens
forslag, att stoppa planprocessen for att flytta det kulturhistoriskt varde-
fulla huset dit for att detta skulle fa sa negativa effekter. Det vackte darfor
forvaning att byggnadsnamnden knappt tre ar efter att de stoppat pla-
nerna pa att placera det mindre trahuset pa en del av parkytan, beslot att
inleda en planprocess for att mojliggora ett 13-vaningshus éver hela pa
platsen.

Utveckla och stirka platsens vérde

Det finns det en stor potential att utveckla platsen pa annat satt an med
bebyggelse. Foreningen vill ta tillfdllet i akt att papeka att dven om dagens
parkmiljo har sitt storsta varde i att den askadliggor ett viktigt historiskt
steg i stadens utveckling, sa hindrar inget att parkmiljon kan forbattras for
manniskors vistelse. Det finns stor potential att forbattra mojligheten for
Renmarksesplanadens mittremsa att fungera som den grona passage ner
till dlven fran Renmarkstorget och omradet vaster om det, som var avsikten
da markomradet saldes for att utvecklas.

Kommentar

Det stammer att Renmarksesplanadens historia inte aterberattades i plan-
beskrivningen, da kommunen gjort bedomningen att backen saval som
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esplanaden redan i sin helhet ar bortbyggda. Men platsens tillblivelse och
historia har givetvis en relevans och planbeskrivningen har kompletterats
med ett tillagg som beskriver detta mer ingaende. Nar namnet Renmarks-
esplanaden anvands i planhandlingarna ar det den befintliga bilgatan som
asyftas, vilken ar den enda del som fortfarande anvands som gata och har
behallit namnet. Aven detta har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Att bevara lasbarheten i dldre strukturer ar en del i kulturmiljovarden och
det ar absolut relevant att vardesatta rester och spar av det Umea som en
gang varit. Men den hér platsen har inte langre kvar sitt sammanhang och
sin funktion som esplanad; sedan kv. Njord bebyggdes med parkeringshu-
set Parketten 1974 ar esplanadens strackning blockerad, och nar Scandic
Plaza sedan byggdes 1992 forsvann den ena kérbanan pa den bit som blev
kvar. Att bevara en yta som inte langre gar att forsta i sin kontext skapar
inte ett historiskt lager som ar ldsbart. Det ar inte heller ett hallbart satt att
hantera en vaxande stad.

Det stammer att kommunen 2012 tog stadllning mot att flytta ett dldre hus
till Brage 8 (da Brage 7), da man inte ansag att projektet var motiverat uti-
fran de forutsattningar som da radde. Det aktuella planforslaget ar av en
vasentligt annorlunda karaktar da det bidrar med saval bostader som nya
publika malpunkter till omradet. Andra hinder som kommunen sag 2012,
som t.ex. de tekniska problemen med att 6verbygga kulverten, ar hante-
rade i det har planarbetet.

Planbeskrivningen kompletteras med en historisk beskrivning av Renmarks-
esplanaden, samt ett tydliggérande kring anvandandet av namnet Ren-
marksesplanaden, men yttrandet bedéms i 6vrigt inte kunna tillgodoses i
planforslaget.

Umea Energi AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvdarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen atgard.

Luftfartsverket

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet. Da myndigheten sjalva gér bedom-
ningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbeldggas redo-
gors inte synpunkterna har.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.
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Lantmaterimyndigheten, Umea kommun

Fér plangenomférandet viktiga fragor dér planen maste forbdttras:

Plankarta med bestdmmelser
Vissa avgransningslinjer maste forbattras i och med att det i dagslaget ar
svart att urskilja vart gransen gar bland annat mellan el och e2.

Inom den smala remsan ut mot Renmarksesplanaden ar det otydligt om
+52.4 och f3 géller langs med hela Renmarksesplanaden. | och med att lin-
jerna sammanfaller med utfartsforbudet blir det svart att tolka om det
finns ndgon avgransning eller ej. Pa sid 32 presenteras att fastigheten ska
breddas med 1,5 meter in pa Renmarksesplanaden. Sista meningen i det
stycket skrivs att minsta frih6jd ar 4,6 meter, men den bestammelsen ar
mot Storgatan. Om tanken ar att det hor ihop med f3 maste det
fortydligas.

Det ar problematiskt att det ligger markreservat for g och x inom samma
omrade.

Planbeskrivning
Utveckla vad som galler for de 3D-bestammelser som finns med i planen
samt syftet med dessa.

Hur sdkerstélls det i planen att parkeringar for personer med nedsatt ro-
relse- eller orienteringsférmaga anordnas inom 25 meter fran huvudentré?

Hur ska varmeforsorjningen ske?

Ersattningar for x-omraden maste redovisas. Vem ansvarar for utférande
och drift av x-omraden? Just nu star det bara om snéhanteringen.

Fér plangenomférandet viktiga fragor dér planen bér forbdttras:

Plankarta med bestdmmelser
Bor det vara x-omrade aven pa prickmarken som ligger mot Storgatan?

Planbestammelsen Fasad mot Storgatan ovanfér vaning 3 éver gata ska
dras in minst 1 meter frdn underliggande fasad ar svartolkad i och med att
det inte finns ndgon gatumark inom planomradet mot Storgatan.

Planbeskrivning
Forklaringar géllande de 3D-bestammelser som finns inom planomradet
bor fortydligas.

Hur sdkerstalls det att den nya fasaden forses med en brandteknisk kon-
struktion i form av brandscellsgrans eller brandcell?
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Motivering av utfartsforbud saknas i planbeskrivningen.

Kommentar

Avgransningslinjerna har forbattrats.

x- omradet utdkas till att inkludera delar av kortsidorna mot storgatan och
Vastra Strandgatan.

Planbestammelsen ”Fasad mot Storgatan ovanfér vaning 3 éver gata...” tas
bort. Indraget regleras istallet med en hojdbestammelse.

Tydligheten har forbattras dar linjer overlappar varandra for béattre lasbar-
het.

g och x hamnar inte langre inom samma omrade mot Renmarksesplana-
den, da g har plockats bort med motiveringen att regleringen inte behévs
for att mojliggora gemensamhetsanlaggning.

RH-parkering inom 25 meter fran entré ar inte langre ett formellt krav,
men parkering ska fortsatt finnas i nara anslutning till entré. Mgjlighet att
anordna en sadan sakerstalls i planen. Att en sadan faktiskt iordningsstalls
ar inte en planfraga utan sakerstalls i senare skeden. Samma galler for sa-
kerstallandet av brandsdker konstruktion dar fasaderna kommer mindre an
8 meter ifran varandra; planbeskrivningen kan bara understryka att det
kommer att kravas.

Stycket om ersattning for och drift av x-omraden kompletteras i planbe-
skrivningen. En forklaring av 3D-utrymmena (g) och (u) har lagts till.

Ett fortydligande kring drift av och ersattning for x-mark har lagts till, samt
ett fortydligande av vem som ansoker om lantmateriforrattning.

Utfartsforbudet har motiverats i planbeskrivningen och ett tillagg har gjorts
om att fastigheten ska anslutas till fjarrvarmenatet.

Vasterbottens museum AB

Museet har en rad invandningar mot detaljplaneférslaget. | féljande ytt-
rande redogors for ett urval av dessa, som var for sig och i synnerhet som
en helhet ligger till grund for den slutliga bedomningen. Av lasbarhetsskal
delas synpunkterna upp i kategorier, dven om det finns sjalvklart samspel
mellan dessa. Det ar till syvende och sist en resursfraga varfor enbart ett
urval av synpunkterna lyfts fram i yttrandet. Det ska alltsa inte forstas som
att de punkter som tas upp i féljande yttrande ger en totalbild 6ver den
problematik som finns kopplat till arendet.

Konsekvensbeskrivningen
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Den miljokonsekvensbeskrivning som ar framtagen i drendet pavisar en
mangd bristfélligheter. Mest anmarkningsvart torde vara hur bedémningen
ar gjord att planforslaget inte innebar risk pa pataglig skada. Det finns en
synnerligen markvardig logisk foljd. Pa sidan 5 refereras till lansstyrelsens
synpunkter fran 2016:

”Lansstyrelsen har 2016-06-08 yttrat foljande gallande kommunens be-
hovsbedomning (arendebeteckning 402-5202-2016). 'Med tanke pa att
onskad byggnad kommer uppforas mellan Hotell Plaza och den byggratt for
ytterligare ett hoghus som finns pa narliggande kvarteret Magne, anser
lansstyrelsen att handlingarna ska visa pa de kumulativa effekternas inver-
kan pa stadsbilden/stadsgestaltningen. Bade inom naromradet/stadskar-
nan och fran Tegssidan.” Notera att byggnaden [den i kv. Magne] som om-
namns ar uppford vid dags dato.”

Pa sidan 33 laser vi:

”Som enskilt inslag i stadsbilden beddms ett tillagg inom Brage 8 ej som av-
gorande for riksintressets lasbarhet i stort. De kumulativa effekterna kan
daremot riskera att patagligt skada riksintresset.”

Pa sidan 36:

”Som enskilt inslag i stadsbilden beddms dock ett tillagg inom Brage 8 €j
som avgorande for riksintressets ldsbarhet i stort. De kumulativa effek-
terna, dvs. summan av férandringarna, kan daremot riskera att patagligt
skada riksintresset. Tyréns beddémning ar att planforslaget forstarker den
kumulativa effekten och ddarmed kan ligga inom risken for pataglig skada.”

Att vi efter detta, pa sidan 37, laser bedomningen att risken enbart ar
”skada” ar oerhoért besynnerligt. Det forefaller sig sjalvklart att beddm-
ningen bor landa i att det finns risk for pataglig skada.

Vasterbottens museum delar inte heller beddmningen att planforslagets
tillagg inte skulle vara avgorande for riksintressets ldsbarhet i stort. Riksin-
tresset har sammanfattats i féljande punkter. Har redogjorda i numrerad
lista for att enklare kunna redogora for dessa.

1. Riksintressets innebord dr den gamla staden Umea och de karak-
tarsdrag som finns kvar fran perioden fran 1780-talet och fram till
omkring 1940.

2. Karaktarsdragen ar: Residensstadspragel med foérvaltnings-, utbild-
nings-, regementsbyggnader och miljoer med framtradande place-
ringar och som ar val synliga i stadsmiljon.

3. Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med férnamlig panelarkitektur.

4. Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.

5. Kvarterstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och
enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

6. Avstand och luft mellan husen.
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7. Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar
och kontakt med alven.

8. Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata.

9. Breda, avskiljande esplanader.

10. Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradg&rdstomter Ost och
Vast pa stan.

11. Hamnstrak med gles och Iag bebyggelse samt sjofartspraglad och
representativ fasad mot alven.

Sarskilt punkt 2, 6, 7 och 11 ar relevanta i sammanhanget. Det torde inte
vara svart att se hur planforslaget pa ett mycket tydligt satt ger negativ in-
verkan pa punkt 6 och 11 varfor detta inte beskrivs vidare i nagon storre ut-
strackning. | fragan om representativ fasad mot dlven redogérs detta dock
vidare under kategorin God gestaltad livsmiljo.

Langs dlven ar i hogsta grad en framtradande placering i stadsmiljon varfér
punkt 2 bor beaktas sarskilt. Punkten i sig motsatter inte exploatering men
staller mycket hdga krav om anpassning till kulturmiljon. Miljokonsekvens-
beskrivningen avgransar sig fran denna fraga vilket ocksa ar besynnerligt.
Detaljplaneomradet i fraga ligger i direkt anslutning till en vardekarna och
bor saledes anpassas med sardeles hog ambitionsniva.

Férhallningssatten till kulturmiljder som redovisas i FOP ar tydliga.
"Tvargatorna som slapper in solen till langgatorna och ger vardefulla blickar
mot dlvens vatten tillvaratas.”

Planforslaget ar oférenligt med detta.

”Gaturummen utformas med omsorg for gangtrafikanterna och med hog
ambitionsniva vad galler markbeldggning, tradplantering, belysning och
skyltar.”

Planforslaget ar oférenligt med detta.

Arkeologi och fornldmningar

Kvarteret Brage i centrala Umea ligger inom fornlamningen L1938:8586
Stadslager /RAA Ume3 stad 128:1. Inom fornldmningen kan man férvinta
sig att finna kulturlager och eventuella konstruktioner fran borjan av 1600-
talet dd Umea anlades pa sin nuvarande plats, fram till och med 1900-talet.
Under vintern 2011 - 2012 genomfordes en arkeologisk schaktkontroll
inom fornldmningen L1938:8586 Stadslager /RAA Umed stad 128:1 i det
narbelagna kvarteret Heimdal. Da dokumenterades rester av en lagerbygg-
nad som fyllts igen pa 1970-talet, en bit av en kullerstenskonstruktion och
rester av trakonstruktioner vid den gamla hamnen.

| samband med gravarbeten ldngs Vasagatan inom fornlamningen
L1938:8586 Stadslager /RAA Umed stad 128:1 har det genomférts schakt-
kontroller under vintern 2023-2024. Da har det framkommit en ev. latrin,
kritpipor fran 1700-talet samt glas, keramik och foremal av tra som kan
vara fran tiden fore branden 1888. De bada schaktkontrollerna visat att
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ororda strukturer fran Umeas aldre tid kan finnas kvar i marken. Inga in-
grepp i mark bor goras utan att det foregas av en arkeologisk utredning.

God gestaltad livsmiljé

Alven kantas av en rad punkthus som sticker upp ur den annars laga bebyg-
gelsen. Ett hoghus pa fastigheten skulle medféra att stadssilhuetten kraf-
tigt forandras och skapar saledes en mycket stark barriareffekt mellan stad
och alv. Inte bara ar detta olampligt med hanseende till Politik for gestaltad
livsmiljo (prop. 2017/18:110), utan ar dven motstridigt riksintresset samt
Umea kommuns malsattning att halla kontakten mellan stad och &lv till-

ganglig.

Gronomradet i fraga ar av historiskt intresse da det ar ett av fa tydliga spar
fran Renmarksesplanaden. Delar av esplanaden har forsvunnit. Planforsla-
get skulle innebara en kolossal kumulativ skada.

Tidigare drenden

Det forefaller sig ocksa ytterst markvardigt att detaljplanen laggs ut pa
samrad efter det beslut som Umea kommuns byggnadsnamnd tog 2012-
09-28 om att avbryta detaljplaneprocessen (Umea kn dnr PLA 11-25).
Arendet d& berérde en betydligt mindre och bittre anpassad byggnad, men
avslogs pa grunder som fortsatt ar aktuella.

Bedémning
Vasterbottens museum beddémer planférslaget som helhet ar olampligt ur
kulturmiljosynpunkt.

Kommentar

Riksintresset for kulturmiljé: Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

God gestaltad livsmiljé: Kommunen delar inte uppfattningen att "ett hog-
hus pa fastigheten skulle medfora att stadssilhuetten kraftigt forandras”,
da fastigheten omges av héghus i samma skala som det som nu foreslas.
Snarare kan det finnas ett varde i att halla samman den hogre bebyggelsen
till ett omrade, som redan har fatt en ny karaktar i.o.m. de hoga tillskotten
under de senaste decennierna.

Tidigare drenden: Se kommentar till yttrande fran Féreningen for bygg-
nadskultur.

Arkeologi: Nar det galler arkeologi ar det Lansstyrelsen i forsta hand som
bevakar fragan. Da Lansstyrelsen inte lyft ett sarskilt behov av arkeologisk
utredning kommer ingen sadan att goras i det har skedet. Om fornlamning
skulle patraffas under arbetet ska all aktivitet givetvis pausas i vanlig ord-
ning sa att platsen kan undersokas.
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Vakin avfall

Vakin har inga ytterligare synpunkter gallande avfallshanteringen an det
som angetts i samradshandlingarna, under forutsattning att Vakins gal-
lande anvisningar foljs. NOA18 &r uppdaterad och de uppdaterade anvis-
ningarna finns nu att hitta i "Vakins anvisningar for avfallshantering och
atervinning".

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till ar-
betsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid in-
farten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dia-
log gédllande godkdannande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Fort-knox/Campus x Centrum AB

Vi ar generellt inte emot en utveckling av bostader i Kv Brage 8, men har
ett antal synpunkter pa planhandlingen.

Planforslaget, med en ny hog byggnad pa fastigheten Brage 8, har en
mycket stor paverkan pa hotellbyggnad och hotellverksamhet inom fastig-
heten Brage 7. Den nya byggnaden ar jamnhog med hotellet och dess av-
langa volym, langre an hotellbyggnaden mot bade norr och séder, gor att
hotellet helt byggs for. En bostadsbyggnad uppférs pa avstandet 12,5 me-
ter fran hotellbyggnadens hogdel med hotellrum samt 7,8 meter fran ho-
tellets vintertradgard med serveringsytor m.m. Den nya byggnaden blocke-
rar i princip allt ljusinfall samt utblickar mot Gster. Vi reagerar pa att plan-
handlingarna helt saknar beskrivningar och bedémningar av hur planforsla-
get paverkar omgivande fastigheter och verksamheter. Planférslaget har
uppenbart en mycket stor paverkan pa hotellfastigheten och pa hotellverk-
samheten. Detta strider mot PBL, dar paverkan pa enskilda intressen ska
tas i beaktande vid upprattande av planforslag. Planforslaget har inte tagit
hansyn till den stora paverkan pa utblickar fran hotellrum, ljusinfall till
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hotellrum och vintertradgard/restaurang, insyn mellan bostader och hotell-
rum samt den gréna inramningen till vintertradgarden. Detta blir extra gra-
verande da gallande detaljplan fran hotellets tillkomst beskriver den grona
parkmiljon pa fastigheten Brage 8 som en viktig tillgang for hotellets omgiv-
ning dar parkmiljon ska skapa en gron inramning till hotellets vintertrad-
gard och kunna anvandas for uteserveringar etc.

Planbestammelser som sager att bursprak och andra utskjutande bygg-
nadsdelar inte tillats pa den nya byggnaden hindrar en byggnadsutform-
ning som kan motverka insynsproblematik mellan bostdder och hotellrum.
Moijlighet bor finnas for den nya byggnaden att vinkla fonster/utblickar
fran bostadsrum bort fran hotellrummen. Paverkan pa ljusinfallet till hotell-
rummen och vintertradgarden blir pataglig. En betydligt morkare miljo
skapas for hotellets verksamhet. | och med ett kraftigt minskat ljusinfall
samt dven borttagen utblick fran hotellrummen mot dlven ser vi en patag-
lig risk att det paverkar var hyresgasts ekonomiska forutsattningar negativt
och darmed aven fastighetsvardet.

Med ljusinfall avser vi primart tillgangen till dagsljus och inte direkt solljus-
belysning. Att det blir patagligt morkare i hotellrum och vintertradgard/re-
staurang. Att man tappar kontakten med himlen och ddarmed upplevelsen
av dagsljus och vaderforhallanden.

Brandgatan genom kvarteret i 6st-vastlig riktning ar av betydelse for kvar-
terets och framfor allt hotellets leveranser och avfallshantering, sa som
planhandlingen anger, men det kan dven utvecklas som internt strak som
utvecklar kvarterets anvandning/verksamheter. Straket mynnar mot vaster
i en entré till Kulturhuset Vaven varfor det skulle kunna bli ett sammanhal-
let strak som aktiveras genom flera kvarter. Pa samma satt kan straket i
nord-sydlig riktning mellan hotellet och det nya bostadshuset vara ett kvar-
tersgemensamt strak for att skapa aktiviteter och att utveckla verksamhet-
erna inom kvarteret, ex for hotellet. Féreslagen gemensamhetsanlaggning
bor darfor omfatta fler mojligheter an trafiksyften och dven omfatta det
nordsydliga straket. For det Ostvastliga straket behdver 6ppningen i den
nya byggnaden laggas centralt i dagens brandgata och dven goéras storre for
siktlinjen genom kvarteret. Det nordsydliga straket kan utveckla hotellets
utemiljo/uteservering enligt syftet i gdllande detaljplan. Att sikerstélla ge-
mensamma strak inom kvarteret majliggor for framtida utvecklingsmaijlig-
heter i kvarteret.

Sammanfattningsvis menar vi att den nya byggnaden kan ha en lagre bygg-
nadskropp som omfattar hela fastigheten/kvarteret men att den hogre
byggnadskroppen maste betydligt minskas i utbredning, sa att utblickar och
ljusinfall fortsatt far finnas for hotellfastigheten. Lagenheter boér dessutom
utformas sa att de inte viander rum/fonster direkt mot hotellrum. Strak i
bade nordsydlig och 6stvastlig riktning behover utformas fér genomgaende
siktlinjer och att de kan anvandas gemensamt for hela kvarterets
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utveckling. Planarbetet behover drivas i dialog med fastighetsdgare och
verksamhetsutovare i kvarteret.

Vi vill ocksa papeka att Tullkammaren ar grundlagd pa rustbaddar. Grund-
vattnet far absolut inte paverkas (sankas) vid schakt under byggskedet da
detta kommer att skada byggnaden.

Kommentar

Oppningen i byggnaden placeras enligt den infart som finns idag. [g] for ge-
mensamhetsanlaggning i straket ar inte bindande och innehallet i och syf-
tet for en gemensamhetsanlaggning kan diskuteras langre fram. Att det
inte finns ett g i det nord-sydliga straket ar heller ingenting som omojliggor
ett framtida samarbete kring ytornas nyttjande.

Ang begransningar i ljusinslapp till hotellet sa ar det ofrankomligt nar man
far ett hogt hus intill att viss paverkan sker. | det reviderade forslaget har

dock byggnadens hoga del minskat i omfattning, vilket gor att siktlinjerna

fran Brage 7 mot alven forbattras.

Skrivelse om rustbaddar laggs till i genomfdérandebeskrivningen.

Yttrande 1

Som om det ej redan kdnns trangt med de nya, som jag ser det, fula héghu-
sen. Ume alv ger Umea stad ngt alldeles unikt som ska finnas till for alla
medborgarna i staden. Det nya hoghuset som ni planerar, tanker jag, ar till
for enbart dem med pengar. Sa har det blivit med alla de nybyggda husen
langs dlven! Rekommenderar er att se pa utstallningen pa bildmuseet om
Obacka omradet. Hur instingt, 6dsligt och oméanskligt det dr ihopsatt! Vi
blir fler a fler ensamma manniskor. Vi behover platser, omraden som ar
gjorda for samvaro och gemenskap. Ska det bara vara kyrkans och vissa for-
eningars ideella arbete som ska hjalpa manniskor ut ur ensamheten? Om
nu det hoga huset byggs hoppas jagi alla fall att det byggs pa ett klimat-
smart satt. Och att huset sedan ar klimatsmart i sitt varande!!

Kommentar

Att vaxande stader bebyggs med bostader i attraktiva lagen ar en vanlig ut-
veckling, och visst ar det sa att allt som ar nybyggt blir kostsamt och dar-
med inte tillgangligt for alla. Det finns dock foljdeffekter av nyproduktion
som kan komma till gagn for fler, i form av flyttkedjor och ett 6kat underlag
for verksamheter och service. Att mojliggéra bostader ar en del av kommu-
nens uppdrag, sociala funktioner och métesplatser dr en annan. P3 just den
har platsen kommer bostader att prioriteras, men dven verksamheter moj-
liggors i bottenplanet.
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Kommunens ambition och forhoppning ar att byggnaden kan utformas pa
ett satt som gor att det upplevs som ett positivt tillskott for sa manga som
maijligt.

Yttrande 2

Det &r eni alla avseenden dalig idé att bygga hus pa tomten Brage 8. Vi be-
finner oss mitt uppe i en stor klimatférandring. Att bygga ger stora koldiox-
idutslapp. Har talas inte ens om att bygga med utslappsfri byggarbetsplats
dar arbetsmaskinerna, hjullastare, gravmaskiner och allt annat maste vara
eldrivna. Huset skulle tappa till och ge samre luftvaxling, samt férstarka
kdnslan av en mur mot centrum. Vi behdver verkligen inte fler sjalslosa
“monument” som “tittar ner” pa de aldre bevarade byggnaderna Tullkam-
maren och Hamnmagasinet. Lat istdllet de gamla byggnaderna fa skina och
lagg till ndgra sma butiker for hantverk, mat och sma restauranger/kafé
istallet for parkering. Stang Vastra Strandgatan for fordonstrafik och 1at oss
fa rora oss fritt pa den, kanske leka, dansa pa gatan. Det skulle skapa trygg-
het och gladje. Det dr inte rationellt att bygga ett smalt hoghus dar, som
det ocksa beskrivs pa sidan 6 i beskrivning av detaljplan “Da projektet ligger
pa en mycket begransad markyta som ar liten och sluttande och svar att
bebygga kommer byggnaden att bli hég och smal och det blir en mycket li-
ten yta kvar for utevistelse och lek inom fastigheten. Oversiktsplanens rikt-
linjer for friyta, d.v.s. den fria gardsyta som ska finnas till de boendes forfo-
gande inom en bostadsfastighet, gar inte att efterfolja pa ett rationellt satt
har” Att kunna se dlven fran sa manga hall som mojligt ger harmoni till
staden och att manniskorna mar bra. Att behalla 6ppningen mot vattnet,
som den lilla parken pa tomten Brage 8 ger, ar darfor viktigt. Staden maste
byggas for de manniskor som bor och arbetar i Umea. Vi maste kunna lita
pa att byggandet gors for vart basta. Ni skriver det sjalva sa bra, ar det bara
I6ften och tomma ord? Utdrag ur Miljomal och atgardsprogram “Vi utveck-
lar en attraktiv och hdlsosam kommun med stadigt minskande miljébelast-
ning - Ar 2040 ar luften i Umea sa ren att manniskors halsa samt djur, vax-
ter och kulturvarden inte skadas. - Ar 2025 &r grona strak och omraden ut-
vecklade i Umeas tatorter med nya och befintliga parker och gréona offent-
liga rum for alla, vilket sakerstéaller god social och ekologisk funktion i sta-
den. - Ar 2025 har Umeas invanare god tillgang och tillganglighet till parker,
torg och rekreationsmiljoer med god ljudmiljo. - Ar 2025 ska tillsyn och
skydd av kommunens kulturmiljéer ha starkts och antalet objekt med bris-
tande underhall ska ha minskats.”

Kommentar

Att Strandgatan ska fa vara en lugn plats for vistelse och aktiviteter, sa som
dans, ar en vision som kommunen delar. Idag dr dock omradet ganska folk-
tomt pa kvallen i avsaknad av levande fasader mot Skeppsbron och med en
parkmiljo som av manga upplevs som mork och otrygg. Den nya byggnaden
kan bidra med fler permanentboende i kvarteret, verksamhetslokaler som
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Oppnar sig mot Skeppsbron och en hog arkitektonisk gestaltning som for-
hoppningsvis inte ska uppfattas som sjallos.

Parker och gréna strak utvecklas parallellt med att det byggs nya bostader,
och malsattningen ar att miljomalen och bostadsforsorjningen ska kunna
ga hand i hand. Utslappsfria byggprocesser ar dock tyvarr ingenting som
kan regleras i detaljplanen.

Yttrande 3

1. Jag forstar Byggprojektet Brage 8 som en ekonomisk investering av
Baltic-gruppen och en del av Umea kommuns satsning for att 6ka
antalet invanare till 200 000 senast 2050 pa ett hallbart satt. Pa
kommuns hemsida kan man lasa: “En hallbar stad kan bara byggas
med dem som ska leva i staden”. Nar det kommer till det aktuella
projektet Brage 8, har jag svart att tro att de 70 nybyggda lagenhet-
erna kommer att vara éverkomliga for vanliga medborgare (dnnu
mindre for studenter som &r i stort behov av bostad) utan bara for
en liten skara rika spekulanter. (paminnelse om de exklusiva lagen-
heter som byggdes pa toppen av Utopia 2018.)

2. Det kommer kanske att bli fina utsikten 6ver alven fran de nya la-
genheternas terrasser men utsikten fran kajen och andra sidan al-
ven kommer inte att se vackrare ut.

3. | och med placeringen, kommer byggandet att vara komplicerad att
genomféra med negativa miljo och klimatpaverkan bade lokalt och
globalt under en langre tid.

4. Men om detaljplan antas anda och projektet genomfors, tycker jag
att man bor vélja trd som byggmaterial. Ett hoghus byggd av tra i
stallet for betong skulle, i likhet med Sara kulturhus i Skelleftesd,
vara en kolsanka och ge en stark signal for Umeas klimatengage-
mang.

Kommentar

Se kommentarer till yttrande 1 och 2.

Yttrande 4

Jag tycker dlven, som ger Umea stad dess karaktar, bor vara tillganglig for
ogat pa fler stallen an vid radhusparken. Vidare undrar jag vilka som far till-
gang till dom lagenheter som ev. ska byggas? Det lar bli for dom med
mycket kapital. Tanker ocksa pa att Storgatan redan idag ar tatt trafikerad
och risken ar att trafiken 6kar med nya bostadder. Vidare téanker jag pa dom
utslapp som orsakas av byggnationer och hoppas verkligen, om det nya hu-
set byggs, att man bygger klimatsmart med eldrivna maskiner och att det
blir ett trahus. Jag har tagit del av principen 3,30,300 som handlar om hur
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man vid nybyggnationer av bostdder ger boende mojlighet att se trdd och
ha nara till gronomraden.

Ar det genomférbart? Hur paverkas omgivande hus/ bostader? Har dven
tagit del av Jan Gehls tankar om arkitektur och tycker att Umea kommun
bor |ata sig inspireras av hans tankar och erfarenheter. Avslutningsvis efter-
fragar jag en langsiktig realistisk plan, som man féljer, pa hur Umea kom-
mun ska minska sina utslapp! Har svart se att denna byggnation gynnar ma-
let!

Kommentar

Se kommentarer till yttrande 1 och 2.

Yttrande 5

Med ett sadant bygge forsvinner dnnu ett gronomrade, och gronomraden
behovs i centrala stan inte minst med tanke pa det allt varmare klimatet.
Trad och gronomraden har en kylande effekt. Hus har den motsatta effek-
ten. Man skulle istdllet kunna goéra denna platsen dnnu grénare och dar-
med attraktivare for alla Umebor.

Kommentar

Se kommentarer till yttrande 1 och 2. | en vaxande stad behdver manga
olika intressen vdagas mot varandra och i det har fallet har fortatning priori-
terats. Laget ar mycket centralt vilket skapar forutsattningar for fossilfria
transporter och bidrar med stadsliv. Grénomraden behdvs verkligen i den
centrala staden, men det finns ocksa ett stort behov av bostdder. Och ge-
nom att placera husen dar de ar bast [ampade kan vi ocksa satsa pa de
gronomraden som gor mest for staden som helhet.

Yttrande 6

Fel utveckling for Umea att bygga ett till hoghus vid dlven som tar markyta
som idag ar park/gronyta. Hallbarhetsstrategerna i kommunen har kunskap
om 3-30-300 regeln: en riktlinje for hallbar stadsplanering dar siffran 3 star
for antal trad manniskor bor se fran sin bostad; 30 att varje stadsdel bor ha
runt 30 % tradkronstackning; 300 att avstandet fran en bostad till ett gron-
omrade inte bor 6verskrida 300 meter. Men planarkitekterna vill tillata
minskad tradkronstdckning? -Det blir ytterligare ett stort byggprojekt som
kommer att orsaka betydande CO2-utslapp. Vissa kommuner i Norge och
Sverige har borjat med utslappsfria byggarbetsplatser dar arbetsmaski-
nerna, hjullastare, gravmaskiner och allt annat maste vara eldrivna men
inget tyder pa att Umea har borjat tdnka pa nagra sadana krav i detta fall. -
Mer omansklig skala pa arkitektur, lyssna pa Jan Gehl - In Search of the Hu-
man Scale - TEDx Talks - youtu.be/Cgw90oHDfJ4k . Som vanligt ar det en ide-
aliserad arkitektbild som visas upp med stora bilfria ytor dar barn och ung-
domar leker och vistas i solen. | verkligheten ar det en bilgata och parkering
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dar. Finns planer pa bilfri yta dar? Skulle inte tro det. Och platsen blir an
mer oattraktiv att vara pa med hogre hus och farre trad. -Lyxlagenheter for
de rika? Platsen &r svar att bygga pa och arkitekturen ser dyr ut. Alvsutsikt.
Vilka kommer att ha rad att bo dar? Blir det bara investeringsobjekt for sta-
dens elit?

Kommentar

Se kommentarer till yttrande 1, 2 och 5.

Yttrande 7

Som arkitekt tycker jag att det har projektet ar helt fel. Nar det galler urban
design inte passar eller overensstammer med de rumsliga kvaliteterna pa
tomten. Den tar inte hansyn till dess dimension eller dess granser mot
andra byggnader. En hog byggnad ar ett misstag ur urban och arkitektonisk
synvinkel. Det stora problemet med denna tomt ar inte sjdlva tomten det
ar det olosta omradet nere vid vattnet dar parkeringen ligger. Det borde
vara det stora projekt som kommunen framjar, att utveckla offentliga ut-
rymmen fér samhallet, for medborgarna, inte mer privat utveckling som
hotell. Jag vet inte vad stadsarkitekten tycker om detta, men jag hoppas att
hon inte gar med pa det. Gor en konsultation med manga arkitekter fran
olika omraden, akademiska och professionella, sa far du férmodligen en ut-
Okad reflektion om hur du inte ska gora verklighet av detta projekt.

Kommentar

Att Brage 8 bebyggs ar ingenting som hindrar en utveckling av den kommu-
nala marken pa Skeppsbron, tvartom. Planférslaget mojliggor en levande
entré mot dlven och den 6ppna ytan. Forslaget ar framtaget av arkitekter
och planerare med arkitektonisk kompetens i alla skeden, saval i den kom-
munala handlaggningen som pa konsultsidan.

Yttrande 8

Jag bor i byggnaden mellan Scandic och Clarion. Det narmsta till "park"
som finns precis utanfor ar dar ni har tankt bygga detta hus. Inte nog med
att det kommer kdnnas som att nagon stirrar in i ens fonster (jag har mitt
sovrumsfonster at detta hall dar ni har tankt bygga detta). Man kommer
aldrig kunna ha fonstrena 6ppna nar det kommer vara gigantiska fonster
riktade emot mitt sovrumsfonster. Har bade kdk och sovrumsfonster at
detta hall. Inte nog for att vi som jobbar hemma kommer inte kunna arbeta
hemma samt det kommer knappt kunna bo eller ta sig fram nar detta
bygge skall startas. Varfor riva en fin staty och en liten "park' som funnits
sa manga ar? Detta ar inte for att skapa nagot fint hus utan endast for att
ta in pengar for en "exklusiv" utsikt. Vi som bor i detta hus da? Den lilla ut-
sikt vi har genom vara fonster kommer nu vara en person som star pa
andra sidan. Det ar knappt nagot avstand mellan. Man vill inte leva i ett
fordraget hem med gardinerna for allt ljusinslapp hela tiden. Vi kommer
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knappt kunna vara hemma da vi bade har hund och jag jobbar hemifran.
Betalar ni hyran da sa jag kan arbeta?

Kommentar

Avstandet fran fasad till fasad 6ver Renmarksesplanaden blir 13,6 meter
for de nedre vaningsplanen och 12,35 meter fran vaning 3. Detta ar nor-
mala matt pa en mindre stadsgata, se exempelbild nedan. Det ar mycket
vanligt forekommande med hus pa bada sidor om en sadan gata och fons-
ter som ar riktade mot gatan fran bada hall, sa ser gatorna ut dven i cen-
trala Umea. | de nedre vaningsplanen planeras dessutom for centrumverk-
samhet, sa det kommer troligtvis inte att hamna nagra bostader i samma
hojd som bostadshuset pa kvarteret Magne.

Storgatan i Simrishamn. Gatusektion 11,5 m (3,0 + 5,5 + 3,0).

Att det blir storningar under byggtiden ar forstas beklagligt, men det ar
ofrankomligt i en stad som véxer.

Yttrande 9

Inte boende i Umea men ar ofta i staden och da Umea vaxer ingar dven vi i
Husum och Ovik snart i sfiren av Ume3 storstadsomrade. Vill ge positiv
synpunkt pa bygget, allra helst da de som ger negativ synpunkt dr de som
hors mest pa Facebook och dven har. Vaga bygg, vaga skapa framtiden for
Umead. O-vik och andra stider ONSKAR att de hade byggen som ni har, och
att staden utvecklas istallet for tvarsom. Nar byggnaden val ar pa plats bru-
kar de flesta gilla de efter ett tag, t.ex. Tingl i Ovik eller Vaven i Umea. S&
tummen upp, fortsitt vaga och jag hoppas Flygplatsen, bade den i Ovik och
Umead, hamnar i Nordmaling inom en snar framtid sa Umea kan bygga an
mer pa hojden! Hellre det och en véxande stad, an att "alla norrlanningar"
flyttar till Stockholm. En stads invanare, och vi runtom, mar bra av att se
byggkranarna igang.
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Kommentar

Yttrandet féranleder ingen Gtgdird.

Yttrande 10

Friytan i denna planbeskrivning ar ett problem. Om man i framtiden ska
kunna "kopa sig"/kompensera for friyta sa galler detta i hela Umea kom-
mun i framtiden? Eller géller detta bara centrum? Att man omvandlar en
"park/gronyta"” och sedan bygger nat dar friytan inte kan garanteras ar lite
som att man gjort regler men inte gillar dom nar dom anvands. Man forso-
ker hitta genvagar for att kringga reglerna. Barn som ska bo i denna bygg-
nad behover ndnstans att leka, ja man kan ga till nan park mitt i stan, men
barn behover lek pa garden dar dom bor och vilken forélder later barn leka
pa ett takterrass?

Kommentar

Kompensation for friyta kommer inte langre att vara aktuellt i det har pro-
jektet da byggratten har minskats av kulturmiljéskal och friytan da proport-
ionellt racker till. Det ar dock fortsatt en begransad markyta som dessutom
ska fylla fler funktioner an friyta, och den mest privata utomhusytan fér de
boende kommer att hamna pa takterrass. Olika projekt har olika forutsatt-
ningar och just har finns gronomraden i naromradet som kan kompensera
for en begransad bostadsgard.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dandras pa foljande punkter:

Plankartan

Bestammelser som paverkar fasadutformningen har justerats
Byggratten har justerats ned med indrag fran bada kortsidorna.
En justering har gjorts for att centrera hogdelen pa byggnadens
sockel. Detta leder till att intranget 6ver Renmarksesplanadens luft-
rum blir mindre samt att byggnaden i markplan flyttas 0,5 meter
fran Renmarksesplanaden.

Renmarksesplanaden langs med fastigheten Brage 8 har i sin helhet
inkluderats i planomradet.

Omrade for anvandning [C] har utdkats med en vaning
Avgransningslinjerna har forbattrats.

x- omradet har utokats till att inkludera kortsidan mot Storgatan,
samt justerats i den sddra delen.

Planbestammelsen Fasad mot Storgatan ovanfér vdning 3 éver
gata... tas bort och indraget regleras i stallet pa annat satt.
Regleringarna i den utskjutande delen mot Renmarksesplanaden
har gjorts grafiskt tydligare.

Bestammelsen om entréers utformning har tagits bort.
Bestammelser om uppglasning har justerats.

De administrativa bestimmelserna har i vissa delar av planen fatt
en vertikal avgransning.

Ytkrav pa friyta har tagits bort.

[g] for gemensamhetsanldaggning har tagits bort.

Planbeskrivningen

Styckena om kulturmiljé och bebyggelsemiljo har utvecklats och for-
djupats.

Skrivelse om rustbaddar har lagts till i genomférandebeskrivningen.
En forklaring av bestammelserna (g) och (u) har lagts till.

Ett fortydligande kring drift av och ersattning for x-mark har lagts
till, samt ett fortydligande av vem som ansdker om lantmaterifor-
rattning.

Fortydliganden kring kulvertens funktion och innehall, samt att flytt
av ledningen kan vara ett alternativ, har lagts till.

Skrivning om rening av dagvatten har tagits bort.

Fortydliganden har lagts till kring kostnad fér omprévning av led-
ningsratter.

Renmarksesplanadens historia tas upp.
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e Planbeskrivningen har kompletterats med information om radd-
ningstjanstens tillganglighet.

e Utfartsforbudet har motiverats i planbeskrivningen.

e Etttillagg har gjorts om att fastigheten kan anslutas till fjarrvarme-
natet.

e En bilaga har lagts till som sammanstaller och férklarar samtliga
planbestammelser, med illustrationer dar det bedomts nodvandigt.

e Redaktionella dndringar

Tillkommande/reviderade utredningar

e Markteknisk undersékning

e Reviderad luftutredning

e Reviderad MKB

e Utlatande fran byggnadsantikvarie
e Reviderat skissunderlag

Detaljplanering, Umed kommun, maj 2026
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