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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2020/00152

I(OM M U N Datum: 2026-04-27

Detaljplan for fastigheten

Lansmannen 1 m.fl.
inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Lansmannen 1 m.fl. har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att skapa
planmassiga forutsattningar for bostader. Syftet ar ocksa att bidra till en
framtida stadsutveckling kring Tegs centrum genom fortatning och med be-
byggelse som vander sig mot gaturummet. Hansyn ska tas till de stadsbilds-
massiga och kulturhistoriska varden som finns i omradet. Vidare ar syftet
att sakerstalla ytor som kan anvandas for lek och utevistelse genom att bil-
parkering anordnas i underjordiskt garage.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2025-11-21 — 2025-12-12 samt granskning under tiden
2026-03-06 — 2026-03-20. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet. Respektive yttrande foljs
av en kommentar som redogor fér kommunens stallningstaganden och for-
slag med anledning av synpunkterna.

Lansstyrelsen
Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6éverlamnats till Linsstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning inne-
béar att nagon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande med diarie-
nummer 10603-2025 daterat 2025-12-08.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der. Syftet ar ocksa att bidra till en framtida stadsutveckling kring Tegs
centrum genom fortatning och med bebyggelse som vander sig mot ga-
turummet. Hansyn ska tas till de stadsbildsmassiga och kulturhistoriska var-
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den som finns i omradet. Vidare ar syftet att sdkerstalla ytor som kan an-
vandas for lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i underjor-
diskt garage.

Detaljplanens éverensstimmelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med over-
siktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Ldnsstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prév-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

Swedavia

Nuvarande planférslag bedéms inte innebdra nagon negativ paverkan pa
Umea Airport.

Swedavia onskar dock att framfdra féljande:

- Swedavia ser positivt pa att riksintresset och flygplatsens hinderytor lyfts i
planbeskrivningen.

- Swedavia ser positivt pa att planbeskrivningen kompletterats med inform-
ation om paverkansomradet for system for kommunikation, navigering och
overvakning (CNS).

Utover ovan har Swedavia inga 6vriga synpunkter i denna granskning.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

Lantmaterimyndigheten
Planfrdgor som berér Lantmdéterimyndighetens kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft, ar att med st6d av detaljplanen avstycka féreslagna tomtplatser och
inratta/omforma/utoka gemensamhetsanlaggningar for vagar och hamnar.

Vid genomgang samrads-/granskningshandlingar (daterade mars 2026) har
foljande noterats:
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Fér plangenomférandet viktiga fragor dér planen mdste forbdttras
Plankarta med bestammelser

”zn

Bor anvanda prickmark, ar valkant och inarbetat samt tydligare an ”6”.
Bor anvanda kryssad mark i stallet for s2. Kryssad mark ar valkant, inarbe-
tat och tydligare an s2.

Planbeskrivning

| planbeskrivningen star det att det skall byggas 35 bostader, stammer an-
talet?

Information

| de fragor dar planen enligt Lantmaterimyndigheten mening maste for-
battras kan Lantmaterimyndigheten hjalpa till i arbetet.

Kommentar

Motiv till planens bestammelser finns i planbeskrivningen. Bestammelserna
s och 0 foljer Boverkets planbestammelsekatalog. Hur manga lagenheter
som inryms i det planerade flerbostadshuset ar inget som regleras i detalj-
planen. Det angivna antalet ar en uppskattning, vilket anges i planbeskriv-
ningen.

Detaljplaneavdelningen forutsatter att skrivelsen om att avstycka fore-
slagna tomtplatser och inrdatta/omforma/utoka gemensamhetsanlagg-
ningar for vagar och hamnar av misstag har medféljt yttrandet och vi vill
fortydliga att detaljplanen inte beror de fragorna.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden

Miljo- och hadlsoskydd har inget att erinra vid granskningsskedet av Lans-
mannen 1.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

Tekniska namnden/Gator och parker
Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Namnden
Trafik och gata

Inga synpunkter

Park och natur

Inga synpunkter

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen @ndring av planférslaget.
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Brand- och raddningsnamnden/brandférsvar
Umearegionens brandforsvar har féljande synpunkter pa planforslaget.
Utrymningsforutséttningar

Planforslaget mojliggor uppforande av kontor/bostader i upp till 4 vanings-
plan.

Mojligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandfor-
svaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant ligger
hogst 23 meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege
godkiant. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter kravs héjdfordon.
Uppstallningsplatser for hojdfordonen behéver anordnas for att tillgodose

alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att
funktionen sakerstalls aret runt under hela byggnadens livstid.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Umearegionens brandfoérsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse di-
mensioneras med erforderliga trapphus for att méjliggéra utrymning utan
raddningstjanstens medverkan.

Underjordiskt garage

Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt under-
jordiskt garage maste bjdlklag dimensioneras for raddningsfordon.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta ar vart att upp-
marksamma i planprocessen, sa att de blir kdnda for sokanden i ett tidigt
skede.

Kommentar

Detaljplaneavdelningen forutsatter att skrivelsen om att planforslaget moj-
liggor uppforande av kontor av misstag har medfoljt yttrandet och vi vill
fortydliga att detaljplanen inte mojliggoér uppférande av kontor.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

Umea energi AB

Umea energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen @ndring av planforslaget.
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Vakin, Umea vatten och avfall AB
Vatten och avlopp

Vakin har inget att erinra.

Avfall och dtervinning

Enligt planbeskrivningen kommer angoéring for sopbilen att ske fran Lans-
mansvagen. Vakin forordar en angoéringsficka for sopbilen dar sopbilen kan
ha sin uppstallningsplats om sophdamtning ska ske fran Lansmansvagen. Vid
sopbilens uppstallningsplats maste sopbilen kunna utféra témningarna
obehindrat utan att hindra trafiken i omradet. Uppstallningsplatsen beho-
ver vara minst 3,5 m bred, 15 lang och langs hela transportvagen, fram till
sopbilens uppstallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4 meter. Snéval-
lar far inte inkrdkta pa transportvdgens bredd och transportvagen ska vara
halkbekdampad vintertid. Trad och annan véxtlighet far inte inkrakta pa
vagens bredd eller den fria hojden.

Dragvagen fran soprummet fram till bilen ska vara sa kort som majligt, max
10 m. Dragvagen ska inte ha kanter eller andra hinder samt hallas halk- och
snofri. Innan soprummet tas i drift behover det besiktas av Vakin. Vakin av-
gor om dragvag ar mojlig. | annat fall behdver soptunnorna stallas ut pa
trottoaren infér tomning

Miljorum behéver dimensioneras for varannan veckas hamtning samt ska
rymma sortering for mat- och restavfall, férpackningar av glas (fargat och
ofdrgat), plast, metall och papper samt returpapper. Sdkerstall att de
tankta miljorummet ar dimensionerat for detta. For att bedéma hur stort
miljorummet behdver vara ska det dimensioneras utifran antalet lagen-
heter, dess storlek och eventuella verksamheter som ska nyttja soprum-
met. Som hjalp med berakning av yta som kravs for soptunnorna finns
Vakins dimensioneringsmall pa Vakins hemsida. Den ar anpassad for bygg-
nation av miljorum men kan nyttjas for att ta reda pa hur stor yta som sop-
tunnorna kraver. Fér utformning av soprum se Vakins anvisningar om avfall
och atervinning.

| dvrigt samma synpunkter som yttrades i samradsskedet.
Kommentar

Angoringsfickor ar vanligtvis inte nagot som regleras i en detaljplan. Det
skulle ocksa vara svart att fa plats med en angoéringsficka pa Lansmansva-
gen med gatans nuvarande matt. Att I6sa in fastighetsmark och bygga om
gatan skulle medfora stora kostnader for kommunen som troligen inte star
i proportion till den foreslagna exploateringens omfattning. Eftersom det
ror sig om en s.k. frimarksplan pa en liten fastighet (1 500 kvm) sa gar det
inte heller att skapa mojlighet for sopbilen att kora in pa fastigheten och
vanda. Med tanke pa namnda omstandigheter ar den enda I6sning som be-
doms mojlig i det har fallet att avfallshamtaren stannar pa kérbanan. Lans-
mansvagen ar en lagtrafikerad gata och uppfattningen ar hamtningen fun-
gerar pa motsvarande satt pa intilliggande fastigheter idag.

Yttrandet foranleder ingen @ndring av planférslaget.
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YTTRANDE 1

Forst skulle jag vilja framfora att jag ser positivt pa att det byggs pa lans-
mannen 1, da det idag ar en 6detomt. Nar jag kopte mitt parhus 2015 sa
var valet latt da denna fastighet hade sol hela dagen och hela kvallen. Da
detta ar valdigt viktigt for mig och vardet pa min fastighet vill jag att ni sa-
kerstaller att byggnadshdéjden inte dverskrider den niva som behovs for att
jag ska ha sol hela dagen, min grova uppskattning ar att byggnaden inte far
overskrida tre vaningar. Vi har ocksa forsokt att fa tillstand att bygga hogre
och darfor forstar jag inte varfor tomten mitt emot kan fa tillstand for
hogre. Jag forutsatter att ni bemoter mig pa samma satt som de nya explo-
atérerna. Om ni mot férmodan godkdanner mer an tre vaningar forutsatter
jag att ni kompenserar oss som far lagre marknadsvarde pa bostaden och i
langden maste flytta da det inte uppfyller det krav jag har pa min bostad.
Ett satt att kompensera, om den nya byggnaden blir hégre an tre vaningar,
ar att ni bekostar en hojning av var tredje vaning till plattak sa att jag fort-
sattningsvis kan njuta av solen som var anledningen till att kopte denna fas-
tighet.

Kommentar

Fastighetsagaren inkom med ett liknande yttrande i samradsskedet. | sam-
radsredogorelsen finns en kommentar om den planerade bebyggelsens
hojd och anpassningen till omgivande bebyggelse.

Angaende synpunkten att deras fastighet skulle kunna paverkas av skugg-
ning av tillkommande bebyggelse sa besvarades det i samradsredogorelsen
pa foljande satt: En sol- och skuggstudie har tagits fram som underlag till
detaljplanen. Studien har utgadtt fran den maximala byggrdtt som detaljpla-
nen medger och redovisar skuggningen i ndromradet under representativa
tidpunkter pd dagen vid var-, héstdagjimning och h6gsommar. Studien vi-
sar att skuggning av intilliggande fastigheter kommer att vara marginell.
Den berérda fastigheten pdverkas inte av skuggning pa de aktuella klocksla-
gen i sol- och skuggstudien. En viss skuggning édr ndgot man fdr rikna med i
en stad av Umeads storlek och det dr inget som innebdr en betydande old-
genhet.

| en detaljplan provas det som ansékan omfattar och huruvida det ar en
lamplig anvandning av marken pa den aktuella platsen. Fragorna om even-
tuella om- eller nybyggnationer som fastighetsagaren tar upp i sitt yttrande
avseende den egna fastigheten ar inget som hanteras inom detaljplanen.
Atgarderna kan provas i en ansékan om planbesked eller i en bygglovsanso-
kan.

Yttrandet foranleder ingen @ndring av planférslaget.

Andringar efter granskning

Plankarta
e Redaktionella andringar.
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Planbeskrivning
e Redaktionella andringar.
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