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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-04-22
§75

Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3
Diarienr: BN-2026/00042

Planbesked for Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av Sofiehem 2:1 och Stadsliden
2:3 (Universitetsstaden).

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader, centrum, universitet och hogskola, vard,
centrum, park med mera.

Till detta kommer behov av att hantera ett antal fragor i ett storre
perspektiv, som skyfall, trafik, grén- och bebyggelsestruktur, mobilitet
och parkering, kollektivtrafikens forutsattningar, pagaende detaljplaner
och planbesked.

Prioritet

Plandrendet foreslas paborjas direkt efter beslut om att inleda
planlaggning i byggnadsnamnden. Detaljplanen ska féregas av
planprogram.

Planomrade
Planomradet innefattar de centrala delarna av Universitets- och

sjukhusomradet.
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Hamrinsberget 3

Prelimindr avgrénsning av planomrdade

Arendebeskrivning

Universitetsstaden ar norra Sveriges storsta arbetsplats och
utbildningsomrade och har sedan grundandet av Universitetet och NUS
varit den viktigaste tillvaxtmotorn i Umea. Trots denna kraftfulla
utveckling ses flera problem och utmaningar som vuxit fram 6ver tid.
Omradet avfolkas fran tidig eftermiddag och under helger och sommartid.
Det upplevs som otryggt och icke-inkluderande pa kvallar och natter. Det
finns en brist pa service, bostader, kultur och studentliv. Logistikfléden till
och inom omradet ar inte optimala och upplevelsen domineras pa manga
hall av parkeringar och av att byggnaderna vander ryggen mot de
offentliga platserna.

Planbeskedsansdkan

Planprogram foér Universitetsstaden, behov av att hantera fragor i ett
storre perspektiv. Fortatning genom utveckling mot blandstad, skyfall,
mobilitet, gron- och bebyggelsestruktur.

Kanda planeringsforutsattningar
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Tidigare stdllningstaganden
Planomradet ligger inom Oversiktsplanens férdjupning féor Umea.

Huvuddelen av planomradet ligger daven inom Fordjupad 6versiktsplan for
Universitetsstaden, dar omradet pekas ut som Stadsbebyggelse med
blandat innehall med tydliga kvartersgranser, Stadsbebyggelse med
huvudsakligen bostader, samt Bebyggelse for sjukvard och forskning.

Inom omradet finns ett antal gdllande detaljplaner: 2480-P05/125, 2480-
P94/63, 2480-P34/1988, 2480-P43/1991, 2480-P92/101, 2480-
P169/1959, 2480-P94/63, 2480-P94/61, 2480-P96/43, 2480-P173/1958,
2480-P03/143, 2480-P11/27, 2480-P92/49, 2480-P42/1985, 2480-P91/25.
Delar av universitetsomradet ar i dagslaget planlost.

Planomradet ligger inom Influensomrade flyghinder for Umea flygplats.

Sandbacken berdrs av tva markavvattningsforetag: Sandbacken
dikningsféretag 1949 och Backmyren inom On dikningsféretag 1923.
Under 2025 startades ett visionsarbete for Universitetsstaden som
renderat stort engagemang fran ledning av Umea Universitet, SLU och
Region Vasterbotten dar samsyn lett till en beslutad gemensam vision och
ramprogram. Vision och etablerad hognivagrupp déar regionen och
universitetet ingar borgar for en snabb involvering och fortsatt god
samverkan for omradets utveckling som har stor potential att fortsatt
vara motor for Umeas tillvaxt som en attraktiv, levande stadsdel dygnet
runt, aret om.

Pagaende planer i ndromradet
Planomradet gransar i viast mot pagaende plan for Stadsliden 2:3

(Hamrinsberget), i sydost mot pagaende planprogram for Alidbacken, och
langst i 6ster mot pagdende detaljplan for Kuratorn 6 m.fl.

Inom planomradet finns positiva planbesked for Lappkastet 2,
Tunnelbacken 3 och Stadsliden 6:6 > 1 (mellan universitetet och
Strombergs vag). For Lappkastet 5 finns planansdkan.

Miljopaverkan

Den prelimindra undersokningen av planprogrammets miljopaverkan
visar dven att det inte gar att utesluta att efterkommande detaljplaner
kan medfdra betydande miljopaverkan och att det darfor skulle kunna bli
aktuellt att genomfora strategisk miljobedémning. Risk for betydande
miljopaverkan foreligger kopplat till Vattenférekomster som inte uppnar

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida4 av 6

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-04-22

MKN, Befintliga luftféroreningar, Befintlig bullerproblematik,
Oversvamningsrisk, Buller, Utslapp till luft, Dagvatten, Férekomst och
forutsattningar for kansliga eller hotade arter, Gronyta i tatort och
rekreationsomrade, MKN luft, MKN buller.

Service och infrastruktur
Planomradet genomkorsas av flera busslinjer — NUS ar kommunens

andra storsta nod for kollektivtrafik.

Tillganglighet till sjukhuset med bil maste sdkras med hansyn till de
mycket stora flodena av fotgangare och cyklister.

Forskolan Vaxthuset pa Gosta Skoglunds vag ar stangd sedan en brand.

Kommunala behov
Den kommunala mark som finns i omradet ar till storsta delen gatumark. |

Fordjupad oversiktsplan for Universitetsstaden foreslas att gatunatet gors
tydligare genom en tydligare hierarkisk ordning med huvudstrak,
stadsgator, stadsdelsgator, entréplatser och stadsdelsplatser. En
tillkommande gata féreslas dven genom sjukhusomradet, som en
sammankoppling av Akutvagen och Klintvagen.

Gronstraket mellan universitetet och Gammlia ar vardefullt och bor
bevaras som ett sammanhangande gronomrade. Avsaknaden av allman
parkmark inom omradet mast beaktas.

Att sikra tillgang pa forskoleplatser pa Alidhemsomradet med omnejd &r
en utmaning fér kommunen.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Universitetsstaden ar en av Umeas tva karnor, jamte Centrum. Att starka

och fortata tatortens centrala delar ar ett uttalat mal i kommunens
utvecklingsstrategier. | den férdjupade 6versiktsplanen konstateras ocksa
att Universitets- och sjukhusomradet ar Norrlands viktigaste
utvecklingsmiljo.

Sammantagen beddmning
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Planen ar ett kommunalt initiativ som syftar till att ge Universitets- och
sjukhusomradet en fysisk miljo som motsvarar verksamheternas
betydelse for kommunen, och skapa en tryggare stadsdel med storre
variation av anvandningar, som service, bostader och tillgangliga
gronomraden.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Detaljplanen ska féregas av planprogram.

Eventuell kapacitetsstark kollektivtrafik genom omradet behover
preciseras for att kunna paborja planarbetet.

Planen kan behova formulera évergripande gestaltningsprinciper som
stottar ett levande och tryggt omrade.

Fordrojning och rening av dagvatten maste hanteras, liksom
oversvamningsrisk for sjukhuset.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Kulturmiljostudie

e Trafik

e Parkeringslosningar

e Dagvatten och skyfall

e Hojdsattning

e MKN Buller, Luft och vatten

e Lokala féroreningar och sulfitjordar

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansokan.
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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatorerna star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor

start av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatorerna. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 (komplexa atgarder eller
atgarder som kraver miljobedémning) 34 711 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Linus Nordstrom, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planlaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag
till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Fastighetsdgarna
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