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Inledning

Denna analys av paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden tas fram som ett underlag for

detaljplanen for Uller 1 och del av Umea 2:1 inom Centrala stan i Umea kommun,

Vasterbottens lan.

Bakgrund
Byggnadsnamnden i Umea kommun beslutade 19 augusti 2020 om att inleda planlaggning

for fastigheten Uller 1. Planomradet ar beldget inom ett riksintresse for kulturmiljovarden,
Umea [AC 10]. Planforslagets paverkan pa riksintresset ska darfér bedémas i samband med

planlaggningen.
Fastighetsdgarens avsikt ar att ersatta den befintlig bebyggelsen pa fastigheten med ett

flerbostadshus med inslag av verksamheter. Planomradet ar beldget i det sydvastra hornet
av kvarteret Uller inom stadsdelen Ost pa stan, se figur 1. Omradet angransar till Kungsgatan

i soder och till Débelnsgatan i véster. Fastighetens area uppgar till cirka 1 500 m2.
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Figur 1. Karta med planomréadet markerat med gr(;nt.

Planansdkan avsag ursprungligen en bostads- och kyrkobyggnad i fyra till fem vaningar. |
planbeskedet angavs att [amplig exploateringsgrad och byggnadsho6jd kommer att utredas
under det inledande detaljplanearbetet, med hansyn till omgivande bebyggelse samt

behovet av kvalitativ friyta inom fastigheten.
Planarbetet inleddes av Umea kommun, Detaljplanering 8 maj 2025 och detaljplanen
handlaggs med standardforfarande. Preliminart syfte med detaljplanen ar att skapa
planmadssiga forutsattningar for fortatning med bostdader med inslag av
centrumverksamheter mot Kungsgatan. En viktig del av syftet ar att genom volymer,
placering och utformning sakerstélla en anpassning i férhallande till riksintresset for



kulturmiljovarden. For att astadkomma en kvalitativ gardsmiljo for boende ska bilparkering
anordnas i underjordiskt garage.

| det nu aktuella planférslaget har anpassningar gjorts avseende skala och utformning med
hansyn till platsens férutsattningar och bebyggelsemiljons karaktar. Forslaget har arbetats
fram i dialog mellan kommunen och sékande fér detaljplanen.

Syfte

Analysen syftar till att prova detaljplanens paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden,
Umea [AC 10], enligt 3 kap. miljobalken (MB) och att klarlagga om planen tillgodoser
riksintresset eller riskerar att medfora pataglig skada. | fall det bedoms relevant ska atgarder
foreslas for att minska eventuell negativ paverkan.

Metod

Bedomningen utgar fran MB 3 kap. om hushallning med mark och vatten och tillampas i
detaljplan enligt plan- och bygglagen (PBL). Riksintresset anses tillgodosett om detaljplanen
inte medfor pataglig skada.

Som underlag anvdnds Riksantikvarieambetens riksintressebeskrivning for Umea [AC 101,
den fordjupade riksintressebeskrivningen fran Lansstyrelsen Vasterbotten? och de
forhallningssatt vid forandringar som beskrivs i kommunens byggnadsordning for stadsdelen
Ost pa stan3. Utifr&n dessa underlag beskrivs de virden som den riksintressanta kulturmiljén
uppvisar inom analysomradet.

Som stod i analysen anvands Riksantikvarieambetets handbok for kulturmiljovardens
riksintressen®. Bedémningarna utgar fran den matris éver det s.k. handlingsutrymmet, se
figur 2. I handboken beskrivs handlingsutrymmet pa féljande satt:

Handlingsutrymmet vid planering och tillstandsprévning kan sdgas bestd av utrymmet
mellan samhdllets och lagstiftningens évergripande madl och lagens stoppregel (om
férbud mot pétaglig skada) som definierar den bortre gréinsen fér det acceptabla.®

! Riksantikvarieambetet. Riksintressen for kulturmiljévérden — Visterbottens lin (AC). AC 1an beslut RAA 1997-
11-17. Revidering 2010 avseende vardetext for AC 10 (2019)

2 Lansstyrelsen Viasterbotten. Linsstyrelsens meddelande 2009-8, Centrala Umed och f.d. regementet | 20— en
kulturmiljé av riksintresse. (2010)

3 Umea kommun. Byggnadsordning fér Ost pé stan. (2014)

4 Riksantikvariedmbetet. Rapport frén Riksantikvariedmbetet. Kulturmiliévérdens riksintressen enligt 3 kap. 6 §
miliébalken — Handbok. (2014) s. 52-60

> Riksantikvariedmbetet. Rapport frdn Riksantikvarieimbetet. Kulturmiljévdrdens riksintressen enligt 3 kap. 6 §
miliébalken — Handbok. (2014) s. 46



A

Fdréndring

v

Omradets
vérden
kommer att

Innebérd

Hénsyn

Farhallnings-

Sl Bruka

varsamt

Figur 2. Handlingsutrymmet vid tillimpning av hushdllningsbestémmelsen — fran att stdrka det 6nskvdrda till att férhindra
det otillatna. Ur Riksantikvarieimbetets handbok for kulturmiljévardens riksintressen.

For att undvika pataglig skada pa riksintressets kulturhistoriska varden och samtidigt ta vara
pa miljons potential behover kulturmiljons talighet och utvecklingsmojligheter beskrivas. Det
innebar att tydliggora vilka vardebarande uttryck som ar sarskilt kansliga och inte far skadas,
samt att lyfta fram kulturmiljons potential i relation till det planerade projektet. | handboken
beskrivs uttryck for kulturmiljévardens riksintressen pa foljande satt:

Uttryck for riksintresset dr sadana inslag i landskapet som dr ett resultat av den
kulturhistoriska utveckling som legat till grund fér utpekandet av riksintresset och som
anges i riksintressebeskrivningen. Uttrycken kan bestd av hela miljéer, mindre
omrdden, markslag, byggnader, anldggningar, ldmningar, egenskaper och
karaktdrsdrag samt visuella, funktionella eller andra samband mellan dessa.

Vid forandringar kan uttrycken som formedlar ett kulturhistoriskt sammanhang paverkas
genom att lasbarheten minskar eller skadas. Riksantikvarieambetet beskriver begreppet
lasbarhet pa foljande satt:

Ldsbarhet dr detsamma som méjligheterna att utifrdn landskapets fysiska innehdll och
egenskaper utldsa, foérstd och kommunicera vésentliga delar av samhdllets
kulturhistoriska bakgrund och utveckling — miljéns kulturhistoriska sammanhang.

Myndigheten framfor vidare att:

Avgdrande fér bedémningen dr i hur hég grad platsen fortsatt kommer att
karakteriseras av eller kunna dterspegla det kulturhistoriska sammanhang som ligger
till grund for utpekandet. Atgérdens pdverkan pG béde miljén som helhet och pé de
enskilda objekt som dr av betydelse fér miljéns ldsbarhet ska bedémas.

For att bedoma paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden beskrivs forst forekomsten
av uttryck for riksintresset och kulturvarden inom planomradet och inom analysomradet.
Darefter redogors for gallande detaljplaner foljt av en beskrivning av bebyggelsen i omradet.
Planforslaget, dess regleringar och de avvagningar som har gjorts med hansyn till
kulturmiljon beskrivs 6versiktligt. Den paverkan som planforslaget medfor satts sedan i
relation till uttrycken for riksintresset, for mojligheten att uppleva, avlasa och forsta
kulturmiljons berattelse och kulturmiljons och byggnadernas kulturvarden. | en analys
diskuteras paverkan pa uttrycken for riksintresset genom bland annat volymskisser.



Avgransning

Analysen ar avgransad till att behandla den planerade atgardens paverkan pa riksintresset
for kulturmiljévarden. For att kunna beddma planforslagets paverkan pa riksintresset
omfattar analysomradet ett omrade inom en radie av cirka 200 meter fran planomradets
mitt. Flera uttryck for riksintresset kan avldsas inom detta omrade. Inom delar av omradet
kommer den foreslagna bebyggelsen att vara synlig.

!

I~ L !
o BEFION._/

‘J_""‘F’I . '._‘, P S e “.‘""‘ll‘;“. 7 ’:
Y 15 . / ‘I“.“"‘I‘l‘l - : w;

Figur 3. Analysomrddet avgrdnsning.



Forutsattningar

Riksintresse for kulturmiljovarden, Umea [AC 10]

De omraden som utgor riksintresse for kulturmiljévarden har pekats ut for att de sarskilt val
belyser viktiga delar av den svenska historien. Stora delar av centrala Umed med
centrumfyrkanten, delar av Ost pa stan och Vist pd stan samt regementsomradet | 20 ingar i
riksintresse for kulturmiljovarden Umea [AC 10]. Riksintresseomradets geografiska

avgransning redovisas i karta i figur 4.

SN =) "\

=
14

=
4

Yy
gp® AT O 2
ey |

Figur 4. Avgrdnsning av riksintresse fér kulturmiljévarden [Umed AC 10]. Analysomrddet markerat med grén cirkel.




Riksintressebeskrivning

Riksintressebeskrivningen ar en av Riksantikvariedambetet upprattad redogorelse for ett
riksintresseansprak. Riksintressebeskrivningen bestar av en motivering som ringar in
omradets riksintressanta kulturhistoriska sammanhang samt en redovisning av olika uttryck
for riksintresset. Beskrivningen av riksintresset [Umea AC 10] redovisas nedan:

Motivering

Residensstad som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och utvecklingen inom
stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del och 1900-talets borjan med
inslag av kontinentala influenser.

Uttryck for riksintresset

Framtradande byggnader och miljoer som speglar Umeas funktion som centrum i
lanet for administration, handel, sjéfart, vard, utbildning och senare ocksa militar
verksamhet. Kommunikationsstrak som berattar om stadens utveckling fran 1600-
talet och framat. Kvarvarande bebyggelse i de dstra och vastra stadsdelarna fran
perioden 1700-talets slut och fram till 1880-talet. Den under 1800-talets senare del,
och 1900-talets borjan successivt utvidgade stadsplanen med gatunat,
tomtstrukturer, platsbildningar och byggnader fran motsvarande perioder. Tilldgget
av Ostra och Vistra esplanaderna 1879 samt den efter branden 1888 reglerade
dldsta stadskarnan med Radhusesplanaden som bred mittaxel. Inslaget av gronska
med tradplanterade gator, parker och manga tradgardstomter samt kontakten med
alven. Bebyggelse huvudsakligen fran tiden efter stadsbranden 1888 av relativt gles
karaktar med trahusbebyggelse upp till tva vaningar, enkla men medvetet
utformade hus blandade med fornamlig panelarkitektur samt offentliga byggnader
av sten i tre vaningar. Hamnstrak med gles och lag bebyggelse samt sjofartspraglad
och representativ fasad mot dlven.

Riksintressebeskrivning, Umead [AC 10], Riksantikvarieimbetet®

6 Riksantikvariedmbetet. Riksintressen fér kulturmiljévdrden — Visterbottens lén (AC). (1997) Dokument
uppdaterat 2019-09-04.



Lansstyrelsens fordjupning av riksintresset

Lansstyrelsen Vasterbotten har tagit fram en beskrivning” som syftar till att fortydliga

riksintresset. | beskrivningen framhalls att riksintressets innebord ar den gamla staden Umea

och de karaktarsdrag som finns kvar fran perioden fran 1780-talet och fram till omkring

1940. Foljande karaktarsdrag listas:

Residensstadspragel med forvaltnings-, utbildnings-,regementsbyggnader och miljcer
med framtradande placeringar och som ar val synliga i stadsmiljon.

Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade
hus blandade med férnamlig panelarkitektur.

Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.

Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare, lagre
byggnader placerade mot kvartersmitten.

Avstand och luft mellan husen.

Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt med
alven.

Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata.
Breda, avskiljande esplanader.
Parker, bjérkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vist pa stan.

Hamnstrak med gles och lag bebyggelse samt sjofartspraglad och representativ fasad
mot alven.

Karaktarsdragen ar en utveckling och ett fortydligande av de uttryck for riksintresset som

ingar i riksintressebeskrivningen. De av Lansstyrelsen listade karaktarsdragen anvands i

denna analys vid beddmning av paverkan pa riksintresset.

Vidrdekdrnor

| lansstyrelsens fordjupning av riksintresset har olika miljoer som bedémts vara

representativa for riksintresset identifierats, s.k. vardekarnor. Dessa omraden redovisas med

rod markering i figur 5. Lansstyrelsen menar att inom dessa omraden maste hoga krav galla

vid férandringar. De beskrivningar av dessa vardekarnor som lansstyrelsen tagit fram ska

utgdra ingangen till lampliga forhallningssatt vid forandringar.

7 Lansstyrelsen Visterbotten. Ldnsstyrelsens meddelande 20098, Centrala Umed och f.d. regementet | 20— en
kulturmiljé av riksintresse. (2010)
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Figur 5. Karta som visar riksintresset avgrdnsning (svart streckad linje), omrdden med vérdefulla stadsplanedrag (gré och
vita omrdden inom avgrdnsningen), kommunikationsstrak som dr sérskilt representativa for riksintresset (skrafferade

omrdden) och sdrskilda virdekdrnor (rédmarkerade omrdden).

Planomradet, fastigheten Uller 1, ingar inte i nagon utpekad vardekadrna men ligger i direkt
anslutning till foljande vardekarnor:

e 18. Kungsgatans entré till 6stra stadsdelen,
e 19, Privata villor och bostadshus frdn bérjan av 1900-talet,
e 21. Stadens foérsta egnahemsbebyggelse.

Att omradet ligger i direkt anslutning till flera
vardekarnor kan innebara att atgarder l6per en
hogre risk att orsaka skada pa riksintresset dn
vad de skulle gbra i andra lagen.

Lansstyrelsen anger att nar atgarder ska vidtas
sa ar helhetsutformningen och faktorer som
placering, volym, hojd, material och kul6rer av
betydelse. Annat som ar viktigt att beakta ar
exempelvis utrymmen mellan husen, staket,
forgardsmark, vaxtmaterial och
markbeldggningar.

Atta vardekarnor ar helt eller delvis beldgna

inom analysomrédet se figur 6. Figur 6. Forstorad karta som visar vdrdekdrnor for
! riksintresset inom och i anslutning till analysomrddet.

Planomréadet markerat i gréont.



Nedan ges en kort sammanfattning av relevanta delar ur beskrivningen av respektive
vardekarna.

8. Kyrkan, parken och laroverket

| beskrivningen lyfts platsens historiska vikt. Stadskyrkan uppfordes 1892-1894 och ar
byggd pa samma plats som tidigare stadskyrkor alltid legat. | stadsplanen lamnades plats
for en offentlig byggnad i ett obebyggt strak norr om kyrkan, dar Mimerskolan kom att
byggas ar 1900. Placeringen markerar sambandet mellan tva av stadens representativa
byggnader och markerar parken, den offentliga platsen.

15. Ost pa stan fore branden 1888

Ostra Esplanaden tillkom 1879 i enlighet med Byggnadsstadgan for rikets stader. Vid
stadsbranden 1888 hejdades branden av den nyplanterade esplanaden i 6ster och
darigenom raddades den dnnu kvarvarande bebyggelsen i &stra stadsdelen. Ostra
Esplanaden tillsammans med de gamla husen i dessa kvarter och det 6ppna
byggnadssattet med lummiga utrymmen mellan husen, formedlar tydligt hur bebyggelsen
i Umea sag ut fore stadsbranden.

16. Storgatsmiljon Ost pa stan — en representativ paradgata

Storgatans Ostra del foljer den gamla Kustlandsvagens strackning genom staden. Gatan
fick sin nuvarande utformning och bredd 1892. Residenset ar byggt 1893-95 pa den gamla
Herrtomten, landshovdingens tomtplats sedan 1600-talet. Vastra delen av residenstomten
skanktes till Umea stad och blev 1865 Umeas forsta iordningstallda offentliga park. |
beskrivningen lyfts sarskilt Moritzska garden, Scharinska villan, Ringstrandska villan,
Lantmaéterikontorets gamla byggnad och byggnaderna i norddstra delen av kvarteret Tyr
som 1930-1931 flyttades hit fran Norrbotten av Vattenfallsstyrelsen.

18. Kungsgatans entré mot Ostra stadsdelen

Tidstypisk bebyggelse som tillkom vid sekelskiftet 1900. Har lyfts sarskilt trahusbebyggelse
pa Harmod 6, ett f.d. férsamlingshus pa Vidar 2 och ett enfamiljshus pa Vidar 3.

19. Privata villor och bostadshus fran borjan av 1900-talet

Efter stadsbranden fanns tomma tomter ndra centrum och privata bostadshus placerades
ut dar det passade. Exempel finns i kvarteret Vidar och pa Uller 3.

21. Stadens forsta egnahemsbebyggelse

Bebyggelsen i den norra delen av kvarteret Uller ar ett tidigt exempel pa kommunalt
engagemang i stadens bostadsbyggande dar billig tomtmark, borgensgaranti fér Ian och



direkt ekonomiskt understod erbjods till personer som inte annars skulle ha méjlighet att
bygga ett eget hus.

23. Skolstaden Umea/kvarteret Hugin

Den nuvarande Minervaskolan och den omgivande parken ar en av Umeas och dven en av
lanets statligaste och mest monumentala byggnadsmiljo.

24. Hyreshus for medelklassen

Hyreshus fran 1920- och 1930-talet ar relativt fa. De var ratt sma och innehall oftast storre
lagenheter jamte nagon smalagenhet. | kvarteret Freja finns sex sddana kvar.

Sammanfattning av beskrivningar av vérdekdrnor beléigna inom analysomrddet.

Byggnadsordning for Ost pa stan

Byggnadsnamnden har latit ta fram byggnadsordningar for sju stadsdelar i Umea. |
byggnadsordningarna behandlas stadsdelarnas karaktarsdrag som vagledning vid forandring,
fornyelse och utveckling. Syftet ar att bidra till en gemensam syn pa hur arkitektoniska,
kulturhistoriska och miljomassiga kvaliteter kan tas tillvara i stadsdelarnas fortsatta
utveckling. | byggnadsordningarna utpekas sarskilt vardefulla hus och bebyggelseomraden.
Dessutom anges forhallningssatt som vagledning vid hantering av plan- och
bygglovsarenden.

Utgangspunkter

Nedan féljer utgangspunkter som anges i byggnadsordningen och som kan kopplas till
riksintresset:

e Drygt hdlften av stadsdelen, dess nordvastra del, ligger inom riksintresset Umea
centrum. [...] Férandringar av miljon inom eller i anslutning till vardekarnorna, far
enligt miljobalkens 3:e kapitel bland annat inte medféra pataglig skada pa
riksintresset. [...]

* Ny bebyggelse i eller i anslutning till riksintressets vardekarnor foregas av sarskilda
gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som samspelar med och
inte reducerar befintliga byggnaders varden. | dessa lagen galler hogre krav an
normalt pa arkitektonisk och konstnarlig kvalitet.

* Det karaktaristiska inslaget av allétrad utmed langgatorna och flera av tvargatorna
bevaras och underhalls.

e Gardarnas lummiga gronska ar en del av stadsdelens karaktar. Den bevaras och
utvecklas.

10



e Tomt avgransas mot gatan med staket av tidstypisk karaktar, hack eller en
kombination av badadera. Detta galler saval enfamiljshus som flerbostadshus.
Oppningar mot gatan begrénsas i storlek.

Vardefulla enstaka hus

De sarskilt vardefulla enstaka hus och bebyggelseomraden som pekas ut i
byggnadsordningen speglar inom analysomradet till stor del de vardekarnor som
identifierats av Lansstyrelsen. Den hoga forekomsten av utpekade byggnader och
bebyggelseomraden inom analysomradet kan innebéra att det behdvs en hogre grad av
anpassning till omgivningen jamfoért med i andra lagen.
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Figur 7. Karta ur byggnadsordningen fér Ost pé stan. Sérskilt vérdefulla enstaka hus dr markerade med bld prick. Vérdefulla
bebyggelseomrdden avgrdnsas med férgad linje.

Uller 1 har inte pekats ut som sarskilt vardefullt enstaka hus och ingar inte nagot utpekat
bebyggelseomrade. Inom foljande fastigheter inom analysomradet finns ett eller flera hus
som pekats ut som sarskilt viardefulla i byggnadsordningen fér Osta pa stan:

e Frejal—4samt6-8 e Mimer2

e Gefion1l e Sparven1och?2

e \Vidarl-3samt5,9och 10 e Dombherren 5, 6, 9 och 10
e Uller3samt7-13 e Nytorget 2

e Harmod 9 och 10 e Riddarborgen 2

e Tyrloch8

11



Byggnadsminnen

Inom analysomradet finns foljande byggnadsminnen:
e Lektor Waldenstroms hus, Vidar 3
e Moritzska garden, Hirmod 1
e Residenset Umea, Riddarborgen 2 (statligt byggnadsminne)
e Ringstrandska villan, Tyr 1
e Scharinska villan, Hirmod 9

Lektor Waldenstréms hus ligger pd motsatt sida av Débelnsgatan fran planomradet. Ovriga
byggnadsminnen ligger utmed Storgatan, se figur 8.
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Figur 8. Byggnadsminnen inom analysomradet.



Gallande detaljplaner

Inom analysomradet géller ett antal olika planer som har antagits fran 1944 och framat.
Planernas aktuella avgransningar redovisas i figur 9.

Figur 9. Gdllande planer inom analysomradet. Planomrddet och analysomrddet markerade med streckad linje.

Gallande plan inom planomradet

For planomradet galler Stadsplan fér Gymnastiken m.fl. (2480K-P100/1944). Planen galler
aven for hela kvarteret Uller, Vidar, Domherren och delar av kvarteret Freja. Planen fick laga
kraft 1944. Ett utdrag ur plankartan redovisas i figur 10.
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Figur 10. Utdrag ur gdllande plan 2480K-P100/1944. Inom skrafferade omrdden har planen ersatts av senare antagna
detaljplaner och ddrfér upphért att gdlla.



For fastigheten Uller 1 medges for anvandningen Bostadsdndamal [S] samt

Samlingssalar [N]. | planen anges att Byggnadsnamnden far medge inredning av
samlingssalar m.m. dven inom omrade betecknad med S. Byggnad far uppforas med hogst
tre vaningar och med en [byggnads-]h6jd upp till 10,8 meter. | det nordostra hérnet av
fastigheten medges for uthus, garage eller annan mindre byggnad inom korsprickat omrade.

Planstrukturen innebar att huvudbyggnader i omradet placeras mot gatorna och
komplementbebyggelse placeras mot kvarterets mitt. Mot Kungsgatan medger planen for
sammanbyggda huvudbyggnader i upp till tre vaningar. Mot Débelnsgatan medger planen
for en nagot lagre byggnadsskala med tva vaningar. Generellt medges hogre byggnader mot
langgator, som Kungsgatan och Skolgatan, jamfort med tvargator, som Débelnsgatan och
Nytorgsgatan. Det forekommer avvikelser fran denna struktur, exempelvis for
egnahemsbebyggelsen i den norra delen av kvarteret Uller och fér Tor Ekholz bostadshus pa
fastigheten Uller 3.

Planen reglerar att huvudbyggnad far ha en taklutning om hogst 30 grader och att
komplementbyggnader far ha en taklutning om hogst 15 grader. Inom omrade betecknat
med [lll] ska yttervaggar uppforas av brandsakert material. Planen reglerar inte
bebyggelsens utformning i dvrigt.

Stadsplanen tillkom innan riksintresset beslutades och dess regleringar svarar darfor inte
mot de uttryck for riksintresset som anges i riksintressebeskrivningen. Detsamma galler for
andra aldre planer i omradet.

Narliggande planer inom analysomradet

Nedan redovisas planer som galler for kvarteret Harmod och Tyr. Tillsammans med
Stadsplan fér Gymnastiken m.fl. (2480K-P100/1944), som redovisas ovan, tacker dessa
planer storre delen av analysomradet.

Hérmod 9

Planen galler fér den s6dra delen av kvarteret Hirmod och majliggor for allméant andamal i
fyra vaningar. Planen avsag att reservera hela kvarteret Hirmod for allman andamal,
narmare bestamt for att bereda utrymme fér hogskoleinstitutioner och tillhérande
anlaggningar. Planen reglerar forgardsmark mot omgivande gator.

Planen har inte genomforts. Pa den syddstra tomten i kvarteret finns Scharinska villan. |
sydvast finns Moritzska garden som flyttades till kvarteret 1983. Bada ar byggnadsminnen.
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Figur 11. Kvarteret Hirmod. 2480K-P15/1959. Inom omrdde med réd markeringar har planen ersatts av senare antagna
detaljplaner.

Hdrmod 4 och 5

Detaljplanen galler den norddstra delen av kvarteret Harmod. Syftet med detaljplanen var
att kunna uppfora bostader inom det omrade som utgjordes av fastigheterna Hirmod 4 och
5. Fastigheterna var obebyggda och betraktades vid tidpunkten som park men var enligt da
gallande plan avsedda att anvandas for allmant andamal. Detaljplanen mojliggor for
uppforande av Bostdder [B] i tre vaningar mot gatorna med upp till fyra vaningar ndarmast
kvartershornet och mot garden. Fasader ska utgdras av puts. Fonster ska ha stdaende
proportioner. Tak ska tdckas av gron eller gra falsad slatplat. Huvudbyggnad skall forses med
markerad sockel. Entré ska vandas mot garden. Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till
omgivningens egenart. Bebyggelsen uppfordes under 1990-talet.

Figur 12. Detaljplan fér Hirmod 4 och 5. 2480K-P95/86



Tyr 8
Detaljplanen galler for den norra delen av kvarteret Tyr. Syftet med detaljplanen var att
skapa planmassiga forutsattningar for tilloyggnad av befintliga byggnader. Syftet var ocksa

att sdkra kulturmiljovardena. Detaljplanen mojliggor fér Kontor [K] i tva vaningar med en
overbyggd ljusgard i upp till fyra vaningar mot mitten av kvarteret. | 6ster reglerar
detaljplanen Anvéndning anpassad till bebyggelsens kulturvérden [Q].

Figur 13. Detaljplan fér del av Tyr 8. 2480K-P13/41.

Tyr 1, 3 samt del av Tyr 8

Detaljplanen géller for den s6dra delen av kvarteret Tyr. Syftet med detaljplanen var att
skapa planmadssiga forutsattningar for nybyggnad av flerbostadshus inom Tyr 3. Syftet var
ocksa att sakra de kulturhistoriska vardena for befintliga byggnader inom Ovriga fastigheter.
Pa fastigheten Tyr 8 mojliggor planen for bostader i upp till fem vaningar med en hogsta
totalthdjd om 16 meter. Storsta taklutning ar 10 grader. For Tyr 1 och 3 regleras
anvandningen kontor. For ndrvarande pagar uppforandet av ett nytt bostadshus pa Tyr 8.

Figur 14. Detaljplan fér Tyr 1 och 3 samt del av Tyr 8. 2480K-P16/7.



Bebyggelse inom planomradet

Pa fastigheten Uller 1 finns en kyrko- och bostadsbyggnad som ursprungligen uppférdes
1938 i funktionalistisk stil. Dess nuvarande utformning fick den 1970, se figur 15. Da tillkom
den flygel som ligger utmed Débelnsgatan och som bland annat rymmer entrén till kyrkan,
figur 15-17. Byggnaden ar uppford i tva vaningar med kallare och inredd vind. | samband
med ombyggnaden 1970 fick hela byggnaden tidstypiska, enhetligt utforda, fasader i
rakhuggen vit mexisten, mérkbruna fonsterbagar och en gavelspets i brunmalat tra. Fran
Kungsgatan ar kyrkorummets funktion avlasbar genom de avlanga grontonade sprojsade
fonstren. Denna del av byggnaden har ett sadeltak klatt i rod falsad plat. Tilloyggnaden
utmed Dobelnsgatan har en senmodernistisk utformning med ett platt tak. Mot norr finns en
pelararkad och pa den Ovre vaningen fonsterband. Fran Dobelnsgatan har man viss
genomsikt in till garden samt till andra fastigheter inom kvarteret. Gardsplanen utgors i
huvudsak av en asfalterad parkeringsyta. Mot kvartersmitten finns en brunmalad
carportlanga och narmast huvudbyggnaden finns en mindre grasyta for utevistelse.
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Figur 15. Nybyggnadsritning, fasad mot Kungsgatan, daterad november 1936. J.D. Sundberg.
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Figur 16. Om- och tillbyggnadsritning, fasad mot nordvdst (Débelnsgatan), daterad juni 1969. MAE Arkitektkontor.
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Figur 18. Vy ldngs Db‘belhsgatan med kvarteret Uller till véinster i bild. )

Bostadsdelen har en entré mot Kungsgatan medan kyrkans entré ar placerad mot
parkeringen i norr. Kyrkodelen framstar som franvand fran gaturummet med sin slutna fasad
mot Dobelnsgatan och pa grund av kyrkofénstrens héga placering pa fasaden mot
Kungsgatan. Ett trédkors pa gaveln annonserar byggnadens anvandning.

Byggnadsskalan ar i linje med kringliggande bebyggelse. Byggnadsvolym och fargsattning tas
upp i den kontorsbyggnad som nyligen uppforts pa motsatt sida av Kungsgatan.

Bebyggelsen pa Uller 1 har inte pekats ut som sarskilt vardefull ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. Den ingar inte i nagon av de vardekarnor for riksintresset som lansstyrelsen
pekat ut och den tas inte upp i kommunens byggnadsordning for stadsdelen.



Forekomst av uttryck for riksintresset inom planomradet

Forekomsten av uttryck for riksintresset inom planomrddet, fastigheten Uller 1, redovisas i

nedanstaende tabell.

Uttryck for riksintresset®

Forekomst inom planomradet

Residensstadspragel med forvaltnings-,
utbildnings-, regementsbyggnader och miljoer
med framtradande placeringar och som ar val
synliga i stadsmiljon

Ingen forekomst

Trastadskaraktar med trahus i en eller tva
vaningar, enkla men medvetet utformade hus
blandade med férnamlig panelarkitektur

Trahus forekommer inte inom planomradet.
Bebyggelsen har dock en enkel utformning
och ar uppford i tva vaningar.

Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar

Ingen forekomst

Kvartersstruktur med huvudbyggnader
placerade mot gatorna och enklare, lagre
byggnader placerade mot kvartersmitten

Uttrycket aterspeglas i den befintliga
bebyggelsestrukturen inom kvarteret Uller.

Avstand och luft mellan husen

Uttrycket aterspeglas till viss del i den
befintliga bebyggelsen pa Uller 1. Utmed
Ddbelnsgatan finns avstand och luft mellan
kyrkobyggnaden och fastighetsgrans i norr.
Langs Kungsgatan ar byggnaderna
sammanbyggda i fastighetsgrans.

Rutnatsplan med 6ppna platser,
genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt
med alven

Omradet ingar i rutnatsplanen

Storgatan, historisk kommunikationsled och
paradgata.

Ingen forekomst

Breda, avskiljande esplanader.

Ingen forekomst

Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt
tradgdrdstomter Ost och Vst pa stan

Planomradet omfattar del av Kungsgatan
och Dobelnsgatan som bada har bjorkalléer.

Hamnstrak med gles och lag bebyggelse samt
sjofartspraglad och representativ fasad mot
alven.

Ingen forekomst

8 Lansstyrelsen Visterbotten. Linsstyrelsens meddelande 20098, Centrala Umed och f.d. regementet | 20— en
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Sammanfattningsvis aterspeglas uttryck for riksintresset inom planomradet i form av
bebyggelsestrukturen. Byggnaderna i sig representerar delar av uttryck for riksintresset, men
endast i hur de forhaller sig till strukturen, bebyggelsens skala och genom dess enkla
utformning.

Bebyggelsen inom analysomradet

Omradet praglas av en regelbunden kvartersstruktur som kommer av att det ingari en
rutnatsplan. Rutnatsplanen ger upphov till tydliga kvartersindelningar, dppna platser och
genomsiktlighet i alla riktningar. Fran lansresidenset till Mimerskolan |6per ett band av
Oppna platser i form av Dobelns park, Kyrkparken och Vanortsparken. Samtliga gator inom
analysomradet kantas av bjorkalléer, bortsett fran Ostra Esplanaden som planterats med

poppel.

»5 S0
Figur 19. Flygfoto éver analysomrddet.
Bebyggelsen i omradet ar uppford fran slutet av 1800-talet och ar varierad sett till alder,
utformning och fargsattning. Omradet vaster om Ostra Esplanaden eldharjades vid
stadsbranden 1888. | kvarteren Domherren och Sparven finns enstaka hus som tillkom strax
innan branden.

Inom analysomradet ar relativt mycket trahusbebyggelse bevarad. Husen ar uppforda i hogst
tva vaningar och utgors av friliggande byggnader. | kvarteren finns dven inslag av nyare
bebyggelse uppférda fran mitten av 1900-talet och framat. Dessa byggnader utgors av
flerbostadshus eller kontor i tva till fyra vaningar, ibland med inredd vind. De skiljer sig fran



den aldre bebyggelsen genom att de har fasader i tegel eller puts och ofta ar sammanbyggda
i fastighetsgrans.

Huvudbyggnader ar i regel placerade med fasadlivet i fastighetsgrans mot gata. Undantag
forekommer i bebyggelsen langs Storgatan, pa fastigheten Uller 3, inom
engahemsbebyggelsen pa Uller 7-13 samt pa Vidar 10. Dar har byggnaderna placerats
innanfor en forgardslinje. Dessa tomter avgrdansas mot gatumarken med staket eller
plantering.

Fasadmaterialen pa byggnaderna i omradet utgors av antingen tra, puts eller tegel och taken
ar foretradelsevis utforda med falsad plat eller lertegel. Storre villor ar forsedda med listverk
pa fasader, som vaningsband och pilastrar, medan egnahemsbebyggelse och flerbostadshus i
regel saknar sadana detaljer.

Nyare flerbostadshus i tre och ett halvt plan finns pa Uller 2 och Gefion 10, bada uppférda
under slutet av 1980-talet. Pa dessa byggnader férekommer sockelvaningar som ar
markerade med kontrasterande fasadmaterial. Detta ger en horisontalverkan i fasaden och
kan i viss man bidra till att minska intrycket av byggnadernas hojd. Pa byggnaderna pa
Harmod 10, ocksa i tre och ett halvt plan, har takmaterialet dragits ner pa delar av fasaderna
for att ge intrycket av en lagre hojdskala. Fasadutformningen pa dessa byggnader uppvisar
dven stiliserade tolkningar av detaljer som aterfinns pa den aldre trahusbebyggelsen.

Bebyggelsen i den sédra delen av kvarteret Uller forhaller sig till den stadsplan som tillkom
efter stadsbranden 1888 och den tomtindelning som féljde av den, se figur 20. Kvarterets
langd ar indelad i tre fastigheter. Ursprungligen har brandgator [6pt genom kvarteren i 6st-
vastlig riktning. Kvarterets norra del, med egnahemsbebyggelse, foljer inte den ursprungliga
tomtindelningen utan har kommit att delas upp i mindre fastigheter.
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Figur 20. Karta med aktuell fastighetsindelning (t.v.). Utdrag ur "Ny reglering av den genom branden [...] forstérda delen av

Umed stad", 1888 (t.h.) — réda linjer anger kvarters- och fastighetsindelning ovanpa tidigare stadsplan.

Kulturvarden inom analysomradet

Som framgar av Lansstyrelsens riksintressebeskrivning och av kommunens byggnadsordning
for Ost pa stan ar analysomradet rikt pd kulturvirden som vittnar om stadens utveckling
under tiden efter stadsbranden 1888 fram till cirka 1940.
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| tabellen nedan redovisas forekomster av uttryck for riksintresset inom analysomrddet:

Uttryck for riksintresset®
Residensstadspragel med forvaltnings-
, utbildnings-, regementsbyggnader
och miljoer med framtradande
placeringar och som ar val synliga i
stadsmiljon

Forekomst inom analysomradet
Inom analysomradet férekommer uttryck for
residensstadspragel med foérvaltningsbyggnader
genom ldnsresidenset inom kv. Riddarborgen,
uppford 1893-1895. Utbildningsbyggnader
representeras inom analysomradet i form av
Mimerskolan, kv. Mimer, 1898-1900. Bada har
framtradande placeringar och ar val synliga i
stadsrummet. Mimerskolan har en nagot hogre
byggnadsskala an intilliggande bebyggelse medan
residenset ar ldgre an nagra av de intilliggande
byggnaderna. Bade skolan och residenset har
indragna placeringar pa respektive tomt och
omgardas av 6ppna ytor och gronska som bidrar till
att framhava byggnaderna som framstaende och
betydelsefulla.

Lansstyrelsens férvaltningsbyggnader inom kv.
Nytorget, uppforda 1951, 1954 och 1966, kan anses
uppvisa vissa av dessa uttryck och har genom sin
placering ocksa ett visuellt samband med
lansresidenset.

Trastadskaraktar med trahus i en eller
tva vaningar, enkla men medvetet
utformade hus blandade med
fornamlig panelarkitektur

Uttrycket finns representerat inom stora delar av
analysomradet genom vardekarnorna

18. Kungsgatans entré mot Ostra stadsdelen,

19. Privata villor och bostadshus fran bérjan av 1900-
talet, 21. Stadens férsta egnahemsbebyggelse och
24. Hyreshus for medelklassen.

Offentliga byggnader i sten upp till tre
vaningar

Uttrycks genom Lansresidenset och Mimerskolan, se
ovan.

Kvartersstruktur med
huvudbyggnader placerade mot
gatorna och enklare, lagre byggnader
placerade mot kvartersmitten

Uttrycket aterfinns inom hela analysomradet,
bortsett fran de offentliga byggnaderna som har mer
indragna placeringar.

% Lansstyrelsen Visterbotten. Linsstyrelsens meddelande 20098, Centrala Umed och f.d. regementet | 20— en
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Uttryck foér riksintresset®
Avstand och luft mellan husen

Forekomst inom analysomradet
Synligt genom breda gator. Inom analysomradet ar
de flesta huvudbyggnaderna fristdende medan
komplementbebyggelse ar sammanbyggd i
fastighetsgrans. Langs Kungsgatan, Skolgatan och
Débelnsgatan ar dock flera av huvudbyggnaderna
sammanbyggda i fastighetsgrans. Gemensamt for
dessa byggnader ar att det tillkommit fran mitten av
1900-talet och framat.

Rutnatsplan med 6ppna platser,
genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med dlven

Hela analysomradet praglas av rutnatsplanen vars
rektangulara kvarter foljer en upprepande struktur
som ger genomsiktlighet.

Storgatan, historisk
kommunikationsled och paradgata.

Storgatan ligger i sodra delen av analysomradet. |
Lansstyrelsen riksintressebeskrivning benamns
denna del av Storgatan som en representativ
paradgata. Forutom de offentliga byggnader som
namnts ovan finns inom kvarteren Harmod och Tyr
flera pampiga privata byggnader med koppling till de
traindustrier som tidigare praglat staden.

Breda, avskiljande esplanader.

Ostra Esplanaden finns i den 6stra delen av
analysomradet. Gatan ar bred, kantas av dubbla
rader popplar pa vardera sida och har det f.d.
folkskoleseminariet i kv. Hugin i fonden i norr.

Parker, bjorkalléer utmed gatorna
samt tradgérdstomter Ost och Vist pa
stan

Inom analysomradet kantas gatorna av bjorkalléer.
Langs Ostra Esplanaden finns en allé med popplar.

| sodra och véastra delen av analysomradet finns
Dobelns park respektive Vanortsparken.

Tradgardstomter aterfinns framfor allt i norra delen
av kvarteret Uller samt inom delar av kvarteren
Vidar, Freja och Harmod. Pa manga fastigheter inom
omradet har gronyta med tiden fatt ge plats at
bilparkeringar.

Hamnstrak med gles och lag
bebyggelse samt sjofartspraglad och
representativ fasad mot alven.

Ingen forekomst
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Planforslaget

Planforslaget mojliggor for anvandningarna Bostdder [B] och Centrum [C].

Forslaget foljer den befintliga bebyggelsestrukturen med huvudbyggnader placerade i
fastighetsgrans mot gata. Planen mojliggor for storre byggnadsvolymer genom att
huvudbyggnad far placeras inom ett stérre omrade pa fastigheten och genom att hogre
byggnadshojder medges.

Planomradet delas in i fyra egenskapsomraden. Tre av dessa utgor tillsammans den del av
fastigheten dar huvudbyggnaden far placeras. Inom dessa omraden kan en vinkelbyggnad
uppforas. Det fjarde omradet ar avsett for friyta (bostadsgard) och komplementbyggnader.
Planen mojliggor for att hela fastigheten kan underbyggas med ett underjordiskt garage.
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Figur 21. Férslag till plankarta.

Inom det egenskapsomrade som angransar till Kungsgatan i soder regleras en hogsta
byggnadshojd om 12,5 meter [h1]. Inom egenskapsomradet som angransar till Dobelnsgatan
i vaster, samt inom det mindre egenskapsomradet med byggratt som ligger mot
bostadsgarden, medges en hogsta byggnadshojd om 10,5 meter. Planforslaget reglerar att
tak pa huvudbyggnader ska vara sadeltak eller valmat tak och ha centrerad nock. Den storsta
tilldatna takvinkeln pa huvudbyggnader ar 37 grader [o]. Reglerade byggnadshdjder och
storsta tillatna takvinkel innebar att byggnaden kan uppféras med nockhdjder upp till cirka
17 meter respektive 14,5 meter. Mot Kungsgatan mojliggors for fyra vaningar och mot
Débelnsgatan for tre vaningar plus en inredd vindsvaning.

Hojderna i planforslaget ar en anpassning till den befintliga bebyggelsen kring planomradet,
med storre byggnader placerade mot Kungsgatan och en generellt lagre skala mot
Dobelnsgatan. Tvargatorna praglas i huvudsak av enklare bebyggelse medan langgatorna
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kantas av storre och mer pakostade hus. Denna uppdelning betonar dven Kungsgatans
funktion som ett viktigt strak genom stadsdelen.

Mot den norra fastighetsgransen lamnas ett slapp for att sakerstalla en 6ppen
bebyggelsestruktur och for att [amna ett respektavstand mot egnahemsbebyggelsen pa
Uller 9.

il P N

N

Figur 22. lllustration som visar en méjlig utformning som planférslaget skapar férutsdttningar for. Fagelperspektiv fran
sydvdist.

Den tillkommande bebyggelsen kommer hojdmassigt att avvika fran omgivande bebyggelse.
Det flerbostadshus som finns pa den angransande fastigheten Uller 2 har en nockhdjd om
cirka 13,5 meter. Byggnaden har en framtradande takvaning med tatt sittande takkupor.
Takfoten pa den planerade tillkommande bebyggelsen kommer genom reglering av
byggnadshojd och takvinkel att vara i niva med 6verkanten pa de takkupor som finns pa
Uller 2, cirka 12 meter éver medelmarknivan, se figur 23. For att den tillkommande
bebyggelsen inte ska avvika ytterligare fran radande hojdskala regleras att takkupor,
uppstickande hisschakt eller teknikutrymmen inte far finnas pa taket pa den sida som vetter
mot Kungsgatan [fe].

Débelnsgatan Qstra Esplanaden

Figur 23. Elevation mot Kungsgatan.

For byggratten vid Dobelnsgatan reglerar planférslaget att fasad ska ha en annan kulér an
den del som vetter mot Kungsgatan [f]. Avsikten ar att byggnaden ska vara avldsbar som tva
olika volymer, en hogre mot Kungsgatan och en lagre mot Débelnsgatan, se figur 24.

14



Skolgatan Kungsgatan Storgatan

Figur 24. Elevation mot Débelnsgatan.

Planforslaget reglerar att fasader ska utforas i puts eller tegel for anpassning till omradets
karaktar. Balkong far inte kraga ut mot Dobelnsgatan eftersom balkonger inte ar vanligt
forekommande pa de smalare tvdrgatorna. Av hansyn till stadsbilden far balkonger mot
Kungsgatan kraga ut hogst 1,4 meter [f7] och uppta hogst en tredjedel av fasadens totala
langd [fs]. Av hansyn till stadsbilden far balkong som kragar ut 6ver allman plats ej glasas in
[fo]. Lagsta frihojd for balkonger 6ver allman plats ar 3,5 meter [f1o].

Pa gardsytan regleras att marken far endast forses med komplementbyggnad och andra
anlaggningar an byggnader ovan mark. Utéver det far marken underbyggas [0]. Hogsta
nockhojd ar 4 meter [hs]. Storsta bruttoarea (BTA) for komplementbyggnad ar 30
kvadratmeter. Utover det far marken underbyggas och skarmtak byggas 6ver ramp [e].
Planforslaget foljer delvis den radande strukturen med komplementbyggnader pa gardarna
men ger en storre flexibilitet nar det kommer till placeringen.

Planforslaget omfattar dven en mindre del av den mot fastigheten angransande gatumarken.
Denna del planlaggs som Gata vilket bekraftar befintlig anvandning. Detta gors for att det i
planen ska ga att reglera ett utfartsforbud mellan kvartersmarken och allméan plats. Atgarden
far ingen paverkan pa utformningen eller mojligheten att nyttja gatumarken.
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Vypunkter

For att visualisera atgardens paverkan pa stadsbilden har ett antal vypunkter valts ut och
illustrerats. Vypunkterna har valts ut for att de bedoms utgdra de platser dar planforslaget
kommer att paverka omgivningen som mest. | vyerna illustreras den bebyggelse som
planforslaget mojliggor for i gul farg. Vyernas lage redovisas i figur 25.

Fran Ostra Kyrkogatan—Kungsgatan ar delar av den féreslagna bebyggelsen synlig i
gaturummet, se figur 26. Den storsta skillnaden jamfér med idag ar att byggnadens
gavelspets syns ovanfor Lektor Waldenstroms hus, Vidar 3. Sommartid, nar gatubjoérkarna
har slagit ut, kommer byggnadens 6vre del inte att vara synlig fran denna vy. Den hogre
byggnadshojden innebér viss paverkan pa uttrycket Trdstadskaraktdr med tréhus i en eller
tvd vaningar, enkla men medvetet utformade hus blandade med férnémlig panelarkitektur.

Figur 26. Vy mot éster lings Kungsgatan sett frén Ostra Kyrkogatan.

Fran Ostra Esplanaden linjerar den féreslagna bebyggelsens héjd med det befintliga
flerbostadshuset pa fastigheten Uller 2, se figur 28. Den hogre byggnadshéjden innebar viss
paverkan pa uttrycket Trdstadskaraktdr med trdhus i en eller tva vdaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med férnédmlig panelarkitektur.
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Figur 27. Vy mot vdister lédngs Kungsgatan sett frén Ostra Esplanaden.

Fran Skolgatan—Dobelnsgatan syns hur byggnadsvolymen trappas ner for att mota
egnahemsbebyggelsen, se figur 27. Den hogre byggnadshojden innebar viss paverkan pa
uttrycket Trdstadskaraktér med trdhus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet
utformade hus blandade med férndmlig panelarkitektur.

Figur 28. Vly mot séder ldngs Débelnsgatan sett fran Skolgatan.

Fran Storgatan, vid Scharinska villan, ar den foreslagna bebyggelsens 6vre del synlig under
den del av aret som gatutrdaden saknar blad, se figur 29. Hojden avviker endast i begransad
omfattning fran kringliggande bebyggelse. Den hogre byggnadshdjden innebar viss paverkan
pa uttrycket Trdstadskaraktdr med trdhus i en eller tvd vaningar, enkla men medvetet

17



utformade hus blandade med férnémlig panelarkitektur. Den 6kade byggratten mot
Débelnsgatan innebar viss paverkan pa uttrycket Avstdnd och luft mellan husen.

o Y A

Figur 29. Vy mot norr ldnérsrrbébelnsgatan sett fran Storgatan.

| figur 30 illustreras skillnaden i héjdskala mot Lektor Waldenstréms hus, Vidar 3. Avstandet
mellan byggnaderna, med gatans bredd och trdhusets placering med gaveln indragen fran
Dbbelnsgatan, innebar att den upplevda skalforskjutningen begransas. Den hogre
byggnadshojden innebér viss paverkan pa uttrycket Trdstadskaraktdr med tréhus i en eller
tvd vdningar, enkla men medvetet utformade hus blandade med férnémlig panelarkitektur.

Figur 30. Vy ldngs Débelnsgatan som visar planférslagets volym i relation till Lektor Waldenstréms hus pd Vidar 3.
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Planforslagets paverkan pa riksintresset

Analys av paverkan pa uttryck for riksintresset inom analysomradet

Uttryck for riksintresset'® Planens paverkan

Residensstadspragel med
forvaltnings-, utbildnings-,
regementsbyggnader och miljoer
med framtradande placeringar
och som ar val synliga i
stadsmiljon

Ingen paverkan

De forvaltnings- och utbildningsbyggnader som finns inom
analysomradet ligger inte i anslutning till planomradet.
Atgarden kommer inte att vara synlig fran dessa miljoer.

Trastadskaraktar med trahus i en
eller tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus
blandade med férnamlig
panelarkitektur

Mattlig paverkan — Kan forsvagas

Planomradet angransar till trahusbebyggelse i norr och i
vaster. Tillskott i form av stérre byggnader kan paverka
upplevelsen av bebyggelsemiljon. Féreslagna hojder
beddms innebadra en mattlig skalforskjutning for omradet.
Avstanden till kringliggande tréhus bidrar till att minska
paverkan.

Mot norr angransar planomradet mot
egnahemsbebyggelse pa fastigheten Uller 9. Paverkan
begrdnsas genom att planforslaget reglerar ett sldpp pa
fyra meter fran fastighetsgrans och att den tillkommande
bebyggelsen inom denna del begrénsas till tre vaningar
plus inredd vind.

P3 motsatt sida av Dobelnsgatan finns byggnadsminnet
Lektor Waldenstroms hus pa fastigheten Vidar 3. Paverkan
begrédnsas av att byggnaden ar indragen sex meter fran
Dobelnsgatan.

Offentliga byggnader i sten upp
till tre vaningar

Ingen paverkan

De offentliga byggnader som finns inom analysomradet
ligger inte i anslutning till planomradet. Atgarden kommer
inte att vara synlig fran dessa miljéer.

10 L ansstyrelsen Visterbotten. Lédnsstyrelsens meddelande 2009-8, Centrala Umed och f.d. regementet | 20 —en

kulturmiljé av riksintresse. (2010)
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Uttryck for riksintresset'® Planens paverkan

Kvartersstruktur med Ingen paverkan

huvudbyggnader placerade mot |p|anfgrsiaget féljer denna struktur.
gatorna och enklare, lagre
byggnader placerade mot
kvartersmitten

Avstand och luft mellan husen Mattlig paverkan — Kan férsvagas

Befintligt slapp mot norr minskas till fyra meter fran
dagens 12 meter genom en storre byggratt mot
Ddbelnsgatan.

Langs Kungsgatan ar huvudbyggnaderna redan
sammanbyggda i fastighetsgrans.

Rutnatsplan med 6ppna platser, |Ingen paverkan

genomsiktlighet i alla riktningar |petaljplanen forandrar inte gatustrukturen.
och kontakt med alven

Storgatan, historisk Ingen paverkan.
kommunikationsled och Planomradet &r inte beldget i direkt anslutning till
paradgata. Storgatan. Atgarden blir delvis synlig fran korsningen vid

Débelnsgatan men det beddms inte paverka Storgatan.

Breda, avskiljande esplanader. Ingen paverkan.

Planomradet ligger inte utmed esplanad.

Parker, bjorkalléer utmed gatorna|lngen paverkan.

samt tradgardstomter Ost och  |petaljplanen paverkar inte parker eller gatutrad.

Vst pa stan _ L o
Den del avtomten som i dagslaget ar synlig fran

gaturummet utgors av en asfalterad parkeringsplats.

Hamnstrak med gles och lag Ingen paverkan.

bebyggelse samt sjofartspréglad |pjanomradet ligger inte i anslutning till dlven.
och representativ fasad mot

alven.
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Riksantikvariedambetet har i sin handbok formulerat ett antal fragestallningar som ska

fungera som stod vid analyser av paverkan pa riksintressen for kulturmiljovarden. Dessa

fragestallningar anvants for att analysera planforslagets paverkan. | nedanstaende tabell

redogors for den bedomning som gjorts utifran respektive fragestallning.

Paverkan

Vad forsvinner och vad tillkommer?

Bed6mning

Forsvinner enskilda objekt,
strukturer eller visuella och
funktionella samband som har
betydelse for lasbarheten av den
riksintressanta miljon?

Kan forsvagas, mattlig paverkan

Befintlig bebyggelse som avses rivas bedoms inte
utgora objekt som ar av vikt for riksintressets
l[asbarhet.

Uttrycket Avstdnd och luft mellan husen kan
forsvagas genom att byggratt utdkas langs
Dbbelnsgatan. Slapp mellan tillkommande
bebyggelse och befintlig byggnad pa fastigheten
Uller 9 blir mindre an idag. Siktlinje fran
Débelnsgatan till kvarterets mitt begransas.
Forandringen bedéms inte paverka lasbarheten i
kulturmiljon pa ett betydande satt.

Tillkommer nytillskott som
paverkar kulturmiljons skalor,
former eller karaktarsdrag pa ett
sadant vis som negativt inverkar
pa lasbarheten — d.v.s.
mojligheterna att forsta och
uppleva den riksintressanta
kulturhistoriska utvecklingen i
landskapet?

Kan férsvagas, mattlig paverkan

Foreslagen exploateringen innebar en viss
forskjutning i byggnadsskala jamfort med den aldre
bebyggelsen i direkt anslutning till planomradet. Den
foreslagna hojdskalan finns representerad genom
andra byggnader samt en byggnad som haller pa att
uppforas inom analysomradet. Planforslaget bedéms
inte medféra en paverkan som negativ inverkar pa
lasbarheten i kulturmiljon.
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Ar paverkan visuell eller funktionell?

Paverkas siktlinjer, skala,
sammanhang, rumsligheter,
orientering eller andra aspekter
av den visuella upplevelsen av
miljon pa ett sadant vis som
inverkar negativt pa mojlig-
heterna att férsta och uppleva
den riksintressanta miljén?

Kan forsvagas, mattligt paverkan

Foreslagen exploateringen innebar en forskjutning i
hojdskala jamfort med vad som ar radande inom
omradet idag. Det beddms kunna ha en viss inverkan
pa upplevelsen av omradets skala och gatans
rumslighet.

Sammanhang, rumsligheter, orientering eller andra
aspekter av den visuella upplevelsen bedéms inte
paverkas sa att de inverkar negativt pa
mojligheterna att forsta och uppleva den
riksintressanta miljon.

Atgdrder kan vidtas for att minimera negativ
pdverkan.

En atgard som har inarbetats i planforslag ar en
uppdelning av byggnadskroppen i tva volymer med
olika hojd och fargsattning. Férutom att bryta ner
skalan bidrar aven uppdelningen till att synliggora
gatuhierarkin, med Kungsgatan som ett viktigt strak.

En annan atgard som vidtagits ar att sakerstélla
avstand och luft mellan husen mot den norra
fastighetsgransen.

| byggnadsutformningen kan atgarder vidtas som
syftar till att minska upplevelsen av byggnadens
héjd.

Paverkas rorelsestrak,
kommunikationsleder eller andra
funktioner och forutsattningar
med betydelse for mojligheten
att bruka, forvalta och rora sig
inom miljon?

Forblir oférdandrade eller forstarks i viss man

Atgarden paverkar inte kommunikationsleder.
Genom fler bostader och inslag av
centrumverksamheter kan planforslaget bidra till att
starka Kungsgatan som ett viktigt strak genom
stadsdelen.

Kan atgarden innebara att
tillgangligheten till miljon
minskar, att omradet
fragmenteras, barridrer skapas
eller att mojligheterna att besdka
miljon pa annat satt forsvaras?

Forblir oforandrade

Planforslaget forhaller sig till den befintliga
strukturen.

22




Ar paverkan direkt eller indirekt?

Ar det troligt att dtgarden kan Nej
komma att foljas av andra Forutsattningarna for atgarder inom andra delar av

izl sler sl riksintresset férandras inte av denna detaljplan.

anlaggningar vilka i sig kan

medféra negativa konsekvenser? Framtida beslut om planbesked och bygglov

hanteras inte i en enskild detaljplan.

Finns det risk for att atgarden pa Forblir oférandrade
sikt minskar mojligheterna att o
Ingen paverkan
bruka och férvalta miljon, eller
leder till en sddan dandrad
anvandning av miljon att
lasbarheten av det riksintressanta
kulturhistoriska sammanhanget

paverkas negativt?

Samlad bedéomning

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pa majoriteten av uttrycken for
riksintresset for kulturmiljovarden. De flesta uttryck — sasom residensstadsprageln, de
offentliga stenbyggnaderna, rutnatsplanen, historiska gaturum, parker och hamnstrak —
ligger inte i direkt anslutning till planomradet eller paverkas inte visuellt av den foreslagna
bebyggelsen.

Paverkan handlar om att uttryck for riksintresset forsvagas till foljd av att en nagot tatare
och hogre exploatering maojliggérs genom den utdokade byggratten. Ett genomforande av
detaljplanen innebar att riksintresset kan paverkas negativt genom att nedanstaende uttryck
forsvagas.

e Avstand och luft mellan husen

e Trastadskaraktdr med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade
hus blandade med férnamlig panelarkitektur

Planomradet gransar till tréhusbebyggelse mot norr och vaster. Tillskott i form av storre
byggnader kan forandra upplevelsen av den smaskaliga trastadskaraktaren, genom en
skalforskjutning. Avstand till kringliggande byggnader samt reglering av hojd och
byggnadsvolymer minskar dock paverkan. Hansyn tas bland annat genom sldpp om 4 meter
samt en lagre hojdskala mot Uller 9.

Enligt matrisen i Riksantikvariedmbetets Handbok for Kulturmiljovardens riksintressen leder
forsvagade uttryck till skada pa riksintresset. Skadan beddms inte som pataglig da paverkan
beddms som mattlig och inte leder till att uttryck helt riskerar att férsvinna fran riksintresset.
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Omradets
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Farhallnings-
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Figur 31. Handlingsutrymmet vid tillimpning av hushdllningsbestdmmelsen — fran att stérka det 6nskvdérda till att férhindra
det otillatna. Ur Riksantikvarieimbetets handbok for kulturmiljévdrdens riksintressen.

--_—--,

Kommunen bedémer sammantaget att den befintliga bebyggelsen pa fastigheten Uller 1 kan
ersattas utan att riksintresset skadas. De byggnadsvolymer som majliggors i planforslaget ar
nagot hogre an omgivande bebyggelse, men skalforskjutningen bedéms medféra mattlig
paverkan pa riksintresset. Den foreslagna atgarden innebar darmed ingen risk for betydande
skada pa riksintressemiljon och de forandringar som planlaggningen medger bedéms
rymmas inom det tillatna handlingsutrymmet.
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