UMEA Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2025-11-18

Byggnadsnamnden

Tid: Tisdagen den 18 november 2025 kl. 09:00-11:55, 13:00-14:20
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Karin Svedlert (S), ersattare for Novalie Lilja (S)
Jonas Wenngren (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V)

Jennifer Forssell (MP)

Badro Laajab (L)

Fredrik Nyberg (KD)

Ovriga deltagare: Se sidan tva

Utses att justera: Robert Axebro

Sekreterare: Digital signering § 250-274
Hannele Hakkinen

Ordférande: Digital signering
Mikael Berglund

Justerare: Digital signering
Robert Axebro

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2025-11-18

Anslaget har satts upp: 2025-11-25

Anslaget tas ner: 2025-12-17

Forvaringsplats: Stadshuset, Bygglovsavdelningen
Underskrift: Digital signering

Hannele Hakkinen
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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare
Jannice Persson (S)

Albin Norman (S)

Kennet Hedlund (S)
Marianne Lofstedt (M)
Johan Stal (V)

Joel Berglund (MP)

Alf Molin (L)

Tjanstepersoner

Marie Haggstrom, lantmaterichef § 250-254

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 250-261

Johanna Séderholm, planchef § 250-261

Niklas Forsgren, kommunikator § 250-261, 271-274

Jens Salander, planarkitekt § 257-258

Clara Persson Harlin, enhetschef Detaljplanering § 257-261
Emma Teglund, planarkitekt § 257-261

Angelica Wiklund, planarkitekt § 257-261

Johan Sjéstrom, mark och exploateringsingenjor § 257-261
Veronica Classon, planarkitekt § 260

Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare § 262—-264
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 262—-267

Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 262-267

Emelie Wallberg, enhetschef lov § 262-274

Enrique Sanchez Mufioz, bitrddande stadsarkitekt § 262-274
Bruno Alves, bygglovhandldggare § 268—-270

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 271

Bjorn Nystrom, tillsynsinspektér § 271-272

Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 250  Faststallande av féredragningslista och fraga om jav november
2025

§ 251  Forvaltningschefen informerar, november

§ 252  Byggnadsnamndens verksamhetsplan och budget for 2026

§ 253  Byggnadsnamndens riskanalys och internkontrollplan for 2026

§ 254  Information fran planeringsutskottets sammantraden

§ 255  Revidering av byggnadsnamndens delegationsordning

§ 256  Fyllnadsval; Ersattare till Umea kommuns funktionshinderrad
(UFR)

§ 257  Yttrande 6ver remiss: Umed kommuns friluftsprogram
2026-2030

§ 258 Detaljplan for del av Sofiehem 2:1

§ 259 Detaljplan for Ersboda 2:1 med flera

§ 260 Detaljplan for Glasbjorken 2

§ 261 Information: Detaljplan for Nyskogen 1:1 med flera

§262  Ansmark 9:5 - Férhandsbesked fér nybyggnad av 3 st
enbostadshus

§ 263  Innertavle 14:2 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus och
carport, rivning av befintliga byggnader samt installation av
eldstad

§ 264  Ersmark 6:27 - Bygglov for solenergianldaggning pa
komplementbyggnad

§ 265 Holmsund 6:160 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus,
rivning av befintligt hus och tre komplementbyggnader samt
installation av eldstad

§ 266  Hissjon 9:6 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage med carport

§ 267  Hornugglan 7 - Bygglov for fasaddandring av enbostadshus och
komplementbyggnad

§ 268  Marknadsplatsen 1 - Bygglov for fasadandring och
skylt/ljusanordning pa affarshus

§ 269  Faltspaten 2 - Bygglov for tillbyggnad av affarsbyggnad och
anlaggning av atervinningsstation samt parkeringsplatser
(ny provning)

§270 HOrned 63:11 - Bygglov for nybyggnad av garage med carport
samt rivning av befintligt garage

§271  Savar 39:2 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt rivning av befintliga byggnader

§272  Grottan 9 - Tillsynsdrende

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 273  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden

oktober 2025
§ 274  Namndinitiativ (S) - Prioritering av planering for flerbostadshus
och seniorboenden utanfor centralorten

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 250

Diarienr: BN-2025/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
november 2025

Beslut

1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:
e Arende 15, Ersmark 6:27 — Bygglov for solenergianliaggning pa
komplementbyggnad, utgar.
e Nytt drende, Namndinitiativ (S) - Prioritering av planering for
flerbostadshus och seniorboenden utanfor centralorten, tas upp
som drende 25.

2. Byggnadsnamnden noterar att ingen ledamot eller ersattare anmaler
jav.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 18 november 2025 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara
nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2025-11-18

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 251

Diarienr: BN-2025/00006

Forvaltningschefen informerar, november

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:

e Ekonomi: utfall for perioden januari — oktober + 11 642 tkr

e Presidiets traff med revisionen den 5 november 2025.

e Kort sammanfattning av resultatet av arets medarbetarenkat.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 252

Diarienr: BN-2025/00276

Byggnadsnamndens verksamhetsplan och budget
for 2026

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att faststdlla namndens verksamhetsplan och
budget for 2026.

Arendebeskrivning

Kommunfullméktige har beslutat om de ekonomiska ramarna for 2026.
Utifran planeringsdirektiv och ekonomisk ram arbetar varje ndamnd fram en
verksamhetsplan och férdelar budgeten internt. Kommunstyrelsen har
beslutat om anvisningar och tidsplan for hur namnden ska uppratta
verksamhetsplan och budget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-11-06
Verksamhetsplan och budget 2026

Bilaga A, Kompetensforsorjningsplan 2026—-2028
Bilaga B, Tillsynsplan 2026

Beredningsansvariga

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 253

Diarienr: BN-2025/00394

Byggnadsnamndens riskanalys och
internkontrollplan for 2026

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att faststdlla Internkontrollplan fér 2026.

Arendebeskrivning
Kommunens namnder har den interna kontrollen till sin hjdlp fér att med
rimlig sakerhet uppna av kommunfullmaktige faststallda mal och
verksamhetskrav. Verksamhetskraven innebar att verksamheterna ska:

e hushalla vdal med kommunens medel

e bedrivas effektivt

e bedrivas enligt gallande ratt
e redovisas pa ett tillforlitligt och rattvisande satt.

Riskanalysen, det grundlaggande momentet i internkontrollen, ska
resultera i dokumentation av vilka dessa riskfyllda faktorer &r och hur de
ska atgardas och féljas upp. Byggnadsnamnden har gjort en riskanalys som
underlag for Internkontrollplan 2026. Riskanalysen ar en del av
internkontrollplanen. Internkontrollplan fér kommande verksamhetsar ska
overlamnas till kommunstyrelsen i november tillsammans med
verksamhetsplanen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-11-06
Internkontrollplan 2026

Beredningsansvariga
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 254

Diarienr: BN-2025/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 4 november 2025 bland annat gallande:
e Mobilitetsnorm remiss
e Uppféljning Atgardsprogram for renare luft i Umed 2025
e Motion 27/2025: Akutboenden for studenter; Hanna Lundin
Jernberg (L)
e Antagande: Detaljplan for del av Savar 61:1 m.fl.
¢ Informationsarenden
o Samrad om forslag till riksintresseansprak for land- och
havsbaserad vindkraft samt drivmedelsdepaer
o Universitetsstaden, lagesrapport
o Stadsdirektoren informera

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 255

Diarienr: BN-2025/00212

Revidering av byggnadsnamndens
delegationsordning

Beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar att delegera beslutanderitt enligt forslag
till delegationsordning daterad 2025-11-13.

2. Byggnadsnamnden beslutar vidare att beslut som fattas med stod av
delegation enligt 7 kap. 5 och 6 §§ kommunallagen (2017:725) ska
anmalas till namnden.

Arendebeskrivning

Nytt regelverk om bygglov borjar gélla fran och med den 1 december 2025.
Bestammelser om vad som kraver lov samlas i plan- och bygglagen, PBL,
och inte i bade PBL och i plan- och byggférordningen, PBF.

De nya reglerna innebér en rad forandringar i bade uppstallning,
terminologi och ett antal sakfragor i lagtexten.

Bland annat inom eller i anslutning till omraden som behovs for
totalférsvaret, inom omraden som ar sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt samt utanfor
detaljplan.

Ovan namnda forandringar foranleder behov av revidering av
byggnadsnamndens delegationsordning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-11-13

Andringar i férslag till delegationsordning, daterad 2025-11-13
Delegationsordning, daterad 2025-11-13

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Niklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande
Niklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Rune Brandt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 256

Diarienr: BN-2025/00452

Fyllnadsval: Ersattare till Umea kommuns
funktionshinderrad (UFR)

Beslut
Byggnadsnamnden utser Badro Laajab (L) att som ersattare representera
byggnadsnamnden i Umea kommuns funktionshinderrad (UFR).

Arendebeskrivning

UFR &r ett forum for 6msesidigt informationsutbyte och for tidig
overlaggning i fragor av principiell eller 6vergripande betydelse for
medborgare med funktionsnedsattning. UFR bestar av sju ledamoter och
sju ersattare fran kommunala styrelser och ndmnder samt sju ledamoter
och sju erséattare fran funktionshinderroérelsen.

| bérjan av denna mandatperiod utsag byggnadsnamnden Wilma Hvirfvel
(L) till ersattare i UFR. Vid kommunfullméaktiges sammantrade den 29
september 2025 entledigades Wilma Huvirfvel (L) fran sitt uppdrag som
ledamot i byggnadsnamnden. Med anledning av detta upphdr dven
uppdraget som ersattare i UFR och byggnadsnamnden behéver darmed
utse en ny ersattare till UFR.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-11-03

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) — Utse Badro Laajab (L) till ersattare i UFR.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att utse Badro Laajab (L) till ersattare i UFR.

Beslutet ska skickas till
Wilma Hvirfvel

Badro Laajab
Funktionshinderradet
Troman

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 257

Diarienr: BN-2025/00363

Yttrande over remiss: Umea kommuns
friluftsprogram 2026-2030

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt nedan pa remissen Umed
kommuns friluftsprogram 2026-2030.

Arendebeskrivning

Pa uppdrag av kommunfullméktige har fritidsnamnden arbetat fram ett
friluftsprogram for en sammanhallen friluftspolitik, som komplement till
ovriga kommunala plan- och programférklaringar.

Friluftsprogrammet omfattar hela kommunen och utgor en gemensam
strategi for att utveckla och férvalta Umea kommuns natur- och
friluftsomraden. Genom samverkan starks tillgangligheten, besoksnaringen
och en hallbar utveckling.

Friluftsprogrammet tydliggér Umea kommuns ambitioner inom
friluftspolitiken och utgor ett samlat, fordjupat underlag 6ver pagaende
insatser och prioriterade utvecklingsomraden. Programmet redovisar dven
ansvarsfordelningen inom kommunen for de fokusomraden som berér
friluftsliv. Fokusomraden beskriver inriktning fér kommunens arbete och
vilken utveckling som programmet forvantas bidra till.

Friluftsprogrammet har tagits fram av en arbetsgrupp inom
fritidsforvaltningen med expertstdd fran andra kommunala verksamheter.
Arbetet har inkluderat faktaunderlag fran verksamheterna samt en
workshop med fokus pa atgardsforslag kopplade till respektive
fokusomrade.

Ar 2019 genomférdes medborgardialoger, samordnade av Overgripande
planering (idag Strategisk utveckling), dar data samlades in. Dialogerna gav
invdnarna mojlighet att peka ut och vardera sina stadsnara favoritplatser.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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En referensgrupp med representanter fran kommunala verksamheter,
ideella foreningar, organisationer och friluftslivsaktorer har medverkat i
arbetet med att kartlagga friluftsomraden i Umea kommun.

Forslaget pa friluftsprogram har skickats pa remiss till berérda kommunala
namnder och byggnadsnamnden har fatt mojlighet att Ilamna synpunkter
pa forslaget.

Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsnamnden ser positivt pa programmet som helhet samt att syfte,
inriktning och geografisk utbredning for varje friluftsomrade markerats
tydligt pa karta. Detta kartmaterial behover dven finnas tillgangligt digitalt
som en del av kommunens ovriga kartmaterial for att sdakerstélla att hansyn
tas till de aktuella omradena vid den fysiska planeringen.

Byggnadsnamnden 6nskar dven vid behov fa stdd fran fritidsforvaltningen
kring hur friluftsomradena ska hanteras vid planlaggning. Det vore bra med
en kontaktperson fran fritidsforvaltningen som kan delta pa
planberedningen for att delge forvaltningens synpunkter pa inkomna
planansokningar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-10-30

Protokollsutdrag FN 2025-08-22 § 42

Friluftsprogram 2026—2030 remissversion

FN-2022_00003-23 Kartlaggning av friluftsomraden - Umea kommun
FN-2014_00283-5 Protokollsutdrag

FN-2014_00283-2 ForstudieNaturcentrumUmeaKnLONA_slutversion

Beredningsansvariga
Johanna Séderholm, planchef
Linus Nordstrém, planarkitekt
Jens Salander, planarkitekt

Foredragande
Jens Salander, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Fritidsndmnden, umea.fritid@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 258

Sofiehem 2:1

Diarienr: BN-2019/02225

Detaljplan for del av Sofiehem 2:1

Beslut
Byggnadsndamnden antar detaljplanen for del av fastigheten Sofiehem 2:1
enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Reservationer
Robert Axebro (C) och Ulrik Berg (M) reserverar sig mot beslutet till forman
for eget forslag.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att, med hansyn till omradets karaktar, skapa
forutsattningar for bostader i hogst tva vaningar i form av gruppboende
eller motsvarande boendeform av varaktig karaktar som ligger inom ramen
for Socialtjanstens ansvarsomrade. Planen syftar dven till att bevara tréad av
varde for stadsbilden och att sakerstalla en trafiksaker miljo.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paboérjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 15 september 2021. Planforslaget bedéms vara
forenligt med géllande 6versiktsplan och anses bidra med ett viktigt
tillskott av gruppbostader inom en befintlig stadsdel i Umea tatort.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft moéjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Samrad holls fran 15 oktober till 5 november 2024 och ett dialogmdte med
berorda sakdgare holls den 4 februari 2025. Forslaget var pa granskning
fran 29 april till 20 maj 2025 och pa fornyad granskning fran 13 augusti till
2 september 2025. Planen gick till férnyad granskning pa grund av att ett
omrade som planlagts med anvandningen Ez — Dagvattenanldggning
andrades till B— Bostider. Andringen gjordes for att Vakin inte langre

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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bedomde att det fanns ett behov av att reservera specifik mark for en
dagvattenlosning inom kvartersmarken.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att det finns en oro hos
grannar rorande skuggning, insyn, snohantering, tillgang till allméanna
parkeringar, forlust av parkmark och paverkan pa den befintliga
bebyggelsemiljon. | flera yttranden foreslas alternativa platser pa Gimonas
dar gruppboendet kan uppforas.

Efter den fornyade granskningen har endast redaktionella andringar gjorts.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att annu en férnyad
granskning inte behdver ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-10-01
Antagandehandlingar
e Plankarta daterad oktober 2025
e Planbeskrivning daterad oktober 2025
Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande infor antagande daterad oktober 2025
e Granskningsutlatande infor fornyad granskning daterad augusti
2025
e Samradsredogorelse daterad april 2025

Beredningsansvariga
Jens Salander, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Jens Salander, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Anta
detaljplanen enlig tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Aterremiss for att
omarbeta planforslagets totala avtryck pa fastigheten och dess omgivning.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forst forslaget om aterremiss mot att avgora drendet i
dag och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden finner darefter att det aterstar forslag att anta detaljplanen.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att anta detaljplanen i enlighet
med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande

Lansstyrelsen

De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 259

Ersboda 2:1
Diarienr: BN-2024/00402

Detaljplan for del av Ersboda 2:1 med flera

Beslut
Byggnadsndamnden antar detaljplanen for del av Ersboda 2:1 med flera
enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for dagvatten- och solenergianlaggning. Darutover
sakerstalla att befintlig gang- och cykelvag kan breddas.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppréatta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 7 april 2025.

Planomradet dgs av kommunen och ar i dag planlagt for park och
dagvattenhantering. Marken anvands som fordrojningsyta for dagvatten
samt som gang- och cykelvag. Syftet med detaljplanen ar att bekrafta den
nuvarande anvdandningen samt mojliggora en teknisk anlaggning i form av
solcellsanlaggning.

Planforslaget beddms vara férenligt med Oversiktsplanens intentioner.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. De inkomna yttranden har handlat om redaktionella
andringar samt skotsel av vaxtlighet i omradet, vilket ej regleras i
detaljplanen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-11-03
Antagandehandlingar

e Plankarta, oktober 2025

e Planbeskrivning, oktober 2025
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande, oktober 2025
e Samradsredogorelse, augusti 2025

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef Detaljplanering

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande

Lansstyrelsen

Sakagare som vyttrat sig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 260

Glasbjorken 2
Diarienr: BN-2023/00063

Detaljplan for Glasbjorken 2

Beslut

Byggnadsndamnden antar detaljplanen for Glasbjorken 2 enligt 5 kap. 27 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for
bostader, med hansyn till omgivande bebyggelse och de kulturmiljovarden
som finns i omradet. Syftet ar ocksa att reservera omrade for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 25 november 2024.

Planomradet ar i dagslaget bebyggt med ett gruppboende och en
komplementbyggnad. Den befintliga bebyggelsen strider delvis mot
gallande detaljplan Detaljplan fér del av fastigheten Backen 5:13 m fl inom
Backen i Umea kommun (2480K-P03/49). Detaljplanen bekraftar befintlig
anvandning samt maojliggor for en utbyggnad av den befintliga
huvudbyggnaden och ytterligare komplementbyggnader. Planen medger
en byggratt for flerbostadshus med en maximal bruttoarea pa 550
kvadratmeter inrymmandes uppskattningsvis sex lagenheter.

Fortatning med bostader inom fem kilometer fran Umea centrum och
universitetsomradet stimmer val 6verens med intentionerna i gdllande
oversiktsplan Fordjupning for Umea (antagen av kommunfullmaktige 2011,
aktualitetsforklaring 2016).

Detaljplanen dverensstammer med lansstyrelsens granskningsyttrande av
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Planen har handlagts med standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 6 — 27 maj 2025 samt granskning 20 september —

14 oktober 2025. Samradsmate holls den 20 maj 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att sakdgare har synpunkter pa
att befintlig byggnad uppfordes i strid mot gadllande detaljplan. Synpunkter
har dven framforts gallande att de andra fastigheterna, som ocksa omfattas
av nu gallande detaljplan, borde inkluderats i arbetet med framtagandet av
den nya detaljplanen. Av utlatandet framgar ocksa oro over att planen
skulle kunna paverka mojligheten att bedriva en befintlig verksamhet i
omradet.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-10-31
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad november 2025

e Planbeskrivning daterad november 2025
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande daterat oktober 2025
e Samradsredogorelse augusti 2025

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef
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Foredragande

Veronica Classon, planarkitekt

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplaneni
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande

Lansstyrelsen

De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 261

Anumark 1:20, Nyskogen 1:1
Diarienr: BN-2021/00175

Information: Detaljplan for Nyskogen 1:1 med flera

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for en fortsatt utveckling av Dava industriomrade genom
att mojliggora for mer verksamhets- och industrimark.

Fortsatt ar ocksa syftet att skapa goda trafikanslutningar och
dagvattenhantering samt ta hdnsyn till landskapsbilden. Detaljplanen ska
dven varna om Tavelan och dess narliggande rekreationsomrade samt ta
hansyn till befintliga naturvarden.

Beredningsansvariga/Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Angelica Wiklund, planarkitekt

Johan Sjéstrom, mark och exploateringsingenjor

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.
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§ 262

Diarienr: BN-2025/00466 (BN 2025-001160)

Ansmark 9:5 - Forhandsbesked for nybyggnad av
3 st enbostadshus

Beslut
1. Byggnadsnamnden ger negativt férhandsbesked for nybyggnad av 3 st
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 18 735 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
forhandsbesked for en bygglovspliktig dtgard om atgarden kan tillatas pa
den avsedda platsen och s6kande begar det.

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot
omradesbestammelser samt uppfyller de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden.

Det sokta forslaget innebar tre nya tomter for bostadsandamal. Omradet
omfattas av omradesbestammelser. De foreslagna tomterna ligger inom
O- omrade som anges inte vara lamplig for ny bebyggelse med hansyn till
pagaende markanvandning, landskapsbild samt trafikbuller och som
darigenom inte uppfyller kravet fér allman lamplighet vid lokalisering av ny
bebyggelse. Ansokan avviker darmed fran omradesbestammelserna.

FOr en atgard som avviker fran omradesbestammelser far bygglov anda ges
i vissa fall. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ges for atgard som avviker
fran omradesbestammelserna om avvikelsen ar forenlig med
omradesbestdmmelsernas syfte och avvikelsen ar liten.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Nar det géller bedomningen om en avvikelse kan ses som liten ska den
goras med hansyn till samtliga omstandigheter i malet och inte bara utifran
absoluta matt och tal. Vid provningen bor sarskilt 6vervagas i vilken
omfattning atgarden kan fa prejudicerande effekter. En atgard som i och
for sig ar "“mindre” pa en fastighet kan t. ex. leda till en oacceptabel
miljoforandring, om atgérden upprepas pa alla fastigheter inom samma
omrade. (prop. 1989/90:37 s. 54 ff).

| detta fall innebar ansdkan bebyggelse inom ett omrade som har utpekats
att inte vara l[ampligt for bebyggelse. En liknande ansékan, med placering
inom samma O-omrade, har dessutom redan provats och fatt avslag upp
till mark- och miljodomstolen. Om forslaget nu skulle godkannas kan det
inte heller uteslutas att det far en prejudicerande effekt i omradet.
Sammantaget kan avvikelsen inte ses som liten.

Utifran forutsattningarna pa platsen bedéms de sékta atgarderna inte vara
[ampliga och darfor ska forhandsbesked inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av 3 st enbostadshus pa
fastigheten Ansmark 9:5. Fastigheten omfattas av detaljplan
omradesbestammelse 2480-P95/5.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-30
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-30
Ansokan, inkommen 2025-10-06
Situationsplan, inkommen 2025-10-31

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Negativt forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens
forslag.
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Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandens forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att ge negativt férhandsbesked
i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 263

Diarienr: BN-2025/00467 (BN 2025-001127)

Innertavle 14:2 - Bygglov for nybyggnad av
fritidshus och carport, rivning av befintliga
byggnader samt installation av eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berérda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokan avviker fran detaljplanens bestammelser och darfor maste
sakagare ges mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan. Darfor beslutar
byggnadsnamnden att aterremittera drendet for horande av sakagare.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser nybyggnad av fritidshus och carport, rivning av befintliga
byggnader samt installation av eldstad pa fastigheten Innertavle 14:2.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P85/1971 och 2480K-P02/17.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-30

Arenderedogérelse, daterad 2025-10-30

Ansokan, inkommen 2025-09-26

Situationsplaner, inkomna 2025-09-26

Fasadritningar fritidshus mot sydvast, sydost och nordost, inkomna
2025- 09-26

Planritning fritidshus, inkommen 2025-09-26
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Fasadritning carport mot oster, inkommen 2025-09-26

Foton befintliga byggnader, inkomna 2025-09-26

Planritning carport, inkommen 2025-10-21

Fasadritningar carport mot norr, séder och vaster, inkomna 2025-10-21
Fasadritning fritidshus mot nordvast, inkommen 2025-10-21
Fasadritningar med marklinjer, inkomna 2025-10-21

Sektionsritningar, inkomna 2025-10-21

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av berérda sakigare.

Maria Olsson (V) med instdmmande av Jennifer Forssell (MP) — Bifall till
nybyggnad av carport och rivning av befintliga byggnader samt avslag till
nybyggnad av fritidshus och installation av eldstad enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning

Ordféranden staller forst forslaget om aterremiss mot att avgora drendet i
dag och finner att byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for
horande av berdrda sakagare.

Beslutet ska skickas till
Sékande
Fastighetsdagare om annan dn sékande
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§ 264

Diarienr: BN-2025/00471 (BN 2025-001150)

Ersmark 6:27 - Bygglov for solenergianlaggning pa
komplementbyggnad

Beslut
Arendet utgar, ansokan har aterkallats.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for solenergianlaggning pa komplementbyggnad, pa
fastigheten Ersmark 6:27. Fastigheten omfattas av omradesbestammelse
2480K-P04/200 och tillhor ett bebyggelseomrade med kulturhistoriskt
varde.
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§ 265

Diarienr: BN-2025/00477 (BN 2025-001122)

Holmsund 6:160 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, rivning av befintligt hus och tre
komplementbyggnader samt installation av eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berérda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokan avviker fran detaljplanens bestammelser och darfor maste
sakagare ges mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan. Darfor beslutar
byggnadsnamnden att aterremittera drendet for horande av sakagare.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus, rivning av befintligt
hus och tre komplementbyggnader samt installation av eldstad pa
fastigheten Holmsund 6:160. Fastigheten omfattas av
omradesbestammelser 2480K-P93/3 med tillagget 2480K-P03/81.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-11-05
Arenderedogérelse, daterad 2025-11-05

Ansokan, inkommen 2025-09-25

Situationsplan, inkommen 2025-10-28

Planritning, inkommen 2025-09-25 och 2025-11-05
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Fasadritningar, inkommen 2025-09-25
Sektionsritning, inkommen 2025-11-05
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-10-15

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygg- och rivningslov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av berérda sakigare.

Beslutsordning

Ordféranden staller forst forslaget om aterremiss mot att avgora drendet i
dag och finner att byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for
horande av berorda sakdgare.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 266

Diarienr: BN-2025/00454 (BN 2024-001235)

Hissjon 9:6 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Henrik Mostrom ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 21 737 kr enligt tabell A1.02 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport pa fastigheten Hissjon 9:6. Fastigheten omfattas av
omradesbestammelserna 2480K-P93/96.

Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en byggnad inom ett omrade som omfattas av
omradesbestaimmelser om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov
for byggnaden ar uppfyllda.

Ansdkan innebér en avvikelse fran omradesbestammelserna pa grund av
att byggnaderna placeras pa mark som ar avsedd for bestaende
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jordbruksandamal. Ny bostadsbebyggelse bedoms som olamplig med
hansyn till allmanna intressen.

Enligt 31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges
for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).

For fastigheten har ett positivt forhandsbesked lamnats i arende

BN- 2022/00858 genom byggnadsnamndens beslut 2022-09-21, § 246.
Byggnadsnamndens skal till beslut var att delar av den planerade
huvudbyggnaden ar beldgna inom det omrade som i
omradesbestammelserna har pekats ut som lampligt for bebyggelse. Med
hanvisning till detta beslutar byggnadsnamnden att bifalla ansékan.
Forhandsbeskedet vann laga kraft den 3 november 2022.

Nedan visas en bild éver den planerade tomten och den planerade
placeringen av huvudbyggnaden enligt det beviljade forhandsbeskedet. Av
bilden framgar att nastan halften av tomten samt huvudbyggnaden ligger
inom omrade B. Av tomtens framsida, som vetter mot gatan, har en bredd
pa cirka 18 meter inom omrade B och ett djup pa cirka 53 meter mot den
ndarmaste tomten i soder.
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De ritningar som utgjorde underlag for det beviljade forhandsbeskedet
Overensstamde inte med utformningen av den planerade tomten, den
slutliga avstyckningen eller den redovisade placeringen av
huvudbyggnaden. Av den nya avstyckningen framgar att tomten har en
bredd pa cirka 11 meter mot gatan respektive 9,3 meter pa baksidan till

narmaste grannfastighet mot sydvast inom omrade B och ett djup pa cirka
36 meter mot den narmaste tomten i soder.

Ansokan inlamnades den 30 september 2024, innan giltighetstiden for
forhandsbeskedet I16pte ut. Den sokta atgarden innebar att en begransad
del av bostadshuset kommer att placeras inom omrade B, dock inte helt i
enlighet med den placering som angavs i forhandsbeskedet.

Nedan visas en bild som ungefarligt jamfor den tidigare planeringen med
den nya avstyckningen av den aktuella tomten.
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Bygglovsavdelningen bedomer dnda att den foreslagna placeringen av
bostadshuset ar lamplig med hansyn till tomtens forutsattningar och den
omgivande bebyggelsen. Tomtstorleken ar anpassad till avsedd anvandning
och den planerade byggnaden placeras med ett avstand om cirka 10,6
meter mot gatan respektive 9,5 meter pa baksidan till narmaste
grannfastighet mot sydvast. Detta beddms utgora ett tillrackligt och
lampligt avstand, bade ur hdansynssynpunkt och med hansyn till
landskapsbilden.

Samfallighetsforeningen har yttrat sig och motsatter sig avstyckningen. De
ifragasatter varfor de tillfragats, da tomten enligt deras uppfattning till
storsta del ligger pa mark som beddéms olamplig for bebyggelse utifran
gallande omradesbestammelser.

Bygglovsavdelningens beddmning paverkas inte av dessa synpunkter,
eftersom avstyckningsfragan inte provas inom ramen for bygglovsansdkan.
Det finns ett giltigt, positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus. Placeringen bedéms darmed vara forenlig med kraven pa
god helhetsverkan enligt plan- och bygglagen (2 kap. 6 § PBL). Den
foreslagna placeringen innebar en avvikelse fran omradesbestimmelserna,
men avvikelsen kan anses vara liten enligt 9 kap. 31 b § PBL. Bygglov kan
darfor beviljas.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport pa fastigheten Hissjon 9:6. Fastigheten omfattas av
omradesbestammelserna 2480K-P93/96.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-22

Arenderedogérelse, daterad 2025-10-22

Ansokan, inkommen 2024-10-30

Situationsplan, inkommen 2025-09-30

Marksektioner 1 och 2, inkomna 2025-09-30

Planritning for bostadshuset, inkommen 2025-06-30
Fasadritning for bostadshuset, inkommen 2025-06-30
Fasadritningar for garage med carport 1, 2, 3 och 4, inkomna 2025-06-16
Planritning for garage med carport, inkommen 2025-06-16
Sektionsritning for garage med carport, inkommen 2025-06-16
Yttrande fran grannar

Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.
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Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Fasfallighetsférening for Hissjos by

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 267

Diarienr: BN-2025/00468 (BN 2025-001037)

Hornugglan 7 - Bygglov for fasadandring av
enbostadshus och komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for fasadandring av
enbostadshus och komplementbyggnad.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 7 494 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov forfasadandring av enbostadshus och
komplementbyggnad pa fastigheten Hornugglan 7. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K- P77/1962.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Sokanden avser att putsa tegelfasaderna och dndra fasadens farg fran gul
till ljusgra. Garaget foreslas utféras med staende trapanel i morkgra/svart
kulor, istallet for liggande trapanel i ljusgra. Fonstren foreslas bytas fran tra
till aluminium, sviangbara 3-glasfonster. Farstukvisten med skdarmtak avses
andras fran staende panel i morkbets till liggande panel i morkgra eller
svart kulor. Bostadshusets tegel avses i huvudsak behallas, men skadade
partier ska repareras med nytt tegel i en annan farg an det ursprungliga.
Fasaderna kommer dérefter att tilldggsisoleras med cirka 20—35 mm
isolering och putsas. Taket pa byggnaderna planeras att bytas fran bruna
betongpannor till morkgra eller svarta betongpannor enligt sokandes
beskrivning.
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Atgarden bedéms inte uppfylla féljande krav enligt plan- och bygglagen
(PBL):

Av 8 kap. 17 § PBL foljer att andring av en byggnad ska utforas varsamt sa
att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och
konstnarliga varden. Enligt 1:2211, Boverkets byggregler (2011:6), BBR, bor
en atgard, for att den ska anses som varsam, respektera byggnadens
karaktar avseende bland annat proportioner, form och volym, materialval
och utférande. Den bor ocksa ta tillvara detaljer som ar vasentliga for
byggnadens karaktar.

Bygglovsavdelningen gor beddmning att atgarden inte &r varsam och att
den inte tar hansyn till byggnadens karaktadrsdrag eller dess tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Av 2 kap. 6 § PBL foljer att vid planlaggning och i andra drenden samt vid
atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett arende enligt denna lag
ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Atgarden kommer att utformas pa ett satt som &r olampligt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Av 8 kap. 13 § PBL foljer att ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt
fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt inte
far forvanskas. Fastigheten ar utpekad i byggnadsordningen for Teg som en
del av ett vardefullt bebyggelseomrade bygglovsavdelningen gor
beddmning att atgarden innebéara en forvanskning av ett
bebyggelseomrade som ar vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Da detaljplanen ar fran 1962 finns inget utpekande avs. kulturvarden,
synen pa kulturvarden har utvecklats och breddats efter planens
framtagande. Fastigheten ligger dock inom ett omrade som &r utpekat som
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vardefullt i kommunens byggnadsordning for Teg. | omradet galler bland
annat foljande forhallningssatt:
e Husen vardas och underhalls med hansyn till sin ursprungliga

karaktar.

e Vid forandringar av enskilda hus tas hansyn till helhetsverkan inom
kvarteret och till effekten pa gatubilden. Detta galler dven
utformning och placering av komplementbyggnader och skarmtak
for bil.

Huset pa fastigheten Hornugglan 7 ar inte utpekat som sarskilt vardefullt,
men det ingar i ett vardefullt omrade. De planerade fasaddndringarna pa
fastigheten innebar en stor risk att atgarden inte beaktar eller tillvaratar
byggnadernas befintliga varden. Darmed forhaller den sig inte till den
gdllande byggnadsordningens riktlinjer.

Fastigheten ar placerad i ett exponerat lage vid en korsning och ar val
synlig fran flera hall, vilket gor den till en viktig del av detta vardefulla
omrade. Bebyggelsen i omradet utgors huvudsakligen av en- eller en- och
ett halvplanshus med vidbyggda eller fristaende garage. Karaktdren
varierar nagot mellan kvarteren, men liggande fjallpanel och tegel ar de
dominerande fasadmaterialen, i enlighet med den 1960-talskaraktar som
praglar omradet.

Langs vagen dominerar byggnader med trapanel, medan de flesta
byggnader pa baksidan, utmed Hokvagen, har gula eller réda tegelfasader
med liknande utformning som bostadshuset pa fastigheten. Bostadshuset
har idag gula tegelfasader med valutférda murade detaljer, bland annat
kring entrédorr och fonsteromfattningar.

Omkring 250 meter 6sterut har bygglovsavdelningen godkant tva
ansOkningar tidigare om fasadandring av enbostadshus, dar andring skedde
fran tegel till putsfasader. Bedomningen grundades pa att fasadmaterialet
ursprungligen var puts och att fastighetsdgarna med tiden hade tackt
fasaderna med tegel, enligt museets yttrande. Detta galler fastigheterna
Assjan 1 och Assjan 12. Daremot har Assjan 12 dnnu inte genomfort
atgarden, och tegelfasaderna star fortfarande kvar. | den aktuella
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fastigheten framgar det av de ursprungliga ritningarna, nar bygglovet
beviljades for nybyggnation av enbostadshus, att fasadmaterialet
ursprungligen var sten fasadtegel.

Varsamhets- och férvanskningsbegreppen ar kopplade till den specifika
byggnaden och/eller omradet. Denna dndring, som sokande avser paverkar
byggnaderna utseende bade byggnadens substans och férandrar det
kulturhistoriska vardet hogst patagligt, pa ett negativt satt. Kulturhistorisk
vardering av byggnader utgar fran att byggnader har ett egenvarde, vilket
bekraftas av PBL. Men det ar dven sa att byggnader som inte har ett
egenvarde i sig kan ingd i en miljo som sammantaget har ett varde och
darfor ska hanteras enligt forvanskningsparagrafen.

De foreslagna atgarderna skulle ge byggnaderna ett helt nytt uttryck, dar
det tidstypiska formspraket gar forlorat och fastigheten riskerar att
uppfattas som frammande i omradets miljé. Férandringen bedéms darfor
inte vara anpassad eller varsam, vare sig i forhallande till byggnaderna sjalv
eller till den omgivande bebyggelsen. Om forslaget genomfors finns
dessutom en pataglig risk att det leder till fler liknande forandringar, vilket
pa sikt kan medfora att omradets karaktar och samlade uttryck gar
forlorade.

Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 30 § PBL.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov forfasadandring av enbostadshus och
komplementbyggnad pa fastigheten Hornugglan 7. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K- P77/1962.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-11-03
Arenderedogérelse, daterad 2025-11-03
Ansokan, inkommen 2025-09-02
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Relationsritningar, inkommen 2025-09-02
Fasadritning, inkommen 2025-09-02
Material/kulorbeskrivning, inkommen 2025-09-02
Fotografi, inkommet 2025-10-06

Foljebrev, inkommet 2025-10-06

Foljebrev, inkommet 2025-10-22

Platsbesok, genomfort 2025-10-09

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2025/00456 (BN 2025-000854)

Marknadsplatsen 1 - Bygglov for fasadandring och
skylt/ljusanordning pa affarshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for skylt/ljusanordning
pa affarshus.

2. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for fasaddndring av
affarshus.

3. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for fasadandring av affarshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

4. Byggnadsnamnden beddmer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomfoérandet.

5. Byggnadsnamnden faststdller att som kontrollplan behéver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett slutbesked
fran byggnadsnamnden.

6. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 12 490 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for fasadandring och skylt/ljusanordning pa
affarshus, inom fastigheten Marknadsplatsen 1.
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Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.
Nagra av de forutsattningarna ingdri 2 kap. 6 §, 8 kap. 1 och 17 §§ PBL.

Av 2 kap. 6 § PBL foljer att i arenden om bygglov ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Av 8 kap.
1 § PBL foljer att en byggnad ska ha bl.a. en god form-, farg- och
materialverkan. Och av 8 kap. 17 § PBL féljer att andring av en byggnad ska
utforas varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar
till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden. Det som enligt ovan géller for en byggnad ska ocksa
galla for skyltar och ljusanordningar (2 kap. 6 § och 8 kap. 3 § PBL).

Den foreslagna fasadandringen med trabekladnad beddéms vara en lamplig
och naturlig forlangning av fasadens uttryck som blev godkand for
byggnadens sodra delen i tidigare arende BN 2025-000402.

Angaende de foreslagna skyltarna, enligt kommunens riktlinjer for skyltning
ska en fasadskylt uppfylla Iamplighetskrav, den ska placeras pa byggnaden
med omsorg och vid utformning och placering av skylt maste stor hansyn
tas till dess paverkan av stads- och landskapsbilden.

Byggnaden dar atgarden sker ar, genom tillbyggnaden i soder, tydligt
utformad sa att skyltarna for de nya lokalerna placeras pa respektive
entréparti. Dessutom ska, enligt kommunens riktlinjer om skyltning, en
fasadskylt placeras i anslutning till lokalens entré for att uppfylla skyltens
funktion av att signalera verksamhetens och lokalens entré. Den féreslagna
skyltningen for Willys ar stort avvikande mot den principen. Dessutom &r
skyltningen for stor och underordnas inte byggnadens uttryck. Skyltningen
for Willys ar aven storre an Avions entréskylt, vilken egentligen inte ska
vara, och den upplevs som en fasadandring som inte ar varsam och inte
foljer byggnadens arkitekturssprak.

Atgarden om uppsittning av skyltar bedéms inte félja kommunens
riktlinjer om skyltning. Den atgarden bedéms inte innebara en varsam
andring av byggnaden och inte ta hansyn till byggnadens karaktarsdrag,
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enligt 8 kap 17 § PBL. Atgarden om uppséttning av skyltar bedoms inte
heller bidra till att byggnaden har en god form-, farg- och materialverkan,
enligt 8 kap. 1 § PBL. Atgirden om uppsattning av skyltar bedéms inte
uppfylla anpassnings- och lamplighetskravet, da hdansyn inte tas till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § PBL. Atgirden om uppsattning av
skyltar bedoms darfor inte uppfylla de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL, och ansdkan om bygglov for
skylt/ljusanordning pa affarshus ska darmed avslas.

Atgarden om fasadandring av affarshus med triabeklddnad bedéms uppfylla
de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL,
och ansékan om bygglov for fasadandring av affarshus ska darmed beviljas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for fasadandring och skylt/ljusanordning pa
affarshus pa fastigheten Marknadsplatsen 1. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P12/28.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-24
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-24
Ansokan, inkommen 2025-07-03
Situationsplan, inkommen 2025-10-03
Fasadritning, inkommen 2025-10-03
Remissvar, inkommet 2025-11-04

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.
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Upplysningar fasadandring av affarshus

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Ovriga upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Swedavia

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 269

Diarienr: BN-2025/00458 (BN 2025-001002)

Faltspaten 2 - Bygglov for tillbyggnad av

affarsbyggnad och anlaggning av

atervinningsstation samt parkeringsplatser

(ny provning)

Beslut

1.

Byggnadsndamnden beviljar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
affarsbyggnad och anldggning av atervinningsstation samt
parkeringsplatser (ny prévning).

Byggnadsndamnden beviljar startbesked for tillbyggnad av
affarsbyggnad och anldggning av atervinningsstation samt
parkeringsplatser (ny prévning).

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

Byggnadsndmnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomfoérandet.

Byggnadsnamnden faststiller att som kontrollplan behover inga utférda
kontroller redovisas till byggnadsndmnden. Nar atgirden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Slutbesked hanteras i det ursprungliga drendet BN 2025-000137.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 14 051 kr enligt tabell A2.11 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 14 051 kr och en genomfoérandeavgift pa 0 kr. Fakturan
skickas separat.
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Avgiften har nedsatts med 75 % da ans6kan innebdar en fordndring av
motsvarande underlag tillhérande ett tidigare beslutat bygglov.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Byggnadsnamnden anser att avvikelsen i yta ar liten i forhallande till
fastighetens yta och byggratt samt att tillbyggnaden ar nédvandig for
driften av butiken.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfdra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagdende verksamhet i omgivningen uppfylls sasmmantaget ger skal for att
ansOkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for tillbyggnad av affarsbyggnad och anldaggning av
atervinningsstation samt parkeringsplatser (ny prévning) pa fastigheten
Faltspaten 2. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2025/1, som
andrar 2480K-P2017/23.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-27
Ansokan, inkommen 2025-08-29
Situationsplan, inkommen 2025-08-29
Planritning, inkommen 2025-09-18
Fasadritning, inkommen 2025-09-18
Fasadritning, inkommen 2025-09-18
Meddelande fran s6kande, inkommet 2025-09-25
Epostmeddelande, upprattat 2025-09-25
Yttrande (med bilaga), inkommet 2025-09-30
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Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansékan

om bygglov.

Beslutsordning
Ordforande finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked Iamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Slutbesked hanteras i det ursprungliga arendet BN 2025-000137.
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Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 270

Diarienr: BN-2025/00462 (BN 2025-001050)

Hornea 63:11 - Bygglov for nybyggnad av garage
med carport samt rivning av befintligt garage

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
garage med carport samt rivning av befintligt garage.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 861 kr enligt tabell A1.14 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av garage med carport samt rivning
av befintligt garage, inom fastigheten Hornea 63:11.

Nybyggnad av garage med carport
Inom planomradet finns flera liknande avvikelser bade avseende byggyta,
placering narmare tomtgrans samt placering pa prickad mark.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
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tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Rivning av befintligt garage

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsforbud i detaljplan
eller omradesbestammelser, eller som inte bor bevaras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga varde. Befintligt garage omfattas inte av rivningsférbud
och inte heller bor det bevaras pa grund av dess varde.

Atgirden om rivning av befintligt garage bedéms uppfylla de
forutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov enligt 9 kap. 34 § PBL,
och ansékan om rivningslov for rivning av befintligt garage ska darmed
beviljas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av garage med carport samt rivning
av befintligt garage pa fastigheten Hornea 63:11. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P HO A1/7 (frdn 1952).

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-27
Ansokan, inkommen 2025-09-14
Sektionsritning, inkommen 2025-09-14
Situationsplan, inkommen 2025-10-05
Planritning, inkommen 2025-10-05
Fasadritning, inkommen 2025-10-05
Meddelande fran sokande, inkommet 2025-10-05
Yttrande, inkommet 2025-10-10
Yttrande, inkommet 2025-10-10
Yttrande, inkommet 2025-10-13
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Yttrande, inkommet 2025-10-15

Yttrande, inkommet 2025-10-16

Remissvar, inkommet 2025-10-17

Yttrande, inkommet 2025-10-20

Yttrande, inkommet 2025-10-20

Remissvar, inkommet 2025-10-20

Remissvar (med yttrande bilaga), inkommet 2025-10-20
Yttrande, inkommet 2025-10-22

Remissvar, inkommet 2025-10-24

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall dven till den del av ansékan som avser bygglov
for nybyggnad av garage med carport.

Beslutsordning

Ordforanden finner att det finns ett, tillika ordférandens forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygg-
och rivningslov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 59 av 70

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-11-18
Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt

11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 271

Diarienr: BN-2025/00457 (BN 2025-001055)

Savar 39:2 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad samt
rivning av befintliga byggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad.

2. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om rivningslov for rivning av
befintliga byggnader.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnimnden tar ut en avgift pa 24 980 kr i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar en lovavgift om
22 482 kr enligt tabell A20.01 och en genomférandeavgift om 2 498 kr
enligt tabell A10.02. Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt rivning av befintliga byggnader inom
fastigheten Savar 39:2. Fastigheten omfattas av stadsplan 2480K-P SA
A1/23. Stadsplaner ska dven i fortsattningen anses ha antagits med stod av
sistnamnda lag (punkten 5 i 6vergangsbestammelserna till plan- och
bygglagen (2010:900), PBL). Stadsplanen anses galla som detaljplan
antagen med stéd av plan- och bygglagen (1987:10), APBL.
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Av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att rivningslov
ska ges for en atgard som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte
omfattas av rivningsforbud eller bor bevaras pa grund av byggnadens eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde. Den sokta dtgarden innebar rivning av befintligt enbostadshus och
komplementbyggnader inom fastigheten. Byggnaderna omfattas inte av
nagot rivningsforbud och bor inte heller bevaras pa grund av dess varde.
Eftersom byggnaderna uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
rivningslov ska rivningslov ges.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om avvikelsen
ar liten eller av begransad omfattning och ndédvandig for att omradet ska
kunna bebyggs pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges fér en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som
bestamts i detaljplanen.

Den sokta atgarden strider mot gallande stadsplan da byggratten for
komplementbyggnader begransas till hégst 70 m? och ansékan innebar att
garage och carport uppgar till 118 m2.

Boverket skriver att en liten avvikelse kan exempelvis vara att placera en
del av en byggnad nagon meter in pa mark som inte far bebyggas eller att
av byggnadstekniska skal 6verstiga den tillatna hojden eller arean nagot.
Den aktuella ans6kan innebar att byggratten dverskrids med ca 48 m?

(ca 68 % overskriden byggratt) och avvikelsen bedéms inte vara liten.
Atgarden bedoms heller inte tillgodose ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmant intresse.
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Sokanden har skickat in ett bemotande dar han anger att exempel pa
liknande komplementbyggnader i omradet och att forslaget blir val
anpassat och upplevs mindre dn den faktiska byggnadsarean.
Bygglovskontoret konstaterar att ett av exemplen ar utanfér planlagt
omréde och att de andra tva ir beviljade med stéd av APBL kring 1990.
Andra avvikelser utéver exemplen har hittats men de bedéms inte vara
systematiskt medgivna avvikelser av den omfattningen att planen férlorat
sitt syfte.

Eftersom nybyggnad av garage inte uppfyller alla forutsattningar som kravs
for att bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt rivning av befintliga byggnader inom
fastigheten Savar 39:2. Fastigheten omfattas av stadsplan 2480K-P SA
A1/23.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-29
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-24

Ansokan, inkommen 2025-09-15

Nybyggnadskarta, inkommen 2025-09-15

Planritning och situationsplan, inkommen 2025-11-05
Fasadritning, inkommen 2025-11-05

Foljebrev, inkommet 2025-10-24

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.
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Upplysningar rivningslov

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade lovet och
bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att fortsatt
arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en byggsanktionsavgift
behdver tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Ovriga upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 273

Diarienr: BN-2025/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden oktober 2025

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden, oktober 2025.

Arendebeskrivning

Redovisning av arenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 223 (18 +205) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e 1 yttrande vid samrad enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 2 beslut (adterkallade/avskrivna/avvisade arenden) enligt
forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 148 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 1 657 922 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Lantmateri:
e 1 beslut om namnsattning enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 2 domar/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden.
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Beslutsordning

Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna redovisningen.
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§ 274

Diarienr: BN-2025/00496

Namndinitiativ (S): Prioritering av planering for
flerbostadshus och seniorboenden utanfor
centralorten

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar att bifalla Socialdemokraternas
namndinitiativ.

Arendebeskrivning
Vid dagens sammantrade vacker Socialdemokraterna genom
namndinitiativ foljande drende:

Prioritering av planering for flerbostadshus och seniorboenden utanfor
centralorten

Staten har genom Férordning (2023:903) om stéd till kommuner fér
detaljplaner som méjliggér smahusbebyggelse och omvandlingar frén
lokaler till bostéder mojliggjort for kommuner att séka medel via Boverket.
Umed kommun har erhallit stod for 2024 och sokt medel dven for 2025.
Umea kommun fortsatter att vaxa och efterfragan pa bostader &r fortsatt
hog, dven om byggtakten och antalet inkomna detaljplaneansdkningar har
minskat till f6ljd av det ekonomiska laget. Vi har nu majligheten att
anvanda en del av dessa medel for att stotta planarbete i kommundelar dar
vagen till projekt ofta ar langre och maéjligheterna minskat med anledning
av lagkonjunkturen.

Vi ser ett behov av att bredda bostadsutbudet, sarskilt utanfér Umea
tatort. Manga invanare i vara mindre tatorter och byar vill kunna bo kvar i
sin hembygd dven nar livssituationen forandras, till exempel nar barnen
flyttar hemifran, vid aldrande eller forandrade familjeforhallanden. Idag ar
dock maijligheterna till detta begransade, da det ofta saknas alternativ till
smahus i dessa omraden.
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Att mojliggora flerbostadshus och seniorboenden i vara kommundelar
utanfor centralorten bidrar bade till flyttkedjor och till en mer levande
landsbygd. Det frigor smahus for nya familjer och skapar en storre valfrihet
for de som vill bo kvar i sitt sociala sammanhang. Det starker utvecklingen
for hela kommunen med fler mojligheter for Umeabor att bosatta sig pa
den plats och i den boendeform de Onskar.

Mot bakgrund av ovanstaende yrkar Socialdemokraterna att:

att hos kommunstyrelsen hemstalla om att fa fora de medel som
kommunen erhallit over till efterféljande budgetar.

att byggnadsnamnden avsatter de medel som erhallits enligt ovan for att
framja och stodja planering av bostader utanfor centralorten och som
innehaller flerbostadshus, seniorboenden eller andra bostadsformer som
breddar utbudet lokalt.

att uppdra till forvaltningschefen att utarbeta forslag till rutiner for
hantering av medlen.

Beslutsunderlag
Namndinitiativ fran Socialdemokraterna

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att bifalla Socialdemokraternas namndinitiativ.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Rune Brandt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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