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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2015/01154

Datum: 2023-03-24
I(OMMUN Handlaggare: Anna Herzog

Detaljplan for fastigheten

Gitarren 1 m.fl.
inom Rodang i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Gitarren 1, Gitarren 2, del av
Backen 4:9 och del av Backen 4:25 har upprattats av Umea kommun, Fysisk
planering.

Syftet med planen ar att mojliggora battre laromiljoer och 6kad mangd ele-
ver genom att 6ka byggratten for skolan och mojliggdra for en idrottshall.
De nya byggnaderna ar anpassade i skala och utformning for att minska ne-
gativ paverkan pa befintliga bostadshus i 6ster.

Ett Okat elevantal 6kar ocksa behovet av en kvalitativ skolgard. For att sa-
kerstélla friyta for lek inkluderar planomradet ytor vaster och norr om da-
gens skolomrade. Ytterligare syfte med detaljplanen ar att dven sakerstalla
dessa ytor for rekreation

Vidare ar syftet med detaljplanen att skapa forutsattningar for god dagvat-
tenhantering och sa langt som majligt bevara naturvarden som férekom-
mer inom planomradet. Ett annat syfte ar att skapa férutsattningar for en
saker trafiksituation inom omradet.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2020-02-19 — 2020-03-20 samt granskning under tiden
2022-06-23 — 2022-07-15. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att Ilamna synpunkter pa forslaget. Ne-
dan goérs en sammanfattning avinkomna synpunkter under granskningen,
vilka kan begaras ut i sin helhet.

Ume& kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



2 (19)

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Granskning av detaljplan for Gitarren 1 m.fl., Umea kommun
Kommunens referens BN-2015/01154

Allmant

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for ny-
byggnation av skolbyggnader och idrottshall.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Lansstyrelsen har yttrat
sig i samradsskedet 2020-03-02.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Deltagande i beslutet
Beslut i arendet har fattats av planarkitekt Sara Stomfelt med samhallspla-
nerare Magnus Agnemo som handlaggare.

Kommentar

Umed kommun noterar synpunkten. Yttrandet bedéms vara tillgodosett i
planférslaget.

LANTMATERI

Vid genomgang av planens samradshandlingar har féljande noterats:
Backen 4:25 berors av forutom skolverksamhet, centrum, natstation
och teknisk anlaggning aven av idrottsplats och naturmark.

Backen 4:9 berors av tekniska anlaggningar, inte natstationen.
Angaende fragan om fastighetsbildningens avgdrande (sista meningen
under Backen 4:2 och 4:9) sa kan det vara bra att i stallet

skriva att eventuell fastighetsbildningen genomfors i enlighet med
detaljplanen.

Vidhaller tidigare synpunkt kring x-omradet, [ampligare att detta
omrade planldggs som allman plats.

Angaende ledningsratter. Den optoledning som Umea Energi har

inom planomradet ligger vad jag forstar med stod av avtalsservitut.

Men jag ser inte att det finns ndgot u-omrade i detaljplanen. Ligger
ledningen inom allman plats? Ar tanken att det ska bildas ledningsratt

for denna? Kan vara bra att fortydliga. Ligger ledningen inte

inom allman plats sa behover ett u-omrade framga i plankartan. Forslagsvis
andra rubriken till Ledningsratter/avtalsservitut och skriv

ett stycke om avtalsservitut samt att den aktuella ledningen som idag
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ar ett avtalsservitut kan bli en ledningsratt.

Kommentar
Planbeskrivningen revideras kring skrivningen om fastigheterna 4:25 och
4:9.

Markreservatet for x-omradet ska ligga kvar och ar tankt som en majlighet
att anldagga en gang- och cykelbana som binder ihop Rodberget med Spi-
nettstraket. Planerna pa gang- och cykelbanan ar inte sa langtgdende att
det ar aktuellt att planlagga marken for gang- och cykelvag.

Optoledningen ligger grunt under markytan och risk finns att ledningen gar
av vid nybyggnation och schaktning eller gravning. Optoledningen ar darfor
tankt att flyttas. Darfor ar inget u-omrade utlagt. Planbeskrivningen kom-
pletteras med en skrivning om varfor u-omrade inte inritats och att avtals-
servitutet for optoledningen ska upphavas.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget bortsett fran synpunkten
om x-omrddet.

MILO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Yttrande vid granskning av detaljplan for fastigheten GITARREN 1 BN-
2015/01154 . Miljo- och héalsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.
Namndens synpunkter i samradet har beaktats infér granskningsskedet.

Kommentar

Noterar synpunkten. Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Namnden
Trafik och gata
Inga synpunkter

Drift och underhall
Inga synpunkter

Park och natur

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.



4 (19)

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar har inga ytterligare synpunkter pa forslag till
detaljplan for Gitarren 1, dnr BN-2015/01154.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- (EInats) eller
bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfall och atervinning
Vakin har inget att erinra under forutsattning att anvisningarna i gallande
NOA foljs.

Vatten och avlopp

Delar av planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for dagvatten, om
Umea kommun har som intention att det ska inga efterfragar Vakin en be-
hovsprovning enligt §6 i Vattentjanstlagen och darefter ett beslut av kom-
munfullmaktige. Vakin staller sig dock fragande om detta omrade ar i be-
hov av allmandagvattenhantering. Fastigheten har mojlighet att 16sa dag-
vattenhanteringen utan att nyttja allmanna dagvattenanlaggningar varfor
fragan om verksamhetsomrade borde en gang for alla ordentligt bottnas
innan beslut om utvidgande fattas. Om detaljplanen beslutas att omfattas
av verksamhetsomrade for dagvatten maste planbestammelse b6 ”Dagvat-
ten ska i storsta mojliga man avledas mot Natur/fordrojning” fortydligas att
detta ar ett krav. Dagvatten fran omradet dar b6 foreslas att galla far under
inga omstandigheter ledas mot befintligt dagvattennat langs Fiolstraket da
natet inte ar dimensionerat for detta.

Kommentar

Efter samtal mellan Vakin, och Umea kommun Park och Fysisk planering
har det bedomts som lampligt att verksamhetsomradet for dagvatten ska
utokas till att innefatta hela markomradet som planlaggs som skola och
centrum. Detaljplanen kommer darfor att skrivas upp till beslut om anta-
gande i kommunfullméaktige i samband med beslut tas om utokande av
verksamhetsomradet. Fysisk planering har i samrad med konsulter for dag-
vattenutredningen bedomt det som svart att genomfora att allt dagvatten
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fran hela det planlagda skolgardsomradet ska ledas norrut. Pa grund av
planomradets terrangforhallanden kan det bli svart att fa dagvatten fran
sodra delen av skolgarden att avledas norrut.

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om att verksamhetsom-
rade for dagvatten ska utokas.
Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TORNET BOSTADSPRODUKTION AB

Som deldgare i Rallarrosen 1 sa har Tornet inga synpunkter pa forslaget till
detaljplan.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkten. Yttrandet bedéms vara tillgodosett i plan-
férslaget.

YTTRANDE 2

Vi grannar efter fiolstraket anser att en byggnation av fastigheter Gitarren
1, Gitarren 2, del av Backen 4:9 och del av Backen 4:25 kommer att skugga
vara fastigheter anda fast ni pastar annat da huset kommer att bli sa hogt.

Skolgarden blir dessutom mycket storre vilken paverkar cykelbanan.

Att ni dessutom sander ut ett brev med kort svarstid for husagare ar verkli-
gen beklammande.

For att ge er forslag ar att flytta bygget langre upp mot berget eller mer ner
mot farhagen nere vid an.

Kommentar

Umea kommun noterar synpunkterna.

Umea kommun har som mal att vdxa hallbart och da ar det 6nskvart att
moijliggora for byggande med hallbara material. Kommunen avser darfor
att uppfora skolbyggnaderna med trakonstruktion. Byggande i tra ar hall-
bart och bra for miljon eftersom tramaterialet ingar i det ekologiska krets-
loppet och ar latt att atervinna och ateranvanda. Tra binder och lagrar kol
och genom anvandning av trd som byggnadsmaterial minskar det ekolo-
giska fotavtrycket. Att bygga en konstruktion i tra ger ett betydligt mindre
CO2-utslapp an att bygga i betong eller stal vilket ar alternativet for denna
tva-vaningsbyggnad.

Tra ar dock mer platskrdavande an betong eller stal, vilket innebér ett behov
av en hogsta tillaten byggnadshojd pa 10 meter for att kunna inrymma en
trakonstruktion i tva vaningar. Darutover tillkommer takkonstruktionen.
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Infor granskningen valde darfor Fysisk planering att 6ka byggnadshdjden
fran 8-10 meter. Utdver detta dandrade man regleringen av byggratternas
hojder till nockhojd i stallet for byggnadshojd for att det ar nockhojden pa
en byggnad som paverkar skuggningen (byggnadens hela héjd inklusive ta-
ket). Vi tittade dven pa alternativ att ha en lag taklutning (20-25 grader)
som inte innebar platta tak i samband med byggnadsbredd pa 30 meter
och det ger i praktiken en nockhdjd pa 17,5 meter.

For att battre till godo se er 6nskan om en lagre hogsta hojd reglering sa
har hogsta tillaten nockhojd andrats fran 17,5 meter till 15 meter. Detta in-
nebar en lagre taklutning an 20-25 grader och plattare tak.

En nockhdjd pa 15 meter innebar en mindre marginal vid byggnationen av
skolbyggnaden och ar ett minimimatt for att med viss marginal fa plats
med en skolans verksamhet i tva vaningar och i trakonstruktion. Infér bygg-
nation kan en del forandring av marknivan behdva goras for att den nya
byggnaden att fungera med varuleveranser och tillhérande lastkaj. Dessu-
tom behovs en bestammelse om hojden for lagsta bjalklagsniva for att
motverka 6versvamning. Det behovs darfér marginal i regleringen av
hogsta tillaten nockhdjd infor projektering och bygglov.

Vad galler skuggningspaverkan ar bedomningen fortfarande att skugg-
ningen fran de nya skolbyggnaderna kommer att vara i ungefar samma niva
som idag. Det &r vid host- och vardagsjamning som man kan se att bostads-
husens fasader invid Fiolstraket skuggas ungefar 1 timme tidigare jamfort
med idag. Detta anser Detaljplaneavdelningen ligga inom en rimlig paver-
kan som kan ske inom en tatort.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande och lagstiftningens lagsta
krav for standardférfarande pa granskningstid ar tva veckor. Eftersom ut-
skicket gjordes under sommarmanaderna forlangdes granskningstiden till
tre veckor.

Det ar inte aktuellt att flytta pa placeringen av byggratten for de nya bygg-
naderna eftersom vi anser att detta ar den basta placeringen utifran till-
gangligheten till parkeringar och leveranser. En placering av nya Rédangs-
skolan ndarmare Rodberget innebar att fler kérbanor behdver anordnas for
biltrafik och lastbilar som kommer dela upp skolgarden och skolomradet. |
praktiken blir detta trafikerade barridrer som vi inte vill ha inne pa skolom-
radet. En mer vastlig placering av Roddngsskolan innebar ocksa att det blir
svart att ordna ett gemensamt kok for skolan och forskolan samt svart att
ordna gemensam hantering av avfall och varuleveranser. Om skolbyggna-
derna hamnar for langt for varandra behover tva separata trafiklosningar
med kérbanor och vandplats for lastbilar och bilar anordnas till skolan och
forskolan. Detta tar upp onédigt mycket skolgardsyta och kan skapa en mer
osdker trafikmiljo jamfort med befintligt planforslag.
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Dartill underlattas grundlaggningen av att bygga pa redan bebyggd mark
eftersom marken redan blivit lastad (fortryckt). Grundlaggning pa Rodang
kan bli komplicerad pa grund av jordtypen och darfor vill kommunen i sa
stor utstrackning som mojligt nyttja fortryckt mark eftersom det minskar
risken for sattningar. Daremot har bygggrattsomradet breddats till 36 me-
ter for att mojliggora att skjuta in nya byggnader fran Fiolstraket.

Ytterligare skal till att placera byggnaderna i anslutning till Fiolstraket ar att
sakerstalla en god dagvattenhantering for omradet. Skolgardens storlek
har anpassats for att ej paverka narliggande gang och cykelbanan och el-
ljusspar.

Se dven kommentarer till yttrande 3.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget avseende héjden
och skuggningen samt énskan om en placering av skolbyggnaderna nér-
mare Rédberget. Yttrandet medfor dndringar i plankartan se nedan.

YTTRANDE 3

Yttrande avseende granskningshandling for Gitarren 1 m.fl. med diarie-
nummer BN-2015/01154

Yttrande Harmed lamnas féljande yttrande gallande det detaljplaneférslag
som avser ovan angivna diarienummer. Yttrandet galler for berérda saka-
gare och fastighetsagare langs Fiolstraket och Sordinstraket.

1) Initialt staller vi oss tveksamma om Umea kommun foljt den demo-
kratiska processen enligt Planbeskrivningen pa sid 2, enligt nedan
illustration. Umea kommun kallade till samradsmote den 11 mars
2020 dar vi boende skulle fa information och ges mojlighet att
lamna synpunkter till planforslaget, helt enligt steg 2 i process illu-
strerad nedan. Detta mote stélldes sedermera in och ett nytt sadant
genomfordes aldrig. Darav anser vi att detaljplaneférslaget inte foljt
den demokratiska processen som brukligt ar.

Kommentar

Umed kommun noterar synpunkten. Tyvdrr stdlldes samrddsmétet
foér planférslaget in pd grund av radande pandemisituation. Hand-
ldggningen av detaljplanen féljer de lagkrav som finns stdllda i Plan-
och bygglagen, som séikerstdller att det ska finnas méjlighet att
ldmna skriftliga synpunkter. Det finns inget lagkrav pd att ett sam-
raddsméte maste hdllas, ddremot haller Fysisk planering med om att
det finns ett sddant allmdnt intresse foér ndrboende i detta fall att
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ett samrddsméte hade varit énskvdért. Tyvérr har coronarestriktion-
erna inneburit att samradsméten ej kunnat genomféras fér samt-
liga detaljplaner som varit pd samrad under pandemin. Fér att till-
godose behovet av dialog har ett informationsméte hdllits 26/1
2023. Den informationen dr ocksd upplagd pd projektets webbplats
Gitarren 1 med flera - R6dangsskolan - Umed kommun (umea.se).

Inledningsvis i vart yttrande sa stéller vi oss fragande varfér kom-
munen dndrat Planbeskrivningen och i Plankartan vad géller bygg-
nadshojden och byggnadernas placering? | Planbeskrivningen med
diarienummer BN-2015/01154 som gick ut pa samrad i februari
2020 sa var hogsta byggnadshdjd angiven till 8,0 meter, nu 2 ar se-
nare, sa dr denna dndrad till 17,5 meter i nockhdjd samt att man
forskjutit huskropparna mer séderut trots att inga noteringar finns i
Samradsredogodrelsen daterad 2022-06-13. Vi anser darav att kom-
munen kraftigt avvikit fran vad tidigare redovisats vilket behéver
forklaras, sarskilt da man valde att stélla in samradsmotet som
skulle ske den 11 februari 2020, darefter har ingen dialog forts med
oss sakagare trots stora avvikelser fran i planférslaget.

Kommentar

Vi har i plankartan éndrat regleringen av héjden pa byggnaderna
fér att nockhéjd dér den bestéimmelse som bdist reglerar skuggning.
Genom att reglera nockhéjd reglerar vi ocksa takets hégsta punkt
vilket ddirfér blir hégre én byggnadshéjd som avser sjélva fasadpla-
net upp till den punkt pa taket som skérs av en linje i 45 grader.

Totalndpd

Janadshao)d

By
—

Mockhod

Placeringen av de nya skolbyggnaderna har inte dndrats utan det dr
ett 178 meter ldngt byggréttsomrdade som har lagts ut fér att ge en
flexibilitet till placeringen av skolbyggnaderna. Byggrdttsomrddet
behéver vara sd stort fér att bekrdfta placeringen hos befintliga
skolbyggnader, dd det i férsta hand dr R6déngsskolan som ska
byggas om. Aven i gdllande Stadsplan avsattes ett ungefér lika stort
byggréttsomrdade Ggr 1973.
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Den nya planen méjliggor att bygga om férskolan Gitarren ifall nya
behov uppstdr. Ddremot har byggnaderna i skuggstudien férskjutits
inom byggrdttsomrddet for att visa pa den tillatna placering som
ger storst skuggningspdaverkan. Detta dr for att vara tydliga med de-
taljplanens konsekvenser.

| skuggstudien har huskropparna férskjutits till en genom planen
méjlig placering som ger den stérsta skuggpdverkan pa befintliga
bostadshus. Detta scenario dr valt eftersom det dir den placering
som planen tillater som medfér stérst skuggning. Eftersom den pla-
cering av huskropparna som visas i skuggstudien dven tilléts i sam-
radsférslaget s har ingen notering gjorts om detta. Figuren nedan
visar ett utsnitt éver byggréttsomradet for skolan. Det 178 meter
langa och 36 meter breda byggrdttsomrddet innebdr att bygglov
kan ansékas inom hela detta omrdde. Dock kan maximalt 3 000
kvadratmeter area (byggnadsarea) bebyggas av hela byggrdttsom-
rddet. Byggrdttsomrddet har breddats med 6 meter jimfért med
granskningen fér att fa plats med bland annat brandtrappa.

Se dven kommentarer till yttrande 3.
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Var standpunkt ar att kommunen ska backa tillbaka till 8,0 meter
enligt planbeskrivningen daterad februari 2020 men da inte 8,0 me-
ter som nockhojd utan 8,0 meter som totalhdjd, beroende pa total-
hojden kan byggnadernas placering vara underordnad vilket vi vill
fora dialog kring. Orsaken till detta ar att det ar svart for oss saka-
gare beddma hur stor volym installationsutrymmen etc. som kom-
mer sticka upp ovan nock och hur detta skuggar befintlig bebyg-
gelse.

Kommentar

Fér att kunna bedriva en dndamalsenlig skolverksamhet i tva va-
ningar i trékonstruktion méjliggérs fér 15 meter till nock for att fa
plats med tvd vaningar, bjdlklag, ventilation och tak. Kraven pé va-
ningshéjd ser annorlunda ut for skolverksamhet én kraven pd héjd i
bostadshus. Ddrtill tillkommer hégre krav pd ventilation vilket mdste
inrymmas mellan bjdlklag och innertak.
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I detta fall dr det inte aktuellt att reglera skolbyggnaderna med to-
talhéjd eftersom det dr nockhéjden som paverkar byggnadens upp-
levelse fran marken samt skuggningen av ndrliggande bebyggelse.
En reglering med totalhéjd anvdnds i regel endast om bebyggelsen
kan medféra exempelvis master eller dyl. som kan pdverka flygtrafi-
ken, vilket inte dr fallet i denna detaljplan. En nockhéjd pa 15 meter
beddms inte innebdra betydande olégenhet fér kringboende.

Vidare ser vi att Planbeskrivning daterad februari 2020 och nu fére-
slagen Planbeskrivning daterad juni 2022, att skuggstudien innehar
olika datum vilket gor det svart for oss sakagare att bedéoma hur en
nybyggnad kommer paverka oss sakagare. | dessa fragor vill vi fora
en dialog med kommunen for att lyssna av dels skuggstudiens juste-
ring av olika datum, dels den stora justeringen kring byggnadshoj-
den och dess placering. Vi ser garna aven att man i planbeskriv-
ningen begransar takfotshojden mot befintlig bebyggelse.

Kommentar

Detta beror pa att skuggstudien har gjorts i tvd omgdngar under tva
olika dr 2020 och 2022 och utgar fran vdr- och héstdagjémningen.
Tidpunkten fér var- och héstdagjidmningen samt solstanden varierar
lite grann arligen pa grund av himlakropparnas rérelser. Valet av
datum i skuggstudierna avser de dagar ddr solen star som hégst
(sommarsolstdnd) och ddr dag och natt dr lika Ianga i Umeda (hést-
och vdrdagjdmning). Den stérsta skuggningen dagtid sker under
hést- och vdrdagjdmningen. | granskningshandlingarna valde plan-
kontoret att ta bort illustrationerna som redovisar kl 18 fér hést och
vardagjémning (20 mars och 23 september) da solen har gdtt ner
vid detta klockslag. Skuggstudien redovisades dven i 3D i gatuvy for
att ge en bdttre bild av hur skuggorna pdverkar nérliggande bo-
stadsbebyggelses fasader.

Oavsett kommunens tolkning ovan sa anser vi att planforslaget med
dess vaningshojder och dess placering inte pa nagot satt tar hansyn
till omradets fantastiska natur, lummighet och till befintlig bebyg-
gelse. Planforslaget medger en vaningshojd pa 17,5 meter som moj-
liggor en gigantisk “mur” langs Fiolstraket, Planforslaget bor darfor
hanteras mer varsamt dar en vaningshojd om 17,5 meter enbart ska
galla for idrottshallen, for sjalva skolbyggnaden sa bor bygghojden i
Planforslaget och i Plankartan begrénsas till namnda 2 vaningar och
da maximalt 8,0 meter som totalhdjd.
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Kommentar

Planférslaget tilldt inte en vaningshéjd pd 17,5 meter utan en
hégsta nockhéjd pa 17,5 meter i granskningsférslaget. En nockhéjd
pd 17,5 meter innebdr att det fran marken till takets hégsta tillatna
punkt dr 17,5 meter. Se mer i svar 2) ovan. Pa grund av inkomna
synpunkter har den hégsta tilldtna nockhéjden éndrats till 15 meter.
15 meter upp till nock méjliggor fér att inrymma en skolverksamhet
i tva vdningar, bjélklag i trékonstruktion, ventilation och tak och be-
déms inte innebdra betydande oldgenhet for kringliggande fastig-
heter.

En ”“zonindelad” plankarta bor darfér vara en framkomlig vag for
samtliga intressenter. Nu gallande stadsplan daterad 1972-12-18
har for skolbyggnadens omrade en maximal vaningshojd om 4 me-
ter, att denna nu foreslas till 17,5 meter, vilket motsvarar 6ver 4 ggr
hogre byggnadshojd an nu géllande plan, ar inte att varda Rédang
som omrade pa badsta mojliga satt.

Kommentar

Plankartan dr framtagen enligt praxis och Boverkets allménna rdd,
den dr indelad efter olika markanvéndningsomrdden och har regle-
rats med olika typer av bestimmelser som styr exempelvis tillatna
héjder och markbeléggning.

Vdningshdjd och byggnadshéjd dr tva olika begrepp ddr vaningshéjd
inte dr ett definierat begrepp i Plan- och bygglagen. Lagstiftningen
och praxis har dndrats och detta innebdr att kommuner inte ldngre
reglerar vdningshdjd i plankartor, framfér allt pé grund av att va-
ningshdéjd dr en bestéimmelse som inte har lagstéd och dr svdrdefini-
erad. Ddrtill kan en vdning variera vildigt mycket i héjd, vilket inne-
bdr en otydlighet gdllande hur en exploatering reglerad med va-
ningshdéjd pdverkar ndrliggande bebyggelse. En bestémmelse om
vaningshéjd férsvarar ocksa bedémningen i bygglovsprocessen.

Vidare sa anser vi att man mojliggor att skolbyggnaden hamnar
onddigt nara befintliga hus. Forslagsvis sa placeras skolbyggnaden
30 meter fran befintlig bebyggelse dar ytan dar emellan prickas och
i stéllet kan utgora friyta/gronyta eller lekyta for skolbarnen. Vi an-
ser i denna fraga att forskjuta skolbyggnaden fran Fiolstraket ar be-
tydligt battre ur ett skolperspektiv och sett hur vi sakdgare paver-
kas. Kommunen bor darav beakta och varda Rodangs karaktar och



8)

9)
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lummighet an som man nu gjort i nu géllande forslag, dar man for-
flyttat skolbyggnaden narmre befintlig bebyggelse, vilket ger en
kansla av en gigantisk korridor/mur, se sid 24 i Planbeskrivningen.

Kommentar

Planférslaget féljer befintliga huskroppars placering péa skolomra-
det. Det nya byggrdttsomrddet for skolorna kan géra att de nya
byggnaderna hamnar en halv meter ndrmare befintliga hus 6ster
om Fiolstraket, men samtidigt mdste hela skolbyggnaden inklusive
entréer och brandtrappa inrymmas i byggrdtten. Detta gor det inte
méjligt att placera de nya skolbyggnaderna sG mycket nérmare én
vad de star idag. Den stérsta skillnaden som plankartan medger ér
att husen blir hégre dn idag. Se svar i yttrande 2.

Sammantaget staller vi oss fragan varfér man valt en sadan generell
vaningshojd pa hela Plankartan da de hogsta husen pa Rodang idag
ar ca 8,70 meter till nock samt att man valt att placera skolbyggna-
den narmre befintliga hus trots att mark finns att tillga? Man bor
darav placera skolbyggnaden langre bort fran befintliga hus och i
stdllet nyttja Rodberget som skold.

Kommentar

Detaljplanen reglerar inte vaningshéjd utan nockhéjd som dr takets
hégsta punkt. Byggnadshdéjden och nockhéjden pd ett bostadshus dr
ldgre én en skolbyggnad eftersom skolor idag byggs med en hégre
rumshéjd. Samma nockhéjd dr satt 6ver hela byggréttsomradet ef-
tersom 15 meter dr den hégsta tillatna héjden som anses vara
ldmplig pa platsen. Infér byggnationen kommer Bygglov titta pa ex-
akt placering och hur nockhéjden berdknas antingen utifrén medel-
marknivd eller gatans héjd. Vad gdller synpunkten om att placera
byggnaderna ndrmare Rédberget se svar i yttrande 2. | évrigt se
svarovani7).

Dartill medfor en hog skolbyggnad sa néra befintlig bebyggelse en
viss risk vid brand och brandspridning till intilliggande hus. Vid en
eventuell utvecklad brand medfor forslaget dessutom att enda till-
fartsvag for Raddningstjansten blir Fiolstraket vilket enbart da ar en
smal GC-vag.

Kommentar

Fysisk planering samrdder med Umedregionens brandférsvar i samt-
liga detaljplaner fér att trygga en god brandsékerhet. Ndrmaste av-

standet mellan de nya skolbyggnadernas fasadliv och bostadshusen

vid Fiolstrakets fasadliv ér 14 meter. Vid kortare avstdnd én 8 meter
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mellan byggnader mdste de nya byggnaderna uppféras med extra
brandsdkert material. Byggrdtternas placering fran befintliga bo-
stadshus uppfyller detta avstandskrav gott och vdl. Dessutom finns
en trddrad planterad mellan skolomrddet och bostadshusen som
fungerar som en brand skyddande barridr.

10) Ovan angivna skal skulle medféra en klar forbattring i boendekvali-
tén for oss boende langs Fiolstraket och langs Sordinstraket da den
senare bl.a. skuggstudien, visar pa en kraftig forsamring i boende-
kvalitén da manga hus kommer fa betydande skuggning fran en hog
skolbyggnad, se sid 24 i Planbeskrivningen. Att i modern fastighets-
utveckling mojliggéra att en mur byggs langs Fiolstraket ar bortom
rimlighetens grans, dar delar vi inte kommunens uppfattning att
denna skuggning ar godtagbar.

Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats med en uppdaterad skuggstudie
som dven visar skuggningen av befintliga skolbyggnader pa fasa-
derna hos husen vid Fiolstraket. Sammantaget visar skuggstudien
en viss dndring av tidigare skuggning under vardag- och hést-
dagjémning. Andringen av tidigarelagd skuggning handlar om en
timme tidigare skuggning jémfért med dagens skuggsituation.
Detta bedémer Detaljplanekontoret bedémer som en rimlig férénd-
rad pdverkan inom tdtort.

11) Ytterligare fragor som vi anser vara obesvarade i materialet ar bland
annat foljande:

a. Hur kommer insynen mot befintliga hus paverkas bade framsida
och de hus som har slutna innergardar?

b. Vilken ar kommunens plan for upplaggning av sno langs Fiolstraket?
Vi saknar en mer specifik beskrivning hur varutransporterna kom-
mer att ske till skolan

d. Vad ar andamalet for idrottshallen, &r denna enbart &mnad for skol-
verksamheten eller ar den tankt att nyttjas av Umeas foreningsliv?
Hur paverkar detta i sadant fall Fiolstraket?

e. Foreligger det en risk att Fiolstraket pa sikt gors om till bilvag i stal-
let for GC-vag?

f.  Finns det nagon langsiktig plan kring Rédangs kolonilotter, kommer
dessa tas bort?

g. Visaknar dven en 6versiktskarta sett uppifran i materialet fran kom-
munen.

h. Vart ar gator, lekplatser, infarter, trad, bussgata runt Rodberget pla-
nerade?
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i. Vad hander pa sikt med vandzonen i slutet av Rodangsvagen, kom-
mer denna pa sikt att tas bort och ersatts av vad?

j.  Hur ser planen ut for zon for taxi hamta/lamna med avseende pa
skolskjuts till omradet?

k. Finns plan for en utdkad turtathet vad galler lokalbussar och paver-
kar projektet nuvarande busshallplats samt den fortatning som sker
inom Rodangs tradgardar

Kommentar

11 a) Avstdandet mellan planerad skolbyggnad och bostadsbebyggelsens
framsidor ér 14 meter. Bedémningen har gjorts att detta utgor ett tillréick-
ligt avstdand for att insyn inte ska anses som en oldgenhet. Bostédernas
friyta dr beldgen pad slutna innegdrdar som ddrtill ér skyddade fran insyn av
de egna bostadsbyggnaderna.

11 b) Gator- och parkavdelningen som ansvarar fér skétseln av de kommu-
nala gatorna har inte tdnkt sig ndgon dndring av snéhanteringen ldngs Fiol-
strdket.

11 c) En mer specifik 16sning for varutransporten till och fran skolan dr un-
dersékt i tomtutredningarna och dr inritade i tomtutredningarnas skisser.
Dessa skisser finns att se pd planférslagets projektsida www.umea.se/gi-
tarren

11 d) Andamédlet fér idrottshallen ér att i férsta hand méjliggéra for skolid-
rott. Férslaget méjliggér dven for centrumverksamhet vilket kan innebdra
att ett bibliotek, café eller en kiosk kan uppféras inom byggrdétten. Umed
kommun mdjliggor for att skolidrottshallar kan anvdndas av privatpersoner
under kvdillar och helger. Detta fér att idrottshallen ska komma till sG stor
nytta som mdjligt fér samtliga kommuninvdnare. Bedémningen har gjorts
att tilkommande trafik pa kvdllar och helger innebdr en sG marginell 6k-
ning av trafiken ldngs Rédéngsvégen att riktvérden for trafikbullernivéer
inte kommer pdverkas.

11 e) Nej det finns ingen planer i dagsléget att Fiolstrdket ska géras om till
en bilvig. Umed kommun arbetar fér att underlétta och prioritera fér ga-
ende och cyklister och att géra om Fiolstrdket till en bilvdg gar dérmed
emot kommunens ambitioner. Dessutom dr Fiolstrdkets stréickning och
bredd fastlagd i Stadsplanen fér Réddng fran 1973 och i Stadsplanen finns
inte plats for en bilvéig. Det innebdr att det krdvs en ny detaljplan for Fiol-
straket fér att den ska kunna géras om till en bilvdg.

11 f) R6ddngs kolonilotter ligger utanfér planomradet fér Rédédngsskolan
och berdrs inte av skolans ombyggnad. Mark- och exploatering som ansva-
rar fér kommunens markinnehav meddelar att de inte ska ske ndgon énd-
ring av marken fér kolonilotterna. Kolonilotterna ér dessutom utpekade
som ett viktigt rekreationsomrdde i kommunens 6versiktsplan.


https://www.umea.se/gitarren
https://www.umea.se/gitarren
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11 g) Materialet pg hemsidan har utékats med uppdaterad text om planfér-
slaget samt informationen fran dialogmétet 26/1.

11 h) Rédding dr en stadsdel som dr fdrdigutbyggd enligt den gdllande
Stadsplanen. Rédberget dr i Stadsplanen planlagd fér park- och natur samt
idrottsdndamdal och ska fortsdtta vara det. R6dberget dr ett viktigt natur-
och rekreationsomrdde med héga virden vilket har utpekats i éversiktspla-
nen Férdjupning fér Umed som omrdde fér natur och rekreation. Det be-
hévs en ny detaljplan fér Rédberget for att éndra nuvarande anvdndning,
men i nuldget finns inga sddana planer och Umed kommun vdrnar om sina
stadsndra naturomrdden. En utbyggnad av Réddngsskolan gér att fler ele-
ver kan nyttja Rédberget under skolans friluftsdagar.

11 i) Védndzonen pa Réddngsvidgen kommer att vara kvar som trafiklésning
for stadsdelen. Delar av véndzonen nédrmast skolomrddet planléggs i denna
detaljplan som GATA vilket séikerstdller dess anvéndning.

11 j) Aven denna fréga har utretts i tomtutredningarna som tagits fram och
l6sningen som féreslds kan ses i skisserna pd hemsidan.

11 k) Det finns férslag pa att utéka busslinje trafiken fér 7:an till halvtim-
mestrafik fran dagens heltimmestrafik.

12 Konkreta justeringar i planforslaget:
a. Plankartan andras till en mer zonindelad plankarta

b. Maximal vaningshojd for idrottshall ska vara 17,5 meter

c. Maximal totalh6jd for skolbyggnad ska vara 8,0 meter med en takvin-
kel mellan 10—40 grader

d. Skolbyggnadens fasadliv fran befintlig bebyggelse langs Fiolstraket ska
vara minst 30,0 meter

e. Byggnadernas placering behover ta storre hansyn mot befintlig bebyg-
gelse
Ny framtagen skuggbildning tas fram efter ovan justeringar

g. Strak mellan skolbyggnad och GC-vag foreslas prickas

h. Parkerings- och trafikfrdgorna bor klargoras battre for att inte belasta
Rodangs boendeparkeringar

i. Varutransporterna bor klargoras battre

j.  Tydlig Planbestammelse som sakerstéller gestaltningsprogrammets

principer

k. Ta fram en Oversiktskarta sett uppifran som tydliggér omradets ge-
staltning

|.  Beskrivdn mer i detalj andamalet kring idrottshallen och dess nytt-
jande

m. Avslutningsvis anser vi att kommunen agerat en aning oprofessionellt
da man valt att skicka ut underlaget i semestertider och med det
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krava att svar ska vara inkomna senast 15 juli, ar detta verkligen bruk-
ligt enligt standardforfarande och i en demokratisk process?

Kommentar

12 a) Plankartan dr framtagen enligt plan- och bygglagens 4:e kapitel. Dér-
utéver dr plankartan framtagen enligt Boverkets allménna rad 2014:5 fér
planbestimmelser som gdllde mellan dren 2015-2020, eftersom planarbe-
tet startades upp under Gr 2017. Vid ytterligare fragor kring tolkning av
plankartan kan kontakt tas med ansvarig handldggare.

Planférslaget bedéms ej kunna tillgodose féreslagna justeringari 12 a, b, c,
d och e. Se tidigare kommentarer fér en férdjupad redovisning géllande
varfér dessa justeringar ej bedéms som méjliga.

f) Skuggstudien har uppdaterats i planbeskrivningen fér att redovisa ett
planférslag med Iéigre nockhdéjd.

g) Markomrdadet pa ungefdr 3 meter mellan byggrdttsomrddet och trédal-
Ién sékerstdills redan med prickmark och kan ddrmed ej bebyggas. Ddrtill dr
det ungefdr 3,5 meter fran trddallén till gdng- och cykelvigen.

h) - i) Parkeringsbehovet dr beriknat enligt de férvintade behovet hos skol-
verksamheten och utrett i samband med tomtutredningarna. Behovet av
varutransporter och sophémtning dr studerat i tomtutredningen. Utrymme
finns i anslutning till skolomrddets bilinfart fér en avskild vindplats med
lastzon fér tunga fordon. Planbeskrivningen fértydligas.

j) Exakt utformning av de nya skolbyggnaderna bestdms i bygglovet. En be-
démning av Iimplig utformning, fdrg och materialval beslutas av bygg-
nadsndmnden i samband med bygglovet.

k-1) Umed kommun noterar synpunkterna. En ny éversiktskarta har tagits
fram och idrottshallen beskrivs tydligare i planbeskrivningen.

m) Umed kommun noterar synpunkten om granskningstiden, i vrigt se
svar pd 1).

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget avseende héjd pé
byggnader och placering av byggnader. Yttrandet medfér dndringar i
plankartan se nedan.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
e Regleringen av hogsta tillatna nockhdjd sdnks fran 17,5 meter till 15
meter
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Regleringen om takvinkel utgar

Byggrattsomradet utdkas at 6ster med 6 meter varav 3 meter av-
skiljs med egenskapsgrans och bestammelse f som enbart tillater
utskjutande byggnadsdelar och brandtrappa. Detta gor att husets
fasadliv skjuts 3 meter at vaster.

Byggrattsomradet som ar 3 m brett narmast Fiolstraket far bestam-
melsen f

Bestammelse bs som reglerar lagsta bjalklagsniva infors
Bestammelse a, infors som innebar att marklov dven kravs for at-
garder som kan forsamra markens genomslapplighet

Bestammelse n inférs som innebar att trad far endast fallas om det
ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk

Planbeskrivningen

Beskrivning av regleringen av byggratt och hojdreglering
Motivering for nya bestammelser med beteckningen f, bs a; och n
Skuggstudie fortydligas

Varuleveranser, parkering och hamta/lamna zon fortydligas
Idrottshallens funktion fortydligas

Skrivning tillkommer om att verksamhetsomradet for dagvatten ut-
okas

Tillkommande/reviderade utredningar

Skuggstudie uppdaterades februari-mars 2023
Tomtutredning uppdaterades november 2022

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen och lamnar 6ver den till
kommunfullméktige for antagande, eftersom verksamhetsomradet for VA

utokas.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

Inga kvarstaende synpunkter efter samradet.

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- YTTRANDE 2
- YTTRANDE 3
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Fysisk planering, Umea kommun, mars 2023

Denna handling har godkdnts av planeringschef Clara Ganslandt med plan-
arkitekt Anna Hedkvist Herzog som handldggare. Handlingen dr godkénd i
kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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