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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2015/01154
Datum: 2022-06-13

I(OMMUN Handldggare: Anna Hedkvist Her-
zog

Detaljplan for fastigheten

Gitarren 1 m.fl.
inom Vasterslatt/Rodang i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Gitarren 1 m.fl. har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering under februari 2020.

For att mojliggora for battre laromiljoer samt moéta den 6kade mangden
elever som férutspds i omradet ar det primara syftet med detaljplanen att
skapa planmadssiga forutsattningar for nybyggnation av skolbyggnader och
idrottshall.

Okade elevantal medfér dven ett behov av erforderlig yta for lek och ute-
vistelse. FOr att sakerstalla friyta for lek inkluderar planomradet ytorna norr
och vaster om dagens skolomrade som bestar av angsbevuxen mark samt
en grusplan. Ytterligare syfte med detaljplanen ar att sakerstalla dessa ytor
for skolverksamhet samt rekreation. Vidare ar syftet med detaljplanen att
skapa forutsattningar for god dagvattenhantering i omradet samt att i sa
stor utstrackning som majligt bevara de naturvarden som férekommer
inom planomradet. Ett annat syfte ar att skapa forutsattningar for en saker
trafiksituation inom omradet.

Planen handlaggs med s.k. standardforfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2020-02-19 — 2020-03-20. Sakagare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att Iamna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran

Ovrigt

| handlingarna aterges utrakningar av hur mycket utflodet av dagvatten
fran omradet kommer att 6ka pga. 6nskad exploatering. Pa grund av flode-
sokningen foreslas en mangd atgarder, men lansstyrelsen ser inte nagon
berdkning pa vad slutresultatet pa utflodet blir ndr omradet har exploate-
rats och dagvattenatgarder utforts. Blir det som det ar idag eller blir det till
och med en forbattring jamfort med dagens niva?

Lansstyrelsen vill i sammanhanget informera om att sedan WSP:s utférda
rapport, har det gjorts nya bedomningar som lagts in i VISS. Forh6jda halter
av zink och kadmium har konstaterats vid provtagningar gjorda av bland
annat Umea kommun under 2017. Se vidare:
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA26380250&mana-
gementCycleName=Cykel 3

Om ovanstaende synpunkter dndrar vissa forutsattningar ska dessa kom-
plettera/revidera planhandlingarna.

Kommentar

Férdréjningsvolymerna ér berédknade utifran férutsdttningen att dagvatten-
flédena ut frén omrddet ej skall 6ka efter exploatering, jdmfért med nuva-
rande situation. Detta fértydligas i planbeskrivningen.

WSP:s dagvattenrapport beskriver att det utforts provtagning av ytvattnet i
Tvdran och att de metaller som sdrskilt uppvisade halter 6ver miljékvalitets-
normerna vid provtagningen dr for ekologisk status; arsenik och zink och
for kemisk status; kadmium. Dagvattenrapporten tar sdledes redan hdnsyn
till den provtagning som VISS baserar den nya bedémningen pd. Syn-
punkten édndrar ej nagra férutsdttningar.


https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA26380250&managementCycleName=Cykel_3
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA26380250&managementCycleName=Cykel_3
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KOMMUNSTYRELSENS PLANERINGSUTSKOTT

Planeringsutskottet staller sig positiv till foreslagen plan da den genom en
ny skolbyggnad i tva vaningar bidrar till en utdkad kapacitet lokalt. Aven att
den sammantagna kapaciteten for utbudet Vast pa stan och Grubbe/Gris-
backa hojs som foljdeffekt av att andra skolor i skolstrukturen avlastas.
Detta ar nodvandigt da elevantalet utifran gallande befolkningsprognos be-
doms oka kraftigt dven i denna del av staden. Det &r dartill positivt att
funktionella ytor och idrottshall anordnas inom planomradet sa att idrott
samt spontana aktiviteter gynnas pa skoltid, kvéallar och helger. Tillgangen
till arrangerade ytor och dven narhet till exempelvis Rodberget samt natur-
omradet vid Tvaran far en fortsatt betydelse for skolverksamheten avse-
ende lek och larande.

Kommentar

Synpunkten noterad.

TEKNISKA NAMNDEN
Avsnittet kollektivtrafik, turtdtheten ar inte hog pa linje 7.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden tillstyrker upplagget i planforslaget. Det
ger goda forutsattningar for en bra miljo och for barn som kommer att ga i
forskola och skola pa platsen.

Planforslaget behover dock utvecklas vidare pa ett par punkter.

For att sdkra skolgardens storlek som en yta for barnen att vistas pa bor en
planbestammelse reglera storsta yta pa garden som far bebyggas med
komplementbyggnader (100 mz). Se sidan 13 i planbeskrivningen. Vid
storre komplementbyggnationer uppfylls enligt planbeskrivningen inte Bo-
verkets riktlinjer for friyta vid skola och férskola.

Risken ar stor for att Tvaran forsuras och fororenas av utlakning fran sul-
fidjord under byggtiden om man anvander en grundlaggningsmetod som
kraver sankning av grundvattenytan. Miljo- och hadlsoskyddsnamnden anser
att risken, och hur man praktiskt kan hantera den, bor utredas nu i planske-
det for att sakra att detaljplanen inte medfér férsamrad vattenkvaliteten i
vattendraget. | det geotekniska underlaget namns tva varianter till grund-
laggning for byggnader. Den ena forutsatter grundvattensankning i sul-
fidjord och den andra (palning till fast underlag) har enligt erfarenheter
fran Vasterslatten varit ovantat svar att tillampa i flera fall.
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Kommentar

En planbestéimmelse kring stérsta yta pd gdrden som fdar bebyggas med
komplementbyggnader finns redan i planférslaget. Stérsta bruttoarea for
komplementbyggnader ér i planférslaget satt till 50 m? inom tvé omréden
pd skolgarden. Genom att byggrditten for komplementbyggnad ér uppdelad
sdkerstdlls en tillrdckligt stor friyta fér skolan och férskolan. Andelen kors-
mark inom kvartersmarken for skola méjliggér en flexibel placering av kom-
plementbyggnader efter verksamhetens behov.

Planbeskrivningen redigeras sd att pdlning féresprdkas som grundlédgg-
ningsmetod. Den metod som kréver grundvattensénkning tas bort som al-
ternativ. Enligt avstimning med konsult dr pdlning en vanlig grundlégg-
ningsmetod som ej dr sdrskilt kostsam eller svar.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for nybyggnat-
ion av skolbyggnader och idrottshall.

For att sdkerstdlla raddningstjanstens mojligheter att genomféra en effek-

tiv slackinsats i handelse av brand behdver markbrandposter anordnas i sa-
dan omfattning att avstandet fran brandfordon till brandpost inte 6verskri-
der 150 meter. Markbrandposterna behover ha en kapacitet pa 1200 I/min.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt kring brandposter. Exakt
placering pd markbrandpost far faststdllas i projekteringsskede.

LANTMATERI
Fastighetsrattsliga fragor:

Eftersom planen inte har ndgon regel for minsta tomtstorlek kan flera fas-
tigheter avstyckas fran skolfastigheten. Detta bor framga samt att det pro-
vas hos KLM. Forrattningskostnaderna belastas av fastighetsagarna/so-
kande. Vidare att det da kan bli aktuellt med rattigheter/servitut

el liknande for ledningar etc.

Gitarren 2.
Den natstation om omnamns har ar beldgen pa Backen 4:25.

Backen 4:25

Kommentera natstationen samt det andra E - omradet. Det framgar i tex-
ten att vid forséaljning av del av fastigheten behdver fastighetsbildning go-
ras (forrattningskostnader etc.). Vilken del av fastigheten? (E - omrade +
skolomradet)
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Backen 4 :9

Marken planlaggs dven med E- omraden samt delvis av kvartersmark S (se
sydostra hornet). Vidare bor det fortydligas att befintliga forhallanden som
planlaggs bestar av ett dike.

Foreslar att de stycken som finns under Backen 4:25 samt 4:9 anga enda
fastighetsbildning och tiden for aktuella kbp pa 6 manader tas bort i sin hel-
het. Detta da fastighetsbildningen dven kan genomforas via 6verenskom-
melse som upprattas inom forrattningen.

Berdrande x - omradet sa kan det ev. battre att lagga ut omradet som all-
man platsmark och pa sa satt trygga allmanhetens tillgang till strévomradet
bakom. Oavsett sa bor det framga vem som skoter gc- vagen.

Vidare finns ett stycke angaende att ledningsrattbeslut, ta bort detta. Det
finns ingen ledningsratt i omradet. (se under rubriken Allmannyttig gang-
och cykelvag, stycke 2 sista meningen.)

Bade parkeringsomradet och x- omrddet far enligt plankartan ej hardgéras,
4 kap 16 § 1 st 1 p PBL. Detta bor ses over.

Angdende inldsen av allman platsmark. Ager inte kommunen all allmén
platsmark sedan tidigare?

Spontan tanke att det ar tight mellan gatan och parkeringsytan?

Ev. lagg in ett stycke angaende att ledningsratt kan komma, ledningsratts-
havaren ansoker och betalar for detta + att det begransar berért markom-
rade.

Kommentar

Detaljplanen reglerar ej minsta fastighetsstorlek da avstyckning av skolfas-
tigheten ej anses vara ett problem sa linge skolans behov av friyta tillgodo-
ses. Planbeskrivningen har kompletterats gdllande att avstyckning prévas
hos KLM.

Gdllande fastighetsrdittsliga fragor har omndmning om ndétstation inom Gi-
tarren 2 avldgsnats i planbeskrivningen. Fér Backen 4:25 har planbeskriv-
ningen kompletterats gdllande att delar av fastigheten planldggs for ndt-
station samt teknisk anldggning. Planbeskrivningen har dven kompletterats
gdllande att en mindre del av Backen 4:9 planldggs som skola samt ndtstat-
ion. Rérande befintliga férhdllanden inom Backen 4:9 ingdr diket i vdgom-
rddet for befintlig gata varav diket ej behéver specificeras i planbeskriv-
ningen.

Dd det idag inte planeras fér en férsdljning av marken inom planomrddet ér
det svdrt att fortydliga vilken del inom planomrddet som behéver
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fastighetsbilas vid en eventuell férsdljning. Planbeskrivningen har komplet-
terats med texten att detta bér avgéras forst vid en eventuell forsdljning.

Stycke gdllande fastighetsbildning och tiden for aktuella kép pd 6 mdanader
har i planbeskrivningen tagits bort i sin helhet.

Angdende x-omrddet har beslutet att inte planldgga marken som allmdén
platsmark tagits i samrdd med Gator och Parker. Planbeskrivningen har
kompletterats gdllande skétsel av x-omrddet och stycket angdende led-
ningsrdttbeslut har avldgsnats.

Pa grund av dagvattensituationen i omrddet har beslut fattats att parke-
ring och x-omrade ej far hdrdgdras. Ddremot kan omrddena beléiggas med
genomsldppliga material sa som grus eller armerat grds. Detta har samord-
nats med Fastighet.

D& kommunen dger all allmén platsmark inom planomrddet har stycke gdl-
lande inlésen avldgsnats frén planbeskrivningen.

Avstdndet mellan gata och parkeringsytan har samordnats med fastighet
samt Gator och Parker.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke gdllande ledningsrdit-
ter.

UMEA ENERGI

| omradet gar en optoledningar som forsorjer stadens vastra delar, till intil-
liggande bostadsomrade och optoserviser till byggnader pa fastigheten.
Dessa ledningar ska beredas plats, helst i U omrade for att sakra tilltrade,
nar byggnader placeras inom nya planomradet.

Kommentar

Ledningen kommer att behéva flyttas i och med att man ska bygga om
skolgdarden. Avstémning har gjorts med Umea Energi i fragan. Ledningsflyt-
ten ska beaktas tidigt i projekteringsskedet och bekostas av exploatéren.
SKANOVA

Skanova har markforlagd optokabel efter vagen i 6vrigt har Skanova inget
att erinra mot rubricerad plan

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information kring befintliga led-
ningar utanfér planomrddet samt att dessa ska beaktas vid exploatering.
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VAKIN - VATTEN OCH AVLOPP

Delar av planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten, om
Umea kommun har som intention att det ska inga efterfragar Vakin en be-
hovsprovning enligt §6 i Vattentjanstlagen och darefter ett beslut av kom-
munfullmaktige.

Vakin anser att hantering dagvatten inom planomradet ar otillracklig. Rad
och atgardsforslag framtagna av dagvattenutredning har bara delvis foljts
upp i utformandet av planen, detta skapar en osdkerhet som bor atgardas
innan planprocessens nasta steg. | nastkommande stycke exemplifieras
dessa osdkerheter.

Dagvattenutredningen understryker vikten av att planomradet hojdsatts
for att uppna en erforderlig dagvattenhantering. | plankartan saknas hojd-
angivelser, utan dessa gar det inte forutspa vattnets vag varvid Vakin gor
beddmningen att det finns risk att allmanna anldaggningar oskaligt belastas.
En direkt konsekvens av detta ar att redan 6versvamningskansliga bostads-
omradet 6ster om planomradet ytterligare belastas.

Enligt den principskiss framtagen av dagvattenutredningen saknas flertalet
viktiga element for att planomrdadets dagvattenlosning ska kunna beaktas
som adekvat. Principskissen foreslar bland annat att nyttja/utveckla de
dagvattenstrak som I6per genom planomradet och slutligen mynnar i
Tvaran. En sadan intention saknas i dagslaget.

Pa grund av den kraftiga avrinningen fran Rodberget finns forslag pa ytor
for dagvattenférdrojande atgarder sdder om planomradet. Bade ur ett sky-
fallsperspektiv och hantering av 10 ars regn foresprakar Vakin att dessa
ytor tas in i planomradet.

| planbeskrivningen ndmns att det kan bli aktuellt med gemensamhetsan-
laggningar for bland annat dagvattenhantering, Vakin stéller sig positivt till
detta men efterfragar ett klargoérande i ansvarsfragan for planens diken och
ovriga dagvattenanlaggningar.

Kommentar

Verksamhetsomrddet fér dagvattnet planeras att utvidgas for skolan da det
finns behov i ett stérre sammanhang enligt lagen om allmdénna vattentjéns-
ter, (LAV). Den féreslagna dagvattenhanteringen inom planomrddet kom-
mer att avlasta ledningsnétet och éversvimningsrisken i omrddet ned-
stréms.

Kompletterande dagvattenutredning har gjorts och plankarta samt planbe-
skrivning har justerats.
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VAKIN — AVFALL

Vakin har inget att erinra under forutsattning att anvisningarna i géllande
NOA foljs.

UMEA KOLLEKTIVTRAFIK

Ni skriver att kollektivtrafikens linje 7 har en hog turtathet. Linje 7 gar en
gang i timmen, vilket inte jag tycker ar att likstalla med hog turtathet.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras.

YTTRANDE 1

1.

Information om majlighet att Iamna synpunkter som satts upp pa
anslagstavlan vasterslatts centrum har blast ner. Skruva fast arket.

Angarna/farhagarna bakom rédangsberget ar enda stillet i detta
omrade dar man kan ga utan trafikbrus i 6ronen. Planera inte in tra-
fik i detta kansliga och viktiga naturomrade.

Vi vill att trafikbullret fran Vannasvagen begransas genom buller-
plank och sankta hastigheter. Den tunga trafiken och dess dieselut-
sldpp maste forbjudas pa denna vag och styras mot kringlederna.
Det gor man i Stockholm och det maste ga i Umea ocksa.

Hela tvarastraket och rédangsberget maste planeras ihop som ett
rekreationsomrade. Forutsattningar maste skapad for en miljé med
bra luftkvalitet.

Skapa mojligheter till kolonilotter och vaxthus for ekologisk odling
pa dngarna for vasterslattsborna och sandakersborna. | dagsldget ar
det bara rodangsbor som kan boka kolonilott vid dngarna.

Vetenskapligt bevisat att god renhallning skyddar mot diverse sjuk-
dom och smitta. Stada upp ordentligt efter hela tvaran pa varen och
I6pande under sommar och host. Plast och skrap kastas pa marken
och hundskit tas inte upp da det ar for fa latrintunnor och pappers-
korgar med lock efter promenadstraken. Skapa férutsattningar for
ren milj6. Paminn rokarna att ta hem fimpar och cigarettpaket till
den egna soptunnan genom sma notiser pa parkbankar och soptun-
nor.

Vi vill ha blommande trdd och buskar och blommor i hela omradet,
en forutsattning for att bin, humlor och fjarilar och faglar ska trivas.
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Kommentar

1. Ingen information kring Detaljplan Gitarren 1 m.fl. har satts upp pa
anslagstavlan i véistersldtts centrum.

2. Infarten till skolomradet samt parkeringsplatser dndras ej. Detaljpla-
nen innebdr sdledes inte att trafiksituation vid dngsmark éndras. Ok-
ningen av trafiken till foljd av att skolans verksamhet har bedémts ej
generera hégre bullernivder och kommer ddrav inte pdverka ndrlig-
gande rekreationsomrade.

3. Vdnndsvdgen dr en statlig vdg men ndr ringleden runt centrum dr ge-
nomférd kommer Umea kommun férvérva véigndtet innanfér ringleden
(inklusive stréckan av Vidnnédsvdgen som passerar Réddng).

Kommunen planerar att bygga om de fére detta europavdéigsstrickorna
till stadsgator med mer grénska och mer utrymme fér géng-, cykel- och
kollektivtrafik. Detta kommer innebdira att trafikbullret frdn Vinndsvé-
gen minskar. Mer information gdllande hur Kommunen planerar att for-
dndra vdgstrédckorna finns pad kommunens hemsida samt i stadsutveckl-
ingsprogrammet, se ldnk. https://www.umea.se/umeakommun/bygga-
boochmiljo/stadsplaneringochbyggande/projekt/storreprojekt/innan-
forringleden.4.3b86af4c15406b155a0d9f7.html.

4. Att planera hela Tvérdstraket med Réddngsberget som ett rekreat-
ionsomrdde dr ej ndgonting som rér detaljplanen for skolan. Omrddena
dr utpekade som ett sammanhdéngande grént rekreationsstrdk i 6ver-
siktsplanen och behandlas féljaktligen som en enhet vid planering och
drift.

5.6.7. Fragorna gdllande kolonilotter, renhdllning samt blommande
vdxtlighet ror ej detaljplanen fér skolan. Yttrandet har vidarebefordrats
till Gator och Parker.
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Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
Plankarta

Bestammelse om hogsta nockhojd ersatter hogsta byggnadshdjd
inom skolomradets byggrattsomraden

Bestammelse om storsta och minsta takvinkel satts

Bestammelse om storsta byggnadsarea (BYA) satts inom det Ostra
byggrattsomradet ndrmast Fiolstraket

Planbeskrivning

Redogorelse for dagvatten justeras

Redogorelse for byggratt, héjdreglering och takvinkel

Berdkning av friyta gérs om med anledning av reglering av BYA
Redogorelsen for geoteknik justeras for att endast rekommendera
en metod for grundlaggning.

Redogorelsen for El och fiberoptik justeras utefter de nya forutsatt-
ningarna att en befintlig optoledning korsar detaljplanen.

En redogorelse kring brandposter laggs till.

Redogorelsen kring fastighetsrattsliga fragor justeras.

Detaljplanering, Umea kommun juni 2022

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Anna Hedkvist Herzog som handlédggare. Handlingen ér godkdnd i
kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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