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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor nya bostader i form av friliggande villor och tillhérande
komplementbyggnader, samt anslutande lokalgata inom oexploaterad mark i Stocke.
Med hansyn till landskapsbild och omgivande bebyggelsestruktur och karaktar
mojliggor detaljplanen for bildande av hogst 20 fastigheter vid maximalt utnyttjande
dar reglering av omfattning och gestaltning sakerstaller att byggnader anpassas till
omgivningen. Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen, da
genomforandet mojliggor landsbygdsutveckling inom ett utpekat tillvaxtstrak samt
bidrar till att utveckla befintliga bebyggelsestrukturer och ge ett 6kat underlag till
befintlig service och kollektivtrafik. Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan
men del av planomradet ligger inom omrade som omfattas av omradesbestammelse.

Enligt undersdkning av betydande miljopaverkan innebar detaljplanen inte nagon
betydande miljopaverkan varfoér ingen miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. |
planarbetet har dagvattenhantering varit en viktig fragestallning.

Planen handlaggs med standardférfarande. | och med detaljplanens antagande
maste ocksa beslut om att utvidga verksamhetsomradet for vatten- och avlopp tas av
kommunfullmaktige.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Grundkarta, preliminar 20210804
e Fastighetsforteckning

Underlag och utredningar

e Dagvattenutredning, Sweco 2022-09-01

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader, i form av
smahusbebyggelse samt tillhdrande infrastruktur, VA och dagvattenhantering. Syftet
med detaljplanen ar dven att mojliggéra exploatering som tar hansyn till omgivande
by- och bebyggelsestruktur.

Plandata

Planomradet &r belaget i Stocke i anslutning till Strom, ca 13km fran Umea centrum.
Omradet ar lokaliserat i narheten av Botniabanan och lansvag 523 och omfattar en



areal av cirka 3,9 hektar. Planomradet omfattas i huvudsak av 6ppen skogsmark men
dven skog i nordvast. | 6st avgransas planomradet av befintliga fastigheter Stocke
7:32 och Stocke 7:33.

Tatort: Stocke
Planomradets area: ca 3,9 hektar
Avstand till Umea: ca 13 km

Markagoforhallanden: Privat dgo
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Figur 2. Ortofoto 6ver omrdade som berérs av detaljplan i férhdllande till nérliggande omgivning.
Omrdde fér detaljplan markerat med réd-streckad linje.

Forhallningssatt till tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Delar av planomrddet omfattas av Oversiktsplan Umed kommun — Férdjupning for
Umed — Umeds framtida tillvixtomréade * och berér Umea tatort samt de omraden
som pekats ut som viktiga expansionsomraden. Férdjupning fér Umed utgar fran
Umeas tillvaxtmal — att vaxa till 200 000 invanare till ar 2050, och syftar till att skapa
forutsattningar for en hallbar och attraktiv stad. Stocke ar en av flera byar som pekas
ut som omrade i stadsnara lage som ar mojligt att na genom férlangning av
kollektivtrafikstrak och som, tillsammans med Stocksjo och Strom, ligger i utpekat
strak — ”Straket till kusten”. Fordjupning for Umea innefattar riktlinjer for
komplettering i byar dar ny bebyggelse foreslas komplettera befintlig bebyggelse och
bor lokaliseras till byar langs utpekade kollektivtrafikstrak. Utbredning av bebyggelse
med direktutfarter langs allman vag bor undvikas, liksom randbebyggelse omedelbart
utanfor detaljplanelagda omraden.

Planomradet berérs daven av Tematiskt tilligg for landsbygden? med vision att
befolkningsutvecklingen pa landsbygden ska folja utvecklingen i Umea stad. ”Straket
till kusten” ar ett utpekat tillvaxtstrak som omfattar Stocke. Tematiskt tilldgg fér
landsbygden innefattar generella riktlinjer for bebyggelse och uppmanar till en
blandning av upplatelseformer, bostadstyper och bostadsstorlekar och att skapa
hallbar bebyggelsestruktur som bidrar till att utveckla befintliga strukturer och ge
Okat underlag till befintlig service och kollektivtrafik.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanens intentioner bland annat da
fler bosatta i Stocke bidrar till ett 6kat underlag for service och kollektivtrafik och da
lokalisering av ny bebyggelse sker i anslutning till befintliga permanentbostader.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet &r till storsta del beldget pa icke planlagd mark. Del av planomradet, se
figur 3 och 4, omfattas av Omrddesbestimmelse fér Sédra Stécke® laga kraft 1993-09-
29, vilken upprattades for att sdkerstalla syftet om langsiktigt bestaende
jordbruksmark i den davarande oversiktsplanen. | omradesbestammelsen ar
planomradets nordostliga del beldget inom kompletteringsomrade ”01” utpekat som

1 Qversiktsplan Umed kommun — férdjupning fér Umed — Umeds framtida tillvixtomrade Reviderad.
Antagandehandling 2018. Tidigare antagen av kommunfullmaktige 2011.

2 Qversiktsplan Umed kommun — Tematiskt tillagg for landsbygden — med miljékonsekvensbeskrivning
MKB. Antagandehandling 2018.

3 Omrédesbestimmelse Sédra Stécke (2480k-P93/102). Laga kraft 1993-09-29.



lamplig for komplettering till pagaende markanvandning, jordbruksdrift. Omradet far
som mest innehalla tre fastigheter och dar utfarter mot landsvag ska samordnas.
Omradet kan efter sarskild prévning bebyggas med nara jordbruksanknuten
verksamhet sasom begransad djurhallning eller mindre entreprenadverksamhet.
Planomradets sydostra del ar belaget inom omrade utpekad for bebyggelse ”B” dar
gdllande omradesbestammelse foresprakar att komplettering med nybebyggelse kan
tillatas efter allméan lamplighetsprévning i samband med bygglov dér bland annat
terrdngens topografi ska kartlaggas for att inte utgéra hinder fér ny bebyggelse. Aven
inom detta omrade foresprakas att utfarter mot landsvag ska samordnas om majligt.

Generellt galler att nya byggnader ska placeras pa satt som ar lamplig med hansyn till
landskapsbilden och till radande bebyggelsemdnster. Enligt omradesbestammelse
ska byggnad forses med sadeltak, fasadmaterial ska vara i tra, fasadfarg ska vara av
falurod kulor, mattad herrgardsgul kulor eller grakulor.
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Figur 3. Omrddesbestdmmelse fér S6dra Stécke. Ungefirligt planomrdde markerat med réd-streckad
linje.



Kompletteringsomride. Omrade som ar lampligt for komplettering
till pagiende markanvindning, jordbruksdrift.Omradet kan efter
stirskild prévning bebyggas med nira jordbruksanknuten verk-
samhet sdsom begrénsad djurhallning (histar,fir etc) eller for
mindre entreprenadverksamhet.Omrédet fir som mest innehéalla
tre fastigheter. Utfarter mot landsvég skall s& langt som méjligt
samordnas.

Bebyggelseomride. Omr#de dér komplettering med nybebyggelse
kan tillatas efter allmiéin limplighetsprévning i samband med
bygglov. Upprittande av detaljplan kan komma att erfordras.
Utfarter mot landsvig skall s& langt som méjligt samordnas.
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Figur 4. Utklipp ur omradesbestdmmelsen for Sédra Stécke med ungeférligt planomrdde markerat i
rétt.
Planforslaget 6verensstammer delvis med omradesbestammelsen for Sodra Stocke
gallande reglering av fasadmaterial och utformning av tak samt lokalisering av ny
bebyggelse vilken medfor att utfart mot landsvag kan samordnas genom befintlig
vag. Omrade som ligger inom kompletteringsomrade ”01” avviker fran gallande
omradesbestammelse da planen mojliggdr smahusbebyggelse inom ett omrade som
ar utpekat for jordbruksanknuten verksamhet eller mindre entreprenadverksamhet.
Planomradet bestar av skogsmark och anvands ej som jordbruksmark. Nar
omradesbestammelsen vann laga kraft hade inte beslut tagits om att bygga
Botniabanan som idag passerar genom kompletteringsomrade "01”.
Omradesbestammelser for kompletteringsomrade "01” kan darfor anses vara
inaktuell varpa avvikelse i form av smahusbebyggelse, vilket mojliggor
landsbygdsutveckling, bedéms vara rimligt.

Byggande i byarna

Det kommunala planeringsunderlaget Byggande i byarna framhaller att ny
bebyggelse bor placeras med respekt for byns eller bebyggelsegruppens individuella
monster och karaktar och utga fran platsens forutsattningar. Lokalisering av ny
bebyggelse ska naturligt komplettera befintliga helarsbostdder i narheten av allman
vag eller val fungerade enskilda vagar dar direktutfarter boér undvikas. Riktningarna
pa byns aldre bebyggelse som foljer dgostrukturen ska beaktas dar placering av nya
byggnader parallellt med tomtgrdans mot vagen inte alltid ar den lampligaste. Nya
byggnader ska inte placeras pa odlingsmark utan helst i granslandet mellan skog och



aker. Tomtstorleken ska anpassas till byns karaktdar med en lamplig fastighetsstorlek
om 1500 m? dar det bor efterstravas att tomtgranserna féljer naturliga granser, efter
vag eller stig, i befintlig fastighetsgrans, i dike, i grans mellan brukad och obrukad
jord och sa att odlingsintranget minimeras. Storre schaktning och uppfyllnad ska
undvikas for att beakta markens profil vilken ar en del av byns karaktar. Ny
bebyggelse ska strava efter att utga fran byns lokala byggnadstradition gallande
bland annat byggnadsvolymer, takvinklar, material och kulérer. Huvudbyggnader och
komplementbyggnader bor grupperas fristaende kring ett gardstun med
huvudbyggnadens entré mot gardstunet och inte direkt mot vagen. Carport och
garage ges en mer aterhallsam utformning i jamférelse med huvudbyggnad for att
inte dominera intrycket av gardsgruppen.

Planforslaget forhaller sig delvis till planeringsunderlaget Byggande i byarna géllande
reglering av utnyttjandegrad, minsta fastighetsstorlek, fasadmaterial och farg samt
sadeltak med viss lutning. Byggnadshojd for komplementbyggnader ar lagre an for
huvudbyggnad vilket reglerar att garage och carportar far en mer aterhallsam
utformning. Ny bostadsbebyggelse lokaliseras i anslutning till befintliga
heldrsbostader och planforslaget medfor heller inga nya direktutfarter. Vid
genomforande av planen och for ny bebyggelse bor stora utfyllnader och schakter
undvikas for att varsamt beakta markens profil och omradets landskapsbild.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken men véaster
om planomradet, se figur 5, finns omrade utpekat for riksintresse for rennaring enligt
3 kap 5 §. Planforslaget innebar en utokning av den befintliga bebyggelsestrukturen
vaster om lansvag 523. D3 liknande utokning har skett bade norr och séder om
planomradet bedoms genomférandet av detaljplanen inte innebara en negativ
paverkan pa riksintresse for rennéaring.

Stocke

Obboladn
Riksintressen

Obbola

mback

Figur 5. Karta visar omrdde utpekat som riksintresse for renndring i férhallande till ungefarligt
planomrade markerat med réd-streckad linje. Karta hdmtad fran Boverket.



Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Andra sarskilda omradesskydd

Planomradet omfattas inte av sarskilda omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken men
norddst om planomradet finns ett Natura 2000 omrade, se figur 6. Vilket ar ett
sarskilt skyddsomrade enligt fageldirektivet. Umealvens delta och slatter ar framst
utpekat for att det ar en viktig rast- och hackningsplats for flera viktiga arter i
fageldirektivet. Omradet ar tankt att bidra till att de aktuella fagelarterna far
gynnsam bevarandestatus vilket innebar att livsmiljoerna for respektive fagelart ska
bevaras. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara en negativ paverkan
pa Natura 2000 omradet da planomradet inte ligger inom det utpekade omradet
eller i dess direkta anslutning.

Strom Obbolacn Riksintressen

Obbola

Stromback

Figur 6. Karta visar omrdde utpekat som Natura 2000 i férhallande till ungefdrligt planomrdde
markerat med réd-streckad linje. Karta hdmtad fran Boverket.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersdkning. Om undersdkningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget
miljobeddmas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens be-
démning av den paverkan pa miljén som planens genomforande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomfdrande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.



Behovsbeddmningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan.

Genomgangen visar ingen anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms
inverkan inte heller vara jamforbar med bytande miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att dverskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen namner att narheten till
jarnvagen medfor att en utredning om trafikbuller och en riskanalys med hansyn till
farligt gods tas fram. Vidare forvantar sig lansstyrelsen att de 6vriga delar som i
bedémningsmallen har bedomts som risk fér miljopaverkan belyses i
planbeskrivningen.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 8 september till den
29 september ar 2021.

Planforfarande

Planen handlaggs med standardforfarande, eftersom detaljplanen bedéms férenlig
med kommunens gallande oversiktsplan och att detaljplanen inte bedéms vara av
betydande intresse for allmanheten eller antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra som
beddms beroras direkt av ett genomférande av detaljplanen. | figur 7 redovisas
detaljplanens samradskrets.
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Figur 7. Ungefdrlig samradskrets markerad med vit-streckad linje. Ungefdrligt planomrade markerat i
rétt.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Stockes bebyggelse ligger utstrack langst vag 523 och angransar mot byn Strém i
soder och byn Stocksjo i norr. Stockes bebyggelsestruktur och karaktar praglas till
stor del av jordbruket bade historiskt sett och utifran pagaende markanvandning.
Sodra Stockes bebyggelsestruktur ar gles och bestar i huvudsak av fristaende hus,
med en eller tva vaningar, och med tillhérande ekonomibyggnader i form av
ladugardar eller andra uthus. Byggnaderna ar i huvudsak utformade med trapanel i
rott, gult eller gratt och med sadeltak. Planomradet angransar till tva fastigheter i 6st
dar fristdende enplanshus med vit trapanel och sadeltak nyligen uppforts.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Nordvastra delen av planomradet bestar
av skogsmark med inslag av tall, gran och enstaka lovtrad. Planomradets sodra och
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Ostligaste del bestar av 6ppen skogsmark samt grusvag som ansluter till lansvag 523
och som leder in trafik till de tva i 6st anslutande fastigheterna, se figur 12.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggér omrade for bostader, [B] i form av smahusbebyggelse.
Egenskapsbestammelser gdllande bebyggandets omfattning och utformning reglerar
minsta fastighetsstorlek till [d1] — 1500 m? i planomradets mittersta och sddra del,
[d2] — 1590 m? i planomradets norra del och vistra del. Fastighetsstorlekarna bedéms
vara lampliga utifran omgivningen och de centrala delarna i Stocke samt riktlinjerna
fran kommunens vagledande dokument “Byggande i byarna”. Vid maximalt
utnyttjande mojliggor detaljplanen for bildande av hogst 20 fastigheter. Med hansyn
till omgivande bebyggelsestruktur och karaktar far nya fastigheter forses med [f1] -
Endast friliggande villor vilket innebar att komplementbyggnader inte far
sammanbyggas med huvudbyggnad. Med egenskapsbestammelser om bebyggandets
omfattning pa kvartersmark regleras storsta tillatna omfattning for att inte
mojliggdra en for hog och tat exploatering. Exploateringsgraden begransas med
bruttoarea [e] — Storsta bruttoarea dr 250 m? per fastighet varav maximalt 80 m? far
utféras som komplementbyggnad. Maximal bruttoarea for komplementbyggnader
beddms lamplig utifran omgivande bebyggelsestrukturer dar jordbruksfastigheter
och mindre ekonomibyggnader forekommer. Med hansyn till omgivande
bebyggelsekaraktar regleras [hi] — Hégsta nockhdjd pd huvudbyggnad ér 8,5 meter
samt [h2] — Hégsta nockhéjd pa komplementbyggnad ér 5 meter. Nockhdjden ska
matas fran den medelniva som marken har invid byggnaden nar den har uppforts for
att lattare kunna anpassas till befintlig, sluttande terrang. Férutom hogsta nockhdjd
regleras dven att [f3] — Tak ska vara sadeltak med centrerad nock dar [01] — Minsta
takvinkel ér 22 grader och [02] — Stérsta takvinkel ér 45 grader. Reglering av sadeltak
samt minsta och storsta takvinkel galler for huvudbyggnad och
komplementbyggnader och mojliggdr tak som passar in i omgivande bebyggelse.
Reglering av nockh6jd och takvinkel mojliggor uppforande av huvudbyggnader med
tva vaningsplan med funktionell takh6jd. Planen reglerar aven for huvudbyggnader
och komplementbyggnader att [f,] — Fasader ska utféras i trd. Omrade intill gata ar
reglerad med [prickmark] — marken fdr inte férses med byggnad for att sakerstélla att
byggnader inte placeras for nara gata. For att mojliggéra oppenhet mellan
fastigheternas bebyggelse regleras [p1] — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter
frén fastighetsgréins samt [p2] — Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgréns.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Ca 1 km nordvast om
planomradet finns en kand fornlamning i form av en stensattning.
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Forandringar och konsekvenser

Lansstyrelsen har gjort bedomning att arkeologisk utredning ej kravs. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart av-
brytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Naturmiljo

Omradet karaktariseras utav skogsmark och 6ppen naturmark, dar skog har
avverkats och sly har boérjat vaxa fram. | anslutning till planomradets nordvastra del,
finns skogsmark med berg i dagen och en mer sluttande terrdang. Langs plangransen i
norr l6per ett dike och i anslutning till den en bjorkdunge med svackor i terrangen
dar vatten samlas. | vastlig riktning utanfor planomradet angransar mer skogsmark av
tall, gran och bjork. | 6stlig riktning om planomradet angransar jordbruksmark och
mindre omrade med I6vtrad av asp. Norr och séder om planomradet fortsatter
uppdelningen dar skogsmark dominerar i vast och 6ppen jordbruksmark i 6st. En
forekomst av jungfru Marie nycklar har patraffats i mitten av norra planomradet.

’“’*‘- | ,

‘ BE Al
Figur 8. I anslutning till planomrédets nordvdstra del sluttar terréingen uppdt med inslag av tall och
berg i dagen.




Figur 9. Delar av planomrddet dr avverkad skogsmark ddr sly har bérjat véxa upp. Frén hojd i
planomradets vdstra del skapas utsikt mot Stckes jordbruksmarker i ést.

Figur 10. Bjoérkdunge i planomrddets norra del med mindre

s

7y >y

svackor i terrdngen.
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Forandringar och konsekvenser

Genomfdérande av planen innebar att naturmark och skogsmark tas i ansprak nar
bebyggelse och vag upprattas. | planomradets norra och vastliga del som ansluter till
grusvag och skogsmark regleras minsta fastighetstorlek till [d2] — 1590 m? vilket
moijliggor bildande av lite storre fastigheter vars storlek skapar goda férutsattningar
for att spara befintliga trad eller att plantera nya.

Jungfru Marie nycklar ar liksom alla orkidéer fridlysta enligt Artskyddsférordningen
(SFS 2007:845), § 8 men ar en av Sveriges vanligaste orkidéer, ar spridd 6ver stora
delar av landet och har god bevarandestatus. Jungfru Marie nycklar ar inte rodlistade
och ar av ArtDatabanken bedomd som livskraftig (LC). Ansékan om dispens fran
Artskyddsforordningen gallande de Jungfru Marie nycklar som patraffats inom
planomradet och som kan komma att paverkas vid ett plangenomférande bedéms
darfor ej nédvandigt.

Service

Byns skola, Stocke skola, (for- och grundskola), har drygt 160 elever fran forskoleklass
till och med arskurs 6. Skolan byggdes ut och renoverades ar 2016. Narmaste
matvaruaffar ligger cirka 8 km fran planomradet. Gardsbutik finns cirka 5 km bort i
grannbyn Stocksjo. | anslutning till Stocke skola finns en returstation. Stocke
bygdegard, uppford ar 1993, ar en samlingsplats i Stécke och som anvands som
ungdomsgard och allaktivitetshus. | centrala Stocke finns ett allaktivitetshus som
bland annat innefattar ytor for idrott och rérelse samt restaurang.

Forandringar och konsekvenser

Genomfdérandet av detaljplanen som mojliggor bostader i form av smahus kommer
bidra till att fler personer kommer bo i omradet vilket kan komma att paverka
platsbehovet av férskola och skola inom Stécke samt annan service. Vid beslut om
antagande av detaljplanen, och da fler detaljplaner for bostadsandamal ar i
framtagande inom Stécke, bor kommunen ta stallning till den dvergripande servicen
for omradet, i synnerhet gallande skola och forskola for att undvika att féraldrar
behover skjutsa sina barn langre strackor vilket i sin tur kan paverka klimatet
negativt.

Rekreation

Stocke har en rik och historisk idrottskultur som kan féljas tillbaka till tidigt 1900-tal.
Byns storsta idrottsforening, Stocke IF, bildades ar 1966 och har bedrivit verksamhet
inom ett flertal grenar. Vid den egna idrottsplatsen Stockesbua finns férutom
grasplan, grusplan, tennisbana och elbelyst motionsspar dven en konstgrasplan. |
Stocke finns ocksa ponnyklubb samt orienteringsklubb. Idrottsforeningarna drar spar
for skidor och skridskor langst elljusspar och pa Stécksjon vintertid.
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Forandringar och konsekvenser

Planens genomforande bidrar till att naturmark och skogsmark tas i ansprak vilket
forsamrar mojligheten till rekreation inom omradet. Slappet fran ny lokalgata i
planomradets sydvastra del mojliggor och forbattrar tillgangligheten till naturomrade
i vaster och den grusvag som leder 6ver Botniabanan med befintlig bro. Slappet
mojliggor aven atkomst till skogsskifte vaster om planomradet.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, férskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det enligt 8 kap. plan och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den
finnas tillrackligt stor friyta, det vill sdga utemiljoer som ar lampliga for lek och
utevistelse. | friytan inraknas inte ytor avsedda for byggnader eller
trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angéringsvag.
Takterrasser har begransad tillganglighet och betraktas darfor som kompletterande
ytor och kan darmed bara delvis inga i friytan. Om det inte finns tillrackliga
utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta anordnas i forsta hand.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsforhallanden, goda
sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och
anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillganglighet, sékerhet och
forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och
pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.

Forandringar och konsekvenser

Planens reglering av fastighetsstorlek och byggandets omfattning mojliggor att
tillracklig friyta kan tillskapas inom fastigheterna. Natur- och skogsmark intill
planomradet kan komma att utgora plats for barns lek och rekreation. Planomradets
norra och nordvastra del ligger i anslutning till Botniabanan som trafikeras av
tagtrafik. Botniabanan skiljs av med plank eller stangsel samt uppatsluttande terrang,
se figur 14. For att mojliggora saker lek och rekreation fér barn inom planomradets
narhet bor underhall av plank och stangsel som skdarmar av Botniabanan sadkerstallas.

Gator och trafik

Ost om planomradet passerar lansvag 523 i nord-sydlig riktning utformad med ett
korfalt i vardera riktningen. Hogsta tillatna hastighet pa lansvag 523 ar 70km/h och
arsdygnsmedeltrafiken beréknas till cirka 600 fordon per dygn. Fran lansvag 523
ansluter en mindre enskild grusad vag till befintliga fastigheter i anslutning till
planomradets 6stra del, se figur 12. Vagen ar lagtrafikerad och nyttjas av boende pa
fastigheterna. Ingen gang- eller cykelvag ansluter till planomradet. S6der om Stocke
by och pa lansvag 523 samsas oskyddade trafikanter med motorburen trafik i samma



gatuutrymme. Narmaste gang- och cykelvag finns inne i Stocke by. Vintertid nar
lansvag 523 plogas bildas ofta snovallar vilket paverkar sikt och framkomlighet
negativt for oskyddade trafikanter. Vaster om planomradet passerar en skogsstig
som l6per i nordostlig riktning och som passerar 6ver Botniabanan med en bro.
Skogsstigen anvands framst av gang och cykeltrafikanter for att ta sig till och fran
rekreationsomraden.

Figur 11. Ldnsvdg 523. Oskyddade trafikanter samsas med motorburen trafik. Anslutning till
planomradet sker genom grusvdg till vénster i bild.

Figur 12. Grusvédg som ansluter till befintliga fastigheter i planomradets éstra del.

Forandringar och konsekvenser

Ny lokalgata [GATA] planlaggs inom planomradet for att mojliggéra angoring till ny
bebyggelse. Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen vilket regleras

15
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med [a] i plankartan. Det avses att upprattas en gemensamhetsanlaggning for drift
och underhall for gata vilket regleras med [g] — markreservat fér
gemensamhetsanldggning. Lokalgatan ar framst avsedd for trafik for boende inom
omradet samt servicefordon och raddningstjanst. Detaljplanen sdkerstaller ett
vagomrade om 11 meter inom vilken diken kan rymmas med undantag fér den del
som gar mellan fastigheterna Stocke 7:32 och Stécke 7:33 och som beraknas till cirka
8 meter. FoOr att sdkerstalla att inga byggnader hamnar for nara lokalgatan regleras
prickmark pa 6 meter. | planomradets sydvastra del ldmnas majligt sldpp fran ny
lokalgata till angransande skogsomrade med stigar och mindre befintlig grusvdag som
leder 6ver Botniabanan. Planforslagets genomforande kommer paverka
trafiksituationen i omradet da fler oskyddade trafikanter samt motorfordon kommer
behdva ta sig till och fran planomradet genom anslutande lansvdg 523. Detaljplanen
mojliggor inga krav pa gang- och cykelvdag inom planomradet och det finns i dagslaget
inga planer pa att anldgga gang- och cykelvag langs lansvag 523. Detaljplanen innebar
att risken for barns haélsa till f6ljd av olyckor kan 6ka vid resa till och fran skola och
forskola da omradet saknar en gang- och cykelvag, sarskilt vintertid. Detaljplanen
innebar dven en risk for 6kad biltrafik som inte ar eldriven vilket paverkar klimatet
negativt.

Kollektivtrafik

Lanstrafiken Vasterbotten trafikerar Stocke och Strom med linjenat 126 dar narmaste
hallplats ligger cirka 1,6 km fran planomradet. Under bérjan och slutet av skol- och
arbetsdag ar turtatheten ungefar en gang i halvtimmen. Turtatheten ar darefter
begransad till cirka en tur varannan timme.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor fler boende i omradet vilket pa sikt kan paverka
kollektivtrafiken och turtatheten.

Parkering, varumottagning och angoring

Enligt gallande parkeringsnorm ingar planomradet i ”"parkeringszon C” med riktlinjer
om 1,5 parkeringsplatser for enbostadshus. Angoring till planomradets 6stliga del ar
moijlig genom befintlig enskild grusvag.

Forandringar och konsekvenser

Ingen ny angoring till lansvag 523 tillskapas utan planerad bebyggelse angors genom
befintlig vag som planldaggs som lokalgata och som forlangs in i planomradet genom
anldggande av ny vag. Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Hur
parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid
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tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sakerstaller
endast att yta finns for att kunna tillampa nu gadllande parkeringsnorm.

Tillganglighet

Planomradet &r varierande nar det kommer till terrdngen dar bade flacka ytor samt
storre lutningar och hojdskillnader forekommer.

Forandringar och konsekvenser

Utifran en enklare granskning av planomradets héjdkurvor kommer branta lutningar
for planerad gata klara maxkraven for langslutning dar viss schaktning och fyll
kommer kravas. Vid markplanering for vag och bebyggelse ska hojdskillnaderna
beaktas sa att personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga kan na
malpunkter som exempelvis entréer utan problem. Nybyggda entréer ska vara
tillgangliga och angoéringsavstand far inte overstiga 25 meter.

Miljofarlig verksamhet

Planen mojliggor ingen miljofarlig verksamhet.

Riskbedomning av transportled for farligt gods

Det finns idag inga generella nationella riktvarden som slar fast vilka risker eller
skyddsavstand som kan vara acceptabla i samband med planering i narheten av
transportleder for farligt gods. For att vagleda kommunerna i fragan har
Lansstyrelserna i Norr- och Vasterbottens lan utarbetat dokumentet Riktlinjer for
farligt gods* for riskhdnsyn och skyddsavstand till transportleder for farligt gods
(2019). Enligt riktlinjerna bor ett riskhanteringsavstand fran transportled for farligt
gods pa 150 m tillampas. Planerad markanvandning ligger inom del av
riskhanteringsavstandet som ligger narmast transportleden — Botniabanan, varpa
bedémning av risker och behov av sdkerhetshéjande atgarder bor goras.

For Botniabanan strackan Nordmaling — Umea ar rekommenderat skyddsavstand fran
sparkant till bebyggelsezon ”C” 30 meter. Detta baseras pa tabell 12 Skyddsavstand
for Botniabanan (och Norrbotniabanan enl. trafikprognos). Prognostiserade trafiken
for ar 2040 &r inkluderat i den angivna skyddsavstanden for jarnvagsstrackan. Da
detaljplanen skapar forutsattningar for att omradet ska tas i ansprak av
bostadsbebyggelse i form av smahusbebyggelse tillhor planerad markanvandning

zon C som omfattar “normalkanslig verksamhet” sa som bostader,
smahusbebyggelse.

4 Riktlinjer for fysisk planering. Skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i Norrbottens och
Vasterbottens |an. Utgiven av: Lansstyrelsen Norrbotten, Lansstyrelsen Vasterbotten, 2019.
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Figur 13. Botniabanan i férhdllande till planomrddet.

Figur 14. Botniabanan skiljs av med plank eller stéingsel. Se markering fér foto i figur 13.
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Forandringar och konsekvenser

Omrade reglerat med anvandning [B] — bostdder ligger lite drygt 30 meter fran
sparkant och uppfyller dirmed rekommenderat skyddsavstand. Planomradets
nordvastra del angransar till ett skogbeklatt omrade och sedan en slant upp mot
dragningen av Botniabanan som skiljs av med plank eller stangsel, se figur 13 och 14.
Utifran en bedémning med utgangspunkt fran aktuell transportled (Botniabanan
strackan Nordmaling — Umea), aktuell markanvandning zon C samt omradets
topografi och landskapstyp beddms inte sdakerhetshojande atgarder kravas.

Buller

Enligt géllande riktvarden bor buller fran spartrafik och vagar ej 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva vid
uteplats om sadan anordnas med en maximal ljudniva av 70 dBA. Enligt kommunens
bullerkartering for lansvag 523 och Botniabanan, se figur 15 och 16, ligger
planomradet pa nivaer under riktvarden for buller vid bostadsbyggnads fasad.

Gallande riktlinjer kring ekvivalent ljudniva vid uteplats kan buller 6ver 50 dBA fran
Botniabanan férekomma i planomradets nordvastra del, se figur 16. | planomradets
nordvastra del 6verskrids riktlinjer for en maximal niva pa 70 dBA vid uteplats. Om 70
dBA maximal ljudniva vid uteplats overskrid far den gora det hogst fem ganger per
timme mellan kl. 06:00 — 22:00. Bullret fran Botniabanan sker endast nar tag
passerar. Maximalnivan vid uteplats bedoms inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan tidsintervallet.

Dygnsmedelvérden | . ry /
|

[ L
70-75 dBA,
B cs-70cBA
80-65 dBA
5560 dBA ) | . ’
50-55 dBA ' I | . h
45.50 dBA ‘ Silnzmm-- r ¢ JIir-=7
' s o Em=-man _ ] g -
40-45 dBA . H 1% . ' l
35.40 dBA g " [\ . H
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[ LTS . L. | . 9
o 1 % 5 1
[l ss5s0cBA N | ey . P -

B sossaEa — 3 w1 | i 3 50
7s80cBA 0 tmemmcacmcaaa iy 1} T e
70-75 dBA I | ] !

..............................

63-70 dBA
Ekvivalent ljudniva ' Maximal ljudniva )
Lansvag 523 Lansvdg 523 '

Figur 15. Utdrag av bullerkartering fér ldnsvég 523 ddir svart-prickad linje markerar ungefdrligt
planomrdde.
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Figur 16. Utdrag av bullerkartering fér Botniabanan dér svart-prickad linje markerar ungefrligt
planomrade.

Forandringar och konsekvenser

Enligt kommunens bullerkartering for spar- och vagtrafikbuller ligger planomradet pa
nivaer under riktvarden for buller vid bostadsbyggnads fasad varfor nagon
bullerutredning inte utforts. Den trafikokning som kommer ske av genomforandet av
planforslaget bedoms inte heller alstra trafikbuller i sadan omfattning att en
bullerutredning beddms nédvandig. Trots att maximal ljudniva vid uteplats inte
overskrider riktvarde om 70 dBA hogst fem ganger per timme kan uteplats i
anslutning till bostaden i planomradets nordvastra del med fordel placeras pa
byggnadens sida som vetter bort fran spartrafiken. En sadan placering av uteplats
beddms dven vara lamplig utifran vaderstreck och méjliga soltimmar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU’s jordartskarta, se figur 17, bestar planomradet framst av moran och lera-
silt med inslag av berg och i planomradets vastra del forekommer ett mindre omrade
av postglacial sand. Omradet med lera-silt som i figur 17 ar markerat med streck
bestar av ett tunt eller osammanhéangande ytlager av torv. Omrade med lera-silt som
ar markerat med prickar har ett tunt eller osammanhangande ytlager av postglacial
sand-grus. Prickat omrade 6ver rod farg illustrerad tunt eller osammanhangande
ytlager av oklassad jordart. Ingen geoteknisk utredning har tidigare tagits fram for
omradet.
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Figur 17. Jordartskarta hdmtad frdn SGU ddr svart-prickad linje markerar ungefdrligt planomrade.

Forandringar och konsekvenser

En fordjupad kartering av geotekniska forhallanden klargors i bygglovsskedet, for att
sakerstalla grundlaggningsmetod.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohédlsosam inomhusmiljo. Eftersom férhdjda radonhalter
inomhus ar en oldagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade for markradon.

Forandringar och konsekvenser

Da planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som normalriskomrade kan
enklare atgarder behova vidtas. Metod ska redovisas i samband med bygglov.
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Risk for skred

Enligt Statens geotekniska instituts kartunderlag om ras, skred och erosion finns det
ingen risk for skred inom planomradet. Norr och nordvast om planomradet, langs
med Botniabanan, finns utpekat aktsamhetsomrade for jordskred i finkornig jordart
dar forsiktighet kan behova iakttas i planeringen av markanvandning. Kartan bygger
pa analys av marklutning inom ler- och siltmark samt narheten till vatten. Den ger en
generell bild och tar inte hansyn till lokala forhallanden i 6vrigt eller till regionala
variationer i lerors skredbenagenhet. For att verifiera markstabilitet kravs
markundersokningar. Vid kommande bygglovsgivning ska darfor en 6versiktlig
geoteknisk undersdkning tas fram.

Risk for 6versvamning

Enligt kommunal kartering finns ingen risk for dversvamning inom planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.

| samband med detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Sweco
(2022-09-01). Utrakningarna utgar ifran att dagvattenldsning inom planomradet ska
dimensioneras for ett regn med en aterkomsttid pa tio ar. Da vattnet sedan korsar en
av Trafikverkets vdagar maste det ocksa sakerstallas att utformningen motsvarar
Trafikverkets krav. Avrinningen fran planomradet kommer 6ka pa grund av andrad
markanvandning och exploatering av omradet. Enligt dagvattenutredningen kommer
Trafikverkets trumma att klara den 6kade belastningen utan att vidare atgarder
behdver vidtas inom planomradet.
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Figur 18. Férslag pd dikesutformning enligt Dagvattenutredning, Sweco 2022-09-01.
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Figur 19. Figuren visar ungefdrligt planomrdde och de IGgpunkter ddr vatten riskerar att ansamlas. Ju
mérkare bla vatten desto mer vatten samlas. Bild hdmtad frdn Dagvattenutredning, Sweco 2022-09-
01.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattnet inom planomradet bor avledas med 6ppna diken langs med planlagd
lokalgata pa vardera sida och ansluta mot befintligt dike séder om fastighet Stocke
7:33, se figur 17. | norra planomradet langs med fastighetsgrans finns ett befintligt
dike. Norr om planomradet finns en myrmark. For att sdkerstélla att vattnet fran
myren inte tranger in i planomradets norra del foreslas att ett avskarande dike
anlaggs vid gransen mellan planomradet och myrmarken i omrade dar befintligt dike
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ligger, se figur 18, vilket regleras med [n] — Dike pa kvartersmark. Da diket ligger pa
kvartersmark aligger skotsel som ror diket fastighetsdgarna. Omradet reglerat som
dike ar 7 meter brett. Omradets bredd ar inte anpassat utifran att underhall gors
med gravare. For att minska risken for att dagvattenrelaterade problem uppstar i
omradet maste marken hojdsattas sa att vattnet rinner bort fran husen och mot
gatan eller annan lagre mark. Detta regleras i planomradets norra del med [n;] —
Mark ska héjdséittas sd att vatten rinner mot gata eller dike. Marken inom
planomradet maste dven hojas for att sdkerstélla att vatten fran myren inte rinner in
till planomradet och att husdraneringarna kommer fungera. For att undvika framtida
sattningar inom planomradet kravs sannolikt ocksa urgravning av torv dar hus ska
byggas. Det far klarlaggas i en geoteknisk undersdkning vid projekteringsskedet.

Vid extrema regnhandelser kommer dikena att svamma 6ver och trummorna
kommer inte klara att leda undan vattnet. For att sakerstalla att vattnet kan ledas
bort fran omradet pa ett kontrollerat satt maste sekundara rinnvagar skapas. | det
har omradet bor gatustraken utformas sa att vattnet kan folja dessa och att det finns
lagre punkt dar det ackumulerade vattnet kan [amna omradet.

For att inte problem ska uppsta vid storre regnhandelser ska nivan for fardigt golv
vara minst en meter over den hogsta punkt dar vattnet kan bérja ddmma. Golvnivan
bor dven vara minst en halvmeter hogre an vagen for att sakerstalla att vattnet
rinner fran husen och mot vagen och inte tvartom. Det ar ocksa viktigt att inga hus
anlaggs i lagpunkter eller instangda omraden. Exploatdren ska vid utbyggnad av vag
sakerstalla att diken med ratt hojd och bredd anlaggs.

Snohantering

Snohantering for befintlig grusvag driftas av de for officialservitutet harskande
fastigheterna Stocke 7:32 och Stécke 7:33 dar omradet mellan fastigheterna, i
anslutning till grusvagen, anvands for snéupplag.

Forandringar och konsekvenser

Ny samfallighetsforening som bildas for planerad lokalgata inom planomradet
ansvarar for snéhantering av gata. Vagomradet ar 11 meter brett med 6 meter
prickmark utefter gatan med undantag for omradet mellan fastigheterna Stécke 7:32
och 7:33. Tillrackligt med yta for snéhantering inom planomradet bedéms darfér vara
tillracklig. Detaljplanen mojliggor att sndupplag kan uppforas vid slappet fran
lokalgata mot naturomradet i sydvast eller utanfér planomradets Ostra del.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
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onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller
for stader med fler an 100 000 invanare. Ett genomfdrande av en detaljplan far inte
medféra att en norm overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors héalsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6verskrids grans-vardena for
luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitets-normerna som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebara
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att statusen
forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Bostadsbebyggelse inom planomradet bedéms inte paverka nagon vattenforekomst.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Forandringar och konsekvenser

| och med detaljplanens antagande maste ocksa beslut om att utvidga
verksamhetsomradet for vatten- och avlopp tas av kommunfullmaktige. VA-
anslutning kan ordnas inom infartsvag. Underjordiska ledningar kan tillskapas inom
anvandningen for [GATA].

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA 18) ska f6ljas.



Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god.

Forandringar och konsekvenser

Planerad vag uppfyller NOAs rad och anvisningar. Planerat vagomradet ar 11 meter
brett med 6 meter prickmark. Avfallshamtning sker genom enskild soptunna vid
fastighetsgrans.

El

En el lagspanningsledning ansluter till planomradets Ostra del.

Forandringar och konsekvenser

Omrade for befintlig el lagspanningsledning planldaggs inom anvandningen for
[GATA]. Ny bebyggelse ansluts till det kommunala elnatet. Ledningar bor forlaggas i
gata.

Elektromagnetiska falt

Nordvast om planomradet gar Botniabanan. Under den tid da sparen trafikeras
orsakas elektromagnetiska falt av jarnvagens stromforsorjning. Det
elektromagnetiska faltet ar som stérst kring jarnvagens kontaktledning och avtar
snabbt med avstandet fran jarnvagen och dess stromforande kontaktledning.

Kraftledningar och elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedomning for miljoer dar manniskor
varaktigt vistas, sasom bostader, skolor, forskolor och arbetsplatser m.m. ska
magnetfalt inte overstiga 0,2 uT i arsmedelvdarde med hansyn till hdlsoeffekter.

Forandringar och konsekvenser

Avstandet till narmsta elektromagnetiska falt ar tillrackligt for att planerad
bebyggelse inom planomradet inte kommer att paverkas.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas
pa ett samordnat och dndamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder
redovisas.
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Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under
genomfdorandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomfdrandetiden kan
berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphdava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allman plats

Huvudmannaskapet i planomradet ar enskilt, vilket innebar att exploator for
genomférande av detaljplanen svarar for atgarder inom saval kvartersmark som
allman platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshdjning av exempelvis angéringsvagar,
kommer kostnaderna for detta att avila fastighetsagarna.

For planomradet omfattar allman platsmark befintlig grusvag och tillkommande
lokalgata, reglerat med markanvandning [GATA], som tillsammans ansluter ny
bebyggelse med lansvag 523. Enskilt huvudmannaskap for allman platsmark regleras
genom egenskapsbestammelse [a] — Huvudmannaskapet dr enskilt for den allménna
platsen.

Det sarskilda skdl som aberopas for att planlagga gata med enskilt huvudmannaskap
ar att befintlig grusvag samt vagar som ansluter till bebyggelse fran lansvag 523 i
omgivningen skots av respektive fastighetsagare. Ytterligare skal till att enskilt
huvudmannaskap anses lampligt ar att marken framst kommer nyttjas av boende i
omradet.

Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Planomradet planeras att inga i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Beslut om utékat verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten fattas av kommunfullmaktige i samband med att detaljplanen antas.
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Avtal

Exploateringsavtal

Umea kommun avser att teckna ett exploateringsavtal med s6kande vilket syftar till
att reglera genomférandet av detaljplanen. Exploatdren ansvarar for och bekostar
utfoérande av lokalgata och gatubelysning samt avvattning i form av diken.
Exploatoren ska ansdka om inrdttande av gemensamhetsanlaggning for lokalgata och
dartill horande anlaggningar. En sakerhet kommer att stallas som motsvarar
kostnaderna for att utféra de planerade anlaggningarna.

Tidplan

Detaljplanen berdknas antas forsta kvartalet 2023.

Den prelimindra tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet omfattas av fastighet Stocke 7:6 och Stocke 7:3 som ar av privat dgo.
Detaljplanen mojliggor ny bostadsbebyggelse i form av smahus vilket medfor att
fastigheterna kan styckas av i mindre fastigheter. Fastighetsbildning sker efter
ansOkan om lantmateriforrattning. Ansékan lamnas in av fastighetsagaren till Umea
kommun, Lantmaterimyndigheten.

Del av fastighet Stocke 7:6 och Stocke 7:3, som enligt detaljplanen ingar i vagomrade,
bor genom fastighetsreglering dverforas for att inga i gemensamhetsanlaggning till
ett samfallt vigomrade dar de nybildade fastigheterna inom planomradet samt
anslutande fastigheter Stocke 7:32 och Stocke 7:33 dr delagare i.

Fastighet Konsekvenser

Stocke 7:6 och Stocke Kan styckas av i mindre fastigheter for

7:3 bostadsandamal.
Del av Stocke 7:6 och Kan styckas av for att ingd i
Stocke 7:3 gemensamhetsanldggning till ett samfallt

vagomrade.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa

kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behdver |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis

tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas
pa deltagande fastigheter. Vid bildande av gemensamhetsanlaggning kan det bli
aktuellt med ersattningar till fastighetsdagare som upplater utrymme alternativt
ersattning till deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas.
Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella ersattningens storlek.

Fastigheterna Stocke 7:32 och Stocke 7:33, som ligger i anslutning till planomradets
Ostliga del, har ratt till befintlig grusvag som ingar i planomradet genom
officialservitut. Officialservitutet behover utga for att mojliggora inrattning av
gemensamhetsanldaggning och bildande av samfallighetsforening for ny planerad vag
dar nytillkomna fastigheter inom planomradet samt fastigheterna Stocke 7:32 och
Stocke 7:33 ska ingd. Genom lantmateriforrattning och en ansékan om
fastighetsreglering hos Lantmaterimyndigheten kan officialservitutet upphavas. Ett
officialservitut far upphora att galla om parterna ar éverens om det.

| planomradets vastra del ligger fastighet Stocke S:2 som |6per i nord-sydlig riktning.

Stocke S:2 ar en laga skiftessamfallighet som avser vagarna inom byn. Samfalligheten
behover foras over till blivande bostadsfastigheter och ny gemensamhetsanlaggning
for enskild vag.

Gemensamhetsanldggning Konsekvenser

Officialservitut for befintlig ~ Upphavs

grusvag For att mojliggora att gemensamhetsanlaggning
kan bildas for andamal: enskild vag, dar fler
fastigheter kan inga.

Gemensamhetsanlaggning  Bildas
for enskild vag Da planerad vag inom planomradet ska dgas och
skotas ihop av flera fastigheter.

Fastighet S:2 Samfalligheten fors over till blivande
Skiftessamhallighet bostadsfastigheter eller
avseende vag gemensamhetsanlaggning for vag
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Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att
detaljplanen ska kunna genomfdras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid genom
andring av detaljplanen.

Tekniska fragor

Det planerade omradet for dragning av ny vag ar varierande nar det kommer till
terrangen dar bade flacka ytor samt storre lutningar och hojdskillnader forekommer.
Utifran en enklare granskning av planomradets hojdkurvor kommer branta lutningar
klara maxkraven for langslutning - huvudgator max 7 procent, lokal- och markgator
max 10 procent. | viss man kommer schaktning att krdvas och i andra hanseenden
kravs fyll. Nagon granskning av massbalans pa ytorna for vagutrymmet ar inte utford
i samband med framtagande av detaljplan. Anslutningar fran de brantare delarna av
planerad vag till mojliga fastigheter utreds i bygglovsskedet.

Ekonomiska fragor

Exploatoren tillika fastighetsagare av fastighet Stocke 7:6 och Stocke 7:3 star for
samtliga kostnader gallande genomférande av detaljplanen vilket bland annat
omfattar:

e Markberedning

e Anlaggande av vag och dikessystem

e Fastighetsbildningsatgarder

e Bygglov

e Anslutningsavgifter for fjarrvdarme, vatten, avlopp och el.

Detaljplanen innebar 6kade kostnader for Vakin da planen forutsatter en utokning av
det kommunala verksamhetsomradet.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.
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