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1 INLEDNING

MANA Projektbyra har utfort en historisk inventering med genomgang av tillgangliga handlingar
och miljéteknisk undersdkning av fastigheten Umea verkstaden 18. Undersokningen ar en del av
en Due Dilligence som utfors infor ett mojligt forvarv. Syftet med utredningen ar att klarlagga
risk for kostnader till foljd av fororeningar i mark- och grundvatten i samband med en utveckling
av fastigheten till bostader.

Undersokningen ar avgransad till att utreda risk for forekomst av fororening i jord- och
grundvatten inom del av fastigheten som benamns Etapp A2 samt mindre del av Etapp B.
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Figur 1. Flygfoto med etappindelning av aktuellt omrade.

2 METOD

Undersokningen har utforts i tva faser. Fas 1 har omfattat historisk inventering och insamling av
uppgifter om fastigheten och pagaende och historiska verksamheter. | Fas 1 har en
provtagnings- och analysplan tagits fram baserad pa den information som samlats in.

Information har samlats in fran berérda myndigheter och 6ppna informationskallor samt
material som gjorts tillgdngligt via Bonava.
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Fas 2 har omfattat provtagning av jord och grundvatten via stord provtagning med
borrbandvagn utrustad med jordskruv. Borrning- och jordprovtagning samt provtagning av
grundvatten har utforts av Geolabbet Nord AB.

3  FASTIGHETEN

Fastigheten Umead verkstaden 18 ligger i omradet Haga i Umea. Fastigheten ar ca 37 757 kvm
stor. Undersokningsomradet utgdr ca 19 500 kvm av fastighetens dstra del.

Fastigheten ar i nuldget bebyggd med ett flertal byggnader for latt industriverksamhet och
huvuddelen av ytorna ar hardgjorda. Fastigheten sluttar fran norr till séder. Ytvatten inom
fastigheten avvattnas via kommunalt dagvattensystem samt via yt-avrinning till angransande
gronytor.

Fastigheten har sedan 1940/50 — talet varit bebyggd och nyttjats av verksamheter bestaende av
bl.a. verkstad, bilforsaljning, biltvatt, tankanlaggningar samt av gasverk.

Jordartskarta for omradet indikerar att i omradet férekommer grus och sandiga jordlager som
underlagras av siltiga jordlager (ww.sgu.se)

Figur 2. Jordartskarta (www.sgu.se)

4 HISTORISKA VERKSAMHETER

Inom fastigheten har utredningen lokaliserat uppgifter om féljande tidigare verksamheter.
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- Mekaniska verkstad (Haga Mekaniska verkstad). Verksamhetsperiod fran 1947.

- Bilverkstad bilforsaljning, biltvatt (Motorcentralen). Verksamhetsperiod fran 1949.
- Gasverkstad (Norrlands Gas). Verksamhetsperiod fran 1953.

- Drivmedelsanlaggning Norsk Hydro. Verksamhetsperiod fram till 2009.

Den historiska inventeringen saknar uppgifter om precisa artal samt hur lange verksamheterna
har bedrivits inom fastigheten.

4.2  OUEAVSKILUARE OCH CISTERNER

Inom fastigheten forekommer oljeavskiljare. Antalet oljeavskiljare inom fastigheten ar inte
klarlagd. Enligt uppgifter fran tillsynsmyndigheten finns 3 aktiva oljeavskiljare inom fastigheten.

Inom fastigheten finns cisterner for férvaring av spillolja. Skelleftedbrénslen har en cistern for
drivmedel ovan jord placerad pa fastigheten men inom etapp 2b.

Uppgifter om befintliga cisterner hos tillsynsmyndigheten (Umea kommun 2021) &r inte
fullstandig.

Cistern 1, Scaniahuset. Placering i byggnad. 5 kbm S-cistern. Spillolja.

Cistern 2. Placering | byggnad. 4 kbm S-cistern.

Cistern 3, Audihuset. 2 kbm S-cistern. Spillolja.

Cistern 4, VWhuset, 3 kbm S-cistern. Spillolja.

Uppgifter fran nuvarande fastighetsdgare anger att dessa oljeavskiljare finns inom fastigheten.
OA1 Scania 1, 2 M3

OA2A Scania 2, 1 M3

OA2B Scania 1, 2M3

OA3 Audi 0,9 M3

OA4 Europcar 2,5 M3

OAS5 VW/Scania 1,1M3

OA6 VW 1,0 M3

OA7 Tankstation 1,5 M3

Figur 3 nedan askadliggor placering av oljeavskiljare inom fastigheten.
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Figur 3. Oljeavskiljare inom fastigheten 2015-09-23.

Vid femarskontroll av gravimetrisk oljeavskiljare med bendmning “Motorcentralen Scania”
pavisades 2018 skador pa i ovankant pa utgaende ledning, se figur 4 nedan.

Figur 4. Bild fran 5-drskontroll 2018 av oljeavskiljare ”Motorcentralen Scania”
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5 MIFO

Inom fastigheten och undersokningsomradet forekommer 1 objekt i MIFO-databasen
(Lansstyrelsen 2021). Det objekt forekommer i databasen ar:

- Motorcentralen AB/Norsk Hydro Olje AB, 139330. MIFO-ID F2480-2233

Objektet ar identifierat som en drivmedelsanlaggning, bilvardsanlaggning, bilverkstad samt
akerier i Branschklass 2. Fullstandigt utdrag fran MIFO-databasen aterfinns i Bilaga 5.

6 TIDIGARE UNDERSOKNINGAR/SANERINGAR

Inom fastigheten har dokumentation lokaliserats fran féljande undersékningar/saneringar:

Saneringskontroll 2009-01-15. Saneringskontroll i samband med upptagning av Norsk Hydros
cisterner och marksanering i anslutning till Rothoffsvagen och Motorcentralen/Europcars
verksamhet. Rapporten beskriver att huvudparten av den pavisade bensinfororeningen
avlagsnades. Fororeningen kunde dock inte avlagsnas Osterut pga. rasrisk for byggnad. Angivet
vaderstreck i rapporten bedéms dock vara felaktigt da angréansande byggnad ligger direkt norr
om saneringsomradet.

GV-provtagningar 2009-09-16. Uppfoljande provtagning av grundvatten efter utford
marksanering tidigare under aret. Undersokningen visar pa férekomst av alifater, aromater,
BTEX och MTBE i provpunkt ML 1. Enligt rapporten éverstiger pavisade halter av alifater C5-C12,
Aromater C8-C10, Toluen och Xylen SPI’s forslag till riktvarde (SPI AR 2005 -31).

Miljoteknisk markundersokning 2009-10-29. Undersokningar avser provtagning i mark och
grundvatten i anslutning till cistern ovan mark for drivmedel i Norsk Hydros regi.
Undersokningen pavisar forekomst alifater C16-C35 i jord i nivaer under KM i tva provpunkter.

Inom etapp B har fler undersokningar och saneringar utforts. Dessa ligger utanfor aktuellt
undersdkningsomrade.

7 FORORENINGSKALLOR/POTENTIELLA FORORENINGAR

Den historiska inventeringen har identifierat féljande féroreningskéllor och petoentiella
férorenande damnen:

Gasverk for produktion av stadsgas.
PAH, alifatiska och aromatiska kolvaten
Cyanid, metaller, ammoniak, kvdvefororeningar, svavelfororeningar

Mekanisk verkstad/bilverkstad/fordonstvatt
PAH, alifatiska och aromatiska kolvaten
Losningsmedel, PCB, metaller

Drivmedelsanldggning
PAH, alifatiska och aromatiska kolvaten, BTEX
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8  MIUOTEKNISK UNDERSOKNING

Miljoteknisk undersokning av mark och grundvatten utfordes 2021-08-30 — 2021-09-10 med
borrigg utrustad med skruvborr. Provtagning utférdes av Geolabbet i Nord AB, Annelie Lidgren.

Provtagning av jord utfordes i 13 provpunkter och inom 5 punkter avseende grundvatten inom
fastigheten, se bilaga 1. Uttag av prov genomfordes som samlingsprov per meter. Prov togs ut i
av laboratoriet hanvisade provkarl for avsedda analyser.

Jordprov skickades efter urval till ackrediterade laboratoriet Eurofins Environment for analys.

Totalt har 37 jordprov analyserats med avseende pa férekomst av kolvaten, PAH och metaller. 3
jordprov har analyserats med analyspaketet Enviscreen. Grundvatten fran 5 provpunkter har
analyserats map pa motsvarande amnen som jordprover.

8.1 RIKT- OCH JAMFORVARDEN

Resultat fran undersokningen kommer att jamféras med foljande rikt- och jamforvarden:
Jord

Naturvardsverkets generella riktvarden, 2016. Mindre kanslig markanvandning (MKM) och
kanslig markanvandning (KM). Fastigheten planeras planldggas for bostader varvid resultaten
primart kommer att jamforas mot KM.

Grundvatten

Avseende metaller i grundvatten kommer Bedémningsgrunder for grundvatten, SGU 2013 att
tillampas.

Avseende kolvaten och PAH kommer forslag till riktvarden (SPI-RV), SPI 2012 att tillampas.
Avseende klorerade kolvdaten kommer Kanadensiska och Hollandska jamforvarden att tillampas
da det saknas Svenska motsvarande riktvarden. Riktvarden for vattenkvalitet (Water Quality
Guidelines) fran Canadian Council of Ministers of the Environment (CCME, 2016) samt
Malvarden (Target values) och Ingripandevarden (Intervention values) fran the Dutch National
Institute for Public Health and the Environment (RIVM) (RIVM, 2013).

8.2 FALTNOTERINGAR

Inom omradet féorekommer sandiga grusiga fyllnadsmassor ner till ca 1-1,5 m under markytan. |
LM13 patraffades inslag av tegel i fyllnadsmassor pa 0,5 m under markytan. Fyllnadsmassorna
underlagras av naturliga jordarter i form av silt med sandinslag och siltig moran.

| provpunkt LM 12 noterades lukt av petroleum eller olja. Lukten var tydlig vid sjalva borrningen
och vid uttag av prov. Ingen lukt eller andra synintryck vid 6vriga punkter indikerade pa nagon
fororening. Se faltprotokoll for ovriga faltnoteringar.

8.3  LABORATORIEANALYSER

Analyssvar fran utforda laboratorieanalyser visar pa:
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e Forekomst av alifater C16-C35 i provpunkt LM9 6ver riktvarde for KM. Pavisad halt ar
120 mg/kg TS att jamfora med riktvarde for KM pa 100 mg/kg TS.

e Forekomst av Xylen i provpunkt LM1 6ver riktvarde for KM. Pavisad halt &r 15 mg/kg TS
att jamfora med riktvarde for KM pa 10 mg/kg TS.

e Generell forekomst av Kobolt i de naturligt avlagrade jordarterna inom omradet.
Pavisade halter ligger mellan KM och MKM férutom i provpunkt LM12 déar pavisad halt
ligger 6ver MKM.

Samtliga resultat i jamforelse med tillampbara rikt- och jamfoérvarden aterfinns i bilagor 1-4.

Pa figur 5 nedan visas féltnoteringar och pavisade halter av amnen som visar pa fororening inom
omradet.

Xylen > KM i
jord 1

g

Lukt drivmedel
Farekomst av
Toluen och
Etylbensen igv— -

Figur 5. Noteringar pa borrplan med filtnoteringar och analyssvar som pavisar férorening inom fastigheten.

9 RESULTAT

Utford utredning kan redogora for foljande resultat:

- Inom fastigheten har tidigare bedrivits verksamhet som kan ha gett upphov till
féroreningar i mark och grundvatten.

- Inom fastigheten férekommer oljeavskiljare och cisterner som kan ha gett upphov till
féroreningar i mark och grundvatten.

- Tidigare undersokningar (Norsk hydro 2009) har pavisat fororening till foljd av hantering
av drivmedel inom fastigheten.

- Sanering av pavisad bensinfororening i anslutning till Rothoffsvagen/Motorcentralen
Europcar har utforts (Norsk Hydro 2008). Saneringen har avlagsnat huvudparten av
férorening och lamnat kvar férorening pga. av rasrisk for byggnad. Efterféljande
provtagning av grundvatten visar pa halter av alifater, aromater och BTEX 6ver nu
tilldmpbara rikt- och jamférvarden for anga till byggnader.

9



Ort/Datum Uppdrag:
Umed 2021-10-12 200350 Ecodrive M A N A
Bonava Sverige AB
|

- Miljoteknisk undersokning utford 2021-08 visar pa tydlig lukt av drivmedel i anslutning
till tidigare saneringsomrade samt forhojda halter av Xylen i provpunkt vaster om det
tidigare saneringsomradet. Analyser av grundvattenprov visar pa forekomst av Xylen och
Etylbensen i anslutning till det tidigare saneringsomradet. Pavisade halter i grundvatten
understiger rikt- och jamfoérvarden for anga till byggnader.

- Miljoteknisk undersokning utford 2021-08 visar pa generell forekomst av kobolt i
jordlager under 0,5 m under markytan. Halterna av kobolt varierar mellan riktavrde for
KM och MKM.

10 KOSTNADSBEDOMNING

| detta avsnitt gors en dversiktlig kostnadsbeddmning baserad pa de resultat som
undersokningen gett. Kostnadsbedémningen utfors for 3 scenarier dar scenario 3 utgor "worst
case”.

10.1 GENERELLA KOSTNADER

Da fororening har pavisats inom fastigheten kommer det stéllas krav fran kommunen pa en
exploator i samband med planprocessen att utreda féroreningssituationen inom fastigheten
mer detaljerat. Denna kostnad intraffar oavsett vad dessa mer detaljerade undersékningar visar.
Det ar sannolikt att den detaljerade undersdkningen maste omfatta ytterligare provtagning och
laboratorieanalyser, fordjupad riskbeddmning med framtagande av platsspecifika riktvarden
samt forslag pa eventuella atgarder.

Pavisad generell férekomst av kobolt inom fastigheten i jordlager djupare an 0,5 m under
markytan bedéms inte vara en mansklig skapad fororening men kan medféra kostnader for
projektet i samband med schakt for grundlaggning av byggnader. Byggnadsarean antas bli ca
11 000 kvm inom fastigheten. Byggnaderna antas utformas med kallare varvid schaktdjup inom
omradet blir ca 5 m. | dialog med Avfallscenter i Norr, Gustaf Sjolund kan massor med kobolt
mellan KM och MKM tas emot som konstruktionsmaterial med en mottagningskostnad mellan
0-100 kr/ton beroende pa innehall av 6vriga fororeningar och massornas geotekniska
egenskaper i Ovrigt. Baserat pa egenskaperna hos massorna inom omradet och radande
kunskapslage gallande 6vriga fororeningar antas en kalkylkostnad pa 20kr /ton for mottagning
av koboltférorenade massor.

Aktivitet Antal A’pris Kostnad
Schakt och transport 55000 kbm | 100 kr/kbm 5 500 000
Mottagningskostnad 71 500 ton 20 kr/ton 1430 000
Summa Kostnad 6 930 000 SEK

10.2 UNDERLAG FOR KOSTNADSBEDOMNING

Som underlag for kostnadsbeddmning har priser fér mottagning och hantering av férorenade
massor tagits in fran Dava Deponi och Avfallscenter i Umed som ar den narmaste anlaggningen
fér mottagning och behandling av férorenad jord. Kostnader for schakt och transport ar tagit

10
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fran kalkylprogram Wikells kompletterat med uppgifter lokala entreprendérer. Kostnad for
konsultinsatser ar erfarenhetsbaserade.

10.3 ScENARIO 1

| detta scenario sa pavisar den detaljerade undersdkningen som kommer att utforas att det
forekommer en bensinférorening i sédra och sydvastra delen av omradet. Utéver denna
fororening pavisas inget annat saneringsbehov. Enstaka féroreningar kan patraffas men inget
ytterligare saneringsbehov antas foreligga.

Pavisad bensinférorening foranleder att myndigheten kraver att omradet saneras for att
bostader ska kunna uppféras. En anméalan om efterbehandling maste upprattas och sanering
utfors i samband med 6vriga forberedande markarbeten for bostadsbyggande inom fastigheten.

SANERING AV
BENSINFORORENING <KM
ca 800 kvm

. el

Figur 6. Scenario 1. Antaget omrade som kriver sanering markeras med moln.

Saneringen omfattar en beddémd yta pa ca 800 kvm ner till ca 3,5 m djup. | detta scenario antas
att 50% av jord inom maste avldagsnas. Totalt beddms ca 1 400 kbm foérorenad jord i nivaer
under grans for farligt avfall schaktas ur och transporteras till Dava Deponi och Avfallscenter i
Umea.

Aktivitet Antal A’pris Kostnad
Detaljerad undersokning 1 500 000 kr 500 000
Anmalan efterbehandling 1 200 000 kr 200 000
Miljokontroll/rapport 1 200 000 kr 200 000
Schakt/transport - Bensinfororening | 1 400 kbm | 150kr/kbm 210 000
Mottagning/deponi* 1820ton | 380 kr/ton 691 600
Aterfylinad** 1260 kbm | 250 kr/kbm 315 000
Summa Kostnad 2 116 600 SEK

* Omrakning fran kbm till ton. Omrakningsfaktor antas till 1,3.
** Aterfyllnad antas ske med 90 % av bortschaktad volym.
11
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| Scenario 1 utgdr sanering av bensinférorening ca 1 500 000 kr.

10.4 SCENARIO 2

| detta scenario sa pavisar den detaljerade undersdkningen att det férekommer en
bensinfororening i sddra och sydvastra delen av omradet. Utéver denna fororening pavisas
ytterligare férekomst av fororening i fylinadsmaterial i anslutning till f.d. gasverk som medfér att
aven jord i detta omrade maste schaktas ur och transporteras till extern mottagare.

Pavisade fororeningar foranleder att myndigheten kraver att omradet saneras for att bostdader
ska kunna uppforas. En anmalan om efterbehandling maste upprattas och sanering utfors i
samband med 6vriga forberedande markarbeten for bostadsbyggande inom fastigheten.

SANERING AV
BENSINFORORENING <KM
ca 8OO kvm

i :
\
-3 L v

3 ¥
iy o 2

-
| SANERING AV )
FYLLNADSMASSOR <KM Ii

ca 500 kvm

.‘:.

Figur 7. Scenario 2. Antaget omrade som kriver sanering markeras med moln.

Saneringen av bensinfororening omfattar en bedémd yta pa ca 800 kvm ner till ca 3,5 m djup.
For detta scenario antas att 75 % av jorden inom omradet maste avldgsnas. Den flackvisa
saneringen runt f.d. gasverket antas uppga till ca 600 kbm. Totalt antas ca 2 700 kbm férorenad
jord i nivaer under grans for farligt avfall schaktas ur och transporteras till Dava Deponi och
Avfallscenter i Umea.

Aktivitet Antal A'pris Kostnad
Detaljerad undersokning 1 500 000 kr 500 000
Anmalan efterbehandling 1 200 000 kr 200 000
Schakt/transport - Bensinfororening | 2 100 kbm | 150 kr/kbm 315 000
Schakt/transport — F.d. Gasverk 600 kbm 150 kr/kbm 90 000

Miljokontroll/rapport 1 350 000 kr 350 000
Mottagning/deponi* 2400 ton | 380 kr/ton 912 000

12
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Aterfylinad** 2 430 kbm | 250 kr/kbm 607 500

Summa kostnad 2 974 500 SEK

* Omrakning fran kbm till ton. Omradkningsfaktor antas till 1,3.
** Aterfylinad antas ske med 90 % av bortschaktad volym.

| Scenario 2 utgodr sanering av bensinfororening ca 2 000 000 kr

10.5 SCENARIO 3

| detta scenario sa pavisar detaljerade undersdkning att det férekommer en bensinférorening i
sodra och sydvastra delen av omradet. Utdver denna fororening pavisas ytterligare férekomst av
fororening i fyllnadsmaterial i anslutning till f.d. gasverk som medfor att dven jord i detta
omrade maste schaktas ur och transporteras till extern mottagare.

Pavisade fororeningar foranleder att myndigheten kraver att omradet saneras for att bostdader
ska kunna uppforas. En anmalan om efterbehandling maste upprattas och sanering utfors i
samband med 6vriga forberedande markarbeten for bostadsbyggande inom fastigheten.

Utover de fororeningar som pavisas i den detaljerade undersdkningen patraffas aven
oljeférorenad jord i anslutning till dldre oljeavskiljare. Dessa fororeningar patraffas i samband
med rivning av befintliga byggnader och de férberedande markarbeten for bostader.

SANERING AV
BENSINFORORENING <KM J !

ca 800 kvm Al SANERING AUNT
OA/LEDNINGSNAT

Py 4

i
o S S ANERING AV =
- ' FYLLNADSMASSOR <KM g
=8 SANERING RUNT ca 500 kvm
OALEDNINGSNAT %
-~ -
i oy -

Figur 8. Scenario 1. Antaget omrade som kriver sanering markeras med moln.

Saneringen av bensinfororening omfattar en bedémd yta pa ca 800 kvm ner till ca 3,5 m djup.
For detta scenario antas att 100 % av jorden inom omradet maste avlagsnas. Den flackvisa
saneringen runt f.d. gasverket uppgar till ca 600 kbm samt att sanering av oljeskadad jord i
anslutning till oljeavskiljare uppgar till ca 1 000 kbm. Totalt antas ca 3 900 ton férorenad jord i
nivaer under grans for farligt avfall schaktas ur och transporteras till Dava Deponi och
Avfallscenter i Umea.

13
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Aktivitet Antal A’pris Kostnad
Detaljerad undersokning 1 500 000 kr 500 000
Anmalan efterbehandling 1 200 000 kr 200 000
Schakt/transport - Bensinfororening | 2 400 kbm | 150 kr/kbm 360 000
Schakt/transport — F.d. Gasverk 600 kbm 150 kr/kbm 90 000
Schakt/transport — OA 1 000 kbm | 150 kr/kbm 150 000
Miljokontroll/rapport 1 500 000 kr 500 000
Mottagning/deponi 5200 ton 380 kr/ton 1976 000
Aterfyllnad* 3600 kbm | 250 kr/kbm 900 000
Summa kostnad 4 676 000 SEK

| Scenario 3 utgor sanering av bensinférorening ca 2 500 000 kr.
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- Inom fastigheten har det tidigare bedrivits verksamhet som kan ha gett upphouv till
féroreningar i mark och grundvatten.

- Fororening har pavisats i undersokningar av mark- och grundvatten over riktvarde for

kdnslig markanvandning.

- Atgarder for att hantera dessa fororeningar kommer att krévas i plan- och

bygglovsprocess for bostader.

Kostnaden for att utreda och sanera fororeningar inom fastigheten bedéms uppga till ca
2,1-4,6 Msek. Av dessa kostnader utgor bensinfororening i anslutning till Norsk hydros
cisterner vid Rothoffsvagen ca 1,5-2,5 Msek.

Kostnad for schakt, transport och mottagning av massor under byggnad med foérhojda
halter av kobolt uppgar till ca 6,9 Msek.

Osdkerheter rader géllande majlig utbredning av pavisade féroreningar samt
osdkerheter kopplat till ej patraffade fororeningar i anslutning till identifierade
potentiella féroreningskallor. Dessa osdkerheter bor utredas vidare i detaljerade
undersokningar inom omradet for att klargora risker med féroreningssituationen inom
omradet behov av atgdrder samt kostnader férknippade med dessa atgarder.
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