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Heimdal 1

Diarienr: BN-2026/00194

Planbesked for Heimdal 1

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Heimdal 1.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader, handel och kontor.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en detaljplan inom centrumfyrkanten och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget i Umea stadskarna, langs Storgatan. Omradet har

en total area pa ca 370 m2.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet.

Arendebeskrivning
Planbeskedsansokan
Sokande vill ater kunna anvanda vaning tva och tre (vindsvaning) i
byggnaden for bostader. Nuvarande anvandning ar kontor. Pa bottenplan
ar anvandningen handelsverksamhet. S6kanden vill att detta dven
fortsattningsvis ska vara maijligt.

X

By

Byggnad pd fastigheten Heimdal 1. Vy fran Storgatan. Kdlla: Google maps.
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stadllningstaganden
Overgripande utveckling
Fastigheten omfattas av 6versiktsplan Férdjupning fér de centrala

stadsdelarna (antagen 2011, aktualitetsforklarad 2024). Enligt
oversiktsplanen ska bostader prioriteras framfor kontor dar det ar mojligt.
Oversiktsplanen anger en inriktning mot stadsdelar med en blandning av
verksamheter och bostader. Fler boende i centrum ar viktigt for
stadslivet. Forslaget anses vara forenlig med 6versiktsplanen.

| ndromradet pagar detaljplan for fastigheten Brage 8 dar syftet ar
bostdder, verksamheter och parkering. Detaljplanen har varit ute pa
granskning under sommaren 2026.

Ovriga stillningstaganden
Gdllande detaljplan
Fastigheten omfattas av Detaljplan fér kvarteret Heimdal och del av Umead

2:1 (2480K-P12/9). Fastigheten har anvandningen handel och kontor med
egenskapsbestammelser om skydd av kulturvarden, att vind far inredas
och en bestammelse om att byggnad maximalt far uppforas i tva
vaningar.

Riksintressen
Omradet omfattas av riksintresse for flyghinder och kulturmiljovard.

Fastigheten ligger inom en vardekarna for kulturmiljévarden.
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Fornlémningar och kulturmiljé
Omradet ingar i en fornlamning, L1938:8586 Stadslager, dar kulturlager
fran 1600-1700-tals staden aterfinns.

Byggnaden pa fastigheten Heimdal 1, Reiniusska garden, ar utpekad som
ett sarskilt vardefullt enstaka hus. Den Reiniusska garden ar den enda
bevarade huvudbyggnaden till en handelsgard fran 1800-talet i Umea.
Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde och far inte forvanskas.
Reiniusska garden byggdes ursprungligen som bostadshus. Den hade tva
lagenheter pa respektive vaningsplan och en mindre bostadslagenhet pa
vinden.

stadslager samt inom vérdekdrna for riksintresset for kulturmiljévdrd (svagt réda markerade
omrdden).

Strandskydd
Fastigheten omfattas av en detaljplan som ligger inom det generella

strandskyddet (strandskyddet dock upphavt), men sjdlva fastigheten
ligger utanfor det generella strandskyddet.

Miljopaverkan
Inom det aktuella planomradet har bland annat féljande framkommit:
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e En bullerutredning bor genomfoéras for att sakerstalla att
bullernivan ligger inom riktlinjer for bostadsandamal.

e Befintlig byggnad inom planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard men avsedd andring av plan bedéms ej paverka
detta.

e Detaljplanen beddéms inte paverka dagvattenhanteringen negativt.

e Planforslaget bedoms inte medfora betydande paverkan for status
pa vattenférekomst.

e Detaljplanen bedéms inte medféra direkt paverkan pa
luftféroreningar.

Service och infrastruktur
Fastigheten ligger inom centrumfyrkanten och cirka 300 meter fran

Vasaplan dar bade lokal- och regionalbusstrafik gar. Service i form av
bland annat handel finns i naromradet. Tillgangligheten till kollektivtrafik
och service bedéms darfér som mycket god.

Fastigheten omfattas av kommunalt vatten och avlopp och det ar
kommunalt huvudmannaskap pa gatorna Thulegatan och Storgatan.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
En ny/andring av detaljplan skulle enbart ge ett marginellt tillskott pa

bostader, men bostader i centrum kan generellt bidra till att 6ka
mangden hallbara resor. Oversiktsplanen anger en inriktning mot
stadsdelar med en blandning av verksamheter och bostader och
foreslagen atgard gar i linje med detta. Fler boende i centrum ar viktigt
for stadslivet.

Sammantagen bedomning

Den sammantagna bedémningen ar att foreslagen atgard gar i linje med
oversiktsplanen och det ar vardefullt att dstadkomma fler bostader i
redan befintliga byggnader.

Bullersituationen fran gata behover utredas i planarbetet. Stérningar fran
uteservering och diverse evenemang behdver ocksa beaktas.

Friyta kan vara svart att fa till i detta lage och eventuellt far det
accepteras att detta saknas pa platsen. Dock finns parkomraden i
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narheten av planomradet. Sophamtning, parkering, brandsakerhet och
tillganglighet ar ocksa faktorer att beakta.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Det ar ej lampligt med exteridra andringar pa byggnaden. Friyta kan vara

svart att fa till i detta lage och eventuellt far det accepteras att detta
saknas pa platsen.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

o Buller

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatéren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3, 12 875 kr (2026 ars taxa).

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planldggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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