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Inbjudan till intresseanmalan fér markanvisning pa
Tomtebo, fastigheten Gruvfrun 2

Nu finns mojlighet att anmala ert intresse for verksamhetsmark pa Tomtebo i Umea.

Intresseanmalningar skickas in till Umea kommun, Mark och exploatering senast
fredag 9 oktober 2026.

Umeda kommun, Mark och exploatering
Besoksadress: Stadshuset

Postadress: 901 84 Umea

Telefon: 090-16 10 00

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Tomtebo

| 6stra delen av Umea tatort ligger stadsdelen Tomtebo. Stadsdelen ligger vid den populéara
badsjon Nydalasjons sddra strand och har en svarslagen narhet till skog och natur, men ar
anda inom cykelavstand fran stadens centrala delar och de stora arbetsplatserna Norrlands
universitetssjukhus och Umea universitet.

Pa Tomtebo finns bl.a. skola (klass F-6), forskolor, restauranger och en del butiker/industrier.
Stadsdelen har vuxit fram sedan 90-talet och idag bor dar ca 7 800 manniskor, och det byggs
och planeras for manga fler med stora projekt som Tomtebo gard, Tomtebo strand och
Carlslund.

Mer information: Tomtebo och Tavleliden - Umea kommun

Aktuellt omrade fér markanvisning

Fastighet aktuell for markanvisning ar fastigheten Gruvfrun 2.

| fastighetens direkta narhet finns utover bostader nagra verksamheter — en restaurang
(Ristorante Ruccola Tomtebo), ett gym (Nordic Wellness Tomtebo), frisor (Qlip4You). Utéver
befintliga verksamheter ar aven lokaler for foretaget Norrstubben under uppférande samt
en planerad Ica Nara-butik.


https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/stadsdelarochomraden/tomteboochtavleliden.4.4ff54ec174f999469c7c8.html
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Forutsattning

Gallande detaljplan
Den som skickar in en intresseanmalan maste folja bestammelser i den géllande detaljplanen
for fastigheten.

Utklipp ur plankartan 2480K-P11/6 med aktuellt markanvisningsomrdde i gront.

Fullstandiga handlingar for detaljplanen finns att lasa pa kommunens webbplats:
Detaljplan Tomtebo 2:1, Bickahdsten, mfl, 2480K-P11/6

Umea kommun kommer att premiera forslag som bedéms starka naromradets serviceutbud
och kommersiella attraktionskraft. Sarskild vikt kommer att laggas vid verksamheter som
kompletterar befintligt utbud, bidrar till 6kad aktivitet och samverkan inom naromradet.

Umea kommun ser positivt pa att fastighetens byggratt enligt gallande detaljplan nyttjas
effektivt.

Markpris
Markpris vid kép uppgar till 550 kr/kvm markyta.

Utover markpris tillkommer anslutningsavgifter for el, VA med mera som exploatdren
betalar enligt gdllande taxor till respektive huvudman.

Skog inom fastigheten kommer att avverkas av Umea kommun infor forsaljning.


https://lm.umea.se/kip/djvu/P11_6.pdf
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Markanvisningsprocessen

Markanvisningen kommer ske genom en 6ppen intresseanmalan dar exploatérer far lamna
in sitt intresse for att bygga pa fastigheten. Kommunen valjer sedan ut vilken exploator som
ska fa mojlighet att utveckla sin idé pa fastigheten. Ett markanvisningsavtal kommer tecknas
med den exploatdr som erhaller markanvisningen. Aterkoppling till de som inte erhallit
markanvisningen sker via mejl.

e Intresseforfragan skickas ut och annonseras pa Umed kommuns hemsida

e Sista dag for att lamna in intresseanmalan ar fredag 9 oktober 2026

e Granskning och utvardering av inkomna forslag

e Forslag pa vilken byggaktor som ska fa markanvisning foreslas till
Kommunstyrelsens planeringsutskott, vilka beslutar om tilldelning

e Motpartsgranskning av det foretag som foreslas erhalla markanvisningen

e Markanvisningsavtal tecknas och omradet reserveras i vantan pa avtalets
fullbordan

e Bygglov- och produktionsférberedelser

¢ e Markanvisningsavtalets villkor uppfyllda — fullféljande genom markforsaljning

e Produktion kan starta

Intresseanmalan

Intresseanmalan ska inkomma till kommunen senast fredag 9 oktober 2026 och innehalla:
Foretagsinformation
1. Foretagets namn, organisationsnummer och kontaktperson.

2. Beskrivning av foretaget, t.ex. verksamhet/andamal, antal anstallda, omsattning och
dylikt.

Projektidé
3. En beskrivning av projektidé, planerad verksamhet och omfattning.

4. En skiss/illustration 6ver ert forslag som visar hur ni avser disponera fastigheten.
Observera att kommunen inte efterfragar nagra arkitektritningar utan det racker med
nagot som ger en bild av den tankta bebyggelsen.

5. Motivering varfor omradet ar lampligt for er verksamhet, vilka som ar era
kunder/leverantorer.

6. Hur verksamheten bidrar till att locka besokare, skapa liv och rorelse samt
komplettera och langsiktigt starka servicen i ndromradet.
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Genomfdrande- och tidsplan samt referensprojekt

7. En genomfdrandeplan med en grov tidsplan for projektets genomférande och en
beskrivning av hur finansiering ska ske. Kommunen ser positivt pa en tidig byggstart
samt ett effektivt och rationellt genomférande av projektet.

8. Frivilligt: Ett relevant referensprojekt/erfarenhet. Beskrivning av ett genomfort
projekt, eller vilken relevant erfarenhet nyckelpersoner/foretaget har av aktuell
verksamhet. Detta ar inget krav, men kan vagas in i utvarderingen.

Inldamning av intresseanmalan
Intresseanmalan skickas i forsta hand via e-post till:

carl.rasmunds@umea.se

Alternativt med post till:

Umea kommun, Mark och Exploatering
901 84 Umed
Att: CR

Utvardering

Mark och exploatering utvarderar alla inkomna forslag utifran ett jamforelseforfarande.
Intresseanmalningar som kommer in efter senaste datum for inlamning kommer inte
behandlas.

Efter utvardering och politiskt beslut kommer utvald aktor erbjudas att teckna ett
markanvisningsavtal. Kommunen forbehaller sig fri provningsratt.

Foljande kriterier beddms och vags samman vid utvardering:

e Inlamningskrav. Kontroll att inlamningskraven enligt punkt 1-7 ar uppfyllda.

e Foreslagen projektidé. Hur val forslaget passar med kommunens vision for omradet.

e Genomforandeférmaga. Exploatérens ekonomiska stabilitet, tidplan och mojlighet att
genomfoéra projektidé kan paverka valet.

e Referensprojekt/erfarenhet, punkt 8.
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Markanvisningsavtalet

Ett markanvisningsavtal ger exploatoren ratt att under en bestamd tid med ensamratt arbeta
med de forutsattningar som kravs for ny bebyggelse i enlighet med detaljplan och inlamnad
projektidé. Avtalet ar ett kostnadsfritt.

Markanvisningsavtalet tidsbegransas till 12 manader och under reservationstiden ska ett
godkant bygglov lamnas in (och eventuella andra tillstdnd som kravs for verksamheten). Om
inte villkoren i markanvisningsavtalet uppfylls inom den bestamda tiden upphor
markanvisningsavtalet att galla utan ratt till ersattning for nedlagt arbete. Ett
markanvisningsavtal fullféljs genom ett kdpeavtal. Markanvisningsavtalet far inte verlatas
pa annan part utan Umea kommuns skriftliga godkdannande. Uppfylls inte villkoren och
markanvisningsavtalet faller sa har exploatdren inte ratt till ersattning eller skadestand och
kommunen har ratt att teckna avtal med annan part. Inlamnad intresseanmalan ger ingen
ratt till ersattning for nedlagt arbete.

Samtliga kostnader under reservationstiden for exempelvis markundersdkningar, éverlast,
projektering och planeringsarbete bekostas av exploatoren. Nedlagda kostnader aterbetalas
inte om reservationen upphor. Nodvandiga myndighetslov bekostas av exploatoren.

Las mer om hantering av markanvisningar i Umea kommuns Policy och riktlinjer fér markanvisning.

Byggnadsskyldighet

Kopeavtalet kommer att innehalla ett byggnadsskyldighetsvillkor vilket innebar att koparen
inom tva ar fran kopeavtalets undertecknande ska ha uppfort de byggnader och
anlaggningar som planeras i enlighet med erhallet bygglov. Fullgors inte
byggnadsskyldigheten inom tidsfristen utfardas ett vite.

Vid fragor kontakta:
Carl Rasmunds Lars-Jonas Kaddik
Mark- och Exploateringsingenjor ~ Mark- och Exploateringsingenjor
090-16 23 04 090-16 14 32

carl.rasmunds@umea.se larsjonas.kaddik@umea.se



https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/markexploatering/policyochriktlinjer.4.5d9221f0174f992114649c.html
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