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Diarienummer: BN-2018/00016

Granskningsutlatande Datum: 2021-10-05
Handlaggare: Malin Nyberger

Denna detaljplan har i ett tidigare skede genomgatt hela planprocessen fran samrad till
antagande. Detaljplanen genomgar nu delvis en fornyad planprocess, vilket innebdr att

U M EA detaljplanen gar ut pa férnyad granskning innan ett eventuellt antagande. Detaljplanen
utgér samma arende som tidigare varfor det i planhandlingarna finns granskningsutlatande

I(OM M U N fran foregaende planprocess. Dessa handlingar ar en produkt av tidigare samrad och
granskning dar synpunkter fran dessa skeden framgar. Denna handling utgor
granskningsutlatande fran féregaende planprocess.

Detaljplan for fastigheten

Syrenen 7 m.fl.
inom Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Syrenen 7 m.fl. har uppréattats av Umea
kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att inom omradet skapa planmadss-
iga forutsattningar for bostader och sakerstalla friyta samt maojliggora for centrum-
verksamheter i bottenplan.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal fér samrad under
tiden 2020-03-09 — 2020-03-30 samt granskning under tiden 2021-05-19 — 2021-06-
09. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,féreningar m.fl. har getts moj-
lighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Allmant
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdissig forutsdttning for bostédersamt mdjlig-
het till centrumverksamheter i bottenplan.

Lansstyrelsen yttrade under samradet den 27 mars 2020. Synpunkterna behandlade
bl.a. trafikbuller, stadsbild och planutformning

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Lansstyrelsen uppmarksammar i samradsredogorelsen att Brandférsvaret i sittyttrande
inte har namnt nagot om att det inte gar att nd utrymning fran raddningsfordon via in-
nergarden pga eventuell gardséverbyggnad. Om det &r sa attbrandférsvaret inte har
uppmarksammat detta bor de informeras under granskningen, om inte deras forslag till
Tr-2 trapphus ar [6sningen for detta.

Kommentar

Brandférsvaret har tagit del av detta. Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planfér-
slaget.
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LANTMATERI

| matrisen over fastigheter och konsekvenser behéver nagra andringar goras.

For Syrenen 7 och 9 beskrivs konsekvenserna med u-omradet och det behodver uto-
kas med att ledningsratt kan bildas inom u-omradet for ledningarna. Det ar led-
ningshavaren som anséker hos Lantmaterimyndigheten omledningsratt och bekos-
tar den. | en ledningsratt behandlas eventuella ersattningar for markintrang.

Det finns dven ett officialservitut for vag som beror Syrenen 7 och 9 som behéver
tas bort, vilket gors i en lantmateriforrattning. Eventuella ersattningar behandlas i
forrattningen och bada berdrda fastighetsagare kan ansdka om att ta bort servitu-
tet.

For befintligt avtalsservitutet avseende fjarrvairme behover konsekvenserna utékas
med att parterna kan sjalva ta bort avtalsservitutet eller om avtalsservitutet paver-
kas i en lantmateriforrattning mellan de berdrda parterna kan det tas bort efter yr-
kande.

Under rubriken Ledningsratt/Servitut ar det angivet att exploatdren/fastighetsagaren
bekostar ledningsratten. Detta kan inte vi ta beslut om, om inteexploatéren/marka-
gare frivilligt tar pa sig betalningsansvar. Ar detta en delav ett exploateringsavtal? Det
star ingenting om servitut i detta stycke. Avtalsservitut och officialservitut bor besk-
rivas.

Under rubriken Gemensamhetsanlaggning behover det beskrivas vad ensamfillig-
hetsférening ar och aven vad alternativet ar, dvs delagarforvaltning.

| sista stycket star det att det har getts forutsattningar for 3D-fastighetsbildning av
centrumplanet i byggnaden vilket stammer men dven bostaderna kan 3D-avstyckas.
Behovet av att anvanda en annan fastighet kandven l6sas med servitut eller avtals-
servitut.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att ledningshavaren an-
s6ker om ledningsrdtt inom u-omradet. Det dr s6kande fér planen som ska stad for
kostnaden eftersom det dr genomférande av planen som féranleder att ledning
madste flyttas. Infér antagande har ett avtal tagits fram fér att reglera detta.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende officialservitut for vdég.

Planbeskrivningen har kompletterats angdende avtalsservitut och att vardera part
kan ta bort avtalet.

Stycket om gemensamhetsanldggning har kompletterats infér antagande.
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Stycket om 3D-fastighetsbildning har kompletterats enligt Lantmdteris yttrande.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och halsoskyddsnamnden har inget att erinra mot planférslaget.
TEKNISKA NAMNDEN

Trafik och gata

Vi ser positivt pa att det har tillkommit en reglering om att infart till parkering for
bostdader enbart far ske fran Skiftesvagen.

Det ar viktigt att det finns besOoksparkering latt tillgangligt daven for besokare till bo-
staderna, annars ar det risk att dessa bilar parkeras langs gatan istallet. Eftersom
bilparkering kommer att ske i garage kravs en extra genomtankt |6sning sa att dven
bestkare hittar dit och tar sig in dar.

Det kommer att finnas behov av cykelparkering dven pa foérgardsmark. Vi tolkar det
som att bestammelsen n2 enbart avser att bilparkering inte tillats men det kanske
vore bra att tydliggora.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur

Det ar viktigt att sdakerstalla att gardens utemiljo dven efter fortatning har forutsatt-
ning for sociala kvaliteter. Kommunal parkmark i narheten kan och ska inte kompen-
sera for dysfunktionella gardar. Detta ar dven en fraga om social hallbarhet.

| planen foreslas friytor pa bjalklag. Det finns manga exempel pa hur denna l6sning
trots goda intentioner ger omojliggor god gestaltning av friytan. Om man anda vill
bygga friyta pa bjalklag ar det viktigt att nedanstaende foreskrifter skrivs in i planen.

| planen foreslas 40 cm jordlager lagom. Det kan maojligen vara lagom for grasmatta
men for trad och storre buskar kommer det vara for lite. Bjalklaget gor att jorden
inte har kontakt med grundvattnet och kommer dessutom det vara dranerat vilket
resulterar i en mycket torr vaxtjord. Samtidigt tappar den bade sin buffrande effekt
och infiltration vilket gor att jorden vid kraftiga regn latt blir blot och geggig.

Pa platser déar trad ska kunna vaxa bor bjalklaget dimensioneras med minst 80 cm
vaxtjord ovanfor dranering och isolering och minst 8 m3 vaxtjord per trad. Detta ar
far garna galla daven for vaxtjordar for buskar och gréas. Dar driftfordon planeras be-
hova kéra maste bjalklaget kunna tala den kombinerade vikten av jordens vikt, vik-
ten av fullvuxna trdd och vikten av eventuella framtida arbetsfordon, upp till 17 ton.
Vidare bor bjalklaget utforas sa att en normal gard utan inskrédnkningar kan utveck-
las ovanpa. Det innebér bland annat att det ska vara mojligt att anlagga och an-
vanda ett bevattningssystem eftersom den naturliga vattentillgdngen for trad och
vaxtlighet (grundvattnet) gar forlorat. Bjalklagets konstruktion bor darfor inkludera
[6sning for fullgott tatskikt och isolering samt dranering.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 90 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 09016 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats www.umea.se/kommun



mailto:detaljplanering@umea.se
http://www.umea.se/detaljplanering
http://www.umea.se/kommun

4 (21)

Don for ventilation bor inte anlaggas eller placeras sa att det stor friytornas utform-
ning, funktioner och nyttjande. Buller fran ventilation/uppvarmning bor alltsa inte
forekomma i eller riktas mot friytorna. Det innebar ocksa att markvarme inte bor
lacka ut pa ett sddant satt att det paverkar trad och buskar vasentligt som ska véxa
ovanpa bjalklaget, dvs extra isolering kan komma att behoévas.

Kommentar

Besékande forvintas parkera i parkeringsgaraget for bostéder. Enligt utrékning ér
det mdéjligt att géra parkeringsgaraget stérre én dagens parkeringsnorm, eftersom
beséksparkering dr inkluderat i parkeringsnormen och det hdr finns yta fér dnnu fler
parkeringar sG bedéms det kunna sékerstdllas bra beséksparkeringar.

Férgdrdsmarken Iémpar sig inte for parkering fér bilar, men att stdlla upp cyklar gér
utmdrkt. Férgdrdsmarken dr 4 meter bred och en cykelplats upptar ca 2 meter.

Att stdlla krav pa jorddjup om 0,8 meter éver hela bjélklaget anses vara i 6verkant.
Det dr dessutom svdrt att reglera att det ska vara lokalt djupdjup om 0,8 meter fér
att kunna plantera trdd. Hur mdnga stdllen av detta lokala djupdjup ska det vara
osv. Ett minsta djupdjup anses sdkerstélla grismatta och mindre buskar. Tréd kan
planteras i planteringar som héjs ovan grédsmatta for att séikerstdlla att jorddjupet
blir tillréickligt. Exakta tekniska I6sningar fér att friytan ska fungera éver tid regleras
inte i detaljplanen. Tekniska lé6sningar féréndras konstant och om detaljplanen re-
glerar dessa bitar I6per den en risk att bli utdaterad inom kort. | efterkommande
bygglovsskede far exakta krav for bjdlklagets bdrighet faststdllas.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Brandfdorsvaret har inga ytterligare synpunkter pa forslaget till detaljplan férfastigheten
Syrenen 7 mfl, dnr BN-2018/00016

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende bredbands-, el-, eller fjarrvarmeledningar.

VAKIN

Vatten och Avlopp
Inget att erinra.

Avfall och atervinning
Kallsortering, dvs utsortering av samtliga fraktioner bor finnas. Berdkningav upp-
skattad avfallsmangd gors utifran NOA 18. Tank pa att ta hojd for forandringar i
mangder och krav som kan komma att ske i framtiden.
Vid anlaggande av underjordsbehallare ska dessa punkter uppfyllas.
e Tank pa att bilen inte kor pa gang- och cykelvag el. korsar dessa.
e Behallaren far placeras maximalt 5 meter fran uppstallningsplatsfran kranbilen. Av-
standet mats fran behallarens mittpunkt.
e Behallaren ska placeras minst 2 meter fran trad, bilar och liknandesom kan skadas i
samband med témning. Avstandet mats fran yttersta kant/plattformen.
e  Fri hojd for témning ska vara minst 10 meter.
e Hojdskillnaden mellan behallare och uppstéallningsplats far varahogst +- 2 meter.
e Totalvikten for behallare och avfall far inte 6verstiga 2000 kg.
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e  Godkant fallskydd ska finnas under tdmning.

e Blockering av vag ska undvikas for att inte hindra 6vrig trafik. Planera darfér in en
angoringsficka for bilen.

e Fordonets angoringsplats far inte vara placerad vid utfarter ellerplaceras vid kors-
ning.

e Tank pa att underlaget ska vara hardgjort och anpassat for fordonets tyngd sa att
fordonets stodben, som falls ut innan tdmning inteskapar gropar i markbelagg-
ningen.

e Endast behallare med tvakrokssystemet accepteras.

e Matt och anvisningar for uppstallningsplats, vandplaner etc. finns igdllande NOA 18.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
SKANOVA

Vi har inget att erinra.

YTTRANDE 1

Detaljplanen for Syrenen 7 m.fl. ar en fruktansvard exploatering som intehor
hemma i ett villaomrade och vid en vagkorsning pa Grisbacka.

Att planera for en U-formad huskropp med maximal hushdjd pa 7 vaningarbland
villor som ar 2 vaningar hoga och dessutom planera for en innergard”friyta” som
byggherren har maéjlighet att hdja upp till 5,5 meter som ansluter mot Syrenen 6
och Syrenen 10, detta skulle innebara en valdig insyn mot innergardarna for Syre-
nen 6 och 10.

Det verkar som att kommunens detaljplansplanering inte alls tar hansyn tillbefint-
liga fastigheter nar det galler hojd pa huskroppar, insyn, buller och trafik vid en ny
exploatering.

Kommentar

Att planférslaget uppvisar en relativ sluten och kompakt kvartersstruktur, har sin
riktighet. Stadsdelen genomgar en foérdndring som dr kopplad till 6versiktsplanens
strategier for att vi ska uppnd malet om 200 000 invanare till Gr 2050.

Umed kommun anser att det dr rimligt att i direkt koppling till busstrafikens stom-
linje och med hdnsyn att flera detaljplaner efter Backenvigen koncentreras och ut-
veckla bebyggelsen i tidtare och mer kompakta kvarter. Utvecklingen har i férsta
hand pdskyndats av férdndringar i verksamheter som ldmnat stadsdelen och ocksa
varit ytkrévande. Det har skapat férutsdttningar att préva stérre exploateringar i en
annan skala. Féréndringarna efter Backenvidgen har ocksa skett i korsningspunk-
terna med stadsdelens tvéirgator vilket medfért en stérre koncentration kring cirku-
lationsplatserna och dér ménniskor i hégre grad rér sig. Att anpassa bebyggelseut-
vecklingen efter kollektivtrafikensstruktur dr ocksa en idag etablerad féreteelse som
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stérker kollektivtrafikens position som fidrdmedel. Aven om den slutna kvartersfor-
men och den hégre byggnadshéjden till synes dr fréimmande ér detaljplanen éver-
ensstimmande med éversiktsplanen.

Infér antagandet har regleringen i plankartan féréndras for att sdkerstdlla att friyta
ovan nockhéjd fér centrumverksamheten hamnar pad ett avstdnd om minst 11,5 m
frdn fastighetsgréins. Mellan centrumverksamheten och fastighetsgrdns far ramp
ned till parkeringsgaraget och en terrassering av friytan ned till markplan uppféras.
Utéver detta har det lagts till att bygglov fér éndrad anvéndning far inte ges férrdn
ett plank om 2 meter har uppférts i fastighetsgréns mot Syrenen 6 och 10. Detta
plank ska uppféras av exploatéren for detaljplanen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
YTTRANDE 2

Jag har synpunkter pa byggnationen av Syrenen 7, motsatter mig 7 va- ningar som
medfor skugga pa min fastighet samt att annu mer fordonstra-fik och buller efter
Tallparksvagen mot Sandakersgatan. Detta medfor storrisk for alla barn som passe-
rar Tallparksvagen/Skiftesvagen pa vag till Gris-backaskolan.

Jag motsatter mig inte byggnation pa Syrenen utan att det blir 7 vaningarhogt.

Kommentar
Se kommunens svar angdende tdthet och byggnadshéjd under yttrande 1.

Skuggning som planférslaget bidrar till anses inte vara en betydande oléigenhet.
Planférslaget skuggar olika delar av omgivningen under dagen, men omkringlig-
gande bebyggelse bedéms, utifran skuggstudien, fortfarande ha tillgang till bade
dagsljus och solljus i tillrdicklig utstréckning.

I varje detaljplan jobbar en arbetsgrupp med olika kompetenser. Exempelvis sitter
en trafikplanerare med och bevakar trafikfrdgorna. | denna detaljplan har en trafik-
utredning tagits fram av en konsult. Bade konsulten och vdra trafikplanerare bedo-
mer att det inte kommer att bli sGdan hég belastning att det blir osékert ur trafik-
synpunkt. Sedan planerar Umed kommun fér att 65 % av alla resor ska ske med hall-
bara transportmedel, ex cykel eller kollektivtrafik. Att det blir svdrare att ta sig fram
med bil Idngs vissa gator dr ett sdtt att férséka fa till en beteendeférédndring hos
medborgarna som da hellre kanske vdljer att cykla. Det kan alltsG upplevas som ett
stort problem med framkomlighet, men det dr ocksa planerat fér att det ska fungera
sa.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 3

Med merparten lagre bebyggelse lampar det sig inte med en 7 vaningsbyggnad i
detta omrade. Huset ar stort och hogt och skulle sarskilja sig franomgivande bebyg-
gelse.
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Konsekvensanalysen pa en ny livsmedelsetablering visar tydligt vad det skulle inne-
bara for Coop Grisbacka. Det behovs en livsmedelsbutik i omradet och det ar Coop
grisbacka. Vi behover inte ytterligare ett minikdpcentrum som urholkar Centrum.

Kommentar
Se kommunens svar angdende tithet och byggnadshéjd under yttrande 1.

Ja, konsekvensanalysen visar pd att det kan bli en tuff konkurrens om det uppférs en
livsmedelsbutik. Nédr handelsutredningen var klar lyftes denna fréaga till Byggnads-
ndmnden och de beslutade att vi fortsatt skulle planera fér en centrumverksamhet
om 2200 BTA. Detaljplanen reglerar dock inte att det mdste bli en livsmedelsbutik,
det kan bli ndgon annan centrumverksamhet ocksa.

YTTRANDE 4

Trots en mangd valmotiverade och genomtankta synpunkter fortsatter kommunen
att havda att den foreslagna bebyggelsen harmoniserar med omgivningen, eller for
att citera detaljplaneférslaget dar det pastas att dettagits fram i ”Relationen till gles-
bebyggd och smaskalig villastruktur i det nérliggande omrddet. ” [s.18] samt att be-
byggelsen ska ” ...anpassa sig efter villastrukturen ” [s.21]. Tror ens forfattarna till
detaljplaneforslaget sjdlva pa detta? Istallet tycks utformningen av planomradet till
storsta delen vara anpassad till eventuell kommande hog bebyggelse pa Kattfoten 6
[s.18]. Storsta hansyn boér naturligtvis tas till den befintliga l1daga omgivandebebyggel-
sen.

Att foresla en detaljplan som tillater en sammanhallen huskropp med 7 vaningar i
ett omrade med framst lag och medelhog bebyggelse dr hdpnadsvackande. Vi mots-
dtter oss absolut inte ndgon exploatering av Syrenen 7 men da maste en anpassning
ske gentemot den omgivande bebyggelsen vilket betyder att man dels sanker hoj-
den pa byggnaderna samt att man tar bort mojligheten att etablera en sa kallad
upphojd friyta mellan byggnaderna.

Som forslaget for narvarande ser ut innebar det en helt oacceptabel fortatning och
forandring i stadsbilden i férhallande till narliggande bebyggelse. Aven remissinstan-
sen Lansstyrelsen ser det uppenbara, namligen att planforslaget ”...inte tar ndgon
hdnsyn till omrddets smdskalighet och genomsiktlighet.” samt att ”...planférslagets
exploatering dr alltfér kraftfull inom omgivande stadslandskap...”.

Vi kraver darfor att planforslaget omarbetas pa sa satt att antalet vaningar sanks
men garna med bibehallen struktur. Det vill sdga att de hogsta byggnaderna anlaggs
mot Grubbevagen och Backenrondellen och de lagre langsSkiftesvagen samt Back-
envagen.

Att standigt motivera en extrem exploatering med mantran sasom ”femkilometers-
staden” samt ”200 000 invanare” borjar faktiskt bli trottsamt. Ska dessa numera slitna
klyschor trumfa éver allt vad sunt férnuft heter?Aven férfattarna till kommentarerna
i samradsredogorelsen inser nog innerst inne detta da de skriver att ”den hégre bygg-
nadshdjden till synes drfrimmande...” [s.3]

Angaende samradskretsen som har fatt information om byggplanerna sa har det
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urvalet gjorts valdigt snavt [s.14] da den féreslagna bebyggelsen och den tillkom-
mande trafiken i praktiken kommer att inverka dramatiskt pa en betydligt storre del
av omradet an vad som kommunen definierat som samradskrets. Noterbart ar att
samradskretsen endast omfattar 4 st friliggande villor varav tva (2) l6sts in av explo-
atéren som dessutom redan fatt beviljade rivningslov for dessa. | 6vrigt handlar det
om Coop Grisbacka,Grisbackakyrkan, Hartviksgarden, Kattfoten 6 (vilken snart dven
kan komma att bebyggas med hoghus) samt nagra ytterligare. Som man fragar far
man svar heter det och att valja en sa snav samradskrets kan tolkas somatt kommu-
nen vill begransa antalet synpunkter.

Trots att den foreslagna friytan flyttas nagra meter osterut ar det for oss helt oac-
ceptabelt att fa en sadan upphojs utsiktsplats endast nagra fa meter fran var tomt-
grans. Aven remissinstansen Linsstyrelsen papekar det uppenbara i att den kom-
mer att upplevas negativt for fastigheterna Syrenen 6 och 10. Pa denna friyta tillats
enligt planforslaget aven komplementbyggnader med en nockhdjd pa hela 5,5 me-
ter och skulle det utnyttjas maximalt kan det innebara att vi i varsta fall far en mas-
siv ”vagg” nagra fa meter fran var tomtgrans och ett sddant intrang i var absoluta
narhet ar helt oacceptabel. Med reservation for att vi tolkat skrivningen i detalj-
planeforslaget korrekt kan hojden pa denna vagg i varsta fall bli 6ver 11 meter!
(5,5+0,4+5,5) da foljande finns att lasa:

” Fér centrumverksamhet som inte 6verbyggs med bostdder regleras en hgsta
nockhéjd om 5,5 meter” [s. 21]

”Jordlager om minst 0,40 meter ovanpd bjdlklag” [s.20]

“Utéver reglerad nockhéjd far komplement till friyta uppféras ” [s.20]
“Komplementbyggnader far maximalt uppféras med en nockhéjd om 5,5 meter”
[s.20]

Vi anser att friytan bor placeras i markniva vilket torde vara det mest naturliga. Hela
tanken med en centrumverksamhet under friytan ar djupt onaturlig fér en stadsdel
som Grisbacka och kdnns enbart som ett satt att ga exploatéren till motes.

De bada narliggande fastigheterna, Syrenen 6 och 10, har fér ndrvarande tradgardar
med minimal insyn. Hoga flerfamiljshus nara befintlig lagre bebyggelse innebar att
de fastigheterna, plotsligt far flera hoga hus som éverblickar den egna fastigheten.
Det som tidigare varit en avskild tradgard far plotsligt en stor mangd lagenhetsfons-
ter riktade mot sig. Utsikten fran sjuvaningshus innebar att man till och med ser rakt
ned i trddgardarna. Forutom denna insyn kommer de héga byggnaderna att med-
fora oonskad skuggning pa fastigheten Syrenen 6 [s.39]. En lagre byggnadshdojd
skulle kraftigt forbattra den situationen.

Till det kommer alltsa en moijlig bebyggelse ovan friytan vilken sammanlagtkan na
en hojd ovan markniva pa éver 11 meter. Och detta endast nagra fameter fran var
fastighetsgrans. Detta ar katastrofalt! Upplevelsen av att nagon star vid kanten pa
denna friyta och tittar ned i tradgarden ar svar att forstalla sig. Darfor vore det
onskvart att det togs fram en simulering av detta for att fa en tydligare upplevelse
fran bada hall. Insynsintranget skulle dock vasentligen kunna reduceras om man
placerade ett estetiskt plank langs hela vastra gransen av den upphdjda friytan.
Det &r mycket olampligt att placera hoga flerbostadshus sa nara aldre villabebyg-
gelse med hansyn till den insyn som uppkommer. Det ar inte heller |ampligt med
hadnsyn till stads- och landskapsbilden. De narliggande fastigheterna har aldrig haft
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nagon anledning att forvanta sig att en sa hog exploatering skulle ske pa andra sidan
fastighetsgransen. Byggnadernas hojd sa nara befintlig villabebyggelse innebar sa-
dan insyn att det strider mot ettrimligt hdnsynstagande till befintliga bebyggelsefor-
hallanden och utgor ocksa betydande oldgenheter.

| planhandlingarna namns en terrassering [s.20] men ett fortydligande maste till for
att forklara hur denna terrassering kommer att gestalta sig sett fran fastigheterna
Syrenen 10 & 6. Terrasseringen ska dven tillgangliggora friytan [s.20] men hur och
for vem? Fran vilket hall? Via trappor eller hiss? Mycket information saknas kring
denna terrassering och da denna terrassering ligger mot fastigheterna Syrenen 10 &
6 maste detta tydliggoras betydligt battre i planhandlingarna, garna daven den med
en simulering.

Med tanke pa att garageutfarten fran Almen2 m.fl. dven den kommer att mynna ut
mot Skiftesvagen kommer det sammantaget generera en mycketstor trafikbkning
langs Skiftesvagen vid en tidpunkt da manga skolbarn franforskoledldern och uppat
befinner sig, bade som gaende och pa cykel. Detta géller hela aret men i synnerhet
vintertid da det ar upplagt forolyckstilloud da trottoarerna (hittills) inte skottas utan
anvants som snoupplag. Den 6kade trafikmangden kommer dven att kraftigt for-
svara for boende langs Skiftesvagen att ta sig ut paAmorgonen fran fastigheterna,
med 6kad risk for olyckor och tillbud, bade for gaende samt andra fordon.

Vid ett antal tillfallen i planbeskrivningen ndmns en férhoppning om att den fore-
slagna detaljplanen ska utveckla centrumverksamheten i omradet genom att det
mojliggors handel under friytan och ett ihardigt rykte pekar ut Lidl som en tankbar
part for dagligvaruhandel. | konsekvensanalysen for handel pa Syrenen 7 utférd av
konsultforetaget Niras gors bedomningen att detta kommer att paverka Coop Gris-
backa mycket negativt och att det finns en 6verhangande risk att Coop Grisbacka
kan komma att laggas ner pa grund av konkurrensen. Man slas da av fragan om for-
fattarna till detaljplaneférslaget verkligen har last konsekvensanalysen ordentligt?
An mindre har man tydligen férstatt vilken fantastisk motséigelse det &r i att man &
ena sidan sager att en etablering av centrumhandel kommer att utveckla omradet
samtidigt som konsekvensanalysen spar att Coop Grisbackakan komma att laggas
ner? Om det dessutom i framtiden visar sig att den dagligvaruhandel som etablerar
sig under friytan inte far tillracklig [onsamhet och darfor efter en tid valjer att lagga
ner, hur kommer da centrumverksamheten kring Grisbacka att se ut om Coop Gris-
backa redan ar nedlagt? Manga mindre aktorer, bland annat Andreas Herrmode,
har tidigare gjort tappra forsok att etablera sig i omradet men faktum ar att nar-
heten till Umea centrum, de manga handelscentra i Umeas omnejd samt den allt
mer vaxande e-handeln gor att nagon storre framtid for en 6kad centrumverksam-
het pa Grisbackaomradet ter sig allt mer avlagsen. Undantagen ér givetvis snabb-
matsrestauranger, sdsom pizzerior och hamburgerbarer, vilka troligtvis dven i fort-
sattningen kommer att finnas kvar. De som lagt forslaget om centrumhandel under
friytan pa Syrenen 7 bar darfor ett stort ansvar pa sina axlar. Idag har vi en fantas-
tisk Coopbutik i naromradet men i framtiden riskerar planerna fér en centrumverk-
samhet under friytan att spoliera allt detta, om nu inte de optimistiska skrivningarna
i detaljplaneforslaget slar in.
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En annan tanke dyker upp da vi ldser att planen ar att parkeringen till centrumhan-
deln kommer att ligga inuti fastigheten pa Syrenen 7. Det ar inte sa svart att fore-
stalla sig att besdkare till centrumhandeln framst kommer att parkera pa Coop Gris-
backa och sedan ga tvars over gatan. Manga bilféraredrar sig for att parkera i parke-
ringshus och i synnerhet kvinnor kan kdanna en viss oro for det. Sjalvklart kommer
detta att skynda pa nedlaggningen for Coop Grisbacka da deras parkering upptas av
bestkande till deras konkurrent.

| samradsredogorelsen [s.16] pastas att garageinfarten mot Grubbevageninte kom-
mer att ” belasta morgontrafiken dd dessa verksamheter oftast

har lite senare 6ppningstider.” Ar det verkligen oként for forfattarna till detaljplane-
forslaget att normal 6ppettid for dagligvaruhandel ofta ar 07.00, exempelvis for
Coop Grisbacka och ICA Kvantum? Sjalvklart kommer en garageinfart mot Grub-
bevagen att an mer forsamra trafiksituationen i naromradet med 6kad olycksrisk
som resultat.

| planbeskrivningen [s.49] namns det saméagda plank som star mot fastighetsgran-
sen i vaster. Planket uppfordes med bygglov 2003 och kommer darfor att sta kvar
dven framover. Detta plank hojdes delvis upp till 2,5 meter i samband med dess
uppférande for att minska insynen samt buller franverksamheten fran Bilspektrum.
Vi kopte fastigheten Syrenen 6 ar 2005. Dastorningarna och insynen knappast kom-
mer att minska i framtiden kraver vi att planket langs hela 6stra tomtgransen kan
hojas upp till 2,5 meter.

Kommentar
Kommunens svar angdende byggnadshéjd och téithet kan ses under Yttrande 1.

Samrddskretsen

Sakdgarkretsen bestdr utav de som bor ndrmast och som bedéms kunna pdverkas
av exempelvis insyn, skuggning, buller. Detta ¢ér en avgréinsning som kommunen
gjort, men alla har éndd méjlighet att inkomma med synpunkter. Den slutliga be-
démningen om vilka som ér sakégare och inte gér mark- och miljodomstolen.
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Friyta

Intentionen med friytan dr inte ténkt sG som beskrivs i yttrandet, alltsé att det ska
finnas en méjlighet att bygga en viigg om 11 meter déir centrumverksamhet plan-
ldggs. Syftet med bestémmelsen “Utéver reglerad nockhdjd far komplement till
friyta uppféras” dr att sékerstdlla att méjlighet finns att uppféra staket i kanten av
friytan. Detta ur sdkerhetssynpunkt eftersom friytan kan komma att uppféras pa
taket till centrumverksamheten. Syftet dr ocksa att sékerstdlla att det dr okej att
uppféra en gungstdllning eller exempelvis en basketkorg. Infér antagandet har detta
fértydligats. Det handlar alltsG om komplement och inte om komplementbyggnader
och ddrfér gdller inte héjden 5,5 meter som den gér i bestimmelsen om komple-
mentbyggnader. Detta har fértydligats ytterligare infér antagandet.

Insyn

Fér att minska insynen har det reglerats att inga balkonger fdar uppféras pa gavlar
mot Syrenen 6 och 10. Infér antagandet har regleringen i plankartan férdndras fér
att sdkerstdlla att friyta ovan nockhéjd for centrumverksamheten hamnar pa ett av-
stand om minst 11,5 m fran fastighetsgrédns. Mellan centrumverksamheten och fas-
tighetsgrdns far ramp ned till parkeringsgaraget och en terrassering av friytan ned
till markplan uppféras. Utéver detta har det lagts till att bygglov fér éndrad anvénd-
ning far inte ges forrdn ett plank om 2 meter har uppférts i fastighetsgrédns mot Sy-
renen 6 och 10. Detta plank ska uppféras av exploatéren for detaljplanen.

Konkurrens livsmedelsbutik

Se kommunens svar under yttrande 3.

Fastigheten dr flexibelt reglerad. Skulle det inte bli nagon centrumverksamhet sa
finns méjligheten att bygga endast bostdder. Forvisso har vissa butiker 6ppettider
fran klockan 07.00, denna tid brukar dock inte vara nagon rusningstid fér butikerna.
Trafikplanerare har varit med i arbetsgruppen fér denna detaljplan och det har
gjorts en trafikutredning. Den reglering som trafikavdelningen ansdg behévdes har
reglerats i planen. Detta dr att infart till centrumverksamhet ska ske mot Grubbevd-
gen och infart till garage for bostdder ska ske via Skiftesvégen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 5

Vi boendes pa Syrenen 10 upplever att vara fragor om oklarhet gallande framst
friytan som angransar mot var fastighet ej besvarats i samradsredogdrelsen. Aven
Lansstyrelsen understrok ett behov av tydlighet kring mojlig utformning av denna
yta som angransar mot Syrenen 6 & 10. Det beskrivs i redogérelsen att planen om-
arbetats sa att friytan ovan mark skall terrasseras ned till markniva, en beskrivning
som vi utan illustration har svart att forestalla oss. Vi stéller oss fragandes till om en
sadan losning ens ar praktisktmaijlig eftersom terrasseringen i sa fall skall falla fran
cirka 6 meters hojd ned till markniva pa valdigt begransat djup. Vi utgar da ifran att
terrasseringens syfte ar att gora den upphdjda friytan accessbar. Vi upplever att pla-
nen oavsett om friytan forlaggs ovanpa centrumverksamhet eller ej, kommer inne-
bara stora tillkommande strommar med fotgdngare langs var tomtgrans vars insyn
kommer vara hogst patrangande med tanke pa terrasseringens hojd.
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Da den byggnad som ar uppford langs tomtgransen mot Syrenen 10 rivs anser vi det
rimligt att infora ett krav i detaljplanen pa att plank skall uppforasfor att begransa
denna paverkan. Ett plank med krav pa acceptabel estetik samt hojd pa minst 2 me-
ter. Vidare tycker vi oss ocksa se en avsaknad av vettiga argument for att uppfora
hogre bygghdjd mot rondellen. Byggnadens storlek i sig ar tillracklig for att markera
centrum vid jamforelse mot Kattfoten 6. En harmonisering av héjden pa maximalt 6
vaningar skulle dven lindra effekten av skuggningar pa omgivande byggnader inklu-
sive lagenheter inom den aktuella detaljplanen.

Kommentar

Infér antagandet har en illustrationsbild for hur terrasseringen skulle kunna ta form
lagts till i planbeskrivningen. Terrasseringen bestdr av nedtrappande etapper samt
en ramp.

Innergdrden kommer att kunna nds ifran trapphusen ocksd. De boende kommer tro-
ligen i allra stérsta grad att gé denna vdg. Terrasseringen kommer troligen anvindas
av besbékare om inte boende sldpper in dem via trapphusen.

Infér antagandet har regleringen i plankartan féréndras for att sdkerstdlla att friyta
ovan nockhéjd fér centrumverksamheten hamnar pa ett avstand om minst 11,5 m
fran fastighetsgrdins. Mellan centrumverksamheten och fastighetsgrdns far ramp
ned till parkeringsgaraget och en terrassering av friytan ned till markplan uppféras.
Utéver detta har det lagts till att bygglov for dndrad anvéndning far inte ges férrén
ett plank om 2 meter har uppférts i fastighetsgréns mot Syrenen 6 och 10. Detta
plank ska uppféras av exploatéren for detaljplanen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6

Umea har andra ytor som kan bebyggas. tex | 20. Det ni nu planerar och smyger
fram (da Syrenen férmodligen kommer att vara vagledande vad galler hushojd) ar
inte bra. For mycket folk pa ett stalle. Fragan ar ocksa vad Husens hojd kommer att
bli nar det hur hog sockeln kommer att bli pa de andra husen pa Almen. Tex 21 m +
sockel vad innebar det? En botten vaning med férhojd sockel for att hindra insyn?
Insyn pa befintliga tomter tas inte med.

Samradskretsen ar alldeles for liten da hushojderna paverkar hela det narliggande
omradet mer an de stackare som ni samrader med.

Byggnadsvolymerna i sydost ar av sluten karaktar mot rondellen Backenva-
gen/Grubbeviagen for att skapa en skyddande barriar mot buller. Hur tanker ni da
for oss som bor efter Grubbevagen? Finns ingen barridr dar. De hus som redan finns
ar aldre och har formodligen inte samma skydd mot ljud som nya, Far vi ersattning
for att bullerskydda vara hus?

Planforslaget innebar att trafikvolymer i omradet kommer att 6ka med cirka 30%.
Redan nu passerarar ca 2500 bilar/dygn pa Grubbevagen. Hastigheten halls inte och
bilar kor om ndr man haller ratt hastighet, 30 km/h. Detta trots nya "trafikgupp"
som ar alldeles for "snalla" Det 6kade trafikflodet som en detaljhandel skulle inne-
bara ar det verklige inrdknat? "Matinstrumenten” har ofta lagts ut pa Grubbevagen
i Maj da folk har borjat cykla. Kdnns missvisande.
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Parkeringsfragan verkar vara daligt utredd. Redan nu ar det svart med
framkomlighet pa smavagar runt omkring.

Bussarna ar redan nu fulla under vintertid fastdn de passerar typ var 10 minut.

- Ventilationsljuden fran husen kommer att stora.

Hela omradet star under en betydande miljopaverkan anser jag, och stammer daligt
med Kommunens hoga ambitioner om Hallbar utveckling.

Byggtid pa 5 &r! Vad innebér det egentligen? Ar Almen inrdknad dar? Hur p&verkar
"palningen" vara befintliga hus? Redan nu skakar vart hus nar traktorer passerar hur
ska da inte den kommande byggtrafiken paverka.? Ingen har kollat vart hus och hur
det kan tankas paverkas. Vart hus ligger i en svacka pa Grubbevagen (17) och dar
samlas det alltid vatten. Har ni kollat vattenavrinningen dar?

Skuggbilden som ni tagit fram stamde daligt pa Almen. Kommer inte husen pa
Gribatomten att skugga Syrenen och de gron/lekytor ni planerar dar?

Lansstyrelsens asikt omkring bygget har ni inte heller tagit hansyn till.
Bygg gdrna men bygg trevligt. Kolla Arkitektupproret!

Kommentar

Planférslaget grundar sig i den Oversiktsplan som finns fér Umed. Det ér 6versikts-
planens intentioner som dr védgledande fér detaljplaneringen. Intentioner om att
vdxa och bygga tétare och hégre ingdr i éversiktsplanen och har varit végledande
fér utvecklingen av Umed sedan 2008. Denna detaljplan dr en pusselbit i att férverk-
liga éversiktsplanen och kommunens vision om 200 000 invanare.

Sockelhéjden ingdr i den nockhéjd som dr satt, hdjden pd nocken utgdar ndmligen
frdn gatans nivad, inte sockelns nivd. Det innebdr att nockhéjden dr 21 meter éver
gatan oavsett vilket h6jd det dr pa sockeln.

Om buller dr ett problem fér befintliga bostéider kan detta anmdilas till milj6- och
hdlsoskyddsndmnden. Om det visar sig att bullernivéerna éverskreds kan ni fa bi-
drag for att utféra bullerddmpande datgdrder. Bullerskyddsbidrag - Umed kommun

(umea.sez

Innan en byggprocess drar igaing kommer era hus att besiktas av en oberoende be-
siktningsman, en besiktning kommer dven att géras efter att byggnationerna dr
klara. Har det blivit skador pa ert hur fran exempelvis vibrationer vid pdlning sé blir
exploatéren skyldig att atgdrda detta.

Tvdrtom sa skuggar Syrenen byggnader och friyta pd Almen. Detta eftersom Syre-
nen ligger séder om Almen. Eftersom omrddena skiljs Gt genom en vdg sa blir skugg-
ningen pd Almen dock inte sdrskilt stor och bdde friytorna och bostéderna bedéms
har tillgang till dagsljus i tillrdcklig omfattning.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 7
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Hur kan man berakna trafiken bara utifran den trafik som kommer fran Bilspektrum-
tomten? Det finns uppgifter att det kommer byggas 513 lagenheter i ndromradet.
Varfor finns inte dessa med i trafikutredningen? Ar det inte kommunen som ska
gora en oversikt hur den framtida trafiken och bullret kommer att se ut for hela om-
rddet och inte bara i en enskild detaljplan. Aven vi som bor pd Grubbevagen kom-
mer att berdras av den 6kande trafiken och mer buller.

Historiskt var Grubbevagen en slingrande landsvag fran Umea vasterut mot Vannas.
Nar den sedan byggdes om till stadsgata sa ratades kurvorna ut i maojligast man pa
bekostnad av bitvis valdigt smala trottoarer. Gatan mitt emot kvarteret Almen har
en bredd pa inte fullt 6 meter och en trottoar pa norra sidan som bara ar 60 cm.
Detta gor att vintertid ryms inte plogvallen pa trottoaren en stor del av gatans
bredd. Vilket gor Ultras bussar som trafikerar Grubbevagen har problem vid moéten.
Vidare blir plogvallarna valdigt héga just vid de kurviga delarna av Grubbevagen
som gor att villautfarterna blir helt skymda. Den 6kade trafikmangden kommer att
hoja olycksrisken betydligt. Pa vintern ar det ibland omojligt att backa ut fran gara-
get och ut pa Grubbevagen 8 pga de hdga snddrivorna som totalt skymmer all trafik
fran Oster. Det ar forst nar halva bilen ar ute pa gatan som man ser kommande tra-
fik.

Vi sag hur det blev nar Tomtebo byggdes, forst efter flera ars bilkdande byggdes en
rondell och nu planeras det dven for fler anslutningsvagar. Vad gér man om det blir
samma trafikkaos pa Backenvagen? Kommunen har ju dven planer for 1.000 lagen-
heter pa Vasterhiske, ersatta Blomsterlandets viaxthus med bostader Att trafiken
och koldioxidutslappen ska minska med hjalp av farre parkeringsplatser och stopp i
rondeller kommer inte att fungera Forsaljningen av el- och elhybridbilar har 6kat
betydligt och sedan alla dessa A-traktorer som ocksa tillkommit de sista aren

Kommentar

Den évergripande trafikplaneringen ansvarar tekniska ndmnden fér. | detaljplaner
sd redovisas den ndrliggande paverkan, men det dr upp till Gator och parker att
goéra den samlade bedémningen. | varje detaljplan ingdar en arbetsgrupp med olika
kompetenser, ddr bland annat trafikplanerare finns med och bevakar dessa frdagor.

Trafikférordningen 3 kap 46 § séger att en férare far backa endast om det kan ske
utan fara eller hinder fér andra végtrafikanter. Du far alltsa inte bérja eller fortsétta
att backa ditt fordon om du inte har eller kan férvissa dig om att det kan ske utan
fara eller hinder fér andra trafikanter.

Angdende trafikbelastning, se kommunens svar under yttrande 2.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 8

Yttrande 6ver detaljplan Syrenen 7-9

Vi fick inte mojligheten att inga i samradsforfarandet men kan inte avsta fran att
kraftigt protestera mot konsekvenserna av planerad byggratt. Eller egentligen av-
saknad av atgarder for att mildra effekterna av
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planen, da vi inte ar motstandare till en fortatning av staden for att hantera en del
av Umeas befolkningsdkning. Det ar i huvudsak den bristfalliga trafikutredningen
som gor att vi gar i taket! Sarskilt anmarkningsvart da narliggande plan, omfattande
kvarteret Almen, fatt tas om bl a pa grund av undermaliga trafikutredningar och
darmed brister i pafoljden i form av atgarder. Vid kraftig exploatering av ett kvarter,
som i detta fall, ar det inte enbart ndarmaste korsningar, cirkulationsplatser och ga-
tor som paverkas, fordonen gar inte upp i rok nar de lamnar utredningsomradet,
eller kommer fran ingenstans nar de narmar sig detsamma. En serids utredning om-
fattar forandringar langs alla gator och vagar som har lankar fram till de trafikleder
som ar dimensionerade for en hog trafikbelastning, med hansyn till buller, vibrat-
ioner och sakerhet for gangare och cyklister. | detta fall, i var bedémning, galler det
Backenvagen och Vannasvagen (vag 92).

Vi bor langs narliggande Fagelsangsvagen, denna och ev. Larkvagen har blivit en ge-
nomfartsvag/smitvag for transport till och fran framst Vannasvagen. Da gatan ar
relativt bred och lattframkomlig medfor detta att den upplevs just som en planlagd
genomfart. Tyvarr ar det ett fatal som visar hdansyn genom att halla Iag hastighet
varfor det maste till atgarder for att hindra fortsatt buskérning langs Fagelsangsva-
gen, inte minst av firmabilar. Exploatering av kv. Almen och Syrenen kommer sjalv-
klart att ytterligare 6ka antalet transporter langs viagen. Planen maste sdkerstélla att
atgarder utfors for att minska trafikbelastningen pa Fagelsangsvagen och troligen
Larkvagen (den senare har vi ingen direkt uppfattning om). | samband med exploa-
teringen av Sandakern lovades vid ett informationsmote att den tidigare avstang-
ningen mellan Fagelsangsvagen och Tallparksvagen skulle aterstéllas efter Sand-
akerns exploatering. Nu ar det hog tid att uppfylla 16ftet. En minimal atgard kan vara
ett eller flera ”jobbiga” farthinder pa Fagelsangsvagen. Vi emotser ett seridst bemo-
tande av vart yttrande.

Overgripande synpunkter

Man kan inte behandla enskilda detaljplaner, sarskilt da de ligger i anslutning till
varandra, som isolerade hdandelser. Det kan forefalla taktiskt, aven om det inte ar
sa, att pa ett sadant satt stycka upp exploateringar och storre forandring till “sma
exploateringar” som var for sig forsvaras med att de har liten eller ingen negativ pa-
verkan. Kommunen har visserligen planmonopol men det far inte missbrukas. Aven
om det gors ratt och riktigt enligt PBL sa finns anda en skyldighet till 5ppenhet och
transparens, liksom att bedéma samlade effekter pa ett balanserat satt. Umea kom-
mun lyfts ibland nationellt fram som gott exempel nar det galler miljé och klimat
med satsning pa bl a cykeltrafik. Vi vill vara stolta dver det, inte behdva sédga att ”jo,
men det stammer

faktiskt inte for ...”.

| konsekvensanalys Handel Syrenen 7 framgar att det ar en stor butik (stor yta) som
ska inrymmas. Det framgar ocksa att det kan blir en lagprisbutik som i sa fall kan
komma fa ett stort upptagningsomrade. Oavsett typ av butik sa dr det givetvis en
trafikalstrande verksamhet.

Planbeskrivningen tar sin utgangspunkt i Umea kommuns oversiktsplan med malet
om fortatning etc. med "hog tillganglighet som gynnar gang- och cykeltrafik”. Vidare
anges att “De offentliga rummen ska utformas med en skala som ger attraktiva,
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trygga och upplevelserika platser samt strak med plats for rekreation och gronska.”
Foreliggande detaljplan bedoms férenlig med oversiktsplanen. Vi tar garna det som
utgangspunkt i var granskning av handlingarna. Vad som sedan beskrivs som “Mer
stad” ger en annan bild: "Mer stad” uppnas inte enbart genom att bygga

hogre hus utan genom att anldagga nya tatbebyggda blandstadskvarter intill dldre
kvarter, sa att staden gradvis vaxer samman till ett mer sammanhangande stads-
landskap med allt som férknippas med det goda stadslivet. Att minska “déda/pas-
siva” omraden och oka flodet av manniskor och verksamheter, kan bidra till en 6kad
trygghetskansla i staden.” Man har i 6versiktsplanen pa sa satt garderat sig — allt ar
tillatet och ryms inom planens visioner. Trakigt.

Samradskrets

Samradskretsen har begransats till, forutom myndigheter, till fastighetsagare i di-
rekt anslutning till aktuella kvarter. Det kan tolkas som att man inte vill beakta ku-
mulativa effekter eller att man inte forstar dem. En potentiell lagprisaffar kommer
generera stora trafikmangder som paverkar andra an grannarna i direkt anslutning
till tomterna i detaljplanen.

Trafik

Utredningen har begransats att analysera Grubbevagen och Backenvagen och kon-
staterar “inga kapacitetsproblem”. Slutsatsen avgransas till att planforslaget medfoér
inga behov av atgarder langs vdagarna som omger kvarteret Syrenen. Det framgar
inte att denna slutsats bygger pa att passage till andra vagar an just dessa tva kom-
mer att stangas. FOr att planforslagets slutsats ska vara riktig och sann ska detta
alltsd kunna garanteras. Ar det en riktig tolkning?

Kommentar

Era synpunkter tas omhand pad samma sdtt som de som bedémts ingd i sakdgarkret-
sen. Alla far yttra sig i detaljplaner. Om detaljplanen 6verklagas sa dr det Mark- och
miljiédomstolen som bedémer vilka som dr sakdgare och inte.

Trafik

Se kommunens svar under bdde yttrande 2 och yttrande 7.

Problem med hég hasighet eller hég belastning pa befintliga vdgar kan anmadilas till
Gator och parker. De kan om det bedéms nédvindigt uppféra farthinder, sénka has-
tigheter eller reglera trafiken med de lokala trafikféreskrifterna. Det gér dock inte
att reglera detta i detaljplanen. Era synpunkter angdende Fdgelsangarevégen har
vidareférmedlats till Gator och parker. Upplever ni fortsatt problem kan ni ta kon-
takt med Gator och parker sjéilva fér att ta uti med era synpunkter.

Detaljplanerna har hanterats som enskilda hdndelser eftersom verkligheten ibland
ser ut sd. Olika fastigheter har férvirvats éver tid och det har bidragit till att det har
blivit isolerade hdndelser. Fér varje efterkommande detaljplan har dock de tidigare
detaljplanerna tagits i beaktning. Exempelvis sa ingdr bdde Almen, Kattfoten och
Syrenen i trafikutredningen fér Syrenen. Dédrmed ingadr den trafikékningen dven i bul-
lerutredningen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 9
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Det ar for hoga hus och for stor tillaten BTA inom planomradet. Att tillata 23 meter
héga hus i omradet star i direkt strid mot den nuvarande stadsbilden och med vis-
ionerna som kommer till uttryck i "Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Vaster-
hiske — ett forhallningssatt till stadens karaktarsdrag”. Visionen om ett centrum pa
Hartvigsplatsen avser en smaskalig bebyggelse av centrumkaraktar och inte hoghus
insprangda mitt bland smahusbebyggelsen. Centrumkaraktdaren som asyftas ligger
rimligen i linje med den s6der om Backenvagen; trevaningshus med butikslokaler i
bottenplan. De detaljplaner i omradet som hanvisas till har inte vunnit laga kraft
och utgor darfor inte referens for omradet.

* Trafiken pa kvartersgatorna kommer att 6ka pa ett drastiskt satt som inte ar till-
rackligt utrett. Skiftesvagen ar redan nu en trafikfarlig plats for de hundratals barn
som gar till Grisbackaskolan (forskoleklass till 6:an) pa

grund av dalig sikt vid korsningar och kron. Tillkommande utfart fran underjordiskt
garage och varumottagning kommer att forvarra trafiksituationen for de oskyddade
barnen. Malsattningarna enligt visionen "femkilometersstaden" ar bl.a. "att gynna
gang- och cykeltrafik" och "gynna barn och ungdomar samt, framfoér allt, kvinnors
rorlighet i staden". Det ar mycket svart att se hur ett underjordiskt parkeringsgarage
for 70 platser och varumottagning mot barnens skolvag skulle bidra till denna mal-
sattning, ndr manga foraldrar redan nu

valjer att skjutsa sina barn i bil till Grisbackaskolan av trafiksdakerhetsskal. Avvag-
ningen mellan utfart mot Backenvagen eller mot Skiftesvagen verkar skett lattvin-
digt och utan barnkonsekvensanalys.

* Redan av granskningshandlingarna framgar att den héga exploateringsgraden pa
en tomt avsedd for smahus innebar att kraven pa friyta endast kan uppfyllas pa
konstgjord vag genom att skapa en artificiell "utemiljo" pa taket av en livsmedelsbu-
tik, soprum m.m. Det ar direkt olampligt att planera for en sadan bebyggelse i ett
omrade som i ovrigt kdnnetecknas av lummiga innergardar. De bostdder som plane-
ras kommer vara av den karaktdr som normalt aterfinns i stadscentrum dar denna
sorts friyta kan vara det enda sattet att leva upp till kraven. Inom det aktuella omra-
det finns i ovrigt villakvarter och flerbostadshus med val tilltagna friytor. Dessa
friytor hos grannarna - som tillkommit i en tid da fastigheters exploateringsgrad vag-
des mot manniskans behov

av utemiljo, ljus, rymd och gronska pa ett rimligt satt — kommer att utnyttjas av den
fastighet som inte sjalv avkravs egna akta friytor. Syrenen 7 m.fl. kommer att snylta
pa kdnslan av lummighet och frihet som skapats och uppratthallits av grannarna. Att
verka for en stad som tillater avkall pa manniskans behov av gronska, luftighet och
ljus innebar inte en hallbar utveckling, eftersom dessa resurser ar andliga. Grona tak
i all ara, men da som komplement till och inte som ersattning for friyta.

Kommentar

Téthet
Se kommunens svar under yttrande 1

Trafik
Se kommunens svar under yttrande 2, 7 och 8.
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Friyta

Det finns flera exempel i Umed ddr underjordiskt garage tillimpas och friytan anord-
nas ovanpa. | detta fall sé finns det ingen form av grényta inom planomrddet idag,
sd den tillkommande gréna ytan kommer att tillféra ndgot jimfért med hur planom-
radet ser ut idag.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 10
Vidhaller vara tidigare synpunkter fran samradet.

Ytterligare

Hur ska trafiksituationen in mot Umea fungera? Redan idag klagas det pa trafiken
pa Storgatan, och da ar inte Kvarnvagens alla bostader inflyttade. Man bygger ocksa
pa Begonian? (dvs gamla Ok-macken/ frendo pa Backenviagen), det ska byggas pa
Kattfoten, och Almen ocksa. Totalt minst 500 lagenheter med kanske 1000-1200
personer. Och de flesta malpunkterna nar man via Storgatan.

Det allmédnna intresset av att bygga sa hogt och koncentrerat just har, att det vardet
skulle vaga tyngre én det enskilda intresset har jag valdigt svart att fa ihop. Det finns
mycket mark i Umea som lampar sig betydligt battre.

Jag har svart att inse hur solljuset kan bli tillracklig for planen. Citat fran Boverkets

Miitningar av soligheten med hjdlp av dessa metoder visar att:

fem timmars sol pa friytor for rekreation och lek i regel uppfylls, om avstindet mellan
byggnaderna runt om en gérd i sluten kvartersbebyggelse dr minst 3 hushojder i sddra
Sverige, 4 hush6jder i mellansverige och 5 hushéjder i norr.

skrift Solklart:
Kommentar

Trafik
Se kommunens svar under yttrande 2, 7 och 8.

Téthet
Se kommunens svar under yttrande 1.

Solljus

Enligt den skuggstudie som dr framtagen s kommer delar av friytan att vara solbe-
lyst under ca 5 h oavsett om det dr pd vdaren eller hésten. Hela friytan behéver inte
vara solbelyst utan det dr bra att ha tillgang till skugga ocksd. PG sommaren stdr
solen sd hégt sa att majoriteten av friytan kommer att vara solbelyst mest hela da-
gen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foéljande punkter:

Plankartan

e Bestammelse om villkor om att startbesked for bebyggelse far inte ges for-
ran plank om 2 meter har uppférts mot Syrenen 6 och 10.

e Bygglov kravs inte for plank upp till 2 meter i fastighetsgrans mot Syrenen 6
och 10.

e Planbestammelse som reglerar att det inom korsmarkerad mark mot Syre-
nen 6 och 10 endast far uppforas ramp till underjordiskt garage och en ter-
rassering av friytan ovan nockhojd ned till markplan. Syftet med detta ar att
sakerstalla att friyta ovan bjalklag hamnar pa ett minsta avstand om 11,5
meter fran fastighetsgrans fran narboende. Detta for att minska insynen fran
boende som vistas pa friytan.

Planbeskrivningen
e Fortydligat angaende genomforandefragorna enligt Lantmateris yttrande.
e Lagtin en bild pa terrasseringen och beskrivit ytterligare kring eventuell in-
syn.
e Fortydligat bestaimmelsen om komplement till friytan.
e Tydliggjort angaende friytan och minsta avstand pa friytan, ovan bjalklag,
och fastighetsgrans till narboende.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka gesunderrat-
telse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [YTTRANDE 1, osv]. En forteckning éver vilka som har ldm-
nat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet (ange namn, adress fér de sominte om-
fattas av GDPR)

YTTRANDE 1

YTTRANDE 2

YTTRANDE 3

YTTRANDE 4
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Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

YTTRANDE 5
YTTRANDE 6
YTTRANDE 7
YTTRANDE 8
YTTRANDE 9
YTTRANDE 10
YTTRANDE 11
YTTRANDE 12
YTTRANDE 13
YTTRANDE 14

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Malin
Nyberger som handléggare. Handlingen dr godkénd i kommunens elektroniska sy-
stem och har ddrfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun, oktober 2021
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