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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-06-11
§ 136

Diarienr: BN-2026/00055

Planbesked for Umea 5:1

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planliggning av Umea 5:1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att utreda lamplig anvandning av
byggnaden utifran dess skick och kulturvarden. Syftet ar ocksa att fortsatt
sakerstalla utformning och anpassning till kulturmiljon.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 250 meter vaster om Umea stadskarna, Vast
pa stan.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet i rott.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Umea kommun, Fastighet, vill anvanda Ostra stallet som kontor men
enligt utredningar som tagits fram sa gar inte detta p.g.a. daligt skick och
fororeningar i byggnadens stomme. Ansokan avser att andra detaljplanen
med syfte att medge rivning av ostra stallet och uppféra ny byggnad som
moijliggor kontor.

Bakgrund

Ostra stallet har den senaste tiden anvints som férrddsbyggnad. Tekniska
namnden har genom Fastighet ansokt och fatt beviljat bygglov for kontor,
verkstad och férrad, i enlighet med syftet i gallande plan. | detta bygglov
ingick fasadrenovering samt byte av bottenvaningens stomme.

Under byggarbetet visade det sig att stommen var i samre skick an
forvantat. Rivningslov beviljades men upphavdes av Lansstyrelsen.
Utredningarna som togs fram visade p3 att Ostra stallet var olamplig for
stadigvarande vistelse pa grund av fororeningar och daligt skick pa
byggnaden.
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Aktuell byggnad regleras med q i gdllande detaljplan, som innebar att
byggnaden inte far forvanskas utvandigt och ej rivas. Byggnaden ar
utpekad som sarskilt vardefull ur kulturmiljohanseende.

Kanda planeringsforutsattningar

Overgripande utveckling
Omradet omfattas av Fordjupningen for centrala delarna (2024) och

Fordjupningen for Umea (2024).

Fordjupningen for de centrala delarna menar pa att fortatning ar mojlig
inom riksintresset for kulturmiljo, vilket omradet omfattas av. Enstaka
vardefulla byggnader vardas, underhalls och utvecklas med hansyn till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt. Bevarandevardet
provas av byggnadsnamnden i det enskilda fallet om byggnad berors av
bygg- eller rivningslov. | Férdjupningen av de centrala delarna pekas
omradet direkt 6ster om féreslaget planomrade ut som
omvandlingsomrade.

Omvandlingsomrdade 6ster om prelimindrt planomrdde (gul linje). Aktuell byggnad inringad i svart.
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Utdrag ur kulturmiljékarta. Aktuellt omrdde dr bebyggelse fran Gren mellan 1850-1920 (réd linje)
och inom vérdekdrna for riksintresset for kulturmilié (réd fargmarkering). Ostra stallet ér utpekat

som vdrdefull enstaka byggnad (bla prick). Aktuell byggnad inringad i svart.

Fordjupningen for Umea beskriver att malsattningen ar att skydda, bevara
och utveckla kulturhistoriskt vardefulla platser, byggnader och
bebyggelsemiljder. Riksintresseomraden skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Utveckling och forandring kan géras med
beaktande av kulturmiljéernas varde.

Ansokan gar delvis i linje med oversiktsplanen.
Ett detaljplaneprogram och flertalet detaljplanearbeten pagar i

ndaromradet, bland annat Umea 5:1 och 4:1 med flera, Umea 7:11, Umea
2:1 och Lodet 1, Skvadronen 2 med flera. Dessa syftar generellt till att
utveckla omradet med bostader, handel och centrumverksamheter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Pdgdende planarbetet i nGromrddet.

Byggnadsordningen for Vast pa stan beskriver Norrlands
Dragonregemente K4. Detta var stadens forsta regemente och tillhor den
dldsta gruppen av totalt 52 militdaretablissemang i landet. Byggnaderna pa
K4 tillkom under dren 1898-1911. Stallarna, daribland Ostra stallet, &r
nagra av landets ytterst fa bevarade stallar, ridhus och férradsbyggnader
fran kavalleriregementenas tid. Byggnadsordningen menar pa att
byggnaderna ska vardas och underhallas med hansyn till ursprunglig
karaktar. Eventuella nybyggnader inom omradet ges en utformning som
samspelar med de omgivande regementsbyggnaderna och som inte
reducerar dessa byggnaders varden.

Regementet pd 1950-talet. Ostra stallet syns { bild.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ostra stallet. Bild tagen 2026-05-19.

Ovriga stéillningstaganden

Gallande detaljplan

Detaljplanen reglerar bland annat centrum, kontor, parkering, bostader
och gata. Ostra stallet regleras med skyddsbestdmmelsen g, att

byggnaden inte far forvanskas utvandigt eller rivas. Detta pa grund av
dess kulturvarde.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Gdllande detaljplan

Riksintressen

Omrdadet omfattas av riksintresse for kulturmiljo. Stallarna ingar i en
sarskild vardekarna inom riksintresset for kulturmiljovarden AC 10 Ume3,
Regementsstaden Umed/dragonregementet.

Miljopaverkan
| arbetet med forutsattningsstudien har bland annat foljande
identifierats:

e Sarskilt vardefull byggnad av kulturmiljéintresse (Stallbyggnad K4)
som enligt gdllande detaljplan inte far férvanskas eller rivas.

e Riksintresse for kulturmiljo, Umea stad, med karaktarsdrag av en
regementsstad.

En preliminar risk for betydande miljopaverkan har identifierats, detta
p.g.a. kulturmiljovarden.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Service och infrastruktur
Omradet ligger centralt i staden med god tillgang till kollektivtrafik och

ovrig service.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal

Beroende pa byggnadens kommande anvandning kan planen bidra till att
o6ka mangden hallbara resor. Anvandningen kontor och
centrumverksamhet kan leda till att fler manniskor aktiverar platsen och
det finns potentialer for utokat stadsliv och 6kade floden i omradet vilket
bland annat kan 6ka upplevelsen av trygghet. Om byggnaden inte kan
nyttjas for mer publika anvandningar bidrar den inte till ndgon storre
Okad rorelse pa platsen.

Sammantagen bedémning

Vardefulla kulturmiljéer bor bevaras, varpa det ar av stor vikt att
undersoka en anvandning av byggnaden eller ett satt att renovera den for
att i forsta hand undvika rivning. Platsen ligger inom riksintresse for
kulturmiljo och rivning av byggnaden paverkar riksintresset for kulturmiljo
negativt. Anvandningen kontor ar dock forenlig med gallande plan och
oversiktsplanen och skulle skapa potentialer for utokat stadsliv och 6kade
floden i omradet.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planarbetet foreslas inledas med att ytterligare underséka byggnadens

skick och utifran detta definiera vad byggnaden ar lamplig att anvandas
till. Ar byggnadens skick allt fér dalig for alla typer av anvindningar eller
inte mojlig att renovera pa ett sdkert satt ska lampligheten for ny byggnad
innehallande centrumverksamhet och kontor prévas i en ny plan. | det
fallet behover sannolikt rivningsforbudet tas bort ur planbestammelsen.

| forsta hand ska alternativa anvandningar av byggnaden utredas, som
inte kraver rivning av Ostra stallet. Om rivning i slutindan inte gar att
undvika bor man ha i atanke att en replika kan vara, men inte
nodvandigtvis ar, det basta alternativet. En eventuell ny byggnads
paverkan pa riksintresset behover utredas.

En dndring av detaljplanen dar g regleras bort kan i detta fall vara svart
att genomfora. Skulle rivningsférbudet upphavas i planen finns det inget
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som reglerar hojd och utformning av byggnaden, vilket kan paverka
riksintresset. En ev. ny byggnads utformning blir en viktig del i
planarbetet.

Korsningen Ridvagen — Vag 503 ar en hogt belastad trafikplats och i de fall
kontor mojliggors i byggnaden kan dkad biltrafik paverka luftkvaliteten.
Detta behover utredas i planarbetet.

Avgransning av ev. kommande detaljplaneomrade kan komma att
justeras i planarbetet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Skick pa byggnaden och alternativ till rivning
e Kulturmiljo

o Trafik
o Luft
Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatéren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 34 711 (2026 ars taxa).
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Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planldaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag
till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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