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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-04-22
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Reparatoren 1 och Reparatoren 5
Diarienr: BN-2025/00528

Planbesked for Reparatoren 1 och Reparatoren 5

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av Reparatéren 1 och
Reparatéren 5.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och centrumverksamhet. Syftet ar ocksa att
astadkomma en god gestaltning i kvartersstruktur samt att sdkerstélla
behovet av allmanna gator.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om planarendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Omradet ar belaget ca 1 km séder om Umea stadskarna. Preliminart

planomrade har en total area pa ca 6 800 m?.
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Fastigheternas ldge pa Teg

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokandens intention enligt ansokan ar att utveckla fastigheterna utifran
kommunens féreslagna struktur for Teg samt
stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden. Tanken ar att mojliggora
for en etappvis utbyggnad dar kommande exploatering vid behov kan
vidareutvecklas utifran struktur pa dessa fastigheter. Sékanden vill
utveckla omradet med en stadsmassig utformning med kvartersstruktur
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och eventuellt anvanda sig av mobilitetsatgarder sasom cykelverkstad
samt i stor man bygga i tra. Intentionen ar en yteffektiv exploatering med
bostader samt centrumverksamhet i delar av bottenvaningarna.
Sokandens forslag forutsatter ansprak pa kommunens mark.

Platsbesok
Omradet ar beldaget langst Pumpvagen vid diverse verksamheter.

Omradet ar bilorienterat och det ar otydligt var du bor ta dig fram med
gang- eller cykel.

4

Utblick mt Reparatéren 1, utblick frén séder. Foto frén pldfsbesok 2026-01-27.

Kanda planeringsforutsattningar

Oversiktsplanering

Omradet ingar i Férdjupning fér Umed (2018) samt Férdjupningen fér de
centrala stadsdelarna (2011) och 6vergripande foreslagen utveckling i
ansokan gar i linje med dessa.
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Stadsutvecklingsprogram
Omradet ar dven en del av Stadsutvecklingsprogrammet Innanfér
ringleden (2018).

Avgrdnsning
s_pdgptmm ingsprogram
“Innanfér ringleden”

[
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Avgriinsning Stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden

Stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden behandlar kommande
omvandling och fértatning pa Teg. Gamla E4, numera Tegsesplanaden,
ska i framtiden fa en esplanadutformning och omradet ska fortatas med
bostader och verksamheter for att bidra till en mer levande blandstad.
Tillsammans med 6vriga planer i omradet kan en omvandling av aktuellt
omrade bidra till detta.
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Gadllande detaljplaner
Reparatdren 1 i norr omfattas av detaljplan “Férslag till Gndring av

stadsplan for kvarteren Reparatéren och Bilhandlaren inom Teg Umed
kommun” fran 1981, som reglerar platsen for omrade for bensinstation.
Reparatdren 5 omfattas av “Detaljplan for del av Kv. Reparatéren inom
Teg i Umed kommun” fran 1992 och regleras som bilservice. Pumpvagen
regleras som gata i detaljplan “Férslag till Gndring av stadsplan for s6dra
trafikplatsen m.m. i anslutning till Europavég 4 inom Tegs
stadsplaneomrdde i Umed stad” fran 1967.

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresse for flyghinder. Det pagar en precisering

for riksintresset Umea flygplats som vantas bli klar under varen 2026.

Kulturmiljo
| byggnadsordningen for Teg ar esplanaden utpekad som en

karaktarsgata. Sarskilt tradplanteringarna anses vara viktiga for att ge en
entrékansla in till staden.

Fororenade omraden

Inom bada fastigheterna finns det eller har funnits
drivmedelsverksamhet. Det har dven funnits PCB-haltig fogmassa i
byggnader. Fororenings-situationen behdver undersdkas och atgardas till
niva kanslig markanvandning.

Buller
Omradet ligger nara Tegsesplanaden som genererar vagbuller.

Natur

Det ar biotopskydd for tradallén, utmed Tegsesplanaden, vaster om
fastigheterna vilket maste hanteras. Idag finns fa gronytor pa Teg, detta
blir viktigt att hantera i kommande omvandling av Teg i stort.

Luftkvalitet

Fortatningen pa Teg i stort kan forhindra ventilation av luftféroreningar
Med utgangspunkten att trafiken pa sikt dock kommer minska och
kollektivtrafik far storre betydelse kommer halter av fororeningar troligen
ga ner. Detta behover beaktas i arbetet av fortdtningen pa Teg i stort.
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Pagaende planer i ndiromradet
Det pagar en stor detaljplan, Vasterteg 5:40 med flera, pa Teg och direkt

anslutning till aktuellt planomrade. | detta arbete kommer flertalet fragor
att undersokas ur ett mer 6vergripande perspektiv, sdsom dagvatten och

skyfall, buller, trafik, luft och en social konsekvensanalys. Andra
detaljplaner pagar ocksa och det ar viktigt att i kommande arbeten se
helheten av omradet och samordna fragorna.

Pdagaende planer pd Teg. Aktuellt planomrdde markerat i ljust blatt.

Service och infrastruktur
Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for samtliga nyttigheter.

Hur dessa fastigheter ska anslutas till dessa framgent bor utredas vidare.
En forprojektering av Tegsesplanaden dar bland annat flytt av
dagvattenledning utreds bor ta dessa fastigheter i beaktning. Det finns
daven mojlighet att utreda ifall det ar mojligt med en

separat anslutning for vatten och spillvatten till reparatéren 5 m.fl.
Viktigt att ha i atanke ar hur dessa fastigheter ska hantera sitt dagvatten
med hansyn till rening och den framtida omvandlingen av Teg.

Laget har god tillgang till kollektivtrafik och diverse service.
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Kommunala behov
Behov av nya allmanna gator i anslutning till fastigheterna behéver

sakerstallas.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
En utveckling av omradet kan bidra till att minska barridaren som gamla E4

idag utgor pa Teg och pa sa vis Oka tillgangligheten till och genom
omradet. Planen kan bidra till ett 6kat underlag for starkt narservice och
lokal utveckling och upplevelsen av trygghet genom att mojliggora for
mer bostdder i omradet. En fortatning i omradet kan ocksa bidra till att
O0ka mangden hallbara resor.

Sammantagen bedémning

Foreslagen exploatering gar i stort i linje med
Stadsutvecklingsprogrammet Innan fér ringleden. Aktuellt omrade ar en
del av omvandlingen av Teg och en viktig pusselbit i denna planering.
Omradet ar lokaliserat bredvid Tegsesplanaden (gamla E4) som idag ar en
stor trafikled och utgor en barriar mellan Tegs vastliga och Ostliga sida.
Gatan ska i framtiden fa en esplanadutformning och en omvandling av
aktuellt planomrade kan bidra till att Teg blir mer en mer levande
blandstad.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planldaggning av Reparatdren 1 och 5 behéver anpassas till den planerade

framtida strukturen pa Teg. Det ar av stor vikt att planer i omradet
samordnas med varandra fér att omvandlingen av Teg ska bli sa bra som
moijligt. Avgransning av planomradet gors inom ramen for den kommande
planprocessen.

| pagdende detaljplan for Vasterteg 5.40 med flera pagar flertalet
utredningar pa en mer overgripande niva. Det blir viktigt att samordna
arbetet med denna plan, och andra pagaende projekt i omradet, for att se
vilka utredningar som blir aktuella for aktuellt planomrade i vid ett
eventuellt planarbete.

Gestaltningen av de nya kvarteren utmed Tegsesplanaden ska praglas av
hoga ambitioner.
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 23 175 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planldggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag
till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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