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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-13

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2020/00737
Fordjupad oversiktsplan for Holmsund och Obbola

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkdnna samradsredogorelsen for den fordjupade 6versiktsplanen for
Holmsund och Obbola

att godkanna att forslag till fordjupad 6versiktsplan for Holmsund och
Obbola skickas ut pa samrad.

Arendebeskrivning

Stadsledningskontoret har uppdraget att ta fram en dversiktsplan for
Holmsund och Obbola. Syftet med planen &r enligt planeringsutskottets
direktiv att

e tydliggéra hur Holmsund och Obbola bér utvecklas i enlighet med
kommunens strategi for hallbar tillvaxt och visionen om 200 000
invanare

e skapa forutsattningar for Holmsund och Obbola att vaxa med en
hallbar bebyggelsestruktur som ger attraktiva boendemiljoer samt
goda forutsattningar for hamnens och naringslivets utveckling.

Hosten 2023 genomférdes ett samrad om ett forslag till oversiktsplan.
Under samradet inkom det 100 yttranden, varav drygt 70 fran
privatpersoner och évriga fran myndigheter, kommunala ndmnder,
politiska partier och foreningar. De inkomna synpunkterna ar
sammanfattade i en samradsredogoérelse med en kommentar om hur de
beddmts i planarbetet, och vilka eventuella andringar som gjorts i det nya
planforslaget.

Efter samradet andrades forutsattningarna for nagra av de viktigaste
fragorna i samradsversionen 2023. Eftersom det har inneburit en
omfattande omarbetning av planforslaget, har stadsledningskontoret
beddmt att ett nytt samrad behdver goras. De nya férutsattningar som
motiverar det nya samradet &r i forsta hand
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2020/00737

e andrad inriktning i nartid for kvarteret Markpojken

e finska myndigheter har presenterat utredning om fast forbindelse
mellan Finland och Sverige, som tydliggdr en mojlig strackning och
konsekvenserna for Holmsund.

e nya prognoser for framtida godsvolymer i hamnen med berakning
av buller.

Ett nytt forslag till 6versiktsplan har nu tagits fram. Avsikten ar att detta ska
ga ut pa samrad under varen och sommaren. Efter samradet bearbetas
planforslaget utifran inkomna yttranden, varefter det skickas ut pa
granskning under minst tvd manader. Darefter fors det till
kommunfullméaktige for antagande.

Fordandringar i det nya planforslaget jamfort med samradet 2023 finns
sammanfattade i samradsredogorelsen. Samradsredogorelsen kommer att
bifogas planforslaget under samradstiden.

Ett antal mindre redaktionella bearbetningar av texter, kartor och layout i
bifogat planforslag kan komma att ske innan det skickas ut pa samrad.

Planhandlingarna kommer att skickas till berérda organisationer,
myndigheter m.m. och under samradstiden goras tillgangliga via
kommunens webbplatser samt pa biblioteken i Holmsund, Obbola och
Vaven.

Beslutsunderlag
Samradsredogérelse FOP Holmsund Obbola 260415
Oversiktsplan fér Holmsund och Obbola 260415

Beredningsansvariga
Thomas Lundgren

Beslutet ska skickas till
Stadsledningskontoret, strategisk utveckling

Thomas Lundgren
Sambhallsplanerare
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1. Introduktion

Inkomna synpunkter

Ett forslag till fordjupad 6versiktsplan fér Holmsund och Obbola har varit féremal fér samrad under
september och oktober 2023. Samradet syftade till att ge majlighet for kommunala verksamheter,
organisationer och privatpersoner att yttra sig dver ett forsta planforslag samt for att kommunen ska
fa lokalkunskap, information och idéer som bidrar till att forbattra planen. | denna samradsredogorel-
se presenteras referat avinkomna synpunkter. Samtliga yttranden ar allman handling och finns i sin
helhet att tillga i kommunens diarium.

Totalt har det under samradstiden inkommit 100 yttranden enligt féljande:
e Statliga myndigheter och region - 6 yttranden
¢ Kommunala ndmnder och bolag - 11 yttranden
e Organisationer - 5 yttranden
e Privatpersoner - 78 yttranden

Samradets genomférande

Samradet annonserades pa kommunens webbplats, i sociala medier samt i VK och Folkbladet. Sam-
radshandlingarna fanns tillgangliga pa kommunens webbplats samt pa biblioteken i Holmsund och
Obbola dar ocksd en utstéllning fanns under samradstiden. Ett “Oppet hus” anordnades pa respektive
bibliotek med tjanstepersoner pa plats. Dessa blev mycket valbesokta och dven uppmarksammade i
media. Planhandlingarna fanns ocksa tillgangliga i Vaven. Synpunkter pa planforslaget kunde lamnas
via mejl, webbformular och papperspost.

Fordandrade forutsattningar motiverar nytt samrad

Efter samradet dndrades forutsattningarna for nagra av de viktigaste fragorna i samradsversionen
2023. Eftersom det har inneburit en omfattande omarbetning av planférslaget, har kommunen be-
domt att ett nytt samrad behover goras. De nya forutsattningar som motiverar det nya samradet ar i
forsta hand

e andrad inriktning i nartid for kvarteret Markpojken

¢ finska myndigheter har presenterat utredning om fast forbindelse mellan Finland och Sverige, som

tydliggoér en mojlig strackning och konsekvenserna for Holmsund.
¢ nya prognoser for framtida godsvolymer i hamnen med berakning av buller.

Nasta steg

Efter nytt samrad 2026 tas en ny samradsredogoérelse fram med inkomna synpunkter. Utifran dessa
gors en bearbetning av planen, som skickas pa granskning under minst tva manader. Darefter fors
oversiktsplanen till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanstallning av inkomna yttranden med kommentar av stadsledningskontoret

Nedan redovisas de viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet 2023, uppdelade efter
avsandare. Privatpersoners yttranden finns sammanstallda under rubriken ” Kommentarer till fragor
med manga synpunkter”.

Vid varje fraga kommenteras de motiv och bedémningar som ligger till grund for planen, samt eventu-
ella dndringar och kompletteringar som gjorts i det nya samradsférslaget jamfort med forslaget 2023.

Manga synpunkter fran privatpersoner ror fragor som inte kan hanteras i en 6versiktsplan. Flertalet
av dessa ar inte kommenterade i samradsredogorelsen, men de viktigaste vidareférmedlas till berérda
verksamheter inom kommunen. For ytterligare dialog om dessa fragor hanvisas till respektive verk-
sambhet.

| flera yttranden hanvisas till utbyggnadsomraden med beteckningar enligt plankartan 2023. Eftersom
flera omraden har fatt nya beteckningar i detta planforslag bilaggs plankartan 2023 for att underlatta
lasningen.
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2. Statliga myndigheter, region

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen kommer sannolikt féresla att riksintresset Vasterbacken utokas, vilket innebér att riks-
intresset kommer att omfatta ett fatal dldre byggnader i omradet. Hansyn till detta behover tas i den
fortsatta planeringen.

Planskild passage av E12 behdvs i mtidigt skede dven med endast handel i kv. Markpojken. For att
sakerstalla E12:s funktion och sadkerstalla att tillkomst eller nyttjande av vagen inte patagligt forsvaras
behéver kommunen klargdra hur passager ska utféras och hur eventuella tillkommande anslutningar
till Méarkpojken planeras. Tillkomst eller nyttjande av E12 far inte férsvaras, géller dven norra Obbola
dar verksamhetsomraden planeras.

Kommunen behover fortydliga hur dagvatten ska hanteras, dagvattenhanteringen behover utredas

i ett storre avrinningsperspektiv. Dar enskilda I6sningar for avlopp kan bli aktuella anser Lansstyrel-
sen att det behover klargoras hur det ska hanteras i efterféljande planering och nar gemensamma
anlaggningar ska skapas. Dricksvattenhanteringen bor tydligare beskrivas. Riktlinjer om att enskilda
anlaggningar for batar eller muddringar ska undvikas bor infogas. Lansstyrelsen delar inte kommunens
beddmning att planférslaget inte leder till ndgon betydande miljopaverkan pa Osterfjarden, och anser
dven att formuleringen om att planférslaget inte leder till att miljokvalitetsnormen for vatten éver-
skrids behover ses 6ver. Kommunen kan pa ett tydligare satt kan redogora for klimatrelaterade risker
och hur de kan minska eller upphora. Risken for 6versvamningar bor uppmarksammas i riktlinjer.
Risken for erodering bér framga. Ansprak pa jordbruksmark for bebyggelse bér motiveras.

Kommunen bor bedéma hur tillvaxten med 5000 invanare paverkar beredskapen och majligheten att
genomfora raddningsinsatser.

Kommentarer och @ndringar

e Kommunen kan inte férhalla sig till annat dn beslutade riksintressen, och nagot formellt forslag till
andrad avgransning har inte heller presenterats for kommunen.

e Somriktlinje i planen anges nu: "De verksamheter och funktioner som etableras i Markpojken
provas utitifran vilka trafiklosningar som ar majliga med hansyn titill E12:ans funktion och status
som riksintresse”.

e Hanvisning gors till kommunens dagvattenprogram, dar kommunens hantering av dagvatten tyd-
liggors.

e Riktlinjer om muddring finns i dversiktsplanen fér Alvslandskapet.

e Beddmningen ar att planen inte medfor forsamring av statusen for MKN vatten. Kommunen
instammer i att dagvattenhanteringen &r av stor vikt for att inte férsdmra statusen i Osterfjarden.
Darfor har Umea kommuns upprattat ett dagvattenprogram som ar styrande for hur dagvatten-
hanteringen bor ske, vilka konkretiseras genom riktlinjer i planférslaget. Det &r inte rimligt att i
oversiktsplanen utreda exakt vilka I6sningar som ska tillampas i framtida utbyggnadsomraden;
detta gors battre i efterféljande detaljplaneskeden nar bebyggelsens omfattning, placering,
utformning etc. ar kénd. For att inte férsamra statusen i fjarden finns krav pa skyddsniva for sma
avlopp dar sa eventuellt blir aktuellt. De stora delarna av planomradet foreslas anslutas till kom-
munalt VA. Att hdvda att planen leder till betydande miljopaverkan innebér att man utgar fran att
riktlinjerna i dagvattenprogrammet inte kommer att foljas. Utgangspunkten ar forstas att dessa
ska tillampas i den efterféljande planeringen. Ny formulering i planférslagets miljobedémning:
”Planen bed®ms inte innebéra en férsamring av Osterfjardens ekologiska status, givet riktlinjerna
i kommunens dagvattenprogram.”

e Riskomraden for 6versvamning och erodering redovisas i plantexten.

e Planen kompletteras med en hanvisning till riktlinjerna for byggande inom riskomrade for 6ver-
svamning/hoga floden (versiktsplan fér Alvslandskapet).
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e Motiven till byggande pa jordbruksmark framgar av konsekvens/miljébedémningen.

e Nagra synpunkter pa planforslaget utifran perpektivet beredskap och raddningsinsatser har inte
framkommit. | 6versiktsplaneskedet bedéms det inte meningsfullt att utreda fragor om beredskap
och raddningsinsatser vid en befolkningsokning pa lang sikt.

Trafikverket

Att forsamra framkomligheten pa E12 ar inte acceptabelt. Skrivningen bér omformuleras till “riksintres-
sen for anlaggningar for kommunikationer ska enligt 3 kap 8 § miljébalken skyddas mot atgéarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.” Funktionen hos transport-
systemet ska sakerstéllas vilket innebar att ny bebyggelse inte patagligt far forsvara nyttjandet eller
tillkomsten av anldaggningen. E12:s funktion som transportvag till hamnen &r av sa stor betydelse att
samtliga kopplingar mellan Méarkpojken och 6vriga Holmsund ska ske planskilt for oskyddade trafikan-
ter, och detta behdvs dven i ett tidigt skede med endast handel i omradet.

Gang- och cykelstraken i 6versiktsplanen mellan Markpojken och centrum 6verensstammer inte med
de huvudstrak i kommunens cykeltrafikprogram anges som prioriterade strak. Trafikverket ar restriktiv
till nya anslutningar, de ska som langt som mojligt samordnas.

Trafiklosningar fér omradena V3 och N2, som ligger pa motsatt sidan E12 i forhallande till Obbola, samt
V4, maste sdkerstallas for alla trafikslag sa att E12:s funktion inte paverkas negativt.

Fortydliga att det ar godsbangardens funktioner som ska flyttas. Beskrivningen av riksintresset vag E12
bor utvecklas sa att den 6verensstammer med funktionsbeksrivningen for vag E12. Det bor framga av
riktlinje att passager for oskyddade trafikanter ska ske planskilt.

Kommentarer och andringar

e Planen kompletteras sa att inneborden av riksintresset kommunikationer tydliggors. Som riktlinjer
for Méarkpojken anges nu att de verksamheter och funktioner som etableras i Markpojken ska pro-
vas utitifran vilka trafiklésningar som ar méjliga med héansyn titill E12:ans funktion och status som
riksintresse. Limpliga I6sningar och behov av planskilda passager avgors av vilka verksamheter
som kommer att etableras pa omradet och vilka trafikfloden de ger upphov till.

e Om nya malpunkter tillkommer i samhallet efter att cykeltrafikprogrammet togs fram ar det na-
turligt att gang- och cykelvagnatet uppdateras efter de nya forutsattningarna.

e Texten kompletteras om behov av 6versyn av trafiklésningar mot E12 i norra Obbola.

e Riktlinjer om riksintresse E12 och oskyddade trafikanter fortydligas.

Luftfarsverket

Flyghinder for luftfarten bor ndmnas i éversiktsplanen, alla hogre objekt ska remitteras till LVF.

Kommentarer och andringar
e Kartan 6ver riksintressen uppdateras med influensomrade/flyghinderyta kring Umea flygplats.
Dessa beddms inte ha nagon betydelse for planférslaget da endast norra delen av Lévon berdrs.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)

Planen bor redovisa en samlad bild 6ver risker och hur dessa ska hanteras. Redovisar underlag for risk-
och krishantering fér kommunernas planering.

Kommentarer och dndringar
e Mindre komplettering gors.
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Statens geotekniska institut

Kommunen behover arbeta vidare med ett konkret stallningstagande for hur ras, skred,

erosion och 6versvamningar ska hanteras for att minska riskerna, som grund for efterféljande plane-
ring och atgarder. Det géller bade for befintlig och ny bebyggelse. Om dversvamningsforebyggande
atgarder kravs kan dessa medfora geotekniska konsekvenser vilket bor framga av planen. Omraden
med forutsattningar for ras, skred eller erosion bor tydligt redovisas, forslagsvis pa kartor.

Kommentarer och @ndringar:

e Omraden med risk for skred, erosion och éversvamning ar beskrivna i planen. Kartunderlag finns
tillganglig i kommunens kartsystem. Bedémningen ar att risken for erosion ar lag inom planomra-
det.

Sjofartsverket

Positivt att det av planforslaget framgar att 6versiktsplanen ska skapa goda forutsattningar for ham-
nens outveckling, bl.a. vid lokalisering av ny bebyggelse och for framkomligheten for tunga transpor-
ter.

Kommentarer och dndringar
e Yttrandet féranleder inga férandringar av planforslaget.

Vasterbottens museum AB

Kulturmiljdanalysen och landskapsanalysen kan utgora bilagor till planen. Saknar en mer fullstandig re-
dogorelse for de bebyggelse- och kulturmiljéer som i dagslaget ar lagskyddade eller utpekade i tidigare
kulturmiljounderlag. Féreslar att ett utkikstorn uppfors pa Tornberget.

Kommentarer och @ndringar:
e Attredovisa detaljerade underlag for kulturmiljovardena bedéms ej nodvandigt for dversiktspla-
nens syften. Befintliga kulturmiljounderlag utgér underlag fér kommande detaljplaner.
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3. Kommunala namnder och bolag

Fritidsnamnden

Hansyn behover tas till anldaggningsfunktionerna for omradet vid SCA Arena. Konsekvensen av plan-
forslaget med bostadetablering (B4 och Bs) far inte medféra framtida begrénsningar i nyttjande och/
eller minska tillgangligheten till arenaomradet. Verksamheten pa arenan kan i framtiden komma att
medfdra buller- och ljusbesvar for narboende beroende pa utformningen av bostaderna.

Kommentarer och dndringar
e  Avgransningarna mot arenaomradet far prévas i detaljplanen.

For- och grundskolenamnden

Den redovisade befolkningsdkningen innebér ett behov av att genomféra en kompletterande
utredning om behov och storlek pa kommande férskolor och grundskolor och var de ska férlaggas i
befintliga skolenheter. Jamfér med behoven som Tomtebos utbyggnad gett.Det &r av stor vikt att i ett
tidigt skede avsatta mark for forskolor och skolor, med placering prioriterad utifran verksamhetens
behov, narhet till natur och sol samt hansyn till trafik och buller.

Trafiksakra gang- och cykelvagar bor prioriteras, sarskilt en trafiksdker passage av jarnvagen och Holm-
sundsvagen.

Kommentarer och @ndringar

e  Planen kompletteras med text om behov av skolor och férskolor. Behov och lampliga placering av
ev. nya forskolor och grundskolor far studeras i det fortsatta arbetet och kan prévas i kommande
detaljplaner. Planen kompletteras med att de befintliga skolornas utvecklingsméjligheter ska beak-
tas vid provning av férandrad markanvandning i dess narhet.

Individ och familjendamnden

Boendeformerna LSS och SoL bor vara integrerade i staden och erbjuda majlighet att leva pa samma
villkor som andra manniskor med néarhet till service, lokaltrafik, trygg utemiljo, gang- och cykelvégar.
Okade behov av administrativa lokaler som bér vara lattilggangliga.

Kommentarer och andringar
e Planen kompletteras med en beskrivning av behoven av sarskilda boendeformer.

Kulturnamnden

Oversiktsplanen borde i hégre grad visa pa kulturens betydelse for ett attraktivt liv i centralorterna
utanfor Umea. Har tidigare patalat att kulturella métesplatser och andra faciliteter for kulturutovare
saknas i oversiktsplanerna, trots detta saknas fortfarande férutsattningar for kulturutévare i planfor-
slaget. Féreningslokaler, kulturella motesplatser och bibliotek bor beredas utrymme i planforslaget.
Behovet av nya narbibliotek och kulturella métesplatser i Holmsund och Obbola aktualiseras genom
oversiktsplanen.

Kommentarer och andringar

e Att utreda och ldgga fast lokaler for kulturella aktiviteter och dess placering ar inte rimligt i ett
oversiktsplanearbete. Planen redovisar 6vergripande strukturer som centrumomraden och strak
dit det ar 6nskvart att sadana verksamheter lokaliseras.
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Miljo- och halsoskyddsnamnden

Ser behov av fortydliganden om ekosystemtjanster och en utékad och sammanhangande gronstruktur
som framjar bade narrekreation och rorelserikedom och bidrar till ekosystemtjanster. Miljobedém-
ningen lyfter positiva atgarder men bortser fran negativa effekter, tydligare motiv behovs. Beskriv hu-
ruvida planen lyckas med att starka samverkan mellan verksamheter och attraktiva livsmiljéer. Saknar
avsnitt angaende skolskogar, bor finnas riktlinje om att alla skolor ska ha tillgang till skolskog.
Fortydliga vad som avses med komplettering, karaktarsdrag och berikande i riktlinjerna fér bebyggel-
se. Vid planeringen av ny bebyggelse behdver hansyn tas till géllande miljétillstand, verksamhetsbuller
fran SCA samt hamnens utveckling. Hamnens verksamhetsomrade V1 bor utdkas soderut.

Komplettera Markpojken med de ekosystemtjanster som kan ge mervarden for omradet. Sandviksud-
den bor pekas ut som rekreation/park och I6vskogen bevaras. Justera gréns for Djupsundsudden
utifran naturvardsinventering, inte lampligt med bostdder inom omradet med hoga naturvarden. Kas-
sjoberget bor tas bort som utredningsomrade for bebyggelse och bevaras som naturomrade utifran
naturvarden och att skogen redan ar avvagd i befintlig detaljplan.

Ta hojd for bullerfragan vid 6kad verksamhet vid hamnen for omradena K1-3. B1 bor utvecklas till ett
storre natur- och rekreationsomrade, fortydliga hur boende och verksamheter bidrar starkande. Luck-
or mellan bebyggelsen langs stranderna kan vara viktiga att bevara for tillganglighet till stranderna.
Omraden berérs av rodlistade arter. Utvidga N2 mot stranden.

Forslag till formulering: den bullerniva som inte bor 6verskridas ar 40 dBA (Naturvardsverkets rikt-
varde for externt buller nattetid. Det ar ocksa hamnens nuvarande bullervilkor och darfér viktig for
att inte begrdansa hamnens majligheter till utveckling. Skogen mellan jarnvagen och stranden vaster
om Lovon bor tas in som ett N-omrade i 6versiktsplanen. Fortydliga hur anpassning till klimat- och
erosionsrisker har tillvaratagits.

Bedomd paverkan pa rekreation bor dndras till Negativ for planforslaget samt Betydande for nollalter-
nativet. Trafikbuller; negativ paverkan av planférslaget, jarnvagsbuller; negativ paverkan, buller fran
hamnen; betydande paverkan.

Kommentarer och dndringar

e Planen mojliggor en samexistens mellan verksamheter med miljépaverkan och attraktiva boen-
demiljéer genom att ange en forsiktig hallning till nya bostader inom omraden som riskerar bli
bullerutsatta, samt redovisa utvecklingsomraden i icke utsatta lagen.

e Planen redovisar den gronstruktur som identifierats i planarbetet och som bedéms méjlig att be-
vara och utveckla inom det befintliga samhallet. Planen kompletteras med utférligare beskrivning
av den ekosystemtjanstanalys som genomforts. | detaljplan prévas om och hur ekosystemtjanster
kan skapas inom planomradet.

e Hamnens verksamhetsomrade utokas sdderut i enlighet med tidigare 6versiktsplaner.

e  Riktlinjer for skolskogar finns i miljomalen. Delar av utpekade utbyggnadsomraden i Holmsund
berdér naturomraden som anvands i undervisningen enligt inventering 2024. Avgransningen av
utbyggnadsomradena gentemot skolans behov far provas i detaljplanearbete.

e Den framtida anvandningen av Sandviksudden behover utredas vidare med inriktningen att sa
langt moljligt tillvarata omradets potential. Férutsattningarna for ny bebyggelse far provas men
bor inte uteslutas i en framtidsvision.

e Planen anger att avgransningen av Djupsundsuddens utvecklingsomrade far prévas mot dokumen-
terade naturvarden.

e Kassjoberget foreslas som en strategisk plats med hanvisning till behovet att skapa underlag for
framtida tagstation samt majliggéra en passage av jarnvagen och Holmsundsvagen med koppling
till stationslaget. Denna aspekt fanns inte i med avvagningen nér befintlig detaljplan togs fram.

e Naturomrade N2 utvidgas mot vattnet. Planen kompletteras med rekreationsomrade vid Lévon
enligt 6versiktsplan Alvslandskapet. S6dra delen av udden ingdr i naturreservat Umeélvens delta.

e B1iObbola férelas som utbyggnadsomrade med hanvisning till Iagets kvaliteter for bostader.
Utbyggnaden far provas med hansyn till naturvarden i detaljplanearbeten men bedéms majlig,
framfor allt i omradets vastra delar. Planen dndras med nya riktlinjer som anger forsiktighet i de
potentiellt bullerutsatta delarna narmast vattnet (U3).
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e Lagstiftningen medger att att bullerriktvarden och inte miljotillstand tillampas vid prévning av ny
bebyggelse, utan att det riskerar leda till pafoljder fér verksamhetsutdvaren. For att inte dventyra
hamnens utvecklingsmajligheter kompletteras 6versiktsplanen med en riktlinjen att nya omraden
med bostader och andra stérningskansliga verksamheter inte bor planldaggas inom delar som
ligger under men nara 45 db(A)-gransen kring hamnen (enligt prognos fér 2050) forran forutsatt-
ningarna vad galler hamnens utveckling och en fast forbindelse tydliggjorts.

e Vissa kompletteringar av miljobeddmningen gors. Se dven kommentar till Lansstyrelsen.

Tekniska namnden

En del justeringar féreslas. GC-vag langs Sodra Obbolavagen bor sdkerstallas. Verka for GC-vag mellan
Holmsund och Obbola och till Umed samt tag till Holmsund. Det &r av stor vikt att tillkommande gator i
kommundelarna planlaggs sa att problemen med snébortforsling blir hanterbart och vagnatet robust.
Forutom stora kostnader for bortlastning av sn6 kan tranga gator medfdra att gangvagar tidvis inte ar
farbara. Viktigt att gronytor kan anvandas som sndupplag. Planen lyfter fram parker och rekreation pa
ett positivt satt.

Nya bostadsomraden genererar 6kat behov av platser i forskola och skola. Sarskilda boenden, LSS och
gruppboenden boér beskrivas i planen liksom markytor for olika verksamhetsbehov, t.ex. bibliotek,
idrottshallar etc.

Kommentarer och dndringar

e Planen redovisar behov av gc-vég langs Sédra Obbolavégen, tekniska néamnden far bedéma hur
atgarder ska prioriteras.

e Utformning och planlaggning av gator &r en principiell fraga som bor hanteras fér hela kommunen
generellt, frdgan kan inte avgdras i denna plan. Oversiktsplanen reglerar inte gatuutformningen i
de foreslagna utbyggnadsomradena.

e Planen kompletteras med en redovisning av vilka behov av boende och kommunal service som
planférslaget skapar, samt riktlinje om att offentlig service i forsta hand bor lokaliseras i anslut-
ning till befintlig service och malpunkter. Det finns inte underlag att peka ut specifika tomter/plat-
ser for sadana verksamheter.

Umea Energi

Inget att ernira avseende el- eller fjarrvarmeledningar. Soker vi plats for fristaende
teknikbyggnad for fiberanslutningar i Obbola, forslag langs Linjevagen pa kommunal tomt.

Kommentarer och dndringar
e Yttrandet féranleder inga férandringar av planforslaget.

Vakin

Plats for fastighetsnéara insamling av férpackningsmaterial bor tas med tidigt i planeringen. Planpro-
gram bor upprattas for omradena B1, B2, B3, B4, B5, K3, K4 och K5 i Obbola for att kunna planera
infrastrukturldsningar med prioritetsordning for vatten och avlopp. Viktigt att beddma behovet av
allméant VA i kompletteringsomradena i Obbola sa att ev. utbyggnad kan synkas med Gvriga behov.
Allman spillvattenhantering kan bli aktuell for narligande bebyggelse om verksamhetsomrade bildas
for omrade B7 (Djupsundsudden).

Planen saknar ett 6vergripande ténk for dagvattenhantering. For att sakerstélla en fungerade och
hallbar dagvattenhantering bor lagstrak, ytvattendelare samt anrinningsomraden identifieras och
analyseras med syfte att undvika bebyggelse pa olamplig mark och att vatten inte leds till nedstréms
liggande fastigheter. Aktiva och vilande dikesféretag kan behova nyttjas for att klara dagvattenhante-
ringen varfor det behover sakerstallas att dessa gar att nyttja.



37/26 Fordjupad oversiktsplan fér Holmsund och Obbola, godkanna fér samrad - KS-2020/00737-158 Férdjupad éversiktsplan fér Holmsund och Obbola, godkéanna for samrad : Samradsredogérelse FOP Holmsund Obbola 260415

Kommentarer och dndringar

e  Plats for fastighetsndra insamling hanteras inte i 6versiktsplanen.

e Utbyggnaden av omradena i Obbola och ddrmed behov av detaljplan/planprogram &r beroende
de privata fastighetsagarnas initiativ, och darmed svara att samordna tidsmassigt. Prioriterings-
ordningen for vatten- och avloppsutbyggnaden kan darfor inte hanteras i ett planprogram.

e Behovet av allmén VA i kompletteringsomradena provas inte i oversiktsplanen.

e Lagstrak ar identifierade i utbyggnadsomradena i vdstra Obbola och undantagna eller noterade
i planforslaget for hantering i kommande detaljplaner. Va-forutsattningarna for omrade B3 ar
utredda i detaljplan for Obbola 22:60 m.fl.

e Nyttjande av dikesforetag hanteras i efterféljande planering.

Aldrendmnden

Manga aldre i villa 6nskar bo kvar i Holmsund och Obbola, flerbostadshus med hanterbara hyresniva-
er behdvs for dem. Oversiktsplanen bér méjliggdra for ett praktiskt och sjélvstandigt liv for seniorer,
med nérhet till service och kollektivtrafik och trygga gang- och cykelvagar. Fler seniorer 6kar behov av
hemtjanst som behdéver goda parkeringsmojligheter vid brukarna. Behovs aven val utformade lokaler
for vard- och omsorgsverksamhet samt samlingslokal for dldre.

Kommentarer och dndringar

e Planen kompletteras med behovet av sarskilda boenden i olika former inom den narmaste 10-ars-
perioden, med inriktningen att de ska placeras i centrala lagen med god tillganglighet till kollektiv-
trafik. Parkeringslosningar hanteras i efterkommande planering.

Umea hamn

Det ar av yttersta vikt att planen tydligt tryggar férutsattningarna for hamnens langsiktiga utveckling.
Utvidga V1 pa plankartan sa att lagunen och norra delen inbegrips En kanslighetsanalys har gjorts med
fordubblade volymer i férhallande till tidigare utredningar, som underlag for att bedéma framtida bul-
ler fran hamnen och stéllningstaganden kring nya bostadsomraden i Gversiktsplanen. E12 ar langsiktigt
huvudtransportvag till hamnen varfér framkomligheten langs E12 bor forbattras och nya bostader
planeras med hansyn till detta, vilket tydligare bor framga av 6versiktsplanen. Planeringen av Markpoj-
ken maste sakerstalla framkomligheten fér skrymmande transporter pa E12. Den l6sning som finns bor
redovisas i 6versiktsplanen.

Kommentarer och dndringar

e Omrade V1 utokas.

e Planens inriktning syftar till att sékra hamnens utvecklingsmajligheter. Planen kompletteras med
att nya bostader undviks inom eller i narheten av potentiellt bullerutsatta omraden enligt kénslig-
hetsanalysen med fordubblade volymer i hamnen.

e E12:s betydelse for hamnen framgar av planférslaget. Texten kompletteras med att majligheten
till en ny passage av jarnvagen for skrymmande transporter vid Kyrkogatan/Centralgatan enligt
utredda l6sningar ska behallas.

Jamstalldhetsutskottet

Planens inriktning mot samlad bebyggelsestruktur, miskade barridrer, centrumutveckling, 6kad
kontakt med vatten och rekreationsomraden samt blandade boendeformer ar positivt for den sociala
hallbarheten. Sarskilt viktigt att det ger mojligheter till hallbar mobilitet med tillgang till kollektivtrafik
och cykelvagar, liksom att skapa métesplatser som fungerar och ar lasbara for olika malgrupper. Pla-
nens positiva konsekvenser fér den sociala hallbarheten behover I6pa som en rod trad i det fortsatta
genomférandet. Jamstalldhetsutskottet vill dven lyfta vikten av trygghetsskapande atgéarder for den
sociala hallbarheten genom hela planeringsprocessen.

Kommentarer och dndringar
e Yttrandet féranleder inga forandringar av planforslaget.
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Bostaden

Angivelsen som verksamhetsomrade for kv. Maskinisten behover tas bort eftersom Bostaden tanker
ansdka om planandring for bostader och riva den f.d. férskolan.

Kommentarer och andringar
e Kvarteret ar inte utpekat som verksamhetsomrade, fargsattningen i plankartan andras for att det

ska bli tydligare.
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4. Organisationer

Obbolas socialdemokratiska forening

Valkomnar den inriktning som beskrivs i forslaget. Viktigt att gronstruktur och naturomraden behalls och
utvecklas och fortsatter att utgora ett mervarde for Obbola. Obbola skulle behéva en strandpromenad, i forsta
hand langs Byvikens strander mot segelbatshamnen och Bredviks havsbad. Tydligare centrumbildning 6nsk-
vart, forslags vis langs Kyrkvagen med anslutande vagar. Valkomnar bade flebostadshus och radhus. Behov av
seniorlagenheter finns, kan lokaliseras i anslutning till kv. Trappan. Gang- och cykelvag langs Sodra Obbolava-
gen bor prioriteras i nartid. Behov av utékade direktbussturer till Umea liksom pendlarparkering. Valkomnar re-
servat for en kompletterande vag vaster om Byvagen. Viktigt att behalla fastighetsmark i centrala lagen for att
mojliggéra kommunala verksamheter som skola och forskola. Omrade B5 torde vara lampligt for andamalet

Kommentarer och dndringar
e Yttrandet foranleder inga férandringar av planférslaget. Planen kompletteras med en visionsskiss som
illustreras mojligheten till en strandpromenad vid Byviken.

Obbola IK

Forutsattningarna for idrotts- och friluftsliv bor flyttas upp pa agendan for 6versiktsplanen. Finns behov av
fotbollsplaner, innabandy/futsal. Har planer pa att utveckla SCA Arena och friluftsomradet vid Harpsjon, darav
vikt att freda ett nagot storre omrade kring fritidsomradet &n vad som framgar av plankartan. Det ber6r vastra
delen av B5 samt hela B4. Behovs for utdkning av aktivitetsomradet samt framtida servicehus och ev. platser
for husvagnar/husbilar i norra delen av B4. Behov av en trygg cykelvag till friluftsomradet pa norra sidan E12.

Kommentarer och dndringar

e Avgransningen av B5 mot aktivitetsomradet far provas i detaljplan i en avvagning mellan majligheterna
att skapa nya bostader och friluftsomradets behov. Det ar inte rimligt att avsatta hela B4 for parkering. Se
dven kommentar i avsnitt 5 om omrade Bs.

Naturskyddsféreningen i Umea med omnejd

Hela B7 Djupsundsudden bor undantas fran exploatering sett bade till de hoga naturvardena och bevarandet
av ett viktigt rekreationsomrade nar Holmsund och Obbola fortatas. Vastra delen av omradet bestar av fullskik-
tad naturskog av landhojningskaraktar med trad upp mot 200 ar. Begar att kommunen gor en utforlig invente-
ring av omradet for att utesluta att exempelvis tretdig hackspett hackar dar.

Kommentarer och andringar
e En naturinventering har genomforts infor tidigare paboérjad detaljplan. Se kommentar i avsnitt 5 om omra-
de B7 (Djupsundsudden).

Obbola Hembygdsfoérening

Marken lika viktig kvalitet som havet for Obbola. Vi som bor i Obbola vill gérna ha fler grannar, men vi vill ocksa
fortsatta bo i ett socialt hallbart samhélle med néra tillgang till naturen. Avsnittet 2.2. Utgangpunkter och forut-
sattningar har stora brister, den historiska utvecklingen bor beskrivas. Planomradets avgransning bor utvidgas
for att inrymma ny bebyggelse vid bland annat Vasterfjarden, Sjalafjarden, Djupviken och Vitskdrsomradet.
Finns ocksa betydande potential for bostader norr om planomradet.

Planforslaget har en obalans med bostéader langt fran centrum och verksamheter mer centralt. Kraver stora
insatser for infrastruktur som inte redovisas i planen. Saknar tankar om behov av service och métesplatser,
bl.a. i sodra delen av samhallet dar merparten av ny bebyggelse planeras. Planen tar foga hansyn till Obbolas
kulturmiljévarden, vardefulla miljéer maste tas upp. Det &r viktigt att det finns skogsomraden som skéts med
hansyn till friluftsliv och rekreation; omrade B1 och skogen kring Langhalsviken samt Angessjén bor avsittas
som kommunalt reservat. Obbola behéver en utvecklad strandpromenad, kommunen bér ta 6ver och forlanga
befintligt promenadstrak.
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Trafiksituationen i Obbola och sérskilt S6dra Obbolavagen séder om Bodviksvagen ar ohallbar, atgar-
der behovs redan nu, saker skolvag saknas. Saknar forslag for hallbart resande, utbyggd kollektivtrafik
och pendlarparkering behévs. Framtida parallellvag genom Obbola gar 6ver vardefulla betesmarker
som ocksa har varde for promenader och kontakt med skogen, dven svart att kombinera med nyligen
planlagt omrade vid Byvdgen och omrade B2. Separat cykelvag behovs langs E12.

Saknar konkreta atgarder for Obbolas centrum och hur tillkommande service ska kunna lokaliseras

vid befintligt centrum - lokaler saknas. Skogen i B1 behovs for rekreation, foreslagen exploatering
oacceptabel - en tidigare slutavverkning stoppades efter protester. Obbolas karaktar av jordbruksbygd
forandras betydligt om det 6ppna lanskapet i B3 exploateras, och omradet ar ocksa vardefullt for fri-
luftslivet. Konflikt kan finnas med héstgard och tidigare minkfarm. Bs inskranker friluftsomradet kring
Harpsjon pa ett olyckligt satt. B6 bor utdkas norrut mot V2. BU2 brukas hansynsfullt for allmanheten
med stigar m.m., synd med bostader dar. Delar av BU3 bor kunna anvandas for att utvidga friluifts-
omradet kring Harpsjon. K5 Vantberget med sin relativt valbevarade kulturmiljo ar inte lampligt for
kompletterande bebyggelse.

Finns behov av de tre foreslagna verksamhetsomradena? Bra lagen for bostdader och kanske handel.
Norra delen av V4 bér dndras till bostader (bebyggelse). Sdker trafiklosning till friluftsomradet vid N1
behdvs.

Kommentarer och dndringar

e  For att fa en rimlig omfattning pa planen sa behéver avsnitt 2.2 hallas relativt kort.

e Se kommentarer i avsnitt 5 om 6vriga fragor.

o QOversiktsplanen utgér ett tydliggérande av de stallningstaganden som redovisas i éversiktsplanen
for Umeas framtida tillvaxtomraden (FFU). Planen for Holmsund och Obbola ar avgrdnsad sa att
omraden som omfattas av de angransande dversiktsplanerna for Alvslandskapet och Kusten inte
ingar, dvs. den mark- och vattenanvandning som redovisas i dessa dversiktsplaner forandras inte
genom oversiktsplanen for Holmsund och Obbola. | norr har planen avgransats till tatorternas
tdtomraden. Plangransen justeras nagot norr om Lovon (omrade Vs) s3 att hela det paboérjade
detaljplanomradet ingar i 6versiktsplanen.

Holmsunds socialdemokratiska forening

Ar dverlag mycket positiva till dversiktsplanen och de férandringar som nu &r planerade for orten.
Foreslagna bostadsomraden &r bra, men det finns fler, som Blabarsbacken. | U1 (Sandviksudden)
kan bostader etableras, befintliga foretag kan erbjudas mark i V5 (Lovon). B7 (Djupsundsudden) bra,
Markpojken (B8) bér omedelbart komma igang. Seniorboende i ndrheten av Himmelska fridens torg
av yttersta vikt. Bra att gamla Armstron och SCA tillgéngligors for handel, majliga tillfarter finns. V5
(Lovon) kan utvidgas at nordvast.

Holmsund behover tagforbindelse till Umea och Vannas. Obbolabron behdver buller- och trafiksakras.
Cykelvag till Holmsund angelagen. Holmsund behover lokaler for att motas i. Gamla Coop pa Himmel-
ska fridens torg bor darfor goras om till ett Foreningarnas hus. Ytterligare behov; boulbana, garage for
EPA-ungdomar, skatepark, baskettorg, scen vid Himmelska fridens torg, anslagstavlor, julpynt. Kommu-
nala kontaktpersoner pa plats i Holmsund och Obbola.

Behov av utbyggnad av Storsjoskolan, se dver dess skolgard liksom Skargardsskolans.

Kommentarer och dndringar

e  Lovon utvidgas i enlighet med pagaende planarbete.

o Qversiktsplanen hanterar inte enskilda lokalbehov, dessa fragor behéver drivas i andra samman-
hang.

e | detrevidera planforslaget anges att skolornas utvecklingsbehov behover beaktas vid prévning av
ny bebyggelse i dess narhet.

e Planen kompletteas med 6nskemalet om 6kad sidkerhet fér fotgangare och cyklister pa Obbola-
bron.
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5. Kommentarer till fragor med manga
synpunkter

Har sammanstélls och kommenteras fragor som manga privatpersoner [dmnat synpunkter pa.

Bygg inte i sédra Obbola p.g.a. 6kad trafik langs S6dra Obbolavagen

Ett stort antal yttranden lyfter de forvantade problemen med 6kad trafik pa den problemfyllda Sédra Obbola-
vagen, om det byggs nya bostadder i sédra delen av samhdllet. De trafikméatningar som gjorts ifragasatts. De
boende upplever problem redan idag och att trafiken 6kat under manga ar och séarskilt sommartid. Hastighets-
begransningen efterlevs daligt och det finns behov av utbyggd gang- och cykelvag. De fartgupp som finns ar
inte tillrackliga. Sarskilt kritiskt r det med trafik forbi skolan. Behov av bullerplank finns.

Synpunkter ges pa att planen borde ha en tydligare tyngdpunkt pa exploatering i norra Obbola, for att inte
tillskapa ytterligare problem med trafik genom samhallet och for att bibehalla den mer lantliga och pittores-
ka karaktaren i sédra delen av Obbola. Byggande i norra delen kréver ocksa mindre investeringar i vagar och
annan infrastruktur.

Olika synpunkter ges pa forslaget att behalla handlingsfriheten fér en ny vag vag i nord-sydlig riktning mellan
Byvagen i sdder och Anderssons vag i norr. Den ses av vissa som absolut nddvandig vid exploatering i sodra de-
len av samhallet, och bér borja redan vid E12 och ledas utanfor tatorten. Andra anser att vagen kommer att bli
en barriar som forsvarar skogsskotseln och innebér att markagarna behéver dela upp sina skiften. Berérda mar-
kagare for vagreservatet motsatter sig vagen, den ar oférenlig med pagaende och nyligen utékad verksamhet.

Sodra Obbolavagen soder om busshallplatsen har brister, har bor flera barn och trafiken 6kar, det &r varst pa
vintern. Behdvs belyst gc frdn dndhallplatsen. Aven Fritidsvagen (férlingningen av Sédra Obbolavigen) dr smal
och daligt underhallen. Den &r ej barnvénlig, det behovs trottoar/cykelbana.

Kommentarer och dndringar

e Kapaciteten ar idag god pa Sodra Obbolavagen och den klarar dagens och dven utdkade trafikmangder,
men en utredning har gjorts om hur en gang- och cykelvag kan l6sas. Ytterligare utredningar krévs dock
innan ett beslut om utbyggnad kan tas. Sedan samradet 2023 har hastigheten forbi skolan sankts till 30
km/h. Planen tydliggor att framtida exploatering maste prévas mot trafiksituationen langs Sédra Obbola-
vagen.

e Caen1/4avavdet uppskattade majliga tillskottet av bostader i Obbola ligger i den sédra delen av samhal-
let, 1/3 i vastra delen och 6vrigt tillskott i den i norra delen (norr om skolan). Utbyggnadsmojligheternai
norr kan delvis begransas av markfoérhallandena. En stor del av utbyggnadsomradena ligger pa privat mark
och genomfdérandet och dess tidpunkt avgors darfor av markagaren. Vid prévning av planlaggning kom-
mer behovet av investeringar i infrastruktur beaktas. Se dven kommentar nedan angaende "bygg inte for
mycket”.

e Det bedoms motiverat att behalla handlingsfriheten for en eventuell framtida ny vag for att sakra majlighe-
ten att pa lang sikt avlasta S6dra Obbolavdgen om behovet uppstar. Vagen kommer att ingd i en framtida
exploatering av omrade B3 varfor dess barridreffekt bedoms bli begransad. Planen kompletteras med att
reservatet berdr privat mark och att ett genomférande darfor kraver éverenskommelse av markforvarv.
Om vagen inte blir genomford kan det paverka mojligheterna till exploatering i sédra Obbola, vilket far
provas infor eller i arbete med detaljplan. Det bedéms inte motiverat med en ny parallellvdg langs Sodra
Obbolavdgen norr om Obbolaskolan med hanvisning till vagens standard och kapacitet.

e  Fritidsvagen ar enskild vag och behov av standardférbattringar behdver hanteras av berord vagforening.
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Bygg inte for mycket i Obbola, bevara by-kanslan

Nagra yttranden vill begransa utbyggnad av nya bostdder i Obbola med syftet att bevara den séarskilda
"byakansla” som finns i samhallet, med stora gardar och relativt glest mellan husen samt med narhet till
natur och hav. Det 4r den som gor att manga valt att bosatta sig i Obbola. Viktigt att Obbolas kulturella
bebyggelse med den gamla fiske- och jordbruksmiljon ska bevaras. Med en kraftig utbyggnation i de
angivna omraden i sédra delen av Obbola by kommer den att bli paverkad och bykanslan trasas sénder.
En dubblerad befolkning kan ocksa kraftigt 6ka konfliktytorna med byborna da gronomraden och
fornlamningar far ge vika. Dessutom kommer bilakandet kraftigt att 6ka - kommer Obbola verkligen att
utvecklas pa ett hallbart satt?

Kommentarer och dndringar

e  En utveckling med nya bostdder och verksamheter bor kunna ske i alla kommunens orter utifran
den befolkningstillvaxt som sker och den efterfraga som finns, givetvis utifran de ortsspecifika
forutsattningarna. Det finns ocksa ett behov av fler smahus i Umea som inte kan tillgodoses inom
Umea tatort, men som Obbola kan bidra till att tacka.

e  Flerinvanare i Obbola skapar underlag till livsmedelsbutik, kollektivtrafik, skola och annan kommer-
siell och offentlig service vilket ar positivt aven fér den befintliga befolkningen.

e Nar man tar fram en detaljplan provas hur hdnsyn till befintlig bebyggelse och karaktar ska tas.
Hansyn kan till exempel innebéra att bebyggelsen inte tillats bli for hog eller for tat for att passa in
i omgivningen. Forutsattningarna ser olika ut i olika delar av samhallet med olika krav pa hansyns-
tagande. Planen lyfter kopplingen till fiske och hamn (omrade B1) och att hdnsyn ska tas till struktur
och karaktéar i de aldre delarna av Obbolas by (omrade K4 och Ks). Fér andra omraden finns det
mindre i omgivningen att relatera till i utformningen av ny bebyggelse.

o All tillvaxt kan inte ske i centrala Umea for att begrédnsa bilakandet. Daremot ar det bra att ge forut-
sattningar for utveckling av befintliga samhallen sa att ett uékat underlag till battre kollektivtrafik
och service skapas. Detta kan pa sikt kan minska bilakandet och transportbehoven for att klara
vardagen fér dem som bor pa orten.

Synpunkter pa utbyggnads- och naturomraden sédra Obbola

Omrade B1

e Omradet bor ej bebyggas, det behovs for rekreation i sédra delarna av Obbola.

e Sarskilt den Ostra delen utgor vardefullt gronomrade. Vastra delen mer lampligt for bostader.

e All skog i anslutning till badplatsen Bredvik bor sparas (den i borjan huserar en tennisbana). Omra-
dets karaktar férstors om skogen skovlas, en av fa aldre fina skogar pa Obboladn - exploatera mitt
pa on istallet eller nara E12.

e L3t omradet runt Bredviken behalla sin karaktar av gammal skog, attraktion

e Boende strax soder om B1 6nskar behalla grénomrade mot deras hus, samt enplanshus for att slippa
insyn.

Kommentarer och dandringar

e Planen dndras sa att det framgar att utbyggnad i den Ostra delen av omrade B1 (har getts beteck-
ningen U3 i nya planforslaget) inte bedoms aktuell forran forutsattningar vad galler bullerpaverkan
fran hamnen har tydliggjorts.

e Vid planlaggning av omradet avgransas mark for ny bebyggelse med hénsyn till badplatsen och
andra verksamheter vid vattnet, samt till befintlig bebyggelse. 100 meter strandskydd galler.

e | den ostra delen finns inga dokumenterade naturvarden. | den vastra delen finns tva mindre
nyckelbiotoper, delvis inom strandskyddet, som far beaktas vid planlaggning. Det 6stra omradet
ar utpekat som utredningsomrade for naturvarden. En naturinventering far géras i samband med
planldaggning.

e Tillgangen till skog och mark for rekreation bedoms god i sédra Obbola, dven efter utbyggnad i
omrade B1/U3.
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Omrade B2

Omradet innehaller fredare arter, fladdermdéss, rovfaglar, fakta som ej beaktats i planforslaget. Finns
inventeringar, avradet fran ytterligare exploatering. Aven trafiksituationen Iings S Obbolavigen bidrar
till det.

Kommentarer och dandringar

e | omradet finns férekomst av nagra arter dokumenterade, i 6vrigt saknas dokumenterade naturvar-
den. Behov av naturinventering provas infor planlaggning.

e Betraffande trafiksituation, se kommentar ovan om trafik langs Sodra Obbolavagen.

BU2
Utgors av skog som skots bra med tillganglighet for allmédnheten.

Kommentarer och dandringar
e Forutsattningarna for bostader ar osakra och behdver darfor studeras noggrannare, vilket kraver
initiativ av markdgaren.

BU3
Bra omrade, behdover inte vara utredningsomrade.

Kommentarer och dndringar
e Omradet redovisas nu som utbyggnadsomrade, omrade B11.

Synpunkter pa utbyggnads- och naturomraden véastra Obbola

Omrade B3

e Vardefullt omrade, grans mot skogen. Omradet har betesmarker, cykelleder, stigar m.m.

e Undvik bygga pa akrarna eller intill dem.

e Hanvisar till miljdbalken 3:4 som argument fér att inte bygga pa jordbruksmark. Aven betesmark
omfattas av skyddet.

e Viktigt att den bebyggelse som kan bli aktuell pa omrade B3 bor praglas av att omradet &r gammal
jordbruksbygd!

e Bullerbykansla med gamla jordbruksfastigheter forstérs om man bebygger med moderna parhus
och kedjehus samt att en sadan bebyggelse skar av forbindelse till vandringleder och historisk mark.

e Berorda privata fastighetsdgare motsatter sig bostadsutbyggnad pa den egna marken, beror paga-
ende verksamheter.

e Gamla Byvagen bestar av gamla jordbruksfastigheter och kulturhistoriska varden som bor bevaras.

Kommentarer och dndringar

e Planforslaget kompletteras med att den Gstra delen av omradet, med jordbruksmark, undantas
fran exploatering, i enlighet med detaljplan antagen 2024 (Obbola 22:60 m.fl.). | évrigt utgdrs inte
omradet av jordbruksmark.

e Anpassning i skala och utformning till omgivande miljo och bebyggelse bedoms kunna ske utifran
samma avvagningar som gor i detaljplanen fran 2024.

e Omréadet ar i sin helhel privatigt (forutom de gator som ingdr i detaljplan 2024). Oversiktsplanens
forslag innebér att omradet bedoms lampligt for utbyggnad av bostader, men en utbyggnad kraver
initiativ av berérda fastighetsagare.

e Se dven kommentarer ovan om byggande i sédra Obbola och foreslagen parallellvag.

Omrade B4 och Bs

e Omradena begransar friluftsomradet kring SCA arena med med dess cykel- och gangstigar som
anvands flitigt av saval Obbolabor som tillresta motionarer.

e Bostadetablering far inte medféra framtida begransningar i nyttjande och/eller minska tillganglig-
heten till arenaomradet. Verksamheten pa arenan kan i framtiden komma att medféra buller- och
ljusbesvar for narboende beroende pa utformningen av bostaderna.
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e Obbola IK vill freda hela B4 som del av fritidsomradet. Framtida service och uppstéllnig av husvag-
nar och husbilar i norra delen av B4.

e B4 oldmpligt att exploatera med hansyn till kapaciteten fér Anderssons vdg, ar underdimensionerad
utifran 6kad trafik till SCA Arena. Skulle dven forstéra den lantliga karaktarren, kulturmiljo.

e Korsningen mellan Anderssons vag och Sodra Obbolavagen ar farlig.

Kommentarer och dandringar

e Omradena ligger mycket centralt och strategiskt i samhallet med néarhet till skolan, varfor det inte
beddms rimligt att avsatta B4 for uppstallning av fordon. Andra l6sningar for det behéver hittas
inom det utpekade friluftslivsomradet. Vid framtida planldggning av omradet prévas hur bebyggel-
se och gator kan placeras och hur arenans behov kan tillgodoses.

e Omrade N1 redovisas som stort friluftslivsomrade dar det finns majligheter att utveckla aktiviteter
och anldggningar i anslutning till arenan.

o Tillfarten till omradet behéver utredas. Planen kompletteras med att en majlig 16sning ar att den
kan ske via ny vdg genom omrade B5 i norr, for att undvika den nuvarande smala delen av Anders-
sons vag och mojliggora en eventuell annan utformning av den nuvarande korsningen med Sédra
Obbolavagen.

Omrade k5: Vintberget anvands som strovomrade, skulle kunna blir mer anvant och utvecklas med
grillplatser m.m. Skyddat av lagen?

Kommentarer och andringar

e Vissa kompletteringar till den befintliga bebyggelsen bedéms mojliga i omrade K4 och K5 langs By-
vagen och Vantbagen. Omradena ar utpekade som skyddsvarda kulturmiljéer varfér ny bebyggelse
bor anpassas till omrddets struktur och karaktér. Huvuddelen av marken &r privatagd.

Omrade K3:
Synpunkter pa att omradet bor avsattas som rekreationsomrade.

Kommentarer och andringar
e Planen foreslar enstaka kompletteringar till befintlig bebyggelse vilket har liten paverkan pa
rekreationsmajligheterna i omradet.

Synpunkter pa utbyggnads- och naturomraden i norra Obbola

Omrade N2
e Omradet bor utdkas mot stranden.
e Det behdvs en battre tillfart till omradet, passage av E12.

Kommentarer och dndringar
e Planen dndras sa att omradet utokas mot stranden enligt forslaget.
¢ Planen kompletteras med att tillfarten till omradena kan behéva ses 6ver vid en utbyggnad av verk-
samheter i omrade V3 och aktiviteter i N2.

Omrade B6

e Den del av Obbola ni tinker bebygga norr om Angmanskroken innehaller manga fina aspkluster som
bor bevaras!

e Omradet bor utdkas norrut mot V2.

Kommentarer och andringar
e Hansynstagande till naturvarden och avgransningen mot V2 far prévas i detaljplan.
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Omrade V4 verksamhetsomrade nordvist om Obbola
Ifragasatter behovet av denna mark fér verksamheter, borde vara bostader.

Kommentarer och dndringar

e Langsiktigt finns behov av verksamhetsmark. Laget i anslutning till E12 ar lampligt for detta.

e Det beddoms inte lampligt med bostdder i omradet med hansyn till avstanden till befintlig bebyg-
gelse och service.

Synpunkter pa utbyggnads- och naturomraden i Holmsund

Omrade B7 Djupsundsudden

e Omradet har stort varde som natur- och rekreationsomrade for boende i ndromradet. Vardefull
landhojningsskog (vastra delen) med séllsynta arter och hallar och klappervallar som ej utsatts for
modernt skogsbruk. Inventera fauna och flora, gér naturreservat med tillganglighet till bad m.m.
Finns dven fornminnen har. Holmsundsleden genom omradet far ej brytas.

e Dyrtoch svart att bygga i omradets Ostra del p.g.a. héjdskillnader, svart att I16sa vatten och avlopp.
Befintlig vattenledning som férvaltas av vattenférening omojliggdr byggande i dess narhet.

e Infarten fran Brantevagen skulle skara av rekreationsomradet och ge 6kad, stérande trafik. Foror-

dar tillfartsvag vaster om Fisketigen, alternativt bryta ny vag fran Erikdalsvagen.
e Allman spillvattenhantering kan bli aktuell for narliggande bebyggelse om verksamhetsomrade
bildas féor omrade B7.

Kommentarer och andringar

e All markien detaljplan laggs inte ut for ny bebyggelse, dven mark som bor sparas som natur kan
planlaggas.

e En naturvardsinventering har genomforts i samband med tidigare paborjad detaljplan. Den redo-
visar ett omrade med hogt naturvéarde i vastra delen om av omradet, mellan Fiskestigen och sédra
delen av udden. | detaljplan far prévas hur framtida ny bebyggelse kan anpassas till dessa varden,
liksom till fornminnen samt terrdng och markférhallandena i omradet. Holmsundsledens strack-
ning bor vid behov kunna anpassas sa att den inte bryts.

e Den icke bebyggda marken som idag nyttjas for promenader m.m. minskar for de ndarboende, men
genom genomtankt utformning kan omradets varde for rekreation dnda behallas. Gator och ny
bebyggelse i omradet bor placeras sa att grona slépp lamnas, med syfte att gora det mojligt att
rora sig i natur i omradet och na vatten och de grénomraden som lamnas med hansyn till natur-
varden m.m.

e Gatunat och tillfartsvagar till omradet utreds i detaljplanearbetet. Initialt har det bedomts lamp-
ligt att anvanda Brantevagen som tillfartsvag till omradet for bilar, for att den har hég kapacitet
och for att inte belasta befintligt gatunat med mer trafik. Trafikmangderna bedéms inte blir sa
stora att vagen kommer att upplevas som en barriar mot séder. For gang och cykel behévs gena
vagar mot skolor, centrum samt kollektivtrafiken pa Anders Ersvagen.

e Vatten och avlopp behdver utredas i detaljplanearbetet. Oversiktligt har det bedémts méjligt
att I6sa det genom utvidgning av verksamhetsomradet for vatten och avlopp, och med héansyn
till vattenforeningens befintliga ledningar. Det behdver ocksa studeras om befintliga bostader
narmast vattnet ska inga i det utokade verksamhetsomradet, eller om det finns andra l6sningar
for dessa.

e Beteckningen pa omradet dndras till Utredningsomrade (U2) med héanvisning till att hamnens
utveckling och en eventuell framtida fast férbindelse med Finland kan paverka bullerférhallande-
na och darmed forutsattningarna for ny bebyggelse i omradet. En utbyggnad bor provas forst nar
dessa forutsattningar har klarnat.
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B8 Markpojken
e Synpunkter om att omradet har goda forutsattningar och att det uppfyller kriterier for en hall-

bar stadsutveckling. Bygg evenemangshotell i Markpojken, utvecka en minigalleria med service
samlad.

e Viktigt med planskilda géng- och cykelpassager, fler kopplingar till omradet och mellan samhallets
olika delar behovs. Anvédnd ej ord som “eventuellt kompletterande” och ”i ett inledande skede”

e Andra namnférslag pa omradet lamnas.

Kommentarer och dndringar

e Inriktningen for Markpojken har omformulerats i det nya planférslaget; i nartid avsatts omradet
for i forsta hand for verksamheter som stéttar och bidrar till hamnen och dess utveckling eller
till andra funktioner som ar viktiga fér Holmsunds och Umeds utveckling. Pa langre sikt bor dock
handlingsfriheten behallas for en utbyggnad av bostader och verksamheter som tillvaratar det
centrala laget och narheten till vattnet.

e Planen dndras sa att det tydliggor behovet av planskilda gang- och cykelpassager vid utbyggnad av
bostader och verksamheter som alstrar mycket gang- och cykeltrafik.

U1 Sandviksudden Holmsund

e Omradet bor pekas ut som rekreation/park och I6vskogen bevaras.

e Utred om grusytan mellan Sandviksudden och Omberget skulle kunna blir skatepark, finns stort
intresse for sporten.

Kommentarer och dndringar

e Omradets anvandning far prévas i fortsatta utredningar och detaljplanearbete. Det nya planfor-
slaget foreslar en inriktning som tillvaratar platsens forutsattningar och bidrar till Holmsunds
utveckling, vilket innebar att aven bostader och verksamheter bor kunna prévas. Det bor dock ga
att kombinera med en utveckling av grénomraden som beséksmal och rekreation/park.

e |nya planforslaget illustreras en framtida tankbar anvandning av omradet. Nagra beslut om omra-
dets framtida anvandning ar dock inte fattade.

BU4 Kassjoberget Holmsund
e Kassjoberget bor tas bort som utredningsomrade fér bebyggelse och bevaras som naturomrade

utifran naturvarden och att skogen redan &r avvagd i befintlig detaljplan.

Kommentarer och dandringar

e Omradets naturvarden och kvaliteter som gronomrade for boende i naromradet har tidigare inte
avvagts mot de varden som ny bebyggelse, med majlighet till en passage dver Holmsundsvagen
och jarnvagen, tillfor Holmsund. Bostader med en gangbro bidrar hér till fler boende inom gang-
avstand till en framtida tagstation vid Jarnvagsgatan, samtidigt som den barriar som jarnvagen
innebdr minskar, vilket gor det lattare for boende pa den Ostra sidan jarnvédgen att nd en framtida
station och andra malpunkter i centrala Holmsund.

e Planen anger att férdjupade utredningar om markférhallanden, buller och avgransning gentemot
naturvardena behovs for att klarlagga mojligheten att bebygga omradet. Planen kompletteras
med att den norra delen av grénomradet har hoga naturvarden och ar utpekat som en nyckelbio-
top med hanvisning till férekomsten av upp till 300 ar gamla tallar. Den sédra delen av omradet
planlades som naturmark 2019 och har ocksa naturvarden men lagre som en foljd av avverkning-
spaverkan.

Omrade V1 Umea hamn
e Hamnens verksamhetsomrade V1 bor utékas séderut och norrut.
e Enanalys av buller vid en framtida med utdkade godsvolymer i hamnen ska tas fram.
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Kommentarer och dndringar

e Avgransningen av omrade V1 utdkas i det nya planforslaget séderut i enlighet med 6versiktspla-
nen Fordjupning for Umea, samt norrut enligt detaljplan (avgransas i norr av jarnvagen).

e Bullerkartlaggning med hansyn till en framtida utdkning av godsvolymer ar beaktad i det nya
planférslaget.

Omrade V5 L6von

e V5 kan utvidgas at nordvast.

e Skogen mellan jarnvagen och stranden vaster om Lovon bor tas in som ett N-omrade i 6versikts-
planen.

Kommentarer och dandringar

e Omradet samt plangransen dndras norrut sa att hela det omrade som nu planldggs ingar i planen.

e Planen kompletteras med det i 6versiktsplanen for Alvslandskapet redovisade rekreationsomra-
det vaster om jarnvagen. Omradet soder om detta omrade ingar i naturreservatet for Umealvens
delta.

Behov av samlingslokaler o.dyl. Féreningsliv

e Holmsund behover lokaler for att motas i. Gamla Coop pa Himmelska fridens torg bor darfér goras
om till ett Féreningarnas hus.

e Ungdomsgard for dldre ungdomar saknas, Folkets hus borde kunna anvandas mer av ungdomar.
Vérdet av foreningsliv viktigt, ndmns inte i planen. Stort behov av samlingslokaler.

e Enlokal for Holmsunds féreningar skulle vara énskvart for styrelseméten,studiecirklar m.m.

Kommentarer och dandringar
o Qversiktsplanen hanterar inte specifika lokalbehov, men redovisar strdk och platser/omraden dit
det ar onskvart att service och andra offentliga verksamheter lokaliseras.

Sakerhet for gaende och cyklister pa Obbolabron

Synpunkter pa att bron behdver goras sakrare for fotgangare och cyklister. Gang/cykelbanan upplevs
smal vilket ger litet utrymme mellan fotgdngare/cyklister och den tunga fordonstrafiken. Det ar 6nsk-
vart att kommunens alla anldaggningar kan nyttjas av alla boende, oavsett vilken ort man bor p3, vilket
underlattas om bron upplevs saker. Fler barn kommer nyttja den framgent.

Kommentarer och dndringar
e Planen kompletteras med att 6nskemalet finns men att brons konstruktion gor det svart att tillgo-
dos. Synpunkterna &r ocksa framférda till Trafikverket.

Behov av gang- och cykelvag langs E12 mellan Obbola och Umed

Av samradsunderlaget gar det inte att utldsa hur kommunen kommit fram till att prioritera gc langs
Holmsundsvagen fore E12. Planen bor darfor kompletteras med tydliga uppgifter om vilket besluts-
underlag som har anvéants och vilka aspekter som har beaktats da beslutet att inte prioritera en gang-
och cykelvag mellan Obbola och Umea centrum fattades fran kommunens sida.

Att fororda cykelvag pa Holmsundssidan till Umea istallet for langs med E12 som ska prioriteras for
tungtrafik av trafikverket &r en fel prioritering och fel fokus. Att sdga att de flesta malpunkter ligger
pa norra sidan av adlven &r inte en rattvisande bild och ganska ointressant i ett cykelperspektiv. For
Obbolaborna och manga i Holmsund &r det kortare vag att cykla via E12 till mdnga malpunkter sdsom
Flyget, Volvo lastvagnar, Teg, Soderslatt handelsomrade, Sjukhuset, centrum etc dvs. manga arbets-
platser.

Flera yttranden lyfter ocksa behovet av en gang- och cykelvdag mellan Holmsund och Umea.
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Kommentarer och dndringar

e Av planen framgar att det finns ett behov av en gang- och cykelvéag bade langs E12 och Holmsunds-
vagen, och bada ar ocksad rekommenderade atgarder i Trafikverkets atgardsvalsstudie. Kommu-
nen instdimmer alltsa i de motiv for en cykelvag langs strackan som framférs i yttranden. Men
eftersom resurserna ar begransade har kommunen ombetts prioritera langs vilken stracka en
gang- och cykelvag i forsta hand bor byggas.

e Avknappt 50 000 arbetsplatser i tatortens arbetsplatsomraden ligger ca 45 000 pa norra sidan
dlven, dar ocksa huvuddelen av kommersiell och offentlig service ligger. Holmsund har ocksa tre
ganger sa manga invanare Obbola (ca 6100 jamfort med ca 2100).

e E12 utgdr europavag och riksintresse och som sadan huvudsaklig tillfartsvég for tung trafik till
verksamheter och hamnen i Holmsund. Holmsundsvdgen har inte samma funktion, dven om tung
trafik ocksa anvander den vagen.

e E12 och Holmsundsvégen har likartade trafikméngder (5300 respl. 5000 fordon/dygn) (2023).
Hastigheten ar 80 km/h pa bada vagarna

e  E12:an &r bredare och har avgransade korfalt for gang, cykel och langsamtgaende fordon. Detta
saknades pa Holmsundsvagen innan gang- och cykelvagen fardigstalldes 2025.

Service och centrumbildning, kulturmiljé

e Himmelska fridens torg bor beskrivas mer utifran sin potential &n som en risk. En visionsskiss for
torget bor tas fram.

e EtttorgiMarkpojken far inte ga ut over Himmelska fridens torg

e Svart att utldsa kommunens strategi for omradet kring riksintresset Vasterbacken.

Kommentarer och dndringar

e Planen beskriver en inriktning mot att starka Himmelska fridens torg och centrumomradet i
Holmsund, i syfte att tillvarata dess potential men ocksa for att mota de brister som framforts av
Holmsundsborna. Det ar 6nskvart att befintliga verksamheter i omradet utvecklas.

e | nartid planeras inget torg i Méarkpojken, vilket framgar av det nya planforslaget.

e De vardefulla kulturmiljéerna pa Vasterbacken och Djupvik i Holmsund &r reglerad i detaljplaner
med syfte att bibehalla och varda omradenas bebyggelsemiljo.

Kollektivtrafik, hallbara transporter, trafiksdkerhet, gang- och cykelbanor

e  Flera synpunkter som framhaller vikten av god kollektivtrafik och det positiva med tagtrafik till
Holmsund. Planera fér plattformar vid farjeldget. Aven dlven en majlighet f6r persontransporter,
snabbt och hallbart.

e Tunnel under jarnvagen bor dven ga under Holmsundsvagen.

e Begreppet hallbart resande behover definieras, hallbara transporter battre. Elbilar ar hallbara,
bildkande ska framjas.

Kommentarer och dandringar

e Omfattning pa och utformning av kollektivtrafiken hanteras inte i 6versiktsplanen. Ddremot re-
dovisar planen en inriktning for orternas utveckling som syftar till att starka forutsattningarna for
kollektivtrafik.

e Gang- och cykeltunneln kommer att ga under bade jarnvagen och Holmsundsvagen.

e Planen anger att kommunen ska verka for tagtrafik. Planens beskrivning av férutsattningarna for
detta har utokats.

e Synpunpunkter pa trafiksdkerhetsproblem delges Tekniska forvaltningen som far bedoma dem.
Vissa ar hanterade i 6versiktsplanen och/eller kommenterade i denna samradsredogérelse.

e Begreppet hallbara resor kan diskuteras men ar etablerat och anvands darfor i planen. Bilresor
ingar vanligtvis inte med hanvisning till bl.a. de miljéstérningar och trangselproblem som de ger
upphov till, oavsett drivmedel.

e Ett antal synpunkter som tar upp trafiksdkerhetsproblem pa olika platser. Dessa delges Tekniska
forvaltningen fér bedomning.
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Natur- och rekreationsomraden, anlaggningar for idrott, etc.

Onskemdl om insater for att utveckla friluftslivet i Holmsund och Obbola

Renovera badplatsen Lovosundet.

Bygg en gasthamn for batar i Ombergsviken.

Upprustning av i Ljumviken behovs.

Utveckla SCA Arena/Harpsjon, behdvs nar Obbola véxer.

Grusyta mellan Sandviksudden och Omberget, utred om den skulle kunna blir skatepark, stort intres-
se for sporten.

Omberget bor klassas som viktigt “Natur- och rekreationsomrade”, har finns majlighet for olika akti-
viteter, backe och narhet till vattnet ger majligheter. Tillsammans med SCA Arena kan Holmsund och
Obbola bli ett cykelmekka. Vintermojligheter med isvagar.

Behdvs avsattas mark for att vidareutveckla befintliga idrotts och evenmangsanliaggningar. Okad be-
folkning kraver sannolikt nya anldggningar. Planen bor kompletteras med ett resonemang och forslag
om detta. Kamratvallen ska ersattas.

Utveckla bad mellan K2 och K3, med stigar in i 6n.

Sjoraddningssallskapet behover brygga med stationshus, bathus, férrad och anslutningsvag. Vagen
bor inte ligga kring bostader/skola/omsorg.

Kommentarer och andringar

Oversiktsplanen hanterar inte investeringar i enskilda anldggningar. Synpunkterna vidareférmedlas
till beroda verksamheter i kommunen. For flera av forslagen kan initiativ behova tas av andra &dn
kommunen.

Huvuddeln av Omberget ar planlagt som rekreationsomrade och nyttjas idag for friluftsliv (skid-
backe). Marken dgs av kommunen. Férutsattningarna for fortsatt nyttjande for friluftslivsaktiviteter
kan dédrmed anses vara sdkrat.

Planen anger att mark for idrott/friluftsliv dster om Brantevdgen (omrade B10) bor prévas tillsam-
mans med bostadsbebyggelse.

Skoterleder

Planforslaget har stor inverkan pa vinterleder for skoter i sydvastra delen av Obbola, utbyggnadsom-
radena i vastra delen av Obbola. Yrkar pa att mojlighet ska kvarsta att kdra snoskoter fran Sjalafjar-
den/Visterfjarden till Obbola samhélle samt Byviken/Osterfjarden. Méjlighet ska kvarsta att behalla
vinterleden fran Harpsjon, forbi gamla Minkfarmen via Fornstigen till Sjalafjarden. Norra delen av
omrade B1 bor avsattas som gronomrade med majlighet till vinterled, sa att en passage kan ske fran
Byvikens vatten vasterut mot Vasterfjarden utan att trafiken efter leden passerar nara bebyggelse.

Kommentarer och andringar

Ambitionen ar att hitta nya strackningar for skoterleder vid utbyggnad av redovisade utbyggnadsom-
raden. Det far studeras i samband med att detaljplan uppréttas.

Behov av rekreationsomrdden och skydd av natur

Saknas rekreationsomrade i sddra Obbola, dven lekplatser.

Vasterlangsladan mar inte bra, behdvs atgardsplan.

Ostra och Vistra Klubben bér vara rekreationsomrade, bor skyddas och vara éppna fér allménheten.
Skydda vatmarkerna runt Harpsjon.

Stoppa planerna pa en ny bergtakt. BU3 och B6 kommer att bli bullerstorda.

Kommentarer och andringar

Det finns mojligheter att rora sig i skog och mark i sédra Obbola, med bl.a. vandringsleder. All mark
sdder och vaster om foreslagna utbyggnadsomraden &r privatagd.

Behov av atgarder for Vasterlang slddan utreds av miljoé och halsoskydd.

Vatmarkerna runt Harpsjon ligger inom utpekat naturomrade.

Bergtdkten hanteras ej i 6versiktsplanen.
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6. Sammanfattning av storre forandringar
jamfort med samrad 2023

Storre forandringar i planforslaget 2026 jamfoért med planforslaget 2023.

Planhandlingen

o 3.41. Overgripande riktlinjer. Utvecklad text.

e 3.2. Markpojken. Ny inriktning i ndrtid for omradets anvandning. Redovisas nu som utredningsomra-
de.

e 3.2 Sandviksudden. Reviderad text, ny visionsbild.

e 3.2 Djupsundsudden. Reviderad text. Redovisas nu som utredningsomrade.

e 3.2. Kassjoberget. Reviderad text och plankarta. Redovisas nu som utvecklingsomrade (ej utrednings-
omradet).

e 3.2 Utvecklingsomraden for nya bostader i 6stra Holmsund. Nytt avsnitt, ej redovisad i samrad 2023.

e 3.2.S6der om Obbola, omrade B1+ U3. Reviderad text. Ostra delen av omradet redovisas nu som
utredningsomrade U3 med hansyn till osdkerhet kring buller fran hamnen.

e 3.4 Umed hamn. Reviderad text och uppdaterad bullerkarta kring hamnen.

e 3.5 Holmsunds centrum och Himmelska fridens torg. Reviderad text.

e 3.6 Kollektivtrafik. Utokad text.

e 3.6 Gang- och cykelvégar. Texten kompletterad om Obbolabron.

e 3.6 Framtida resecentrum och tagpersontrafik. Reviderad och utdkad text som tydliggor férutsatt-
ningarna for persontagtrafik till Holmsund.

e 3.6 Fast forbindelse over Kvarken till Finland. Ny text som beskriver forslaget i den finska utredningen
och dess konsekvenser for Holmsund.

e 3.6 Sodra Obbolavadgen. Reviderad text.

e 3.7 Parker och rekreationsomrade. Ny text om Vasterlangsladan.

e 3.7 Ekosystemtjanster. Reviderad och utdkad text.

e 4 Genomférande. Reviderade texter. Nya avsnitt om Skolor, forskolor samt om behov av boenden for
aldre och sarskilda boendeformer.

e 6 Konsekvenser och miljobedémning. Revideringar och kompletteringar.

Plankartan

e Plangransen i norr vid Lovon har forskjutits nagot at norr sa att hela pagaende detaljplan for verk-
samhetsomradet ingar.

e Andrade beteckningar pa flera omraden jamfért med plankartan 2023. Vissa tidigare B-omraden
redovisas nu som U-omraden.

e N2 norr om Obbola utékad mot vattnet

e V1verksamhetsomradet hamnen utdkat sdderut enligt FFU, samt norrut enligt detaljplan (avgransas
i norr av jarnvagen)

e Halva B1, delen mot vattnet i 6ster, har blivit U3

e B7, B9 och B1o nya omraden

e B7 Djupsundsudden har dndrad grans samt blivit U2

e N5 vid Lévén nytt omrade, i enlighet med 6versiktsplan fér Alvslandskapet

e N4 Vasterlangsladan, gransen har andrats utifran nya omrade B10

Redaktionella andringar

e Utover redovisade férandringar har dven redaktionella och layoutmassiga forandringar gjorts, liksom
uppdateringar av kartor, befolkningsstatistik etc.
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1. Inledning

Dar den virvlande Umealven slutligen moter det friska havet — dar ligger Holmsund och Obbola,

tva industripraglade skargardssamhallen som knyts samman genom en bro 6ver fjarden. Farje-
forbindelserna éver Kvarken gor omradet till en viktig knutpunkt och den blandande horisonten lockar
bade boende och besokare.

Forutom laget vid havet ar det ocksa narheten till Umea som gor Holmsund och Obbola till attraktiva

bostadsorter. SCA:s industri i Obbola och hamnen i Holmsund &r verksamheter som praglar samhall-

ena och som star infér en expansiv utveckling. Samtidigt finns 6nskemal om att tillskapa nya bostader
och att utveckla orterna som goda livsmiljcer.

Med detta som utgangspunkt ar syftet att denna oversiktsplan ska

e tydliggbra hur Holmsund och Obbola bor utvecklas i enlighet med kommunens strategi for hallbar
tillvaxt och visionen om 200 000 invanare

e skapa forutsattningar for Holmsund och Obbola att vaxa med en hallbar bebyggelsestruktur som
ger attraktiva boendemiljoer samt goda forutsattningar for hamnens och naringslivets utveckling.

Oversiktsplanen visar pd kommunens vision fér den |&ngsiktiga mark- och vattenanvandningen. Over-
siktsplanen ar inte juridiskt bindande men ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomra-
den ska nyttjas och hur den byggda miljon ska anvéandas, utvecklas och bevaras.

Oversiktsplanen ska enligt bestdmmelserna i plan- och bygglagen beakta en rad allmanna intressen. |
lagtexten namns bland annat natur- och kulturvéarden, goda miljoférhallanden, god social livsmiljo for
alla samhallsgrupper, bostadsbyggande, kommunikationsleder, klimataspekter och ekonomisk tillvéxt.
Planlaggningen ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omra-
dena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Oversiktsplanen anvands nar kommunen upprattar detaljplaner och omradesbestdmmelser eller pro-
var bygglov enligt plan- och bygglagen.
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Relation till andra dversiktsplanedelar

Holmsund och Obbola har fram till nu ingatt i Fordjupningen for Umea som behandlar Umeas framtida
tillvaxtomrade. Foreliggande oversiktsplanedel erséatter alltsa Fordjupning for Umea for de geografiska
delar som behandlas i Fordjupning for Holmsund och Obbola.

Fordjupning for Holmsund och Obbola beror dven vissa delar som hittills ingatt i Fordjupning for alvs-
landskapet och ersatter, pa samma satt, de geografiska delar som denna fordjupning berér.
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Planavgransningarna for Fordjupning for Umea och Fordjupning for dlvslandskapet kommer dndras att
overensstamma med den nya 6versiktsplanedelen for Holmsund och Obbola.

Arbetet med en 6versiktsplan

Arbetsgangen for att ta fram en Oversiktsplan ar reglerad i plan- och bygglagen. Det inledande ske-
det inkluderar tidig dialog med verksamheter, myndigheter, organisationer, féreningar och inte minst
boende i Holmsund och Obbola. Dessutom tas underlag och utredningar fram som tillsammans med
resultatet av dialogen fungerar som utgangspunkt fér planarbetet.

PLAN- LAGA
m
| I

Synpunkter Synpunkter

Under hosten 2021 genomférde kommunen en medborgardialog som underlag for arbetet med en
oversiktsplan for Holmsund och Obbola. Dialogen skedde genom en utstallning pa biblioteken i Holm-
sund och Obbola och genom kommunens webbplats. | kapitel 5, Planeringsforutsattningar, sammanfat-
tas resultatet av medborgardialogen.

Under hosten 2023 genoférdes ett samrad om ett forslag till fordjupad oversiktsplan for Holmsund och
Obbola. Det nu aktuella planforslaget utgor en revidering av forslaget fran 2023 utifran nya forutsatt-
ningar och de synpunkter som inkom under samradet. Forandringarna bedéms vara sa stora att det
motiverar ett nytt samrdd.
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2. Vision och utgangspunkter

2.1 Vision

Holmsund och Obbola ar avgérande for kommunens scenario for hallbar tillvaxt med ambitioner om
att orterna ska viaxa med sammanlagt 5 000 boende. Hamnen ar en strategisk nod och en avgérande
komponent som kopplar samman 6st-vast och nord-syd och som pa ett avgérande satt bidrar till den
dynamiska utvecklingen fér norra Sverige.
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Oversiktsplanens férslag till vision:

Ortsutveckling med gréinséverskridande internationell,
regional och lokal nérhet i samklang

Sammanfattande begrepp ar starkande samexistens, narhet samt port och brygga. Planen handlar
om att Overbrygga utmaningar, visa pa modeller och lyfta potentialer dar orternas tillvaxt och expansiva
verksamheter kan existera hand i hand.

Ortsutveckling med

gransoverskridande
internationell,
regional och lokal
narhet i samklang

Det handlar om att skapa en modell dar befolkningstillvéxt i orterna och utveckling av attraktiva livsmil-
joer sker hand i hand med de expansiva verksamheterna. Holmsund och Obbola kan bli ett foredéme
for attraktiva livsmiljoer — utifran gallande forutsattningar och utmaningar.

Vara tva samhallen har historiskt utvecklats parallellt, och ska sa fa gora, men starker tillsammans sin
gemensamma tillvaxt- och attraktionskraft som bostads- och verksamhetsorter for manniskor samt
foretag. Narheten mellan orterna finns dar. Andra exempel pa stdrkande samexistens &ar det marina,
bade géllande marin ekonomi och marin ekologi.

Ambitionen dr att det ska kdnnas som ett vasentligt besoksmal inom Umea ndr man kommer till Holm-
sund och Obbola. Samt att man ska vilja stanna och inte bara ta sig vidare. Vidare handlar visionen om
relationen mellan Umea och Vasa. Med utvecklade kommunikationer och i framtiden en bro kommer
vi ndrmare varandra (och pa mycket lang sikt bidrar dven landhojningen till detta!). Man bor darfor
kunna kanna Vasa redan i hamnorterna samt i Umea. Andra paralleller handlar om att vi i planomradet
kombinerar storhamn som skapar tillgédnglighet for exempelvis containerfartyg med flertalet platser for
smabatshamnar med sina mojligheter liksom fiskenaring.
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Visionen handlar vidare om platserna som en port for gransoéverskridande vildmarksturism - som likt
faglarna stracker sig granslost i geografin via Bottniska vikens smala midja. Omradet utgor en ingang till
rekreationsturismen fran hav och fjall med ambition att detta ska kunna férnimmas lokalt. Strax utanfor
planavgransningen finns Natura 2000 och vi har ocksa alven och havet just har. Fér boende i orterna
handlar det om att kunna ta del av denna unikhet och det lugna samtidigt som orterna ger rika moj-
ligheter att ha en aktiv fritid med ett stort antal anldggningar for exempelvis golf, mountainbikearena,
simhall, sportfalt och mycket mer. Visionen om planen som port till akademin illustreras bade i flodena
av studenter mellan vara tva lander men ocksa i narheten till universiteten liksom spridning av kunskap
langs vart regionala strak.
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Det handlar dven om bryggan, inte bara praktiskt i den stora visionen om bron, utan dven att méta
kommande epoker av verksamhetssprang som exempelvis skiftet till den grona omstallningen. Lokalt
har vi avtrycken fran historien med sagverkseran, via pappersfabriken och dess satsningar pa framti-
den. Det fossiloberoende illustreras av vindkraftverken och sikte pa havsbaserad elproduktion. Visionen
beror dven spranget gallande den marina situationen dar vi har att hantera det historiska arvet med
exempelvis giftiga fiberbankar dar inriktningen for framtiden ar 6kade fiskebestand, att Bottenviken ar
valmaende samt ocksa att strommingen kommer tillbaka till gagn for de fiskenaringar som historiskt
varit central for Holmsund och Obbola och som ar viktig an i dag.

Starkande samexistens Narhet Port och brygga
* Samexistens mellan verksamheter med + Porten till granséverskridande vildmarksturism —
ganska betydande miljstillstand och fran hav till fjall. Lokalt Natura 2000, lvdeltat och
utveckling av attraktiva livsmiljoer havet.

* Holmsund oc_h Dbboia“— har utvecklats Aktiv fritid och naturupplevelser — anlaggningar
parallellt, alltid med narhet och exklusiva lokala varden.

* Marin ekonomi och ekologi

Dérren till akademin — studentstrémmar och
spridning av kunskap pa olika skalnivaer

Umeéd och hamnen — nérvaron av Umea, vilja
att uppleva Holmsund och Obbola.

Bryggan till omstalining —fast forbindelse pa sikt,

Umea och Vasa — allt ndrmare. Narvaro av skiftet mot den gréna omstallningen med det
Vasa fossiloberoende

Storhamn och smabatshamnar — plats fér allt Marina situationen - Bottenviken vidlmaende,

fran containerfartyg till fritidsbatsintresset okade fiskebestand
samt fiskenaring

Planens koppling till visionen

I planen presenteras initiativ som fungerar starkande for visionen. | Holmsund och Obbola skapar
oversiktsplanen utrymme att forverkliga smahusdrommar i olika omradena. Mojligheten ges till tatare
bebyggelse i de centrala delarna av Holmsund och Obbola. Pa kort sikt ar Markpojken en resurs for
hamnens och andra verksamheters behov, och pa lang sikt mojligt for bostader, arbetsplatser och
verksamheter som mojliggors med en fast forbindelse till Holmsund. Har finns ocksa en relation till
Vasterbacken som tydligt minner om det gamla brukssamhallet. Sida vid sida med det nya, starkande
samexistens ocksa har.

Planen visar pa en rad sammankopplande insatser lokalt pa olika satt. Att successivt utveckla strand-
promenaderna bidrar liksom att ldgga grund for ett centrumstrak i Holmsund som stracker ut dagens
situation, som hittills samlat sig kring Himmelska friden torg, till ett framtida strak for service men dven
vistelse. For Obbola, som lange saknat en centrumpunkt, blir visionen att bygga vidare pa och starka
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det strak som i dag innehaller spridda funktioner sa att det i framtiden kan bli tydligare och vitalare. Har
skapas mojligheter att lokalisera utveckling sasom kompletterande bebyggelse och verksamhet sa att
denna tanke om strak kan utvecklas 6ver tid.

Planens vision handlar ocksa om kommunikationerna och logistiken pa alla skalor. Givetvis illustrerat i
kopplingen till varlden med hamnen som ingangen till Sverige och vidare i olika riktningar men ocksa i
den mindre skalan och en férandrad vardagslogistik dar steget pa lang sikt ocksa innefattar persontrafik
pa tag till Umea och vidare. Planen har ett stort fokus pa att dverbrygga barridrer. Exempelvis éver tung
infrastruktur och genom, som namnts, att utveckla straken for service och vistelse.

Sammanfattningsvis handlar planen om att 6verbrygga, koppla samman, skapa narhet och visa pa kom-
binationer for samexistens och starkning som ger varden. Ambitionen &r att katalysera tillsammanskraft
for att fa till kedjor mellan malpunkter for livskvalitet, for energi, ravaror, utbyten. Dartill att initiera kraft
om hur vi kan slimma midjan i Kvarken och fa till en an tydligare narhet med var narmsta grannstad,
hjalpas at med miljosituationen, skapa ytterligare engagemang fran ideella for en fantastisk livsmiljo
samt att investerare vill vara med eftersom det finns narhet till stora varden.

Fortroendevalda
Tj@nstepersoner
Den lokala offentliga
servicen i Holmsund och Statliga aktérer
Obbola inom infrastruktur
Kommunens OFFENTLIGA
verksamheter ki
Regionens Hamnens utveckling och ddirtill
verksamheter kopplade aktdrer och verksamheter
Holmsundsborna e PRIVATA [
s utvecklin
Obboiaborna INITIATIV i INMATLY 2
Dagens och framtidens Befintliga foretag och framtida
medborgare verksamheter
Inflyttare Ndringsliv
Lokala féreningar och Byggherrar
organisationer Markdgare
Fastighetsdgare

Nar det finns en gemensam bild av ett omrades framtida utveckling, och nér manga olika aktorer drar at samma hall, skapas
forutsattningar for verklig kraft i forverkligandet. Oversiktsplanen fér Holmsund och Obbola syftar till att vara en langsiktig
spelplan som kan bidra till tillsammanskraft bland olika aktorer, offentliga, privata liksom ideella.
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2.2 Utgangspunkter och forutsattningar
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Ljumviken i Holmsund

Holmsund och Obbolas utveckling

Holmsund och Obbola ar bada industripraglade skargardssamhallen. Har mots hav och alv, batliv och
fiske. Omradena bar historik som speglar sagverkseran med flottning och traindustri. Har finns en sma-
skalighet och bykéansla samtidigt som det &r nagot av barriarernas samhallen med tung infrastruktur och
tung industri. Vattnet ar tydligt narvarande — har finns bade simhall och naturbad. En av kvaliteterna
ligger i tatorternas narhet till Umea. Har kan manga bo och dra nytta av goda kommunikationer.

Stegvis utveckling och tydliga avtryck av modernismen

Holmsund ar ett ungt samhalle. Det bildades vid mitten av 1800-talet medan Obbola antas ha haft
bosattning redan pa 1300-talet. Ar 1947 antogs en stadsplan for Holmsund som ersatte en tidigare
stadsplan fran 1938. 1947 ars stadsplan togs fram i samband med sammanslagning av municipalsam-
hallen Djupvik och Obbola. Bebyggelsen hade vuxit som foljd av sagverkens etablering, samhallena var
stillastaende och bostdderna daliga. Med 1947 ars stadsplan antogs ambitioner om permanentbostader
istallet for baracker. Tatorterna, sarskilt Holmsund, ar idag praglade av stora utbyggnader pa 1960-talet
dar bade industrin och bebyggelsen ar storskalig. Huvudtrafiknaten i samhallena ar overlag ratt ofor-
dndrade 6ver tid dven om modernismen satt sina avtryck med planskildheter, gdngpassager och tunnlar.
Bada samhallena ar ganska svarorienterade. | Obbola &r fabriken alltid ndra och trots att samhallet ar
litet kan det vara svart att hitta i. Utmaningar for bade Holmsund och Obbola géller avsaknad av cen-
trumfunktioner och behov av nya strukturer. Trots fina platser kan det upplevas dvergivet med intryck
att man inte riktigt tagit tillvara pa godbitarna.
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Landskapets féréndring

Historiska kartor visar tydligt effekter av den pagaende landhdjningen. Kuststrackan ar idag starkt
paverkad och uppflikad av pirar, bryggor och muddringar. Hillskar var tidigare en egen 6 men som med
utfylinader nu ar en del av hamnomradet. Patholmsviken &r ett senare tillkommet hamnlage som inte
fanns p& 1960-talet. Aven Patholmsviken &r utfylld och utbyggd med vagbrytare. Aldre bilder tydliggdr
att badplatsen i Holmsund var del i ett mindre jordbruksstrak. Ett senare tillskott ar Ljumviksudden.
Holmsund ar i huvudsak byggd pa tidigare skogsmark. I Holmmsund finns en skidbacke som haft den an-
vandningen sedan lang tid tillbaka. Obbola ar till stor del byggd pa tidigare jordbruksmark och en relativt
samlad by dar det finns gott om historiska monster som ger det smaskaliga och vindlande intrycket.
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Sérskilt kulturmiljéintressant

Vasterbacken i Holmsund &r en historisk miljé med koppling till sdgverksepokerna med bland annat
arbetarbostader, skola och kyrka. Omradet ar dock i dagslaget svartillgangligt. Ett annat utvecklingshis-
toriskt intressant omrade i Holmsund finns mellan Storgatan, Svedbergsgatan, Nygatan och Tornbergs-
vagen i Holmsund. Komponenterna i miljon ar en rutnatsplan samt representativa och kulturhistoriskt

vardefulla byggnader. Rutnatsstrukturen ligger i kuperad terrang i nordsydlig riktning med en mangd
bergknallar. Denna, ofta balkongprydda, tvavaningsbebyggelse uppfordes efter branden 1888 och har
en tydlig skargardspragel. Kvarteren ligger i nordsydlig riktning med brandgata i form av en 9 meters
byggnadsfri zon. Precis som i Umea stad. Kvaliteterna kopplas till topografin, det synliga berget men
dven gatukaraktdren dar Storgatan ar affarsgatan. Ett satt att omsatta karaktarerna handlar om att bibe-
halla och bygga vidare pa mangfalden i stadsdelens verksamheter och dagliga liv liksom att ta inspira-
tion i typiska detaljer for detta omrade.

Morgondagens drsring tar form

En annan aspekt ar att trots att bade Holmsund och Obbola har sin sarart av narhet till hav och alv ar
tillgangligheten till vattnet ganska begrdnsad. Detta har dock god potential att kunna utvecklas som en
del av den skargardskaraktar ocksa Holmsund i viss man besitter. | samhaéllena visas avtryck fran olika
tidsperioder, dels fran tiden efter branden, dels fran den stora utvecklingseran dar 1970-talet tydligt ar
representerad. Med pagaende utveckling skapas alltsa mojligheter till nya arsringar.

Potentialer finns inte minst dar det idag ar industrimark och éverlag inrymmer vattnet och miljéerna
med industriarvet fina potentialer. Héjdskillnaderna &r en annan viktig sarart for dessa tatorter. Overlag
kan hojderna, framforallt i Holmsund, betraktas som potentialer i vila. Detta ar kvaliteter som ar unika i
kommunen.

Sammanfattande utgangspunkter att tillvarata vid utvecklingen av Holmsund och Obbola

Bland Holmsunds och Obbolas manga kvaliteter kan foljande tre sarskilt lyftas som utgangspunkter att
tillvara och utveckla i planeringen av samhallena:

e Ndrheten till havet och naturen — ger fina lagen for bostader, smabatshamnar, badplatser m.m.
Orterna har narhet till natur- och friluftsomraden som ger méjlighet till vandring, skidakning, golf
m.m.

e Topografin med utsiktspunkter och bebyggelse med skdrgardskarakdr och vdrdefull kulturmiljé.
Orternas sararter kopplar till hdjder med bergknallar och utsikter mot samhallena och omgivande
vatten samt till att det finns bebyggelse med en tydlig skargardspragel samt det historiskt intressan-
ta omradet Vasterbacken som speglar sagverksepokerna.

e Hamnen och fdrjan till Finland, ndrhet till Umed samt ndringslivsutveckling. Orternas ldge nara Umea
och goda kommunikationer gér Holmsund och Obbola till intressanta platser att bo pa dar hamnen
med tillhérande verksamheter gér Holmsund till en port mot omvarlden. | orterna finns ett flertal
stora foretag liksom attraktiva lagen for utveckling av naringslivet. Goda majligheter finns dven for
mindre aktorer dar potentialer finns inom befintliga lokaler och bestand.
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3. Planforslag

3.1 Overgripande riktlinjer fér Holmsunds och Obbolas tatorter

Oversiktsplanen ska bidra till att utveckla Holmsund och Obbola med nya attraktiva boenden, offentliga
miljoer, gronomraden och mojligheter for naringslivets utveckling. Utifran orternas kvaliteter och férut-
sattningar ar inriktningen i denna oversiktsplan foljande:
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e Tillvarata méjligheterna till komplettering med fler bostédder och verksamheter inom befintli-
ga Holmsund och Obbola. Méjligheterna till komplettering av befintlig bebyggelsestruktur bade i
Holmsund och Obbola &r goda, i synnerhet géllande Holmsund. Fastigheterna ar stora och det finns
en hel del lagutnyttjade ytor samt en hel del markparkeringar. Det ar onskvart med nya bostader
och saknade funktioner eller underrepresenterade boendeformer dar behov finns. Ny bebyggelse
ska berika befintliga miljoer.

e Tillvarata karaktérsdrag i landskapet vid utveckling nya omraden fér bostéder och verksam-
heter. Forutom kompletteringsmojligheterna foreslas nya omraden, vars hojd- och vattenlagen ger
unika boendekvaliteter i ett Umea kommunperspektiv. | Holmsund foreslas omraden med narhet
till centrum lamplig for flerfamiljshus, samt omraden for smahusbebyggelse. Fér Obbola foreslas
nya omraden for tillkommande bebyggelse vaster om samhallet men dven kring Byviken liksom
soder om Byviken langs Sodra Obbolavagen.

e Trygga forutséttningar for hamnens och néringslivets utveckling. Detta mojliggors bl.a. genom
att nya bostader och andra storningskansliga verksamheter undviks dar riktvardena for buller
riskerar att 6verskridas enligt prognosticerad bullerniva 2050 fér hamnens verksamheter och trafik.
E12:ans funktion for trafiken till hamnen tydliggors, liksom forutsattningar for en eventuell framtida
fast forbindelse till Finland. Mangfalden av verksamheter i Holmsund utgor en historisk karaktar
som kan sta som inspiration for framtida utveckling.

e  Stdrk och utveckla strak och offentliga rum. Sarskilt angeldget ar att prova mojligheterna att star-
ka de centrala delarna av Holmsund genom av fortatning och féradling av de offentliga platserna,
framfor allt kring torget och anslutande strak. Det ger forutsattningar for att bibehalla och utveckla
centrum och torget for vistelse, aktiviteter och moéten.

Obbola saknar en tydlig centrumpunkt och har en struktur med utspridda funktioner med olika
lagen for idrottsplats, skola, affar, Folkets hus med mera. Ambitionen ér likt Holmsund att bejaka
komplettering av bebyggelse och verksamheter och strava efter att starka strak med potentialer.

e Tillvarata och utveckla virdefulla kulturmiljéer. Delar av centrala Holmsund ar kulturhistoriskt
intressant med ett flertal vardefulla byggnader fran slutet av 1800-talet och féljande decennier.
Har ar det viktigt att att ny bebyggelse i annan skala och med andra uttryck kan tillkomma, och att
vardet av nya bostader och verksamheter i ett centralt ldge avvags mot kulturmiljovardena.

De vardefulla kulturmiljoerna pa Vasterbacken och Djupvik i Holmsund &r reglerad i géllande de-
taljplaner med syfte att bibehalla och varda omradenas bebyggelsemiljo. Kommunens stéllningsta-
gande ar att omradenas kulturvarden fortsatt sakerstalls vid framtida utveckling av orten.

e Overbrygga barriéirerna. Nya och férbattrade passager av jarnvigen och pa lang sikt E12 genom
Holmsund foreslas for att minska barriarer, knyta ihop samhéllets olika delar, skapa kortare och
tryggare vagar till skolor och andra malpunkter samt forbattra orienterbarheten i samhéllet.

e Forbiittra tillgéngligheten till vattnet och utveckla parker och rekreationsomrdden. Stora delar
av stranderna i bade Holmsund och Obbola ar ianspraktagna av industrier och hamnverksamhet.
Tillgangligheten till vattnet bor férbattras, bl.a. genom en utvecklad strandpromenad i Holmsund.
Parker, natur och rekreationsomraden ges mojlighet att utvecklas och tillgangliggoras. Tillgénglighe-
ten till den historiska miljon Vésterbacken bor efterstravas.

e  Komplettera med tréid och gronska. Det finns relativt lite allmanna platsmark i Holmsund och
Obbola dar ny gronska kan tillskapas. Men dar mojlighet finns bor trad, blommande dngsytor och
annan vegetation planteras. Dessa bidrar med biologisk mangfald, vattenrening, skugga och andra

ekosystemtjanster.
10
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Fordjupningen for Holmsund och Obbola utgar fran den kommundvergripande oversiktsplanen for
Umea kommun (antagen 2018) med dess 6vergripande strategier for hallbar tillvaxt och vision om
200 000 invanare ar 2050.

Oversiktsplanens bebyggelsescenario mot 200 000 invénare redovisar ett tillskott p& 3000 personer i
Obbola och 2000 personer i Holmsund. Detta planforslag bedoms mojliggéra denna tillvaxt tillsammans
med de utbyggnadsprojekt som ar kanda sedan tidigare. For Holmsund finns forutsattningar att tillskot-
tet blir stérre &n 2000 personer.
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Att behalla handlingsfrihet

Det finns osakerheter kring flera fragor som kan fa stor betydelse for Holmsund och Obbolas utveckling,
t.ex. tillkomsten av en fast forbindelse, framtida tagtrafik och utbyggnaden av de utpekade utvecklings-
omradena. Det gar idag inte att veta nagot bestamt om genomférandet och vid vilken tid samt i vilken
takt och ordning dessa projekt kan bli av.

| denna situation ar det viktigt att de I6pande, mindre beslut om markens anvandning som allt eftersom
kommer att tas bidrar till dversiktsplanen vision och inriktning. Eller atminstone inte vasentligt forsvarar
eller omojliggor ett framtida genomforande av dversiktsplanens vision och markanvandning.

Bedomningen ar att dversiktsplanens olika delar var for sig bidrar till de 6vergripande malen for planen.
Utbyggnadstidpunkt och -takt vad géller bostader och verksamheter avgors i férsta hand av de mark-
nadsmassiga forutsattningarna, varfor det ar svart peka ut nagon sarskild utbyggnadsordning for omra-
dena. Kommunen skapar dock férutsattningar for de privata investeringarna genom bl.a. utbyggnad av
infrastruktur och allman platsmark.

Vision 6ver centrala Holmsund med ny bebyggelse

M
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3.2 Nya omraden med bostader i Holmsund
U8 Mairkpojken — resurs for Holmsund pa kort och lang sikt

Omradet Markpojken utgor det gamla sagverksomradet i Holmsund och avgransas av jarnvagen i soder,
E12:an i 6ster och Osterfjarden i vaster. | samradsversionen 2023 redovisades fér omradet en storre
utbyggnad av en ny stadsdel med bostader och verksamheter. Kommunen hade ocksa 2017 lamnat ett
planbesked med inriktningen att har préva forutsattningarna for bostader, handel, industri, vard, skola
m.m.
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En omfattande utbyggnad bedéms inte trolig i nartid, men handlingsfriheten for detta pa lang sikt bor
behallas. Det centrala laget och narheten till vattnet ger majlighet att har skapa en attraktiv miljé med
bostader, verksamheter, offentliga platser och en allmént tillgénglig kaj och strandpromenad. Omradet
kan ocksa vara intressant for verksamheter som behovs eller mojliggérs med en framtida fast forbindel-
se med Finland.

| ndrtid avsatts omradet for i forsta hand verksamheter som stéttar och bidrar till hamnen och dess
utveckling eller till andra funktioner som ar viktiga for Holmsunds och Umeas utveckling. | de befintliga
byggnaderna kan verksamheter etableras som fungerar under de nuvarande forutsattningarna. De
verksamheter och anldggningar som etableras i omradet bor inte forhindra eller vasentligt forsvara en
utbyggnad pa lang sikt av bostader m.m. enligt ovan. | delar av omradet finns markféroreningar fran
sagverkstiden som behover saneras vid utbyggnad av bostdder och annan kanslig markanvandning. |
sodra delarna av omradet finns risk for oversvamning vid 100-arsregn.

En utbyggnad av bostader behdver sannolikt vara ganska omfattande for att ge underlag fér de investe-
ringar i infrastruktur m.m. som krévs redan i ett tidigt skede. | forsta hand &r bostadsefterfragan och de
affdrsmassiga forutsattningarna avgérande for mojligheten att bygga bostader.

E12 utgdr en barriar mellan centrala Holmsund och Méarkpojken. Vagen ar en viktig transportled till ham-
nen och utgor riksintresse for kommunikationer, vilket innebar att vagen sa langt mojligt ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara utnyttjandet av den. Det medfor att det finns restriktioner vad
galler hur manga korsningar, tillfarter och passager av vagen som kan tillatas och hur de utformas och
placeras, eftersom de paverkar framkomlighet och kapacitet pa E12:an. De verksamheter och funktioner
som etableras i Markpojken far darfor prévas utifran bl.a. vilken trafik som genereras, behov av passa-
ger for oskyddade trafikanter och vilka trafiklosningar som ar méjliga med hansyn till E12:ans funktion.

Verksamheter som forvantas fa ett stort antal besékande gaende och cyklister bedéms mindre lampliga
i Markpojken, om inte en planskild gang- och cykelpassage av E12:an byggs. En eventuell framtida ut-
byggnad av bostdder i omradet forutsatter ocksa en planskild gang- och cykelpassage. Den bor placeras
sa att den ger en gen koppling till centrumomradet kring Himmelska fridens torg och vidare mot den
gang- och cykeltunnel under jarnvagen som planeras, och mot en eventuell framtida jarnvagsstation vid
Jarnvagsgatan. Lampligt lage for en gang- och cykeltunnel under E12 ar vid Industrigatan, eller alterna-
tivt vid Svedbergsgatan.

Overgripande riktlinjer Mérkpojken
e Handlingsfriheten behalls for en utbyggnad pa lang sikt av bostdder och verksamheter som
tillvaratar det centrala laget och narheten till vattnet.

e | nartid avsatts omradet i forsta hand for verksamheter som stottar och bidrar till hamnen
och dess utveckling eller till andra funktioner som ar viktiga for Holmsunds och Umeas
utveckling.

e De verksamheter och funktioner som etableras i Markpojken prévas utifran vilka trafiklos-
ningar som ar mojliga med hénsyn till E12:ans funktion och status som riksintresse.

e Bostader och verksamheter som alstrar mycket gang- och cykeltrafik forutsatter en planskild
gang- och cykelpassage av E12:an.
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Kartan och bilden visar skolvagar och foreslagna lagen for planskilda passager av E12:an och jarnvagen vid en framtida omvand-
ling av Markpojken med bostader och verksamheter som skapar behov av sakra gang- och cykelvégar. Planering av en gang- och
cykeltunnel under Holmsundsvagen och jarnvagen pagar.
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U1 Utredningsomrade Sandviksudden - verksamhetsomrade som pa sikt kan 6vervagas for annan
markanvandning

Sandviksudden som framtidsldge!

Sandviksudden utgor en unik resurs for Holmsund med sitt vattennnara lage i Ume-
dlven, 1 km fran centrala Holmsund och utan restriktioner och risk fér storningar
fran hamn och trafik. Har finns en potential for ny bebyggelse och strandpromena-
der och gronomraden som gor stranderna tillgangliga for allmanheten. En breddad
anvandning marks redan idag i omradets sodra del, och naturskdna vattennara ytor
nyttjas av ndrboende sommartid. Goda forutsattningar finns att ansluta omradet till
befintligt gang- och cykelnat.
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I denna plan illustreras ett exempel pa en mojlig framtida anvandning av Sandviksud-
den. Det ar en av flera tankbara satt att nyttja marken pa. Den detaljerade anvand-
ningen far provas i fortsatta utredningar och planarbeten. Inriktningen ar att hitta en
markanvandning som tillvaratar mojligheterna utifran platsens férutsattningar.

En atgard i nartid kan vara att forbattra tillgangligheten till vattnet med en strand-
promenad och park/naturomréde vid udden langst i norr. Pa lang sikt bor mojlig-
heterna med en omvandling av omradets markanvandning utredas, med syfte att
undersdka hur det centrala och vattennara laget kan bidra till att utveckla Holmsund.

Planeringsférutsdttningar

Sandviksudden. Den
Pa udden anlades i mitten pa 1800-talet, i samband med att Holmsund borjade vaxa fram, ett sagverk. streckade linjen runt

Omrddet praglades av sdgverksverksamheten fram till nedlaggning 1962. Sdghuset frdn 1950 samt delar ~ uddenillustrerar

en mojlig framtida

av byggnaderna fran slutet av 1800-taletfinns fortfarande kvar i sodra delen av omradet.
promenadvag.

Efter sagverkets nedlaggning har omradet nyttjats for olika verksamheter som idag samlas under
namnet Sandviks industripark. Byggnaderna utgors i huvudsak av verksamhetsbyggnader i en vaning
och olika typer av lager- och garagebyggnader. Marken anvénds for verksamheternas behov och som
uppstallningsytor. Omradet ar planlagt som smaindustri och for allmént &ndamal och praglas av de olika
verksamhetslokalerna och av manga delvis extensivt anvanda uppstallningsytor m.m. En del icke nyttjad
impedimentmark finns ocksa. Det ar ett omrade som i manga avseenden fungerar val for de verksam-
heter som ar verksamma har idag.

Omradet bestar till storsta del av utfylld mark med rester fran sagverksepoken, vilket kan begransa hur
marken kan anvédndas. Aven féroreningar i utfyllnadsmaterialet kan férekomma. Férdjupade utredning-
ar behovs darfor for att klarlagga markforhallandena. Eventuell forekomst av mindre hackspett behover
utredas.

Sandviksudden ar laglant med en liten hojd 6ver omgivande vatten. Delar av marken hotas av s.k.
100-arsflode, vilket innebar att marknivan dar behdver hojas for att mojliggdra ny bebyggelse. Riskob-
jekt och samhallsfunktioner av betydande vikt ar inte lampligt i omradet. Risken for 6versvamning och
hur mark och bebyggelse ska utformas med hansyn till behéver noggrannare utredas infor exploatering.
Riktlinjer for prévning av ny bebyggelse inom omraden med risk for hoga floden ges i oversiktsplanen
for Alvslandskapet (2012).

Riktlinjer Sandviksudden

e Utred forutsattningarna for en utvecklad markanvandning som tillvaratar platsens forutsatt-
ningar och bidrar till Holmsunds utveckling.

e Strava efter att forbattra allmanhetens tillganglighet till vattnet och majligheter till vistelse
pa yttersta udden.

e Markforhallanden, eventuella fororeningar och 6versvamningsrisk vid skyfall och hogt
vattenstand i Umealven behover sarskilt beaktas vid utredning om andrad markanvandning.
Ny bebyggelse planeras och prévas i enlighet med riktlinjerna i 6versiktsplan fér Alvsland-
skapet.
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U2 Utredningsomrade Djupsundsudden — bebyggelse, bostader

Omradet bestdende av skogsmark mellan Sjostigen/Fiskestigen/Smultronstigen och Ljumviken &r pa sikt
intressant for ny bostadsbebyggelse, primart smahus. Laget ar mycket fint mot sydvadst med mojlighet
till utblickar mot Djupsundsviken och Ljumviken samt narheten till badplats.

Den omgivande bebyggelsen dr av mycket gles karaktar, dels fore detta fritidshusbebyggelse i strandla-
gen vid Djupsundsudden, dels gles smahusbebyggelse vid Fiskestigen och Smultronstigen.
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Ny bebyggelse anpassas till omgivande bebyggelse samtidigt som en hogre tathet bor provas. | sam-
band med utveckling av omradet kan majligheter att lanka samman gatunat prévas for att skapa tydliga-
re strak till samhallet och malpunkter.

Avgransningen av utbyggnadsomradet far goras utifran bl.a. dokumenterade naturvarden, som i forsta
hand beror de sodra och vastra delarna av Djupsundsudden. Befintliga leder och rekreationsstrak ge-
nom omradet behover beaktas och vid behov ledas om. Den norddstra delen ar delvis bergigt. Avlopp
for ny bebyggelse forutsatts I6sas genom en utdkning av nuvarande verksamhetsomraden. | arbetet
med utokningen far prévas om befintlig bebyggelse langs
stranden ska inga i verksamhetsomradet eller om andra
avloppslésningar ar mojliga for den bebyggelsen.

Hamnens utveckling och en eventuell framtida fast forbindel-
se med Finland kan paverka bullerférhallandena och darmed
forutsattningarna for ny bebyggelse i omradet, varfor en
utbyggnad bor provas forst nar dessa forutsattningar har
klarnat. Se avsnitt 3.4 om Umed hamn.
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I anslutning till befintlig bebyggelse i den sydostra delen av
Holmsund finns mojligheter till komplettering med nya bostéa-
der som bor tillvaratas.

Riktlinjer Djupsundsudden och dster om

Liumviken

e Omrade enligt karta for ny bostadsbebyggelse for
utbyggnad pa lang sikt. Priméart smahus anpassad
till omgivande bebyggelse men en hogre tathet *
kan prévas. t \

e Mojligheten att ansluta omradet till kommunalt sl
verksamhetsomrade for vatten och avlopp, J
alternativt andra avloppslosningar, utreds infor L

planlaggning.

e Avgransning gentemot omrade med hoga natur-
varden utreds infor planlaggning.

e Utbyggnaden provas nar forutsattningarna vad
galler hamnens utveckling och tillkomsten av en
fast forbindelse till Finland tydliggjorts.
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B12 Utvecklingsomrade Kassjoberget

Planen redovisar mojligheten till bostadsbebyggelse pa Kassjoberget, med maojlighet till en gang- och
cykelbro éver Holmsundsvagen och jarnvéagen till en framtida jarnvagsstation/resecentrum pa den
nuvarande godsbangarden. Det skulle mojliggora nya bostader i ett fint Iage med utsikt dver Holmsund
och forbattra tillgangligheten till centrum och stationsomradet fran den nordostra delen av Holmsund.
Idag ar det ett gront omrade pa Kassjoberget men det bor vara mojligt att prova bostader pa en del av
omradet samtidigt som allmanheten ges fortsatt tillgang till omradet.
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Den norra delen av gronomradet har héga naturvarden och ar utpekat som en nyckelbiotop med
hanvisning till forekomsten av upp till 300 ar gamla tallar. Den sddra delen av omradet planlades som
naturmark 2019 och har ocksa naturvarden men lagre som en foljd av avverkningspaverkan. Marken
dgs av kommunen.

Kassjobergets ar vardefullt som gronomrade med hoga naturvarden, men for for Holmsunds utveckling
i stort bedoms platsen kunna fa storre betydelse om den tillvaratas for bebyggelse och kopplas till en
férbindelse dver jarnvagen och framtida jarnvagsstation. Aven utan en jarnvagsstation ar en bro 6ver
jarnvagen vardefull for att minska den barriar jarnvagen utgor i Holmsund, sarskilt efter att den nuva-
rande jarnvagspassagen norr om godsbangarden tagits bort.

Fordjupade utredningar om markférhallanden, buller och avgransning gentemot naturvardena behovs
for att klarlagga mojligheten att bebygga omradet.

Riktlinjer Kassjoberget
e Omradet foreslas for bostader som ansluter till gang- och cykelbro éver Holmsundsvagen
och jarnvagen till eventuell framtida jarnvagsstation/resecentrum pa vastra sidan jarnvagen.

: .- .
% 'U‘tréfinin'g_‘sj-’ /

|
omrade . /
- ‘ . . -‘ -
arnvigsstation
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B7, B9, B10 Utvecklingsomraden fér nya bostéader i 6stra Holmsund

| 6stra delen av Holmsund finns mojligheter att tillskapa nya bostader i lagen med néarhet till bade natur
och friluftsliv kring Vasterlangsladan och till skola och verksamheter i Storsjohallen. Omradet rymmer
bade mojligheter till komplettering i anslutning till befintlig bebyggelse, och till utbyggnad pa tidigare

ej bebyggd mark 6ster om Brantevagen. Kopplingen med centrum och samhéllet pa vastra sidan av
jarnvagen kommer att forbattras och bli tryggare genom den planerade gang- och cykeltunnel under
Holmsundsvagen och jarnvagen.
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Vatten och spillvatten I6ses genom utdkning av befintliga verksamhetsomraden, men det kommer att
kravas kapacitetshojande atgarder i det befintliga spillvattennatet innan bostader kan etableras i omra-
dena.

Lovosundet och Vasterlangsladan har mattlig respektive ej god ekologisk och kemisk status och problem
med algblomning, vilket beror pa naringslackage fran omgivande markanvandning. Kommunen planerar
att nérmare utreda orsakerna till detta och ta fram forslag till atgarder for att forbattra situationen.

En utgangspunkt for ny bebyggelse i omradet att det inte leder till att nuvarande vattenstatus forsam-
ras, och det kommer darfor att behova stallas hoga krav pa dagvattenlosningar etc. Insatser for att
forbattra den nuvarande situationen kan underlatta framtida ny bebyggelse i omradet.

Behilla och omleda
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B9 Bostdder i forldngning av Zakrisvégen

Kompletterande bostadsbebyggelse soderut langs Zakrisvagen kan ge ett tillskott pa 20 — 30 smahus-
tomter. Narheten till Lévosundet och bollplanerna vid Sundsparken samt till golfbanan &r kvaliteter i om-
radet. Mindre flerbostadshus eller annan typ av bebyggelse som kan vara intressanta utifran narheten
till golfbanan kan ocksa provas. Ett visst skyddsavstand mellan golfbanan och bostadsbebyggelsen kan
komma att kravas.
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B10 Utvecklingsomrdde for bostdder och friluftsliv 6ster om Bréntevégen

Oster om Brantevagen finns mojligheter till bade nya anldggningar for friluftslivet och mark for bosta-
der, i forsta hand smahus men dven mindre flerbostadshus kan prévas. Omradet ar i gallande Gver-
siktsplan for Umea (antagen 201, reviderad 2018) utpekat som rekreationsomrade, och storre delen av
omradet ar i gallande detaljplan (fran 1967) avsatt for idrottsandamal samt parkering, men mojligheten
att kombinera idrott/friluftsliv med bostdder bedoéms intressant. Narheten till Vasterlangsladan och
verksamheterna langs Solbackavdgen ar kvaliteter for omradet. En bollplan bér kunna inrymmas i omra-
det och forstdrka straket mot Storsjohallen. Befintliga elljusspar i omradet behéver dras om och anpas-
sas till ny bebyggelse och anlaggningar. Trafiksdkra passager 6ver Brantevagen behover iordningstallas.
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Fordjupade utredningar behdvs for att klarldgga hur ytorna kan nyttjas och dérmed hur stort tillskottet
av bostdder kan bli, liksom forutsattningarna for idrotts- och friluftslivsanlaggningar m.m. och hur de
kan samexistera med bostdder i omradet. | omradet finns fast sankmark med mindre bra markforhal-
landen for bebyggelse, men som kan ha betydelse for vattenregleringen i omradet.

B7 Kompletteringsmdjligheter ling Solbackavégen och Frejavégen

Solbackavagen och Frejavagen utgor idag strak som forbinder Holmsund centrum med skol- och idrotts-
verksamheter samt med naturomraden kring Vasterlangsladan. Straken har flera malpunkter som drar
manga besokare under stora delar av dygnet, vilket gor det lampligt att lokalisera handel och verksam-
heter hit som kan dra nytta av och starka befintliga malpunkter. Den planerade gang- och cykeltunneln
under Holmsundsvagen och jarnvagen kommer knyta samman omradet tydligare med centrum vaster
om jarnvagen, vilket 6kar tillgangligheten till befintliga och framtida verksamheter. ,

Planen redovisar mark som bor kunna prévas for nya verksamheter eller bostader. Det ar dnskvért med
en nagot hogre exploateringsgrad i dessa strak for att tillvara narheten till verksamheterna och anlagg-
ningarna i narheten.

Innan en storre utbyggnad medges i omradet, och arbetet med en detaljplan for ett delomrade pa-
borjas, bor en samlad utredning for hela omradet kring skolorna mellan Solbackavagen och Frejavagen
genomforas, med syfte att klarldgga hur marken kan anvandas och disponeras pa ett optimalt satt for
bebyggelse, parkering, skolgard etc. Skolornas och forskolornas utvecklingsmajligheter pa langre sikt
behover beaktas i ett sddant arbete. Storsjoparken ska dven fortsattningsvis att upplevas publik och
tillganglig.

Riktlinjer fér utvecklingsomrdden i éstra Holmsund

e B9 Forlangning av Zakrisvagen. Omradet langs Zakrisvagens forlangning mot soder plane-
ras for utbyggnad av smahus eller annan bostadsbebyggelse. Omradets avgransning och
vaganslutning provas i detaljplan.

e B10 Oster om Brintevigen. Omradet dster om Brantevagen, mellan Vokalistgrand och
Branteberget (pulkabacke), provas for bostader och anlaggningar for idrott och friluftsliv.

e B7 Komplettering ldngs Solbackavagen och Frejavagen. Kommunen ser positivt pa kom-
plettering med bostader och nya verksamheter langs Solbackavagen och Frejavagen Gster
om Erikdalsvagen. En effektiv markanvandning efterstravas for att tillvarata det strategiska
laget nara befintliga malpunkter och for att starka straket mot centrum. En samlad utred-
ning om markanvandningen i omradet kring Storsjoskolan mellan Solbackavagen och Freja-
vagen bor genomforas innan storre utbyggnad av ny bebyggelse medges.

e Sarskild hansyn behover tas till vattenstatusen i Vasterlangsladan och Lovosundet vid prov-
ning av ny bebyggelse och dagvattenlosningar sa att dess vattenstatus inte forsamras.
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3.3 Nya omraden med bostader, verksamheter och natur i Obbola

Soder om Obbola

| oversiktsplan Fordjupning for Ume3, ar ett omrade
soder om Obbola redovisat som ett utredningsomrade
for bostader. | denna oversiktsplan redovisas en fordju-
pad bedomning av forutsattningarna for utbyggnad av
bostader i omradets olika delar.
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Ny bebyggelse i sodra delen av Obbola 6kar behovet av
gang- och cykelvag langs Sodra Obbolavagen genom sod-
ra delen av Obbola tatort, samt kopplingar till befintligt
cykelvagnat i Obbola. Pa lang sikt, om tillskottet av bo-
stader soder om Obbola blir betydande, kan det uppsta
ett behov av att avlasta Sodra Obbolavdgen genom soédra
delen av Obbola med en ny vag. Handlingsfriheten for en
ny vag i nord-sydlig riktning, vaster om befintlig bebyg-
gelse i Obbola by, ska darfor behallas. Se 3.6 Trafik.

Standarden pa Sodra Obbolavagen, genom omrade B1
och sdderut, kan ocksa behova anpassas utifran den
bebyggelse som kan tillkomma i de redovisade utveck-
lingsomradena.

De norra utbyggnadsomradena (B1, B2 och BU2) far
vatten och avlopp genom utvidgning av av verksamhets-
omrade for allmant vatten och avlopp. For komplette-
ringsomradena (K1-3) samt utredningsomradet BU1 l6ses
avlopp enskilt och vatten genom vattenforening.

Omradet norr om K1/vaster om K2/s6der om BU2 be-
doms mindre lampligt for ny bebyggelse med hansyn till
markforhallandena.

Omréadena ndrmast vattnet ligger mot hamnen i Holmsund p& andra sidan Osterfjarden. Ljud fran verk-
samheterna i hamnen kan komma horas i Obbola, dock under riktvardena for buller enligt de bullerbe-
rakningar som gjorts. Se avsnitt 3.4 om Umea hamn.

B1+ U3 Byviken

Byviken har ett fint lage med hamn och en tydlig historisk koppling, inte minst till fiske. Har finns ocksa
ett strak med vaxthus, rékeri och matféradling som kopplar an till platsens historiska funktion och gor
omradet till ett besdksmal och en plats for rekreation. Bredviks havsbad ligger ocksa i anslutning till
gasthamnen.

Det ar onskvart att omradets kvaliteter och nuvarande verksamheterna kan utvecklas. Ett tillskott av
boende och verksamheter med 6verblick dver badet och gdsthamnen kan bidra till detta. En utbyggnad
av ett promenadstrak vore ocksa positivt. Marken ar till storsta delen kommunal och har goda koppling-
ar till bebyggelsen i sédra delen av Obbola. Goda markforhallanden i ett attraktivt ldge i sluttningen mot
vattnet. Ansluter till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. Det fina ldget motiverar en nagot hogre
exploatering, exempelvis bostader med mindre flerbostadshus/stadsradhus.

Hamnens utveckling kan paverka bullerforhallandena och dérmed forutsattningarna for ny bebyggelse

i omradet. | forsta hand bor darfor en utbyggnad i omradets vastra delar (B1) , som inte ligger expone-
rade mot hamnen, kunna prévas. Genom utformning och placering av bebyggelsen kan risken for bul-
lerpaverkan fran hamnen minimeras. Utbyggnad av bostader och andra stérningskansliga verksamheter
i de delar av omradet som ligger narmast vattnet och mot hamnen (U3) bor inte ske forran den framtida
bullerpaverkan fran hamnen tydliggjorts. Se avsnitt 3.4 om Umea hamn.
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Riktlinjer utvecklingsomrdden séder om Obbola

e B1+ U3, Byviken: Omradet provas for bostadsbebyggelse med effektivt markutnyttjande
som tillvaratar omradets kvaliteter och intressanta lage. Kompletterande verksamheter som
kan bidra till att platsen levandegors bejakas. Omradet ansluts till S6dra Obbolavagen men
koppling till en eventuella framtida ny vag vaster om Byvagen mojliggors. Delar av omradet
ar av Lansstyrelsen utpekat som utredningsomrade for naturvarden, vilket innebar att en
utredning av naturvdrden behdéver genomféras infér en eventuell planlaggning. | forsta hand
kan en utbyggnad i omradets vastra delar (B1), som inte ligger exponerade mot hamnen,
provas. Ny bebyggelse utformas och placeras sa att risken for bullerpaverkan fran hamnen
minimeras. For den 6stra delen (U3) beddéms en utbyggnad inte aktuell forran forutsattning-
ar vad galler bullerpaverkan fran hamnen har tydliggjorts.
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e B2 Utvecklingsmojligheter langs Sédra Obbolavagen. Anpassning kravs till befintliga jord-
bruksverksamhet i norra delen av omradet. Kan bli en forlangning av omrade B1. Goda
markférhallanden, privatagd mark med bostader i norra delen. Lampligt med friliggande
smahus. Omradet ansluts till S6dra Obbolavagen med koppling till en eventuella framtida ny
vag vaster om Byvagen mojliggors.

e Us Utredningsomrade for bostadsbebyggelse, smahus. Eventuellt utbyggnadsomrade for
bostader langs Sodra Obbolavagens 6stra sida. Osakra markforhallandena gor att ytterligare
utredningar kravs for att klargora lampligheten

e U6 Utredningsomrade for bostadsbebyggelse. Eventuellt utbyggnadsomrade for bostader
(smahus) séder om Storhallsvagen. Osakra markforutsattningar med sammanhangande
omrade med berg i dagen (utan befintlig bebyggelse) samt vatmark. Ytterligare utredningar
behovs for att klargora lampligheten.

Riktlinjer kompletteringsomrdden léings kustlinjen

e K1+K2 Kompleteringsomraden ldangs kuststrickan soder om Obbola, fran Granskérsvi-
ken och séderut, ar till stor del bebyggd men kan rymma enstaka kompletteringar i anslut-
ning till den befintliga bebyggelsen. Lampligheten far provas i bygglov.

e K3 Kompletteringsomraden i séder. | sodra delen av omradet, ldngs Bredskarsvagen, finns
mojlighet till kompletteringar till befintlig bebyggelse. Hojdskillnaderna ldngs och utblickarna
mot vattnet tillfor rekreativa varden. Avstandet till tatorten och infrastruktur gor omradet
mindre lampligt for en mer omfattande utveckling.

Visionsbild,
framtid utveck-
ling avav
Byviken i Obbola
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Vaster om Obbola

| 6versiktsplan Fordjupning for Umea, ar ett omrade vaster om Obbola
redovisat som ett utvecklingsomrade for bostader. | denna 6versiktsplan
redovisas en fordjupad bedémning av férutsattningarna for utbyggnad av
bostader i omradets olika delar.

Omradet rymmer mojligheter till nya bostader dar narheten till befintlig
service (skola m.m.) och till natur- och friluftslivsomraden/anlaggningar ar
viktiga kvaliteter, men som ocksa ny bebyggelse behover avgransas och
anpassas till.
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Vatten och avlopp l6ses genom utvidgning av verksamhetsomrade.

Omradet norr om Anderssons vag har av kommunen upplatits till Obbola
Idrottsklubb som dar byggt upp en multiarena med utomhusgym och ter-
rangcykelbanor. Planforslaget innebér att den vastra delen, dar arenan och
banorna ligger, avsatts som natur-/rekreationsomrade och slas samman
med rekreationsomradet kring Harpsjon i norr. Den 6stra delen redovisas
som utbyggnadsomrade for bostader. Avgransningen mot arenaomradet
far provas i detaljplan.

Omradet soder om Andersson vag utgors till stor del av jordbruksmark
med kulturhistoriska anslag. Ny bebyggelse kan prévas som enstaka kom-
pletteringar i anslutning till befintlig bebyggelse.

Handlingsfriheten for en parallellvag till Sédra Obbolavagen bor behallas,
se avsnitt 3.6.

Riktlinjer utvecklingsomrdden véster om Obbola

e N1 Omradet avsatts som natur- och rekreationsomrade runt Harpsjén och SCA Arena.

e B3 Omrade for bostadsutbyggnad, smahus med effektiv markanvandning, vilket innebar att
mojlighet till exempelvis parhus, kedjehus eller mindre flerbostadshus bor ges. For delar av
omradet galler en detaljplan fran 2024. Goda markférhallanden. Mojligheten till en ny vag
vaster om Byvagen i nord-sydlig riktning mellan Byvagen i soder och Anderssons vag i norr
ska behallas. Genom omradet gar vandringsleder mot Sjalafjarden som behéver beaktas
och eventuellt ges nya strackningar. | 6stra delen av omradet finns risk for Gversvamningar
vid skyfall, atgarder utreds i efterfoljande planering. Befintlig jordbruksmark i 6stra delen av
omradet, som ocksa har betydelse fér dagvattenhanteringen, undantas fran exploateringen.

e B4 Kommunaldgd mark med goda markforhallanden. Bostader, smahus med effektiv mar-
kanvandning, exempelvis parhus, kedjehus eller mindre flerbostadshus. Majligheten till en
ny vag vaster om Byvdgen i nord-sydlig riktning mellan Byvdgen i séder och Anderssons vag
i norr ska behallas.

e Bs Kommunagd mark i centralt Iage i samhallet med goda markférhallanden och narhet
bade till natur- och rekreationsomrade i norr och véster, och till befintliga verksamheter
(skola, affar) i oster. Det centrala ldget motiverar en effektiv markanvandning med flerbo-
stadsbebyggelse. Skogen har vissa naturvarden och ev. forekomst av mindre hackspett,
vilket behdver utredas i detaljplaneskedet. Avgransningen mot arenaomradet i vaster far
provas i detaljplan.

e Kg Aldre delar av Obbola by och verksamheter sdsom salteri. Kompletteringar till den befint-
liga bebyggelsen kan prévas med hansyn till omradets struktur och karaktar.

e K5 Centralt lage langs Vantvagen med narhet bade till rekreation, jordbruksomrade och
skola. Till storsta del privatagd mark, delvis med berg i dagen. Kompletteringar till den be-

fintliga bebyggelsen kan provas med hansyn till omradets struktur och karaktar. ”
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Norra Obbola
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Omradet omfattar mark for verksamheter och bostader norr om bebyggelsen i Obbola, pa norra och
sodra/vastra sidan av vag E12. Delar av omradet ar i 6versiktsplan Fordjupning for Umea utpekat som
ett verksamhetsomrade.

Omradet ldngs E12:an foreslas for verksamheter, och den sodra fel bostadsutbyggnad.

Vatten och avlopp l6ses genom utvidning av verksamhetsomrade.
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Riktlinjer utvecklingsomrdden norra Obbola

e B6 +K6. Mojlighet pa norra sidan Angmanskroken med bostader, komplettering till befintli-
ga bostader i dster. En blandning av boendestorlekar och byggnadstyper bor kunna provas.
En del inslag av berg i dagen kan begransa utbyggnadsmojligheterna. Omradet kan vara
utsatt for buller fran E12 varfoér en utformning som avgréansar bullret kan behovas. Det far
provas i detaljplan. Omradet rymmer naturvarden varfor en naturvardesinventering, liksom
en artskyddsutredning (mindre hackspett), kan behéva goras i detaljplaneskedet. Delvis
kommunagd mark.
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e B11 Utbyggnadsomrade for bostader. Omradet bestar till storre delen av berg i dagen med
ytliga skikt av moran. Eventuellt krévs en relativt omfattande exploatering for att fa ekono-
mi i en utbyggnad med hansyn till markférhallandena. Narhet till natur- och friluftsomradet
kring Harpsjon i soder ar en kvalitet. En artskyddsutredning (mindre hackspett) kan behéva
goras i detaljplaneskedet. Norra delen av omradet ar kommunagt, sédra delen privatagd.

e V2 Omrade for verksamheter pa sddra sidan E12. Fordelaktigt lage for verksamheter med
skyltlage mot E12:an. Avgransningen mot bostader i omrade B6 behover studeras noggran-
nare, och typen av verksamheter behéva anpassas till bostédder i omrade B6. Verksamheter
kan ocksa utformas sa att de skarmar av bullret mot B6. Majligheter finns att skapa ett en-
tréomrade har for Obbola med verksamheter som drar nytta av laget vid E12. God tillgang-
lighet till omradet med gang och cykel fran samhallet en fordel. Lampligt for verksamheter
och service som drar nytt av ett lage nara E12. Infart fran Sodra Obbolavagen. Huvuddelen
av marken ar kommunagd.

e V3 Omrade for verksamheter pa norra sidan E12. Infart och infrastruktur kan samordnas
med friluftsomradet N1i norr. For friluftsomradet kan verksamhetsomradet verka trygg-
hetsskapande genom tillkomsten av belysta vagar och fler manniskor som ror sig i omradet.
Handel och andra bestksalstrande verksamheter bor undvikas for att minska korsande
trafik 6ver E12, och i forsta hand lokaliseras i omrdde V2. Vid utbyggnad av verksamheter i
omrade V3 och aktiviteter i N2 kan tillfarten till omradena behova ses Gver..

e V4 Mojlighet till omrade for verksamheter nordvast om Obbola, i anslutning till E12 pa
vastra sidan. Mojligt for mer ytkravande verksamheter och verksamheter i behov av avskilt
|dge. Markforhallanden samt narheten till Natura 2000-omradet gor exploatering pa den
norddéstra sidan av E12 mindre lamplig. Huvuddelen av omradet &r privatagd.

e N2 Omradet avsatts for friluftsliv/rekreation. Pa den fore detta industrideponin norr om
Obbola har cykel-/mountainbikebanor, gangbanor och pulkabacke fardigstéllts i ett sam-
verkansprojekt mellan SCA och Obbola IK. Den hoga kullen bjuder ocksa pa fin utsikt 6ver
nejden. Idéer finns att utveckla omraden kring kullen med exempelvis gangvagar, fika-/grill-
platser o.dyl. Verksamheter i omrade V3 bor kunna fungera tillsammans med aktiviteterna
i omradet och samordna infart och gator. Vid utbyggnad av verksamheter i omrade V3 och
aktiviteter i N2 kan tillfarten till omradena behéva ses 6ver.
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3.4 Mark for verksamheter i Holmsund

Omrade V1 Umed hamn
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Umea hamn redovisas i denna 6versiktsplan som verksamhetsomrade for hamnverksamhet och
verksamheter som har behov av att ligga i anslutningen till hamnen. For att mojliggéra den planerade
utvecklingen i hamnen tar kommunen fram nya detaljplaner for hela verksamhetsomradet, i vilka paver-
kan pa omgivande samhalle och berorda riksintressen beskrivs.

Kommunen har tecknat en avsiktsforklaring med Trafikverket som bl.a. innebar att den nuvarande gods-
bangarden i centrala Holmsund flyttas till hamnen.

Ett av syftena med den oversiktsplan som nu tas fram ar att skapa goda forutsattningar for hamnens
och naringslivets utveckling. Enligt tidigare beslut bor en generell forsiktighetsprincip tillampas i fraga
om att tillata ny bostadsbebyggelse inom hamnverksamhetens influensomraden for att inte forhindra
eller forsvara ett fullt utnyttjande av hamnen.

For att bedéma den framtida bullersituationen pa en viss plats anvénds de bullerberakningar som gjorts
for hamnen. Berakningarna visar en prognosticerad bullerniva 2050 utifran de verksamheter som moj-
liggors enligt detaljplan, och ar gjorda dels for industribuller, dels for trafikbuller.

Kommunens hdnsynstagande till hamnens utvecklingsmajligheter innebar att nya bostéder och stor-
ningskdnsliga verksamheter undviks déar riktvardena for buller dverskrids enligt bullerberdkningarna
for 2050. Kartan pa nasta sida visar oversiktligt gransen for industribuller 45 dB(A) ekvivalent ljudniva
fran hamnen ar 2050 enligt en prognos for framtida verksamheter i hamnen. 45 db(A) ar riktvardet
for hogsta industribuller som bor kunna accepteras kvallar och nattetid for ny bostadsbebyggelse. De
utbyggnadsomraden som foreslas i denna oversiktsplan ligger utanfér denna grans.

Darutover bor dven sarskild forsiktighet tas vad géller att planldgga nya omraden med bostader och
andra storningskansliga verksamheter inom delar som ligger nara 45 db(A)-gransen, i spannet 40 - 45
db(A) enligt bullerberdkningarna. Det beror delar av de redovisade utbyggnadsomradena U2 i Holm-
sund och U3 i Obbola, liksom kompletteringsomraden langs vattnet i Obbola.

En eventuell framtida vag och/eller jarnvagsbro fran Finland ocksa paverka bullersituationen, vars
strackning enligt den finska utredningen beror de syddstra delarna av Holmsund, se avsnitt 3.6.
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Den framtida omfattningen av och inriktningen pa verksamheterna i hamnen liksom tillkomsten av en
fast forbindelse ar osaker, och darmed aven bullersituationen pa lang sikt. Men for att inte riskera att
hamnens utvecklingsmojligheter begransas bedéms en bostadsutbyggnad i omrade U2 (Djupsundsud-
den och 6ster om Ljumviken) inte aktuell forran forutsattningarna vad géller hamnens utveckling och en
fast forbindelse tydliggjorts. Det gar idag inte att sdga nar detta har skett, utan det far provas vid varje
tillfalle fragan om exploatering aktualiseras. Se riktlinjer for omradet i avsnitt 3.2.

Vad géller omrade B1i Obbola sa bor den vastra delen av omradet, som inte ligger exponerat mot
hamnen, daremot dessférinnan kunna provas om ny bebyggelse utformas och placeras sa att risken for
bullerpaverkan fran hamnen minimeras. Se riktlinjer for omradet i avsnitt 3.2.
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Kompletteringar med nya bostader i anslutning till befintlig bebyggelse i Obbola och Holmsund bor
normalt ocksa kunna ske aven i de delar som ligger under men nara 45 db(A)-gransen.

For 6vriga utbyggnadsomraden som ligger nara riktvardena kommenteras bullerfragan sarskilt i res-

pektive avsnitt. Ett antal bostader ndra Umea hamn ar ocksa redan idag bullerutsatta med ljudnivaer
som tangerar eller 6verstiger riktvarden. For Markpojken bedoms riktvardena klaras om bebyggelsen
utformas och placeras pa sarskilt satt, se nedan.

Utover industribullret fran hamnen behdver buller fran andra verksamheter, bl.a. SCA i Obbola, samt
fran trafik pa vag och jarnvag beaktas vid lamplighetsprovning av ny bebyggelse. Dessa ar inte redovisa-
de pa kartan pa nasta sida, men de utbyggnadsomraden for bostader som redovisas i planen kommer
inte utsattas for buller 6ver riktvardena enligt gjorda bullerberakningar. For vissa omraden kan sarskilda
atgarder behovas vilket kommenteras i berérda avsnitt.

Buller fran industri respektive trafik har olika riktvarden. Annat som paverkar lampligheten for ny
bebyggelse ar under vilken tid pa dygnet som bullret uppkommer och bullrets karaktar (exempelvis
forekomst av [agfrekvent buller och framtradande toner). P4 sikt kan ocksa lagstiftning och riktvarden
férandras som paverkar mojligheten till ny bebyggelse i olika delar av samhallet pa ett satt som idag inte
kan forutses.

Samtidigt som hamnens forutsattningar for utveckling inte far riskeras ar det ocksa angelaget att Holm-
sund och Obbola kan utvecklas med nya bostader, verksamheter och offentliga platser. | vissa ldgen
kan det innebara att anpassningar i utformning och placering av bostader och andra stérningskansliga
verksamheter behover goras, for att bullerriktvardena for trafik och industrier ska uppfyllas.

Sammanfattningsvis innebar hdansynstagandet gentemot hamnens utveckling foljande:

e nya bostdder och andra storningskansliga verksamheter undviks dar riktvardena for buller 6ver-
skrids enligt prognosticerad bullerniva 2050 fran hamnen med tillhérande trafik pa vég och jarnvag

e nyaomraden med bostdder och andra stérningskansliga verksamheter bor inte planlaggas inom
delar som ligger nara 45 db(A)-gréansen kring hamnen forran forutsattningarna vad géller hamnens
utveckling och en fast férbindelse tydliggjorts

e omrade B1iObbola, som inte ligger exponerat mot hamnen, kan provas for ny bebyggelse utifran
dagens forutsattningar om bebyggelse utformas och placeras sa att risken for bullerpaverkan fran
hamnen minimeras

e ianslutning till befintlig bebyggelse i Obbola och Holmsund bor normalt kompletteringar med nya
bostader kunna ske dven i de delar som ligger under men néara 45 db(A)-grénsen

e vagar och anslutande mark utformas sa att framkomligheten for transporter till och fran hamnen
inte forhindras eller vasentligt forsvaras

e byggnader och markanvandning anpassas med hansyn till transporter av farligt gods ldngs utpeka-
de vagar.

Vid forandrad markanvandning inom Markpojken som innebar behov av fler tillfarter och passager, be-
hover trafiklosningar finnas som inte pataglig forsamrar E12:ans kapacitet och funktion som tillfartsvag
till hamnen. Se mer i avsnittet om Markpojken.
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For att framja forutsattningarna att na hamnen och farjeterminalen med géng och cykel bor en gang-
och cykelvag till farjeterminalen tillkomma. Den bor ansluta till befintliga gang- och cykelvagar i sam-
hallet. Handlingsfriheten for en framtida fast forbindelse mellan Umea och Vasa ska behallas genom

hamnomradet, liksom majligheten till framtida persontagtrafik till farjeterminalen. Se avsnitt 3.6 och

fast forbindelse till Finland.

Fran hamnen sker skrymmande transporter, vilket forvantas oka i framtiden. De mest utrymmeskravan-
de ar frakt av delar till vindkraftverk, vilka staller stora krav pa fri hojd och hinderfrihet langs transport-
vagarna. ldag gar dessa transporter langs med Holmsundsvagen men inriktningen ar att de i framtiden
ska kunna ga pa E12. Se avsnitt 3.7. Aven transporter av farligt gods till och frdn hamnen behéver kunna
ske langs utpekade transportvagar.
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Oversiktsbild av gransen (grén linje) fér industribuller 45 dB(A) ekvivalent ljudniva frén hamnen &r 2050 vid maximal utbyggnad
enligt enligt en prognos for framtida verksamheter i hamnen. 45 db(A) &r riktvéardet for hogsta industribuller som bor kunna
accepteras kvallar och nattetid for ny bostadsbebyggelse. For en noggrannare tolkning av bullerkartan hanvisas till detaljpla-
nens bullerutredning.
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Omrade V5, L6von om omradet norrut 1angs Holmsundsvagen

Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen Férdjupning for Umea (2018) for industri/verksamheter och &ar
sedan tidigare detaljplanelagt for industri. Storre delen dr oexploaterad, endast delen langst i soder ar
jianspraktagen.

For den norra, ej exploaterade, delen av omradet
har arbetet med en ny detaljplan pabdrjats. Syftet
med detaljplanen ar att skapa planmassiga forut-
sattningar for industri med majlighet till sparanslut-
ning. Forutsattningar for etablera en underhalls-
verkstad for persontag for Norrtag utreds ocksa,
vilket stéller krav pa insatser pa Holmsundsbanan
Syftet ar ocksa att sékerstélla dagvattenhanteringen
sa att Natura-2000 omradet som ligger vaster om
planomradet inte blir paverkat av exploateringen.
Planen var ute pa samrad hosten 2021. For de-
taljplanens innehall och konsekvenser hanvisas till
planhandlingarna.
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For kommunen ar det angelaget att omradet kan
tillvaratas eftersom behovet av ny verksamhets-
mark ar stort och omradet har ett mycket strate-
giskt lage:

e omradet kan ges sparanslutning eftersom det
ligger i anslutning till jarnvagen Umea — Holmsund, vilket mojliggor transporter med jarnvag till
framtida verksamheter. Tillgangen till sdidana omraden ar mycket begrénsad och det darfor ytterst
angelaget att de kan tillvaratas for att ge forutsattningar for miljovanliga transporter och effektiva
logistiklosningar. Trafikverket och Umea kommun har tecknat en avsiktsforklaring avseende effek-
tivare godstrafik pa jarnvag Gimonas-Umea hamn, i vilken atgarder for att mojliggora en anslutning
av omradet ingar

e narheten till Umea hamn majliggdr samordning med eventuella framtida behov av verksamhetsytor
med koppling till hamnverksamheten.

Norr om Vs ligger i 6versiktsplanen Fordjupning for Umea utpekade verksamhetsomradet mellan jarn-
vagen och Holmsundsvégen (vag 531). Medan E12 foreslas som prioriterad vag for tyngre transporter far
Holmsundsvagen genom Holmsund och in mot Umea en annan funktion med cykelbana och anslutning-
ar till de utpekade verksamhetsomradena.

Riktlinjer
e Omradet avsatts for verksamheter, i forsta hand for verksamheter som har behov av spar-
anslutning.
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3.5 Handel och service

Tillkommande bostdder i Holmsund och Obbola ger utokat underlag till den handel och service som idag
finns pa orterna. For att handeln ska starkas ar det viktigt att tillgangligheten fran nya omraden till han-
deln ar god med samtliga fardmedel.

Inriktningen bor vara att sa langt mojligt samla tillkommande ny offentlig och kommersiell service i an-
slutning till befintlig service och viktigare malpunkter. | Holmsund &r det 6nskvart att ny handel etableras
i det nuvarande centrumomradet kring Himmelska fridens torg, men handel och verksamheter kan ocksa
provas langs Solbackavagen och Frejavagen, i ett lage som kan dra nytta av narheten till Storsjéhallen och
andra malpunkter i omradet. Den planerade gang- och cykeltunneln under jarnvdagen och Holmsundsva-
gen i Solbackavagens forlangning kommer knyta samman omradet med centrumomradet. Se avsnitt 3.2
om utvecklingsomraden for nya bostader i 6stra Holmsund.
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Holmsunds centrum och Himmelska fridens torg

Det finns ett behov av att starka Himmelska fridens torg och Holmsunds centrum som en gemensam
plats for handel, méten och vistelse. Den nuvarande anvandningen och utformningen av torget upplevs
som bristfallig och i behov av upprustning. Pa den allmdnna platsmarken pa torget som kommunen har
radighet dver kan det t.ex. handla om att iordningstalla en park, torgyta, lekplats, scen, bankar, utomhus-
gym etc.

Det ar ocksa onskvart att komplettera centrumomradet med nya bostdder och verksamheter for att ge
ett battre underlag for bade befintlig och framtida handel. Kring torget och i centrumomradet finns ett
flertal fastigheter, delvis planlagda, dar ny bebyggelse kan tillkomma. En hogre exploatering an befintlig
bebyggelse bor har kunna medges for att starka befolkningsunderlaget for bade handel och en eventuell
framtida tagstation vid Jarnvdgsgatan.

Pa lang sikt kan torget bli en del i ett strak som via Industrigatan - torget - Tradgardsgatan knyter sam-
man centrum med en framtida jarnvagsstation/resecentrum vid Jarnvagsgatan. Detta strak bor ges en
omsorgsfull gestaltning med syfte att skapa en trygg forbindelse for fotgdngare och cyklister som ror sig
genom centrum mot jarnvagsstationen och andra malpunkter. Med 6kade floden och befolkningsunder-
lag forbattras forutsattningarna for utveckling av fastigheterna langs straket med bostader, verksamhe-
ter och handel. Kommunen ar positiv till ny bebyggelse langs straket och kring torget och narliggande
kvarter.

Handlingsfriheten for att koppla straket mot Markpojken bor ocksa behallas, liksom mojligheten till en
planskild passage av E12 for gang och cykel mot Méarkpojken. Ett annat strak som ocksa ar intressant att
starka ar Svedbergsgatan som kan komma att fa en viktig roll for oskyddade trafikanter vid en eventuell
framtida bostadsbebyggelse pa Markpojken. Langst Svedbergsgatan finns ocksa potential att komplettera

med fler bostader samt verksamheter.

Strak Markpojken - Himmelska
Fridens Torg - Tradgardsgatan
- framtida resecentrum/jarn-
vagsstation
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Riktlinjer
¢ Ny offentlig och kommersiell service bor i forsta hand lokaliseras i anslutning till befintlig
service och malpunkter.

e Torgets gestaltning och utveckling behover ske med ett helhetsperspektiv tillsammans med
angransande bebyggelse och allman platsmark.
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e Ny bebyggelse med bostader, handel och verksamheter i centrumomradet langs straket
Industrigatan - Tradgardsgatan och kring Himmelska Fridens Torg med narliggande kvarter
ar onskvard. En nagot hogre exploatering én befintlig bebyggelse ska provas.

e Palang sikt utvecklas straket Industrigatan - Himmelska Fridens Torg - Tradgardsgatan -
framtida jarnvagsstation till en trygg och gen forbindelse for fotgangare och cyklister.

Centrum och handel i Obbola

Obbola saknar en tydlig centrumpunkt, dven om det langs Nils Jansvdgen centralt i samhallet ligger en
livsmedelsbutik och restaurang. Med fler invanare i framtiden 6kar underlaget for kommersiell service.
For att tydliggora ett centrumomrade &r det 6nskvart att eventuellt tillkommande service och andra
centrumfunktioner lokaliseras i anslutning till befintlig service.

Nils-Jansvagen har potential att utvecklas som strak genom koppling till framtida utbyggnadsomrade for
bostader vaster om Sodra Obbolavagen, som darmed far narhet till befintlig livsmedelsbutik.

Aven Linjevagen kan starkas som strak genom att den knyter samman Folkets hus, férskola och skola
med arenaomradet och ny bebyggelse vaster om Obbolavagen.
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3.6 Trafik och infrastruktur
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Hallbart resande

Mobility Management (MM) &r ett koncept for att framja hallbara transporter och paverka bilanvand-
ningen genom att forandra resendrers attityder och beteenden, till exempel genom kampanjer, battre
utbud och kommunikationsinsatser. Dessa beteendepaverkansatgarder férbattrar ofta effektiviteten
hos atgarder i infrastrukturen eftersom vi ofta reser som vi alltid har gjort av gammal vana.

Oversiktsplanens strategier har sin utgdngspunkt i hallbar utveckling och ett fokus pa hallbart resande
samt minskad klimatpaverkan. Planforslaget bidrar till 6ka mojligheterna till hallbart resande genom

att huvuddelen av nya bostader foreslas som komplettering till befintlig bebyggelse, eller i utbyggnads-
omraden med nérhet till kollektivtrafik och malpunkter. En hégre tathet i Holmsund och Obbola innebar
forutsattningar for bade moten mellan méanniskor och att service, arbetsplatser m.m. kan nas med gang
eller cykel.

Ett systematiskt och langsiktigt arbete for beteendepaverkan ar ocksa centralt for att 6ka andelen hall-
bara transporter och for att uppna ett effektivt anvandande av orternas infrastruktur.

Kollektivtrafik

Den framtida forvantade befolkningsdkningen i Holmsund och Obbola har potential att starka kollek-
tivtrafiken i form av ett storre potentiellt kundunderlag som férhoppningsvis ger en hogre turtdthet
som gynnar det hallbara resandet. | utbyggnadsfaserna av de bada tatorterna kan det bli aktuellt att se
over linjedragningar och hallplatslagen for att utifran den nya strukturen kunna erbjuda de tatbefolkade
omradena en attraktiv kollektivtrafik.

Huvuddelen av utbyggnadsomradena i Holmsund ligger inom gangavstand (ca 5 minuters promenad)
till busslinjer med bra turtathet. Narmast Sandviksudden saknas idag narhet till kollektivtrafik vilket ar
dnskvart vid utbyggnad av bostader dar. Aven sédra delen av Djupsundsudden har ldnga avstand till
narmaste busshallplats.

| Obbola ligger utbyggnadsomradena i huvudsak inom gangavstand fran busshallplats. Séder om omra-
de B1/U3 i stdra Obbola ar dock avstanden till andhallplatsen vid Byviken langa, och det dr tveksamt om
ett tillrackligt passagerarunderlag kan skapas som motiverar en forlangning av busslinjen hit.
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Framtida biltrafik i Holmsund och Obbola

Den framtida utvecklingen av Holmsund kommer att innebara en 6kning av fordonstrafiken som till stor
del styrs av utbyggnadstakten for de nya omradena. De berékniningar av trafikalstring som gjorts visar
att de storsta okningarna kommer att ske pa de storre vagarna; E12, Holmsundsvagen, Jarnvagsgatan
och Storgatan. Men &ven gator av mer lokal karaktar som Svedbergsgatan kan pa lang sikt, beroende

pa hur Holmsunds utvecklas, fa en betydande 6kning vilket kan skapa ett behov av atgarder for att styra
trafiken mot de storre véagarna som har kapacitet att klara det. Exempel pa det kan vara ett genomfarts-
forbud for biltrafik.
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| Obbola koncentreras de storre trafikflodena till Sodra Obbolavagen och Linjevagen. Det &r ocksa de
vagarna som forvantas fa de storsta trafikdkningarna i takt med att tatorten byggs ut. Da merparten
av tillkommande bebyggelse planeras ligga néra eller i direkt anslutning till Norra Obbolavagen blir
trafiksakerheten langs denna stracka en viktig fraga att fortsatta att arbeta med. 2021 byggdes atta nya
farthinder i Obbola med fokus pa platser dar gang- och cykelvagnatet korsar bilvagar.

Gang- och cykelvagar

| takt med att Holmsund och Obbola byggs ut och befolkningen 6kar behover gang- och cykelvagnatet
ses Over och byggas ut for att skapa sakra kopplingar till de nya malpunkterna. Sarskilt fokus bor ligga pa
trafiksakra och gena strak for barn och unga att fardas pa till férskolor, skolor och fritidsaktiviteter.

Nar nya omraden bebyggs i Holmsund och Obbola ar det viktigt att utbyggnaden av gang- och cykelva-
gnatet sker tidigt for att skapa forutsattningar for ett hallbart resande redan fran start.

Om det pa lang sikt etableras bostader och verksamheter med manga bestkare i Markpojken kan det
behovas en planskild gang- och cykelpassage med E12 for att skapa sakra kopplingar mot den befintliga
bebyggelsen i Holmsund.

Som ett led i utvecklingen av gang- och cykelvagnatet planeras en tunnel under jarnvagen och Holm-
sundsvagen i hojd med Skargardsskolan for att skapa en tryggare passage for barn och unga som ska till
och fran skolorna i 6stra delarna av Holmsund. Tunneln bidrar ocksa till att minska de stora barriareffek-
terna av den tunga infrastrukturen i Holmsund.

Obbolabron kan upplevas som otrygg for fotgangare och cyklister eftersom mycket tung trafik ocksa
trafikerar bron. Atgarder for att 6ka sikerheten &r 6nskvarda men ar mycket svara att fa till pa grund av
brons konstruktion.

Strandpromenad Holmsund

For att starka tillgangligheten till vattnet redovisas mojligheten till en framtida strandpromenad i
Holmsund, som fran norr ansluter till befintligt promenadstrak pa Ombergets vastra sida, fortsatter runt
Sandviksudden ner mot E12:an. Pa lang sikt, beroende pa den framtida anvandningen av Markpojken,
kan det vara intressant att dar fortsatta med en strand/kajpromenad. Se illustration.

En majlighet &r att strandpromenad kan bli en del av en park/grénomrade i norra delen av udden, se
avsnitt 3.3. om Sandviksudden.

Gadng- och cykelvig mellan Holmsund och Umed
En gang- och cykelvag har fardigstéllts langs Holmsundsvagen mellan Umea och Holmsund. Se avsnitt
“E12:ans och Holmsundsvdgens framtida funktioner” nedan.

Gdng- och cykelvdgndt i Obbola

Gang- och cykelvagnatet i Obbola ar centrerat till det grona straket som I6per centralt genom tatorten

i nord-sydlig riktning. Fran detta strak finns daven kopplingar till anslutande gator. Parallellt med den-

na strackning finns dven separat gang- och cykelvag langs hela Linjevagen fran skolan upp till vag E12
och vidare 6ver bron mot Holmsund. Den framtida utbyggnaden av Obbola skapar ett behov av att se
over den befintliga infrastrukturen och utreda vilka strackor som behdver kompletteras med separata
gang- och cykelvagar. Ett sadan strak dr Sédra Obbolavagen fran skolan och séderut for att skapa trygga
fardvagar for barn och unga. Se avsnitt nedan om Sédra Obbolavagen.
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Jarnvagen genom Holmsund och godsbangarden

Jarnvagen mellan Umed och Umed hamn (Holmsundsbanan) &r en viktig lank i transportkedjorna till
hamnen och 6vriga verksamheter i Holmsund och Obbola. Som en foljd av utdkade godsvolymer i
hamnen kommer jarnvagens betydelse att bli an storre i framtiden. Kommunen har darfor tillsammans
med Trafikverket tecknat en avsiktsforklaring om ett flertal atgarder for att Oka jarnvagens kapacitet
och driftsakerhet.
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Godsbangarden i centrala Holmsund utgors av ett drygt 600 meter langt sparomrade med upp till sex
jarnvagsspar som nyttjas for rangering och uppstallning av jarnvagsvagnar. Trafikverket och kommunen
har sedan 2017 en inriktning om att minska pa antalet spar pa bangarden och flytta tagbildning, upp-
stallning och véaxling till hamnomradet pa Hillskar. Dessa atgarder samt uppbyggnad och flytt av motsva-
rande funktioner till hamnen finns med i avsiktsférklaringen. Detta innebér att jarnvagens markansprak
och bullrande verksamhet pa sikt kan minska inom de centrala delarna av Holmsund.

Jarnvagen ar och forblir dock en barridr som skdr genom hela samhallet. Viktiga malpunkter finns pa
bada sidor av jarnvagen vilket skapar behov av att korsa den. Det finns idag tre planskilda passager av
jarnvagen, vid E12 i soder och vid Storgatan samt vid Brogatan/Tobaksvagen i norr. Korsningar i plan
finns i godsbangardens sddra del, pa Lovon samt pa flera platser i hamnomradet, dar jarnvagsnatet
forgrenar sig. Instangsling av bangarden har gjorts for att forhindra olampligt spring 6ver sparomradet.

Kommunen har beslutat att den nuvarande passagen i plan i sodra delen av godsbangarden, mellan
Solbackavagen och Jarnvagsgatan, ska ersattas med en gang- och cykeltunnel under jarnvagen och
Holmsundsvagen.

Trafikverket har beslutat att gang- och cykelpassagen

i norra delen av bangarden ska stangas p.g.a. saker-
hetsproblem. Kommunens uppfattning ar att passagen
behover ersattas med en ny i ett liknande lage, eftersom
avstandet mellan passagen i sédra delen av godsbhan-
garden och den vid Storgatan ar en dryg kilometer. Det
innebar enligt kommunen en oacceptabelt lang stracka
som ytterligare skulle forstarka jarnvdgens barriareffekt.

En vision pa lang sikt &r att bygga en gang- och cykelbro
over jarnvagen som ansluter till en framtida jarnvagssta-
tion och till eventuell framtida bebyggelse pa Kassjober-
get (se avsnitt 3.2).

Riktlinjer

e Planskild passage for gang och cykel planeras i sodra delen av godsbangarden.

e Den stangda passagen i norra delen av godsbangarden behéver ersattas med en ny i mot-
svarande lage.

e Handlingsfriheten behalls for en gang- och cykelbro éver jarnvagen mellan Kassjoberget och
framtida jarnvagsstation.

e Flytta godsbangdrdens funktioner som tagbildning, uppstallning, vaxling m.fl. till Iage utanfor
centrala Holmsund, och minska antalet spar pa nuvarande godsbangard.
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Framtida resecentrum och tagpersontrafik

Norrtag har utrett forutsattningarna for persontrafik pa tag till Holmsund. De grundlaggande forutsatt-
ningarna finns med jarnvdgen genom samhallet och med ett mgjligt stationsldge pd en central plats.
Dessutom fortséatter sparet ned till farjeterminalen i hamnen, vilket 6ppnar upp for att vissa turer kan
ansluta till farjans ankomst- och avgangstider. Forutsattningarna for att iordningstélla nodvéndiga platt-
formar etc. vid farjeterminalen ar dock inte utredda.
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Norrtags utredning ger en 6versikt av mojliga trafikupplagg och nédvandiga investeringar i infrastruktu-
ren. Norrtags slutsats dr att det finns forutsattningar pa lang sikt for persontrafik, men for att skapa en
bra trafik kréavs omfattande insatser i infrastrukturen. Tagparallell busstrafik behover ocksa reduceras
for att fa god trafikekonomi.

Umea kommun ser att persontrafik pa tag kan komma att fa mycket stor betydelse for Holmsunds
utveckling och bedomer att det pa lang sikt finns goda forutsattningar for att tillskapa det. Kommunen
ska darfor i olika sammanhang verka for att trafiken kommer till, och i den fysiska planeringen skapa
forutsattningar for det.

Underlag, férutsdttningar och utmaningar

Avgorande forutsattningar for en framtida persontagstrafik till Holmsund &r att det gar att skapa ett
trafikutbud som ar attraktivt och konkurrenskraftigt vad géller restider och turtathet i jamforelse med
alternativa transportsatt, i forsta hand biltrafik men aven i jamforelse med dagens busstrafik.

Det ar viktigt att det finns stort resandeunderlag inom gang- och cykelavstand fran jarnvagsstationen.
Om avstanden och tiden att ta sig till stationen ar for stora minskar tagtrafikens konkurrenskraft. Som
acceptabelt gang- och cykelavstand raknas 600 m respektive 1200 meter. | Holmsund bor ca 2900 per-
soner inom gangavstand och ca 5200 personer inom cykelavstand fran ett framtida stationslage. Det &r
jamforbart med antal boende pa gangavstand till stationen i Vannas, men fler inom cykelavstand. Det
ar ocksa mer @n dubbelt sa manga an dem som bor inom gang- respektive cykelavstand fran stationen i
Hornefors.

| jdmforelse med andra orter i regionen med tagtrafik bor alltsa ett tillrackligt underlag finnas for tag-
trafik till Holmsund. Holmsund ligger dock relativt ndra Umea vilket gor att tidsvinsten med att ta taget
jamfort med bilen blir mindre jamfért med orter som ligger pa storre avstand. Skillnaden i restid mellan
tag och bil &r dock jamfoérbar med den mellan Vannads och Holmsund. Norrtdg anger att tadgresan mellan
Holmsund och Umea 6stra beraknas ta 13 minuter, jamfort runt 20 minuter med bil och buss.

Savar, som kommer att fa tagtrafik, ligger pa ungefar samma avstand till Umea, men med betydligt farre
boende inom gang- och cykelavstand fran den kommande stationen. Pa sikt forvantas dock befolkning-
en att 6ka i Savar.

Utover restiden ar dven turtatheten viktig. For att tagtrafik ska bli attraktiv bor det vara halvtimmestra-
fik under hogtrafiktid och timmestrafik under lagtrafiktid. Turtatheten for busstrafiken ar bra idag med
ca 70 turer/vardag till Holmsund. Bussarna gar ocksa runt samhéllet vilket innebar att manga har korta
avstand till narmaste busshallplats.

En stor andel, knappt 40 procent, av Holmsundsborna har sin arbetsplats i Umea centrum med narom-
rade eller pa universitets- och sjukhusomradet och kan alltsa ha mojlighet att na sin arbetsplats fran
Umea C eller Umea Ostra.

Sammanfattningsvis bedoms det finnas forutsattningar pa lang sikt for persontagstrafik till Holmsund.
Men det behovs ytterligare fordjupade utredningar for att klargora forutsattningarna och darefter stall-
ningstaganden hos olika aktorer med ansvar for infrastruktur och trafikering, innan ett beslut om trafik
kan fattas. Fran kommunens sida kravs ett langsiktigt och malinriktat arbete for att skapa forutsattning-
arna for tagtrafik, se riktlinjerna nedan.
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Jdarnvdgsstation/resecentrum
Mojlig plats for Holmsunds jarnvagsstation ar i mellersta eller sédra delen av nuvarande godsbangard,

pa dess vastra sida mellan sparen och Jarnvagsgatan. Har ligger bl.a. den gamla stationsbyggnaden, som
idag ar privatagd. Tre alternativa ldgen for plattformar har studerats i tidigare utredningar, mellan gamla
stationsbyggnaden i norr och nara en framtida gang- och cykeltunnel i séder. | sin enklaste form utgors
stationen endast av plattformen och ett enklare vaderskydd, men med tanke pa Holmsunds storlek ar
det rimligt att planera for nagon form av stationsbyggnad med tillhérande funktioner. | det fortsatta
arbetet bor fordjupade skisser pa omradet goras i dialog med berérda markagare.
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Riktlinjer persontagtrafik

¢ Kommunen ska verka for persontrafik pa tag till Holmsund.
e Skapa forutsattningar for en framtida jarnvagsstation vid nuvarande godsbangarden.

¢ Komplettera med nya bostader och verksamheter inom gangavstand fran framtida stations-
lage. Det finns idag ett flertal fastigheter i centrala Holmsund som kan bebyggas. En hogre
tathet och exploateringsgrad bor efterstravas inom centrumomradet och gangavstand fran
stationslaget.
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e Verka for en upprustning av Holmsundsbanan. Detta ar nodvandigt for att skapa kapacitet
och konkurrenskraftiga restider. Detta ar ocksa angelaget for godstrafiken till hamnen.

e Skapa god tillganglighet for fotgangare och cyklister till en framtida station. Gena och
trygga gang- och cykelvdgar behovs fran samhallets olika delar. Knyt ihop stationsomradet
med centrum och Himmelska fridens torg sa att ett sammanhallet strak bildas. Planera for
kopplingar pa lang sikt till Markpojken. Utred férutsattningarna for en planskild gang- och
cykelpassage 6ver jarnvagen och Holmsundsvagen till Kassjoberget som ger god tillganglig-
het till stationen fran de 6stra delarna av Holmsund.

e Bygg ett attraktivt resecentrum med funktioner och verksamheter som underlattar for rese-
narerna och skapar trygghet och rorelse.

e Handlingsfriheten for tagpersontrafik till farjeterminalen i hamnen ska behallas.

E12:ans och Holmsundsvéagens framtida funktioner

Holmsund och Obbola nas fran Umea via E12 respektive Holmsundsvéagen (vag 531). Bada vdgarna har
relativt hog standard och anvands av saval personbilar, lastbilar som cyklister. Trafikverket har tidigare
utrett behov av atgarder for att forbattra framkomlighet och trafiksakerhet for bada vagarna, t.ex.
utbyggnad av gang- och cykelbana, mittracke och busshallplatser. Eftersom det ar statliga vagar ar det
staten som ansvarar for finansiering och genomférande av alla atgarder.

E12:an utgor riksintresse for kommunikationer, vilket innebér att vagen sa langt mojligt ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara utnyttjandet av den. Vagen har en mycket viktig funktion som
transportled till hamnen och behover darfor ha en kapacitet som klarar framtida 6kade transporter.

Som underlag till statens prioritering av atgarderna finns behov av att klarlagga vilka funktioner som ar
de viktigaste for respektive vag. Detta far ocksa betydelse for kommunens planering av markanvand-
ning och trafiklésningar i olika sammanhang.

Kommunens inriktning ar att prioritera tunga och skrymmande transporter pa E12 och utforma den

for hog framkomlighet och kapacitet. Transporter med lagre krav pa framkomlighet, inklusive gang

och cykel, hanvisas till Holmsundsvagen (vag 531). Kommunen har prioriterat en gang- och cykelbana
ldngs Holmsundsvdgen med hanvisning till Holmsunds storlek och att de flesta arbetsplatnsern och de
storsta malpunkterna i Umea ligger ldngs vagen (Universitets- och sjukhusomradet) och pa norra sidan
Umealven. Det ar ocksa en fordel att gang- och cykeltrafiken inte sker langs samma vag som de tunga
transporterna. Gang- och cykelbanan langs Holmsundsvagen fardigstalldes 2025. Pa sikt dr det dock
onskvart att det ges mojlighet att cykla aven fran Obbola mot Umea pa den sodra sidan alven.

En sarskild utmaning utgor de mycket skrymmande transporterna av vindkraftverk fran hamnen. Dessa
forvantas oka bade i antal och storlek, vilket staller sarskilda krav utformning pa gaturummet langs

de vagar dar transporterna sker. Idag sker transporterna via Holmsundsvagen eftersom ekipagen inte
kommer under jarnvégsbron éver E12 vid Kyrkogatan/Centralgatan, samt under Botniabanans bro norr
om Storrinneln. Mark for att |6sa detta behdver avsattas utifran de I6sningar for som utretts. Innan
detta har genomforts behdver de mest skrymmande transporterna ske 6ver Holmsundsvagen. Tunga
transporter genom Holmsund mellan verksamhetsomradet pa Lévon (omrade Vs) och hamnen kan

ocksa forvantas i framtiden.
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Riktlinjer E12 Holmsund - Obbola - Umead

e Prioriterad vag for de tunga och skrymmande transporterna, av t.ex. vindkraftverk, genera-
torer och insatsvaror till industrin, fran hamnen. Hog framkomlighet prioriteras, utbyggnad
av motesseparering (mittracke) prioriteras pa E12 fore Holmsundsvagen
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e Mojligheten till en ny passage av jarnvagen for skrymmande transporter vid Kyrkogatan/
Centralgatan i Holmsund enligt utredda l6sningar behalls.

Riktlinjer Holmsundsvégen (vdg 531) Holmsund - Umed

e Anslutningar/korsningar ska mojliggoras till framtida verksamhetsomraden mellan Holm-
sund och Umea enligt 6versiktsplan for Umeas framtida tillvaxtomrade

e Framkomlighet och hastigheter anpassas for att mojliggora anslutningar till befintliga och
framtida verksamhetsomraden, samt till gang- och cykelbana.

Fast forbindelse d6ver Kvarken till Finland

| Umeas oversiktsplan 2018 redovisas en fast forbindelse
over Kvarken som en langsiktig vision som skulle innebéara
radikalt forandrade strukturella forutsattningar for Umea
och norra Sverige. Ett antal alternativa korridorer fér en
fast forbindelse har studerats i olika sammanhang. Flera
av dessa angor land i Umea hamn for vidare anslutning till
E12. Korridorerna utgor infrastrukturreservat vilket inne-
bar att handlingsfriheten for en framtida fast forbindelse
genom Holmsund ska behallas. Umea kommun har en
principiellt positiv syn pa projektet och vill i sin planering
ge forutsattningar for dess genomférande.

Pa uppdrag av den finska regeringen har det finska Trafik-
ledsverket genomfort en forutredning om den fasta for-
bindelsen mellan Vasa och Umea. Utredningen innehaller
dels en behovsanalys, dels en redogorelse for tekniska
|6sningar och forslag pa strackning med konsekvensbe-
skrivning och kostnadsuppskattning.

Utredningen ar ett underlag for fortsatt hantering av
berorda aktorer i Finland och Sverige. Nagra beslut om att
genomfoéra projektet finns inte, men Kvarkenradet kom-

mer att fortsatta utreda forutsattningarna och nyttorna.

Férutredningens innehdll

| utredningen redovisas sex alternativa losningar for en fast forbindelse 6ver Kvarken med olika kombi-
nationer av vag och/eller jarnvag och i olika kombinationer av bro, bank och tunnel. | samtliga alternativ
redovisas att forbindelsen ansluter till Patholmsvikens vastra sida i norra delen av hamnen, se karta. En
anslutning pa hamnens sydspets har inte bedomts maojlig pa grund av det hojdlage forbindelsen beho-
ver ha over eller under farleden i havet utanfor Holmsund och vilken lutning som kan medges.

Den finska utredningen beraknar att den tunga vagtrafiken skulle utgora cirka 500 fordon per dygn och

mangden personbilstrafik mellan 2000 och 3000 fordon per dygn. Antal tagpassagerare uppskattas till

cirka 1500 passagerare per dygn. Kommunens bedémning ar att godstransporterna har storre potential
ar persontrafiken
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Utredningen har inte detaljerat redovisat hur anslutningen i Holmsund ska ske, men utifran det underlag
som finns kan féljande 6vergripande slutsatser och konsekvenser av forslaget ses:

e En fast forbindelse som ansluter till Holmsund innebar att orten blir en entrépunkt till Sverige fran
utlandet vilket innebdr nya, stora mojligheter fér Holmsunds utveckling.

e Pagdende markanvandning och bebyggelse som tas i ansprak av férbindelsen berér hamnverk-
samhet samt trafik- och verksamhetsytor norr om hamnen. Ingen bostadsbebyggelse eller évriga
verksamheter utanfor hamnomradet beddms beroras, forutsatt att riktvarden fran trafikbuller inte
overskrids och befintliga vag- och jarnvagsstrackningar genom samhallet behalls.
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e Vag- ochjarnvdgsanslutning till hamnen kommer att férandras, men detaljerna kring hur anslut-
ningen till befintliga vdgar och jarnvag ska goras ar inte klarlagda.

e Smabatshamnen i Patholmsviken kommer sannolikt att behova avvecklas

e Enbro och dess trafik kommer att horas och skara av utblicken mot havet fran bebyggelse och
gronomraden i sddra delen av samhallet och Kroklandet.

e De vagtrafikmangder som utredningen redovisar bedéms kunna hanteras pa befintligt vagnat
genom samhdllet, primart pa E12. De ska dock adderas till den trafikokning som forvantas utifran
Okade godsvolymer i hamnen, vilket sammantaget kommer att férstarka den barridr som E12:an ut-
gor. Kapacitetshojande atgarder kan behévas om trafikmangderna okar valdigt mycket. Om Buller
fran trafiken kan stalla krav pa anpassningar av tillkommande bebyggelse i anslutning till vagen.

e Den befintliga jarnvagen till Umea (Holmsundsbanan) behéver redan idag uppgraderas for att tillgo-
dose forvantat okade godsvolymer till Umea hamn. Med en jarnvagsforbindelse dver Kvarken blir
en sadan uppgradering &an mer nodvandig.

e Det kan uppsta behov av mark for olika markansprak som foljer eller mojliggors av forbindelsen,
exempelvis parkering, tank-/laddningsstationer samt olika servicefunktioner som hotell och handel.
Mojliga storre ytor for sadana behov ar kvarteret Markpojken samt de féreslagna nya verksamhets-
omradena ldngs E12 norr om Obbola (V2, V3 och V4). Férutsattningarna for nya utkravande funktio-
ner i direkt anslutning till Patholmsvikens véstra sida dar forbindelser nar land i norra hamnomradet
ar sannolikt begrdnsade men behover studeras noggrannare.

Nya underlag och utredningar om den fasta forbindelsen kommer att tas fram i det fortsatta arbetet,
varfor nya l6sningar och trafikprognoser kan komma att presenteras som kan ge andra konsekvenser
for Holmsund &@n de ovan redovisade. Umea kommun foljer arbetet och bor darfér ha en beredskap for
detta i sin planering.

Riktlinjer fast férbindel éver Kvarken till Finland

e Umea kommun ar positiv till en fast forbindelse mellan Holmsund och Finland och ska i sin
planering ge forutsattningar for dess genomférande. Handlingsfriheten for redovisad strack-
ning enligt den finska utredningen 2025 ska behallas.

e Handlingsfriheten i kv. Mdrkpojken och i de féreslagna verksamhetsomradena norr om
Obbola ska behallas for funktioner och verksamheter som behovs for, eller mojliggérs med,
en fast forbindelsen.
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Sodra Obbolavagen

Sodra Obbolavagen ar det huvudstrak som gar fran anslutningen vid E12:an hela vagen genom Obbola
och vidare soderut mot Vitskarsudden. Den &r av stor vikt bade for trafik som ska till/fran Obbola och
for interna resor mellan norra och sodra delarna av tatorten.

Kapaciteten pa Sodra Obbolavagen &r idag mycket god. Flodena under ett vardagsdygn varierar fran ca
2700 fordon i norr till ca 1600 pa den sédra delen. Vagen som sadan kan hantera mer trafik an sa utan
storre konsekvenser. Det som maste studeras narmare ar kapaciteten i korsningar och eventuella ko-
bildningar, exempelvis korsningen Sédra Obbolavagen/Linjevagen. Dock ar trafiken pa anslutande gator
sa pass lag att det inte ar troligt att nagra kapacitetsproblem kan forvéantas uppsta.
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Allt eftersom Obbola véxer kan trafiken langs vagen forvdntas 6ka. Det ar viktigt att ta med konsekven-
serna for trafiken i beslutet kring utbyggnadstakten for utvecklingsomradena i sédra Obbola. Eftersom
en stor del av utbyggnaden kan ligga flera decennier fram i tiden ar det dock svart att gora sdkra prog-
noser pa framtida trafikmangder. Konsekvenserna kopplade till trafik och infrastruktur av utbyggnaden
i Obbola blir ocksa varierande beroende pa vilket av de utpekade utvecklingsomradena som byggs ut
forst, och hur manga bostader och déarmed vilken trafik som tillkommer.
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| forsta hand gors atgarder pa den befintliga strackningen av Sédra Obbolavégen séder om Byviken
utifran hur trafiken utvecklas i sddra Obbola. Vid en storre utbyggnad pa lang sikt av nya bostader séder
om befintligt samhalle skulle dock ett behov kunna uppsta av att avlasta Sodra Obbolavdagen genom
sodra delen av Obbola. Handlingsfriheten bor darfor behallas for en vag i nord-sydlig riktning mellan
Byvagen i soder och Anderssons vag i norr, se karta. Behovet far prévas i samband med att utbyggnad
aktualiseras i de utpekade utbyggnadsomradena i vastra och sodra Obbola, utifran vilket tillskott med
bostdder som planeras och trafiksituationen pa Sédra Obbolavéagen.
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Strackningen ar inte studerad i mer detalj, utan far goras i samband med eventuell férandrad mar-
kanvandning i omradet som aktualiserar behovet av att lagga fast vagens strackning. En mojlig nordlig
anslutning mot Sédra Obbolavagen kan vara genom omrade Bs, eftersom Anderssons vag narmast
Sodra Obbolavagen ar trang. Vagreservatet beror privat mark och ett genomforande kraver darfor en
overenskommelse om markférvarv.

Behovet av bra infrastruktur for cyklister och fotgangare kommer att 6ka. Skolan i Obbola ar en central
malpunkt for manga barn och unga och det ar viktigt att trygga skolvagar sakerstalls i takt med att

ny bebyggelse tillkommer och trafiken pa vagarna okar. For att i framtiden sakerstalla att de hallbara
fardsatten ar ett attraktivt och tryggt alternativ for exempelvis skolbarn bér mojligheterna att bygga en
gang- och cykelvagen langs Sodra Obbolavagen fran skolan och soderut utredas. Dar har kommunen
fatt synpunkter pa att stréackan upplevs som otrygg for oskyddade trafikanter och en utbyggnad av
Obbola kan motivera att gang- och cykelvagnatet byggs ut.

Kopplingarna mot det befintliga cykelvdagnatet bor ocksa ses over. | dagslaget slutar den befintliga ge-
nomgéende cykelvagen genom Angsparken och det nord-sydliga gronstraket vid Ostibyvagen, men en
forlangning av den soderut bor utredas for att koppla mot utpekade utbyggnadsomraden i sdder.

Riktlinjer S6dra Obbolavégen

e Utred utbyggnad av gang- och cykelvag langs Sodra Obbolavagen och forlangning av cykel-
vagen vid Ostibyvagen i samband med bostadsutbyggnad som 6kar trafiken langs Sodra
Obbolavagen

e Utred standarden pa Sédra Obbolavagen soder om Byviken i samband med bostadsutbygg-
nad i redovisade utvecklingsomradena séder om Obbola.

e Behall handlingsfriheten for en ny vag vag i nord-sydlig riktning mellan Byvéagen i soder och
Anderssons vag i norr enligt karta.
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3.7 Gronstruktur; natur och rorligt friluftsliv

Parker och rekreationsomraden
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Narheten till vattnet och naturen dr en av de kvaliteteter som Holmsunds- och Obbolaborna uppskattar
mest med sina orter, enligt den medborgardialog som kommunen genomfort. Pa den véstra sidan av
Obbola och pa den 6stra sidan av Holmsund ligger de stora rekreationsomradena kring Harpsjon res-
pektive Vasterlangsladan, med vandringsleder, skidspar, terrangcykelbanor, utegym m.m. som ar mycket
vardefulla och uppskattade. Smabatshamnar, badplatser och gangvagar ger tillgdnglighet till vattnet.
Runt Holmsund gar Holmsundsleden som férbinder grénomraden, badplatser, rastplatser m.m.

Den vastra delen av Vasterlangsladan foreslas som utbyggnadsomrade for bostader samt for anlagg-
ningar for friluftsliv, se avsnitt 3.2. Det innebér att befintliga eljjusspar i omradet behéver dras om

och anpassas till ny bebyggelse och anldggningar. En utbyggnad av bostader ger mojigheter att ocksa
utveckla ytor och anléaggningar for friluftslivets behov i omradet. Narheten till befintliga och framtida
bostader ar positivt, samtidigt som anpassningar kan behova goras for att hantera eventuella storningar
mellan friluftsliv och bostader.

Nar Holmsund och Obbola vaxer med fler invanare och delar av omgivande natur bebyggs, ar det viktigt
att utveckla de befintliga natur- och friluftslivsomradena och att gbra dem mer tillgangliga.

Narheten till havet ar en stor tillgdng som battre bor kunna tillvaratas i bade Holmsund och Obbola.
Idag blockerar industrier och hamnverksamheten allmanhetens tillgang till stora delar av stranderna.
Forbattrade mojligheter att na vattnet och anvanda vattennara lagen ar énskvarda, liksom att tillvarata
hojdlagen med utblickar mot havet och samhallet.

| bade Holmsund och Obbola ger de sammanhangande gron- och parkstraken mojlighet till rekreation,
lek och motion. En stor kvalitet for Obbola &r stadsdelsparken Angsparken och det gréna nord-sydliga
straket som dar tillgangligt fran storre delen av Obbola och som nar ner mot vattnet vid Byviken ( se karta
nedan). Utvecklingsmojligheter med exempelvis bollplan/samlingsplats finns i straket, och det &r énsk-
vart att starka kopplingen ner mot vattnet.

De utbyggnadsomraden for bostader i Obbola som redovisas i denna plan ligger i huvudsak i anslutning
till befintliga gronomraden.

I Holmsund ligger parkerna samlade léngs ett gront strak som forbinder flera mindre lekparker och
naturomraden i 6stra delen av Holmsund, fran Sundsparken i norr ner mot Kroklandet i soder. Straket
gor dem mer tillgangliga vid exempelvis motionsrundor och darmed mer funktionella. Parkstraket nar
ocksa ned till vattnet vid Ljumviken. Storsjoparken i anslutning till Storsjoskolan och bad- och traningsan-
laggningen Storsjohallen utgoér Holmsunds storsta och mest vélnyttjade park. Genom Holmsund gar dven
Umeleden, en vandringsturistled langs Umealven genom hela kommunen. | séder ligger Kroklandet med

vandringsleder och i norr pd Lovolandet Umead golfsklubbs golfbana. 42
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Holmsund

Kartan visar befintliga och mojliga framtida grona platser och strak i Holmsund och de utvecklingsmoj-
ligheter som redovisas i denna éversiktplan.

Holmsund: utvecklingsméjligheter grénomraden, strék och kopplingar

e Sandviksudden. Den norra udden av Sandviksudden har ett fint ldge i Osterfjarden, varfor

mojligheten till att pa sikt iordningstalla den som en park/grénomrade tillgangligt for all-
manheten bor utredas
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e Strandpromenad. For att starka tillgangligheten till vattnet redovisas méjligheten till en
framtida strandpromenad i Holmsund, som fran norr ansluter till Umeleden inom Ume Alv-
dal och befintligt promenadstrak runt Omberget, fortsatter runt Sandviksudden och med
en mojlig framtida forlangning till en strand/kajpromenad vid Markpojken.

e Markpojken.Pa lang sikt i samband med dndrad markanvandning i Méarkpojken kan forut-

sattningarna for park och andra allméant tillgangliga offentliga platser prévas. Aven koppling-
en till Vasterbackens kan da utvecklas.

e Himmelska Fridens Torg. Den framtida gestaltningen och anvdandningen av Himmelska

fridens torg bor utredas, se avsnitt 3.6. En mojlighet ar att iordningstalla torget eller en del
av det som en park i nagon form.

e Planskilda passager av E12 och jarnvagen. Nya planskilda passager i sédra och norra delen
av godsbangarden for fotgangare och cyklister, som kommer att oka tillgéngligheten till
parker och gronomraden i Holmsund, foreslas. Handlingsfrineten for en gang- och cykelpas-
sage av E12 vid Markpojken bor ocksa behallas.
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Obbola

Kartan visar befintliga och mojliga framtida grona platser och strak i Obbola och de utvecklingsmajlighe-
ter som redovisas i denna oversiktplan.

Obbola: utvecklingsmdjligheter grénomrdden, strak och kopplingar

Norr om Obbola Rekreationsomrade kring cykel- och pulkabacken pa gamla deponin norr
om Obbola.
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Harpsjon: Rekreationsomradet kring Harpsjon utokas med omradet kring SCA Arena (ter-
rangcykelbanor, utegym)

Parkstraket: Tillvarata utvecklingsmojligheter i parkstraket genom Obbola.

Ny gang- och cykelkoppling i sodra delen av Obbola som ansluter till parkstraket i soder.

Utbyggnadsomraden for bostader: Anslutningar gors fran de framtida utbyggnadsomrade-
na till angransaden rekreationsomraden.

Cykel/pulka pa
gamla deponin

Rekreations-
omradet kring
Harpsjon utdkas
sa omradet kring
SCA Arena ingar

Utveckling av
parkstraket genom
Obbola som binder
samman befintliga
mindre parker

Ny gang- och
cykelkoppling till
parkstraket

Langhalsviken
Befintliga

gronomraden/
besoksmal
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Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjdnster som ekosystemen ger manniskan och som bidrar till var
valfard och livskvalitet. Kommunen har genomfort en analys av ekosystemtjansterna i Holmsund och
Obbola, som syftat till att identifiera de ekosystemtjanster som idag finns inom planomradet, vilka som
saknas och vilka som dr mojliga att tillskapa. | bilaga 1 redovisas pa karta den gronstruktur inom planom-
radet som ar en férutsattningar for dessa ekosystemtjanster.
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Tillgéngar, brister och avvdgningar i 6versiktsplanen

En viktigt struktur for att producera ekosystemtjanster ar den sammanhdngade skog som ligger vaster
om Obbola respektive 6ster om Holmsund. De ger ekosystemtjanster som klimatreglering, pollinering,
habitat, livsmiljo och samvaro. Delar av utbyggnadsomradena i bade Obbola och Holmsund berér dessa
skogar.

Vad galler Obbola utgors i princip all mark kring befintligt samhallet av skog, och det &r darfor svart att
utoka samhallet utan att ta nagon skog i ansprak och samtidigt varna jordbruksmark. Ett stor naturom-
rade kring Harpsjon avsatts dock dar ingen ny bebyggelse kommer att ske, och vaster om planomradet
kvarstar stora skogsomraden.

Vad galler Holmsund finns ett sammanhangande skogsomrade som stracker sig fran Lovolandet i norr,
via 6mse sidor om Vasterlangsladan till Kroklandet i soder. Planforslaget redovisar ett utvecklingsomra-
de for bostader och friluftsliv 6ster om Brantevdgen som ber6r denna skog. Avvagningen &r att omradet
bedoms strategiskt lampligt for att skapa en hallbar boendemiljé med narhet till bade natur och skolor
m.m. langs Solbackavagen. Se dven kommentarer i konsekvensanalysen, kapitel i 6.

| bade Holmsund och Obbola finns bestand av bade aldre och bredkroniga trad. Dessa ar viktiga for
ekosystemtjanster som flodesreglering, vattenrening och biologisk mangfald. De bidrar ocksa till att
hantera dagvatten och minska uppvarmningen sommartid. Bestand finns bl.a. inom utbyggnadsom-
radena pa Kassjoberget (B12), Djupsundsudden (U2) och 6ster om Brantevagen (B10). | detaljplan far
provas hur ny bebyggelse ska avgransas och placeras i forhallande till dessa trad.

Ett generell forhallande for bade Holmsund och Obbola ar att mangden smahus ar mycket stor och att
den allmanna platsmarken till ytan &r mycket mindre, bade den utbyggda och outbyggda. Inom samhall-
ena har darfor kommunen begransad radighet att forbattra formagan att producera ekosystemtjanster
inom omradet.

Utveckling

For att tillskapa ekosystemtjanster bor kommunen bevara samt plantera fler trad och blommande
angsytor langs vagar, pa allmanna platser och i bryn. | nya detaljplaner ska behovet av och majligheten
till ekosystemtjanster beaktas, med utgangspunkt fran ekosystemtjanstanalysen och de behov som
dar redovisas. Vid utbyggnad av strandpromenader bor tréad och vegetation planteras och bidra till en
sammanhallen gronstruktur.

Riktlinjer ekosystemtjdnster

e Bevara och utoka bestandet av aldre och bredkroniga trad i gator och bryn.

e Planera for strandpromenad i Holmsund med trad och vegetation som bidrar till en sam-
manhallen gronstruktur.

e | detaljplaner provas mojligheten att tillskapa ekosystemtjanster inom planomradet.
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3.8 Riksintressen, kommunens stallningstagande

Riksintressen ar av staten utpekade omraden och funktioner som inte patagligt far skadas. Lansstyrel-

sen kan 6verprova detaljplaner och andra beslut om de bedoms innebéra en patalig skada pa riksintres-

set. Inom planavgréansningen finns atta omraden av riksintresse. Flertalet beror kommunikationer sa
som vag E12, jarnvag, farled och ankarplats. Forutom detta finns ett omrade av riksintresse for kultur-
miljo pa Vasterbacken i Holmsund. Arbete med en precisering av riksintresse fér hamnen och flyget
pagar men har inte kunnat redovisas i detta planforslag.

Ansprak
Riksintresse kultur-
milj®

Beskrivning

Vésterbacken - Industrimiljo fran
1850-talet vid Bagghole sagverks
davarande lastageplats. Ett tiotal val
bibehallna timrade arbetarbostdder
fran 1850-talet med senare uppforda
uthuslangor. Soder déarom kyrka och
prastgard som foretaget uppforde
under 1860-1880-talen.

Stallningstagande

Planférslaget innebar att omradet vid
Vasterbacken pa en tydligare vis kopp-
las samman med Holmsunds tatort da
det angransar till utpekat bebyggel-
seomrdde. Detta medfor att omradet
tillgangliggors for fler och mojligheten
till att levandegora kulturmiljon starks.
For omradet galler detaljplan som
reglerar att byggnadernas yttre form
och karaktar ej férvanskas.

Riksintresse hamn

Umea hamn - Anspraket inkluderar

vid sidan av Umed Hamnomrade dven
narliggande vattenomrade samt vatte-
nomradet via dlven upp till Kyrkbron.
Fran den yttre hamnomradesgrdnsen
till Obbolabron avser anspraket i detta
sammanhang sjosakerhetsanordningar
(fyrar och sa vidare) som ombesorijs av
Umed Hamn.

Ett av planens delsyften &r att ta vara
pa hamnens intressen och sakra moj-
ligheten till en framtida expansion. Till-
kommande bebyggelse planeras sa att
den ej inverkar pa hamnens funktion.

En precisering av hamnens riksintres-
se gors under 2026, men fanns inte
presenterad infor samradet om denna
oversiktsplan.

Riksintresse farled

Ostra kvarken

Planen medfor inga negativa konse-
kvenser for riksintresseanspraket.

Riksintresse sjofart
ankarplats

Masungen-Orions grund

Planen medfor inga negativa konse-
kvenser for riksintresseanspraket.

Riksintresse vag

Vag E12 - ingar i det nationella stam-
vagnatet som riksdagen faststallt. Vag-
ar som binder samman anlaggningar
av riksintresse. Funktionellt prioriterat
vagnat for godstransporter, for langva-
ga personresor samt rekommenderad
fardvag for farligt gods.

Vagen loper genom Holmsund och
kommer pa sa vis att berdras nar orten
utvecklas. Tillkommande bebyggelse
anpassas efter skyddsavstand samt
mojligheten till skrymmande trans-
porter pa sa vis att dess funktion inte
patagligt skadas. Att tillskapa sdkra
passager blir centralt for att planerad
utveckling ska fungera i ett storre sam-
manhang tillsammans med nuvarande
tatort.

Riksintresse jarn-
vag

Umea- Hillskar - TEN-T 6vergripande
nat. Jarnvag som trafikeras av godstra-
fik och som binder samman anlagg-
ningar av riksintresse.

Inom ramen for den fordjupade Gver-
siktsplanen har utredningar gjorts som
visar pa atgarder som skapar forutsatt-
ningar for persontrafik. | dvrigt medfor
planen inga ansprak pa riksintresset.
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o Riksintressen Holmsund Obbola
77/ Riksintresse_farled

H- Riksintresse_jarnvag

=== Riksintresse_flyghinder_influensomrade
—— Riksintresse_vag

[ Riksintresse_kulturmiljovard

[ Riksintresse_yrkesfiske_hav
Riksintresse_Natura2000

[ ] Riksintresse_sjofart_ankarplats

’ Riksintresse_hamn

/ [ | Riksintresse_yrkesfiske_hav

Ty

Karta over riksintressen som berér planomradet.
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Ansprak Beskrivning Stallningstagande

Natura 2000 Umealvens delta Verksamhetsomradet V5 (Lovon) inne-
bar inte nagon forandring i forhallande
till kommunens géllande oversiktsplan.

Omrade U1, Sandviksudden, del av
omradet foreslas utredas for park/
gronomrade och pa sikt andrad mar-
kanvandning, vilket inte bedoms vara
negativt, snarare positivt, for Natura
2000-omradet.
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Naturomrade N2 i Obbola utgéri 6ver-
siktsplan 2018 ett verksamhetsomrade
tillsammans verksamhetsomrade V3.
Detta planforslags minskning av verk-
samhetsomradet bedéms vara positivt
for Natura 2000-omradet.

Sammantaget bedéms planforslaget
vara positivt for Natura 2000-omradet
i forhallande gallande 6versiktsplan.
Den samlade paverkan pa Natura
2000-omradet av framtida utbygg-
nadsomraden for bostader och verk-
samheter i dess naromrade behéver
beddmas i ett Gvergripande samman-
hang inom ramen for fordjupningen
av oversiktsplanen for Umea framtida
tillvaxtomrade.

Yrkesfiske hav Taftefjarden Planen medfér inga negativa konse-
kvenser for riksintresseanspraket.

Riksintresse flyg Flyghinder kring Umea flygplats Norra delen av Holmsund, norr om
Lovoviken, berors av influensomrade/
flyghinderyta kring Umea flygplats,
vilket ger hojdrestriktioner for nya
byggnader och anlaggningar. Pla-

nen ger inga negativa konsekvenser
eftersom det inte ar aktuellt med hoga
byggnader i berort omrade.
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3.9 Risker

Dagvatten

Inom planomradet ligger vattenférekomsterna Osterfjarden, Fjiardgrundsomradet, Vasterlangsladan
samt Osterlangsladan, vilka ar vardefulla resurser som inte ska paverkas negativt av dagvatten. En stor
del av avrinningsomréadet till Osterfjarden ar redan hardgjord. Mot bakgrund av rddande markférut-
sattningar finns begrdansat med mojligheter for naturlig infiltration, fordréjning och rening. Det finns
darmed behov av atgarder som forbattrar dagvattensituationen bade sett till volym och rening vid be-
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byggelseutveckling pa redan hardgjorda ytor. Samtidigt som det finns risker med fler hardgjorda ytor i
och med att planforslaget foreslar bebyggelse pa naturmark. Det &r darfor av stor vikt att tillkommande
bebyggelse tar om hand om dagvattnet lokalt dar sa &r majligt, samt redan hardgjorda ytor kan provas
for mer genomslapplighet vid utveckling. | forsta hand bor 6ppna, mangfunktionella dagvattenlésningar
som aven skapar andra, rekreativa varden provas.

Enligt skyfallskartering for Holmsund och Obbola &r generellt riskerna for oversvamning begransade i
foreslagna bebyggelseomraden. Ett undantag ar B3 Vaster om Obbola, dar det finns risk for Gversvam-
ning vid skyfall i den 6stra delen av omradet, vilket behdver beaktas i efterféljande planering.

Kommunens dagvattenprogram anger riktlinjer for dagvattenhanteringen som ska féljas i den efterfol-
jande planeringen.

Riktlinjer dagvattenhantering

o Vattenkvaliteten i Osterfjarden ska inte paverkas negativt av dagvatten.
e Dagvatten hanteras lokalt dar sa ar mojligt, bade utifran rening och volym.

e | forsta hand bor 6ppna, mangfunktionella dagvattenlosningar som aven skapar andra,
rekreativa varden prévas.

Risker for skred, erosion och 6versvdamning

Planomradet omfattar langa strackor av kusten, pa bada sidor om Umealvens delta. Det finns forutsatt-
ningar for skred kopplat till finkorniga jordarter langs stora delar av kusten. Kusten har daven bedémd
viss eroderbarhet inom vissa omraden, bland annat Byviken i Obbola. | 6vrigt ar bedémningen att risken
for erosion ar lag. Det finns viss befintlig bebyggelse som kan beroras av risker for skred och erosion,
riskerna bedoms som relativt sma och foranleder darfor inte atgarder for stabilitet. Tillkommande be-
byggelse kommer till storsta del att lokaliseras utanfor strandskyddat omrade, vilket innebér att de inte
kommer att paverkas av riskerna med skred och erosion.

Utveckling av B8 Markpojken och eventuellt U1 Sandviksudden &r omraden som kraver att strand-
skyddet upphavs. Aven om delar av omré&dena ar hardgjorda sedan tidigare krivs det i samband med
bebyggelseutveckling atgarder for att forstarka stabiliteten vid motet med vattnet for att minska risken
for skred och erosion.

Risk for oversvamning vid hoga floden (100-arsregn) finns for Sandviksudden och ndrmast kustlinjen i
delar av sédra Obbola. Se dven riktlinjer fér Sandviksudden i avsnitt 3.2 samt i 6versiktsplan for Alvs-
landskapet.

Kartor 6ver 6versvamning och skyfall finns tillganglig pa kommunens webbplats.
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Klimat

Pagaende klimatforandringar kommer att medféra 6kad risk for varmare och blotare perioder med
varmebdljor och torka samt 6kad risk for kraftigt regn. Skyfall ger en 6kad risk for Gversvamningar, skred
och erosion. Detta ar forutsattningar som behover beaktas for saval befintlig bebyggelse som tillkom-
mande, vilket konkretiseras i efterféljande planering. Att arbeta bade med att minska klimatpaverkan
och samtidigt planera for ett mer robust samhélle genom klimatanpassning ar nagot som behéver ske
genom olika skeden i planeringen, dar 6versiktsplanen lagger grunden for efterfoljande planering och
atgarder.
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De utbyggnadsomraden i planforslaget som kan paverkas av klimatforandringar ar sarskilt de delar som
ligger inom riskomraden for dversvamning, hoga floden och erosion, se ovan. | detaljplaner far behov
av klimatanpassningar i form av markanvandning samt placering och utformning av bebyggelse narmare
utredas och provas.

Buller

| Holmsund och Obbola ar det i forsta hand buller fran verksamheterna i hamnen och SCA, samt den
trafik som dessa verksamheter alstrar pa vag och jarnvag, som paverkar den omgivande markanvand-
ningen. | avsnitt 3.5 om Umea hamn beskrivs bullersituationen och de hansynstaganden som dessa
kraver vid provning av ny bebyggelse.
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4. Genomforande

4.1 Oversiktsplanen som strategidokument

Oversiktsplanen ar kommunens viktigaste strategiska planeringsinstrument. Den ger végledning for be-
slut enligt plan- och bygglagen, miljobalken och annan speciallagstiftning. Kommunens myndighetsutov-
ning i samband med planldggning och bygglov styrs till stora delar av 6versiktsplanen. Oversiktsplanen
ar ocksd vagledande for andra myndigheters beslut. Oversiktsplanens stallningstaganden verkar genom
de signaler som ges till marknadens aktérer om spelreglerna for bland annat lokalisering, byggande och
utveckling av verksamheter i Holmsund och Obbola.
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4.2 Markadgande, markpolitik

Oversiktsplanen har en lang tidshorisont och kommunen har inte méjlighet att p& egen hand styra
takten i vilken utbyggnader genomférs. Kommunen dger inte all mark inom de planerade exploaterings-
omradena vilket innebér att den foreslagna utvecklingen till stor del ar beroende av privata fastighetsa-
gares initiativ och genomférandeformaga.

Kommunen har en ovillkorlig rattighet och skyldighet att 16sa in mark som i detaljplan planlaggs for all-
man plats med kommunalt huvudmannaskap, till exempel utrymmen fér gator och parker. Kommunen
har aven ratt att i vissa fall |6sa in kvartersmark for allmant andamal om markens anvandning inte kan

anses sakerstalld. Den planerade utvecklingen av Holmsund och Obbola medfor att atgarder kommer

behdva genomforas i det offentliga rummet. Fastighetsagare/exploatérer kommer genom samarbets-
avtal eller exploateringsavtal alaggas att delta i kostnader for genomforandet i den man det ar skaligt.

Rétten att aldgga en fastighetsagare/exploator med skyldighet att bygga ut eller bekosta utbyggnad av
infrastruktur inom ramen for ett exploateringsprojekt regleras i plan- och bygglagen.

4.3 Bostadsbyggande

Kommunen tar ansvar for bostadsbyggandet genom att ha en god plan- och markberedskap och genom
att i bostadsforsorjningsprogram tydliggdra var och ndar kommunen 6nskar att ny bebyggelse genom-
fors.

Kommunen kan initiera planlaggning for bostadsbyggande pa mark som kommunen sjalv dger. Nar en ny
detaljplan for bostadsbyggande inom kommunal mark dr fardig och ndédvandig infrastruktur byggts ut,
bjuder kommunen i normalfallet in byggaktorer att inkomma med intresseanmalan och léamna forslag pa
vad de vill bygga inom detaljplaneomradet. Kommunen stéller upp krav och villkor for byggandet, och
den/de aktorer som bast uppfyller det som efterfragats i kommunens inbjudan far teckna ett markan-
visningsavtal som ger dem ensamratt att under en viss tid forbereda for byggstart inom omradet, och
senare forvarva det markanvisade omradet fran kommunen.

Nar det handlar om kommunal mark som ska markanvisas och saljas har kommunen majlighet att pa-
verka vilken typ av bostader som ska byggas, exempelvis om det ska vara hyresratter eller dganderatter
och andra aspekter som inte gar att styra i en detaljplan. Kommunens tillvdgagangssatt for markanvis-
ning styrs av Umea kommuns markanvisningspolicy som finns tillganglig pa Umea kommun, Mark och
exploaterings webbsida.

Om det handlar om mark for smahustomter saljer kommunen i normalfallet dem direkt till privatperso-
ner for att bygga eget hus pa, nar val detaljplan ar klar och infrastruktur utbyggd.

Bostadsprojekten pa privat mark drivs av fastighetsédgare/byggaktorer pa marknadens villkor.

Kommunen kan ocksa sjélv genom sitt bostadsbolag, AB Bostaden, bidra direkt till bostadsbyggandet,
dock sker dven det pa marknadsmassiga villkor.
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4.4 Sektorsvisa genomférandefragor

Bostdder och verksamheter generellt

For att uppna den bebyggelsestruktur som 6versiktsplanen siktar mot kravs ett konsekvent beaktande
av dversiktsplanens riktlinjer och strategier vid detaljplaneldggning och bygglovgivning. Detsamma
galler 6vriga namnders arbete som berdér fragor som behandlas i 6versiktsplanen.

Teknisk infrastruktur

Tekniska forsorjningssystem utreds senast i samband med detaljplaneldggning. Ledningsnaten for el,
IT-infrastruktur samt vatten och avlopp byggs ut i samband med omradesexploateringar.
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Spillvattensystemet i Holmsund och Obbola saknar idag kapacitet for kommande planerad utbyggnad.
Det ar ett flertal flaskhalsar som bidrar till att kapaciteten ar begransad. Ett grundlaggande problem

ar framst det stora inldackaget av regn- och draneringsvatten som sker i spillvattenledningsnatet i bade
Holmsund och Obbola. Delar av spillvattennétet ar i daligt skick och i behov av fornyelse. Dessutom har
flertalet pumpstationer samt tryckledningar frdn Holmsund och Obbola vidare in mot On begransad
kapacitet. Vakin jobbar med en atgardsplan for att identifiera nédvandiga kapacitetshojande atgarder
for pumpstationer och ledningsnat.

For de flesta utpekade bebyggelseomraden foreslas utvidgning av verksamhetsomrade for allmant
vatten och avlopp. Sannolikt kommer det dven att omfatta dagvatten, men bebyggelsens tathet och
mojlighet till infiltration avgor behovet. Nar det galler tillkommande bebyggelse i omraden som forsorjs
via vattenforeningar l6ses avloppen enskilt och dricksvatten kommer fran vattenforening kopplat mot
det kommunala ndtet. Géllande vattenforeningar sker en dversyn och exempelvis kan kompletterings-
omraden i Obbola kan komma att beréras.

Det ar angelaget att atgarder for att sakerstalla nédvandig kapacitet i vatten- och avloppsnaten gors for
verksamhetsutvecklingsomradena Lévon och Umed hamn. Hamnen ligger inte inom verksamhetsomra-
de for vattentjanster men deras behov behover |6sas i dialog med Vakin. Fér Holmsund ar det i 6vrigt i
forsta hand viktigt att va-situationen inte forhindrar majligheten till ny bebyggelse i centrala Holmsund
och i straket mot skolorna (omrade B7). Motsvarande galler for utbyggnadsomradena i vastra och norra
Obbola.

Fjarrvarme finns utbyggd i Holmsund och kapacitet finns att ansluta fler kunder, bade till befintlig be-
byggelse och till de foreslagna utbyggnadsomradena. | 6versiktsplan Fordjupning for Umea anges som
riktlinje att fjdrrvarme ska finnas i Holmsund.

Nya bebyggelseomraden

For ett antal av de foreslagna exploateringsomradena kommer genomforandet férsvaras av att mar-
kdgandet idag ar uppdelat pa ett antal olika markdgare. Det kan leda till ett komplicerat genomférande,
eller att utbyggnaden som helhet drojer. Ett alternativ ar att kommunen genom markforvarv skaffar sig
forfoganderatt over stérre omraden, annars kravs det en samverkan mellan flera privata fastighetséga-
re inklusive kommunen infor och under genomférandet.

Aven svara markforhéllanden s3 som inslag av berg i dagen kan begrénsa utbyggnadsméjligheterna i
de olika utpekade omradena. Detta ar nagot som behover utredas mer i detalj i eller infér kommande
detaljplan i respektive omrade.

Skolor, forskolor

Obbola: Totalt innehaller planforslaget mojlighet till bostader for ca 3000 nya invanare i Obbola. Det ar
dock stora osakerheter i denna bedémning eftersom tillskottet avgérs av hur de olika utbyggnadsom-
radena kan exploateras och vilken typ av bebyggelse som blir aktuell. Det ar ocksa osakert i vilken takt
utbyggnaden kommer att ske. En stor del av de nya bostaderna bedoéms dock tillhéra barnfamiljer, vilket
innebar att planen langsiktigt medfér ett behov av fler forskolor och skolor i Obbola.
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Utifran nuvarande prognoser for befolkning och bostadsbyggande finns redan fran 2031 ett behov av
fler forskoleavdelningar i Obbola. Ytterligare utbyggnad kan, beroende pa utbyggnadstakt, innebara en
patagligt 6kning av detta behov och en férskola behover planeras i samband med exploateringen.

Obbolaskolan berdknas daremot klarar ett forvantat kat antal elever den narmaste 10-arsperioden,
men kan behova utdkas pa langre sikt. Det finns samordningsfordelar om en framtida ny skola byggs i
anslutning till den befintliga, forutsattningar for detta behover studeras vidare.

Holmsund: Det ar svart att berdkna antalet nya bostader som kan tillkomma i de utpekade utbyggnads-
omradena i Holmsund och som komplettering i anslutning till befintliga bostader. Enligt prognoserna
for de narmaste 10 aren finns dock ledig kapacitet bade i forskolor och skolor, och dven pa langre sikt
har forskolor och skolor i Holmsund relativt goda mojlighet att ta emot fler elever. Vid en stérre utbygg-
nad kan dock behov av nya skolor och forskolor eller utbyggnad av de befintliga uppsta. De befintliga
skolornas utvecklingsméjligheter ska beaktas vid provning av férandrad markanvandning i dess narhet.
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Behov av boenden for dldre och sdrskilda boendeformer

Befolkningsprognosen for Umea 2025 - 2036 visar pa en kraftig 6kning av antalet personer i aldern

80 ar och aldre Holmsund och Obbola, fran drygt 500 personer 2024 till drygt 800 personer 2036.
Aldersgruppen 65 - 79 &r minskar daremot nagot under perioden, fran knappt 1500 personer till knappt
1200 personer. Vad detta innebér i form av behov av olika former for boenden for dldre i omradet ar
inte preciserat.

Vad géller behov av sarskilda boenden sa bedéms det finnas ett visst behov av nya boenden inom

den narmaste 10-arsperioden i Holmsund och Obbola. Det géller LSS-boenden samt lokaler for daglig
verksamhet. Det ar dnskvart att dessa placeras i ldgen med bra tillganglighet till kollektivtrafik. Det kan
ocksa behovas fler motesplatser for medborgarnara arbete, i enlighet med nya socialtjanstlagens inrikt-
ning mot mer ndrvaro nara medborgarna.

4.5 Exploateringsekonomi

Investeringar

Dar kommunen &ar fastighetsagare tacks kostnader for infrastruktur som gator, gang- och cykelvagar
och grénytor som behovs for omradet av intdkter som uppstar da kommunen saljer mark for explo-

atering. Aven nar annan fastighetsagare exploaterar sin mark ska projektet bara kostnaderna fér den
infrastruktur som behovs for omradet och som ar till nytta for exploateringen.

Fastighetsagarens deltagande i sadana kostnader regleras i exploateringsavtal. Ibland kan infrastruk-
turen aven fylla ett syfte for det allmanna och da kan en férdelning av kostnader mellan exploatér och
kommun bli aktuellt utifran vad som ar skaligt.

Overgripande infrastruktur, s& kallade generalplaneinvesteringar, samt skolor och andra anldggningar
med kommunal service finansieras normalt med skatteintdkter. Investeringar som beror statlig infra-
struktur finansieras generellt via de nationella respektive regionala transportplanerna.

Investeringskostnader for utbyggnad av teknisk férsorjning, som vatten- och avloppsledningar, fjarrvar-
me och el-/IT-infrastruktur finansieras med avgifter till de ledningsédgande bolagen.

Driftkostnader

Kostnader for drift och underhall av gator samt tillkommande parker och naturomraden och ett 6kat
nyttjande av befintlig gronstruktur kan tillkomma. Tekniska ndmndens driftbudget behover darfor oka i
relation till den tillkommande méngd gator, parker och naturomraden som planlaggs med kommunalt
huvudmannaskap.
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4.6 Exploateringsavtal

| samband med att privata fastighetsdgare ansoker om planbesked hos kommunen och byggnadsnamn-
den beslutar om att paborja planarbetet, bor en dialog mellan Umea kommun och fastighetsagaren
inledas om hur den planerade exploateringen ska genomféras. Innan ny detaljplan kan antas av bygg-
nadsnamnden eller kommunfullmaktige ska exploateringsavtal ha traffats.

| exploateringsavtal klargors bland annat vilka tekniska anordningar som behovs, dess standard och
vem som ska betala kostnaden for utforandet. Om kommunen ska vara huvudman fér gator utfors
dessa av kommunen. Det innebdr dock inte att kommunen svarar for kostnaden, investeringskostnader
betalas av den eller de fastighetsagare som har nytta av atgarden. | exploateringsavtalet regleras dven
kostnadsansvar for atgarder utanfor det aktuella planomradet, till exempel kvalitetshojningar i gronst-
rukturen eller kvalitetshéjande atgarder i gatusystemet.
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5. Planeringsforutsattningar

Holmsund och Obbola ar tva mindre tatorter som ligger vid Umealvens mynning drygt en mil séder
om Umea stad. Det vattennara ldget tillsammans med narheten till Umea ger attraktiva boendemiljcer
samt ett gynnsamt klimat for naringslivet. Hamnens lokalisering i Holmsund ger goda férutsattningar
for verksamheter och bada orterna har en stark pragling av industrin, historiskt savadl som idag. | bade
Holmsund och Obbola ar tillgangen till offentlig service i form av exempelvis skola, forskola, bibliotek
och badhus god.
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Planeringen av Holmsund-Obbola har skett med stdd av ett omfattande underlagsmaterial dar olika for-
utsattningar for planeringen har kartlagts. Bland annat har data om befolkning, trafik, teknisk infrastruk-
tur och naturvarden sammanstallts och en landskapsbildanalys och analys av ekosystemtjanster har
tagits fram specifikt for detta projekt. Har beskrivs planeringsforutsattningar av overgripande karaktar
medan de mer omradesspecifika forutsattningarna lyfts under respektive delomrade.

5.1 Befolkning och bostadsbestand

Antalet boende i Holmsund och Obbola uppgar till drygt Andel bostader i olika botadstyper (2020]

) S, . R 100%
6000 respektive 2200 invanare. | bade orterna ar andelen

familjer med barn relativt hog. Andelen unga vuxna i al- el

dern 19-24 ar lagre an ovriga aldersklasser medan gruppen 0%

65+ ar ar forhallandevis stor. -

| dagslaget utgors majoriteten av bostaderna i bada or- e I l

terna av smahus. Cirka en tredjedel av bostadsbestandet o — -_—
bestar av lagenheter i flerbostadshus (se figur 1). Dessa oo ettt el ek
utgoérs nastan uteslutande av hyresratter. mHGimend  wO0bos

Sysselsdttningsgraden dr hog och ligger pa 85 respektive  Figur 1 Bostadsbestand, Holmsund Obbola
88 procent. Som jamforelse ligger andelen sysselsatta i

Umea tatort pa 78 procent. Arbetsresor for boende i Holmsund och Obbola gors till 82 procent med bil,
9 procent cykel och 5 procent gang.

5.2 Naturgivna forutsattningar

Orterna praglas av narheten till hav och alv. | norra delen av Obbola bestar markférhallandena till
huvudsak av postglacial sand, berg i dagen och moran medan det i sédra delarna finns inslag av torv.
Kusten ar relativt flack med laglanta asryggar i nord-sydlig riktning. Ett stort omrade i anslutning till
SCA:s fabrik bestar av fyllnadsmassor.

| Holmsund utgdrs huvuddelen av marken av moran. Vid Omberget samt strax séder om Sandvik utgors
markforhallanden av berg i dagen. Forutom detta sa utgdrs omradena for de storre industrierna samt
hamnen av fyllnadsmassor.

Umealven innehar i dagslaget mattlig ekologisk status enligt Vattenmyndighetens klassning. Detsamma
galler for Vasterlangsladan 6ster om Holmsund och Sjalafjarden séder om Obbola. Se avsnitt 3.9 Risker
dar dessa forutsattningar beskrivs utforligare.

Naturvarden och ekosystemtjanster

Generellt ar tillgdngen till allmanna parker och platser inne i bade Obbola och Holmsund relativt
begransad, aven om det finns manga och sammanhangande strak av naturmark inom bade Holmsund
och Obbola. Det finns ocksa stora rekreationsomraden i ndromradet som ar viktiga att tillvarata och
utveckla. Norr om bebyggelsen i Obbola samt séder om Harpsjon finns skogsmarksomraden med hoga
naturvdrden. | Holmsund innehar skogen dster om Brantevagen vissa till hdga naturvarden. Dessutom
finns ett omrade med l6vskog med hoga varden pa udden vaster om Lovoviken, som ingar i naturreser-
vatet for Umealvens delta. Pa sddra delen av Obbolahalvon finns spridda vatmarksomraden med hoga
naturvarden. Havsstranden vid Bredviken klassas som biotop med hogsta naturvarde.
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De sammanhangande skogsomradena i anslutning till Holmsund och Obbola (exempelvis omkring Vas-
terlangsladan och Lovosundet) pekas i ekosystemtjanstanalysen ut da de bidrar med reglerande ekosys-
temtjanster till sin omgivning. Manga av de omraden med hoga naturvarden som namns inledningsvis
aterfinns dven inom dessa storre skogspartier.

En annan viktig struktur som tillfor ekosystemtjanster ar de aldre och bredkroniga trad som aterfinns
inom bebyggelsen och som ar viktiga for flodesreglering, vattenrening och for den biologiska mangfal-
den. Generellt och i jamforelse med andra omraden i Umea ar formagan att producera ekosystemtjans-
ter inom Holmsund Obbola lag med hénvisning till fa skogsomraden inom samhaéllena.
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Se dven avsnitt 3.7 om o6versiktsplanens avvagningar och utvecklingsmojligheter vad géller ekosystem-
tjanster.

Yie Tafh

und M el A ————
Alvsediment, grovsilt--finsand

| i Alvsediment, sand
e . Berg
. Flygsand
| | Fyllning
. Isalvssediment
ﬁ Isalvssediment, sand
. Klapper
Lera--silt
Mordn
§§§ Oklassat omrade
. Postglacial grovsilt-finsand
ﬁ Postalacial sand
D Svallsediment, grus
|:| Talus (rasmassor)
h v 0 Torv

. Bottemnha vet | |vatten

Kulturmiljé och landskapsbild

Holmsund Obbola &r tva industripraglade skargardssamhallen. Omradena bar historik som speglar sag-
verkseran med flottning och traindustri men har finns aven spar av jordbruks- och fiskenaring. Orterna
ar smaskaliga och har finns en tydlig smaorts- eller bykaraktar samtidigt som de praglas av barridrer i
form av tung infrastruktur och industri.

Obbola by dr en av de aldre byarna i Umea kommun. Orten omndmns i Gustav Vasas jordebok fran 1559
och bestar da av fyra gardar. Byn har vuxit allt eftersom, till en bérjan med grund i jordbruks- och fiske-
naringen och under det senaste seklet med avstamp i industrialiseringen och anlaggning av industrier
sa som SCA. Obbola karaktariseras av aldre gardar, slingrande bygator och fiskelage i syd samt nyare
villabebyggelse i anslutning till fabriken i norra och norddstra delen av samhallet. Sarskilt vardefulla
miljoer aterfinns i Byviken dér fiskeldget ger en tydlig historisk koppling. Aven den &ldre jordbruksbe-
byggelsen och mosaiklandskapet sydvastra delen av byn har kulturhistoriska varden som berattar om
den tidiga jordbruksbygden.

Holmsund har en relativt kort bebyggelsehistoria och tillkom forst under 1800-talet i och med industri-
alisering och i samband med hamnens tillkomst. | Holmsund finns tydligt avldsbara arsringar dér den
tidiga 1800-talets trabebyggelse saval som efterkrigstiden och miljonprogramseran satter sin pragel.
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Sagverkstiden speglas bland annat i Vasterbacken dér arbetarbostader, kyrka och skola finns bevarade
och utpekat som omrade av riksintresse. Férutom detta aterfinns hoga varden i rutnatsbebyggelsen
langs Storgatan med sin balkongprydda trabebyggelse som har tydlig skdrg&rdspragel. Aven hojdskillna-
derna i Holmsund ar karaktarsskapande. Har finns potential att nyttja hojdlagen for ny bebyggelse.

Kopplingen till vattnet &r central for bada orterna och ar viktig att bibehalla och férstarka i en framtida
utveckling. Orienterbarheten ar relativt Iag och det saknas tydliga strak som binder samman malpunkter
och dlvsrummet.

Den landskapsbildsanalys som tagits fram for Obbola lyfter narheten till strandlinjen och de utblickar
och den vattenkontakt som detta ger. Analysen pekar dven ut mosaiklandskapet av jordbruksmark och
smaskalig bebyggelse (i sydvastra delen av byn) eftersom detta landskap tillfor rekreativa varden sam-
tidigt som det vittnar om Obbolas ursprung som fiske- och jordbruksby. Aven omradet kring Harpsjén
med sin tallskog lyfts da detta landskapsrum och dess gréna kvaliteter bidrar med rekreativa vérden till
de boende i Obbola.
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5.3 Samrad och dialog

Medborgardialog

Under oktober 2021 genomférde kommunen en medborgardialog infor arbetet med att ta fram en ny
oversiktsplan. Tjanstepersoner fran kommunen var pa plats pa Holmsunds respektive Obbolas bibliotek
vid fyra tillfallen for att samtala med boende i omradet. Som komplement till dessa traffar har det dven
funnits maojlighet att komma med inspel via ett webbformular pa kommunens hemsida. Sammantaget
har ndstan 300 personer bidragit med sina reflektioner om orternas vdrden och framtida utveckling.
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Manga inkomna synpunkter beror trafiksituationen i de bada orterna. | Obbola finns en farhaga om att
en utveckling i sodra delen av samhallet ska medféra en 6kad trafikmangd langs Obbolavagen genom
byn. Dessutom lyfts 6nskan om en gang-och cykelvag langs E12 in mot Umea samt en starkning av
kollektivtrafiken. Narheten till havet och skogen nédmns som viktiga kvaliteter som bor varnas vid en ut-
veckling av samhallet. Manga &r positiva till att Obbola planeras vaxa och ser stora nyttor i en tillkomst
av bostader och service men dr dnda mana om att bevara smaskaligheten och bykénslan, speciellt kring
jordbrukslandskapet vid Anderssons vag.

For Holmsund lyfter manga av de boende miljon kring centrum och Himmelska fridens torg som
upplevs som trakigt och i behov av utveckling. Det finns dven en oro att ytan vid centrum blir eftersatt
i det fall Coop flyttar till nytt lage vid Markpojken. | dialogen framkom aven att Kroklandet, Lovolandet
och Omberget utgor vardefulla naturomraden som bor varnas och utvecklas nar Holmsund véxer. Pa
samma satt namns narheten till vatten som en stor tillgang men med potential att starkas, exempelvis
genom utbyggnad av strandpromenad. Manga ar positiva till att Holmsund véntas védxa och ser att det
finns behov av tillskott av bostader men ocksa service och motesplatser. Precis som i Obbola ar trafik-
fragan viktig. Sarskilt nédmns behov av gang- och cykelvag in till Umea och inom samhallet, sékerhetsat-
garder vid jarnvagen samt 6nskemal om persontrafik pa jarnvag.

Platser Obbola- och Holmsundsborna trivs pa Platser Obbola- och Holmsundsborna inte trivs pa
Medl “dial Medl diall
Antalsvar @1 @ 2-4 @ 5- Platser fag inte trivs pé mmu S0z, Antalsvar @1 () 2:4 (&) 5- Platser jag inte trivs pa ou%” o,
webbentt webtenkt
.umnm. Rinneln O revet
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Samrad 2023

Hosten 2023 genomfordes ett samrad om ett forslag till versiktsplan for Holmsund och Obbola. Under
samradet inkom ca 100 yttranden, varav drygt 70 fran privatpersoner och ¢vriga fran myndigheter,
kommunala namnder, politiska partier och féreningar. De inkomna synpunkterna ar sammanfattade i en
samradsredogorelse med en kommentar om hur de bedomts i planarbetet.

Efter samradet andrades forutsattningarna for nagra av de viktigaste fragorna i samradsversionen 2023.
Eftersom det innebar en omfattande omarbetning av planforslaget, har kommunen bedomt att ett nytt
samrad behover goras.
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| samradsredogorelsen beskrivs de e viktigaste forandringarna i det nya planforslaget jamfort med for-
slaget. 2023. Dar framgar ocksa vilka andringar som gjorts utifran inkomna yttranden 2023.
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6. Konsekvenser och miljobedémning

En 6versiktsplan anger forutsattningar for kommande verksamheter och atgarder som kan antas med-
fora betydande miljopaverkan. Vilka effekter pa miljon som kan félja av planens genomforande jamfort
med nollalternativet redogors for i detta kapitel. Dartill gérs bedémningar av planens paverkan pa
mojligheten att uppna miljomal, miljokvalitetsnormer och en hallbar utveckling.
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6.1 Avgransning

Miljobedémningen omfattar hela planomradet som i huvudsak utgors av tatorterna Holmsund och
Obbola inom Umea kommun. Avgransningssamrad har hallits med Lansstyrelsen i Vasterbottens lan
for att avgransa de aspekter av planen som kan innebéara betydande miljopaverkan. Under planarbetet
avfardades vissa aspekter utifran att de inte kan komma att paverkas och medféra betydande miljopa-
verkan. Resterande aspekter beskrivs i avsnittet Miljobeddémning nedan.

Nulage

Nuldget avser pagaende markanvandning, det vill sdga som det ser ut just nu utan att ta hansyn till det
som ar planerat. Mycket ar pa gang och under planering inom planomradet, men i miljobedémningen
ska planférslaget och nollalternativet vagas mot nulaget.

6.2 Nollalternativ

I miljobedémningen ska nollalternativet jamféras med nuldget. Nollalternativet avser en trolig utveck-
ling enligt géllande 6versiktsplanestdd, det vill sdga att Obbola och Holmsund utvecklas enligt dversikts-
planedelarna Fordjupningen for Umea (2011), Fordjupningen for kusten (2012) och Férdjupningen for
Alvslandskapet (2012). Utvecklingen av Obbola och Holmsund har stéd i tre olika éversiktsplanedelar
men ger ingen samlad bild 6ver orternas utveckling. Den framtida utvecklingen i nollalternativet har
exempelvis inte utgatt fran lokala dialoger och med risk att mervarden missas da det varit svarare att ha
ett helhetsperspektiv for respektive ort. Det har inte funnits lika stor mojlighet att knyta ihop och lénka
samman olika projekt och riskerat att ga miste om potentialer i bland annat strak och koppling for att
minska barridrer och starka centrumbildningar.

I nollalternativet finns &ven en risk att projekt tar lang tid i efterfoljande processer da knackfragor inte
hanterats pd en 6vergripande niva. | Obbola finns en risk att tidiga projekt foljer befintlig, gles struktur
och blir strukturbildande, med risk att missa potentialer i bade bebyggelse och gréna varden.

| ett nollalternativ skulle utvecklingen av hamnen och dess paverkan pa samhallet varit mer osaker.
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6.3 Planforslag

I miljdbedémningen ska planférslaget jamféras med nollaget. | och med planforslaget ldggs en samlad
grund for Holmsunds och Obbolas utveckling, en samlad vision om framtiden ger tryggade férutsatt-
ningar for utvecklingen och 6kade mojligheter att alla aktorer kan bidra. Det ges stérre mojligheter att
tatorternas sararter tas med i transformationen och med ny plan har en rad analyser genomforts som
fangar och lyfter varden. En tydligare helhetsbild ges med nya underlag sasom landskapsrumsanalys,
ekosystemanalys samt analys av tatorternas sararter. Genom en ny plan ges mojlighet att beskriva moj-
liga omvandlingsomraden géllande bebyggelse i bade Holmsund och Obbola vilket ger transparens till
marknadens aktorer, bland annat géllande en eventuell framtida omvandling av Sandsviksudden.
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Nar det géller kommunikationer ger planférslaget en vision om samlade centrumfunktioner och vitali-
serande strak (som tillfor liv, rorelse och upplevelser) mellan bland annat Himmelska fridens torg och
ett framtida stationslage. Vilket ger mojligheter att fa till battre koppling mellan funktioner och goda
forutsattningar for hallbart resande. Genomforda utredningar liksom tillhérande dialog med myndighe-
ter medfor dven forbattrade forutsattningar for framtida persontrafik pa jarnvag.

Aspekt Planférslag Nollalternativ

Bebyggelse (och Planforslaget ger forutsattningar for | géllande planer finns stod for
bebyggelsestruk- | sammanhangande bebyggelsestruktu- | utveckling i Holmsund och Obbola.
tur) rer bade i Obbola och Holmsund. Dock utan analyser av strak, centrum-

funktioner, 6verbryggande av barria-
rer mm. Risk finns att ny bebyggelse
till stérsta del féljer den befintliga gle-
sa strukturen, med gleshet och langa
avstand som foljd.

Narhetsprinciper och hallbar, effektiv
markanvandning ar utgangspunkter for
planforslaget och féreslagna bebyggel-
seomraden skapar férutsattningar for
sammanhallna samhallen.

Troligt ar att utveckling sker, men
Med planen ges forbattrade mojlighe- | att potentialer till sammanbindande
ter att orterna far ett bredare utbud av | strukturer missas.

bostader och bostadsformer.

Planen har stort fokus pa att adressera
och overbrygga barriarer, da det finns
viktiga funktioner av infrastruktur i
framfor allt Holmsund.

Bedomd miljépaverkan
Stor positiv miljépaverkan Bedomd miljépaverkan
Liten positiv miljopaverkan.
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Aspekt
Trafikstruktur och
hallbara trans-
porter

Planforslag

Planen ger mer konkreta forutsatt-
ningar for stationslage, med forslag

till passage mellan malpunkter och i
forlangningen persontrafik pa jarnva-
gen. En utveckling enligt planforslaget
innebar dven ett okat underlag for
kollektivtrafik, saval buss som framtida
tagtrafik.

Planen foreslar ett reservat for framti-
da parallellvag i Obbola, for att skapa
forutsattningar for trafiksaker miljo
och minska belastningen pa de befint-
liga vagarna.

Sammantaget skapar planforslaget
forbattrade forutsattningar for hallbart
resande.

Bedémd miljopaverkan
Positiv miljopaverkan.

Nollalternativ

Utan en ny 6versiktsplan finns risken
att bebyggelsestrukturen blivit gles
med langa avstand mellan malpunk-
ter, och darmed inte skapat férutsatt-
ningar for hallbart resande i samma
utstrackning.

Utan ny plan hade inte heller samma
forutsattningar for stationslage
skapats, inte heller kopplingar kring
jarnvagspassagen.

Det finns risk att potentialer till
kopplingar och strak inte hade tagits
tillvara pa.

Bed6émd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan.
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Aspekt Planforslag Nollalternativ

Rekreation och Planforslaget tydliggor forutsattningar- | Utan ny oversiktsplan finns inte lika
friluftsliv na for att behalla och utveckla rekrea- | tryggade forutsattningar for rekrea-
tion och ekologiska strak. Planen lyfter |tion och friluftsliv.

mojligheter hur gronomraden kopplar
till varandra och preciserar bebyggel-
seomraden i framfor allt Obbola, vilket
skapar utrymme for gronstruktur och
varden i anslutning till bebyggelseom-
radena.

Utan planen éar planstodet for strand-
promenad i ldget vid Markpojken
svagare. Likasa gallande eventuell
framtida utveckling vid Sandviksud-
den.
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Planen tar mark for friluftsliv (vand-
ringsleder, skidspar) i 6stra delen av
Holmsund i ansprak for bostader. Det
kraver anpassningar av sparen, men
kan ocksa ge ocksa forutsattningar for
nya anlaggningar for friluftsliv med nar-
het till befintliga och framtida bostader
samt till verksamheterna langs Solback-
avagen.

Som en del av arbetet med planeringen
har en ekosystemtjanstanalys tagits
fram, vilket har legat till grund for
planforslaget. Den sammanhdngande
skogen kring Holmsund och Obbola
rymmer ekosystemtjanster som kan
minska nar omraden tas i ansprak

for ny bebyggelse, men i jamforelse
med gallande 6versiktsplan avgransar
planforslaget utbyggnadsomradena
och darmed paverkan pa ekosystem-
tjansterna.

Planforslaget bidrar till att steg tas
framat mot en sammanhéangande
strandpromenad. Med framtida ut-
veckling av Markpojken och eventuellt
Sandviksudden ges dartill mojligheter
att skapa ett rekreativt sammanhang-
ande strak langs vattnet. Planen skapar
mojligheter att aterskapa det befintliga
samhaéllets kontakt med vatten, vilket
bedoms positivt.

Planen innebar att skogsmark tas i an-
sprak for bebyggelse, dock innebar det
inte nagon negativ skillnad jamfort med
nollalternativet.

Bed6émd miljopaverkan Bedémd miljopaverkan
Positiv miljopaverkan. Ingen betydande miljépaverkan
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Aspekt

Kulturmiljéer och
landskapsbild

Planforslag

Forbattrade forutsattningar att
utvecklingen tar stod i och bidrar till
okad lasbarhet av orternas historiska
utvecklingssteg liksom sararter utifran
landskapsbild. Dels har en oversiktlig
kulturmiljoanalys genomforts som
identifierat sararter for orterna, dels
finns ytterligare underlag i form av
landskapsbildsanalys fér Obbola.

Med planforslaget ges pa sikt mojlighet
att tillgéngliggora kulturmiljéerna vid
Vasterbacken och minska Vasterback-
ens avgransning mot omgivande om-
raden. Positivt dr att omradet tydligare
kan ldnkas till framtida Markpojken
vilket i sin tur kan bidra till att kultur-
miljon blir mer narvarande och fa en
tydligare roll som resurs for Holmsund
pa ett nytt satt.

Finns en del fornldmningar inom plan-
omradet, vilket behover utredas innan
exploatering.

Bedomd miljopaverkan
Stor positiv miljopaverkan.

Nollalternativ

Utan ny oversiktsplan finns risk att
orternas lasbarhet och varden inte
beskrivits lika tydligt. Med foljd att
varden riskerats att inte uppmark-
sammas i framtida utvecklingen.

Bedomd miljopaverkan
Liten negativ miljopaverkan.

Odlingslandskap

| planforslaget har omraden utretts
och hansyn tagits till befintlig od-
lingsmark som i stor utstrackning har
kunnat undanhallas bebyggelse. Min-
dre begransade ytor tas i ansprak for
bebyggelse, vilket ar motiverat utifran
bebyggelsestruktur och att annan loka-
lisering av den féreslagna bebyggelsen
inte kan ske pa annan plats. Foréandrad
markanvandning pa ytorna bedéms
inte ha negativ paverkan i ett storre
perspektiv.

Bedémd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan

Utan ny plan och 6vergripande
utredningar finns risk att odlingsmark
tas i ansprak da stora omraden varit
utpekade for bebyggelseutveckling.

Bedémd miljopaverkan
Negativ miljopaverkan.

Vatmarker

Utredningar av gronstruktur inklusi-

ve vatmarker har gjorts och lamplig
bebyggelsestruktur har studerats vilket
gett att vatmarker kunnat undanhallas
bebyggelse.

Bed6émd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan.

Bebyggelseomraden ar utpekade dar
vatmarker inte avgransats.

Bedomd miljopaverkan
Liten negativ miljopaverkan.
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Aspekt
Naturvarden

Planforslag

Planforslaget innebar att naturvarden
och ekosystemtjanster knuten till
skogsomraden tas i ansprak for nyex-
ploatering av bebyggelse exempelvis i
omrade B6 och Bs, samt utvecklings-
omraden i 6stra Holmsund (omrade
B10). Aven inom omréden U3 finns
nagra mindre omraden med hogsta
naturvdrde - nyckelbiotop. Forslaget
motiveras anda da det ar strategiska
omraden for utveckling av en hallbar
bebyggelsestruktur. | planen har dock
vdrdena och strukturer studerats.

Nér det géller varden kopplat

till Umedeltat och dess Natura
2000-klassning bedoms planforslaget
inte ge nagon storning. Skulle Sandvik-
omradet U1 omvandlas till att stor-
ningskanslig bebyggelse skulle snarare
en positiv paverkan kunna uppnas.

Bed6émd miljopaverkan

Jamfort med oversiktsplan Fordjupning
for Umea ger planforslaget mindre
miljopaverkan eftersom utbyggnads-
omradena avgransats och natur-
vardena inom dessa tydliggjorts.

Nollalternativ

| ett nollalternativ skulle bebyggelse
kunna utvecklas i enlighet med ytor
utpekade i Fordjupning for Umea
och Fordjupning fér kusten men utan
att vardena studerats och kopplats
samman sasom i utredningen av
bebyggelseytor i Obbola.

Bedomd miljopaverkan
Negativ miljopaverkan

Trafikbuller

Som foljd av att orternas utveckling
kommer mangden trafik troligt att 6ka
och ddarmed oOkat trafikbuller. Risk finns
for storningar fran trafikbuller pa be-
byggelse i omradena B6 i Obbola, U8 i
Holmsund eftersom det gransar till E12.
Med utbyggnad av hamnen och SCA

i Obbola foljer aven okade mangder
tung trafik pa E12 och Holmsundsva-
gen. En eventuell fast férbindelse med
Finland bidrar ocksa till mer trafik. Det
kan fa paverkan pa befintlig bebyggel-
se. | efterfoljande planering hanteras
bullersituationen kopplat till bostader i
enlighet med géllande lagstiftning och
riktvarden. |vissa ldgen kan det inne-
bara att anpassningar i utformning och
placering av nya bostdder och andra
storningskansliga verksamheter beho-
ver goras, for att bullerriktvardena for
trafik och industrier ska uppfyllas.

Bedomd miljopaverkan
Liten negativ miljopaverkan.

Skillnaden mellan nollalternativet

och planforslaget ar att nollalternati-
vet endast redovisar verksamhetsytor
intill E12 i Obbola, medan planfor-
slaget medger bostader i delar av
omradena. Detta innebar att nolla-
[ternativet kan generera mer tung
trafik. Andelen bostader som riskerar
utsattas for trafikbuller ar daremot
mindre an planforslaget.

| nollalternativet saknas dven ett de-
taljerat forslag till strackning for fast
forbindelse.

Bedomd miljopaverkan
Liten negativ miljopaverkan
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Aspekt
Jarnvagsbuller

Buller fran ham-
nen

Buller fran SCA

Planforslag

Med hamnens utbyggnad foljer okad
trafik pa jarnvag vilket kan ge paverkan
pa befintlig bebyggelse. Banans kapa-
citet genom Holmsund begransar dock
omfattningen pa tagtrafiken. Planens
inriktning ar att godsbangarden ska
flyttas fran den nuvarande platsen

i centrala Holmsund, vilket minskar
bullret dar.

En eventuell fast férbindelse med Fin-
land kan bidra med mer jarnvagstrafik,
men omfattningen ar svar att bedéma
idag.

| efterfoljande planering hanteras
bullersituationen kopplat till bostader i
enlighet med gallande lagstiftning och
riktvarden.

Bed6émd miljépaverkan:

Liten negativ miljopaverkan.

Inom ramen for detaljplanen for ham-
nen har bullerutredningar genomforts.
Utvecklingen av hamnens verksam-
heter kommer troligtvis att innebdra
hogre bullernivaer, men far inte éver-
skrida riktvardena for buller kopplad
till intilliggande bebyggelse.

Planforslaget mojliggor for viss bebyg-
gelse inom influensomrade for buller
kopplat till hamnen, bland annat i U8
Madrkpojken och U2 Djupsundsudden.
Planen anger att utbyggnad av nya
bostader i dessa omraden inte bor ske
forran den framtida bullerpaverkan
fran hamnen tydliggjorts. Bullernivaer
kopplat till hamnens verksamhet regle-
ras aven i hamnens miljotillstand.

Beddmd miljépaverkan
Ingen betydande miljopaverkan

Planforslaget foreslar inte nagon
tillkommande bebyggelse i anslutning
till befintliga bullerutsatta omraden
kring SCA.

Beddmd miljépaverkan
Ingen betydande miljopaverkan

Nollalternativ

Ingen skillnad mot planforslaget.

I nollalternativet saknas ett detaljerat
forslag till strackning for fast férbin-
delse.

Bedomd miljopaverkan:

Liten negativ miljopaverkan

Ingen skillnad mot planforslaget, da
hamnen hade kunnat utvecklats,
Maérkpojken hade planerats och
Djupsundsberget har planstod i Fop
kusten. Dock har inte nollalternativet
riktlinjer kring hdnsyn till hamnen vid
tillkommande bostadsbebyggelse.
Hamnen ar viktig for kommunen, sa
troligtvis hade inte hamnens utveck-
lingsmojligheter riskerats i nollalter-
nativet.

Bedomd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan

Ingen skillnad mot planforslaget.

Bedomd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan
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Aspekt Planforslag Nollalternativ

Risker; Se- Inom hamnens omrade finns Ingen skillnad mot planforslaget.
veso-verksam- Sevesoverksamheter, bland annat

heter oljeforvaring, farligt avfallshantering

och fodercentral. Med planforslaget
finns forutsattningar for hamnen att
utvecklas och darmed dven mojlighet
att det tillkommer fler sevesoverk-
samheter eller att befintliga utdkas.
Planforslaget mojliggor aven for fler
tillkommande bostader i ndromradet,
dock inte narmare an befintlig bost-
adsbebyggelse. Eventuella risker och
skyddsavstand hanteras i respektive
tillstand for verksamheten.
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Bed6émd miljopaverkan Beddmd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan Ingen betydande miljépéverkan
Farligt gods Med orternas utveckling och 6kade Ingen skillnad mot planforslaget.

floden kan man anta att risken okar for
olyckor aven om de vagar och jarnva-
gar som paverkas ar de som redan ar
utpekade och anvands for transporter
av farligt gods. Genom att tillampa
riktvarden och skyddsavstand for
tillkommande bebyggelse i efterfoljan-
de planering, i enlighet med vagled-
ning fran Lansstyrelsen, bedéms de
rekommenderade véagarna for farligt
gods, E12 och vag 531 (Holmsundsva-
gen) fortsattningsvis vara lampliga for
transport av farligt gods.

For farligt gods pa bat finns risker
kopplade till hantering i hamnen, detta
hanteras inom ramen fér hamnens ut-
veckling, exempelvis i miljotillstandet.

Bedomd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan

Bedomd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan
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Aspekt

Omraden med
risk fér 6versvam-
ning och erosion

Planforslag

Planforslaget har tagits fram med ana-
lyser av hoga floden och skyfall som
underlag och risker hanteras genom
riktlinjer.

Hoga floden i Umeadlven kan fa paver-
kan pa Sandviksudden och Markpojken
vilket behover hanteras i efterféljande
planering.

Enligt skyfallskartering for Obbola och
Holmsund finns nagra omraden som
riskerar att paverkas av dversvamning,
bland annat inom B3 Vastra Obbola
och U1 Sandviksudden.

Eftersom det finns begransat med plat-
ser for naturligt infiltration, fordréjning
och rening ar det sarskilt viktigt att
efterféljande planering tar hansyn till
dagvattenhanteringen, vilket regleras
genom riktlinjer i planhandlingen.

Det finns forutsattningar for skred
kopplat till finkorniga jordarter langs
stora delar av kusten. Kusten har dven
bedomts ha viss eroderbarhet inom
vissa omraden, bland annat Byviken i
Obbola. | 6vrigt ar beddémningen lag
eroderbarhet. Dessa aspekter behdver
beaktas i efterfoljande planeringsske-
de.

Bedémd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan

Nollalternativ

Befintliga planer har inte haft samma
underlag och darfor finns risk for att
framtida utveckling inte tar hansyn till
risker kring hoga floden och over-
svamning i samma utstrackning som
en ny plan.

Rutiner finns for att hantera detta i
detaljplaneprocessen, dock finns risk
att frdgorna hanteras avgransat i ett
litet omrade och missar potentialeri
helheten.

Bed6émd miljopaverkan
Liten negativ miljopaverkan
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Aspekt Planforslag Nollalternativ
Osterfjarden Osterfjarden innehar mattlig ekologisk | Utan sammantagen analys av tillkom-
status. For att inte forsamra statusen mande bebyggelse och riktlinjer kring
i fjarden ar dagvattenhanteringen av dagvattenhanteringen finns risk for
stor vikt. Umea kommuns dagvatten- paverkan pa fjardens status.
program éar styrande for hur dagvat-
tenhanteringen bor ske, och konkreti-
seras genom riktlinjer i planforslaget.
For att inte forsamra statusen i fiarden
finns krav pa skyddsniva fér sma av-
lopp dér sa eventuellt blir aktuellt. De
stora delarna av planomradet foreslas
anslutas till kommunalt VA.
Bedémd miljopaverkan BedSmd miljopaverkan .
Planen bedéms inte innebsra en Liten risk for férsamrings av Oster-
forsamring av Osterfijardens ekologiska fiarndens ekologisk status
status, givet riktlinjerna i kommunens
dagvattenprogram.
Strandskyddade Omraden som foreslas som bebyg- Stora delar av utvecklingen kring
omraden gelseomraden och ligger delvis inom strandnadra lagen har stod i gallande

strandskydd ar Markpojken, Sand-
viksudden, Obbola B1.

Omradena ligger strategiskt till inom
respektive samhélle och har potential
att starka bebyggelsestrukturen. Ut-
gangspunkten for utpekade omraden
ar att starka allmanhetens tillganglig-
het till stranden. Dock kan planen fa
paverkan pa naturvarden kring stran-
den i samband med exploatering.

Bedémd miljopaverkan
Liten negativ miljopaverkan

planer, dock utan évergripande ana-
lys 6ver tillgangligheten till stranden
och atgarder for att starka tillganglig-
heten. Risk for att bade naturvarden
och allménhetens tillganglighet till
stranden paverkas negativt.

Bedomd miljopaverkan
Negativ miljopaverkan

Férorenad mark

Det forekommer férorenad mark inom
omraden som foreslas for bostads-
bebyggelse, Markpojken och Sand-
viksudden (dock osdkerheter i vilken
utstrackning). Innan exploatering kan
ske kravs darfor troligtvis sanering. En
sanering av omradena bedéms positivt
ur miljésynpunkt.

Utover dessa finns fororenad mark
inom befintliga, pagaende verksam-
heters omrade (SCA och Hamnen).
Planen foreslar ingen fordndras mar-
kanvandning gallande dessa.

Beddmd miljépaverkan
Stor positiv miljopaverkan

Sandviksudden hade troligen inte
blivit foremal for andrad markan-
vandning och ddrmed ingen paverkan
jamfort med nulaget.

Markpojken kan mojliggdras och
ddrmed aven saneras inom nollalter-
nativet.

Bedomd miljopaverkan
Liten positiv miljopaverkan
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6.4 Planens 6verensstammelse med miljomal

Miljsmal
Biologisk mang-
fald

Maluppfyllelse

Forhindrar inte
maluppfyllelse

EIS

Planen innebdr att omraden av sarskild vikt for biologisk
mangfald bekraftas och undanhalls bebyggelse.

God bebyggd
miljo

Bidrar till malupp-
fyllelse

Genom planforslaget utvecklas Holmsund och Obbola
med en god bebyggelsestruktur pa ett miljdanpassat satt.
Den historiska kulturmiljon bildar en bas som utvecklingen
tar avstamp i, vilket gor att tillkommande bebyggelse kan
ske i samklang med den befintliga. Planen ser aven stod
for hallbart resande med korta avstand och méjligheter
till kollektivt resande, utvecklade centrumbildningar och
varierade boendeformer.

Rikt odlingsland-
skap

Forhindrar inte
maluppfyllelse

De stora omradena med jordbruksmark undanhalls bebyg-
gelse och bekraftas i planen, for att mojliggora ett framtida
aktivt jordbruk.

Levande skogar

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Aven om viss del av skogsmark foéreslas bebyggas i plan-
forslaget, sa har avvagningar gjorts och tidigare utpe-
kade bebyggelseytor begransats i storlek for att behalla
tatortsnara skogsmarker och samla bebyggelse i effektiv
markanvandning.

Myllrande vat-
marker

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Vatmarksomraden inom planomradet har bekraftats och
undanhallits bebyggelse.

Havi balans

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Planen innebar att forutsattningar skapas for att skapa en
tydligare och forbattras kontakt med kusten och havet.

Ingen 6vergod-
ning

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Med riktlinjer kring dagvatten och VA-l8sningar bedéms
inte statusen i fjarden férsamras.

Levande sjoar och

Forhindrar inte

Umeadlven mynnar ut i Bottenviken inom planomradet. Pla-

vattendrag maluppfyllelse nen beddms inte paverka Umealvens delta pa ett negativt
satt.

Grundvatten av Ej relevant

god kvalitet

Saker stralmiljo Ej relevant

Skyddande ozon- | Ej relevant

skikt

Bara naturlig Forhindrar inte Trafik, jordbruk och industri ar de lokala faktorer som har

férsurning maluppfyllelse storst risk att bidra till forsurning. Genom att Holmsund
och Obbola byggs ut pa ett geografiskt samlat satt minskar
behovet av biltrafik. Det finns ett antal befintliga industrier
inom planomradet, deras paverkan regleras inom miljotill-
standen.

Frisk luft Ej relevant

Begrdnsad klimat- | Bidrar till malupp- | Planen innebar att Holmsund och Obbola utvecklas pa ett

paverkan fyllelse samlat satt, med korta avstand mellan malpunkter. Det

innebar att forutsattningarna for hallbart resande okar,
vilket ar positivt ur ett klimatperspektiv.
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6.5 Miljokvalitetsnormer

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller ar en malsattningsnorm med innebdrden att det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte leder till skadliga effekter pa manniskors halsa. Gallande riktlinjer medfor att rikt-
varden for buller for att sékra manniskors halsa sakerstalls i efterfoljande planeringsskede. Planhand-
lingen sakerstéller detta genom riktlinjer.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft finns uttryckta bade som gransvardesnormer for olika amnen

i luften som inte far 6verskridas och som malsattningsnormer for olika amnen som ska efterstravas.
Planens inriktning mot en sammanhallen bebyggelsestruktur med korta avstand gynnar gang, cykel och
kollektivtrafik (buss samt framtida persontrafik pa jarnvagen) vilket ger ett minskat behov av biltrafik
och darmed en mindre paverkan pa luftkvaliteten fran trafik. Med en utveckling av hamnen samt SCA
kan dock mangden tung trafik oka jamfort med nuldget. Bedomningen ar att miljokvalitetsnormerna
inte dverskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten anger krav pa vattnets kvalitet vid en viss tidpunkt. Vattenférekomster
inom planomradet ar Osterfjarden, Fjardgrundsomradet, Vasterldngsladan samt Osterldngsladan, vilka
enligt miljdkvalitetsnormen ska uppna god ekologisk status 2027 respektive 2039 (Osterfijirden) och
god kemisk ytvattenstatus. Atgarder genomfors genom kommunala preciseringar av atgardsprogram
for vattenforvaltningen i Bottenviken, med syfte att uppna miljokvalitetsnormerna. Planforslaget be-
doms inte leda till att miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsterna inom planomradet 6verskrids.

6.6 Konsekvenser for social hallbarhet

Genomférandet av planen beddms innebéra positiva konsekvenser for social héllbarhet. Genom
samlade bebyggelsestrukturer med korta avstand mojliggors att ta sig fram med gang och cykel mellan
malpunkter inom planomradet oavsett fysiska eller ekonomiska forutsattningar vilket bland annat gyn-
nar barn och unga. Starkta kopplingar och strak mellan olika malpunkter minskar barriareffekter kring
de storre infrastrukturomradena, vilket knyter samman olika delar av samhallena. Planforslaget skapar
forutsattningar for centrumutveckling, storre floden av ménniskor och fler métesplatser inom omra-
det, vilket ar positivt ur ett socialt perspektiv. Att tillgangliggora omraden kring kusten mojliggor att
aterskapa samhallenas kontakt med vattnet, vilket tillsammans med andra rekreationsomraden skapar
forutsattningar for naturnara moétesplatser. Planen mojliggor dven for ett tillskott av underrepresente-
rade boendeformer, vilket skapar en storre variation och blandning for att tillgodose behov i livets olika
skeden samt minskad risk for segregation.

6.7 Sammanfattande redogorelse

Planforslaget innehaller mark fér nya bostadsomraden, verksamhetsomraden och utveckling av

natur- och rekreationsomraden. For bostadsbebyggelse innebér planen en utveckling av Holmsund

och Obbola med en sammanhangande struktur med korta avstand, med en blandning av olika sorters
boenden. Det finns dven forutsattningar for utvecklade centrum och moétesplatser. Planen sakerstaller
dven en utveckling av befintlig verksamhet inom exempelvis hamnen, vilket sakrar viktiga funktioner for
kommunen, men troligen innebar dkade mangder tung trafik pa vag och jarnvag. Planen hanterar detta
genom att foresla strak och koppling for att minska barridrerna kring de stora vagarna och jarnvagen.
Till storsta del varnas omraden med hoga naturvarden och jordbruksmark, dven om nagra foreslagna
bostadsomraden innehaller omraden med hoga naturvarden och jordbruksmark. For att minska de
negativa konsekvenserna av detta foreslas riktlinjer infor det fortsatta planarbetet. Sammanfattningsvis
vantas planforslaget 6vervagande bidra till positiva miljokonsekvenser och ligga i linje med miljomalen.
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Plankarta Fordjupad 6versiktsplan for Holmsund och Obbola, samrad 2026

Teckenfdrklaring

i} Bebyggelseomrdde, bostader
7 Utredningsomrade

. Kompletteringsbebyggelse bostéade!
=1 Natur och rekreation

i Verksamhetsomrade

=== Strandpromenad

+—> Gang- och cykelpassage

€ Ev. framtida jarnvagsstation

T __i Plangrans
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Stadsledningskontoret
Strategisk utveckling

Besok: Stadshuset, Skolgatan 31A
Postadress: 901 80 Umea
090-16 10 00

umea.kommun@umea.se
www.umea.se
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-03-31

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2026/00379

Exploateringsavtal - Umea Bilen 2

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott godkanner exploateringsavtal med
Entre Syd i Vasterbotten AB for Bilen 2.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet for Bilen 2 ar upprattat for att reglera genomforandet
av ny detaljplan for fastigheterna Bilen 2 och del av Vasterteg 36:2 med
diarienummer BN-2021/01073.

Fastigheten Bilen 2 &r beldagen inom programomradet for Innanfér
ringleden — Stadsutvecklingsprogram som godkandes av
kommunfullméaktige augusti 2018. Stadsutvecklingsprogrammet beskriver
Umea kommuns vilja om att bygga om de motortrafikleder genom Ume3,
som tidigare tillhérde Trafikverket, till stadsgator och omvandla
intilliggande mark till nya kvarter med bostader och verksamheter.
Omvandlingen stéller krav pa ny infrastruktur inom omradet men ocksa
ombyggnation av befintliga gator och rivning av planskilda trafikplatser for
att battre anpassa infrastrukturen till omvandlingsomradets behov och
syfte. Umed kommun tog éver motortrafiklederna fran Trafikverket
september 2025.

Syftet med Detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for fortatning av fastigheten med centrumverksamhet,
kontor och bostader. Planen syftar aven till att sakerstalla en avgransning
mellan kvartersmark och allméan plats som 6verensstammer med
Tegsesplanadens framtida strackning och utformning.

De primara punkterna som regleras i exploateringsavtalet ar féljande:

e exploatoren ska bekosta nédvandig ombyggnad av Skeppargatans
korsningen mot Tegsesplanaden,

e exploatoren ska erldgga exploateringsersattning for deras del av
omvandlingen pa Teg (enligt beslutade principer for
exploateringsersattning pa Teg),

e exploatoren ska teckna sarskilt avtal med UMEVA avseende
hantering av nédvandiga ledningsjusteringar,
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2026/00379

e kommunen far servitutsratt till befintlig stédmur for att ta upp
hojdskillnaden mot tunneln Nybrogatan/Tegsesplanaden,

e exploatoren saljer en markremsa mot Tegsesplanaden som blir
allman plats i detaljplanen till kommunen,

e kommunen séljer ett litet markomrade i norddstra hérnet av
detaljplanen som planlaggs som kvartersmark till exploatdren, och

e exploatoren ska erlagga sakerhet i form av moderbolagsborgen som
motsvarar deras ekonomiska ataganden avseende allman plats.

Beslutsunderlag
Exploateringsavtal Bilen 2

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Helen Nilsson Carl Rasmunds
Exploateringsdirektor Exploateringsingenjor
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Exploateringsavtal

fér genomférande av detaljplan BN-2021/01073 gdllande Bilen 2 och del av fastigheten Vésterteg
36:2 i Ume& kommun

PARTER

Umed kommun, 212000-2627
Mark och exploatering

901 84 Umea

fortsattningsvis Kommunen

Entre syd i Vasterbotten AB, 556528-6415
c/o Polarrenen AB, Stallverksvagen 12
942 82 Alvsbyn

fortsattningsvis Exploatdren

BAKGRUND OCH SYFTE

Detta avtal, fortsattningsvis kallat Exploateringsavtalet, ar upprattat for att reglera genomforandet
av ny detaljplan for fastigheterna Bilen 2 och del av Vasterteg 36:2 inom Umed kommun med
diarienummer BN-2021/01073, fortsattningsvis kallad Detaljplanen. Se Detaljplanens plankarta i
Bilaga 1.

Fastigheten Bilen 2 &r beldgen inom programomradet for Innanfér ringleden —
Stadsutvecklingsprogram som godkdndes av kommunfullmaktige augusti 2018.
Stadsutvecklingsprogrammet beskriver Umea kommuns vilja om att bygga om de motortrafikleder
genom Umead, som tidigare tillhérde Trafikverket, till stadsgator och omvandla intilliggande mark till
nya kvarter med bostidder och verksamheter. Syftet med omvandlingen &r att forbattra luftkvaliteten
i staden, komplettera med bostader och verksamheter och minska barridrerna som idag orsakas av
trafiklederna. Omvandlingen stiller krav pa ny infrastruktur inom omradet men ocksa ombyggnation
av befintliga gator och rivning av planskilda trafikplatser for att battre anpassa infrastrukturen till
omvandlingsomradets behov och syfte. Umea kommun tog éver motortrafiklederna fran Trafikverket
september 2025. '

Syftet med Detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for fortatning av
fastigheten med centrumverksamhet, kontor och bostdder. Planen syftar dven till att sdkerstalla en
avgransning mellan kvartersmark och allman plats som dverensstammer med Tegsesplanadens
framtida strackning och utformning.

Detaljplanen har varit ute pa samrad och granskning, och ska upp for antagande i byggnadsnamnden
i Umea kommun.
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§ 1 DETAUPLAN OCH TIDIGARE AVTAL

§1.1 Detaljplan/Exploateringsomrade

Exploateringsavtalet avser exploatering inom fastigheten Bilen 2 som dgs av Exploatéren,
fortsattningsvis kallad Fastigheten, samt del av Vasterteg 36:2. Bilen 2 och del av Vasterteg 36:2
planlagda som kvartersmark i Detaljplanen dr markerade i plankartan i Bilaga 1. Detta omrade kallas
fortsattningsvis for Exploateringsomrddet.

§1.2 Tidigare avtal

Planavtal har tecknats mellan Umed kommun Detaljplanering och Exploatoren.

§ 1.3 Kvalitetsprogram och andra program eller riktlinjer

Detaljplanen ligger inom programomradet for Innanfér ringleden — Stadsutvecklingsprogram,
fortsattningsvis Stadsutvecklingsprogrammet. Stadsutvecklingsprogrammet beskriver en omvandling
av de statliga vagar (tidigare vig E4 och E12) fran motorledskaraktar till stadsgator/esplanader.
Tidigare vagomrade och intilliggande |3g bebyggelse med framst verksamhets- och handelséndamal
omvandlas till tat stadsbebyggelse med kvartersstadsstruktur.

Omvandlingsomradet pa Teg omfattas av Umea kommuns Riktlinjer fér exploateringsavtal, Bilaga 1 -
Principer fér exploateringsersdttning pd Teg”. Umea kommuns Riktlinjer fér exploateringsavtal inkl.
aktuell bilaga finns tillganglig pa Umed kommuns webbplats. Principerna beskriver
omvandlingsomradet pa Teg och de stora ombyggnationerna av infrastruktur som krévs fér att
uppfylla Stadsutvecklingsprogrammets intentioner. Eftersom ombyggnationerna méjliggér utveckling
av stadskvarteren ska de som utvecklar sina fastigheter inom omvandlingsomradet vara med och
bekosta dem, principer beskrivs i riktlinjerna och dess bilaga och en mer detaljerad beskrivning av
berakningsgrunder, niva pa ersittning mm. framgar i dokumentet Berdkningsgrunder och nivéer fér
exploateringsersittning pé Teg som godkdndes av kommunstyrelsens planeringsutskott 2021-03-02,
se Bilaga 2.

§ 2 MARKOVERLATELSER OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR

§ 2.1 Markoéverlatelser mellan Kommunen och Exploatoren

Infor genomforande av projektet inom Exploateringsomrddet ska Kommunen och Exploatoren
genomfdra en markreglering. | Bilaga 3 finns den dverenskommelse om fastighetsreglering som
parterna ska ingd i samband med att Exploateringsavtalet undertecknas.

Exploatdren ska éverlata de delar av Fastigheten som i Detaljplanen utgdr allman plats till
Kommunen. Omradena ska regleras till narliggande kommunal gatufastighet.

Kommunen ska dverlata del av fastigheten Vasterteg 36:2 som inom Exploateringsomradet utgdr
kvartersmark till Exploatdren.

Ersittningen for markregleringarna ska utga enligt dverenskommelsen i Bilaga 3. Ersattningen fér
tillskottsmarken som Kommunen éverlater till Exploatdren enligt denna baseras pa ett

il
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virdeutldtande gillande ett jamfarbart projekt framtaget av en extern varderingsman
sommaren/hdsten 2025. Hiansyn &r tagen till att Exploatéren bekostat framtagande av Detaljplanen
inkl. utredningar avseende Exploateringsomradet, att Exploatdren ska bekosta ledningsflytt som
krivs for att exploatera Detaljplanen enligt § 5.1, att Exploatoren ska erldgga exploateringsersattning
for omvandlingsprojektet pd Teg samt bekosta justering av lokalgata enligt §8 3-4.

§ 2.2 Servitut

| Fastighetens syddstra hérn finns en stédmur (L-stéd) for att ta upp hdjdskillnaden mot tunneln pa
Nybrogatan. Stodmuren anlades av Trafikverket med stéd av Vaglagen. Kommunen tog over
Tegsesplanaden (tidigare vag E4) och dar till hérande anlaggningar av Trafikverket september 2025.
Eftersom Vaglagen inte ger Kommunen ndgon ratt att bibehalla anlaggningen upprattas istallet ett
servitut. Om stddmuren i framtiden inte langre behdvs ska Kommunen verka for att upphava
servitutet.

Servitutsupplatelsen sker inom dverenskommelsen om fastighetsreglering i Bilaga 3.

§ 2.3 Fastighetsbildning

Ansokan om fastighetsbildning for atgarder enligt §§ 2.1-2.2 ska géras av Kommunen och bitrédas av
Exploatdren. Kommunen star for fastighetsbildningskostnaden for att genomfora dverenskommelse
enligt Bilaga 3.

Kommunen och Exploatéren dr medveten om att granserna for de markomraden som dverfors och
upplats enligt paragraf §§ 2.1-2.2 i mindre man kan komma att justeras i samband med
lantmateriforrattning. Sddan mindre justering godtas av bada parterna och féranleder ingen justering
av ersattning.

Overenskommelsen enligt Bilaga 3 tecknas i samband med att Exploateringsavtalet undertecknas.
Anstkan om lantmaéteriforrattning lamnas till Umed kommuns kommunala lantméterimyndighet i ndr
Exploateringsavtalet undertecknats av bada parter, och dess giltighet ar villkorad med att
Detaljplanen vinner laga kraft.

§ 2.4 Tilltrade

Tilltrade till mark som ska dverlatas och upplatas enligt §§ 2.1-2.2 ska ske nar
fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

§ 3 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR INOM
DETALJPLANEN

§3.1 Utférande och funktion

Skeppargatans in-/utfart mot Tegsesplanaden behdver justeras for att méjliggéra Exploatorens
projekt. Gatan kan byggas om i tva etapper — till en bérjan kan en funktionell in-/utfart mot
Tegsesplanaden byggas, direfter fardigstalls gatan forst nar byggratten mot Skeppargatan bebyggts.
Anledningen till detta ar att sa 1angt majligt undvika onodiga skador pa gatan hanforligt till
Exploatérens byggnationsarbeten och pa sa vis minimera merkostnader for Exploatéren.
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Figur 1 nedan visar en preliminar skiss pa den justerade Skeppargatan.

Figur 1. Prelimindr skiss pd hur Skeppargatan ska justeras.

§ 3.2 Kostnader och ansvar

Kommunen ansvarar for projektering och utférande av anldggningar pa allmén plats inom och intill
Detaljplanen som ar nodvandiga for Detaljplanens genomfdrande.,

Exploatdren ska bekosta dtgarden enligt § 3.1. Det ar de faktiska kostnaderna fér &tgirden som
Exploatdren ska bekosta. Umed kommun, Gator och parker, har tagit fram en tidig kalky! fér
atgarderna, for att ge Exploatdren en ungefarlig kostnadsbild samt som ett underlag fér del av den
sakerhet som Exploatdren behdver erldgga, se § 6.4.

Enligt kalkylen bedéms atgarderna kosta ca 1 mkr att utfora (december 2025). Som namnt ovan ar
det dock den faktiska kostnaden for atgarderna som Exploatdren ska bekosta, vilket kan bli mer eller
mindre ar den kalkylerade summan.

Kalkylen innehaller kostnad for projektering, anldggning samt ett riskpaslag.

§ 4 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR INOM
OMVANDLINGSOMRADET PA TEG

§4.1 Ombyggnation av allmdnna anldggningar inom omvandlingsomradet pa Teg

Kommunen ska genomféra flera stora infrastrukturinvesteringar och ombyggnationsarbeten inom
omvandlingsomradet pa Teg. Detaljplanen befinner sig inom omvandlingsomradet och berérs
darmed av detta. Se § 1.3 for en beskrivning av omvandlingsarbetet.

el
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Infrastrukturomvandlingen sker for att mojliggora utvecklingen av omvandlingsomradet pa Teg.
Exploatdren ar med och bekostar del av bl. a. denna ombyggnation genom erlaggande av
exploateringsersattning enligt §§ 4.2—4.3.

§ 4.2 Exploateringsersdttning for omvandlingsomradet pa Teg

Exploatdren ska erlagga exploateringsersdttning for den nytta de har av de investeringar som Umea
kommun kommer gdra inom omvandlingsomradet pa Teg.

Beskrivning av systemet for exploateringsersattning, inklusive bakgrund, berdkningsgrunder, Umed
kommuns dtagande, villkor for aterbetalning med mera framgar i Bilaga 2 samt i Umea kommun,
Mark och exploaterings Riktlinjer for Exploateringsavtal och dess bilaga, Bilaga 1 — Principer fér
exploateringserséttning pd Teg, som finns tillgangliga pd Umed kommuns webbplats.

§4.3 Exploateringsersattning som ska erlaggas

Exploatdren ska erldgga 4 260 000 kronor till Kommunen i exploateringsersattning fér omvandlingen
pa Teg baserat pa den tillkommande byggritten som tillskapas i Detaljplanen inom
Exploateringsomradet. Berdkningsmodellen finns i Bilaga 2.

Betalning sker mot faktura som skickas nér bygglov erhallits fér del av Exploatérens projekt, dock
som senast 5 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatdren ska informera Mark och
exploatering, Umed kommun om néar bygglov har erhallits och fakturering ska ske. | samband med
undertecknande av Exploateringsavtalet ska Exploatéren stilla en sdkerhet motsvarande
Exploattrens ekonomiska dtaganden enligt detta avtal, se § 6.4.

§ 5 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA ANLAGGNINGAR

§5.1 Ledningsflyttar

I norra och dstra delen av Exploateringsomradet finns underjordiska ledningar som behdver hanteras
infor genomfdrande av Detaljplanen. Exploatéren ska bekosta de &tgdrder som kravs.

Ledningen i norr, ldngs Skeppargatan, behover flyttas ut ldngre norrut i gatan. Ledningarna ligger
inom omrade som planldggs som kvartersmark for bostader i Detaljplanen vilket medfér att de
behover flyttas/ersittas i nytt lage innan Detaljplanen kan genomféras.

Det finns befintliga ledningar i norddstra hornet av Exploateringsomradet som kan pluggas och
lamnas kvar i marken och darefter far rivas vid behov av Exploatéren.

Ett separat avtal ska tecknas mellan Exploatéren och UMEVA som reglerar bland annat ansvar och
kostnader. Detta avtal ska tecknas innan Exploatéren pabérjar byggprojekt mot Skeppargatan.
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§ 6 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§6.1 Tidplan

Kommunens intention ar att arbetet enligt § 3.1 ska utféras inom rimlig tid sett till Exploatérens
tidplan. Kommunen och Exploatoren ska ha en dppen och tydlig dialog gallande respektive parts
tidplan eftersom respektive parts projekt ar beroende av och paverkar varandra.

Kommunen ska informera Exploattren nar projektering &r gjord och en béattre bild av situationen och
tidplan finns.

§ 6.2 Markatkomst under byggtid
Om Exploatéren behdver nyttja allman platsmark under projektets byggtid ska tillstand att nyttja

allman plats inhdmtas, och ska gravarbeten géras inom allman plats ska gravtillstand inhdmtas.

Tillstand att tillfalligt nyttja/hyra allman plats hanteras av Polismyndigheten och Myndighetsgruppen
pa Umed kommun, Gator och parker.

Gréavtillstdnd hanteras av Umea kommun, Gator och parker.

§ 6.3 Byggtrafik och storningar, trafikanordningsplan

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske sa att starningarna begransas i mojligaste man.
Exploatdren ska sarskilt redovisa trafikavstangningar och andra atgarder som paverkar nyttjande av
allman plats. Hansyn ska tas till sdkra och funktionella allmanna gang- och cykelstrak under
byggtiden. Exploatdren ansvarar for och bekostar tillstand och uppréttande av
trafikanordningsplaner samt sakerstéller att dessa gors i god tid innan avstangning.

Trafikanordningsplan soks hos Umea kommun, Gator och parker.

§ 6.4 Sakerhet

Exploatdren har ett ekonomiskt dtagande enligt §§ 3—4. Exploatdren ska for detta atagande stdlla en
sikerhet i form av moderbolagsborgen till ett belopp om 5 260 000 kronor, se Bilaga 4. Sdkerheten
ska 6verlamnas till Kommunen i samband med Exploatdrens undertecknande av detta avtal.

§ 7 OVRIGT

§ 7.1 Tillstand, lov, godkannanden

Exploatdren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden séks och fdljs.

§ 7.2 Information, marknadsforing

Exploatéren férbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera allmanheten med
skyltar om pagaende byggnadsarbeten och andra arbeten som har samband med genomfdrandet av
projektet inom Exploateringsomradet.
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Vid arbeten som paverkar framkomlighet pa allmén plats har Exploatéren ansvar att [6pande
informera allmanheten och verksamhetsutévare som kan paverkas av byggnationsarbeten inom
Exploateringsomradet utdver det atagande som fortydligas i trafikanordningsplan enligt § 6.3.

§ 7.3 Overlatelse av detta avtal

Exploatéren far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlata detta avtal pa annan part.

§7.4 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploataren som galler tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska
avgoras av svensk allman domstol i Umea.

§7.5 Giltighet

Detta exploateringsavtal géller under foérutsdttning att

e Byggnadsnamnden i Umea kommun antar Detaljplanen genom beslut som senare far laga
kraft,

e Kommunstyrelsens planeringsutskott i Umea kommun godkdnner detta Exploateringsavtal
genom beslut.

Exploateringsavtalet &r till alla delar férfallet utan ersattningsrétt for nagon av parterna om inte
dessa villkor uppfyllts.

Det hdr avtalet dr upprdttat i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ume3
Fér Kommunen For Exploatoren
g
I/ i
Nicholas Bolving Lars Wikman
Exploateringschef Firmatecknare
Umed kommun, Mark och exploatering Entre syd i Vasterbotten AB

Carl Rasmunds
Exploateringsingenjor
Umea kommun, Mark och exploatering
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Bilagor

Exploateringsavtalet utgors av detta dokument samt foljande bilagor:

Bilaga 1 Detaljplanekarta (fran detaljplanens granskningsskede) med Exploateringsomradet
markerat

Bilaga 2 Berakningsgrunder och nivaer for exploateringsersattning pa Teg

Bilaga 3 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 4 Borgensforbindelse
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Bilaga 2. Beriikningsgrunder och nivaer for exploateringserséttning pa Teg

KS-2021/00196

UMEA
IKOMMUN

Berakningsgrunder och nivaer for exploateringsersattning pa Teg

Dokumentnamn:
Berakningsgrunder och nivaer for exploateringserséttning pa Teg

Dokumentansvarig: Dokumentdatum:
Helen Nilsson, Mark och exploatering B S  2021-02-18
Godkand av: Version: Reviderad:

Kommunstyrelsens planeringsutskott 2021-03-02 _ [1.0]
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Inledning

Den planerade stadsutvecklingen pa Teg langs med vag 503 innebar en omfattande ut- och
ombyggnad av allmanna anlaggningar och darmed stora investeringskostnader for
kommunen.

Kommunens investeringar mojliggor for fastighetsdgare inom omradet att utveckla sina

fastigheter. De som nyttjar utvecklingsmdjligheten bdr darfor ocksa bara en skalig del av
kostnaderna genom att medfinansiera investeringarna. Medfinansiering gors genom att
erldgga en exploateringsersdttning.

De generella principerna fér erldggande av exploateringsersattning inom
omvandlingsomrddet pa Teg beskrivs i Bilaga 1 till Riktlinjer fér exploateringsavtal, "Principer
for exploateringsersattning pa Teg”.

Mer detaljerade forutsattningar fér exploatering inom omvandlingsomradet pa Teg beskrivs i
detta dokument.

§ 1 Omvandlingsomradet och atgarder

| figur 1 visas omvandlingsomradet samt vilka atgarder som exploateringsersittningen ska
medfinansiera. Omvandlingsomradet kommer att byggas ut i etapper, tidpunkt for
genomfdrandet av atgarder beror pa i vilken takt privata och kommunala projekt initieras
och priariteras. Att omradet byggs ut etappvis innebar att kommunen har ratt att ta ut
ersattning for redan utférda anldaggningar samt ta ut forskottering fér anldggningar som ska
utforas langre fram.
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e Heldragen svart linje dr avgransningen
for omvandlingsomradet pa Teg, dvs. de
fastigheter som ligger innanfér denna
linje berdrs av detta beslut.

e Vig 503 fran Tegsbron till Tegsrondellen
planeras byggas om till esplanad™ och
dvriga markerade gator till huvudgator*,
se svartstreckade vagar/gator.

e De markerade kryssen visar planerad
rivning av viadukt/tunnel. | korsningarna
mellan vag 503 och Norra
Obbolavigen/Bélevagen, och mellan vag
503 och Tegsvagen, planeras for
signalreglerade korsningar.

LA E AL = o 1
S '_-_--X..;_,,'- )
N\ v A

. =i Gator

;v 5 ‘-_._-_! B >< Rivning av viadukt/tunnel k . Aven Utbyggnad av Offent“ga

:_ : ‘\( —  Omvandlingsomrade i métesplatser® inom omradet ingar i

—  -ropdoesaand NNy S exploateringsersattningen men har inte
Figur 1. Karta som visar omvandlingsomradet pd markerats i kartan da det dnnu inte ar
Teg och vilka anldggningar och dtgdrder som fastlagt var inom omradet dessa
omfattas av exploateringsersdttningen. kommer att anordnas.

* Se § 2 fér funktionsbeskrivning.

§ 2 Funktionsbeskrivning av omvandlingsomradets anlaggningar

Esplanad
Esplanaden ingdr precis som huvudgator i ett gatunat som binder samman kringliggande
stadsdelar och bidrar till att man enkelt ska kunna orientera sig i staden.

Likt huvudgator s forvantas de stérre bil- och godstrafikflodena kunna hanteras pa
esplanaden. Oskyddade trafikanter ar separerade fran biltrafik langs stracka. Esplanadens
utformning kan variera mellan olika delavsnitt utifrdn omgivande bebyggelse, trafikmangder,
forekomst av busstrafik, behov av gang- och cykelytor samt floden av manniskor. Esplanaden
ska innehalla tradalléer och belysning och ar bredare 4n omgivande gatunat. Esplanaden ska,
beroende pé& ldge och vad som finns utmed gatan, skapa forutsattningar for motesplatser
och vistelse, i syfte att stodja och utveckla stadslivet.

Huvudgata

En huvudgata har som funktion att hantera all typ av trafik inom och mellan stadsdelar.
Huvudgatan ingar i ett gatunit som binder samman gatunatet med kringliggande stadsdelar
och bidrar till att man enkelt ska kunna orientera sig i staden. Pa huvudgatorna férvantas de
stérre bil- och godstrafikflédena att ske, dven ev. busstrafik ska kunna hanteras pa
huvudgatorna samt gdng- och cykel. Oskyddade trafikanter ar separerade fran biltrafik langs
stracka (korsningspunkterna ar i plan) och gatan har gatutrad och belysning.

Huvudgatan kan dven, beroende pd lage och vad som finns utmed gatan, skapa
forutsattningar for motesplatser och vistelse, i syfte att stddja och utveckla stadslivet.

2
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Offentliga motesplatser - Parker och Torg

Parker och torg har som funktion att ge utrymme fér méten manniskor emellan och tillféra
funktioner och kvalitéer som skapar en attraktivare stads- och boendemiljé. | parker och torg
ingar aven ytor for lekplatser och busshallplatser mm.

Lokalgata

Lokalgator har som funktion att hantera den interna trafik som till dvervdagande del har
malpunkter utmed gatan. Har sker cykling ofta i blandtrafik, men pa vissa lokalgator finns
dven behov for fotgangare och cyklister att ha ett eget utrymme skiljt fran biltrafiken.
Lokalgatan har gatutrdd samt belysning.

Vistelsegata

Vistelsegator &r inte utformade som trafikmiljoer utan ar utformade som vistelse- och
aktivitetsmiljder. Fotgangare, cyklister och viss fordonstrafik delar pa ytan, dar man
prioriterar den langsamma rérelsens behov. Vistelsegatan ska ge forutsattningar till moten,
liv och rorelse. Gatan utformas sa att méblering, trad mm bidrar till att skapa laga
hastigheter. Gatorna har en gron karaktar dar intilliggande kvartersmark (forgardsmarken)
kan bidra till ett levande och grént stadsrum som skapar trygghet och social samvaro.

§ 3 Kostnadsunderlag

De atgarder som omfattas av exploateringsersattningen, se figur 1, har kostnadsberdknats av
Gator och parker, Umea kommun. Kostnadsberdkningarna ar baserade pa erfarenheter fran
tidigare projekt hos Gator och parker samt relevanta nyckeltal. Till grund for
kostnadsberdkningarna ligger den gatustruktur som féreslas i Stadsutvecklingsprogrammet
fér Innanfor ringen.

Eftersom kommunen enligt PBL har att ta hansyn till exploatérens nytta av en anldggning och
ska utféra gator enligt "ortens sed” har esplanaden och huvudgatornas berdknade kostnader
raknats ned till standarden av en lokalgata nar berdkning av exploateringsersattningen har
gjorts.

For de offentliga motesplatserna har ett avdrag pa 25 % gjorts fran de berdknade
kostnhaderna da dessa platser beddms vara till nytta for ett storre omrade an enbart
omvandlingsomradet.

Inom omvandlingsomradet pa Teg uppgar de totala kostnaderna for atgarderna enligt figur 1
till ca 180 miljoner kronor. Utifran ovanstaende resonemang beddéms det skaligt att
exploateringar inom omradet ska bekosta ca 90 miljoner kronor genom erldggande av
exploateringsersattning. Kostnadsberdkningarna gjordes i juni 2019.
Exploateringsersattningens niva indexregleras for att motsvara férandringar i kostnadslaget
vid tidpunkt for tecknande av exploateringsavtal, se § 7.

L
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§ 4 Tillkommande byggratt

For att berikna nivan pa exploateringsersattningen har Mark och exploatering, Umea
kommun gjort bedémningar av hur mycket ny bebyggelse som kan tillkomma inom
omvandlingsomradet. Bedémningarna har grundats pa visionen i
stadsutvecklingsprogrammet for Innanfér ringleden.

Tillkommande bebyggelse har bedomits till ca 242 000 kvm BTA. Denna siffra kan komma att
justeras nar battre underlag for berdkning finns vilket kan paverka nivan pa
exploateringsersdttningen. Vid en storre forandring ska ett nytt beslut fattas, se § 11.

§ 5 Vardejusterad ersattning

Marknadsvardet fér bostadsratter har inom omvandlingsomradet bedémts hogre an for
hyresratter och dvriga lokaler. For att exploateringsersattningen ska anpassas till
markanvandningen och vilken typ av bebyggelse som ska byggas tillampas en vadrdejusterad
ersattningsmodell. | modellen har exploateringsersattningsnivan for hyresratter och
verksamhetslokaler satts till 70 % av nivan for bostader som upplats med bostads- eller
dganderatt, se § 6.

§ 6 Nivaer pa exploateringsersattningen

Utifran kostnadsunderlag, beddmd byggratt och vardejustering beroende pa planerad
markanvandning har exploateringsersattningens nivaer beraknats. For att fordela
kostnaderna rattvist och skaligt mellan olika exploateringsprojekt baseras ersattningens
storlek pa hur stor byggratt som medges i ny detaljplan dvs. antalet kvadratmeter ljus
bruttoarea (kvm BTA).

Tabell 1. Géllande nivder pa exploateringsersdttning vid vdrdetidpunkten, se § 7.

Bostader upplatna med bostads- och dganderdtt 411 kr/kvm BTA
Hyresratt och verksamhetslokaler 288 kr/kvm BTA

§ 7 Vardetidpunkt och indexupprakning
Virdetidpunkten ar december 2020.

Infor att ett exploateringsavtal ska tecknas ska exploateringsersattning enligt § 6 rdknas upp
med konsumentprisindex (1980 = 100), faststallda tal (KPI), for att battre reflektera det
aktuella kostnadsldget vid tidpunkt for ett exploateringsavtals tecknande.

Vid dokumentets vardetidpunkt var KPI = 339,34.

Ersattningsnivaer enligt § 6 ar uppraknade med index fran tidpunkten da kostnadsunderlaget
togs fram, se § 3, till vardetidpunkten.

Nar exploateringsavtal ska tecknas ska exploateringsersattningen justeras for att motsvara
forandringen i KPI fran vardetidpunkten, till KPI som faststallts for mdnaden fore
exploateringsavtalet ska undertecknas av exploatdr.



38/26 Exploateringsavtal - Umeé Bilen 2 - KS-2026/00379-2 Exploateringsavtal - Umed Bilen 2 : Exploateringsavtal Bilen 2, undertecknat av expl

KS-2021/00196

En forandring i KPI kan aldrig féranleda att nivan pa exploateringsersattning blir ldgre an vad
som angesi § 6.

§ 8 Tidpunkt for erlaggande av exploateringsersattning

Exploateringsersattningen ska erlaggas i samband med exploateringsavtalets
undertecknande. Vid sarskilda omstandigheter kan kommunen tillata annan
betalningstidpunkt.

| de fall en annan betalningstidpunkt accepteras av kommunen sa krévs att exploatéren
staller en sdkerhet motsvarande hela exploateringsersattningens summa. exploatéren
ansvarar dven for att kontakta kommunen vid betalningstidpunkten, dvs. nar ersattning ska
erldggas. Om betalningstidpunkten har passerat utan att exploatoren har kontaktat
kommunen har kommunen ratt att krava in ersdttningen inklusive ranta fran
betalningstidpunkten. Om betalningstidpunkten dr beroende av en handelse, exempelvis
erhallande av bygglov, ska ett sista datum for erlaggande av exploateringsersattning
faststdllas som ska galla oberoende av om handelsen intraffat eller inte.

§ 9 Kommunens atagande

Ndr kommunen tar in exploateringsersattning fran en exploatdr inom omvandlingsomradet
atar sig kommunen att genomféra ataganden enligt §§ 1-2. Skulle av ndgon anledning nagot
av dessa ataganden inte ha genomforts inom utsatt tid sa kan exploatéren begara
aterbetalning av en skalig del av erlagd exploateringsersattning.

Om en exploatdr anser att kommunen inte fullgjort sina dtaganden och aterbetalning bér
ske, ska exploatdren skriftligen inkomma med dessa synpunkter till kommunen senast sex
manader efter det att tiden for utbyggnad 16pt ut enligt gallande exploateringsavtal. Ett
aterbetalningskrav utreds av kommunen, beroende pa vad utredningen visar kan kommunen
sedan bevilja eller neka aterbetalningen. Vid en bedémning av skalighet pa exploatorens
krav ska hansyn tas till att exploateringsersattningen enbart tacker en niva upp till lokalgata,
niva utover det beslutas och bekostas av kommunen.

Vid eventuell dterbetalning tas ingen hansyn till inflation eller kapitalkostnader for tiden som
kommunen haft beloppet som ska aterbetalas. En eventuell tvist om avtalet ska avgoras i
svensk allman domstol i kommunens hemort.

§ 10 Genomfdrandetid

Inom vilken tid som kommunen ska ha utfort sina ataganden kopplade till
exploateringsersattningen bestams i exploateringsavtalet. Tiden for genomforandet ska
reflektera en rimlig tidplan fér omradets omvandling men kan maximalt sattas till 20 ar fran
det att exploateringsavtalet tecknas.
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§ 11 Omprovning av ersdttningsnivaer

Beslut om att genomféra atgarderna i figur 1 har dnnu inte fattats varfor forandring av
atgardernas antal och omfattning kan komma att ske. Nya underlag gallande
kostnadsberakningar och bedémd ny byggratt inom omradet kan foranleda att nivaerna for
exploateringsersattning behdver justeras.

Om detta sker ska ett nytt beslut om ersattningsnivaer fattas.

§ 12 Ovriga exploateringskostnader

Utdver exploateringsersdttning for ovan redovisade atgarder ska exploateringar inom
omvandlingsomradet dven bekosta lokala atgdrder sasom utbyggnad av intilliggande
lokalgator, gang- och cykelvagar, ev. ledningsflyttar och andra for planens genomférande

nodvandiga atgarder.
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Bilaga 3. Overenskommelse om fastighetsreglering

OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

Parter

Viisterteg 36:2

Umea kommun, 212000-2627
Mark och exploatering
Skolgatan 31A

901 84 Umed

Bilen 2

Entre syd i Vésterbotten AB, 556528-6415
c¢/o Polarrenen AB, Stillverksvigen 12
942 82 Alvsbyn

Samtliga fastigheter ligger inom Umed kommun.

Markéverforing
Parterna dr Gverens om att foljande markdverforingar ska ske:

1. Del av Visterteg 36:2 planlagd som kvartersmark overfors till Bilen 2. Ytan dr ungefirligt
markerad med gron avgrinsning 1 Figur 1.

2. Del av Bilen 2 planlagd som allméin plats §verfors till Visterteg 36:2. Ytan dr ungefirligt
markerad med réd avgrdnsning i Figur 1.

I Figur 1 redovisas ytorna som berdrs i detaljplanen for Bilen 2 m.fl. med diarienummer BN-
2021/01073. For att genomfora itgirderna krévs att detaljplanen enligt ovan vinner laga kraft.

;o
/ '/
g o
/
;

Figur I. Kartskiss som redovisar ytorna som ska dverforas till annan fastighet.

Servitut
Parterna ar 6verens om foljande upplatelse av servitut:

P4 tjanande fastighet, Bilen 2, upplats hdrmed ritt for den hérskande fastigheten, Visterteg
36:2, att fornya, underhdlla och bibehdlla befintlig stddmur inom markerat omrade i Figur 2.
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Figur 2. Kartskiss som redovisar yta av Bilen 2 som blir belastad av servitut.

Ersittning
Som ersittning for fastighetsregleringarna enligt denna dverenskommelse ska dgaren till Bilen
2 erldgga 366 000 kronor till dgaren till Visterteg 36:2.

Detta dr den totala ersittningen som erlidggs for samtliga atgirder enligt denna
overenskommelse.

Betalning ska ske mot faktura som skickas nér beslut om fastighetsbildning fattats.
Vid forsenad betalning utgér fdrseningsavgift och drdjsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:635).

Tilltride
Tilltrdde sker nér fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Kostnaden for fastighetsbildning betalas av dgaren till Visterteg 36:2. Ansdkan om
fastighetsbildning gdrs av dgaren till Viisterteg 36:2 och bitrids av dgaren till Bilen 2. Parterna
godtar den areal som uppmits vid lantméteriforrattningen.

Av denna dverenskommelse har tre likalvdande exemplar upprdttats av vilka parterna tar var
sitt och ett limnas till Umeds kommunala lantmdterimyndighet.

Umea

For Visterteg 36:2

Nicholas Bolving
Exploateringschef Firmatecknare
Umeé kommun, Mark och exploatering Entre syd i Visterbotten AB

Carl Rasmunds
Mark- och exploateringsingenjor
Umed kommun, Mark och exploatering
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-01

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2022/00505

Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl.

Forslag till beslut
Planeringsutskottet beslutar att godkanna exploateringsavtal med Nordiska
centrumhus SydOst AB géllande Glimmern 2 m.fl. enligt bilaga.

Arendebeskrivning

En ny detaljplan for del av fastigheten Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4
inom Umea kommun (BN-2018/01847) har tagits fram och ska upp for
antagande i Byggnadsnamnden. Syftet med detaljplanen ar att inom
omradet skapa planmassiga forutsattningar for bostader, centrum,
verksamheter och kontor samt nddvandig infrastruktur. Detaljplanen ar
framtagen av en privat exploatér, men det ar kommunalt huvudmannaskap
for allman platsmark inom planomradet.

Exploateringsavtalet ar tecknat for att reglera genomférandet av
detaljplanen. Exploateringsavtalet innebar att kommunen atar sig att
anldgga en gangbana ldangs Glimmervagen som exploatdren ska bekosta.
Inom exploateringsomradet finns en befintlig mast med tillhérande bod
som behover flyttas. Flytten genomfors av Telia, men ska bekostas av
exploatoren. Exploateringsavtalet hanterar ocksa markoverlatselser som
ska ske mellan kommunen och exploatdren. Exploatéren ansvarar for att
ansdka om och bekosta nddvandiga forrattningar som behovs for att
genomfora detaljplanen.

Mark och exploatering har inhdmtat en sdkerhet fran exploatéren i form av
moderbolagsborgen som motsvarar kommunens berdknade sjalvkostnad
for att bygga gangbanan samt flytta masten i det fall exploatoren inte
skulle fullgora sitt atagande av nagon anledning.

Beslutsunderlag
Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. med tillhérande bilagor.

Beredningsansvariga
Nicholas Bolving och Anna Lofqvist

Beslutet ska skickas till
Anna Lofqvist, Mark och exploatering
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2022/00505

Adrian Hammar, Detaljplanering

Nicholas Bolving Anna Lofqvist
Exploateringschef Mark- och
exploateringsingenjor
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505
Bilaga 1. Urklipp plankarta BN-208/01847

[
F1 ITANI

Urklipp plankarta Glimmern 2 m.fl. (BN-2018/01847)
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505
Bilaga 2. K6peavtal, omrade A

KOPEAVTAL

PARTER

Agare av Glimmern 2

Nordiska centrumhus SydOst AB, 559127-8584, nedan Képaren
Storgatan 198, 891 34 Ornskéldsvik

Kontakt: Hakan Martinell, 090-77 62 10, hakan.martinell@nordvestum.se

Agare av Sofiehem 2:4

Umea kommun, 2120002627, nedan Sdljaren

Mark och exploatering, 901 84 Ume3

Kontakt: Anna Lofqvist, 090-16 23 59, anna.lofgvist@umea.se

Aktuella fastigheter ligger inom Umea kommun.

OVERLATELSE

Overlatelse och fastighetshildning gors i ett led for att genomfora detaljplan med diarienummer
BN-2018/01847.

Siljaren dverlater och forsaljer harmed rédmarkerade omrdden (bendmnda A), nedan kallad
Kvartersmarken, till Kdparen. Kdparen avser att genom fastighetsreglering dverfora
Kvartersmarken till blamarkerat omrade (bendmnt B) pa Képarens fastighet Glimmern 2, nedan
kallad Mdlfastigheten. Respektive omrade definieras ungefarligt i kartbild nedan.

SOFIEHEM

( g - GNEJSEN
‘/ / e 3852

1(3)
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. K5-2022/00505
Bilaga 2. Képeavtal, omrade A

ERSATTNING

Som ersattning for Kvartersmarken ska Képaren betala en képeskilling om 800 000 (attahundra
tusen) kronor till Saljaren.

Betalning ska ske mot faktura nir detaljplanen (BN-2018/01847) fatt laga kraft. Fakturan ska
betalas inom 30 dagar fran fakturadatumet. Vid for sen betalning tillkommer drdjsmalsréinta
enligt lag samt ersattning for betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

Ansvarig forrattningslantmatare ska kontakta Saljaren for kontroll att ersattning erlagts innan
beslut far fattas inom lantmateriforrdttningen.

TILLTRADE

Tilltrade sker nédr ersattningen har erlagts, varpa Saljaren ska utfarda och dverlamna ett bevittnat
kdpebrev till Kbparen.

FASTIGHETENS SKICK

Kvartersmarken dverlats i befintligt skick. Allmanna ledningar finns inom del av Sofiehem 2:4.
FASTIGHETSBILDNING

Koparen ansvarar for att ansdka om och bekosta fastighetsbildning. Saljaren bitrader ansdkan.
Parterna godtar den areal som uppmats vid lantmateriférrattningen.

AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal dr for sin giltighet beroende av att detaljplan BN-2018/01847 vinner laga kraft samt av att
det godkdnns av Umed kommun i behérig ordning.

Signatursida foljer

2(3)
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505
Bilaga 2. Képeavtal, omrade A

Av avtalet har tre lika exemplar upprittats varav parterna har tagit var sitt samt ett lamnas till
Lantmateri foér ansdkan om fastighetsbildning.

Umed 2026 - -
For Kdparen For Saljaren
Nicholas Bolving
Exploateringschef
Nordiska centrumhus SydOst AB Umea kommun
Anna Lofqvist
Mark- och exploateringsingenjor
Umea kommun
BEVITTNING
Siljarens underskrifter bevittnas:
Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfdrtydligande

3(3)
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505
Bilaga 3. Képeavtal, omride D

KOPEAVTAL

PARTER

Agare av gronmarkerad del (bendmnd C) av fastigheten Glimmern 2 enligt kép
Nordiska Centrumhus Glimmern 3 AB, org.nr 559568-1197, nedan Képaren
Storgatan 19B, 891 34 Ornskoldsvik

Kontakt: Hdkan Martinell, 090-77 62 10, hakan.martinell@nordvestum.se

Agare av Sofiehem 2:4

Umea kommun, 212000-2627, nedan Sdljaren

Mark och exploatering, 901 84 Ume3

Kontakt: Anna Léfqvist, 090-16 23 59, anna.lofgvist@umea.se

Aktuella fastigheter ligger inom Ume& kommun.

OVERLATELSE

Overlatelse och fastighetsbildning gérs i ett led for att genomféra detaljplan med diarienummer
BN-2018/01847.

Sdljaren Overlater och forséljer hirmed rosamarkerat omrade (bendmnd D), nedan kallad
Kvartersmarken, till Kdparen. KGparen avser att genom fastighetsreglering 6verfora
Kvartersmarken till gronmarkerat omrade (bendmnd C), nedan kallad Mdlfastigheten. Respektive
omrade definieras ungefarligt i kartbild nedan.

SOFIEHEM

EXE

( 2 = BT Fa GNEJSEN

1(3)
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505
Bilaga 3. Kdpeavtal, omrdde D

ERSATTNING

Som ersittning for Kvartersmarken ska K&paren betala en kdpeskilling om 3 200 000 (tre miljoner
tvahundra tusen) kronor till Saljaren.

Betalning ska ske mot faktura nar detaljplanen (BN-2018/01847) fatt laga kraft. Fakturan ska
betalas inom 30 dagar fran fakturadatumet. Vid for sen betalning tillkommer drojsmalsrdnta
enligt lag samt ersdttning for betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

Ansvarig forrattningslantmatare ska kontakta Séljaren for kontroll att ersattning erlagts innan
beslut far fattas inom lantmateriforrattningen.

TILLTRADE

Tilltrdde sker nar ersittningen har erlagts, varpd Séljaren ska utfirda och 6verldmna ett bevittnat
kdpebrev till Koparen.

FASTIGHETENS SKICK
Kvartersmarken 6verlats i befintligt skick. Allmanna ledningar finns inom del av Sofiehem 2:4.
OVRIGT

Képaren dr medveten om att en mast ska flyttas fran omradet som overlats. For att kunna flytta
masten ska kdparen bereda Telia tilltrade till marken.

FASTIGHETSBILDNING

Koparen ansvarar for att ansdka om och bekosta fastighetsbildning. Séljaren bitrader ansdkan.
Parterna godtar den areal som uppmats vid lantmateriforrattningen.

Detta avtal dr for sin giltighet beroende av att detaljplan BN-2018/01847 vinner laga kraft samt av att
det godkanns av Umed kommun i behérig ordning.

Signatursida foljer

2(3)
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505
Bilaga 3. K6peavtal, omrade D

Av avtalet har tre lika exemplar upprattats varav parterna har tagit var sitt samt ett lamnas till
Lantméteri for ansdkan om fastighetshildning.

Umea 2026 - -

For Koparen For Séljaren

Qgian N};é'rtinell Nicholas Bolving
VD Exploateringschef
Nordiska centrumhus SydOst AB Umea kommun

Anna Lofqvist
Mark- och exploateringsingenjor

Umea kommun

BEVITTNING

Sadljarens underskrifter bevittnas:

Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfértydligande

3(3)
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EH%@& 7.

OVERLATELSE AV DEL AV FASTIGHET

Detta fastighetsoverlatelseavtal ("Avtalet™) har denna dag (“Avtalsdagen™) triiffats

MELLAN:
1) Nordiska centrumhus Syd()st AB, org.nr. 559127-8584, ("Siljaren”); och
2) Nordiska Centrumhus Glimmern 3 AB, org.nr 559568-1197, ("Képaren™).

Parterna ovan bendmns harefter gemensamt som “Parterna” och var for sig som "Part”.

1 BAKGRUND

1.1 Séljaren ar civilrittslig och lagfaren dgare till fastigheten Umea Glimmern 2
("Fastigheten™). Fastigheten har del i detaljplanen f6r Glimmern 2 och del av
Sofiehem 2:4 1 Ume& kommun (BN-2018/01847) som ska antas av
byggnadsndmnden i Umea kommun ("Detaljplanen™).

12 Infor exploateringen av omradet inom Detaljplanen avser Siljaren dverlata
gronmarkerat omrade (bendmnt C) i fljande kartskiss pa Fastigheten
("Styckningslotten™) till Koparen. Med denna bakgrund har Parterna ingatt Avtalet
pa foljande villkor.

2 OVERLATELSE

Séljaren 6verlater hdarmed Styckningslotten till Képaren.
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5.1

52

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

KOPESKILLING

Képeskillingen fitr Styckningslotten uppgér till 3 465 000 kronor
("Kéopeskillingen™).

VILLKOR OCH TILLTRADESDAG

Avtalet dr villkorat av att Detaljplanen vinner laga kraft, Képaren ska tilltriida
Styckningslotten pa dagen for nir Detaljplanen vinner laga kraft
(Tilltridesdagen™).

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

Pa Tilltrddesdagen ska K&paren erligga Kopeskillingen for Styckningsloiten genom
att utfirda och till Sdljaren &verldmna en réntebirande revers.

Styckningslotten 6vergdr till Koparen pd Tilltridesdagen efter att kdpeskillingen
betalats.

ANSVARSFRISKRIVNING
Styckningslotten dverléts i befintligt skick.

Koparen forklarar sig hirmed ha full insyn och vetskap om Styckningslotten med
tillhdrande riittigheter.

Mot bakgrund hérav och da K&paren dr vil fortrogen med Styckningslotten,
friskriver K&paren séledes S#ljaren frén allt ansvar for eventuella fel av vad slag det
vara mé, sdsom faktiska och riittsliga fel, rddighetsfel samt s.k. dolda fel och dven
miljoméssiga brister. Képaren #ger inte réitt att gora gillande ndgra ansprak mot
Séljaren i anledning av dess férviirv av Styckningslotten.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Kostnader fér och intékter fran Styckningslotten som avser tiden fore
Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Siljaren, Kostnader och intikter for
tiden frdn och med Tilltrddesdagen belastar respektive tillkommer Kparen.

Férdelningen av vilka intéikter och kostnader som beldper pa tiden fore och tiden
efter Tilltridesdagen ska giras enligt god redovisningssed och de
redovisningsprinciper som Siljaren regelmissigt tidigare har tillimpat for
Styckningslotten. Likvidavrikning ska med iakttagande av bestimmelserna i denna
punkt upprittas pd Tilltridesdagen om parterna inte verenskommer annat. Det som
inte kan fordelas da skall avriknas snarast mojligt och regleras senast inom trettio
(30) dagar frdn Tilltridesdagen.
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7.3

8.1

82

83

8.4

Om négon av Parterna direfter Asamkas en kostnad eller uppbér en intdkt som
ritteligen skulle béras av eller tillkomma den andra Parten skall reglering ske
omgéende.

FASTIGHETSBILDNING

Koparen ska omgéende efter Tilliridesdagen ansdka om avstyckning for
Styckningslotten, vilken ska genomftras som inteckningsfri avstyckning, Siljaren
ska bitriida anstkan. Siljaren f6rbinder sig att tillse att panthavare medger
inteckningsfri avstyckning.

Avstyckningsprocessen ska aktivt drivas av Képaren, Siljaren forbinder sig att
limna K&paren erforderliga fullmakter for drivande av avstyckningsprocessen.
Siljaren forbinder sig dven att medverka till de eventuella servitut, nyttjanderétter
eller andra tgérder som enligt Lantmiterimyndigheten maste tillskapas/genom foras
for att mojliggsra avstyckningen.

Parterna forbinder sig att acceptera Lantméterimyndighetens beslut omedelbart f5r
att undvika en &verklagandeperiod under forutséittning att Styckningslottens
utformning i alla vésentliga hinseenden dverensstimmer med ansdkan.

Kostnaderna for fastighetsbildningen (inklusive bildandet av eventuella servitut och
gemensamhetsanldggningar) ska betalas av K6paren. Parterna godtar den areal som
uppmits vid lantméateriforrattningen, utan justering av Kopeskiltingen.

(Signarursida foljer)
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Avtalet har upprittats i tre (3) originalexemplar, av vilka Parterna tagit var sitt och ett exemplar
har 6verlamnats till Umea kommun.

Ornskoldsvik den 30 mars 2026

Nordiska centrumhus SydOst AB Nordiska Centrumhus Gljmmern 3 AB

e

~ E
,/ p ///‘
/ P - ,"/’/4-// o
//Hakan %nell \/Hé‘kan&ﬁ‘inell

Siljarens underskrift bevittnas:

A T

/Z/Mm gcf)?fw\ GHI I ANRUIWA BYLUND

Namnfortydligande Namnfortydligande




Kostnadsuppskattning Gangbana
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505

ing gangbana

Bilaga 5. Kostnadsuppskattn

Kostnadshedémning Umed Kommun Gator och parker

Detaljplan Glimmern
Planskede Granskning
Handldggare MEX Anna Lovqvist
Datum 2024-01-19
Rev 2025-04-23
ANLAGGNING BESKRIVNING Bredd Langd Yta Miangd  Enhet kr/enh Kostnad
Trottoar B) Gangbana 3m mot bef gata, kantsten inkl DB i gata, grasyta 2m mot fastighet 5 200 1000 200 m1 10000 2 000 000 kr
m1 0 - kr
m2 0 - kr
m2 0 - kr
Kostnadshedomning GoP Bedomningsgrund Detaljplanehandlingar 200 m1 2 000 000 kr
Skuggkalkyl
BB - Férarbeten Normal 50 000 kr
BC - Hjdlparbeten Narmal 150 000 kr
BD - Sanering Ejaktuell - kr
BE - Flyttning, demontering m m Normal 100 000 kr
BF - Trad, stubbar, markvegm m Tradfillning, Rjning, Stubbar, Markvegetation. 50 000 kr
BG - Spont vid férarbeten m m Ej aktuell - kr
Bl - Geodentiska méatningsarbeten Normal 60 000 kr
CB - 5chakt Mindre omfattning schakt ca snitt tjl 0,5 1000 m2 200 100 000 kr
CBC - Bergschakt Mindre omfattning dagvattenbrunnar DB 4 st 100 000 kr
CE - Fyllning, lager i mark mm Mindre omfattning fyll ca snitt tjl 0,3 1000 m2 150 45 000 kr
DCB - Obunden éverbyggnad Normal catjl 750 m2 200 150 000 kr
DCC Bitumenbunden beléggning GB och Cy inkl stédremsa 1 lager 750 m2 150 112 500 kr
DCC - Bitumenbunden beldggning Lokalgata och Gata stédremsa 2-lager 750 m2 330 247 500 kr
DCC - Bitumenbunden beliggning Vig stddremsa 3-lager m2 570 - kr
DCL/DDD - Vegetationsytor, vixter mm Normal Bjérkar, plantgropar och gras 600 m2 80 48 000 kr
DE - Anldggningskompleteringar Normal betong 200 m1 1500 300 000 kr
DEK - Utrustning Normal lek och mébler f6r omradespark kr
DG \.mwm..mﬁm__simmm.._um»m?mm-m:zm_&ﬁmﬂ Mindre omfatining - kr
P - Apparater, ledningar mm i rérsytem Dagvattenbrunnar 4st 5st 6250" 31 250 kr
Y - Mérkning, kontroll, dokumentation Normal - kr
S - Belysning Normal 200 m1 600 120000 kr
Skuggkalkyl 1 664 250 kr
Ovrigt:
Byggherrekostnader 4% 66 570 kr
Projekteringskostnad 4% 66 570 kr
Oférutsett 15% Osakerhet berg 249 638 kr
Ej medtagen osdkerhet Konjunktur - Byggindexférandringar 0%
|Total inkiusive évrigt projekteringskostnad och oférutsett. 10 235 kr | kr/m | 2047028 kr W

Kostnadsuppskattning fér anldggande av gdngbana. Prisnivd dr 2025. Exploatéren ska erldgga faktiska

kostnader som ingdr i uppdraget.
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. K$-2022/00505
Bilaga 6. Kostnadsuppskattning telemast

Kostnadsberakning Siteflytt Umea Alidhem, Telia

Prisnivd dr 2025.

Torn och grundarbeten: 605 400
Bod inklusive inredning: 280 000
SA-arbete: 180 000

Rivning av gamla siten: 120 000

Kostnadsuppskattning for siteflytt av telemast. Prisnivd dr 2025. Exploatéren ska erldgga
faktiska kostnader som ingdr i uppdraget.
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505
Bilaga 4. Ungefarlig strackning ny gdngbana

BI& markering visar ungefdrlig strdckning av ny géngbana som ska anléggas enligt §3.1



Kostnadsuppskattning Gangbana
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505

ing gangbana

Bilaga 5. Kostnadsuppskattn

Kostnadsheddémning Umed Kommun Gator och parker

Detaljplan Glimmern
Planskede Granskning
Handldggare MEX Anna Lovqgvist
Datum 2024-01-19
Rev 2025-04-23
ANLAGGNING BESKRIVNING Bredd Langd Yta Mingd  Enhet kr/enh Kostnad
Trottoar B) Gangbana 3m mot bef gata, kantsten inkl DB i gata, grasyta 2m mot fastighet 5 200 1000 200 m1 10000 2000 000 kr
ml 0 - kr
m2 0 - kr
m2 0 - kr
Kostnadsbeddémning GoP Bedémningsgrund Detaljplanehandlingar 200 m1 2 000 000 kr
Skuggkalkyl
BB - Forarbeten Normal 50 000 kr
BC - Hjalparbelen Normal 150 000 kr
BD - Sanering Ej aktuell - kr
BE - Flyttning, demontering m m Normal 100 000 kr
BF - Trad, stubbar, markveg m m Tradfallning, R8jning, Stubbar, Markvegetation. 50 000 kr
BG - Spont vid férarbeten m m Ej aktuell - kr
BJ - Geodentiska matningsarbeten Normal 60 000 kr
CB - Schakt Mindre omfattning schakt ca snitt tjl 0,5 1000 m2 200 100 000 kr
CBC - Bergschakt Mindre omfattning dagvattenbrunnar DB 4 st 100 000 kr
CL - Fyllning, lager i mark mm Mindre omfattning fyll ca snitt ¢l 03 1000 m2 150 45 000 kr
DCB - Oounden éverbyggnad Normal catjl 750 m2 200 150 000 kr
DCC Bitumenbunden belaggning GB och Cy inkl stédremsa 1 lager 750 m2 150 112 500 kr
DCC - Bitumenbunden beldggning Lokalgata och Gata stédremsa 2-lager 750 m2 330 247 500 kr
DCC - Bitumenbunden beliggning Vig stédremsa 3-lager m2 570 - kr
DCL/DDD - Vegetationsytor, vixter mm Normal Bjérkar, plantgropar och grés 600 m2 80 48 000 kr
DE - Anlaggningskompleteringar Normal betong 200 m1 1500 200 000 kr
DEK - Utrustning Normallek och mébler fér omradespark - kr
DG - Aterstillningsarbeten, garantiskétsel Mindre omfattning - kr
P- Apparater, ledningar mm i rérsytem Dagvattenbrunnar 4st 5 st 6250" 31250 kr
Y - Mérkning, kontroll, dokumentation Normal - kr
S - Belysning Normal 200 m1 600 120 000 kr
Skuggkalky! 1664 250 kr
Ovrigt:
Byggherrekostnader 4% 66 570 kr
Projekteringskostnad 4% 66570 kr
Ofrutsett 15% Osikerhet berg 249 638 kr
Ej medtagen osdkerhet Konjunktur - Byggindexférandringar 0%
|Total inklusive 6vrigt projekteringskostnad och oforutsett, i | | 10235 kr | kr/m | 2047028 kr

Kostnadsuppskattning for anldggande av gangbana. Prisniva ar 2025. Exploatéren ska erldgga faktiska

kostnader som ingdr i uppdraget.
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505
Bilaga 4. Ungefarlig strackning ny gangbana

BlG markering visar ungefdrlig strdckning av ny géngbana som ska anlédggas enligt §3.1
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Exploateringsavtal

for genomfdrande av detaljplan BN-2018/01847 gillande Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 i
Umea kommun

PARTER

Umed kommun (org.nr. 212 000-2627), Mark och exploatering 901 84 Umed, nedan kallad
Kommunen

Nordiska centrumhus SydOst AB (org.nr. 559127-8584), Storgatan 198B, 891 34 Ornskéldsvik, som
dagare av fastigheten Glimmern 2, nedan kallad Exploatéren

BAKGRUND OCH SYFTE

Detta avtal, fortsattningsvis kallat Exploateringsavtalet, ar upprattat for att reglera genomforandet
av Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 i Ume& kommun (BN-2018/01847), nedan
kallad Detaljplanen, se urklipp fran plankarta i bilaga 1.

Syftet med Detaljplanen &r att inom omradet skapa planmadssiga forutsattningar for bostader,
centrum, verksamheter och kontor. Detaljplanen har varit ute pd samrad och granskning, och ska upp
fér antagande i Byggnadsndmnden i Umed kommun.

§ 1 EXPLOATERINGSOMRADE OCH TIDIGARE AVTAL

§ 1.1 Exploateringsomrade

Exploateringsavtalet avser exploatering inom omradet som planldggs i Detaljplanen, vilket utgdrs
av fastigheterna Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4. Detta omrade kallas fortsattningsvis for
Exploateringsomrédet.

§ 1.2 Tidigare avtal

Planavtal har tecknats mellan Umea kommun Detaljplanering och Exploatéren 2020-06-10.

§ 2 MARKOVERLATELSER OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR

§ 2.1 Markoverlatelser mellan Kommunen och Exploatéren

Kommunen ska Gverlata den del av fastigheten Sofiehem 2:4 som i Detaljplanen utgors av
kvartersmark till Exploatoren i enlighet med féljande:
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1. Rédmarkerade delar av Sofiehem 2:4 (bendmnda A) dverlats till Exploatéren for
reglering in i bldmarkerad del av Glimmern 2 (benamnd B). Se képeavtal i Bilaga 2.

2. Gronmarkerad del av Glimmern 2 (bendamnd C), avses avstyckas till en ny fastighet,
nedan kallad Styckningslotten. Képeavtal har upprattats mellan Nordiska Centrumhus
SydOst AB och Exploatérens heldgda dotterbolag Nordiska Centrumhus Glimmern 3
AB, org.nr 559568-1197, se Bilaga 7. Rosamarkerad del av Sofiehem 2:4 (benamnd D)
dverlats till Nordiska Centrumhus Glimmern 3 AB, for reglering in i Styckningslotten
(bendamnd C). Se kopeavtal i Bilaga 3.

| ersdttningen for den mark som Kommunen dverlater enligt ovan har hansyn tagits till att
Exploatdren bekostat framtagande av Detaljplanen inkl. utredningar i planskedet samt att
Exploatéren ska bekosta ny gdngbana enligt § 3.1 och flytt av befintlig mast enligt § 4.1.

§ 2.2 Fastighetsbildning

Exploatdren ansvarar for att anséka om och bekosta erforderliga fastighetsbildningar enligt § 2.1.
Kommunen ska bitrdda ansdkan.

Kommunen och Exploatdren dr medveten om att granserna for de markomréden som dverfors

enligt § 2.1 i viss man kan komma att justeras i samband med lantmateriforréttning. Sadan
mindre justering godtas av bada parterna och féranleder ingen justering av ersattning.
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§ 2.3 Gemensamhetsanlaggningar

Om Exploateringsomradet avstyckas till flera olika fastigheter ansvarar Exploatgren for att
ansdka om och bekosta lantmateriforrattning for att bilda gemensamhetsanldggning for de
gemensamma anldggningar som ar nddvandiga for att omradet ska utvecklas till ett fungerande
omrade. Vid inrdttande av gemensamhetsanlaggning ska erforderlig mark inom
Exploateringsomradet, och darpd utférda gemensamma anldggningar, utan ersattning upplatas
till gemensamhetsanldggningen. Exploatdren ansvarar dven for att det bildas en
samfillighetsforening for forvaltande av gemensamhetsanlaggningen.

Samfallighetsforeningen ska dverta gemensamhetsanlaggningen forst nar slutbesiktning utforts
och godkants. Fram till dess att dvertagande skett ansvarar Exploatdren for drift och underhall av
anlaggningarna. Vid verlamning av ansvaret till samfallighetsfarening far anlaggningarna inte
vara beldnade och de ska vara tagna i drift.

Avtalets bestimmelser skall i tillampliga delar ldggas till grund foér lantmateriférrattning. Det
aligger Exploatdren att tillse att exploateringsavtalet far denna funktion vid férrattningen.
Kommunen har ratt att narvara vid férrattningssammantrade. Exploatéren svarar for att
Kommunen i god tid erhaller kallelse.

§ 2.4 Tilltrade

Tilltrade till den mark som Gverlats enligt § 2.1 ska ske nar kdpeavtal enligt Bilaga 2 och Bilaga 3,
har undertecknats av bada parter och ersattningen har erlagts.

§ 3 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Inom allmén platsmark, GATA, ska en gangbana anlaggas pa norra sidan av Glimmervagen, se
ungefarlig strackning i Bilaga 4. Umea kommun, genom Gator och parker, ansvarar for
projektering, upphandling och anldaggande av allméan plats inom Detaljplanen.

Anlaggandet av ganghana kommer att ske forst nar Exploateringsomradet har bebyggts for att
det inte ska uppsta skador pa gangbanan hanforligt till dvriga byggnationsarbeten.

Exploattren ska erldagga faktiska kostnader som ingar i uppdraget. Umea kommun, Gator och
parker, fakturerar dessa kostnader till Exploatdren ndr uppdraget dr utfort. Faktureringen ska
baseras pa verkligt verifierat kostnadsutfall och en sammanstallning skickas till Exploatdren i

samband med fakturering.

§ 3.2 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar

Exploateringsomradet ska anslutas till kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningar. Umea
kommuns VA-huvudman (UMEVA) via Vakin ansvarar for och bekostar utbyggnad av vatten- och
spillvattenledningar fram till férbindelsepunkt 0,5 m utanfor fastighetsgrans. Fastighetsdgaren
ska erldgga anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt géllande taxa vid tidpunkten for
anvisning av forbindelsepunkt.
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Exploatoren ska tillse att mark inom det omrdade som i Detaljplanen redovisats som markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar upplats utan ersattning, om behov féreligger for Vakins
ratt att nedldgga och for all framtid bibehalla anldggningar inom omradet. Upplatelsen regleras
genom sarskilt avtal, som i samband med fastighetsbildning kan sakerstallas med servitut eller
ledningsratt.

§ 3.3 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till befintligt elndt i omraddet. Det finns mojlighet att
ansluta tillkommande bebyggelse till fjarrvarmenat i omradet.

Exploatdren ska tillse att mark inom det omrade som i Detaljplanen redovisats som markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar upplats utan ersattning, om behov foreligger for Umea
Energis ratt att nedldgga och f6r all framtid bibehalla anldggningar inom omradet. Upplatelsen
regleras genom sarskilt avtal, med berdrda bolag inom Umea Energi AB, som i samband med
fastighetsbildning kan sdakerstallas med servitut eller ledningsratt.

§ 4 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA ANLAGGNINGAR

§4.1 Mast

Inom Exploateringsomradet finns en befintlig telemast med tillhérande bod som maste flyttas for
genomforandet av Detaljplanen. Flytten genomfdrs av Telia, men bekostas av Exploatdren.
Kommunen ansvarar for kontakten med Telia.

Exploatdren ska erldgga alla de kostnader som ingar i utforandet, det vill sdga bygglovskostnad
samt kostnad for rivning av befintlig telemast med tillhérande bod och uppférande av ny mast.
Kommunen fakturerar dessa kostnader till Exploatdren nar uppdraget ar utfort. Fakturering ska
baseras pa verkligt verifierat kostnadsutfall och en sammanstallning skickas till Exploatdren i
samband med fakturering.

§ 4.2 Gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark

Om Exploateringsomradet avstyckas till flera fastigheter och det innebar att gemensamma
anlaggningar for exempelvis parkering, forrad, friyta, infart blir nédvandiga for att fa till ett
fungerande bostadsomrade ansvarar Exploatdren for att utféra och bekosta dessa anlaggningar
och ddrefter upplata dessa till en samfillighet enligt §2.3 i detta avtal.

§ 4.3 Avfallshantering

Vigar inom Exploateringsomradet ska anldggas sa att de ar farbara med sedvanliga avfallsfordon
fram till avfallsutrymmen. Vakins gallande anvisningar for ny- och ombyggnad av plats for
avfallshamtning (NOA) ska foljas.
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§ 5 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 5.1 Tidplan

Exploatdren ansvarar for att kontakta Umed kommun, Gator och parker, i god tid innan
anlaggningar enligt §3.1 ska utforas. Utfdrandet av anldggningarna kommer troligtvis ske under
barmarkssdsong och Exploatéren ska meddela Umea kommun, Gator och parker, senast 12
méanader innan mdjlig byggstart. Exploatoren ansvarar for att fortlépande halla Kommunen
informerad om projektets utbyggnad och tidplan.

§ 5.2 Markfororeningar

Exploat6ren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljdutredningar samt har
kostnadsansvaret for sanering av de markféroreningar som erfordras for genomférande av
Detaljplanen. Overordnat denna paragraf géller den s kallade "férorenaren betalar-principen”
enligt Miljébalken dar det dr tillampligt.

§ 5.3 Fornlamningar

Om fornldmningar patraffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Exploatdren for
anmalan till Lansstyrelsen och bekostar de atgarder som det kan krava.

Om fornlamning patraffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar Kommunen for
anmalan till Lénsstyrelsen. Kostnader for eventuella dtgarder faktureras Exploatdren.

§ 5.4 Markatkomst under byggtid

Om Exploatdren behdver nyttja allman platsmark under projektets byggtid ska tillstand att nyttja
allman plats inhdmtas, ska gravarbeten goras inom allméan plats ska gravtillstand inhdmtas.
Tillstand att tillfalligt nyttja/hyra allman plats hanteras av Polismyndigheten och
Myndighetsgruppen pa Umed kommun, Gator och parker. Gravtillstand hanteras av Umed
kommun, Gator och parker.

§ 5.5 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och fran Exploateringsomrddet ska ske sd att storningar begransas i mojligaste
man. Exploatdren ska sarskilt redovisa trafikavstangningar och andra atgarder som paverkar
nyttjande av allman plats. Exploatdren ansvarar for och bekostar tillstdnd och upprattande av
trafikanordningsplaner samt sakerstdller att dessa gdrs i god tid innan avstangning.
Trafikanordningsplan sdks hos Umea kommun, Gator och parker.

§ 6 FULLFOLID AV AVTAL

§ 6.1 Sikerhet

Exploatdren har ett ekonomiskt atagande enligt detta avtal. Exploatoren ska for detta dtagande
stilla en sdkerhet i form av moderbolagsborgen (Westerlind i Harndsand AB) till ett belopp om

3 200 000 (tre miljoner tvahundra tusen) kronor. Sdkerheten ska dverlamnas till Kommunen i
samband med Exploatérens undertecknande av detta avtal. Exploatdren dger rétt att aterfa eller
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vaxla stdlld sdkerhet mot ny, uppgdende till belopp motsvarande aterstaende skyldigheter, i takt
med utforande av arbeten enligt detta avtal.

§ 7 OVRIGT

§ 7.1 Tillstand, lov, godkdnnanden

Exploatdren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkdannanden sdks och foljs.

§ 7.2 Overlatelse av detta avtal

Exploatoren far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlata detta avtal pa annan part.

§ 7.3 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatdren som galler tolkningen eller tillampningen av detta avtal
ska avgoras av svensk allman domstol pa Kommunens hemort.

§7.4 Giltighet

Detta exploateringsavtal gdller under férutsattning att:
Byggnadsndmnden i Umed kommun antar Detaljplanen genom beslut som senare far laga kraft,

Kommunstyrelsens planeringsutskott i Umed kommun godkanner detta Exploateringsavtal genom
beslut.

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgon av parterna om inte
dessa villkor uppfyllts.

Signatursida fdljer
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

Umed 2026- Ornskoldsvik 2026- 03 -3)

F6r Umea kommun Fér Nordiska centrumhus SydOst AB
> e B

e ~ 7
/ %(‘Q"L"Lvdn'Lw /

Nicholas Bolving & Hé‘i&aﬁl’\ﬂartinell
Exploateringschef [ VD

(g

Anna Lofqvist
Mark- och exploateringsingenjor

Bilagor

Exploateringsavtalet utgdrs av detta dokument samt féljande bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Bilaga 7

Urklipp plankarta BN-2018/01847
Kopeavtal, omrade A

Kopeavtal, omrade D

Ungefarlig strackning ny gangbana
Kostnadsuppskattning gangbana
Kostnadsuppskattning telemast

Overlatelse av del av fastighet, Glimmern 2
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Exploateringsavtal Glimmern 2 m.fl. KS-2022/00505
Bilaga 6. Kostnadsuppskattning telemast

Kostnadsberikning Siteflytt Umea Alidhem, Telia

Prisnivd dr 2025.

Torn och grundarbeten: 605 400
Bod inklusive inredning: 280 000
SA-arbete: 180 000

Rivning av gamla siten: 120 000

Kostnadsuppskattning for siteflytt av telemast. Prisniva Gr 2025. Exploatdren ska erldgga
faktiska kostnader som ingdr i uppdraget.
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-13

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2026/00415

Trastad Sveriges arsmote och Trafokus
Vasterbotten

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att Ulrik Berg (M) och Mikael Berglund (S) ges mojlighet att delta pa
Trastads Sveriges arsmote i Skelleftea 27 maj

att Ulrik Berg (M) ges moijlighet att delta pa Trafokus Vasterbotten 28 maj.

Arendebeskrivning

Regeringens nationella trabyggnadsstrategi 2005—2008, med syfte att
utveckla det industriella trabyggandet, skapade ett engagemang som sedan
dess har tilltagit. Lansstyrelsen Vasterbotten fick 2013 ett regeringsuppdrag
att i samverkan med intresserade kommuner utveckla kostnadseffektivt
och rationellt byggande i tra, 0ka kunskapen om tra som byggnadsmaterial
och fa fler kommuner att bygga i trd, for att darmed bidra till att uppna de
svenska nationella klimatmalen.

Trastad vill stimulera till 6kad samverkan mellan offentliga beslutsfattare
och bestallare, naringslivets entreprendrer samt resurser inom forskning
och utbildning.

| maj 2026 samlas trabranschen i Skelleftea for Trafokus Vasterbotten —en
heldagskonferens om hur tra kan bidra till omstallningen mot en fossilfri
vardekedja. Genom foredrag, case och panelsamtal belyser dagen hela
kedjan fran fornyelsebar ravara och fossilfria produkter till aterbruk samt
trabyggsindustrins hallbara vardekedja. Konferensen samlar experter fran
traindustri, akademi och politik for att diskutera innovation, klimatnytta,
regional utveckling och framtida konkurrenskraft. Under dagen delas dven
Trapriset ut och deltagarna ges goda mojligheter till natverkande och
erfarenhetsutbyte.

Beslutsunderlag
Inbjudan Trastads Sveriges arsmote 2026
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Beredningsansvariga
Olov Haggstrom

Beslutet ska skickas till
Vanessa Holmlund, SLK kommunkansliet

Fornamn, Efternamn
Befattning

2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2026/00415

Olov Haggstrom
Utredare
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Fran: Olov Haggstrom

Skickat: den 16 april 2026 10:29

Till: Olov Haggstrom

Amne: VB: Inbjudan till Trastad Sveriges arsmote
Bifogade filer: Hotell Skellefted Trafokus Vasterbotten.docx

Fran: Fahlén Elsa <elsa.fahlen@lansstyrelsen.se>
Skickat: den 1 april 2026 12:57
Amne: Inbjudan till Trastad Sveriges &rsmote

Du far inte ofta e-post fran elsa.fahlen@lansstyrelsen.se. Las om varfér det har ar viktigt

Hej Trastads medlemmar!

Varmt vilkomna till Trastad Sveriges arsmote! Hiar kommer lite information och en save-the-
date for arsmotet som halls 27 maj i Skelleftea.

Tid: kl. 15:30-16:30

Plats: Wood hotel, Konferensen plan 4, Skellefted eller digitalt

Moteshandlingar: Skickas senast tva veckor innan.

For er som deltar pa plats i Skellefted finns ett spinnande program den 27 maj innan arsmotet
med lunch och rundvandring pa Sara Kulturhus. P4 kvillen bjuds in till mingel, tal och
middag. Dessutom har vi i ar lagt &rsmétet 1 anslutning till Trafokus-konferensen 28 maj som
har ett spdnnande och intressant program som vi vill uppmuntra att anméla er till.

For att kunna boka lunch och fika for eftermiddagen behover vi veta om du deltar pé plats
eller pé distans och om du har nagra allergier eller specialkost senast 27 april. Observera att
det ar begransat antal platser till lunchen.

Anmidlan till &rsmote, lunch och eftermiddagens program sker via detta formular:
https://link.webropolsurveys.com/EP/8829D03514098422

Mingel och middag arrangeras av Skellefted kommun, Ume& kommun och Lénsstyrelsen
Visterbotten och Tréstad Sverige. En separat anmélningsldnk kommer senare. Observera att
det dven dér dr begrinsat antal platser.

Anmalan till konferensen: Trifokus - Arets stora konferens inom traindustrin

Vi vill informera om att det under konferensperioden rader hog efterfragan pa boende i
Skelleftea sa sikra gdrna ditt boende sé snart som mojligt. For de som anmiéiler sig till
Trafokus-konferensen finns hotellrum blockade pa Hotell Aurum och Medlefors. I bifogat
dokument finns instruktioner for att boka ett blockat hotellrum.

Varmt vilkomna!

Med vénliga hélsningar
Carin Jamtin
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genom
FElsa Fahlén

Elsa Fahlén
Utvecklingsstrateg klimat och skogsprogram
Samordnare Tristad Sverige

Liénsstyrelsen Visternorrland
Postadress: 871 86 HARNOSAND
Besoksadress: Pumpbacksgatan 19
Telefon: 070-211 29 77
www.lansstyrelsen.se/vasternorrland

Sé hanterar vi dina personuppgifter




40/26 Trastad Sveriges &rsméte och Trafokus Vésterbotten - KS-2026/00415-1 Trastad Sveriges arsmote och Trafokus Vasterbotten : Hotell Skellefted Trafokus Vésterbotten

HOTELL | SKELLEFTEA

For er som anmaler er till konferensen Trafokus Vasterbotten har vi blockat rum pa ett antal
hotell, varav platser finns kvar pa Hotell Aurum och Medlefors hotell och konferens. Bokning
gors direkt hos respektive aktor. Var noga med att uppge ratt kod for ratt pris.

Under konferensperioden rader hog efterfragan pa boende i Skellefted, sa sakra garna ditt
boende sa snart som mgjligt. Hotellen har blockat rum fér bokning senast 27 April.

Hotel Aurum

Adress: Gymnasievagen 12. Ligger ca 30 minuters promenad fran Sara kulturhus.

Bokning: Maila fér bokning Bokning@aurumhotel.se viktigt att uppge koden 25781 for ratt
pris. Lank till hotell

Pris: 20 enkelrum — 1 249 kr/person.

Medlefors hotell och konferens
Adress: Medleforsvagen 2, 931 45 Skelleftea

Bokning: Via bokningssida, https://boka.medlefors.se/campaign/campaign-
details?channelld=272b2f7e-3eee-41c5-8b0f-b66b7a453a08&campaignld=bc35dc2d-cb35-
4e6¢-9008-9f4af7154b31

Viktigt att uppge rabattkod Trafokus for ratt pris. Du hittar koden langst upp till héger eller
langst ner till vanster pa kampanjsidan.

Pris: Enkelrum 1 482kr, Dubbelrum 1 662kr/person.
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-13

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2025/00063

KSPLU Informationsarenden 2025

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

Att till protokollet notera att utskottet tagit del av féljande informationer

Arendebeskrivning
e Revidering av kommunens foreskrift for avfallshantering, Katharina
Radloff, 10 min
e Top stadsdelskomplettering, Pernilla Helmersson, 10 min
e Stadsdirektoren informerar

Beredningsansvariga
Elin Pietroni

Fornamn, Efternamn Olov Haggstrom
Befattning Utredare
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UMEK Tjansteskrivelse
KKOMMUN

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2026/00024

KSPLU Anmailningsarenden 2026-04-21

Forslag till beslut

Remisser

Trafikverket - Tekniska ndmnden for eget yttrande till Trafikverket. Sista
dag for att besvara remissen ar 20 april 2026

Trafikverket - Utredning flygtrafik 2027—-2031. Strategisk utveckling for
handlaggning till Kommunstyrelsen som skickar kommunens yttrande till
Trafikverket senast 6 maj 2026. Tidsplan: KSPLU 2026-04-21

Svenska Stadskarnors kansli - Arets Stadskarna. Tekniska namnden for
eget yttrande till Svenska Stadskarnors kansli senast 9 april 2026

Foérnamn, Efternamn Therese Stellén
Befattning
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Fran: Skoglund Elsy <Elsy.Skoglund@transportstyrelsen.se>

Skickat: den 9 mars 2026 09:09

Amne: Remiss av forslag av andring i Transportstyrelsens foreskrifter (TSFS
2024:57) om parkeringsanmarkningar och felparkeringsavgift; svar senast
20 april 2026

Uppfoljningsflagga: Folj upp

Flagga: Har meddelandeflagga

Hej

Vilkommen att ta del av remiss av forslag till dndring 1 Transportstyrelsens foreskrifter (TSFS
2024:57) om parkeringsanmirkningar och felparkeringsavgift.

Ni hittar forslaget pa: Remiss av forslag av andring i Transportstyrelsens foreskrifter (TSEFS
2024:57) om parkeringsanmérkningar och felparkeringsaveift - Transportstyrelsen

Vi tar tacksamt emot era synpunkter senast den 20 april 2026.
Vinligen ange vért diarienummer TSF 2025-88 1 svaret.

Synpunkterna ska vara skriftliga och skickas till:

kontakt@transportstyrelsen.se

eller till:

Transportstyrelsen
Avdelning Fordonsinformation
701 88 Orebro

Om ni har nagra fragor med anledning av remissen dr ni vilkommen att kontakta:
e-post: magnus.callin@transportstyrelsen.se

Med vinlig hélsning

Astrid Edlund, utredare foreskriftssamordnare
Avdelning Fordonsinformation

Transportstyrelsen
781 23 Borlange
transportstyrelsen.se
Telefon: 0771-503 503

genom
Elsy Skoglund

Trycksakshandlaggare
Avdelning Juridik
Enhet gemensam
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Fran: Trafikverket <noreply.utskick@trafikverket.se>
Skickat: den 11 mars 2026 14:06

Till: Umea kommun

Amne: Remiss utredning flygtrafik 2027-2031

Uppfdljningsflagga: Folj upp
Flagga: Har meddelandeflagga

You don't often get email from noreply.utskick@trafikverket.se. Learn why this is
important

Mars 2026 Léis webbversion

Remiss av Trafikverkets flygutredning

Nu finns mojlighet att [imna synpunkter pd Trafikverkets utredning om behov av
flygtrafik infor kommande flygavtal.

Trafikverket har uppdrag fran regeringen att avtala om interregional kollektivtrafik som ar
transportpolitiskt motiverad men som inte kan bedrivas kommersiellt. Detta for att verka for en
grundldggande tillgénglighet. Uppdraget ar trafikslagsovergripande och omfattar flyg-, tdg- och
busstrafik samt farjetrafik till Gotland.

Vi har nu utrett behovet av flygtrafik infor kommande avtalsperiod. Utredningen kommer ligga till
grund for beslut om vilka flygplatser som ska ha allmén trafikplikt och hur kraven ska vara utformade
for perioden oktober 2027—oktober 2031.

Remiss till berorda aktorer

Innan vi fattar beslut ger vi nu berérda aktérer mojlighet att lamna synpunkter pa utredningen.
Remissen gér ut till beroérda flygplatser, kommuner och regioner samt till andra organisationer och
foretag som kan berdras av utredningen.

Utredningen finns publicerad i Trafikverkets publikationsdatabas, se ldnk nedan:

» Lis flygutredningen (se ldnken fulltext uppe till hoger)
Limna synpunkter

Synpunkter pa utredningen ska vara Trafikverket tillhanda senast den 6 maj 2026.

Lamna svaret i tva versioner: den ena i ett bearbetningsbart format (exempelvis Word), den andra i
pdf. Skicka svaret till trafikverket@trafikverket.se. Ange drendenummer TRV 2025/54624.

Med vénlig hilsning
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Lennart Kalander
Bitrddande avdelningschef Samhdllsplanering och genomforande

Trafikverket, Box 810, 781 28 Borldnge 0771-921 921
Till webbplatsen | Kontakta oss

Du far detta utskick for att du utifran din tjidnst antas ha intresse av att delta i samrdadet. Om du vill bli borttagen fran
distributionslistan, skicka ett e-mail till susanne.hjelm@trafikverket.se Léis mer om hur Trafikverket hanterar
personuppgifter pad trafikverket.se/gdpr.
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Fran: Isa Ahlund <isa.ahlund@svenskastadskarnor.se>

Skickat: den 19 mars 2026 09:18

Till: Isa Ahlund

Amne: Remiss: Arets Stadskirna

Bifogade filer: Remiss forslag till revidering av kriterier i Arets Stadskarna.pdf

Uppfoljningsflagga: Folj upp
Flagga: Har meddelandeflagga

Hej,

Nu skickar vi ut en remiss till er som medlemmar i Svenska Stadskarnor om férslag till
utvecklad utformning av utmarkelsen Arets Stadskarna fran och med 2027.

Utmarkelsen ar i grunden var gemensamma — och darfor ar det viktigt for oss att fa in era
perspektiv innan styrelsen fattar beslut.

Vi ber dig darfor att:

* Oppna bifogad remiss

e ta del av forslaget

e och gérna aterkomma med synpunkter

Sarskilt vardefullt ar era reflektioner kring:
— den foreslagna inriktningen

—om modellen paverkar intresset att delta
—samt andra aspekter vi bor beakta

Synpunkter skickas till:
philip.sandberg@svenskastadskarnor.se

Senast den 9 april 2026

Efter remissperioden sammanstalls svaren och ligger till grund for styrelsens fortsatta
arbete.

Stort tack pa férhand for er medverkan.

Vanliga halsningar,

Isa Ahlund
Junior Assistant, Svenska Stadskarnor

SVENSKA STADSKARNOR

Postadress: Svenska Stadskéarnor, C/o Genetor
Lokgatan 11 G, 211 20 Malmo

Besotksadress: Centralplan 8 C, 211 20 Malmo
E-mail: isa.ahlund@svenskastadskarnor.se
Web: www.svenskastadskarnor.se




42/26 Anmalningsarenden 2026-04-21 - KS-2026/00024-5 Anmélningsarenden 2026-04-21 : Remiss_ Arets Stadskarna.msg

ARSKONFERENS 2026
HALMSTAD 20-22 MAJ
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Svenska Stadskarnors styrelse fattade under 2025 beslut om att forenkla
ansokningsprocessen for utmarkelsen Arets Stadskirna. Nu tas nista steg med ett forslag pa
utvecklad utformning sa att den bittre speglar dagens forutsattningar for
stadskarneutveckling.

Innan styrelsen fattar beslut vill vi darfor ta del av medlemmarnas synpunkter pa det forslag
som presenteras nedan.

Utmirkelsen Arets Stadskdrna ar i grunden medlemmarnas utmarkelse och har i dver tre
decennier varit ett gemensamt satt att lyfta fram goda exempel pa stadskarneutveckling i
Sverige.

Synpunkter pa forslaget valkomnas och ska skickas till Svenska Stadskarnors kansli pa
philip.sandberg@svenskastadskarnor.se senast den 9 april 2026.

Utmirkelsen Arets Stadskirna har delats ut av Svenska Stadskarnor sedan 1995 till den stad
eller ort som visat betydande framsteg i utvecklingen av sin stadskarna genom samverkan
mellan privata och offentliga aktorer.

Under mer an tre decennier har utmarkelsen haft stor betydelse for att synliggora
framgangsrikt utvecklingsarbete och inspirera fler stader att arbeta strategiskt och langsiktigt
med stadskirneutveckling. For manga stadskarnor har utmarkelsen blivit ett viktigt
erkannande av ett omfattande arbete dar kommun, naringsliv, fastighetsagare och
civilsamhalle samverkar-.

Samtidigt har forutsattningarna for stadskarnorna forandrats kraftigt sedan utmarkelsen
instiftades. Handelns omvandling, digitalisering, forandrade beteenden och 6kade krav pa
hallbar stadsutveckling innebar att stadskarnornas roll och utvecklingsarbete idag ser
annorlunda ut dn for 30 ar sedan.

Styrelsen har darfor sett ett behov av att utveckla modellen for utmarkelsen.

Utgangspunkten i arbetet har varit att skapa en mer dppen och transparent process som
engagerar fler stadskarnor, samtidigt som de hoga kvalitetskraven och utmarkelsens status
bevaras.

Syftet med den foreslagna forandringen ar att:

* skapa en mer oppen och transparent process

starka delaktigheten bland medlemmarna

synliggora fler goda exempel pa stadskirneutveckling
samtidigt bibehalla hoga krav pa samverkan och resultat

L]
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| dagens modell:

* ansoker stader med ett giltigt QM (se punkt 2 nedan) sjalva om att delta
* juryn nominerar tre finalister

« finalisterna presenterar sitt arbete pa arskonferensen

* vinnaren utses av juryn.

Modellen har fungerat vil under manga ar men innebar samtidigt att endast de stadskiarnor
som aktivt ansoker kan bli aktuella for utmarkelsen, trots att utvecklingsarbete pagar i manga
stadskarnor runt om i landet.

| framtida modell:

* samtliga stader med ett giltigt QM (se punkt 2 nedan) nomineras och far sjilva vilja att
acceptera nomineringen

* juryn nominerar tre finalister

« finalisterna presenterar sitt arbete pa arskonferensen

* vinnaren utses av juryn.

Detta utvecklade arbetssatt kan bidra till att bredda deltagandet i utmarkelsen och synliggora
fler stadskarnor som bedriver ett aktivt och framgangsrikt utvecklingsarbete. Pa sa sitt kan
fler stader uppmarksammas for sitt arbete, samtidigt som juryn fortsatt gor en noggrann
bedomning av samverkan, arbetssitt och uppnadda resultat.

| den nya modellen ersatts dagens ansokningsforfarande av en nomineringsprocess.

Det innebar att stadskarnor inte langre ansoker for att delta i processen, utan istallet kan de
nomineras till utmarkelsen utifran sitt utvecklingsarbete.

Juryns nomineringar baseras i huvudsak pa:

*  QM-certifieringar

* Uppnadda resultat i offentlig och privat samverkan
* Uppnadda resultat i stadskarneutvecklingen

* Juryns samlade bedomning.

Den berorda staden eller orten tillfragas om att acceptera nomineringen och delta i
processen.

QM, ar en forkortning av Quality Mark. Det ar en standardiserad certifiering som arbetats
fram i ett europeiskt utvecklingsprojekt.
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Precis som tidigare ar det endast stadskarnor med giltig QM-certifiering som kan utses till
Arets Stadskirna. Med QM utvirderas styrkan och hallbarheten i processen och
organisationen for att sakerstilla ett langsiktigt och strategiskt utvecklingsarbete, det vill saga
ett kvitto pa hallbar samverkan.

QM ar kostnadsfritt att soka for medlemmar i Svenska Stadskarnor.

Svenska Stadskarnors styrelse fortsitter att fungera som jury for utmirkelsen Arets
Stadskarna och ansvarar for:

* nominering av kandidater

* bedomning av finalister
* beslut om vilken stad eller ort som tilldelas utmarkelsen.

Finalisterna presenterar sitt utvecklingsarbete i samband med Svenska Stadskarnors
arskonferens, dar mottagaren av utmarkelsen offentliggors.

Styrelsen valkomnar sarskilt synpunkter pa foljande fragor:

|. Ar den foreslagna inriktningen enligt ovan 6nskvird?

2. Bedomer ni att den foreslagna modellen skulle 6ka eller minska intresset bland
stadskarnor att bli uppmarksammade genom utmarkelsen Arets Stadskarna?

Utveckla garna ert resonemang.

3. Finns det andra aspekter eller erfarenheter som styrelsen bor ta hansyn till innan beslut
fattas?

Styrelsen vill garna ta del av medlemmarnas erfarenheter och perspektiv innan beslut fattas.

Synpunkter skickas till Svenska Stadskirnors kansli pa
philip.sandberg@svenskastadskarnor.se senast: 9 april 2026

Efter remissperioden kommer inkomna synpunkter att sammanstallas och ligga till grund for
styrelsens fortsatta arbete. Ny inriktning kommer att presenteras pa arskonferensen i
Halmstad 20-22 maj.

Philip Sandberg Per Eriksson
VD, Svenska Stadskarnor Ordforande, Svenska Stadskarnor

2026-03-18
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