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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser, den &r juridiskt bindande vid
exempelvis provning av bygglov. Till detaljplanen hor en planbeskrivning som forklarar syftet
med planen och hur den ska genomforas. Detaljplanen reglerar hur mark och vatten far
anvandas.

En detaljplan kan handldaggas med standardforfarande, begransat standardforfarande, utékat
forfarande eller samordnat férfarande.

Detaljplaneprocessen for standardférfarande beskrivs nedan.

veg ey
PLAN- n (SO MO LAGA
" Q Q
FORSLAG saMRAD (2 3 ANTAGANDE s
|

|
Synpunkter Synpunkter

Standardforfarande

Samrad

Samrad av planférslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda sakagare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden &r inte reglerad for
standardférfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillflle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden eller
Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen pabdrjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for skolverksamhet samt att sakerstélla fortsatt
tillgang till skolskog inom omradet. Verksamheter ska forhalla sig till omradets natur- och
landskapsforutsattningar.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Tatort: Tavelsjo.

Planomradets area: 17 500 m2.

Avstand till Tavelsjo centrum: 240 meter.
Markagoforhallanden: Kommunal dgo.

Vattenomraden: Sandgardesbéacken.

300 800 900 m
L 1 | LANTMATERIET
I e

[
‘Skala 1:12 300. SWEREF 98 TM. RH 2000

Figur 1: Ortofoto visar Tavelsj6é by norr om Tavelsjén med planomrddet markerat i orange.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for ny skolverksamhet med tillhérande utemiljo och angéring inom
den vastra delen av Tavelsjo. Planomradet omfattar idag bade skogsmark och jordbruksmark.
Den 6stra delen bevaras som naturmark for att varna naturvarden och att fraimja nyttjandet
av den som skolskog. Planforslaget innebar en komplettering av befintlig skolmilj6 i Tavelsjo
och starker ortens servicefunktion.

Byggratten placeras i den vastra delen av planomradet med goda forutsattningar for ljus och
kontakt med naturmarken. Dagvatten hanteras genom lokalt omhandertagande inom
fastigheten vilket 16ses genom anlaggningar anpassade till barnens utemiljo.

Planforslaget tillfor allman platsmark i form av gata och natur, infart sker fran gatan i
planomradets norra del. Allman plats for gatan féreslas fa enskilt huvudmannaskap, i linje
med hur vagar och gemensamma ytor normalt hanteras i Tavelsjo och dr darmed anpassat till
radande lokala forhallanden. Naturmarken foreslas fa kommunalt huvudmannaskap.

Planldggningen sker mot bakgrund av ett 6kat behov av forskoleplatser i Tavelsjo.
Planforslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan och det tematiska tillagget for
landsbygden. Tavelsjo ingar i ett utpekat tillvaxtstrak langs vag 363 dar komplettering av
befintlig bebyggelse och samhallsservice ska prioriteras. Forslaget foljer 6versiktsplanens
intentioner genom att maojliggdra utbyggnad av skola och forskola i anslutning till Tavelsjo
skola.

Den del av 6versiktsplanen som har betydelse for planférslaget bedéms vara aktuell.
Lansstyrelsens granskningsyttrande over tillagget for landsbygden innehaller inga synpunkter
som paverkar planens genomforande.



7 av42

e BLRE BN T‘.m \‘\

T — | A
Y ey ST el e f/dj_‘:\\\ \
- ’ ) \

Fera

N

o B Ve Ea )
e =\ N et
/ '. *
b ¥ | o7
R ] "\
3 A\l v ." R
|

Figur 2. Méjlig utformning av férskolan enligt framtagen tomtutredning.

Allman platsmark

Planen reglerar [NATUR] som allmén plats i den 6stra delen av planomradet. Omradet utgors
av skogsmark som bevaras for att sakerstalla fortsatt allman tillganglighet och bidrar till det
grona samband som foljer Sandgardesbacken.

Planen reglerar dven gata som allman platsmark i den norra delen av planomradet. Den
befintligt, grusade gatan planlaggs som [GATA] for att skapa en tydlig gatustruktur och
mojliggdra angoring och leveranser till skolverksamheten.

Kvartersmark

Planen reglerar [S — Skola] for skola med tillhérande utemiljo, angoringsmajligheter och
tekniska anldaggningar. En natstation planeras i nordvastra delen och regleras som [E -
Tekniska anldggningar]. Figur 2 ovan visar en majlig utformning av en forskolebyggnad med
tillhérande utemiljo och funktioner.
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Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardférfarande eftersom forslaget ar forenligt med
kommunens oversiktsplan och lansstyrelsens granskningsyttrande, samt inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan och inte ar av betydande intresse for allmanheten eller
i Ovrigt av stor betydelse.

Planhandlingar

e Plankarta, april 2026.
e Planbeskrivning, april 2026.

Underlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, februari 2026.
e Grundkarta, november 2025.
e Fastighetsforteckning, mars 2026.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Allman plats ar omraden som i detaljplaner ar avsedda for ett gemensamt behov. Kommunen
ska reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En allman plats kan till exempel vara en
gata, ett torg eller en park.

Nedan redogors motiven till regleringen av allman plats i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestimmelser for allman plats

GATA — Gata
Syftet med anvandningen ar att moéjliggdra angoéring och sammankoppla kvartersmarken med
Ovrig gatustruktur i Tavelsjo. (2 kap. 3 § PBL)

NATUR — Natur

Syftet med anvandningen ar att langsiktigt sakerstalla allmanhetens tillgang till naturmiljon
och bevara omradet ekologiska varden. Inom anvandningen ar det mojligt att sakerstalla
lampliga ytor for att sakerstalla tillrackliga livsmiljoer for groddjur med narhet till smavatten
och backen. Anvandningen syftar dven till att mojliggora for skolbarn att kunna anvanda
miljon for utveckling och larande. (2 kap. 3 § PBL)
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Egenskapsbestimmelser for allman plats

Huvudmannaskap

a - Huvudmannaskapet dr enskilt for den allménna platsen. (Begrdnsas av
anvéndningsgréns)

Bestammelsen reglerar att huvudmannaskapet for den allmanna platsen ar enskilt.
Bestammelsen galler for allman platsmark med markanvandningen [GATA] inom
planomradet. Sarskilt skal for planlaggning av enskilt huvudmannaskap ar for att bevara en
enhetlig forvaltning. (2 kap. 3 § PBL)

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri.

Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestimmelser fér kvartersmark

E — Teknisk anldggning
Motivet ar att mojliggora for natstation och sadkerstalla elforsorjning inom planomradet. (2
kap. 3 § PBL)

S —Skola

Bestammelsen syftar till att ge planmassiga férutsattningar for forskola/skola. | anvéandningen
ingar aven tillhérande funktioner sdsom matsal, skolgard och parkering som hor till
skolverksamheten. Bestammelsen bidrar till dversiktsplanens mal om utbyggnad av
samhallsservice kring ett utpekat tillvaxtstrak samt utveckling av Tavelsjo som serviceort. (2
kap. 3 § PBL)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdinsning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla ett bebyggelsefritt avstand mot angransande
fastighet. (2 kap. 5 § PBL)

Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad

Bestammelsen syftar till att mojliggora for uppférande av komplementbyggnader tillhérande
skolverksamheten. Vidare syftar bestammelsen till att tillsammans med bestimmelsen om
utnyttjandegrad sdkerstalla friytor for skolverksamheten. (2 kap. 5 § PBL)
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Héjd pé byggnadsverk

h - Hégsta byggnadshéjd dr 10 meter. (Begrdnsas av anvdndningsgrdns)
Motivet ar att sakerstalla byggnadens funktion i samspel med omgivande natur och bymiljo.
Byggnadshdjden beddms motsvara en skolbyggnad om tva vaningar. (2 kap. 6 § 1 PBL)

Utnyttjandegrad

e1 - Stérsta byggnadsarean dr 1 400 m? fér huvudbyggnad.

Syftet med bestammelsen &r att begransa storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad till
1 400 m?. Begransningen utgar fran det nuvarande behovet for skolverksamheten, samtidigt

som den bedoms ge tillracklig flexibilitet for framtida utbyggnadsbehov. Bestimmelsen syftar
till att sakerstalla en tillrackligt stor friyta i forhallande till skolfastighetens storlek. (2 kap. 6 §

PBL)

e, - Stérsta sammanlagda byggnadsarean inom omrdden markerade med e; ar 500 m? fér
komplementbyggnader.

Syftet med bestammelsen ar att begransa storsta tillatna byggnadsarea for
komplementbyggnader till 500 m2. Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en tillrdckligt stor
friyta i forhallande till skolfastighetens storlek och samtidigt mojliggdra for
komplementbyggnader inom skolfastigheten. (2 kap. 6 § PBL)

Forhallningssatt till tidigare stéllningstaganden

Kommunala stillningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Planomr&det omfattas av Oversiktsplan Umed kommun (antagen av kommunfullmiktige 27
augusti 2018) samt den Planeringsstrategi for Umea kommun som antogs 2024, dar
oversiktsplanens delar bedéms som aktuella.

Planomradet berors dven av Tematiskt tillagg for landsbygden (antaget 2018). Tavelsjo ingar i
det utpekade tillvaxtstraket langs vag 363, dar komplettering av befintlig bebyggelse och
utbyggnad av samhallsservice ska prioriteras. | tillagget lyfts Tavelsjé fram som serviceort
med skola, forskola och handel samt potential for fortsatt utveckling i samverkan med
kollektivtrafiken.

Planforslaget bedoms vara férenligt med bade oversiktsplanens och det tematiska tillaggets
intentioner genom att starka den sociala infrastrukturen och bidra till en hallbar
serviceforsorjning i Tavelsjo.

Lansstyrelsens granskningsyttrande dver 6versiktsplanen och dess tematiska tillagg
innehaller inga synpunkter som paverkar aktuell del av kommunen eller planens
utvecklingsinriktning.
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Detaljplaner och omradesbestimmelser

Planomradets 6stra del omfattar del av Byggnadsplan for nordvastra delen av Tavelsjo kyrkby
m.m. (2480K-P17/1974), faststalld 1973. Den gallande planen reglerar markanvdandningen
Park inom en mindre del av planomradet i st.

Planomradet omfattas i 6vrigt inte av andra géllande detaljplaner eller
omradesbestammelser.

Pagaende planprocesser

Byggnadsnamnden beslutade den 25 april 2023 § 99 att inleda planlaggning for del av
Tavelsjo 7:8. Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader i form
av radhus samt att utreda mojligheten till flerbostadshus i anslutning till Tavelsjo kyrka.

Planomradet ligger mellan Tavelsjovagen och Strandvagen och omfattar cirka 2 hektar.

Planomradet for Tavelsjo 7:8 ligger cirka 500 meter fran aktuellt planomrade for Tavelsjo 6:43
men bedodms inte paverka dess genomforande. Vid ett genomforande av planen for Tavelsjo
7:8 kan behovet av forskoleplatser i byn férvantas 6ka.

Planbesked

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut om att inleda planlaggning eller inte. Planbeskedet ar
inte bindande och kan inte 6verklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Byggnadsnamnden beslutade den 19 mars 2024 § 63 att inleda planldaggning fér Tavelsjo
6:43.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planférslaget har genomgatt
en undersékning enligt 6 kap. miljébalken, dar omstandigheter som talar for och emot en
betydande miljépdverkan har identifierats. Om undersékningen resulterar i att en betydande
miljopaverkan kan antas ska en strategisk miljobedomning goras.

Undersokningen visar pa att risk for paverkan finns avseende dagvattenhantering och MKN
vatten, ianspraktagande av jordbruksmark, skyddade arter enligt artskyddsférordningen
(sarskilt akergroda), olycksrisker kopplade till verksamhetens art och lokalisering i ndrheten
till vatten, trafik och naturvarden.

Enligt kommunens beddmning kan detaljplanens genomférande inte antas medféra en
betydande miljopaverkan, varfor ingen s.k. miljobedémning har gjorts. Om planen inte antas
medfora en betydande miljopaverkan ska skalen for den bedomningen redogoras for i
planbeskrivningen.
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Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planens
genomforande inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan har fattats 3 februari 2026 och darefter
offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla under tre veckor.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

e Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Umedbornas resor ske
genom kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning
och atgdrder for tillgénglig och férbdttrad kollektivtrafik i takt med att Umed kommun
véxer.

e Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp (2022). Syftet med strategin dr att minska
pdverkan pad vdra vattendrag samt att sékerstdlla att kommunen tillhandahaller
vatten och avlopp i tillvixtomraden.

e Cykeltrafikprogram (2018). Programmets mal ér att 6ka andelen resor som gérs med
cykel samt att trafiksdkerheten for cyklister ska férbdttras.

e Anvisningar for avfallshantering och Gtervinning version 1.0 (Vakin, 2024). Rdd och
anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshdmtning av alla avfallsslag
som uppkommer i hushdllen. Dessa séikerstdller att avfallshanteringen ska kunna
hanteras med framkomlighet fér hdmtningsfordon och hdmtningspersonal.

e Parkeringsnorm (2024). Genom parkeringsnorm anger kommunen det ldgsta antal
parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostdder,
verksamheter samt vid éndrad anvéndning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett
hdllbart och godtagbart séitt samt bidra till att frdmja minskat bilanvéndande. Hur
parkeringsbehovet ska ldsas redovisas vid ansékan om bygglov, déir den vid
tidpunkten gdllande parkeringsnormen tillimpas.

e Dagvattenprogram fér Umed (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umed
kommun och de kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppnd en hdllbar
dagvattenhantering. Det beskriver ocksd hur Umed ska kunna vixa utan att
vattendrag och sjéar férorenas och inte minst; att begrénsa riskerna fér skador
orsakade av 6versvdmningar.

Detaljplanens utredningar

e Dagvattenutredning, AFRY, 2025.

e Naturvardesinventering, AFRY, 2025.

e Artskyddsutredning, Ecogain, 2025.

e Oversiktlig geoteknisk utredning, LejonGEO, 2023.

e Tomtutredning, Tyréns, 2026.

e Alternativutredning for lokalisering av forskola i Tavelsjo, Tyréns, 2026.
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Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en detaljplan ska hushallningsbestammelserna i 3—4
kap. miljébalken tillampas.

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal
for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning.

Planomradet berér mark- och vattenanvandning som omfattas av
hushallningsbestammelserna i 3 kap. miljobalken. Nedan redovisas hur dessa har beaktats i
planarbetet.

Sdrskilt ekologiskt kéinsliga omraden, 3 kap. 3 § miljébalken

Inom och i anslutning till planomradet finns naturmiljoer med identifierade varden, bland
annat kopplade till skogsbryn, vatmarksinslag och skyddade arter. Dessa miljéer bedoms vara
ekologiskt kansliga enligt 3 kap. 3 § miljobalken.

Naturvarden och artférekomster har utretts genom naturvardesinventering och
artskyddsutredning. Planforslaget har anpassats for att begrénsa intrang i vardefulla
strukturer. Kansliga delar undantas fran exploatering och skyddsatgarder redovisas i
planhandlingarna.

Planens genomférande medfor viss paverkan pa naturmiljon. Genom anpassningar i
lokalisering och omfattning samt foreslagna forsiktighetsmatt bedoms paverkan inte vara
sadan att bestammelsen i 3 kap. 3 § miljobalken dsidosatts.

Jord- och skogsbruk, 3 kap. 4 § miljébalken

Planen innebar att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak. Enligt 3 kap. 4 § miljébalken
far sadan mark tas i ansprak endast om det behovs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och behovet inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

| planarbetet har lokaliseringsfragan prévats. Bedomningen ar att den aktuella lokaliseringen
ar funktionellt motiverad och att alternativa lagen inte uppvisar likvardiga forutsattningar
avseende tillganglighet, teknisk forsoérjning och koppling till befintlig struktur (Tyréns, 2026).

lanspraktagandet begransas till den yta som kravs for planens genomforande. Planforslaget
beddms darmed vara forenligt med 3 kap. 4 § miljobalken.
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Naturvdrden, kulturvérden och friluftsliv, 3 kap. 6 § miljobalken

Planomradet har betydelse ur natur- och landskapsbildsperspektiv. Dessa varden har
beaktats i utformningen av planforslaget.

Bebyggelsens placering och struktur har anpassats for att bevara landskapsrum och befintliga
vegetationsstrak. Sammanhéangande grona samband bibehalls i mojligaste man.

Planens genomférande beddms inte medfora pataglig skada pa sadana varden som avses i 3
kap. 6 § miljobalken.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar
viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestdmmelserna om riksintressen finns i 3-4
kapitlen miljobalken.

Kapitel 4 miljébalken

Flyghinder

Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder, dock i utkanten av omradet for
Umea flygplats och inte i narhet av flygplatsen. Bebyggelsen kommer uppforas till max 10
meter i byggnadsho6jd och kommer darmed inte paverka luftrummet negativt. Bedomningen
ar darfor att ett genomforande av detaljplanen inte innebéra en negativ paverkan pa
riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet.

Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en miljokvalitetsnorm férsamras eller
aventyra att statusen kan forbattras. For att en MKN ska foljas kravs oftast fler atgarder an
vad som kan sdkerstallas i en enda detaljplan, men detaljplanen kan vara ett av flera medel
for att folja normen.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor 6verstigas (riktvarden), vilka regleras i luftkvalitetsforordningen. Luftkvalitetsproblem i
svenska stader ar framst kopplade till trafiken och da i form av kvavedioxid (NO;) och
partiklar (PM10).



15 av 42

| delar av centrala Umea 6verskrids gransvarden for luftkvalitet vid nagra tillfallen per ar.
Gallande miljokvalitetsnormer for luft tillater dock ett visst antal éverskridanden per ar och
2023 var forsta aret som Umeas luftkvalitet klarade miljokvalitetsnormer for samtliga
parametrar. Ett nytt EU-direktiv for miljokvalitetsnormer for luft innehaller skarpta
gransvarden for luftkvalitet fran och med 2030. For att uppna nuvarande och kommande krav
i miljokvalitetsnormer behover Umea kommun framst arbeta med utslapp av partiklar
(PM10) och kvavedioxid.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Bottenvikens vattendistrikt

Umea ingar i Bottenvikens vattendistrikt. Inom vattendistrikten ar grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten indelade i vattenférekomster. Vattenforekomsterna har bedémts
utifran dess ekologiska, kemiska eller kvantitativa status.

Alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus. Alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ
status och god kemisk grundvattenstatus.

Ingen vattenférekomst inom Bottenvikens vattendistrikt uppnar god kemisk status till foljd av
storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).
Bortsett fran dessa finns ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT). Trots
detta bedoms vattenkvaliteten vara 6verlag god inom distriktet.

Nuvarande status fér berérd vattenférekomst

Ytvattenforekomst

En ytvattenforekomst kan besta av ett vattendrag: alv, back, sjo eller kustvatten. Till
ytvattenforekomsten hor ett eller flera avrinningsomraden som omger hela eller delar av
vattenforekomsten. Vattenforekomsten med dess avrinningsomrade ingar sedan i ett
huvudavrinningsomrade.

Detaljplaneomradet avvattnas mot Sandgardesbacken med slutrecipient Tavelsjon.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka majligheten att vattenférekomsten
(Tavelsjon) ska uppna god ekologisk status eller god kemisk status.

Lds mer under rubriken Teknisk forsérjning — Dagvatten och snéhantering.

Grundvattenférekomst

Grundvattenforekomster ar geologiska bildningar i jord eller berg med speciellt goda
forutsattningar att lagra grundvatten. Grundvattenforekomster omges av ett
tillrinningsomrade. Tillrinningsomradet ar hela det omrade dar nederbord eller annat vatten
kan stromma mot och tillféras grundvattenforekomsten.
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Detaljplaneomradet berér ingen grundvattenférekomst.
Lds mer under rubriken Teknisk forsérining — Dagvatten och snéhantering.

Nuvarande status och MKN for berérda vattenférekomster redovisas i tabellen nedan.
(https://viss.lansstyrelsen.se/, hamtad: 2026-03-04).Informationen ér hdmtad frdn
Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS ér en databas som utvecklats av
Vattenmyndigheterna och Léinsstyrelserna i samverkan med Havs- och vattenmyndigheten.

Vatten- EU-CD Ekologis | Kemisk MKN MKN Kemisk | Miljoproblem

forekom k Nulage Ekologisk | status/mal

st Nulage status/m

al

Ytvatten- | SE71040 | Mdttlig | Ej god God God kemisk | Féroreningar

forekoms | 1-171080 kemisk ekologisk | ytvattenstat | na kommer

t (sjo): ytvattenstat | status us fran

Tavelsjén us 2027 atmosférisk
deposition
genom
langvdga
luftburen
spridning fran
bdde Sverige
och
utomlands.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska vagar och jarnvagar i kommuner med fler @n
100 000 invanare eller vagar med en trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon per ar
kartlaggas och atgardsprogram upprattas. Kommuner och myndigheter ansvarar for att MKN
foljs, men det frantar inte verksamhetsutovare att genom sin egenkontroll stréva efter att
begransa bullerstorningar.

For att uppna MKN for buller har Umea kommun antagit ett atgardsprogram mot buller foér ar
2019-2023, som innefattar buller fran vagtrafik, jarnvagstrafik, flygtrafik och viss industriell
verksamhet. Ett nytt atgardsprogram for buller r under framtagande. Syftet med
atgardsprogrammet ar att forbattra ljudmiljon och minska antalet boende som ar
exponerade av buller genom att vidta atgarder som leder till att ljudmiljon forbattras. Syftet
ar ocksa att vidareutveckla former for ett strukturerat och kontinuerligt arbete med ljud- och
bullerfragor i kommunen.

For mer information, se rubrik Risker och stérningar — Buller.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.


https://viss.lansstyrelsen.se/
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Sandgardesbacken rinner genom planomradet i nord—sydlig riktning. Backens bredd bedéms
uppga till mindre an tva meter vid normalt medelvattenstand. Enligt 7 kap. 13 § miljobalken
galler strandskydd inte vid sadana vattendrag.

Mot denna bakgrund omfattas planomradet inte av strandskydd.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenomraden

Planomradet omfattar cirka 1,7 hektar och ar belédget i utkanten av Tavelsjo. Omradet utgors
av ett svagt kuperat landskap dar den 6stra delen bestar av skogsmark och den vastra delen
av 6ppen jordbruksmark. Terrdngen lutar svagt mot sdder med en hoéjdskillnad pa omkring
tre meter.

Marken bestar huvudsakligen av siltiga och sandiga jordarter med inslag av moran. Lokalt
forekommer fuktpaverkade partier i anslutning till Sandgardesbacken som I6per genom
omradet i nord-sydlig riktning. Grundvattennivan bedéms generellt ligga relativt hogt,
sarskilt i ndarheten av backen.

Vegetationen i den Ostra delen av planomradet domineras av yngre I6vtrad, framst bjork, asp
och sdlg, med inslag av gran i torrare partier. | de fuktigare delarna férekommer gras- och
Ortvegetation. Skogsomradet nyttjas delvis som skolskog av Tavelsj6 skola och utgor en
sammanhangande gronstruktur i Tavelsjos vastra del.

Den sydvastra delen av planomradet utgors av jordbruksmark som klassas som permanent
grasmark (Tyréns, 2026). Med permanent grasmark avses mark som under lang tid anvants
for vallodling eller legat i trada och som darmed har en lang kontinuitet som jordbruksmark.
Sadan mark bedéms generellt utgéra brukningsvard jordbruksmark, dven om den inte
brukats kontinuerligt under de senaste aren.

| alternativutredningen for lokalisering av forskola i Tavelsjo (Tyréns, 2026) beskrivs
jordbruksmarken inom fastigheten Tavelsjo 6:43 som en del av ett 6ppet odlingslandskap i
direkt anslutning till Tavelsjo. Jordbruksmarken har varde bade som resurs for
jordbruksproduktion och som del av landskapsbilden, samtidigt som den &r beldgen néara
befintlig bebyggelse, infrastruktur och kommunal service.

Sandgardesbacken utgor ett naturligt avvattningsstrak genom planomradet. Vattendraget har
begrénsad vattenforing och afarans bredd understiger tva meter vid normalt
medelvattenstand. Backen paverkar markens fuktférhallanden i dess narhet och utgér en del
av omradets hydrologiska system.
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Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i den vastra delen av Tavelsjo, i 6vergangen mellan samlad bybebyggelse
och det 6ppna jordbrukslandskapet. Landskapsbilden préaglas av smaskaliga héjdryggar med
blandskog och 6ppna marker som sluttar svagt mot Tavelsjon. Sandgardesbacken utgor ett
tydligt strak genom omradet och bidrar till den grona karaktaren.

| dster avgransas omradet av Vasterakersvagen med bostadsbebyggelse fran 1970-talet
bestdende av 1,5-plansvillor med trafasader och sadeltak. Sydést om planomradet ligger
Tavelsjo skola med tillhérande utemiljo och parkeringsytor. | vaster dvergar landskapet till
skogsmark och jordbruksmark.

Inom planomradet finns en mindre forradsbyggnad. | 6vrigt saknas bebyggelse. Planomradet
ingdr i ett smaskaligt bebyggelsesammanhang med gles struktur och tydlig gron karaktar.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller
dess narhet.

Fornlamningar

Fornlamningar utgor lamningar efter mdnniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom aldre tiders bruk och ar varaktigt 6vergivna. Normalt ar en lamning en
fornlamning om den tillkommit innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av
kulturmiljolagen och runt dem hor ett fornlamningsomrade som behdvs for dess bevarande.

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet.

Lansstyrelsen bedémer att det inte finns nagra indikationer pa fast fornlamning inom
planomradet och att inga ytterligare arkeologiska atgarder behovs i detaljplaneskedet.

Naturmiljo

Skogs- och brynmiljéer

Planomradet domineras av ett igenvaxande |6vskogsparti med bjork, asp och salg samt inslag
av gran i torrare delar. Skogen ar huvudsakligen yngre till medelalders och varierar i tathet. |
Ostra delen férekommer 6ppnare sly- och grasytor.

| anslutning till Sandgardesbacken forekommer fuktlévskog med tradskikt dominerat av sélg
och bjork. Langs backen har ett naturvardesobjekt klass 3, patagligt naturvarde, avgransats
(AFRY, 2025). Objektet omfattar backmiljon med tillhorande kantzoner och fuktldvskog.

Den vastra delen av planomradet 6vergar i odlingsmark som ingar i det omgivande
jordbrukslandskapet.
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Smavatten och vattenmiljéer

Flera smavatten har identifierats inom planomradet i [agpartier och fuktstrak (AFRY, 2025).
Smavatten férekommer bade vaster och 6ster om Sandgardesbacken.

Fem smavatten har identifierats inom ytor vaster om Sandgardesbacken. Tva smavatten ar
beldgna inom omrade 6ster om backen.

Pa Ostra sidan om backen har potentiella smavattenlokaler identifierats i anslutning till
fuktstrak (AFRY, 2025). Dessa ar beldagna inom eller i direkt anslutning till mark som foéreslas
planldaggas som NATUR.

Sandgardesbacken utgor ett genomgaende vattendrag i planomradets centrala del och
omges av fuktldvskog och tradkladda kantzoner (AFRY, 2025).

== Fastighetsgrans
O Storspov
© Smavatten
Naturvardesbiotoper
[ Klass 3
[T Klass 4

Figur 3: Illustrationen visar bland annat konstaterade smdvatten (réd prick) inom fastigheten Tavelsjé 6:43, varav
numrerade sddana innefattar fynd av Gkergroda.

Groddjur

Fynd av dkergroda har konstaterats i tre av fem smavatten pa vastra sidan om
Sandgardesbacken (Ecogain, 2025).
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Smavattnen pa vastra sidan utgor konstaterade reproduktionslokaler, medans 6vriga
smavatten utgor potentiella reproduktionslokaler. Omgivande skogs- och fuktmiljéer utgor
landhabitat for arten (Ecogain, 2025).

Potentiella smavattenmiljoer for groddjur pa 6stra sidan om backen ar beldgna i befintlig
skogsmiljo nara backen (AFRY, 2025).

Det omgivande landskapet till planomradet utgors till storre delen av naturmiljéer liknande
de som konstaterats pa fastigheten.

Faglar

Inventering av faglar har genomférts under 2025 (Ecogain, 2025). Férekomst av hackande
skogs- och brynarter har konstaterats, kopplade till I6vskog, brynmiljoer och kantzoner langs
Sandgardesbacken.

Utpekade arter i naromradet har redovisats i inventeringsunderlaget, men inga hackningar av
prioriterade arter har konstaterats inom planomradet (Ecogain, 2025).

Artskydd

Akergroda omfattas av fridlysning enligt 4 till 9 §§ artskyddsforordningen (2007:845).

Skyddet innebar forbud mot att déda, skada eller fanga individer samt att skada eller forstora
fortplantningsomraden och viloplatser.

De smavatten dar akergroda konstaterats utgor fortplantningsomraden. Omgivande skogs-
och fuktmiljéer utgor viloplatser och landhabitat (Ecogain, 2025).

Gronstruktur och rekreation

Gronstruktur omfattar parker, naturomraden, grona samband och andra vegetationsytor som
bidrar till ekologiska och sociala varden i tdtorten.

Planomradet bestar av ett mindre skogsparti med 16v- och blandskog som i dag nyttjas som
skolskog av den narliggande Tavelsjo skola. Omradet har stigar och spar av lek- och
vistelseytor men ar inte iordningstallt.

Omradet uppfyller inte kriterierna for att klassas som gronomrade enligt kommunens
gronstrukturunderlag, men bedéms som en gronyta, det vill sdga ett gronskande element
som bidrar till tatortens grona struktur. Planomradet utgor darmed en del av det
sammanhangande vegetationsstrak som l6per genom Tavelsjo i anslutning till skolomradet
och den omgivande bostadsbebyggelsen och betraktas som en befintlig gronstruktur.

Friytor

For bostader, forskola, skola och annan jamfoérlig verksamhet ska det inom tomten eller i
narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar [amplig for lek och utevistelse, enligt
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plan- och bygglagen. Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och
vegetationsférhallanden, goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god
ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av friytan ska sarskilt beaktas friytans storlek,
utformning, tillganglighet och sdkerhet for att den ska kunna anvandas for avsett andamal.

En friyta omfattar endast ytor som ar tillgangliga och anvandbara for lek. Ytor for byggnader,
forrad, bil- och cykelparkering samt angoringsytor ingdr inte i friytan och avgransas med
staket.

Umed kommun tillimpar en dimensionering om 17 barn per avdelning. For denna forskola,
som planeras omfatta upp till 8 avdelningar, motsvarar det 136 barn. Enligt Boverkets
allmédnna rad (2015:1) bor friytan omfatta cirka 40 kvadratmeter per barn, dock minst 3 000
kvadratmeter oavsett antal barn.

Planomradet bestar i dag av 6ppna ytor och delvis tradbevuxen mark, vilket ger goda
forutsattningar att anordna friytor med varierande terrang- och vegetationsforhallanden. Sol-
och skuggforhallandena bedéms vara goda da vastra delen ar mer 6ppen medan skogsmark i
Oster ger naturliga skuggade ytor.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga utpekade gang- och cykelvagar inom eller i anslutning till planomradet. En
befintlig grusvag I6per genom planomradet i st-vastlig riktning.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid Tavelsjo skola, cirka 190 meter sydost om planomradet.
Hallplatsen trafikeras av linje 115, 114 och 16 som forbinder Tavelsjé med Umea och Vindeln.

Turtatheten bedéms som lag, med huvudsaklig trafik under skol- och arbetstider.

Motorfordonstrafik

Planomradet angransar i Oster till Vasterakersvagen, som utgor den tillfartsvdg som kan
nyttjas for omradet. Vagen ar en lokalgata med Iag hastighet. Korsningarna mot anslutande
bostadsgator ar utformade som trevagskorsningar utan sarskilda trafikregleringsatgarder.

Vasterakersvagen ansluter i soder till Tavelsjovagen, som i sin tur ansluter vasterut till
Lansvag 363, med statligt huvudmannaskap och som ar den huvudsakliga forbindelsen
mellan Tavelsjo och Umead. Vaghallare for Vasterakersvagen ar enskild.

Parkering, angéring och avfall

Planomradet ar i dag oexploaterat och saknar anlagda ytor for parkering och angéring.
Marken utgors av jordbruksmark och av naturmark/skogsmark som nyttjas som skolskog.



22 avi42

Angoring till omradet sker via Vasterakersvagen.

Planomradet saknar i dagslaget bebyggelse med behov av avfallshantering.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning har genomforts av LejonGEO (2023-07-31). Marken
inom planomradet bestar huvudsakligen av siltiga jordarter med inslag av sand och moran.
Jordlagren ar delvis fuktpaverkade, sarskilt i de lagre partierna nara Sandgardesbacken, dar
aven hogt grundvatten har noterats.

Berggrund beddms ligga pa storre djup och har inte patraffats inom de undersokta
punkterna. Markytan ar svagt kuperad med en nivaskillnad pa cirka tre meter.

Radonmatningar har utforts inom ramen for den geotekniska undersékningen. Resultaten
visar att omraden med befintlig jordbruksmark uppvisar markradonhalter som overskrider de
rekommenderade gransvardena. Radonsakert utférande bedéms som nddvandigt for
byggnader inom planomradet.

Boverkets byggregler anger att gransvardet for radonhalt och gammastralning i nya
byggnader dr 200 Bg/m?3 fér inomhusluft respektive 0,3 uSv/h fér byggnadsmaterial. Detta
galler for rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Grundvatten

Planomradet ar belaget inom Vindeldlvsasens vattenskyddsomrade (AFRY, 2025).
Skyddsomradet syftar till att langsiktigt sakerstalla skydd for grundvattenresursen.

Enligt den 6versiktliga geotekniska undersdkningen varierar grundvattennivan inom
planomradet beroende pa topografi (LejonGeo, 2023). | de lagre partierna i anslutning till
Sandgardesbacken uppmattes grundvattenytan pa cirka 0,5-1,0 meter under markytan. | de
hogre beldgna delarna ligger grundvattennivan generellt pa cirka 1,5-2,5 meter under
markytan.

Jordarterna utgors huvudsakligen av silt och finkorniga sediment med begransad
genomslapplighet (LejonGeo, 2023). Infiltration sker i liten omfattning och avrinningen sker
huvudsakligen ytligt mot Sandgardesbacken (AFRY, 2025). Grundvattenstromningen bedéms
ske mot sdder i riktning mot backen.

Planomradet omfattas inte av nagon utpekad grundvattenforekomst enligt
vattenforvaltningen, men ingar i det faststallda vattenskyddsomradet (AFRY, 2025).

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.



23 avi42

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras en stor del av vattnet i marken innan det nar vattendrag. Vid
hardgoring minskar infiltrationen och avrinningen sker snabbare mot recipient.

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Avrinning sker idag naturligt mot Sandgardesbacken, som utgor recipient. Markens lutning
medfor avrinning i sydlig riktning. Langs backen finns lagpunkter dar vatten tillfalligt samlas
vid kraftig nederbord.

En dagvattenutredning har tagits fram av AFRY, 2025. Utredningen visar att jordarten
domineras av silt, vilket medfér begransad infiltrationskapacitet. Naturlig infiltration sker
darfor i liten omfattning och avledning sker framst som ytavrinning.

Utredningen redovisar att planomradet ligger inom den nedstroms delen av
markavvattningsforetaget AC3816:s batnadsomrade. Backen och tillhérande dikessystem
utgor en del av foretagets avvattningsfunktion.

Berdkningar visar att exploatering utan atgarder skulle medfora 6kade dagvattenfléden
jamfoért med nuldget.

Fragor om markavvattningsforetagets rattsliga hantering redovisas under Fastighetsrattsliga
fragor.

Snohantering

Det finns goda forutsattningar for framtida snéupplag inom planomradet om behov uppstar i
samband med ny bebyggelse.

El, varme, fiber och tele

Tillgang till el och fiber finns idag i Vasterakersvagen.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebara oldagenhet fér manniskors halsa (9
kap. 3 § miljobalken). Med oldgenhet for manniskors halsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedomning kan ha en menlig inverkan pa hélsan och inte &r
tillfallig. Aven de stdrningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet kan utgora oldgenhet
for manniskors halsa.

Bedomningen av om en storning inverkar menligt pa hélsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljobalkens
bestammelser kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.
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Transporter av farligt gods

Planomradet ar inte beldget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Brandsakerhet

Brandpost finns cirka 150 meter nordost samt cirka 200 meter sydost om planomradet.

Fororenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Risk for 6versvamning

Skyfallskartering och underlag fran dagvattenutredningen (AFRY, 2025-09-05) visar att
planomradet paverkas av ytavrinning framst fran vaster och i mindre omfattning fran oster.
Avrinningen sker mot Sandgardesbacken, som utgor huvudrecipient for omradet.

Inga storre instdangda omraden eller separata Iagpunkter har identifierats i dagsldaget. De
lagsta partierna finns langs Sandgardesbacken, dar vatten kan bli stadende vid kraftig
nederbord. Skyfallsanalysen visar att maximalt stdende vattendjup uppgar till cirka 0,4 meter
inom de centrala delarna av omradet vid skyfall .

Vid ett 100-arsregn beddéms backen kunna breda ut sig pa upp till cirka 15 meter i de flackare
partierna inom planomradet.

Planomradet ligger inom den nedstroms beldgna delen av ett markavvattningsforetags
batnadsomrade, vilket innebar att omradet tar emot avrinning fran uppstroms liggande
jordbruksmark. Markavvattningsforetagets funktion &r att avleda vatten norrifran mot
Sandgardesbacken, med Tavelsjon som slutrecipient.

Flodesriktningen vid skyfall ar 6vervagande mot sdder och sydvast, med Sandgardesbacken
som naturlig avledningsvag.

Risk for ras, skred och erosion

Risk for ras

Den oOversiktliga geotekniska undersokningen visar att det inte finns nagra indikationer pa
rasrisk inom planomradet. Markens lutningar dr mattliga och jordlagren utgors framst av silt
med inslag av sand och moran, vilka under radande férhallanden inte uppvisar egenskaper
som tyder pa risk for ras (LejonGEQ, 2023).

Risk for skred

Slanterna langs Sandgardesbacken ar lokalt branta, men stabiliteten bedéms som
tillfredsstadllande och nagon risk for skred har inte identifierats. De finjordslager som



25av 42

forekommer beddms framst vara sattningskansliga, men detta paverkar inte skredrisken
enligt den geotekniska utredningen (LejonGEQ, 2023).

Risk for erosion

Dagvattenutredningen beskriver att erosionskanslighet kan forekomma i anslutning till

Sandgdrdesbacken vid hoga floden eller skyfall, da vattendraget tar emot avrinning fran
uppstroms jordbruksmark. Vid inventeringstillfallet noterades ingen aktiv erosion, men
slanterna beddms vara kansliga for naturliga flodesvariationer (AFRY 2025).

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Planforslaget innebar att mark inom planomradet tas i ansprak for en samhallsviktig funktion
i form av forskoleverksamhet. Genom detaljplanen maojliggérs markanvandningarna Skola,
Natur och Gata. Férdandringen innebar att tidigare oexploaterad mark évergar fill
kvartersmark for skolverksamhet samt allman plats i form av naturmark och gata.

Bebyggelse och huvuddelen av skolytorna lokaliseras till den norra och vastra delen av
planomradet. Denna lokalisering har valts med hansyn till omradets topografi,
markforhallanden och befintliga naturvarden. Genom att koncentrera exploateringen till
dessa delar mojliggors ett sammanhangande bevarande av skogsmarken i 6stra och syddstra
delarna av planomradet.

Sandgardesbacken och dess ndarmiljo planlaggs som [NATUR]. Darigenom sakerstalls att
vattendragets funktion som naturligt avvattningsstrak bibehalls och att backmiljon inte tas i
ansprak for bebyggelse eller hardgjorda ytor. Férandringen innebér att backen ges ett
langsiktigt skydd i planstrukturen och fortsatt kan fungera som ekologiskt och hydrologiskt
samband inom tatorten.

lanspraktagande av jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmarken inom fastigheten Tavelsjo 6:43 tas i ansprak for
forskoleverksamheten, inklusive byggnader, friytor och tillhérande angoéring. Den berdrda
marken ar klassad som permanent grasmark och utgér en mindre del av ett
sammanhangande jordbrukslandskap. Marken bedoms utgéra brukningsvard jordbruksmark.
lanspraktagandet har darfor provats mot hushallningsbestammelsernai 3 kap. 4 §
miljobalken.

Forskoleverksamhet beddms utgora ett vasentligt samhallsintresse genom att tillgodose ett
langsiktigt behov av forskoleplatser i Tavelsjo. For att préva om behovet kan tillgodoses pa
annan mer lampad plats har en alternativutredning genomfoérts (Tyréns, 2026). Utredningen
har jamfort flera mojliga lokaliseringar inom Tavelsjo utifran bland annat tillganglighet,
trafiksdakerhet, funktionella samband med befintlig skola, topografiska forutsattningar och
genomforbarhet.
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Figur 4: Sékradie samt Iége for de alternativa lokaliseringar som studerats. Kartunderlag: © Lantmdteriet, med
bearbetningar av Tyréns Sverige AB.

Alternativutredningen (Tyréns, 2026) visar att den féreslagna lokaliseringen pa Tavelsjo 6:43
ar den lokalisering som sammantaget bedéms vara godtagbar ur ett
samhallsbyggnadsperspektiv. De huvudsakliga anledningarna till det beror pa den foreslagna
lokaliseringen i forhallande till for verksamheten avgérande funktioner, samt att alternativet
inte foranleder markférvarv av privat mark. Ovriga studerade alternativ bedéms ha
betydande brister och bedéms darfor inte kunna tillgodose behovet pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt. Mot denna bakgrund beddms behovet inte kunna tillgodoses
pa annan mer lampad plats.

Jordbruksmarken tas i ansprak for att mojliggora tillrackliga friytor och en sammanhallen
forskolemiljo. Genom denna markdisposition kan stérre sammanhdngande skogs- och
naturmiljoer i dstra delen av planomradet bevaras. Avvdgningen innebar att intranget
koncentreras till 6ppen jordbruksmark i tatortens utkant, vilket bedéms medféra mindre
negativ paverkan pa naturvarden och ekologiska samband &n ett motsvarande
ianspraktagande av skogsmark.

Samlad konsekvensbedémning

Som konsekvens av planforslaget upphor mojligheten till brukande av jordbruksmarken inom
fastigheten. Samtidigt starks Tavelsjo med offentlig service i form av skolverksamhet och ett
storre omrade med naturmark kan sakerstallas/bevaras genom att planldggas som [NATUR].
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Forandringen innebar att mark- och vattenanvandningen inom planomradet anpassas till
tatortens utveckling samtidigt som hansyn tas till omradets hydrologiska och ekologiska
forutsattningar. Sammantaget beddms planforslaget mojliggéra en andamalsenlig mark- och
vattenanvandning i férhallande till platsens forutsattningar och det allmanna intresset.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen innebar att jordbruksmark och ett skogsomrade i vastra delen av planomradet
tas i ansprak for en skolbyggnad i tva vaningar. Detta medfor en tydlig forandring av
landskapsbilden genom att en ny byggnadsvolym tillfors i ett omrade som i dag domineras av
grasmark. Vaster om planomradet finns enklare forradsbyggnader i ett plan.

Byggnaden placeras inte i direkt anslutning till gaturummet vid Vasterakersvagen, men
kommer att vara delvis synlig fran vdagen bade séderut och 6sterut genom 6ppningar i
vegetationen. Terrang och kvarvarande naturmark goér att byggnaden inte framtrader som en
del av den sammanhallna gaturumsbilden, utan uppfattas som en volym i skogsbrynet.

Planforslaget bevarar naturmark i den Gstra och sodra delen av omradet, vilket bibehaller det
grona samband som I6per langs Sandgardesbacken. Genom att [amna en naturzon mot
backen kvarstar omradets vegetationspraglade karaktar.

Planforslaget bedoms vara forenligt med den smaskaliga byggnadskaraktaren i Tavelsjo
genom att ny bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintliga funktioner och foljer omradets
terrdang och skogsstruktur.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Om en fast fornldmning som inte tidigare varit kdnd patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska utan dréjsmal anmala
forhallandet hos lansstyrelsen.

Naturmiljo

Skogs- och brynmiljéer

Planforslaget innebar att den vastra delen av planomradet tas i ansprak for skolbebyggelse,
parkering och angéring. Delar av den igenvaxande l6vskogen och brynmiljéerna avverkas och
ersatts med kvartersmark och hardgjorda ytor. Detta medfor att lokala livsmiljéer for skogs-
och brynarter minskar.

Naturvardesobjekt klass 3 langs Sandgardesbacken (AFRY, 2025) planldggs huvudsakligen
som [NATUR] och tas inte i ansprak for bebyggelse. Se figur 3. Kantzonen paverkas dock
indirekt genom forandrad markanvandning i angransande delar av omradet.
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Avverkning bor inte ske under perioden 15 mars till 31 juli for att undvika att bon och agg
skadas i strid med 4 § artskyddsférordningen (Ecogain, 2025).

Smavatten och vattenmiljéer

Planforslaget innebar att fyra smavatten pa vastra sidan om Sandgardesbacken tas i ansprak,
da dessa ar beldgna inom omrade som planlaggs for skola. | tre av dessa smavatten har
akergroda konstaterats (Ecogain, 2025). lanspraktagandet innebér att fortplantningsomraden
forsvinner.

Tre smavatten ar beldgna inom omrade som planlaggs som [NATUR] och paverkas inte av
byggratt. Pa dstra sidan om backen finns identifierade potentiella smavattenmiljoer inom
NATUR-mark (AFRY, 2025). Dessa tas inte i ansprak genom planen.

Markarbeten kan medfdra forandrad hydrologi och risk for grumling i Sandgardesbacken. For
att begransa paverkan bor hydrologiska férandringar undvikas genom anpassad
dagvattenhantering, avledning over fast mark samt vid behov sedimentfallor (Ecogain, 2025).

Om smavatten tas bort ska nya smavatten anlaggas innan befintliga forlorar sin funktion. Nya
vatten ska uppfylla de krav som redovisas i artskyddsutredningen avseende storlek,
djupstruktur och vattenhallande férmaga (Ecogain, 2025).

Groddjur

Akergroda omfattas av fridlysning enligt 4 a § artskyddsforordningen (2007:845). Férbud
galler mot att skada eller forstora fortplantningsomraden och viloplatser.

Genomforandet av planen innebar att tre stycken konstaterade fortplantningsomraden tas i
ansprak for exploateringen. Aven tillhérande landmiljder inom den véstra delen av
planomradet paverkas negativt.

Akergroda forekommer spritt i det omgivande landskapet och bedéms ha lokalt gynnsam
bevarandestatus (Ecogain, 2025). For att sdkerstalla att kontinuerlig ekologisk funktionalitet
inte forsamras ska ersattningsvatten anldggas innan befintliga smavatten tas bort. Lampliga
ytor for att anldgga nya smavatten sakerstalls inom [NATUR]-marken i 6ster. Markarbeten i
anslutning till groddjursmiljéer boér undvikas under perioden 15 april till 31 juli. Uppfdljande
inventering ska genomforas for att kontrollera att nya vatten fungerar som avsett.

Faglar

Planen innebér att delar av skogs- och brynmiljoer tas i ansprak, vilket medfor att lokala revir
och fodosoksomraden for skogs- och brynarter minskar.

Inventeringen visar att inga prioriterade eller rodlistade arter hackar inom planomradet
(Ecogain, 2025). Paverkan avser darmed framst allmant forekommande arter med bred
regional forekomst.
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For att undvika overtradelse av 4 § artskyddsférordningen bor avverkning inte ske under
perioden 15 mars till 31 juli (Ecogain, 2025).

Artskydd

Artskyddsutredningens (Ecogain, 2025) bedémning ar att den planerade verksamheten inte
paverkar bibehallande av tillfredsstadllande populationsnivaer for de prioriterade eller
rodlistade fagelarter som noterats inom planomradet. Detaljplaneforslaget bedoms ej ga i
konflikt med artskyddsférordningen och att dispens ej kravs utifran paverkan pa fagellivet.

Artskyddsutredningen (Ecogain, 2025) menar att skyddsatgarder for akergroda krévs for att
inte komma i konflikt med artskyddsférordningen och for att inte riskera lokal paverkan pa
artens bevarandestatus. Om skyddsatgarderna som utredningen foresprakar genomférs
beddms den planerade anlaggningen minimera risken for negativ paverkan pa viktiga
livsmiljoer for dkergroda. Atgarderna minimerar ocksa risken att dgg, yngel eller vuxna grodor
skadas eller dédas. Verksamheten beddms pa sa satt inte paverka den kontinuerliga
ekologiska funktionaliteten for arten.

De skyddsatgarder som utredningen féresprakar ar bland annat att marka upp och bevara
skog och smavatten narmast backen, anlagga nya smavatten for att ersatta de som paverkas
av planforslaget samt genomfora regelbunden uppféljning och inventering av status pa
vattenmiljéer och groddjur.

Med vidtagna skyddsatgarder bedéms effekterna for de aktuella fridlysta arterna generellt bli
sma. Risk for att enstaka individer av faglar och grodor kan komma att storas, skadas eller
dodas foreligger dock. Denna slutsats galler for all markomvandlande verksamhet som sker i
naturmiljoer.

Utredningen bedomer att med vidtagna skyddsatgarder kommer i inget fall de negativa
effekterna pa faglar eller akergroda bli langsiktigt matbara pa populationsniva och de
kommer inte att kunna férsdmra nagon av populationernas status eller utgora hinder for att
ateruppréatta populationsnivan till en tillfredsstallande niva, varken i ett lokalt, regionalt eller
nationellt perspektiv.

| planférslaget sakras cirka 5000 m? naturmark med bestammelsen [NATUR]. Kommunen tar
pa sig att genomfora de skyddsatgarder som beskrivs i artskyddsutredningen (Ecogain, 2025)
inom naturmarken i ett framtida genomférandeskede. Vid genomférande av de féreslagna
skyddsatgarderna beddéms planforslaget inte sta i konflikt med artskyddsférordningen.
Darmed kravs ingen dispens med avseende pa paverkan pa dkergroda.
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Gronstruktur och rekreation

Planférslaget innebar att delar av naturmarken tas i ansprak for skolandamal.

| den 6stra delen av planomradet planldggs naturmark i syfte att bevara en del av det
befintliga skogspartiet. Denna yta bidrar till att ett sammanhangande gronstrak langs
Sandgardesbacken kvarstar och fortsatt kan nyttjas av allmanheten.

Planforslaget innebar darmed en liten minskning av tillganglig skogsmark inom planomradet,
men grona samband langs backen bevaras och fortsatt kontakt mellan skola, bostadsomrade
och natur sakerstalls.

Friytor

Planens regleringar innebdar att det maximalt gar att bygga 1 900 m? byggnadsarea av
kvartersmarken for skola, komplementbyggnader inkluderat. Kvartersmarken fér skolandamal
ar 10 986 m% med bortraknad byggratt om 1 900 m?, aterstar det 9 086 m? yta till 6vriga
funktioner. Varav cirka 5 000 m? sammanhangande ytor sakerstdlls genom korsmark och
prickmark.

Boverkets beskriver att en lamplig friyta kan vara 40 m? per barn i forskolan och 30 m? friyta
per barn i grundskolan, samt att en friyta garna ska vara éver 3000 m? sammanhingande.
Detaljplanen beddms uppfylla Boverkets beskrivning om friyta. Det totala behovet av friyta
for antalet barn provas i bygglovet. Detaljplanen sakerstaller att det inom fastigheten kan
anordnas en friyta som ar [amplig for lek och utevistelse i enlighet med plan- och bygglagen.

Planforslaget innebar att friytan kan placeras i direkt anslutning till skolbyggnaden och
avgransas fran angoring och parkering. Den sammanhangande friytan beddms vara tillrackligt
stor for att rymma varierad terrdng och vegetation och ge majlighet till lek och utevistelse
under hela dagen.

Barnperspektivet beaktas genom att planen sdkerstaller att friytor kan anordnas utan att
barn behover passera trafikerade ytor. Friytans storlek och lage ger aven utrymme for olika
typer av aktiviteter for barn i olika aldrar.

Exakt placering och utformning av friytan provas i bygglovskedet.

Trafik

Planforslaget medfér 6kad trafik till och fran féreslagen skolanvdandning, framst vid lamning
och hamtning. Vasterakersvagen utgor huvudsaklig tillfartsvag, men angoring till parkeringen
i nordvastra delen kan dven ske via anslutande lokalgator i bostadsomradet.

Angoring sker via den befintliga grusade gatan i norr, som forstarks och planlaggs som gata
med enskilt huvudmannaskap.

Planforslaget innebar ingen forandring av det dvergripande trafiksystemet i Tavelsjé och
paverkan beddms vara lokal till planomradet och néarliggande delar av Vasterakersvagen och
anslutande lokalgator.
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Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebar ingen forandring av det befintliga gang- och cykelvagnatet. Gang- och
cykeltrafik till forskolan sker fortsatt via Vasterakersvagen och lokalgatorna inom
bostadsomradet.

Inga sakerhetshojande atgarder regleras i detaljplanen. Lokalgatorna har lag trafikbelastning
och beddms dven fortsatt kunna samnyttjas av samtliga trafikslag. Om behov av
hastighetssdankande eller andra sakerhetshdjande atgarder uppstar i framtiden kan detta
provas inom ramen for kommunens fortsatta trafikarbete.

Planforslaget bedoms inte paverka forutsattningarna for gang- eller cykeltrafik i ovrigt.

Kollektivtrafik

Planforslaget medfér ingen fordandring av kollektivtrafikens strackning eller funktion.
Busstrafiken pa linje 114, 115 och 16 trafikeras fortsatt via hallplatsen vid Tavelsjo skola.

Forskolan far kort gdngavstand till hallplatsen, vilket ger god tillgang till kollektivtrafik for
personal och vardnadshavare. Fardvagen till hallplatsen sker via befintliga lokalgator.

Motorfordonstrafik

Planforslaget innebar en 6kning av biltrafik kopplad till ldmning och hamtning, men inga
forandringar av befintliga gatusektioner eller trafiksystemet i stort. Lokalgatorna bedéms
kunna hantera de 6kade trafikflodena till den norra anslutningen inom befintliga
forutsattningar.

Angoring for 1amning och hamtning ar mojligt i nordvastra delen av planomradet. Ytor finns
for att mojliggora trafikseparerade leveranser inom kvartersmarken for skolandamalet.

Parkering, angéring och avfall

Planforslaget maojliggor ytor for parkering och angéring inom kvartersmark i den nordvastra
delen av planomradet. Det totala parkeringsbehovet for personal samt [dmning och
hamtning beddms uppga till cirka 25 bilplatser. Den exakta dimensioneringen provas i
bygglovet mot vid tidpunkten gallande parkeringsnorm. Detaljplanen sdkerstaller att det
finns tillracklig yta for att parkeringsnormen ska kunna uppfyllas.

Angoring for lamning och hamtning foreslas ske vid parkeringen i direkt anslutning till skolan.
Leveranser till skolan kan ske via samma gata som 6vrig angoring.

Planforslaget ger utrymme for framtida avfallsutrymmen inom kvartersmark. Placering och
utformning prévas i bygglovet och bedéms kunna hanteras vid den foreslagna
leveransangoringen i nordvastra delen av planomradet.

Barnperspektivet beaktas genom att angéring och entréer kan lokaliseras nara varandra och
genom att tydlig separering mellan personbilstrafik och leveranser kan uppnas.



32 av42

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planlaggningen innebéar att kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
kommer att utokas till att omfatta planomradet. Detta mojliggor framtida anslutning till det
kommunala VA-natet. Exakt placering av anslutningspunkt faststalls av VA-huvudmannen i
det fortsatta genomforandearbetet.

Detaljplanen sakerstaller utrymme for att erforderliga ledningar ska kunna dras fram till
planomradet och kvartersmarken. Utbyggnad och anslutning hanteras i kommande skeden
enligt VA-huvudmannens anvisningar.

Dagvatten

Planens genomférande innebar att hardgjorda ytor tillkommer i form av byggnad, angéring
och parkering. Detta medfor 6kade och snabbare dagvattenfloden jamfort med nuldget.

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten ska
omhandertas, fordrdjas och renas inom kvartersmark innan avledning sker till
Sandgardesbacken.

Fordrojningsatgarder ska dimensioneras inom fastigheten sa att utgaende flode inte
overstiger befintlig belastning vid dimensionerande regn. Erforderlig férdrojningsvolym har
beréknats till cirka 65 m?3,

Eftersom dagvattnet avleds direkt till recipient och omradet inte omfattas av kommunal
dagvattenhantering ansvarar fastighetsagaren for att erforderlig rening uppnas innan
avledning sker. Dagvattenlosningen ska darfér utformas med renande funktioner, exempelvis
genom Oppna diken, svackdiken eller andra anlaggningar med sedimentations- och
filtreringskapacitet.

Planomradet ligger inom Vindeldlvsasens vattenskyddsomrade. Dagvattenhanteringen ska
utformas i enlighet med gallande skyddsforeskrifter sa att risk for paverkan pa grundvatten
och ytvatten minimeras.

Genom lokal fordrdjning och rening i enlighet med dagvattenutredningen beddms planens
genomférande inte medféra 6kad belastning pa Sandgardesbacken eller uppstréoms liggande
markavvattningsforetag (AFRY, 2025).

Dagvattenanldggningarna ska anldggas och forvaltas av fastighetsagaren.

Snohantering

Planforslaget innebar att ytor for sndupplag behover kunna anordnas inom kvartersmark.
Detaljplanen mojliggor att sno kan laggas upp pa mark som inte behdvs for parkering,
angoring eller vistelseytor.
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Planforslaget ger darmed forutsattningar for att snéhantering kan I6sas inom fastigheten
utan att paverka gang- och cykelvagar eller naturmark negativt.

El, varme, fiber och tele

Ett omrade for tekniska anlaggningar foreslas i nordvastra delen i anslutning till gatan. Inom
omradet mojliggors for natstation som kan sakerstalla forsorjningen av el till foreslagen
bebyggelse.

Halsa och sdkerhet

Brandsakerhet

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms
vara god.

Brandposter finns cirka 150 meter nordost samt cirka 200 meter sydost om planomradet och
kapacitetshojning bedoms behovas for den nya exploateringen.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutdver i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med géllande regler.

Buller

Enligt 6vergripande kommunal bullerkartering understiger bullernivderna inom planomradet
gallande riktvdarden med god marginal, dar med har inte nagon ytterligare bullerutredning
utforts. Inte heller bedoms tillkommande bebyggelse, tillsammans med framtida trafikokning
generellt i samhallet, alstra trafikbuller i sddan omfattning att bullerutredning kan anses
nodvandig.

Elektromagnetiska falt

Avstand mellan bebyggelse for skolanvandningen och féreslagen natstationen sdkerstalls i
bygglovsskedet.

Fororenad mark och vatten

Planomradet har historiskt nyttjats som jordbruksmark och naturmark utan kdnd forekomst
av miljofarlig verksamhet. Enligt kommunens tillgiangliga kart- och diariedata finns inga
uppgifter om att verksamheter som kan ha medfort markfororeningar har bedrivits inom
planomradet eller pa angransande fastigheter. Jordbruksmarken inom planomradet har
huvudsakligen utgjort permanent grasmark, vilket inte bedoms innebéara nagon forhojd risk
for markféroreningar.
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Kommunen har dven undersokt om det forekommit miljéfarlig verksamhet pa narliggande
fastigheter, bland annat Tavelsjo 5:22, utan att nagra sadana uppgifter har identifierats.
Hantering av massor har forekommit i naromradet, men dessa har enligt kommunens
uppgifter provtagits och bedémts som rena.

Mot bakgrund av planomradets historiska markanvandning och tillgangligt underlag bedéms
marken vara lamplig fér den kdnsliga markanvandning som detaljplanen majliggor.
Planforslaget beddms ddarmed inte medféra behov av sanering eller begransa mojlig byggratt
av markmiljoskal. Eventuell hantering av massor i samband med byggnation sker i enlighet
med gallande lagstiftning.

Risk for 6versvamning

Planforslaget hanterar risken for 6versvamning genom att byggnation inte tillats i de lagre
partierna narmast Sandgardesbacken. Marken mot backen regleras som korsmark inom
kvartersmark, vilket sdkerstaller att inga huvudbyggnader far placeras i omraden dar staende
vatten kan bli stdende vid skyfall eller dar backen kan breda ut sig.

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att Sandgardesbacken vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,3 kan fa en utbredning pa upp till cirka 15 meter. Genom att placera
byggratten i den vastra delen av planomradet och lamna ett avstand till vattendraget minskar
risken for paverkan pa byggnader och vistelseytor. Endast komplementbyggnader ar mojliga
att uppféra inom ytan som backen kan bradda till.

Byggratten ar dimensionerad for att ytor ska finnas tillgangliga for dagvattenférdréjning inom
kvartersmarken, vilket minskar flodestoppar mot backen och darmed risken for lokala
oversvamningar.

Ingen ytterligare reglering av marknivaer gors i detaljplanen. Fragor om hojdsattning och
teknisk utformning provas vidare i bygglovskedet.
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BRADDNING
+127 m

| -
Figur 5: Figuren visar identifierade IGgpunkter med brdddning fran Sangdrdesbdcken vid markniva +127 meter 6ver havet
efter en mdéjlig utbyggnad av kvartersmark.

Risk for ras, skred och erosion

Risk fér ras

Planforslaget innebar ingen férandring av marknivaer som paverkar stabiliteten och behov av
sarskilda atgarder bedéms inte foreligga.

Risk fér skred

Slanterna narmast Sandgardesbacken ar lokalt branta, men den geotekniska bedémningen
visar att stabiliteten ar god under nuvarande forhallanden. Detaljplanen tillater endast
komplementbyggnader i dessa partier genom att marken narmast backen regleras om
korsmark. Darmed undviks belastning eller markpaverkan i kdnsliga slanter.

Risk for erosion

Dagvattenutredningen visar att erosionskanslighet kan férekomma langs Sandgardesbacken
vid hoga floden eller skyfall. Genom att endast tillata komplementbyggnader i anslutning till
backens kantzon och genom att dagvatten ska férdréjas inom fastigheten minskar risken for
att 6kade floden paverkar slanterna negativt.

Planen bedoms darmed hantera erosionsrisk genom att halla backravinen fri fran
exploatering. Eventuella behov av erosionsskydd vid teknisk utformning prévas i
projekteringsskedet om det visar sig nodvandigt.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dndamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas forsta kvartalet 2027. Den preliminara tidplanen
baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen. Vid ett dverklagande kan
tidpunkten for detaljplanens laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér
motsvarande forskjutning av genomférandet.

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen inte ersattas, andras eller upphavas
fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter sig det.
Undantag kan goras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya forhallanden av stor
allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planldaggningen. Undantag kan
dven ges for inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, dndras eller upphavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomfoérandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomforandetidens utgang kan kommunen andra eller upphéva detaljplanen utan att
fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. En detaljplan galler
till dess att den ersatts, andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats infor arbetet med detaljplanen.

Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan eller andring av befintlig detaljplan berdknas
enligt Umed kommuns taxa for Byggnadsnamndens verksamheter.

Planavgiften regleras i ett sarskilt planavtal.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal (6 kap. plan- och bygglagen) reglerar ansvaret mellan kommunen och
exploatdren gallande utbyggnad och finansiering fér genomférandet av detaljplanen.
Atgirderna som regleras i ett exploateringsavtal ska vara nédvindiga for att detaljplanen ska
kunna genomforas.

Umed kommun avser inte att teckna exploateringsavtal.

Ekonomiska fragor

Huvudmannaskap fér allman plats

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman med ansvar for iordningstallande och forvaltande.

Allman plats inom planomradet utgors av gata och naturmark. Huvudmannaskapet for
allman plats ar enskilt for [GATA] och kommunalt for [NATUR], vilket innebar att ansvar for
iordningstallande, drift och underhall dligger bade berdrda fastighetsagare for gatan, men
aven kommunen for naturmarken.

Gata

For att sakerstalla langsiktigt ansvar for utbyggnad, drift och underhall bér gatan forvaltas
genom en gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen, med forvaltning genom
samfallighetsforening. Detta ger en tydlig ansvarsfordelning mellan berérda fastigheter och
skapar forutsattningar for ett samordnat och andamalsenligt forvaltande av gatan.

Naturmark

Den naturmark som regleras som allman plats inom planomradet planlaggs med kommunalt
huvudmannaskap. Marken utgor en del av den lokala gronstrukturen i Tavelsjé och kan
nyttjas bade som en del av skolans utemiljo och som naturmiljo tillganglig for allmanheten.
Kommunen ansvarar for anldggande, drift och underhall av naturmarken.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. For att
moijliggora anslutning till det kommunala VA-ndtet kommer verksamhetsomradet for dricks-
och spillvatten att behéva utodkas. Beslut om att utoka verksamhetsomradet for dricksvatten
och spillvatten fattas av Kommunfullmaktige. Nar verksamhetsomradet har utdkats ansvarar
Umed kommun som VA-huvudman for drift, forvaltning och framtida underhall av
ledningsnatet.

Dagvatten hanteras lokalt och fastighetsagaren ansvarar for atgarder och drift.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsbudget far kostnader for byggnation av forskola och tillhérande
funktioner samt eventuell forstirkning och breddning av angéringsgatan i norr. Aven
kommunens driftbudget far 6kade kostnader.

Kommunen far dven kostnader for fastighetsbildningsatgarder. Kostnader for framtida drift
och underhall av gemensamhetsanlaggningar belastar berorda fastigheter enligt
anlaggningsbeslut.

Detaljplanen bedéms som ekonomiskt genomférbar.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Respektive ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av ledningsnat. De far intdkter genom
anslutningsavgifter nar fastighetsagarna ansluter till ndtet och I6pnade intdkter fran arliga
driftsavgifter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsdtgdrder prévas efter ansékan om lantmditeriférrittning. Ansékan
inldmnas till Umea kommun, Lantmdéterimyndigheten.

Fastighet Forandringar och konsekvenser

Tavelsjo 6:43 Markomrade med markanvandning GATA
inom detaljplanen kan tillféras till Tavelsjo
5:27. Initiering och kostnad belastar
fastighetsdgaren for Tavelsjo 6:43.

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som dgs och férvaltas gemensamt av flera
fastigheter for att tillgodose ett gemensamt behov. Gemensamhetsanlaggningar redovisas i
fastighetsregistret och inrattas, andras eller upphavs genom lantmateriférrattning enligt
anldggningslagen. Berorda fastigheter deltar med andelstal som faststalls vid forrattningen.

Den lokalgata som anldggs inom planomradet féreslas ha enskilt huvudmannaskap. Gatan
bor tas upp i befintlig gemensamhetsanlaggning som forvaltas av den samfallighetsforening
som ansvarar for ovriga gator 6ster om planomradet inom fastighet Tavelsjo 5:27. Anpassning
av gemensamhetsanldaggningens omfattning och andelstal sker genom lantmateriférrattning.

Atgarden hanteras i samband med genomfdrandet av detaljplanen och ska vara genomford
innan berérd anlaggning tas i bruk.
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Markavvattningsforetag

Planomradet omfattas av markavvattningsforetaget AC3816, bildat 1926 for torrlaggning av
jordbruksmark. Foretaget regleras enligt lagen om sarskilda bestammelser om
vattenverksamhet samt 11 kap. miljébalken.

Planforslaget innebar att delar av batnadsomradet planldggs som kvartersmark. Dagvatten
ska dock fordrdjas inom kvartersmark innan avledning sker till backen.

Planen medfér ingen fysisk forandring av foretagets anldaggning. Underhallsmajligheter
paverkas inte.

Mot bakgrund av att utgaende flode inte ska 6verstiga befintlig belastning bedéms
detaljplanens genomforande inte medféra sadan paverkan att omprévning enligt 11 kap.
miljobalken kravs.

Detaljplanen medfor darmed inga atgarder eller kostnader kopplade till
markavvattningsforetaget.

Tekniska fragor

For genomforande av detaljplanen kravs anldaggande och iordningstadllande av allman plats i
form av gata samt iordningstallande av naturmark i enlighet med planens reglering. Gatan i
den norra delen av planomradet behover forstarkas for att mojliggéra angdring och
leveranser till forskoleverksamheten. Atgarderna omfattar bland annat anpassning av
barighet och framkomlighet.

Inom kvartersmark behover tekniska atgarder vidtas for att mojliggéra exploatering, sasom
anldggande av interna angoringsytor, parkering samt anslutning till vatten- och
avloppssystem. Dagvattenhantering anordnas inom fastigheten i enlighet med
dagvattenutredningens rekommendationer.

Eventuella justeringar av befintliga ledningar eller utbyggnad av natstation som berdérs av
exploateringen hanteras i samband med projektering och genomférande. Samtliga tekniska
I6sningar provas och preciseras i bygglovs- och genomférandeskedet.

Provning enligt annan lagstiftning

Nedan listas de provningar enligt annan lagstiftning én plan- och bygglagen som kommunen
utifran kdnda forutsattningar bedémer kan aktualiseras for att planen ska kunna genomforas.

Infrastrukturlagstiftning:

e \Vdglagen

e Anlédggningslagen

e Lagen om allmdnna vattentjénster

e FEllagen

e Lagen om elektronisk kommunikation
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e ledningsrdttslagen
Skydds- och bevarandelagstiftning:

e Kulturmiljélagen - om fornlamningar patraffas i samband med markarbeten.

e Miliébalken — eventuellt tillstand for vattenverksamhet, dispens for biotopskydd,
strandskydd, Verksamheter kan vara tillstandspliktiga enligt miljobalken.

e Artskyddsférordningen

Fastighets- och exploateringslagstiftning:

e fastighetsbildningslagen

Upplysningar

Plankartan utgor sjdlva detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal dver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anldaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behdver l6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprévning.
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2019 med FocusDetaljplan 2019 och
”"SWE_Detaljplan_SIS_Bestammelsekatalog-_v20180801.xml.”

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berors av planforslaget. Fastighetsforteckningen samordnas med
grundkartan. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planférslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som beddms berdras direkt av ett genomforande av
detaljplanen. | figur 6 nedan redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens
gang blir fastighetsagare och andra rattighetsagare som beddéms inga i samradskretsen
underrattade genom brevutskick infér samrad och granskning. Alla som lamnat synpunkter
under samrad och granskning blir underrattade om overklaganderatt och antagande.
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Figur 6: Samrddskrets markerad i réd skraffering.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering.

e Bygglov.

e Fastighet.

e Gator och parker.

e Kommunala lantmaterimyndigheten.
e Mark och exploatering.

e Miljo- och halsoskydd.

e Umearegionens brandfdrsvar.

Deltagande kommunala bolag

e Umea Energi AB.
e Vatten- och avfallskompetens i norr AB (VAKIN).

Medverkande konsultbolag

e Tyréns Sverige AB.
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Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges



