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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2018/00076

Datum: 2026-03-04
I(OMMUN Handlaggare: Clara Persson Harlin

Planprogram for

Soderslatt
inom Ost-Teg i Umed kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till planprogram for Soderslatt har upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Syftet med programmet ar att undersdka mojligheterna
att utveckla omradet med bostadsbebyggelse samt en vagforbindelse som
kopplar samman Norra Obbolaviagen med Soderslatts handelsomrade och
vidare mot Ringleden. Ett ytterligare syfte ar att sakerstalla tillgang till bo-
stadsndra gronomraden samt varna och bevara naturvarden. Planprogram-
met syftar dven till att sakerstalla en god dagvatten- och skyfallshantering i
omradet.

Planprogrammet har varit foremal fér samrad under tiden 2025-09-11 -
2025-10-03. Samradskrets, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Beskrivning av drendet

Umed kommun har tagit fram ett planprogram for Séderslatt. Planpro-
grammet har éverlamnats till Lansstyrelsen for samrad.

Syftet med planprogrammet

Syftet med planprogrammet ar att underséka mojligheterna att utveckla
omradet med bostadsbebyggelse samt en vagkoppling mellan Norra Ob-
bolavagen och Soderslatts handelsomrade. Ett ytterligare syfte ar att saker-
stalla tillgang till bostadsnara gronomraden samt varna och bevara natur-
varden. Planprogrammet syftar dven till att sdkerstdlla en god dagvatten-
och skyfallshantering i omradet.

Planprogrammets dverensstimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstammer med over-
siktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan

| planprogrammet framgar att kommunen i juni 2025 har genomfort en
undersodkning av betydande miljopaverkan. Denna har ej samratts med
lansstyrelsen. Enligt planprogrammet ar det sannolikt att det inom omra-
det kommer att upprattas flera detaljplaner. Samrad om betydande miljo-
paverkan bor ske for samtliga dessa.

Linsstyrelsens synpunkter utifran 5 kap. 14 § PBL

Lansstyrelsen kan i nuldget inte ta stallning till fragor som rér verprov-
ningsgrunderna. Planprogram har av naturliga skal inte en tillracklig detal-
jeringsgrad for att bedémningar ska kunna vara mojliga att gora.

Miljokvalitetsnormer

Kommunen har identifierat viktiga fragor som behdver utredas i kom-
mande planeringsprocess, ex v forekomst av sura sulfatjordar, behov av att
sakerstadlla en god dagvatten- och skyfallshantering och atgarder for att sa-
kerstalla att MKN vatten ska foljas.

Vattenférekomstindelningen kommer att uppdateras under vattenférvalt-
ningscykel 4 och detta kan paverka de bedémningar av paverkan som be-
hover goras infor kommande planeringsprocess. Nu gdllande miljokvalitets-
normer beslutades 2021 pa vattenforekomstindelningens cykel 3, 2016-
2021. Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomstindelningens cykel 4,
2022-2027 beslutas ar 2027. | lanken Vattenférekomster 2022-2027 (lans-
styrelsen.se) redovisas nuvarande (cykel 3) och kommande (cykel 4) vatten-
forekomster. Lillan vaster om 6n foreslas for cykel 4 bli en egen vattenfore-
komst.

| omraden med forekomst av sura sulfatjordar bor grundvattennivaer inte
sankas, da en sankt grundvattennivan kan leda till en 6kad risk for lackage
av surt och metallrikt vatten.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresset Umea flygplats. Lansstyrelsen delar i nu-
laget kommunens bedémning att riksintresset inte paverkas av den ut-
veckling som foreslas i planprogrammet.

Naturmiljévarden

Lansstyrelsen tolkar skrivningarna i planprogrammet som att kommunen
avser spara de naturomraden med igenvaxningsskog och dldre skog som
idag finns inom planomradet. Det ar viktigt att det i kommande skeden tyd-
ligt framgar vilka delar av naturmarken som ska sparas i sin helhet som na-
turmark och vilka delar som kan anvandas som park eller annat eftersom
beddmningarna kring artskyddsférordningen (PM artskydd) bland annat ar
avhangigt av naturmarkens bevarande. Detta ar sarskilt viktigt eftersom
det i omradet finns habitat lampliga for vitryggig hackspett.
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Bilaga 1 till PM artskydd som handlar om sekretesskyddad art saknas i det
underlag lansstyrelsen fatt tillgang till.

Utifran vad som har presenterats om fridlysta arter och planprogrammets
utformning ser Lansstyrelsen inga storre hinder ur ett artskyddsperspektiv.
Det ar dock viktigt att ta stallning till artskyddet daven framover inom ramen
for arbetet med detaljplan.

Pa sidan 15 lyfter kommunen ett gront strak som ar viktigt att bevara. Hur
kommunen avser bevara detta behdver tydlig framga i kommande plan-
skede. Som det ser ut nu kommer planerade bostader och huvudgata att
skara av straket ned mot alven, vilket inte stammer éverens med malbilden
att bevara det grona straket. Se bilder nedan.

Gront strak som kommunen uppger ar viktigt att bevara

Programforslag

Teckenforklaring
- Natur/Park l l IBostﬁder.fPark ------ Vagkopplingar i

Bostader B B B Huvudgata B /

TR . Y 2

Figur 19. Karta bver programfursiag.

20
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Kulturmiljévarden

Lansstyrelsen beddmer att planprogrammets inriktning inte innebar nagon
storre negativ paverkan pa vardefulla kulturmiljoer. Det ar positivt att ma-
let &r att bevara de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna p& Osterteg
2:78.

Jordbruksmark

Efter genomgang av studien for berérd jordbruksmark sa instammer Lans-
styrelsen i kommunens installning att berord jordbruksmark ar inklamd av
industri och annan bebyggelse. Lansstyrelsen bedomer darmed att avvag-
ningarna som gjorts enligt 3 kap 4 § Miljobalken ar tillrackliga i detta plan-
program.

Buller

Kommunen konstaterar att enbart en ytterst liten del av det sydvastra hor-
net av programomradet berdrs av flygbuller och resterande omrade ar be-
laget utanfor bullerpaverkan fran flygplatsen. Den planerade soderslattsva-
gen kommer att dras séder om omradet. Nya bostader kommer att uppfo-
ras inom 60 meter fran Soderslattsvagen. Darfor ar anpassningar av bebyg-
gelsen nodvandiga om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid uteplats 6ver-
skrids. Kommunen foreslar ocksa att buller fran trafik och industriomrade i
soder dampas genom langsgaende huskroppar som majliggor bullerskydd-
ande uteplatser pa husens norra sida.

Férorenad mark

Det finns inga EBH-objekt lokaliserade pa omradet och Lansstyrelsen kan-
ner inte till eller kan se nagra tecken pa verksamheter i de historiska eko-

nomiska kartorna eller i flygbilder fran 1960 och 1975. Sannolikt finns dar-
med ingen uppenbar risk for féroreningar i omradet.

Det som kan noteras ar tva omraden i flygfotot fran 1975 (mitten av bilden)
dar det tycks finnas nagon form av upplagsplatser eller liknande. Detta ver-
kar dock vara i det som markeras som parkmark och inte verkar aktuellt for
exploatering. Det kan ibland finnas mindre lokala deponier eller dump-
ningsplatser for avfall som inte finns med i EBH-stodet. Lansstyrelsen kan
dock inte se nagra tecken pa utfyllnad i detta omrade i terrangkartan.
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Kommentar

Miljékvalitetsnormer

Synpunkterna om den kommande uppdateringen av vattenférekomstindel-
ningen och nya miljékvalitetsnormer 2027 har noterats. Programbeskriv-
ningen kompletteras med denna information da den dr viktig for den efter-
féljande detaljplaneprocessen. Ansvar fér att beakta och anpassa sig till
den dad gdllande vattenférekomstindelningen och dess miljékvalitetsnormer
ldggs pd den kommande detaljplanen/detaljplanerna.

Programhandlingen har dven kompletterats gdllande sura sulfatjordar.
Aven hdr ligger ansvar fér att beakta detta i kommande detaljplaner.

Naturmiljévdrden
Lénsstyrelsens tolkning ér korrekt. Kommunens avsikt dr att bevara de ak-
tuella naturomrddena.

Programbeskrivningen fértydligas géllande att omrdden som markeras som
"Naturmark" ska sparas i sin helhet, och inga rekreationsdatgdrder som kan
pdverka skyddade arter far férekomma inom dessa omréaden. Mindre stigar
kan dock éverviigas, férutsatt att de inte paverkar skyddade faglar eller de-
ras habitat. Detta utreds vidare i det kommande detaljplaneskedet.

Dad Bilaga 1 till PM artskydd innehdller uppgifter som omfattas av sekretess
har den av hdénsyn till artens skyddsvdrde inte bifogats det allmdnna ut-
skicket. Bilagan kommer att delges Léinsstyrelsen separat for att sékerstdlla
att sekretessen upprétthdlls.

Gdllande det gréna straket kommer planerade bostédder och huvudgata att
skdra av straket ned mot dlven. For att sékerstdlla strdkets funktion som
ekologisk link och rekreationsyta avses huvudgatan utformas som en 'grén
gata'. Gatan ska ha dubbla trddrader, planeras fér Idg hastighet och utfor-
mas med tydliga passager f6ér att minimera barridreffekten for bade djur
och mdnniskor. Gatan planeras utformas med ytterligare fokus pa passabi-
litet och minimal barridreffekt. Detta innebdr att utredningen i detaljplane-
skedet sdrskilt ska fokusera pa att utforma tydliga, séikra och gréna passa-
ger som méjliggér smidig rérelse fér bade mdnniskor och djur 6ver gatan
och ddrmed bevarar strdkets funktion. Genom att samla alla rérelser (géng-
och cykelstrdk) lIiings med gatan i stéllet fér att skapa parallella strdk, avser
kommunen dven att frimja gatulivet och social interaktion.

Féroreningar
Kommunen delar Lénsstyrelsens bedémning att det inte finns ndgon uppen-

bar risk for féroreningar inom omrddet avsett fér bostadsbebyggelse. De
noterade omrddena for potentiella upplag ligger inom den yta som féreslds
bli naturmark, vilket minimerar risken vid exploatering. Fragan om férore-
nad mark kommer att hanteras vid kommande planldggning.
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa planprogrammet for So-
derslatt i detta skede.

SKANOVA

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet, det vill saga nar
detaljplanarbete paborjas, for att fa med befintliga ledningar i planerings-
underlaget. Pa sa satt kan oforutsedda hinder i planeringen som berér Ska-
novas nat undvikas for att fa en smidigare och snabbare planprocess.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa planeringsunderlaget. Kontakta ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Natforvaltningen telia-natforvalt-
ning@teliacompany.com

Kommentar

Kommunen véilkomnar Skanovas medverkan i det kommande detaljplane-
skedet. Kommunen kommer att kontakta Skanova vid uppstart av detaljpla-
nearbetet och begdra ut ledningsdata via de angivna kontaktvdgarna fér
att sékerstdlla att nitet beaktas i planeringsunderlaget.

SWEDAVIA

Markansprak

Swedavias grundsyn ar att man ska vara mycket restriktiv med att medge
atgarder som inte ar luftfartsanknutna inom detta omrade. Planomradet
vastra del &r inom riksintressets markansprak. Aktuella forutsattningar med
E4/E12 som agerar avskiljande fran flygplatsomradet samt befintligt han-
delsomrade Avion innebar att planomradet inte bedoms inga i flygplatsen
markbehov. Darmed ar markanspraket i detta fall inget hinder for planlagg-
ning.

CNS/EMC

Planomradet ligger inom flygplatsens paverkansomrade for CNS/EMC. D3
planarbetet ar i ett tidigt skede behover inga specifika fragor kopplat till
detta behandlas. | kommande detaljplanering behdver bebyggelse och
byggnadskroppar analyseras av flygplatsen for att sdkerstélla att dessa inte
innebar en negativ paverkan pa flygtekniska system. Likasa behover objekt
eller anlaggningar som kan avge EMC-stérningar samradas med flygplatsen
i detaljplaneskedet och/eller innan genomférande.
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Paverkansomrade for flygbuller

Swedavias granskning visar att planomradet ligger strax utanfér Umea Air-
ports paverkansomrade for flygbuller. Darmed foreligger i dagslaget inget
hinder for planlaggning av storningskanslig bebyggelse.

Swedavia vill dock papeka att Trafikverket for tillfallet aktivt arbetar med
att revidera Umea Airports riksintresseprecisering. Detta innebar att gran-
serna for paverkansomradet for flygbuller vid slutfért arbete kommer att
andras. | vilken omfattning ar i dagslaget inte faststallt. Sannolikt kommer
planomradet, utover den vastra delen, inte paverkas av detta. Kommunen
behdver dock beakta den kommande preciseringen i framtida planarbetet.

Paverkansomrade for flyghinder

Flygplatsens hinderytor varierar i planomradet. For omraden 3-5 i illustrat-
ionsplan ar gallande héjd 52,4 m 6.h. Fér omraden 1-2 i illustrationsplan
okar hojden fran cirka 26 m 6.h. till 52 m 6.h. sett fran planomradets vastra
del. Inom omrade 2 iillustrationsplan ar det darfor endast lampligt med
lagre bebyggelse. Swedavia finns tillgangliga for dialog i samband med att
detaljplanering av omradet paborjas.

Informationen i planprogrammet pa s.12 bor delvis revideras utifran in-
formationen ovan.

Utifran ovan anfor Swedavia foljande:

Flygplatsen ser inga omedelbara hinder for tankt planlaggning kopplat till
var verksamhet eller riksintresset. Hinderbegransningar och paverkan pa
CNS/EMC ska beaktas i kommande planarbete. Pagaende revidering av
Umea Airports riksintresseprecisering kan ha en paverkan pa paverkansom-
radet for flygbullers omfattning och ar en fraga Swedavia sjalv saval som
kommunen behodver bevaka infér kommande detaljplanering.

Kommentar

Kommunen noterar Swedavias bedémning. Denna slutsats dr i linje med
kommunens egen bedémning i planprogrammet att markansprdket i detta
fall inte utgér hinder for planldggning. | det fortsatta planarbetet ska hdn-
syn till CNS/EMC beaktas. | kommande detaljplanering kommer nédvéndig
analys och samrdd med flygplatsen att ske fér att sékerstdlla att bebyg-
gelse eller anldggningar inte innebdr negativ pdverkan pa flygtekniska sy-
stem.

Kommunen noterar och bekréiftar Swedavias synpunkt att flygbuller inte ut-
gor ett hinder for planldggning i dagsldget, vilket dr i linje med kommunens
egen bedémning.

Kommunen tar med sig informationen om att en revidering av riksintresse-
preciseringen pagdr och kommer att beakta eventuella férdndringar av bul-
leromrédets grdnser i framtida detaljplanering. Programbeskrivningen
kompletteras med information om pdgdende revidering.
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Kommunen har efter samrdadet dndrat féreslagen markanvdndning fér om-
rdde 2, fran Bostdder/Park till Natur/Park. Dédrav méjliggor planprogram-
met inte Iingre bostadsbebyggelse inom omrdde 2. Andringen har gjorts
fér att sékerstdlla att ytan Idngsiktigt kan utvecklas som park- och natur-
mark.

Programforslaget har éven, efter samradet, justerats i den norra delen av
omrdde 1, ddr omrdde 6 har tillkommit. Omrddet redovisas som Bostd-
der/Natur. Kommunen vill fértydliga att beteckningen Bostdder enbart av-
ser att planmdssigt bekrdfta den befintliga bostadsbyggnaden och dess
hemvistzon. Syftet dr att méjliggéra for att genom en ny detaljplan géra
byggnaderna planenliga, eftersom marken i dag ér planlagd som park och
plantering. Den féreslagna éindringen innebdr inga féréndringar frén nuva-
rande byggnadshdjd, byggrdtt eller anvéndning utéver att befintlig bygg-
nad ges korrekt planstod

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Det vore 6nskvart att det anlagda park som planeras inom omrade 3 kan
ges nagra minimimatt och framga i befintliga illustrationsexempel.

Belysningens roll i att bidra till trygghetskdnslan pa gang- och cykelvagar
lyfts i avsnittet for Trygghet och jamstéalldhet. Det ar dock viktigt att denna
belysning utformas med riktat ljus, sa att det ar vagmiljéerna som belyses.
Nar ljuskallor riktas sa att naturmiljoer belyses leder det till svarigheter for
de arter som ar beroende av nattmarker.

Kommentar

Programbeskrivningen har uppdaterats med rekommenderat minimimatt
fér den anlagda parken inom omrade 3, samt med riktlinjer fér placering
som ska bidra till god tillgdnglighet och tillréicklig solinstrdlning. Eftersom
parkens exakta placering dnnu inte dr faststdlld har ingen illustration tagits
fram, for att undvika att ge en missvisande bild.

Fragan om belysning dr primdrt en genomférandefrdga som hanteras av

kommunen vid byggnation av dom nya gatorna/gdng- och cykelvédgarna.

Da synpunkten dr viktig fér att sdkerstdlla naturhdnsyn i planeringen, har
programbeskrivningen kompletterats med riktlinjer for belysningsutform-
ning (angdende riktat ljus och skydd av nattmérker).

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Omradet ligger centralt i Umea och kommer att vara ett utmarkt
omrade att g3, cykla och dka kollektivt till och fran. Med de nya broarna
till On kommer det dven att bli latt att cykla till Universitetsstaden. Bra
restidskvoter ar viktiga for att gynna hallbara fardsatt. Att ge
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forutsattningar for detta maste uppfyllas i planen t. ex avseende
bebyggelser kring langs den planerade Soderslattsvagen och det
befintliga villaomradet.

Drift och underhall

De begrdansade snéupplagsytorna i gatumark (gronyta med trad)

innebar att sné kommer behova kéras pa deponi vid ett flertal tillféllen
under vintersasongen. Detta innebar en negativ miljépaverkan pga

fossila utslapp och buller samt hogre kostnadsniva. For en effektiv och
valfungerade vintervaghallning ar det viktigt med tillrackliga ytor for
mellanlagring av snd, innan bortforsling kan ske. For att antalet utlast-
ningar ska kunna hallas till ett fatal tillfdllen bor vegetationsremsorna inne-
halla sa fa ytor dar snon inte kan lagras innan bortforsling. Exempel pa sad-
ana ytor i tradraden ar bilparkeringar, ytor for avfallshantering, in/utfarter
till fastigheterna osv.

Park och natur

Naturmark och rekreationsskogar konstateras vara en brist pa Teg i

stort. Planomrddet tar i ansprak den sista sammanhadngande gréna
korridor som idag férbinder Ons och &lvslandskapets naturmark med
Robackslatten. Att planprogrammet bekraftar befintlig skogsmark inom
tva omraden i planen som NATUR/PARK &r positivt. Dessa omraden ar
fortsatt tankt att behalla sin naturskogskaraktdar men mindre anlaggningar
och platser for 6kade sociala kvaliteter (som tex sittplats, grillplats och
lekinslag) planeras att infogas i naturmarken med hansyn till naturvardena.
Delar av omrade 1 NATUR/PARK &r dock privat mark och ar darmed ar inte
tillgangligt for allmanheten i hela sin utstrackning.

Vikten av att tillskapa grona strak till omkringliggande rekreationsomraden
som tex dlven och slatten ar en viktig atgard for att kompensera for bristen
pa naturmark och rekreationsskogar pa Teg. Da planomradet tar i ansprak
den sista sammanhingande gréna lanken som idag férbinder Ons och &lvs-
landskapets naturmark med Robackslatten onskas utokat resonemang
kring hur planprogrammet uppnar oversiktsplanens mal om grona attrak-
tiva kopplingar fran stadsdelarna mot dlven samt mellan dlven och slatten.
Parken 6nskar se fortydliganden géllande:

e Soderslattsvagens konsekvenser for det nord-sydliga grona stra-
ket/korridoren och landskapsbilden, i och med att nya Séderslatts-
vagen kommer skadra tvdars genom den skogsbevuxna drumlinen och
dess hojdkurvor.

e Hur foreslagen typsektion for nya Soderslattsvagen beddoms uppna
funktionen gront strak samt hur nya Soderslattsvagens mote med
industriomradet ska hanteras for att starka Soderslattsvagen som
gront strak.
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Kommentar

Trafik och gata

Planprogrammets inriktning ér att stdrka hdllbara férdsétt sasom gdng-,
cykel- och kollektivtrafik. | det fortsatta detaljplanearbetet kommer frdgor
om restidskvoter, trafikstruktur samt bebyggelsens placering och utform-
ning att analyseras mer ingdende. Detta omfattar bland annat hur den pla-
nerade Sddersldttsvéigen och den angrénsande bebyggelsen kan utformas
for att ge god framkomlighet for hdllbara férdsdtt och hur kopplingarna
mot det befintliga villaomrddet kan férbdttras for att underlétta hdllbara
resval. Omrddet ska samtidigt utformas platseffektivt, vilket innebdér att
vdndplaner i mdéjligaste mdn undviks och att gatorna utformas sa att de
stodjer angéring och ett vilfungerande trafikfléde. Sammantaget ska struk-
turen bidra till en sammanhdllen och integrerad stadsdel.

Drift och underhall

Synpunkten om begréinsade snéupplagsytor och behovet av effektiva I6s-
ningar fér vintervdghdllning dr noterad. Fragan kommer att hanteras vi-
dare i detaljplaneprocessen, ddr utformningen av gaturum, vegetations-
remsor och placering av funktioner som parkering, avfallshantering och in-
och utfarter utreds mer detaljerat tillsammans med trafikplanerare fran
tekniska ndmnden. | det skedet séikerstidlls att tillréickliga ytor fér mellan-
lagring av sné kan skapas och att antalet utlastningar minimeras for att be-
grénsa miljépdverkan, buller och kostnader.

Park och natur

Det stdmmer att delar av omrdde 1 utgér privat mark och dédrmed inte ér
fullt tillgéingligt for allménheten. Planprogrammet skapar dock forutsdtt-
ningar fér att den del som avses bli allmdn platsmark kan sdkerstdllas i
kommande detaljplaner. Detta férutsétter att kommunen férvdrvar den be-
rérda privatdgda marken. Ett sGdant markférvérv skulle méjliggéra att om-
radet Idngsiktigt kan tillgdngliggéras och dédrmed férbdéttra rekreativa vir-
den jimfért med dagens situation.

Planprogrammets ambition ér att stérka de gréna kopplingarna i linje med
éversiktsplanens mal. Aven om planprogrammet innebdr att den befintliga
sammanhdngande gréna Idnken férdndras, skapas nya strukturer som ska
sdkerstdlla fortsatt kontakt mellan stadsdelarna, élven och sldtten.

Programbeskrivningen har kompletterats med information om Sédersldtts-
vdgens pdaverkan pa den nord—sydliga gréna korridoren och att den nya
dragningen av Sédersldttsvédgen innebdr ett ingrepp i den skogsbevuxna
drumlinen. Utgdngspunkten dr att utforma Sédersldttsvigen sa att befint-
ligt grént strak samt den gréna korridoren bibehdlls och fortsatt fungerar
som en sammanhdngande ekologisk och rekreativ Iénk. Dérav kan behovet
av en specifik passage uppkomma, vilket behéver utredas vidare i kom-
mande planskede.
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BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Brandforsvaret har i detta skede inga synpunkter pa planprogrammet for
Soderslatt, inom Teg, dnr BN-2018/00076. Eventuella behov av brandpos-
ter mm kommer att anges i kommande detaljplaneskede.

UMEA ENERGI AB

Bredbandsledningar

Inget att erinra.

Fjarrvirmeledningar

De tekniska och ekonomiska férutsattningar avgér om det majliggor anslut-
ning av byggnader till fijarrvarmenatet, inget ovrigt att erinra.

Elledningar, Elnat

Luftledningen som beskrivs under kapitel “Teknisk infrastruktur” i program-
beskrivningen ar, som det namns, planerad att i framtiden raseras. Delar av
den projektserie som behovs for att rasera luftledning och station ar ut-
forda, medan andra delar fortfarande ligger i planeringsskedet. Den station
som ersatter den dldre stationen ar byggd och driftsatt men det finns fort-
satt ett beroende till andra projekt for att kunna rasera bade luftledning
och transformatorstation.

Strdackan med luftledning kan delas upp i tva.
1. Strackan Over 6n ar planerad att raseras och istallet ersattas av

markkabel, denna forlaggning ar beroende av framskridandet av
kommunens planer for omradet On och den detaljplan som tas
fram.

2. Luftledning, samt transformatorstation, inom planprogrammet kan forst
raseras efter genomfdrandet av andra projekt som tar bort beroendet av
dessa delar i var anldaggning. Ledning och transformatorstation planeras
att raseras runt 2030 men ett flertal projektberoenden finns som kan
skjuta den tidplanen framat i tiden. Som tillagg raserades en av de tva lin-
jerna under varen.
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For hela planomradet sa kommer man att behova bygga ett helt nytt elnat
10kV samt 0,4kV for att kunna forsorja och ansluta omradet. Det innebar
att man behover avsdtta markomraden for nya natstationer samt bereda
plats for ledningar sa att detta mojliggors.

Kommentar

Kommunen noterar och bekrdftar det komplexa projektberoendet och
tidsaspekten for rasering av luftledningen och den kvarvarande transforma-
torstationen. Programbeskrivningen kompletteras med information fér att
fértydliga att genomférandet ér beroende av andra projekt. Den angivna
tidplanen (runt 2030) med oséikerhetsfaktor kommer att beaktas i det fort-
satta plan- och genomférandearbetet.

Kommunen bekrdftar behovet av ett helt nytt elndt for att férsérja det
framtida omrddet. Kommunen atar sig att i kommande detaljplanering av-
sdtta nédvdndiga markomraden fér nya ndtstationer och sékra plats fér
ledningsdragningar, i enlighet med kraven fér att méjliggéra utbyggnad.
Programhandlingarna kompletteras med information kring behovet av nytt
elndt.

UMEA VATTEN OCH AVFALL AB (VAKIN)

Umea Vatten
Omradet ingar ej i verksamhetsomrade for varken vatten, spillvatten eller
dagvatten.

Det ar bra att en dagvattenutredning tas fram da utrymme for renande och
fordréjande dagvattenanlaggningar kommer att behdva avsattas. En dver-
gripande VA-utredning bor tas fram for att sakerstalla hur och vart VA-led-
ningar ska avsattas samt hur omradet etappvis ska byggas ut géllande VA-
infrastruktur.
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Avfall och atervinning

Eftersom det inte dr angett vart avfallsutrymmena kommer lokaliseras lam-
nas ett generellt yttrande.

For att Vakin Hushallavfall ska kunna yttra sig om avfallshantering maste vi
fran ett tidigt skede ha ett forslag pa hur avfallshantering ska utforas. Enligt
programbeskrivningen finns tva olika scenarion for dragningen av vagar in
och ut ur omradet och darav ar det i nuvarande skedet oklart hur sophamt-
ning ska ske inne pa omradet. Detta eftersom sophamtning kraver vand-
mojlighet inne pa fastighet om genomfart saknas.

Oavsett vilket scenario som valjs for omradets vagdragning maste Vakins
anvisningar for avfallshantering och atervinning foljas. Detaljplanen bor
darav i ett tidigt skede planera for att sopbilen bl.a inte passerar entréer
vid sophdmtning, att gatutomning undviks, att transportvagar samt upp-
stallningsplatser ar ratt dimensionerade och att vandmaoijligheter finns.
Omradets lokalgator foreslas ha cykelparkeringar ndrmast bebyggelsen,
dessa parkeringar far inte inkrakta pa transportvagen eller uppstallnings-
platserna for sopbilen. Detta géller dven vid in och utfarter. Sopbilen kraver
en fri h6jd pa 4 m och vid hamtning med sidlastande fordon 4,7 m.

Vakin férordar att angoringsfickor for sopbilen planeras in i anslutning till
uppstallningsplatserna till eventuella miljorum sa att hamtningspersonalen
kan utfora tomningarna obehindrat utan att hindra trafiken i omradet.

Generell information

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran miljorum fram till
sopbilen staller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kanter samt att
dragvdgen snorojs samt halkbekdampas vintertid och i 6vrigt ar obehindrad.
Det far inte finnas trottoarkanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan
paverka avfallshamtarnas arbetsmiljo. Dragvagen fran miljérum till sopbi-
len ska vara sa kort som majligt, max 10 m.

Se Vakins anvisningar for detaljerade krav. Transportvagen ska vara minst
5,5 meter bred om korning i bada riktningarna forekommer, om parkering
forekommer maste vagen vara bredare. Om vagen ar motesfri och det inte
finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred.
Trad och annan vaxtlighet far inte inkrakta pa vagens bredd eller den fria
hoéjden. Snovallar far inte inkrakta pa transportvdgens bredd och transport-
vagen ska vara halkbekampad vintertid. Langs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det vara fri hdjd pa minst 4 me-
ter.

Vid uppstéllningsplatsen ska det vara en fri hojd pa 4 meter, om hamtning
sker med baklastande sopbil, 4,7 meter. Genomfart eller tomning ska av sa-
kerhetsskal inte ske utanfor entréer eller lekplatser. Vid transport, tomning
och eventuell vandning ska det vara fri sikt och god framkomlighet. Om
sophdamtning ska ske inne pa fastighet maste det finnas genomfart eller
vandmojlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 me-
ter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller en trevagskorsning som
majliggor en T-vandning, se bild 1 och 2.
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Fran 1 januari 2027 &r det obligatoriskt for alla fastigheter att sortera ut
forpackningsavfall. De fraktioner som ska sorteras ut ar matavfall, restavfall
samt forpackningar sa som papper, plast, metall, fargat glas och ofargat
glas. Dimensionera avfallsutrymmena for varannan veckas hamtning. Di-
mensionera garna soprummen for att inrymma mojligheter for aterbruk
samt utrymme for andra fraktioner som pa grund av framtida lagkrav kan
bli aktuella att samla in i framtiden.

Kommentar

Programhandlingarna revideras sd att det framgdr att omrddet inte ingadr i
befintligt verksamhetsomrdde samt att utbyggnad av den allmdnna VA-an-
ldggningen krévs i takt med detaljplanens etapper. Programbeskrivningen
kompletteras dven med informationen att kommunen avser att utéka verk-
samhetsomrdde sa att omrddet inkluderas.
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En évergripande VA-utredning har ej bedémts nédvéindig i detta skede da
en sadan kréver en mer detaljerad och fastlagd struktur. Kommunen kon-
staterar att planprogrammets évergripande karaktdr, sdrskilt avseende
vdgdragningar och bebyggelsestruktur, inte mdjliggér en fullstindig éver-
gripande VA-utredning i detta skede. Kommunen bekrdftar dock att VA-fra-
gorna dr centrala och att man i det kommande detaljplanearbetet kommer
att fokusera pa att sdkerstdlla lokalisering av ledningar, utbyggnadsord-
ning och tekniska férutsdttningar i Il6pande samrdd med Vakin.

Kommunen bekrdftar att kraven gdllande avfallshantering och dtervinning
madste uppfyllas i det framtida omrddet. Valet av vdgdragning (genomfart
eller vindméjlighet) som kréivs for sophdmtning kommer att styras av de
valda scenarierna fér omradets trafikstruktur. Kommunen kommer att sd-
kerstdlla att kommande detaljplaner avsdtter tillrdckligt med mark/ut-
rymme fér att uppfylla Vakins riktlinjer avseende dimensionering, trans-
portvégar och vindmdjligheter i enlighet med Vakins anvisningar, samt
kommande lagkrav (inklusive utsortering av férpackningsavfall).

UMEA KOMMUNFORETAG AB

Umea Kommun Foretags synpunkt dr att om man nagon gang i framtiden
vill trafikera nya Soderslattsvagen med kollektivtrafik ar det viktigt att vag-
bredden ar 7,5 meter. Nu &r det svart att férsta om det ska bli en lokalgata
med 6 meters vagbredd eller en genomfartsgata med 7 meters vagbredd,
dock ar inget av forslagen 7,5 meters vagbredd.

Kommentar

Kommunen bekrdftar att Sédersléttsvdgens kérbanebredd i planprogram-
met féreslds vara 7,5 meter for att méjliggéra framtida kollektivtrafik. En
7,5 meter kérbana redovisas i programbeskrivningen och kommer att maoj-
liggéras i kommande detaljplan/detaljplaner.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB

Historik och beskrivning

Omradet ligger i direkt anslutning till Byggnadsordningen for Teg. Utifran

historiskt kartmaterial ar framgar tydligt en stark agrar profil for omradet.
Dessvarre ar underlaget for kulturhistoriska varden pa platsen bristfalliga

och de kulturhistoriska vardena ar okanda.

Nuvarande kulturviarden och skydd

Storre delen av planomradet omfattas av detaljplan 2480K-P28/1969, dar
marken ar avsedd for park och plantering samt fér hogspanningsledning. |
den norra och vastra delen galler istallet detaljplan 2480K-P77/1962. Den

norra delen ar planlagd for bostadsandamal, medan den vastra delen fort-
satt dr avsedd for park och plantering. Planerna ar dock foraldrade.
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Kulturvarden har tillkommit sedan dessa togs fram da befintliga byggnader
borjar kunna sattas in i en historisk kontext. Dartill har synen pa kulturhi-
storiskt varde utvecklats och breddats sedan dess.

Vasterteg 13:12

Omradet har lange anvants for jordbruk. Fastigheten Vasterteg 13:12 dr en
av de fa fastigheter som ligger placerad efter den aldre organiska struk-
turen. Garden ar mojligen aldre an byggnaderna var for sig. Vid en snabb
overblick ar det tydligt att det saknas kulturmiljounderlag for att erforder-
ligt kunna beskriva och hantera kulturvarden.

Osterteg 2:78

Huvudbyggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull i Umea kom-
muns Byggnadsordning for Teg. Den ar uppford i bérjan av 1800-talet och
har senare kompletterats med ett trapphus mot gardsplanen samt en fron-
tespis mot Ringvagen. Byggnaden ar en parstuga i gardsgrupp, beldgen pa
en hojd i det annars flacka landskapet, vilket framgar av ortofoto i Figur 17 i
Planprogram Soderslatt. Karaktarsdrag som bidrar till byggnadens bevaran-
devarde inkluderar tvakupigt lertegel pa taket, locklistpanel, liggande
fasspontpanel samt korspostfonster. Den skeva placeringen i férhallande
till Ringvagen vittnar om dess ursprungliga placering i jordbrukslandskapet,
vilket ar en viktig del av det kulturhistoriska vardet. Huvudbyggnaden utgor
tillsammans med andra dldre hus i stadsdelen Ost-Teg en viktig identitets-
skapande miljo, dar bebyggelsen ligger utspridd sa som den en gang gjorde
i det agrara landskapet.

Museets synpunkter

Planprogrammet for S6derslatt innebar en omfattande forandring av den
overgripande markanvandningen i omradet, inklusive anldaggandet av S6-
derslattsvigen och ny bostadsbebyggelse vid Osterteg 2:78. Den féreslagna
vagdragningen och den 6kade exploateringen riskerar att kraftigt paverka
den kulturhistoriska miljon negativt, bade visuellt och kontextuellt. Omgiv-
ningen och de grona straken omkring den aldre bebyggelsen ar en viktig del
av dess varde, och en tatare stadsstruktur hotar att fragmentera och for-
vanska detta sammanhang.

Den kulturhistoriska miljon kring Osterteg 2:78 ges ett tydligt skydd i kom-
mande detaljplaner. Befintlig bebyggelse bevaras och integreras som var-
debdrande delar i den framtida stadsstrukturen.

Det finns en uppenbar risk att de kulturhistoriska vardena som knyter an till
Osterteg 2:78, gronstrukturerna och landskapsbilden férsvagas eller gar
forlorade om inte sarskild hansyn tas i det fortsatta planarbetet.

Omradet kan ocksa vara aktuellt for arkeologiska utredningar. Detta ar det
lansstyrelsen som beslutar om.
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Forslag pa atgirder

En kulturmiljdanalys bér genomfdras som underlag for fortsatt planering, i
syfte att sdkerstalla att kulturhistoriska varden beaktas pa ett tillrdckligt
satt. Arkeologiska utredningar kan komma att bli aktuellt.

Kommentar

Kommunen instdmmer i vikten av att bevara kulturhistoriska virden inom
planomradet. Planprogrammet féresldr att den kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaden pé fastigheten Osterteg 2:78 bevaras.

Gdllande museets oro for kontextuell och visuell paverkan pa bevarande-
virdet s@ dr inriktningen att byggnaden péd Osterteg 2:78 ska integreras i
planomrddet. Kommunen kommer att férdjupa analysen av omfattningen
av bevarandet av fastigheten. Detta inkluderar hénsyn till byggnadens
ndrmiljé, gréna strdk och dess kontextuella placering i landskapet. Frdgan
kommer att utredas och faststdllas i det kommande detaljplanearbetet.

Kommunen noterar synpunkten om bristen pa kulturmilijéunderlag fér Viis-
terteg 13:12. Programférslaget har, efter samrddet, justerats i den norra
delen av omrdade 1 som omfattar fastigheten Visterteg 13:12. Inom detta
omrdde har omrdde 6 tillkommit vilket redovisas som Bostdder/Natur. Syf-
tet med dndringen dr att planmdissigt bekrdfta den befintliga bostadsbygg-
naden och dess hemvistzon. Fastigheten dr i dag helt planlagd som park
och plantering. Genom att Idgga till anvdndningen bostdder skapar plan-
programmet forutsdttningar for att i en kommande detaljplan géra den be-
fintliga bebyggelsen planenlig. Pdverkan pa eventuella kulturvérden be-
démes ddrfér vara mycket begrénsad i detta skede.

Eventuella behov och krav pa arkeologiska utredningar kommer att hante-
ras i samrdd med Lénsstyrelsen i det fortsatta planarbetet.

YTTRANDE 1

Jag kdnner stor oro infér den dkande trafiken i samband med trafikomlagg-
ningen pa N Obbolavagen avseende buller och antalet fordon som berdk-
nas passera.

Kommentar

Kommunen noterar oron fér 6kad bullerpdverkan och trafikmdngd pé Norra
Obbolavidgen. Kommunen bekrdftar att i samband med planldggning och
eventuella trafikomldggningar eller fordndringar av vigndtet har kommu-
nen ett ansvar att sdkerstdlla att gdllande riktvirden fér buller inte éver-
skrids. Detta gdller bade for befintliga och framtida bostadsfastigheter. Bul-
lerfragor kopplade till den framtida trafiklésningen kommer att utredas och
hanteras i det fortsatta planarbetet for att sdkerstdlla god boendemiljé. Se
kommentar till Yttrande 2.
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YTTRANDE 2

- Generellt sa anser jag att husen som planeras att byggas langst so-
derut i omradet ar alldeles for héga, bor vara max 5 vaningar.

- Angaende trafikutredningen. De tre vaganslutningarna Norrut, fran
& till Soderslatt (Langgatan, Bigatan, Klappgatan) bor vara cykel och
gangvdag med manga belysningspunkter. Ej bilvdg. Jag anser att al-
ternativ scenario B ar det klart battre alternativet. Att leda in biltra-
fik i ett villaomrade ar inte en bra l6sning. Styr biltrafiken S6derut
istallet i olika riktningar mot och genom industriomradet och mot
E4:an och mot IKEA och mot Obbolavigen. Oka robusthet & kapa-
citeten genom att bygga fler pa & avfarter langs E4:an, Soder om
befintligt Industriomrade. Tryggheten kommer inte att bli battre
med scenario A som det anges i programbeskrivningen sid 28, det
ar felaktig slutsats. Hogre trafik, blandad transportslag med bil/mo-
torfordon, cyklar, mopeder etc. kommer inte att upplevas tryggt.
Att leda in fler fordon i ett gammalt villaomrade med staket, hackar,
dalig belysning, hoga plogkanter vintertid, leder till tranga utrym-
men och upplevelsen kommer inte vara trygghet for barnfamiljer &
ungdomar, for dldre personer. Det &r inte tryggt for nagon, varken
barn eller for fordonsforare.

- Bebyggelsen som planeras langs Langgatan & Ringvagen ar alldeles
for hdga, och ligger fér néra befintliga hus/fastigheter. Overgangen
fran befintligt villaomrade till det nya omradet Séder om Ringvagen
blir for tatt bebyggt, det behdver vara en mjukare 6vergang, ta ut
avstandet och sank hojden pa de nya fastigheterna Séder om Ring-
vagen/Langgatan.

- Kulturhistorika byggnader och vardefulla byggnader bor bevaras for
att varna det kulturhistoriksvardet.

Kommentar

Gdllande bebyggelsens héjder, avstand och évergangen mot befintligt villa-
omrdde sa vill kommunen betona att programférslagets bebyggelsehéjder
(2—-7 véningar) utgdr frdn Oversiktsplanens strategiska médl om att skapa en
tdt kompakt och funktionsblandad stad (5-kilometersstaden) med effektiv
markanvéndning. Hégre bebyggelse (6—7 vaningar) féreslds ddrfér i den
sddra delen, i anslutning till S6dersléttsvigen och Norra Obbolavéigen, dér
storst bullerpdverkan finns. Kommunen delar uppfattningen av att éver-
gdngen mot det befintliga villaomrddet i norr behéver utformas med sér-
skild hdnsyn. For att sékerstdlla detta féreslar planprogrammet att bygg-
nadshdéjderna ska trappa ner och vara som Idgst (2 vaningar) i norr mot
Ringvdgen och Ldnggatan. Kommunen bedémer att detta dr en ldmplig
skala for att ansluta mot befintlig villabebyggelse och skapa den efterfra-
gade mjukare évergdngen. Detaljer gdllande utformning, placering och vo-
lym av bebyggelse, samt avstdnd till befintliga fastigheter, kommer att
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studeras och avgéras mer ingdende i detaljplaneskedet for att hitta en
skala som harmoniserar med den dldre bebyggelsen.

Angdende risker for otrygghet och trafikfara vid anslutning av biltrafik till
befintliga lokalgator presenterar planprogrammet tva scenarier, A och B,
just for att belysa konsekvenserna av val av trafikstruktur. Trafikutred-
ningen visar att den berdknade trafikékningen ligger inom nivder som nor-
malt férekommer pad lokalgator i liknande stadsdelar. Enligt gdllande trafik-
principer innebdr en ny lokalgateanslutning inte per automatik en férsém-
rad trygghet, eftersom lokalgator ér avsedda att hantera blandade trafik-
slag i lag hastighet och med tydlig prioritet fér gdende och cyklister. | de-
taljplaneprocessen kommer utformningen av gaturummet att studeras mer
ingdende, inklusive siktférhdallanden, vinterférhdllanden och korsningspunk-
ter. Vidare kan dtgdrder som férbdttrad belysning, tydligare gdngstrék, av-
smalningar och gestaltning av korsningar bidra till att skapa en trygg och
sdker trafikmiljé dven vid en viss 6kning av trafikfloden.

Den slutliga utformningen av trafikanslutningarna mot befintliga lokalgator
kommer att faststdllas i kommande detaljplanearbete, déir de konsekvenser
trafikutredningen pekat pG kommer att utredas och bedémas nérmare. En-
ligt Plan och bygglagen ska mark véljas som ér Iémplig fér indamdlet med
hdnsyn till bland annat ménniskors hélsa och sdkerhet. Utéver detta far
planlédggning inte medféra en oldgenhet fér ménniskors hélsa. Buller ér en
sadan oldgenhet ddr gdllande riktvdrden i férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ej fdr éverskridas. Dessa krav mdste uppfyllas i kom-
mande detaljplaneprocess.

Gdllande trafikstyrning sdderut visar utredningen att biltrafikens fridmsta
mdlpunkter dr IKEA/Avion och Norra Obbolavdgen, varfér nya Sédersldtts-
vdgen foreslds som en avlastande ldnk for att styra bort trafik fran bostads-
gator. Planprogrammet méjliggér framtida kopplingar mot verksamhets-
omrddet i séder, men deras exakta utformning och funktion faststdlls forst i
samband med omrddets framtida omvandling. Férslag om ytterligare pa-
och avfarter ldngs véig E4 faller utanfér planprogrammets geografiska av-
grdnsning samt dr Trafikverkets ansvar dd det dr en vdg med statligt hu-
vudmannaskap.

Kommunen instdmmer i vikten av att bevara kulturhistoriska vidrden inom
planomradet. Planprogrammet féresldr att den kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaden pé fastigheten Osterteg 2:78 ska bevaras. Den exakta omfatt-
ningen av bevarandedtgdrderna kommer att utredas och faststdllas i det
kommande detaljplanearbetet.

YTTRANDE 3

Jag anser att den planerade bebyggelsen ar fér omfattande. Det ar for
komprimerat, for hoga hus och for manga bostader planderade pa for liten
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yta. Den behéver minskas med 50% for att fungera med mangden boenden
och harmoniera med omgivningarna. De hdgsta husen ar for héga och
kommer att pa flera satt stora omginingarna. Att genomféra detta skulle in-
nebéra att befintliga villaomordet tappar sin kdnsla och kommer fa svart
att smalta ihop med planerade bebyggelsen.

Jag anser dven att viktiga strov- & gronomraden forsvinner for de som idag
bor pa Soderstlidtt/On, detta argument fortérks av den

planerade bebyggelsen pa On.

Alternativet att géra kombinerade cykel- & bilvdgar av Langgatan, Bigatan
och Kldppvagen tror jag skulle medfora flera negativa effekter och

Okat antal trafikfarliga situationer i kvarteren. Scenatio A i fragan kanns
som den ar underbyggd utifran felaktiga antaganden och slutsater framst
nar det galler trygghet. Barn, djur och familjer bor i méjligaste man hallas
fria fran biltrafik i vilaomradet. Trafiken i villakvarteraet pa Soderslatt ar
redan ett problemmed fortkérande bilar, skarpa vinklar mycket och be-
gransad sitkt. Pa hosten och vintern blir det dnnu @nnu farligare da det till-
kommer extremt hoga plogvallar och moérker. Fartgupp och blomlador har
inte tillracklig effekt. Detta ar skolvag for manga barn. Namnda gator anser
jag borde vara prioriterade for gang- & cykeltrafikanter och hallas helt bil-
fria. Bade utifran dagens situation och dven med tanke pa 6kade antalet
boede i omradet.

Den nya bebyggelsen bor ligga i ytterkant av omradet mot sdder. Jag tror
dven det skulle gynna utforandet, det estetiska och boende bade i nya och
gamla omradet om det planderades omfattande gronomraden mellan Ring-
vagen/Langgatan och den nya bebyggelsen.

Kommentar

Kommunen noterar invéndningen mot den féreslagna exploateringsgraden.
Programmets inriktning dr att skapa en tdt, funktionsblandad stadsdel i en-
lighet med Oversiktsplanens strategi. Se kommentar till Yttrande 2.

Angdende boendekvaliteten och vikten av strév- och grénomraden sa féljer
planprogrammet éversiktsplanens mdlsdttning om att anlégga nya tétbe-
byggda blandstadskvarter intill dldre kvarter, sG att staden gradvis vixer
samman till ett mer sammanhdéngande stadslandskap. For att uppnd detta
kan kommunen inte tillmétesga 6nskemdlet om ett stérre sammanhdéng-
ande grénomrdde mot Ringvdgen/Ldnggatan. Den nya bebyggelsen place-
ras mot bade norr och séder for att uppnd effektiv markanvindning néira
infrastruktur, samtidigt som den hégsta bebyggelsen dr férlagd till séder.
Férslaget innebdr dock att kommunen bevarar stora delar av programom-
radet som naturomrdde, bland annat fér att skydda dess dokumenterade
naturvérden och betydelse som strévomrdde. Behovet av en skyddande och
mjuk évergang med grénstruktur mot Ringvdgen/Langgatan kommer att
analyseras i detaljplaneprocessen, ddr dven en mindre kvarterspark féreslds
inkluderas i bebyggelsestrukturen enligt programférslaget.
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Kommunen noterar den uttalade oron for trafikfara, trygghet och de speci-
ella vinterférhdallandena. Se kommentar till Yttrande 2.

YTTRANDE 4

Jag flyttade till S6derslatt fran Stockholm hosten 2016. Vi tyckte att vi hade
hittat varldens mysigaste omrade att bo i, med hastar som gnaggar, rusar
fram och tillbaka i sina hagar samtidigt som man kanner sig mitt i smeten
med inflygande plan och narheten till centrum.
Det kdndes som ett fruktansvart slag i magen nar vi fick reda pa planand-
ringarna. De forsta planerna i vaga ordalag som “flerbostadshus, inte vil-
lor”. Allra helst sag jag hastarna atervanda och planerna skalas ner till
nagra radhus, eventuellt 3 vaningshus. Jag tycker inte alls att 7-vaningshus
passar in har, inklamda mellan industriomrade och villor. Jag har ett par
synpunkter jag inte fick svar pa utifran handlingarna:

e Tydliga riktlinjer/regler for 6vergangen till de héga husen

e Anslutningen/anslutningarna till Ringvagen

e Geoteknisk utredning / Riskanalys grundldggnings arbetet

1. Gradvisa 6vergangen

Er idé om en gradvis 6vergang tycker jag later vettig, men

vag. Med en privat byggherre som kommer vilja bygga ut maximalt, undrar
jag hur processen for bygglov inom detaljplanen kommer se ut? Kan man
skriva in en gradient for max hojd med utgang fran befintlig bebyggelse el-
ler liknande? Vid en sadan hojdskillnad som 5 - 30 meter, kan det ha en
markant inverkan for ens fria sikt, (speciellt i soderlage) om ett 7 vanings-
hus smalls upp aven om det blir en bit fran tomtgransen. Solen &ar ju redan
nu en bristvara sa har langt norrut. Detta ar var jag oroar mig mest for var
galler mojlig vardeminskning av min fastighet.

2. Vdganslutning Ringvigen

Av de tva alternativen foresprakar jag och hogst troligen alla boende pa S6-
derslatt alternativ B. De negativa effekterna med otrygga gangvagar ger jag
inte mycket vikt. Idag néar jag gar pa promenad ~kl 21 en vardagskvall pa
Soderslatt kan jag ga 30 minuter pa vagarna utan att mota en enda person.
Att for den skull orsaka en massa genomfartstrafik och Narmare bilvag till
Avion for hela Soderslatt ar ju direkt skadligt for trivseln i hela omradet. En-
ligt trafikutredningen kan ju den problematiska anslutningen till Norra Ob-
bolavdgen enkelt forbattras med en dubbelfil i sydlig riktning och alterna-
tiva vagar finns ju via utfarten till Marknadsgatan vid en eventuell olycka.
Om man skall framja alternativa fardsatt ar de 3 nya anslutningarna till
Ringvagen ett steg i fel riktning.

Manga jag kanner som bor pa Soderslatt valjer att ga eller ta cykeln till
Avion, da det ar sa lang vag runt med bilen, valet blir enkelt. Men med en
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genvag Ringvagen - Nya Soderslattsvagen kommer manga viélja bilen, speci-
ellt nar elbilar blir mer vanligt och man inte langre behover tianka pa miljo-
inverkan pa samma satt.

Okad trafik p& Ringvagen ansluter delvis till punkt 3. Var jag anser att en
noggrann geoteknisk undersokning bor goras innan byggstart, kanske dven
innan det tas beslut. | min lilla latta villa 1,5 plan, platta pa mark skakar
hela huset nar ett lite tyngre fordon kor forbi. Nar min tvattmaskin i tvatt-
rummet (sydostra delen av huset) sprang lack, rann inte vattnet mot golv-
brunnen, utan precis tvdartemot ut mot vagen. | vart badrum (nord/nord-
vastra delen av huset) nér jag tog bort badkaret infor renovering, notera-
des att dven dar lutade golvet ut mot vagen. Dessa tva golv som lutade
felaktigt at samma hall, samt det faktum hur vibrationerna fran vagen fort-
plantar sig i hela huset gér mig orolig for 2 saker; 6kad trafiks- samt grund-
laggningsarbetets potential for att skada huset.

3. Geoteknisk unders6kning / Riskanalys for grundldggningsar-
bete

Jag har bott bredvid en byggarbetsplats forr. Inget jag ser fram emot. Da
har det inte varit mitt eget hus. Min villa star pa gjuten platta,

ingen kallare. And& har den spruckit och som jag skrev under férra stycket
verkar huset satt sig flera grader mot vagen. Jag anser att det bor goras en
riskanalys/geoteknisk undersodkning i ett tidigt skede.

Kommentar

Kommunen noterar invéindningen mot exploateringsgrad och héjder. Pro-
grammets inriktning utgdr frén Oversiktsplanens mél om fértéitning. Se
kommentar till Yttrande 2.

Angdende reglering av byggnadshdjder sa hanteras det via bestimmelser i
kommande detaljplan/detaljplaner. Planprogrammet utgoér ett strategiskt
underlag foér den kommande detaljplaneringen. Regleringen av byggnads-
héjder i efterféljande detaljplaner kommer delvis att baseras pa de princi-
per som anges i planprogrammet, men dven pd de mer detaljerade utred-
ningar som genomférs i detaljplaneskedet, saésom skuggstudier dér bland
annat pdverkan pa ljusférhallanden och sikt for befintliga fastigheter stude-
ras. Detaljplanerna kommer dérefter anpassas med syfte att minimera old-
genheten for berérda fastigheter och uppfylla Plan- och bygglagens krav pa
ldmplighet och hdlsa.

Fragan om eventuell virdeminskning dr en civilrdttslig fraga som inte kan
regleras inom ramen fér planprocessen. Bestimmelser om ersdttning finns i
14 kap. plan- och bygglagen ddr utgdngspunkten dr att erséttning endast
utgdr om pdgdende markanvdndning avsevdrt férsvdras. Att omgivningen
férédndras i enlighet med kommunens Iangsiktiga planering for tétortsut-
byggnad anses normalt vara en sdadan féréndring som en fastighetsdgare
har att rdkna med.
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Sakfragor om buller, skugga och insyn utreds férdjupat i kommande detalj-
planeskede. En férutsdittning for att en plan ska antas dr att den inte inne-
bdr en betydande olégenhet fér omgivningen (PBL 2 kap. 9 §). Om utred-
ningar visar pd oacceptabel paverkan kommer férslaget att justeras eller
skyddsatgdrder vidtas for att sédkerstdlla en god livsmiljo.

Kommunen noterar stédet fér Scenario B. Se kommentar till Yttrande 2.

Gdllande oron for fastighetsskador, vibrationer och sdttningar sG kommer
de geotekniska forutsdttningarna for omradet bedémas i detaljplaneske-
det. Om sakkunnig bedémer att ytterligare geotekniska utredningar krévs
for att sékerstdlla markens Idmplighet for bebyggelse kommer sddana att
genomféras inom ramen fér detaljplanen. Generellt beror vibrationer pd
grundlédggningsmetod och byggnadskonstruktioner, vilket normalt sett inte
regleras i en detaljplan eftersom detaljplanen i huvudsak inte ska reglera de
tekniska krav som stdlls i Plan- och byggférordningen och Boverkets bygg-
regler.

Det ankommer pa byggherren att i genomférandeskedet utféra riskana-
lyser for grundléggningsarbeten (inklusive vibrationer), samt vid behov
vidta dtgdrder i syfte att skydda befintlig bebyggelse. Byggherren ansvarar
for att byggnationen inte orsakar skador pa angrénsande fastigheter, vilket
féljs upp och prévas inom bygglovsprocessen.

YTTRANDE 5

Enligt detaljplaneforslaget blir vi ndrmsta granne med cirkulationsplat-
sen/rondellen Séderslattsviagen - Nya Obron - Norra Obbolavigen. Det
skulle innebara kraftig paverkan pa var boendemilj6 i form av miljo-stor-
ningar med avseende pa buller, luft, ljusblandning och vibrationer under
saval byggtid som permanent. Detta har vi tidigare beskrivit i synpunkter
betriffande detaljplaneforslag for 6n 1:96 m.fl, Norra On.

Infor det aktuella planprogrammet for Séderslatt vill vi tilldgga féljande:

- T.ex. att placera nagra lagre hus och trad som ramar in omradet
mot Norra Obbolavagen ger en mjukare inramning av bostadsomra-
det. Sjuvaningshus i direkt anslutning mot Norra Obbolavagen
kanns inte sarskilt lockande.

- Ett extra inkommande korfalt pa Norra Obbolavagen kan inte alltid
underlatta utan ibland till och med 6ka vantetider och koer.

- Ostra sidan av Norra Obbolavigen ar trafikméassigt belastad vilket
innebar att bulleratgarder maste tas fram sa att riktvardet inte
overskrids for befintlig bebyggelse langs vagen, dvs Flottargatan,
Bjorkagatan.

- Ett dagvatten dike pa programomradet som leder in mot kvarteret
Sorteraren Gster om Norra Obbolavagen maste atgardas da det
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redan nu leder till vattensamlingar och éversvamningar i ett vatten-
sjukt omrade.

Kommentar

Kommunen noterar den uttalade oron fér miljéstérningar vid den planerade
korsningspunkten mellan Norra Obbolavigen, den planerade Sédersléttsvd-
gen samt koppling till On. Miljéhdnsyn och skydd mot oldgenheter dr ett
centralt krav i planprocessen varav pdverkan pa befintlig miljé i form av
buller, ljusblédndning, luftkvalitet mm kommer behandlas i kommande de-
taljplaneprocesser. Se kommentarer till Yttrande 1 och Yttrande 2.

Kommunen noterar énskemadlet om en mjukare och ldgre inramning mot
Norra Obbolaviigen. Planprogrammet har lagt den hégsta bebyggelsen i
soder/ébster for att uppnd en effektiv markanvéndning néra befintlig infra-
struktur. Bebyggelsens utformning kommer att analyseras i detaljplaneske-
det med syfte att skapa en inbjudande entré till omrddet, en god ljud- och
ljusmiljé, samt att sékerstélla en vél avvdgd anpassning till den omgivande
bebyggelsen och landskapet.

Kommunen noterar synpunkten om den féreslagna trafikl6sningen med ett
extra korfdlt fér Norra Obbolavégen. Trafikutredningen fér omrddet kon-
staterar att ar 2040 kommer den trafikékning som Trafikverket prognosti-
serar i samhdllet att leda till att belastningsgraden éverskrids for planerad
korsningspunkt vid Norra Obbolavéiigen. Planprogrammets féreslagna ex-
ploatering bidrar till denna kapacitetsbrist, men det ér den allmdnna trafi-
kékningen som dr den huvudsakliga orsaken till att kapaciteten éverskrids.
Utredningen visar att ett extra korfdlt dr en effektiv I6sning for att hantera
den framtida kapacitetsbristen. Kommunen avser i detta skede inte att
vidta ndgra omedelbara atgdrder pa Norra Obbolavdgen da kapacitetsbris-
ten férutspds pa ldng sikt. Vilken teknisk Gtgérd som kommunen vdljer i
framtiden kommer da att utredas i detalj. Utredningen i planprogrammet
pavisar enbart att ett extra korfdlt dr en méjlig och effektiv I6sning.

Kommunen bekrdftar att bullerutredningen i detaljplaneskedet mdste om-
fatta all befintlig bebyggelse som kan komma att pdverkas av planférsla-
get, samt trafiken den genererar, oavsett om bebyggelsen ligger inom eller
strax utanfér planomrddet. Detta gérs for att sékerstdlla att riktvdrden inte
6verskrids pa grund av den nya trafiklésningen.

En dagvattenutredning har tagits fram och inkluderats i planprogrammet
efter samradet. Utredningen presenterar l6sningar for hur det dagvatten
som uppstdar inom programomrddet ska kunna hanteras. Dagvattenlésning-
arna fdr inte leda om dagvattnet till annan fastighet, utan ska sdkerstdlla
att det tas om hand inom omradet och att befintliga miljékvalitetsnormer
inte férsdmras. Recipient for dagvattnet dr Umedilven, vilket innebdr att f6-
reslagen dagvattenhantering ska kunna avleda dagvatten till recipienten
utan att pdverka angrénsande fastigheter.
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Utredningen presenterar tva alternativa placeringar foér en dagvattendamm
i programomrddets éstra del och utgdr fran att ett nytt dagvattenlednings-
ndt byggs ut inom omrddet samt en ny ledning till Umedlven. Den fére-
slagna dagvattenhanteringen dr principiell och kommer att utredas mer de-
taljerat i den fortsatta detaljplaneprocessen.

YTTRANDE 6

Den del som tas i ansprak av var mark for Huvudgata vill vi ha dubbelt sa
manga kvm i utbyte av kommunens mark i anslutning till varan mark i 6stlig
riktning, eftersom marken narmast huvudgatan inte kommer vara byggbar.
- Det ar for stor del av varan mark som planeras som natur/park vi vill ha
hela varan mark planlagd for Bostader

Kommentar

Kommunen noterar énskemdlet om markutbyte och ersdttning. Frdgan om
eventuellt markutbyte, erséittning och inlésen av mark ér en fastighetsrdtts-
lig fréga som inte hanteras inom ramen fér planprocessen (planprogram-
met eller detaljplanen). Dessa fragor hanteras i en sdrskild process mellan
fastighetsdgaren och kommunen. Kommunen noterar dock att den plane-
rade huvudgatan (Sédersldttsvdgen) férvdntas gynna en exploatering av
fastigheten genom att férbdttra tillgingligheten. Den exakta placeringen
av huvudgatan dr énnu inte fastlagd i detalj. Omfattningen av det markom-
rdde som eventuellt behéver tas i ansprak kommer att faststdllas i den
kommande detaljplaneprocessen.

Kommunen noterar synpunkten om énskad markanvdndning. Planprogram-
mets forslag att peka ut delar av fastigheten som natur/park grundar sig pé
behovet av gréna strdk och rekreation och omhdndertagande av naturvdr-
den inom programomrddet. Detta dr ett nédvdndigt avvdgande fér att upp-
fvlla Plan- och bygglagens krav pd ldmplig miljé. Kommunen anser att den
nuvarande avvédgningen mellan exploatering och naturmark dr vl motive-
rad och avser ddrfér inte att dndra inriktningen fér den utpekade natur-
/parkmarken i detta skede. De exakta avgrédnsningarna mellan naturmark
och kvartersmark (bostdder) kommer att faststdllas i den kommande detalj-
planeprocessen.

YTTRANDE 7

Planprogrammet (och aven trafikutredningen) ndmner inte att for cykeltra-
fik fran de dstra stadsdelarna (Tomtebo, Alidhem, etc) blir den nya vigen
den basta for genomfartstrafik mot Soderslatts handelsomrade, den trafi-
ken som idag gar over Ringvagen och kommer att flytta till den nya vagen.
Det borde sdkerstallas att det blir en bra utformning av genomfartscykling
och inte bara tdnka pa den tillkommande trafiken fran de nya
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bostdderna. En gen och saker cykelvag skulle kanske hjalpa till att lyfta over
lite fler resenérer till att cykla? Speciellt med de nya cykelbroarna till On
som gor det narmre till andra omraden ocksa.

Kommentar

Kommunen instdmmer i bedémningen att den nya infrastrukturen kommer
att etablera Sédersldttsvéigen som en central Iénk for regional cykeltrafik
mellan éstra stadsdelarna och Séderslitts handelsomrdde samt vidare. Pro-
gramférslaget har tagit héjd for detta genom att prioritera ett generdst och
sdkert cykelstrdk. | den féreslagna gatusektionen for Sédersldttsvigen re-
serveras en 6 meter bred gdng- och cykelvdg pa norra sidan (fér genom-
fartstrafik) samt en 3 meter bred géngvég pa sédra sidan. Denna utform-
ning syftar till att aktivt frimja cykelpendling och sékerstdlla en hég kapa-
citet och séikerhet fér all cykeltrafik, bade tillkommande och genomgdende.

YTTRANDE 8

Hej! Har bara tittat lite snabbt men sju vaningar i anslutning till villaomra-
det kanns ju valdigt dverdrivet.

Sag den kdnde arkitekten Gert Wingardh pa tv4 for ett ar sedan dar han sa
att man numera skapar mer parker och att det ar slut pa fortatningen av
storstader, men det galler verkligen inte Umea (Teg).

Bra att ni behaller gronomradena forutom stallverket. Vilken vansinnig
bygghdjd ar tankt dar, flyget satter val férhoppningsvis stopp?

Annars ar det val bra tankt att hoja successivt desto langre ifran man kom-
mer villorna. Men har ni verkligen tankt tillata (bygga for) trafik in mot Bon-
degatan, Aldermansvigen (Karlavagnen), Vintergatan och ut pa Tegsvigen?
Lar bli ordentlig trafikstockning N.obbolavagen och korsningarna Ringvagen
o Soderslattsvagen. Lycka till men bygg inte sa hogt samt ha cykel och
gangvagar mot Ringvagen.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkterna. Planprogrammets héjder och trappning
mot befintlig bebyggelse besvarats i kommentarer till Yttrande 2, 3 och 4.

Gdllande omrddet som idag utgérs av stéllverket har féreslagen markan-
védndning dndrats efter samrddet, fran Bostdder/Park till Natur/Park. Om-
rddet har dven utékats och angrénsar nu mot det utpekade omrddet fér bo-
stdder (omrdde 3). Dérav méjliggér planprogrammet inte Iéngre bostads-
bebyggelse inom omrdde 2.

Genom denna férdndring sékerstdlls att ytan langsiktigt kan utvecklas som
park- och naturmark. Den utékade parkytan skapar en tydligare och mer
sammanhdngande koppling mellan den befintliga parken och det nya bo-
stadsomrddet. Detta bidrar till att omrddet blir mer tillgéngligt fér boende
och besékare och ger férutsdttningar fér en mer kvalitativ och sammanhdl-
len parkmiljé med hégre rekreativa vérden.
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Kommunen noterar oron for att trafik ska ledas in i S6dersldtts bostadsom-
rade. Det klargérs att planprogrammet enbart pekar ut méjliga trafikkopp-
lingar mot de befintliga lokalgatorna Kldppvégen, Bigatan och Langgatan.
Det dr dnnu inte dr faststdllt om de féreslagna kopplingarna kommer att
utformas som lokalgator eller endast som gdng- och cykelvégar. Se kom-
mentarer till Yttrande 2.

YTTRANDE 9

Generell synpunkt

Under avsnittet Vision néamns Alla ska vara med! som en av sex utvecklings-
strategier med fokus pa bl.a. barn och ungdomar. En viktig del for att skapa
trygghet och inkludering for barn och ungdomar, anser vi, ar starkt sam-
mankopplat till gemensam lek och rorelse. Alltfor ofta i dagens nybyggda
omraden asidosatts lekplatser for barn och ungdomar. Vi foreslar darfor att
inte endast vdarna om gronomraden utan dven fokusera pa hur man kan
skapa omraden dar barn och ungdomar har méjlighet att traffas, i olika ald-
rar, for gemensam rorelseglidje. Exempelvis, likt Alidhems fotbollsplan, ge-
nom en mindre inhangnad konstgrasplan som kan erbjuda bade fotboll och
basket dar framférallt ungdomar i varierande aldrar kan skapa gemenskap
genom sport eller storre lekplatser som “batlekparken”/soderslattsparken
dar barn, stora som sma, erbjuds lek i en varierande lekplats med bade
gungor, klatterstallningar och sandlador.

Synpunkt gallandetrafiklosning — Utbyggnadsscenario B
Vi foredrar Utbyggnadsscenario B, da det innebar en mer integrerad och
hallbar trafikstruktur. Sarskilt uppskattar vi féljande aspekter:

- Tre nya kopplingar i nord-sydlig riktning som binder samman plan-
programsomradet med nya Soderslattsvagen, vilket framjar god till-
ganglighet for fotgdngare och cyklister.

- Forslag om vagkopplingar till verksamhetsomradet i soder, vilket
starker omradets funktionalitet och mojliggdr smidigatransporter
utan att belasta det lokala vagnatet i onédan.

Vi anser att detta scenario framjar bade trafiksdkerhet (manga barn som
ror sig inom nuvarande villaomrade), hallbar mobilitet och god stadsinteg-
ration, samtidigt som det minskar risken for trafikstorningar i det befintliga
bostadsomradet.

Synpunkt pa planerat byggomrade i direkt anslutning till var tomt
Vi som bor i direkt anslutning till det planerade byggomradet vill framféra
var 6nskan om att omradet narmast var tomt utformas med hansyn till den
befintliga bebyggelsen. For att skapa ett varsamt mote mellan gammalt och
nytt foreslar vi att:
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- Byggnadshojderna trappas ner mot norr, dar var tomt ar belédgen, sa
att de lagsta byggnaderna placeras narmast oss.

- Volym och skala pa den nya bebyggelsen anpassas till den befintliga
strukturen, sa att omradet upplevs som sammanhangande och inte
domineras av stora byggnadskroppar.

Vi ser helst villor eller gronytor i direkt anslutning till var tomt, vilket skulle
bidra till en mjukare 6évergang och bevara omradets karaktar. Vi hoppas att
dessa synpunkter beaktas i den fortsatta planeringen for att skapa en triv-
sam och val integrerad boendemiljé.

Synpunkt gillande placering av natur- och parkomraden
Vi vill framfora att det ar otillrackligt att koncentrera natur- och parkomra-
den enbart till omrade 1 och 5. For att skapa en mer harmonisk och inklu-
derande stadsstruktur foreslar vi att gronomraden planeras mer spritt
inom bostadsomradet, sarskilt langs den befintliga bebyggelsen. Detta ar
sarskilt viktigt i omrade 5, som angransar till ett industriomrade och dar-
med har begrdnsad nytta av stérre sammanhangande parkytor. Istdllet
skulle mindre, vélplacerade grona ytor inom bostadsomradet bidra till:

- En mjukare 6vergdng mellan gammal och ny bebyggelse.

- Okad trivsel och rekreationsméjligheter for boende.

- Forbattrad visuell och ekologisk kvalitet i hela omradet.

- En mer inkluderande och tillgénglig gronstruktur.

Vi hoppas att detta perspektiv beaktas i den fortsatta planeringen for att
sakerstalla en val avvagd och hallbar utveckling av omradet.

Kommentar

Kommunen instdmmer i vikten av att planera for en aktiv och inkluderande
miljo fér barn och ungdomar, i linje med strategin Alla ska vara med! For-
slaget i planprogrammet inkluderar avsdttande av en kvarterspark som syf-
tar till att skapa en métesplats och en lek- och rérelsemiljé. Programférsla-
get anger dven att omrdde 2 kan anvéndas antingen fér bostdder eller som
en utékad parkyta. Beslut om den slutliga markanvindningen (bostdder el-
ler park) kommer att fattas i samband med kommande detaljplanering, ddr
de inkomna synpunkterna om rekreation och aktivitet (som basket och fot-
boll) samt mer avancerade lekplatser kommer att beaktas.

Kommunen noterar det uttalade stédet for Scenario B.
Se kommentarer till Yttrande 2.

Kommunen bekrdiftar att planprogrammets intention ér att bygga in en
graadvis héjdsénkning (trappning) mot norr fér att skapa ett varsamt méte
med den befintliga bebyggelsen. Se kommentarer till Yttrande 4.

Kommunen delar synpunkten att en mjuk évergdng med gréna inslag ¢r
viktig. Utformningen av évergdngszonerna mot den befintliga bebyggelsen
kommer att analyseras i detaljplaneskedet. Se kommentarer till Yttrande 3.
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YTTRANDE 10

Jag motsatter mig den foreslagna byggplanen av flera skal. Nedan redovisas
de mest prioriterade:

1. Risk for skador pa befintlig bebyggelse
Marken i omradet ar mjuk och rorlig, vilket redan har lett till invan-
diga sprickbildningar i vart hus. En omfattande byggnation med till-
horande markvibrationer utgor en konkret risk for ytterligare ska-
dor pa var fastighet.

2. Negativ paverkan pa stadsbilden
Den foreslagna omfattningen av byggnationen - bade vad géller an-
tal hus och vaningshojd - avviker kraftigt fran den befintliga land-
skapsarkitekturen. Detta riskerar att forsamra den visuella och psy-
kologiska upplevelsen av omradet.

3. Halsorisker kopplade till byggdamm
Byggdamm fran en storre byggnation kommer sannolikt att paverka
familjemedlemmar med astma och 6gonbesvar negativt. Detta ar
en allvarlig halsorisk som bor beaktas.

4. Okad trafik och minskad trygghet fér barn
En kraftig 6kning av antalet boende pa en begrdansad yta kommer
att medféra 6kad trafik och trangsel. Detta paverkar tryggheten i
utemiljon, sarskilt for barn som vistas och leker i omradet.

5. Negativ paverkan pa natur
Fagellivet och pollinerande insekter i omradet kommer med stor
sannolikhet att paverkas negativt av byggnationen, vilket ar olyck-
ligt.

Kommentar

Fradgan om sdttningar och vibrationer under byggtiden kommer att beaktas
i det fortsatta arbetet. Vid projektering och genomférande ska gdllande
riktlinjer och standarder féljas, och vid behov vidtas atgdrder for att mini-
mera risker. Se dven kommentar till Yttrande 4.

Kommunen noterar invéndningen mot skala och volym. Se kommentar till
Yttrande 2 och Yttrande 4.

Kommunen noterar synpunkten gdllande risker fér ohdlsa. Buller, damm
och andra stérningar under sjdlva byggskedet hanteras dock inte inom ra-
men for ett planprogram eller en detaljplan. Exploatéren ér skyldig att vidta
dtgdrder fér att minimera spridning av byggdamm och andra oldégenheter
fér omgivningen, och detta féljs upp av kommunens tillsynsmyndigheter.

Kommunen bekrdiftar att tryggheten fér barn och oskyddade trafikanter dr
en central del i bedémningen av trafiklésningen. Se kommentar till Yttrande
2.
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Kommunen instdmmer i att hdnsyn till ekologi och biologisk mdngfald ér
viktigt. Bevarandet av stora, sammanhédngande grénomrdaden (omrdde 1
och 5) syftar till att bibehdlla och stdrka de ekologiska funktionerna i omra-
det och sdkerstdlla livsmilier for djurliv.

YTTRANDE 11

Synpunkt gallande trafiklosning - Utbyggnadsscenario B

Vi foredrar Utbyggnadsscenario B, da det innebar en mer integrerad och
hallbar trafikstruktur. Sarskilt uppskattar vi foljande aspekter:

e Tre nya kopplingar i nord-sydlig riktning som binder samman plan-
programsomradet med nya Soderslattsvagen, vilket framjar god till-
ganglighet for fotgangare och cyklister.

e Forslag om vagkopplingar till verksamhetsomradet i sdder, vilket
starker omradets funktionalitet och mojliggor smidiga transporter
utan att belasta det lokala vagnatet i onddan.

Vi anser att detta scenario framjar bade trafiksdkerhet, hallbar mobilitet
och god stadsintegration, samtidigt som det minskar risken for trafikstor-
ningar i det befintliga bostadsomradet.

Synpunkt pa planerat byggomrade i direkt anslutning till var tomt
Vi som bor i direkt anslutning till det planerade byggomradet vill framféra
var 6nskan om att omradet narmast var tomt utformas med

hansyn till den befintliga bebyggelsen. For att skapa ett varsamt mote mel-
lan gammalt och nytt foreslar vi att:

e Byggnadshojderna trappas ner mot norr, dar var tomt ar belédgen, sa
att de lagsta byggnaderna placeras narmast oss.

e Volym och skala pa den nya bebyggelsen anpassas till den befintliga
strukturen, sa att omradet upplevs som sammanhangande och inte
domineras av stora byggnadskroppar.

e Viser helst villor eller gronytor i direkt anslutning till var tomt, vilket
skulle bidra till en mjukare 6vergang och bevara omradets karaktar.

Vi hoppas att dessa synpunkter beaktas i den fortsatta planeringen for att
skapa en trivsam och vdl integrerad boendemiljo.

Synpunkt gillande placering av natur- och parkomraden

Vi vill framfora att det ar otillrackligt att koncentrera natur- och parkomra-
den enbart till omrade 1 och 5. For att skapa en mer harmonisk och
inkluderande stadsstruktur foreslar vi att gronomraden planeras mer spritt
inom bostadsomradet, sarskilt langs den befintliga bebyggelsen.

Detta ar sarskilt viktigt i omrade 5, som angransar till ett industriomrade
och darmed har begransad nytta av storre sammanhangande parkytor.
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Istallet skulle mindre, valplacerade gréna ytor inom bostadsomradet bidra
till:

e En mjukare overgang mellan gammal och ny bebyggelse.

e Okad trivsel och rekreationsméjligheter fér boende.

e Forbéttrad visuell och ekologisk kvalitet i hela omradet.

e En mer inkluderande och tillganglig gronstruktur.

Vi hoppas att detta perspektiv beaktas i den fortsatta planeringen for att
sakerstalla en val avvagd och hallbar utveckling av omradet.

Visionen lyfter fram "Alla ska vara med!" som en av sex centrala
utvecklingsstrategier, med sarskilt fokus pa barn och ungdomar. For att
framja trygghet och inkludering bland unga ser vi gemensam lek och r6-
relse som en avgdrande faktor. | manga nybyggda omraden prioriteras ty-
varr inte lekplatser, vilket ofta resulterar i otillrackliga eller undermaliga
miljoer for barn och ungdomars aktivitet.

Vi foreslar darfor att man inte enbart varnar om gronomraden, utan dven
aktivt planerar for motesplatser dar barn och ungdomar i olika aldrar kan
samlas for gemensam rorelse och lek.

Vitryggig hackspett

Den vitryggiga hackspetten namns inte i den aktuella miljoanalysen. Med
tanke pa att arten ar akut hotad bor dess narvaro tas i beaktande, dven om
den potentiella paverkan bedoms som lag.

- Delar av yttrandet redovisas inte eftersom de innehdller detaljerad plats-
information om en art som omfattas av sekretess enligt 20 kap. 1 § offent-
lighets- och sekretesslagen. Uppgifterna har bedémts kunna motverka ar-
tens bevarande om de Idmnas ut. -

Kommentar

Kommunen noterar det uttalade stédet for Scenario B.
Se kommentarer till Yttrande 2.

Kommunen bekrdiftar att planprogrammets intention dr att bygga in en
graadvis héjdsédnkning (trappning) mot norr fér att skapa ett varsamt méte
med den befintliga bebyggelsen. Se kommentarer till Yttrande 3 och Ytt-
rande 4.

Kommunen delar synpunkten att en mjuk évergdng med gréna inslag ¢r
viktig. Utformningen av évergdngszonerna mellan befintlig och ny bebyg-
gelse analyseras i detaljplaneskedet. Syftet med att bevara samlade grén-
omrdaden (omrdde 1 och 5) dr att vérna om dom befintliga naturvirdena
samt dom skyddade arterna i dessa omrdden. Om rekreationssyftet varit
det enda styrande mdlet skulle en alternativ struktur med mer spritt place-
rade grénytor ha évervigts. Se kommentarer till Yttrande 3.
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Kommunen instdmmer i vikten av att planera for en aktiv och inkluderande
miljo fér barn och ungdomar. Férslaget inkluderar avsdttande av en kvar-
terspark som syftar till att skapa en métesplats och en lek- och rérelsemiljé.
Programférslaget anger dven att omrade 2 kan anvédndas antingen fér bo-
stdder eller som en utékad parkyta. Se kommentar till Yttrande 9.

Kommunen har kéinnedom om att det skett observationer av vitryggig hack-
spett, en art som omfattas av sekretess inom programomrddet. | enlighet
med Miljébalken och Artskyddsférordningen har ett Artskydds-PM tagits
fram. | detta PM har bedémningen gjorts att de sparade naturomrddena
(fraémst omrdade 1 och 5) séikerstdller livsmiljén for samtliga skyddade arter
inom programomrddet. Detta innebdr att de ekologiska funktionerna som
krdvs fér artens skydd och 6verlevnad bedéms upprdtthdllas.

YTTRANDE 12

Utbyggnad av Soderslatt kan bli bra om stor hdansyn och varsamhet tas till
befintligt utseende/bebyggelse och miljo:

Bra att bebyggelsens hojd foreslas att trappas ned och vara hogst 2 va-
ningar mot nuvarande villakvarter i norr. Jag anser dock att 6 vaningar bor
vara det hogsta for att inte avvika for mycket mot nuvarande bebyggelse.
Stor varsamhet i val av hojd och volym pa bebyggelse, det ska harmonisera
med det befintliga.

For att motivera till 6kade grona/hallbara fardmedelsval bor Scenario

B anvandas. For att minska resor med bil till forman for kollektivtrafik bor
inte bara turtathet for kollektivtrafiken synas utan har maste ocksa turer-
nas stackningen kortas. Den som &r bilburen idag, tar hellre bilen an gar
forst ca 5-8 minuter till Séderslatts Handelsomrade for att sedan aka runt
"halva Vastteg" innan ankomst till Vasaplan tex. Tidsaspekten ar viktig for
att fa den bilburne att byta till kollektivtrafik/buss tex under vintertid (hen
cyklar ev. pa sommaren?).

Viktigt att sa mycket som mojligt av programomradets grona ytor
sparas for friluftsliv och rekreation eftersom hela detta omrade anvands
idag flitigt och frekvent av bade gammal och ung till just dessa andamal.
Soderslatt har ont om groéna ytor, var ratt om dessa! Programomrade 2,
tycker jag darfor ska anvandas till park/gronomrade, gdrna med tex ute-
gym, sittplatser (vila benen vid promenad, grillplats, pulkabacke. Det ska
vara en oas/omrade att traffas for aktivitet och/eller avkoppling.

Kommentar

Kommunen noterar énskemdlet om en maximal héjd pé 6 vaningar. Fragan
om byggnadshéjder, volym och skala — inklusive en bedémning av hur ett
varsamt méte med befintlig bebyggelse skapas — kommer att studeras i
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detalj och regleras i kommande detaljplan/detaljplaner. Se kommentar till
Yttrande 2 & Yttrande 4.

Kommunen noterar det uttalade stddet fér Scenario B. Kommunen instdm-
mer i att kollektivtrafikens och cykeltrafikens attraktivitet ér avgérande for
att uppnd hdllbara resvanor. Ett av mdlen med trafikstrukturen i omrddet
dr att skapa en lésning som gor kollektivtrafiken och cykling/gdng till kon-
kurrenskraftiga alternativ. Andra aspekter som ocksd behéver beaktas dr
exempelvis angéring till ny bebyggelse, avfallshantering samt snéhante-
ring. Kollektivtrafikens turtdthet och restidens ldngd ddr déremot ndgot
som inte regleras inom ramen for ett planprogram eller en detaljplan.

Kommunen noterar det uttalade stédet for ett parkomrdde inom omrdde 2.
Se kommentar till yttrande 9.

YTTRANDE 13

Det ar roligt med utveckling i omradet men jag har féljande 6nskemal och
farhagor:

e Onskar att det inte blir en bilvig mellan det nya omr&det och Ring-
vagen. Vill inte o0ka biltrafiken inne i villaomradet, det racker som
det ar. En gangvag som ansluter ar dock bra.

e Viktigt att skogspartiet bibehalls i sa stor utstrackning som majligt.
Det kdanns redan idag for litet for rekreation men otroligt valbehov-
ligt. Lat det vara kvar helt och hallet!

e Hoghus passar inte in i ett omrade med i 6vrigt 1ag bebyggelse. Hall
garna nere hojden for att inte forsamra utsikt och solinsldpp. Det
paverkar vardet pa vara hus.

e Med bebyggelse och stor inflyttning ser jag en risk for otrygghet for
vart omrade.

e Det dr en lang byggtid som kommer paverka oss boende med bul-
ler, otillgangliga vagar, damm mm. Tankt till sa att vi inte behéver
uppleva det som att bo pa en byggarbetsplats i flera ar. Vi maste
kunna nyttja vara utomhusmiljéer dven fast det byggs.

e Finns det risk for vibrationsskador pa narliggande hus till bygget?
Behdver tas hansyn till.

Kommentar

Kommunen noterar énskemdalet om att enbart gangvdg ska ansluta mot
Ringvégen. Se kommentar till Yttrande 2.

Kommunen bekrdftar att bevarandet av naturmark dr prioriterat. Syftet
med att bevara samlade grénomrdden (omrdde 1 och 5) ér att virna om de
befintliga naturvdrdena samt de skyddade arterna. Utformningen av éver-
gdngszonerna mellan befintlig och ny bebyggelse analyseras i detaljplane-
skedet for att sékerstdélla en god anpassning. Se kommentar till Yttrande 3



34 (57)

och Yttrande 9.

Kommunen noterar farhdgorna gdllande héjder, utsikt och solinslépp. Se
kommentar till Yttrande 2 och Yttrande 4.

Gdllande oron for otrygghet. Trygghetsaspekter (social hdllbarhet) ér en
viktig del i utformningen av den nya bebyggelsen och gatumiljén. Detta
kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet for att skapa trygga och in-
kluderande utemiljéer, i linje med kommunens vision.

Kommunen bekrdftar att byggtiden kan innebdra stérningar. Se kommen-
tar till Yttrande 10.

Angdende risken fér vibrationsskador sG kommer de geotekniska forutsdtt-
ningarna fér omrddet bedémas i detaljplaneskedet. Se kommentar till Ytt-
rande 4.

YTTRANDE 14

Vitryggig hackspett

I miljéanalys kan vi inte se att man tagit hansyn till den vitryggiga hackspet-
ten. Detta bor tas i beaktande med tanke pa artens omedelbara utrotnings-
hot dven om paverkan beddéms lag.

- Delar av yttrandet redovisas inte eftersom de innehdller detaljerad plats-
information om en art som omfattas av sekretess enligt 20 kap. 1 § offent-
lighets- och sekretesslagen. Uppgifterna har bedémts kunna motverka ar-
tens bevarande om de Idmnas ut. -

Trafikscenario

Vad géller trafikstruktur foresprakas trafikscenario B. Den huvudsakliga
motortrafikleden blir da nya Soderslattsvagen med samtidig god kommuni-
kation med verksamhetsomradet i soder, samtidigt som gang och cykeltra-
fikanter har god tillganglighet norrut. Detta skulle enligt var syn pa saken
framja saval trafiksakerhet, trafikmiljdaspekter och god stadsintegration
samtidigt som det skulle halla trafikstorningar i befintlig trafiksituation pa
en rimlig niva.

Befintlig bebyggelses bevaransvirde

Byggnaderna pa Ringvigen 7 (Umea Osterteg 2:78) har for stadsbilden en
unik placering och byggnadsstil, vilken det vore ytterst trakigt att inte be-
vara. Huset har under senaste aren beaktats som starkt bevarandevart med
starka restriktioner till férandringar.
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Gronytor i anslutning till befintlig bebyggelse

Vi hoppas att anslutningarna mot befintlig bebyggelse gérs med finkansla
for att ett varsamt mote skall skapas. | detta foreslar vi att byggnadshoj-
derna och byggkropparnas storlek trappas ner mot norr enligt plan, men
aven och dven mot nordost mot fastigheterna langs Langgatan. Ett storre
gron/aktivitetsomrade i omrade 5 tror vi ar bra men for att fa en bra boen-
demiljo skulle vi annu mer férespraka spridda gronytor framst i anslutning
till befintlig villabebyggelse. En tanke kring detta skulle kunna vara en akti-
vitetsyta/gronyta/lekpark i kilen mellan bostdderna Harren 1-4 och Os-
terteg 2:78. Detta skulle d& virna det bevaransvirda huset pd Osterteg
2:78s for omradet unika och bevaransvarda egenskaper samtidigt som det
skulle ge en mer hallbar och harmonisk anslutning mot befintlig bebyg-
gelse.

Da Stambyggnaden star pa urberg, och berggrunden sluttar ner mot 6ster
med i huvudsak sedimentmark som sedan dréaneras langs berget hoppas vi
att byggplanerare beaktar grundvattenfloden pa ett for de narliggande kal-
larfastigheterna hallbart satt som inte menligt 6kar fukttrycket i marken
samt dversvamningsrisken.

Kommentar

Angdende den vitryggiga hackspetten, se kommentar till Yttrande 11.

Kommunen noterar det uttalade stddet fér Scenario B. Se kommentar till
Yttrande 2.

Kommunen bekrdftar att den utpekade bygganden pé Osterteg 2:78 plane-
ras bevaras. Den nya bebyggelsens utformning och placering i anslutning
till fastigheten kommer att analyseras i detaljplaneskedet for att séiker-
stdlla ett varsamt méte och bevara husets virden. Se dven kommentar till
yttrande fran Visterbottens Museum.

Kommunen bekrdftar att trappning ska ske mot norr, och instdmmer i be-
hovet av att varsamhet dven mdste iakttas mot nordost (Langgatan). Syn-
punkten om att utforma en grén/aktivitetsyta i den féreslagna kilen note-
ras som ett konkret forslag for utformning av évergdngszoner i detaljplane-
skedet. Se kommentar till Yttrande 3 och Yttrande 9.

Angdende grundvattenfléden och kdllarfastigheter s har planprogrammet
kompletterats med en dagvattenutredning efter samrddet. Den féreslagna
dagvattenhanteringen dr principiell och ska utredas mer detaljerat i den
fortsatta detaljplaneprocessen. | kommande skeden behéver dven geotek-
niska férhdllanden och grundvattennivder faststéllas for att sékerstdlla ge-
nomfdrbarheten och att I6sningarna inte medfor risk for 6kat fukttryck eller
oversvémning. Se dven kommentar till Yttrande 5.
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YTTRANDE 15

Utpekade gronomraden

| planprogrammet beskrivs hur viktigt det ar att sakerstalla bostadsnara
gronomraden samt varna och bevara naturvarden som vaxtlighet och fagel-
arter. Det beskrivs att Umea Kommun férvaltar mark i den vastra delen av
programomradet och i den Ostra delen ar det privatagd mark.

| kartan nedan som ar hamtad fran Lantmateriet (minkarta.se) har vi mar-
kerat (i rosa) det vastra omrade som Umea kommun hénvisar till. Detta
omrade motsvaras ca 5,1 hektar gronomrade (vi har medvetet tagit bort
den del dar Soderslattvagen ska ga i sodra delen av omradet). Vad som inte
alls framgar initialt ar att av dessa 5,1 hektar ar 1,5 hektar privat mark som
utgors av Vasterteg 13:12 (bla markering i kartan nedan). Ca 30 % av den av
kommunen utpekade marken som gronomrade ar alltsa privat mark. Vi
vander oss starkt emot att kommunen pekar ut privat mark, Vasterteg
13:12 som gronomrade for allmanheten. Umed kommun har meddelat att
inga andringar kommer ske och att det kommer fortsattningsvis vara privat
mark.

“'ﬂ' '3‘_5“.4

|
{
SIUBTUARNAN-

Som tidigare beskrivet vill planprogrammet sakerstalla bostadsnara gron-
omraden i den vastra delen av programomradet. Férutom att kommunen
endast ager ca 70 % av marken i detta omrade blir det dessutom valdigt
motsagelsefullt da det framgar av materielat att kommunen 6ppnar upp
for bostader i omrade 2 (se kartan nedan). Detta minskar val snarare till-
gangen till bostadsnara gronomraden. Vi far inte ihop det att ena sekunden
finns det viktiga arter i omradet och skog att bevara men i nasta sekund
Ooppnar kommunen upp for att bygga mer bostader i omrade 2. Vi anser
med andra ord att det absolut inte ska fa byggas nagra bostader i omrade
2.
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Nar lkea och Soderslatts handelsomrade byggdes var det oerhort viktigt for
kommunen och for de narboende att det inte skulle ga nagon bilvag fran
Handelsomradet till Ringvagen. Detta innebar att Bondegatan som korsar
Ringvdgen mot lkea gjordes om fran bilvag till cykel- och gangvag.

Vi blir ytterst forvanade nu att det ligger ett férslag med vagkopplingar mot
Ringvagen avseende biltrafik fran det nya omradet som ska byggas. Tittar vi
pa kommunens trafikutredning (Scenario A och B) framgar det tydligt att
biltrafiken kommer vara betydande pa Ringvagen och forslaget med mer
motortrafik pa Ringvagen kan bli en trafiksdkerhetsrisk. Kommunen maste
forsta att det kommer bli oerhort mycket trafik till och fran Ringvagen om
en bilvagskoppling byggs. Biltrafik som ska till/fran Soderslatts Handelsom-
radet och dven trafik som ska till/fran E4 kommer passera Ringvagen.
Utifran detta anser vi att det absolut inte ska bli nagon bilvag fran det nya
bostadsomradet (omrade 3 och 1 (Klappvagen) i karta ovan) till Ringvagen.

Vasterteg 13:12

Umed Kommun pekar ut Vasterteg 13:12 som en fastighet dar det ”inte in-
nebar nagon forandring for fastigheten” med den nya planen. Fastigheten
ar planlagd som park och plantering i gdllande detaljplan 2480K-P28/1969
och enligt kommun finns pa fastigheten en villa med tillhérande uthus.

Vi tittar pa ert vagforslag (se nedan) och vi kommer absolut inte acceptera
nagra som helst vagkopplingar, oavsett om det ar cykel-/gangvagar eller
bilvagar dver fastighet Vasterteg 13:12. Det ar alltsa markligt att Umea
Kommun skriver att det ”inte innebar nagon férandring for fastigheten” nar
de valt att rita in bil-cykel- och gangvagar pa fastigheten.
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Den privata dganderéatten ar valdigt stark och det kommer bli oerhort vik-
tigt att titta pa denna privata dganderatt gentemot det allmannas intresse i
denna fraga. Var analys ar naturligtvis att privat dganderatt 6vervager det
allmannas.

Kommentar

Kommunen noterar invéndningen gdllande markédgande och utpekande av
privat mark som naturomrdde. Fastigheten Visterteg 13:12 dr i gdllande
detaljplan redan planlagd som Park och Plantering. Programmet féreslar
att denna markanvéndning ska bibehdllas fér stérre delen av fastigheten
dd omraddet dr en del av ett sammanhdéngande grénomrdde som har héga
naturvdrden samt utgér ett viktigt habitat for faglar. Planprogrammet just-
eras for en mindre del av fastigheten som idag utgérs av en privat bostad
samt dess hemfridszon. Denna del av fastigheten pekas ut som limplig for
en bostad — detta for att méjliggéra bekrdftelse av befintlig markanvdnd-
ning.

Fragan om eventuell inlésen av mark fér allmdnna dndamdl dr en fastig-
hetsrdittslig fréga som inte hanteras inom ramen fér planprocessen (plan-
program eller detaljplan).

I samrddsférslaget féreslogs att programomrdéde 2 kunde anvéindas fér
bdde bostdder och utékad parkyta dé omradet ej har naturvirden som ska
bevaras. Efter samrdd har programférslaget justerats sé att denna yta en-
bart kan anvdndas for natur/park. Detta pd grund av att kommunen bed6-
mer att behovet av rekreationsomrdden i omradet vdger tyngre dn behovet
av bostdder.

Kommunen noterar den starka invéndningen mot biltrafik pd Ringvégen
och oro fér trafiksdkerheten. Planprogrammet har lyft fram scenarierna A
och B for att belysa konsekvenserna av val av trafikstruktur. Beslut géllande
trafikstruktur kommer fattas inom ramen fér kommande detaljplanepro-
cess ddr samtliga alternativ samt dess paverkan kommer bedémas. Se
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kommentar till Yttrande 2.

Kommunen klargér att den i kartan inritade végstrukturen enbart ér en
principskiss i planprogrammet fér att visa méjliga kopplingar, inte ett bin-
dande beslut om var en vdg exakt ska placeras. Den exakta placeringen av
kopplingar och gator faststdlls i detaljplaneskedet.

YTTRANDE 16

Anlaggandet av nya lokalgator med biltrafik mot Ringvagen och Langgatan,
scenario A, kanns som en onddig merkostnad bade i anlaggnings- och drift-
skedet. Det finns inte biltrafikmassigt skal for en sadan koppling idag da
syftet i sddana fall vore att forkorta korvagar till Soderslatts handelsom-
rade. Den kopplingen hade kunnat gbras redan idag vid Vintervagen som
da pa ett mer naturligt satt skulle sammankoppla trafik fran det nya bo-
stadsomradet som byggs vid Tegsvagen.

Vintervagen har ocksa som jag uppfattar det en hogre prioritet redan idag
vad galler t.ex. snordjning vintertid. Har sett att plogkanter och sndvallar
langs vagen tas bort dar oftare dn vad det gors pa ovriga gator i omradet.
De tva nya vaganslutningar till Ringvagen och via Langgatan som foreslas i
scenario A fyller inte heller nagon storre funktion da man kan ta sig ut till
handelsomradet via Obbolavagen och vidare till den nya planerade genom-
fartsgatan till Soderslatts handelsomrade pa ett ganska smidigt satt anda
och mycket battre an idag. Trafik pa dessa gator i den andra riktningen,
mot Ringvagen/Soderslatt, ser jag inte behov av da planerade atgarder i 6v-
rigt omhéandertar de behov som finns. Inga sarskilda malpunkter pa Soder-
slatt finns heller for den biltrafiken.

Kommentar

Kommunen noterar invéndningen mot Utbyggnadsscenario A och ifrdgasdt-
tandet av funktion och kostnad. Ett syfte med att inkludera kopplingar mot
Langgatan, Bigatan och Kldppvégen dr att géra gatundtet mer finmaskigt
och skapa fler vigar att réra sig mellan olika delar av stadsdelen. Genom
dessa kopplingar kan den nya bebyggelsen ocksd knytas ihop med det be-
fintliga villaomradet pa ett naturligt sdtt och bli en integrerad del av stads-
delen. Detaljplaneprocessen kommer att faststdlla vilka trafikslag som ska
tillatas i dessa kopplingar. Presentationen av scenarierna A och B syftar till
att belysa de olika konsekvenserna av ett sddant stdllningstagande. De av-
vdgningar som lyfts fram gdllande kostnader och den funktionella nyttan ér
en del av den fortsatta trafikbedémningen. Da Vintergatan dr beldgen ut-
anfér programomrddet har en alternativ koppling mellan Vintergatan och
Sddersldtts handelsomrdde inte utretts inom planprogrammets ramar.

YTTRANDE 17

Bebyggelsen far inte bli sa hog eller sa nara Ringvagen att den skymmer so-
len. Marken ar mjuk har och manga hus har redan fatt sprickbildning, bl. a.
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vart hus, och vi accepterar absolut inte fler sprickor som kan uppsta genom
palning i narheten.

Kommentar

Kommunen noterar farhdagan géllande skymning av solen. Planprogram-
mets intention dr att bebyggelsen ska trappas ner mot den befintliga villa-
bebyggelsen. Skuggstudier kommer att genomféras i detaljplaneskedet fér
att sdkerstdlla att den nya bebyggelsen inte medfér en oacceptabel oldgen-
het.

Risken fér sprickbildning pd grund av séttningar och vibrationer under
byggtiden kommer att beaktas i det fortsatta arbetet. Vid projektering och
genomférande ska gdllande riktlinjer och standarder féljas, och vid behov
vidtas dtgdrder for att minimera risker. Se éven kommentar till Yttrande 4.

YTTRANDE 18

1. Mitt hus pa Ringvagen ar byggt 1927 och kan anses som ett kultur-
minne. Byggnaden star pa torpargrund vilket innebar att risken for
att huset kommer att rora sig och fa bestaende skador ar enorma.
Darmed motsatter jag mig palningsarbeten. Eftersom det ar sand i
backen finns en 6verhdngande risk att sprickbildning intraffar. Jag
emotser en grundlig kontroll av markférhallandena och kommer att
krava en geoteknisk undersdkning med hjalp av geografiska inform-
ationssystem av min tomt. Grundvattnet inom Soderslattsomradet
ar relativt hogt jamfort andra omraden inom Umea Kommun. Jag
vill vara tydlig med att ni kommer att hallas ansvariga om mitt hus
skadas. Mitt hus ar inte konstruerat for att klara av storre vibrat-
ioner vilka férmodas fortplanta sig i marken vid palningsarbeten. Ni
kommer att bli ersattningsskyldiga for eventuella skador och
sprickor i fastigheten eftersom jag nu 6verklagat planen for Soder-
slatt.

2. Ringvagen har i dagslaget mycket trafik till och fran omradet. Ring-
vagen har mer trafik an andra gator pa Soderslatt. | fastigheterna pa
Ringvagen bor dessutom barnfamiljer och dven i den strackning
som ni enligt scenario A planerar. Risken finns att barn skadas vid
Okad trafikmangd. Jag forordar darfor att Scenario B med cykel och
gangbana till och fran Ringvagen anvands i det fall vi behover fler
transportvagar. Vi i Umea ska vara klimatsmarta och i dagslaget
cyklar barnen pa gatorna, spelar fotboll och hockey inom omradet.
Att riskera barnens liv genom att bygga fler vdgar inom ett litet om-
rade ar farligt. Specifikt med tanke pa att vi i Umea vill ta bort trafik
fran centrala delarna av Umea. Ett satt att fa fler att anvanda cykeln
ar att bygga ut infrastrukturen vad avser cykel och gangbanor. Detta
oavsett om byggnationerna blir av.
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3. Hoga byggnader i anslutning till Ringvagen. Jag protesterar mot att
bygga hoghus i anslutning till den genuina och laga bebyggelse som
finns pa Ringvagen. Ett satt att undvika skador pa befintlig bebyg-
gelse dr att inte bygga hoghus i den omfattning som ni planerar. Om
ni endast bygger radhus kanske den befintliga bebyggelsen inte tar
skada i samma omfattning som befaras nu. Vardeminskning av fas-
tigheten och den 6kade bullernivan kommer att inverka negativt pa
maende och mojlighet till att salja fastigheten. | samband med
eventuella byggnationer bor ni genomfora en ordentlig riskanalys.

Kommentar

Risken fér skador pa befintliga fastigheter pd grund av sdttningar och vib-
rationer under byggtiden kommer att beaktas i det fortsatta arbetet. Vid
projektering och genomférande ska gdllande riktlinjer och standarder fél-
jas, och vid behov vidtas dtgdrder fér att minimera risker. Se dven kommen-
tar till Yttrande 4.

Kommunen noterar den starka invéndningen mot 6kad biltrafik pd Ringvé-
gen och stédet for Utbyggnadsscenario B. Se kommentar till Yttrande 2.

Kommunen noterar invéndningen mot héjder och férslaget om radhus. Fré-
gan om byggnadshéjder, volym och skala hanteras i kommande detaljpla-
neprocess. Se kommentar till Yttrande 2 och Yttrande 4.

Fragan om eventuell virdeminskning dr en civilréittslig frdga som inte kan
regleras inom ramen fér planprocessen. Se kommentar till Yttrande 4.

YTTRANDE 19

Yrkande avseende viagkoppling vid Klappvagens forlingning.

Vi begar ett omedelbart stopp for planerad vagkoppling vid Kldppvagens
forlangning inom Parkomrade 1. Denna koppling far under inga omstandig-
heter 6ppnas for motorfordonstrafik. En vaganslutning i detta lage skulle
medféra en betydande 6kning av motorfordonstrafik, da den utgér den
kortaste férbindelsen till handelsomradet (IKEA, Avion) for boende i Ost-
Teg och Soderslatt. Foljden blir en avsevard forsamring av boendemiljon
med hansyn till trafikintensitet, utslapp och bullernivaer for de narboende.
Vid etableringen av IKEA valde Umea kommun att stdnga Bondegatan for
biltrafik i riktning mot handelsomradet och i stéllet anlagga gang- och cy-
kelvag (tidigare bilvag till Ekmans Handelstradgard). Denna atgéard motive-
rades av behovet att reducera biltrafik och avlasta Ringvdagen. Av samma
skal bor en vagkoppling i aktuellt omrade inte tillatas for motortrafik.

Yrkande avseende eventuella konstruktionsskador pa fastighet i
samband med byggnadsprojektet.

Vi stéller krav pa att geologiska undersokningar genomfors innan
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byggnation paborjas. Syftet ar att sdkerstalla att den 6kade belastningen
fran detta omfattande projekt inte orsakar sattningar, skador pa fastig-
heter i naromradet. Det har tidigare pavisats och dokumenterats hur ska-
dor i husgrunder och andra konstruktionsskador orsakats i samband med
denna typ av byggnadsprojekt. Vid det fall konstruktionsskador uppstar bor
det finnas tydliga hanvisningar till hur ansvar skall utkrdavas samt hur skador
skall atgardas.

Kommentar

Kommunen noterar det direkta yrkandet om att férhindra biltrafik vid
Kldppvdgens férlingning och jimférelsen med stdngningen av Bondegatan.
Planprogrammet har lyft fram tva scenarier, A och B, just for att belysa
konsekvenserna av val av trafikstruktur. Se kommentar till Yttrande 2.

De geotekniska férhdllandena inom programomradet kommer att utredas
vidare i detaljplaneskedet fér att identifiera eventuella risker kopplade till
markférhallanden. Risken fér skador pa befintliga fastigheter pa grund av
sdttningar och vibrationer under byggtiden kommer att beaktas i det fort-
satta arbetet. Vid projektering och genomférande ska gdllande riktlinjer
och standarder féljas, och vid behov vidtas Gtgdrder for att minimera risker.
Se dven kommentar till Yttrande 4.

YTTRANDE 20

Utpekade gronomraden

| planprogrammet beskrivs hur viktigt det ar att sakerstélla bostadsnara
gronomraden samt varna och bevara naturvarden som vaxtlighet och fagel-
arter. Det beskrivs att Umea Kommun forvaltar mark i den vastra delen av
programomradet och i den Ostra delen ar det privatagd mark.

| kartan nedan som ar hamtad fran Lantmateriet (minkarta.se) har vi mar-
kerat (i rosa) det viastra omrade som Umea kommun hanvisar till. Detta
omrade motsvaras ca 5,1 hektar gronomrade (vi har medvetet tagit bort
den del dar Soderslattvagen ska ga i sodra delen av omradet). Vad som inte
alls framgar initialt ar att av dessa 5,1 hektar ar 1,5 hektar privat mark som
utgors av Vasterteg 13:12 (bld markering i kartan nedan). Ca 30 % av den av
kommunen utpekade marken som gronomrade ar alltsa privat mark. Vi
vander oss starkt emot att kommunen pekar ut var privata mark, Vasterteg
13:12 som gréonomrade for allmanheten. | vart méte med Umea Kommun
20250925 tillstyrker aven Umed Kommuns féretradare att det ar privat
mark och ska dven fortsattningsvis vara sa.



Som tidigare beskrivet vill planprogrammet sdkerstalla bostadsnara gron-
omraden i den vastra delen av programomradet. Férutom att kommunen
endast dger ca 70 % av marken i detta omrade blir det dessutom valdigt
motsagelsefullt da det framgar av materielat att kommunen 6ppnar upp
for bostader i omrade 2 (se kartan nedan). Detta minskar val snarare till-
gangen till bostadsnadra gronomraden. Vi far inte ihop det att ena sekunden
finns det viktiga arter i omradet och skog att bevara men i nasta sekund
Oppnar kommunen upp for att bygga mer bostdder i omrade 2. Vi anser
med andra ord att det absolut inte ska fa byggas nagra bostader i omrade
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Nar lkea och Soderslatts handelsomrade byggdes var det oerhort viktigt for
kommunen och for de narboende att det inte skulle ga nagon bilvag fran
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Handelsomradet till Ringvagen. Detta innebar att Bondegatan som korsar
Ringvdgen mot lkea gjordes om fran bilvag till cykel- och gangvag.

Vi blir ytterst forvanade nu att det ligger ett férslag med vagkopplingar mot
Ringvadgen avseende biltrafik fran det nya omradet som ska byggas. Tittar vi
pa kommunens trafikutredning (Scenario A och B) framgar det tydligt att
biltrafiken kommer vara betydande pa Ringvagen och forslaget med mer
motortrafik pa Ringvagen kan bli en trafiksdkerhetsrisk. Kommunen maste
forsta att det kommer bli oerhort mycket trafik till och fran Ringvagen om
en bilvagskoppling byggs. Biltrafik som ska till/fran Soderslatts Handelsom-
radet och dven trafik som ska till/fran E4 kommer passera Ringvagen.
Utifran detta anser vi att det absolut inte ska bli nagon bilvag fran det nya
bostadsomradet (omrade 3 och 1 (Klappvagen) i karta ovan) till Ringvagen.

Visterteg 13:12

Umea Kommun pekar ut Vasterteg 13:12 som en fastighet dar det ”inte in-
nebéar nagon forandring for fastigheten” med den nya planen. Fastigheten
ar planlagd som park och plantering i géllande detaljplan 2480K-P28/1969
och enligt kommun finns pa fastigheten en villa med tillhdrande uthus.

Vi tittar pa ert vagforslag (se nedan) och vi kommer absolut inte acceptera
nagra som helst vagkopplingar, oavsett om det ar cykel-/gangvagar eller
bilvagar 6ver var fastighet Vasterteg 13:12. Det ar alltsa markligt att Umea
Kommun skriver att det ”inte innebar nagon forandring for fastigheten” néar
de valt att rita in bil-cykel- och gangvagar pa fastigheten.
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Den privata dganderatten ar valdigt stark och det kommer bli oerhoért vik-
tigt att titta pa denna privata dganderatt gentemot det allmannas intresse i
denna fraga. Var analys ar naturligtvis att var privata dganderatt évervager
det allmannas.

Den uppkomna situationen utgor ett problem for omradet och vi som ager
fastigheten. Umea Kommun sager att marken &r privatagd, med alla dess
rattigheter, men att den fortsattningsvis ska vara park och plantering. Har
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blir hemfridszonen viktig att beakta pa fastigheten da kommunen pekar ut
den som grénomrade.

N&r vi tittar narmare framstar det som valdigt markligt att Vasterteg 13:12
ar planlagd som park och plantering i géllande detaljplan 2480K-P28/1969.
Pa marken som ar privatdgd finns ett bostadshus och ett antal tillhérande
byggnader. Vad som skedde 1969 &r svart att sdga men vi anser att det ar
ett bra tillfalle att andra detta nu nar det ska tas fram en helt ny detaljplan
for omradet. Vi anser med andra ord att kommunen ska peka ut Vasterteg
13:12 som bebyggelseomrade som mojliggor for bostadsandamal.

Vi har fatt information fran Boverket men aven haft en dialog med Umea
Kommun Bygglov som tittat pa fastigheten. De anser det vara konstigt att
fastigheten ar planlagd som park och plantering da den bestar av ett bo-
stadshus med tillhérande byggnader och dessutom ar den privatagd. Bygg-
lovsenheten gjorde oss dven uppmarksamma pa nya regler som Riksdagen
forvantas ta beslut pa den 22 oktober 2025 inom omradet.

Vi har ett problem dar vi bla ar starkt begransade att atgarda det befintliga
byggnader som finns pa fastigheten pga nuvarande detaljplan, vi kan med
andra ord inte bygga till, byta fasader mm.

Fastigheten Vasterteg 13:12 bestar av bostadshus och tillhérande byggna-
der samt ar privatdagd med alla dess rattigheter. Kommunen sager att fas-
tigheten fortsattningsvis ska vara privatagd men vara planlagd som park
och plantering. Da Kommunen pekat ut det vastra omradet som bostads-
nara parkomrade ar det andra ord motstridigt att bygga bostader i omrade
2 (karta sid 2) och de bor alltsa inte byggas utan behallas som parkomrade.
Vasterteg 13:12 ar i den gamla detaljplanen fran 1969 visserligen planlagd
som park och plantering men Umed Kommun sédger att den ar privatagd
och ska sa vara. | och med det tillfér inte Vasterteg 13:12 nagot bostads-
nara gronomrade till allmédnheten.

For att konkretisera anser vi alltsa att kommunen kan med denna bakgrund
peka ut Vasterteg 13:12 som ett omrade som mojliggor bostadsandamal da
fastigheten redan idag ar privatdgd med ett bostadshus och tillhérande
byggnader.

Som ni kdnner till har vi redan patalat detta i vart inskickade planbesked for
Vasterteg 13:12 BN2023/00012 som ni bad oss dra tillbaka.

Kommentar

Kommunen bekrdiftar att fastigheten Vdsterteg 13:12 dr privatdgd men Gr
planlagd som Park och Plantering i gdllande detaljplan (2480K-P28/1969).
Programmet féreslar att denna markanvdndning till stérsta del ska bibehdl-
las pd grund av att fastigheten dr en del av ett sammanhdngande grénom-
rdde som har héga naturvdrden och utgér ett viktigt habitat for faglar.

Efter samradet har kommunen omprévat bedémningen gdllande den delen
av fastigheten som utgor befintlig bostad samt dess hemfridszon. Hér ser
kommunen att befintlig markanvéndning dr Iimplig varav programférsla-
get justerats. Se kommentar till Yttrande 15.

Gdllande Omrade 2, se kommentar till Yttrande 15.
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Kommunen noterar den starka invéndningen mot biltrafik pd Ringvégen. Se
kommentar till Yttrande 2. Gdllande véigar éver Visterteg 13:12 klargor
kommunen att den inritade vigstrukturen enbart ér en principskiss i plan-
programmet. Den exakta placeringen av kopplingar och gator faststdills i
detaljplaneskedet.

Kommunen dr medveten om att géllande detaljplan skapar bygglovsmdss-
iga begrdnsningar fér fastighetsdgaren. Dessa begrinsningar har funnits
sedan dr 1969, dé kommunen gjorde bedémningen att marken skulle plan-
ldggas som allmdn plats. Frdgan om eventuell inlésen av mark fér allménna
dndamdl dr en fastighetsrdttslig frdga som inte hanteras inom ramen fér
planprocessen.

YTTRANDE 21

Bekymmersamt for oss boende i omradet ar minskade gronomraden, hojda
bullernivaer och 6kade avgasutsldapp. Vi drabbas redan hart av buller och
utslapp pga flyget i omedelbar ndrhet och de planerade bostdderna torde
ocksa drabbas av detta. Vidare kommer detta att medfora ett okat tryck
med buller och avgaser mm fran Norra Obbolavdagen som redan &r hart be-
lastad.

Om atgarderna trots detta ska genomféras anser jag att vagar mm ska for-
laggas sa langt fran bostadsomradet som majligt (mot industriomradet/fly-
get vilket jag ocksa ser att man tagit upp i planen) och att vallar och
gronomraden skapas for att minska paverkan dven for oss som bor pa alvs-
sidan av Obbolavagen.

Vidare finns dnskemal om att bebyggelsen ndrmast Obbolavagen halls ner i
hojd da detta annars kommer att kraftigt att minska solljuset for oss bo-
ende. Det torde vidare vara mojligt att skapa upphojda vallar pa alvssidan
om Obbolavagen som skydd mot ljud och utslapp. Utdver detta bor ljudiso-
lerande atgarder vidtas avseende de fastigheter som drabbas av detta ge-
nom t ex fonsterlésningar och annat.

Om planerna genomfors minskar ocksa grénomradena kraftigt. Idag nyttjar
jag och manga andra boende i omradet ytorna for promenader och ater-
hamtning. Det finns ett fortsatt stort behov av att det finns kvar den typen
av ytor och skogsomraden menar jag som hundéagare ar av sarskilt intresse.
Ett satt att mota detta behov skulle kunna vara att anldgga en inhangnad
hundpark dar vi hundagare (och det ar manga i omradet) har mojlighet att
sldappa vara hundar l6sa inom ett storre omrade.

Kommentar

Kommunen bekrdftar att buller och luftféroreningar dr viktiga faktorer som
madste hanteras. Som redovisats i programbeskrivningen bedéms flygplats-
bullret ligga inom de riktvérden som dr faststdllda for bostdder, vilket inne-
bdr att det inte utgor ett hinder fér vare sig befintlig eller planerad ny
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bebyggelse. Buller fran tillkommande trafik samt eventuella bullerdtgdrder
kommer hanteras i kommande detaljplaneskede.

Kommunen bekrdftar att placering av vdgar i planprogrammet ér baserat
pa att minimera stérningar pa befintliga bostadsomrdden, vilket dr skdlet
till att Sédersléttsvéigen placeras mot séder.

Kommunen noterar farhdgorna gdllande héjd och solljus. Planférslaget fo-
resldr en trappning av ny bebyggelse for att skapa ett varsamt méte med
befintliga villor. Se kommentar till Yttrande 2 och Yttrande 4.

Kommunen bekrdftar att bevarandet av grénomrdden dr prioriterat varav
programférslaget sparar stora ytor som naturomrdade (Omrade 1 och 5).
Onskemdlet om en inhégnad hundpark noteras som ett konkret férslag. Att
anlédgga en hundpark ér dock ett genomférande- och driftbeslut som inte
regleras inom ramen fér en detaljplan. Det dr dock en mdéjlig anvéndning av
Programomrdde 2 som programférslaget pekar ut som en mdéjlig parkyta.
Se kommentar till Yttrande 9.

YTTRANDE 22

Vi vill inte ha 6kad trafik pa Ringvdgen sa vi motsatter oss att det nya omra-
det kopplas ihop med Soderslatt via bilvag. Vi anser att forslaget med infart
via norra Obbolavagen &ar att foredra. Tycker dven att det bor sparas en
"rida" med trad mellan husen pa Ringvagen och det nya omradet.

Kommentar

Kommunen noterar invéndningen mot ékad biltrafik pd Ringvédgen och sté-
det for infart via Norra Obbolavdgen/Nya Sédersldttsvigen. Se kommentar
till Yttrande 2 och Yttrande 16.

Kommunen bekrdftar att programmet efterstrévar att skapa varsamma
oévergdangar mellan befintlig och ny bebyggelse. Utformningen och regle-
ringen av dessa buffertzoner faststdlls i detaljplaneskedet. Se kommentar
till Yttrande 4.

YTTRANDE 23

Jag staller mig emot detta forslag pa genomforande. Det kommer orsaka
skador pa min kallare iom de omfattande markarbeten, samt de vdagar som
planeras kommer 6ka trafiken och genomstromning av trafik.

Kommentar

Risken for skador pa befintliga fastigheter pa grund av séttningar och vib-
rationer under byggtiden kommer att beaktas i det fortsatta arbetet. Vid
projektering och genomférande ska gdllande riktlinjer och standarder
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foljas, och vid behov vidtas datgdrder for att minimera risker. Se dven kom-
mentar till Yttrande 4.

Kommunen noterar invéndningen mot ékad trafik och genomstrémning. Se
kommentar till Yttrande 2 och Yttrande 16.

YTTRANDE 24

Bedomer att markforhallandena bor undersdkas noga, da det ar dalig mark,
risk for sattningsskador pa husgrunder for befintliga hus. Omradet ar en
fristad for faglar och pollinerare. Trangsel och 6kad biltrafik. Skuggbildning
Forandrad stadsbild. Sanker marknadsvardet pa vara hus.

Kommentar

Kommunen noterar oron fér sdttningsskador pa befintliga byggnader vid
byggnation. Se kommentar till Yttrande 4.

Kommunen bekrdiftar att naturvérden beaktas. Programmet har som in-
tention att bevara de mest vérdefulla naturomrddena (Omrdde 1 och 5) fér
att sdkerstdlla livsmiljén for arter.

Kommunen noterar farhdagan géllande 6kad trafik och trdngsel. Val av slut-
lig trafikstruktur avgors i detaljplaneskedet. Se dven kommentar till Ytt-
rande 2.

Kommunen bekrdftar att bebyggelsen ska trappas ner mot befintliga omrd-
den. Se éven kommentar till Yttrande 2 och Yttrande 4.

Fragan om eventuell vardeminskning ar en civilrattslig fraga som inte kan
regleras inom ramen for planprocessen. Se dven kommentar till Yttrande 4.

YTTRANDE 25

Att genomfdra den planerade byggnationen skulle medféra oonskad for-
andring av boendemiljo i det befintliga bostadsomradet i form av 6kat bul-
ler, 6kad trafik. Den boendemiljo som vi i dagslaget har ar en av anledning-
arna till att vi har kopt hus pa Soderslatt. | dagslaget ar det ingen genom-
fartstrafik utan endast boende i omradet.

Men planerad byggnation skulle antalet boende pa Séderslatt 6ka markant
och medfora okad trafik med allt det innebar. Jag pastar att den infrastruk-
tur som finns i form av férskolor och skolor inte ar dimensionerade for
denna 6kning av befolkningsmangd. Ej heller Halsocentral och tandvard.

| er plan har ni tagit med mark dar fastigheten Vasterteg 13:12 befinner sig.
Den har ni i dagslaget inte nyttjanderatt till, ska den I6sas in.

Det ar trakigt att se att Umea kommun bygger bort de gronytor som finns i
centrala stan. Det ar dags att inse att alla kan inte bo centralt och |3t de fa
gronomradena som finns kvar vara kvar for att géra Umea en attraktiv stad.
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Kommentar

Kommunen noterar invéndningen. Planprogrammet har lyft fram tvé scena-
rier, A och B, just for att belysa konsekvenserna av val av trafikstruktur. Bul-
lerutredningar hanteras i detaljplaneskedet for att sékerstélla gdllande rikt-
vdrden for befintliga fastigheter. Se dven kommentar till Yttrande 2.

Kommunen bekrdftar att 6kad befolkningsmdngd stéller krav pd kommunal
service. Nya bostadsomrdden krdver alltid en plan fér utbyggnad av kom-
munal service. Kommunen arbetar kontinuerligt med att planera for den
férvdntade befolkningsékningen i takt med att detaljplaner antas och bygg-
nation startar.

Kommunen bekrdftar att fastigheten Visterteg 13:12 dr privatédgd men dr
planlagd som Park och Plantering i géllande detaljplan (fran 1969). Fragan
om eventuell inlésen av mark for allmdnna dndamal och ersdttning till fas-
tighetsdgaren dr en fastighetsrdttslig fraga som inte hanteras inom ramen
fér planprocessen.

Kommunen bekrdftar att bevarandet av grénomrdden dr prioriterat, varav
programférslaget sparar stora ytor som naturomrade (Omrdde 1 och 5).
Kommunen strdvar efter en balans mellan exploatering och bevarande av
gréna vdrden foér att tillgodose bdade behovet av bostdder och rekreations-
mdjligheter i enlighet med gdllande 6versiktsplan.

YTTRANDE 26

Dalig mark, risk for skador pa husgrunder for befintliga hus da
det kommer behova palas hela omradet. Omradet ar en fristad for faglar
och pollinerare. Trangsel och byggarbetsplats. Férandrad stadsbild.

Kommentar

Risken fér skador pa befintliga fastigheter pd grund av sdttningar och vib-
rationer under byggtiden kommer att beaktas i det fortsatta arbetet. Vid
projektering och genomférande ska gdllande riktlinjer och standarder fél-
jas, och vid behov vidtas dtgdrder fér att minimera risker. Se dven kommen-
tar till Yttrande 4.

Kommunen bekrdiftar att naturvérden beaktas. Programmet har som in-
tention att bevara de mest vérdefulla naturomradena (Omrdde 1 och 5) fér

att sdkerstdlla livsmiljén for arter.

Kommunen noterar farhagan géllande stérningar i byggskedet. Se kom-
mentar till Yttrande 10.

Gdllande den framtida trafikstrukturen se kommentar till Yttrande 2.

Kommunen bekrdftar att bebyggelsen ska trappas ner mot befintliga
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omrdden. Analyser av bebyggelsens skala och h6jder kommer att genomfé-
ras i detaljplaneskedet for att skapa ett varsamt méte med den befintliga
stadsbilden.

YTTRANDE 27

Jag finner det beskrivet valdigt diskriminerande nar det galler "fem-kilome-
tersstaden — den tdta staden" "framfoérallt kvinnors rérlighet i staden" ,
vem uttrycker det sa? Jag bor pa Soderslatt och rér mig for fullt i denna
stadsdel och har sa gjort i 27 ar. Finner det inte osakert och gillar sa som
omradet ar utformat idag.

Tydligen sa bor jag ocksa i ett ingenmansland for narvarande. Ni skriver i
planprogrammet att: " For att minska kdnslan avingenmansland som finns
inom omradet idag planeras atgarder for att 6ka tryggheten”. Krankande
skrivet och konstigt pastaende!

Den plan ni arbetar med ar att for stor for ytan och att det ska flytta in upp
emot 1300 st nya personer i ndaromradet, sa inte kommer jag att kdnna mig
tryggare, tvartom. Varfor/hur ska ni trycka in sa manga hushall pa sa liten
yta och dessutom fa trafiken att flyta? Vi som bor efter Ringvagen vill inte
ha nagon mer trafik in efter denna gata.

Ni skriver att det med mer trafik ska 6ka tryggheten "att fler ser

mig" nar jag vistas efter Ringvagen, da vill jag nog flagga for att det ar
manga skolbarn som vistas efter Ringvagen morgon och eftermiddag pa
vag till och fran Osttegsskolan s& deras miljo foriandras radikalt at fel hall.
Nasta fundering ar héjden pa husen? Bor i kvarteret Regulus som har "hast-
garden" tvars over gatan och vill inte ha ett nytt kvarter tvars dver gatan.
Styr husen narmare Soéderslattsgatan sa att ni skapar en gron oas mellan
befintligt smahusomrade/villakvarter och ny bebyggelse. Finner denna plan
som ett dvergrepp pa oss som redan bor har. Vi har befintlig mark som ac-
cessomrade till slatterna mot Roback och férlorar genom detta intrang
majligheten att ta oss ut i naturen.

Det &r ju l6jligt att fran er sida mena att vi pa nagot satt kommer att fa det
battre och mer tryggt med denna plan. Floskler fran kommunens sida. Pa
sikt mister vi &ven On som rekreationsomrade och grén lunga, sé vart ska vi
ta vagen ndr vi vill ut i naturen - ska vi ta bilen till ndgot annat omrade av
stan eller? Bedrovligt!

Vill verkligen inte bli av med mer gron yta till gagn for asfalt och hus. Buller
har vi ocksa nog av da vi har bade flyget, ringleden och Obbolavagen runt
knuten. Behover inte mer ljud i var boendemiljo.

Kommentar

Kommunen beklagar om formuleringen upplevs som krénkande eller diskri-
minerande. Formuleringen om "fem-kilometersstaden" dr hdmtad fran
Umed kommuns Oversiktsplan och syftar till att skapa en stad dér varda-
gens mdlpunkter nds inom 5 km, oavsett transportsdtt. Uttrycket om "fram-
forallt kvinnors rérlighet i staden" dr ett vedertaget och nationellt férankrat
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begrepp inom stadsplanering som syftar till att designa stadsmiljéer som dr
sdkra och tillgéngliga for alla invanargrupper.

Kommunen beklagar om formuleringen om "ingenmansland" upplevs som
krédnkande. Avsikten med formuleringen ér att beskriva dagens upplevelse
av att omrddet utgér en stérre buffertzon med IGg social aktivitet mellan
Sédersldtt och Ost-Tegs industriomrdde. Atgdrderna syftar till att férbdttra
den upplevda sociala tryggheten genom att skapa en mer aktiv och éver-
skadlig stadsmiljé med fler aktiva métesplatser och bdttre belysning.
Programbeskrivningen revideras gdllande formulering.

Kommunen noterar farhdgan gdllande 6kad trafik och barnsékerhet pa
Ringvdgen. Principen om att "fler ser mig" syftar frémst pa 6kat antal gdng-
och cykeltrafikanter i det offentliga rummet, inte pa bilburen trafik. Se kom-
mentar till Yttrande 2.

Kommunen noterar évriga synpunkter som besvarats i kommentarer till ti-
digare yttranden. Gdllande buller se Yttrande 21, volym se Yttrande 4, be-
varande av gréna buffertzoner se Yttrande 3 samt balansen mellan exploa-
tering och bevarande se Yttrande 25.

YTTRANDE 28

Idag ar det ratt 1angt till Iampliga motionsspar i den har delen av stan det
hade vart toppen om man kunnat hitta en bra |6sning pa det i samband
med planerna.

Kommentar

Planprogrammet har som intention att frémja rérelse och rekreation i nér-
omraddet. Anldggande av ett motionsspdr ér ingenting som regleras inom
ramen fér en detaljplan utan dr ett beslut som rér genomférande och drift.
Ddremot dr det en méjlig anvidndning inom de omraden som planléggs som
Natur eller Parkmark, dér naturomrdden som sparas (Omrdde 1 och 5) syf-
tar till att bibehdalla ytor for friluftsliv. Utformningen av eventuella motions-
spdr mdste dock ske varsamt och pa ett sétt som inte forstér de hdga na-
turvdrden som finns i dessa omrdden. Detta 6nskemdl noteras for det fort-
satta arbetet med utformningen av grénomradena.

YTTRANDE 29

Jag motsatter mig de planerade héga byggnaderna (upp till sju vaningar) pa
Soderslatt. Min beddmning ar att de inte dr anpassade till omradets befint-
liga stadsbild, sarskilt i relation till narliggande fastigheter. Jag saknar ocksa
en analys av hur de hoga husen riskera att paverka solljus och dagsljus for
narliggande fastigheter, inklusive de fastigheter som ligger pa Flottargatan.
En skuggstudie bor darfor tas fram innan planeringen gar vidare. Jag upp-
manar kommunen att komplettera underlaget med dessa delar innan
fortsatt detaljplanearbete.
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Kommentar

Kommunen noterar invéndningen mot de féreslagna maxhdjderna. Plan-
programmets intention dr att bebyggelsen ska trappas ner mot den befint-
liga smahusbebyggelsen fér att skapa ett varsamt méte med omrddets be-
fintliga stadsbild. En skuggstudie kommer att genomféras i detaljplaneske-
det for att sdkerstdlla att den nya bebyggelsen inte medfér en oacceptabel
oldgenhet for ndrliggande fastigheter. Se kommentar till Yttrande 2 och Ytt-
rande 4.

YTTRANDE 30

Jag ser inte att det gjorts nagon studie pa hur de hogsta husen med upp
mot sju vaningar narmast Norra Obbolavdagen kommer paverka dagsljus
och solljus pa villorna som ligger mellan Norra Obbolavagen och dlven. For
att dags- och solljus inte ska begransas for de redan boende i omradet ser
jag att hojden pa husen ndarmast Norra Obbolavagen begrénsas till max fyra
vaningar och att bakomvarande hus anpassas darefter. En sddan begrans-
ning skulle ocksa gora 6vergangen fran villor till flerbostadshus mer osynlig
(i brist pa battre ord for engelskans seemless) och husen skulle battre
smalta in i den redan befintliga miljon. Forslagsvis byggs de hdgsta husen
mot industriomradet da dar har dags- och solljus mindre betydelse.

Kommentar

Kommunen noterar det konkreta férslaget om att begréinsa héjden. Pro-
grammet ser Norra Obbolavéigen som en mdjlig framtida stadsgata, vilket
gor att hégre bebyggelsevolymer i anslutning till gatan kan vara ldmpligt ur
ett stadsbyggnadsperspektiv. Kommunen bekrdftar vikten av att planerad
bebyggelse inte medfér en oacceptabel oldigenhet for ndrliggande fastig-
heter. Paverkan pad befintlig bebyggelse, sérskilt gdllande insyn och skugg-
ning, kommer att utvdrderas i detaljplaneskedet. Se kommentar till Ytt-
rande 2 och Yttrande 4.

YTTRANDE 31

Jag motsatter mig planens genomférande baserat pa foljande:

Markens stabilitet och risk for skador

Marken dar vara hus star ar ostabil, vilket redan har lett till skador pa hus-
grunder i omradet. Jag &r mycket oroad Over att byggnationens vibrationer,
sarskilt vid palning, kommer att forvarra dessa problem och orsaka ytterli-
gare skador. Har en geoteknisk undersékning genomforts? Om inte, bor
detta ske innan beslut fattas, och resultaten maste beaktas i den fortsatta
planeringen.

Forsamrad utsikt och paverkan pa fastighetsviarde

Den planerade bebyggelsen kommer att forsamra var utsikt avsevart,
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vilket paverkar bade var livskvalitet och fastighetens marknadsvarde nega-
tivt.

Skuggning av tomten

Eftersom byggnaderna planeras rakt soder om var fastighet kommer var
tomt att skuggas under stora delar av dagen, vilket paverkar bade trivsel
och anvandbarhet.

Buller, damm och begriansad tillgang till var tomt

Under byggtiden kommer omradet att utsattas for omfattande

buller, damm och storningar, vilket kraftigt begransar var mojlighet att
nyttja var baksida.

Foriandrad stadsbild

Planen innebér att hoghus byggs i ett omrade som idag domineras

av lag bebyggelse (villor). Detta forandrar omradets karaktar och kommer
att forsamra den visuella miljon. Om det anses nodvandigt att bebygga om-
radet, vore det betydligt mer lampligt att uppfora villor eller annan l1ag be-
byggelse som harmoniserar med den befintliga strukturen och bevarar om-
radets smaskaliga karaktar.

Negativ miljopaverkan

Omradet bakom vart hus ar idag hem for ett rikt fagelliv och fungerar som
livsmiljo for pollinerare. En exploatering av ytan innebér att dessa viktiga
ekologiska funktioner gar forlorade, vilket ar sarskilt allvarligt med tanke pa
den redan radande bristen av pollinerare.

Okad fortitning och social paverkan

Att tillfora 650 nya bostader i ett redan tatbebyggt omrade riskerar att
skapa trangsel, stress och otrygghet for oss som redan bor har. Det ar vik-
tigt att beakta den sociala hallbarheten i planeringen.

Alternativ l6sningar
Finns det inte andra delar av Umea som ar battre lampade att exploatera
och som inte paverkar befintliga boende lika negativt?

Kommentar

Risken for skador pa befintliga fastigheter pd grund av séttningar och vib-
rationer under byggtiden kommer att beaktas i det fortsatta arbetet. Vid
projektering och genomférande ska gdllande riktlinjer och standarder f6l-
jas, och vid behov vidtas dtgdrder fér att minimera risker. Se dven kommen-
tar till Yttrande 4.

Kommunen noterar oron fér utsikt och fastighetsvirde. Aven om utsikt ér
viktigt fér den enskildes livskvalitet, utgér en forédndrad utsikt i sig inte en
sadan betydande oléigenhet som en detaljplan ska reglera. Frdgan om
eventuell virdeminskning i samband med planldggning och genomférande
dr en frdga som hanteras i en separat, fastighetsrdttslig process och dr inte
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en fraga som regleras inom ramen for planprocessen. Se kommentar till Ytt-
rande 4.

Kommunen bekrdftar att risken for skuggning hanteras i kommande detalj-
planeprocess. Se kommentar till Yttrande 4.

Kommunen noterar farhdgan gdllande stérningar i byggskedet. Se kom-
mentar till Yttrande 13.

Kommunen noterar énskemdlet om Idg bebyggelse. Programmet har dock
som syfte att skapa en varierad stadsbebyggelse och bidra till det regionala
bostadsbehovet. Kommunen strévar efter en varsam évergdng genom att
trappa ner bebyggelsen mot befintliga omrdden. Se kommentar till Ytt-
rande 2.

Kommunen bekrdiftar att naturvérden beaktas. Programmet har som in-
tention att bevara de mest vérdefulla naturomradena (Omrdde 1 och 5) fér
att sdkerstdlla livsmiljén for arter.

Kommunen noterar farhagorna gdllande social hallbarhet. Planeringen syf-
tar till att skapa ett omrade med hég social héllbarhet genom att erbjuda
ndrhet till service, rekreation och goda transportmdjligheter, vilket ér en del
av kommunens mdl om den "téta staden". Se dven kommentar till Yttrande
25.

Kommunen bekrdftar att planeringen sker i enlighet med Oversiktsplanens
strategi, som identifierar befintliga stadsdelar ndra stadskérnan (inom fem-
kilometersradien) som Idmpliga fér fértétning. Detta planprogram dr ett
led i att méta det regionala bostadsbehovet genom att exploatera ett
markomrdde som anses ha god tillgidnglighet och ldmpligt Idge.

YTTRANDE 32
Spontant kinns inte detta bra. Okad trafik dr inget positivt.

Kommentar

Kommunen noterar invéndningen mot 6kad trafik. Se kommentar till Ytt-
rande 2.

YTTRANDE 33

Bra att naturen bibehalls. Bra med bro i huvudvéagens férlangning. Far se-
dan girna bli bro dven till Obacka eller Sofiehems sidan for att ytterligare
forbattre trafiken genom staden och dra bort trafik fran V. Esplanaden.
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Kommentar

Kommunen noterar det positiva stédet for bevarandet av naturvirden och
fér den planerade broférbindelsen till On. Géllande broférbindelsen hante-
ras denna planering inte inom ramen fér detta planprogram, utan i den se-
parata planen fér Norra On.

Kommunen noterar énskemdlet om ytterligare en bro éver Umedlven. Frd-
gan om en bro till Obacka eller Sofiehem ligger utanfér detta programs
geografiska och planeringsmdssiga omfattning.

YTTRANDE 34

Anser att omradet kommer att fa en for hog exploaterings grad. Det byggs
och planeras redan flera bostadsomraden inom Teg med flerbostadshus.
Detta omrade skulle hellre behéva tillgodose Umeas befolknings 6nskemal
om en Tradgardsstad dvs hus av stadradshus karaktar. Omradet skulle upp-
fylla behov av infrastruktur men inte 6ka biltrafiken mer pa det sattet. Sen
ser jag inte hur lkea ska godkdnna den paverkan som Marknadsgatan kom-
mer att utsattas for.

Kommentar

Kommunen noterar énskemdalet om en Ilédgre exploatering med radhuska-
raktdr. Se kommentar till Yttrande 2 och Yttrande 4.

Kommunen bekrdftar att Marknadsgatans funktion och kapacitet beaktas i
planeringen. Dialog med berdérda fastighetsdgare och verksamheter sker
kontinuerligt i samband med det fortsatta plan- och genomférandearbetet.

YTTRANDE 35

Hej! Scenario b foredras vad galler trafikplaneringen. Ringvagen har redan
idag mycket biltrafik for att vara en kvartersgata. Ytterligare biltrafik bor
darfor undvikas. Cykel anslutningar bér dock fungera bra.

Kommentar

Kommunen noterar stédet for Trafikscenario B. Valet av trafikstruktur kom-
mer att ske i kommande detaljplaneprocess, ddr konsekvenserna av de
olika alternativen kommer att bedémas noggrant. Se dven kommentar till
Yttrande 2 och Yttrande 16.

YTTRANDE 36

Ostteg ar ett lugnt omrade (3n). For att minimera kostnader for utbyggad
avloppssystem, mota efterfragan pa smahus och bibehalla lugnet i omra-
det, foreslas att istallet bygga villor pa Sodersldtt! D& manga av inflyttarna
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sannolikt ar i fertil alder, maste ocksa tillgang till skolor vagas in for att und-
vika bussning av elever!

Kommentar

Kommunen noterar 6nskemdlet om att bygga villor/smdhus. Programmet
har dock som syfte att skapa en varierad stadsbebyggelse och bidra till det
regionala bostadsbehovet genom att fortdta ett Iémpligt omrade i enlighet
med Oversiktsplanens strategi om den "tdta staden." Att bygga flerbo-
stadshus eller radhus pé denna plats bedéms bidra mest effektivt till det
samlade bostadsbehovet. Utformning och utbyggnad av det nya avloppssy-
stemet kommer att utredas och hanteras i detaljplane- och genomférande-
skedet

Kommunen bekrdftar att 6kad befolkningsmdngd stdller krav pa kommunal
service i from av skolor, forskolor och annan service. Kommunen arbetar
kontinuerligt med att planera fér den férvdntade befolkningsékningen i takt
med att detaljplaner antas och byggnation startar.

YTTRANDE 37

Sa otroligt daligt beslut att forstora ett lugnt och fungerande villaomrade
pa Soderslatt med massa hyresratter for [0st folk.

Bygg villor och radhus istdllet dar!!

Kriminalitet, droger och otrygghet kommer nu 6ka lavinartat i omradet. Ar
det vart det?

Uselt!

Kommentar

Kommunen noterar invéndningen mot bebyggelsetyp och énskemdlet om
villor och radhus. Planprogrammet syftar till att méjliggdra en varierad be-
byggelsestruktur. Kommunen reglerar inte uppldtelseformen (hyresrdtt/bo-
stadsrdtt), utan detta dr ett beslut som fattas av respektive byggherre/fas-
tighetsdgare. Planen ska bidra till en socialt blandad och hdllbar stadsdel i
enlighet med Oversiktsplanens mal.

Kommunen tar avstdnd frdn pdstdendena om 6kad kriminalitet och drogre-
laterad problematik. Social hdllbarhet och trygghet dr centrala aspekter i
planeringen. Atgédrderna i planprogrammet syftar till att 6ka den upplevda
tryggheten i det offentliga rummet genom att skapa fler aktiva métesplat-
ser, bdttre belysning och god éverblickbarhet, vilket ér vedertagna metoder
inom stadsplanering.

Kommunen bekrdftar att programmet strévar efter en varsam évergdng
mellan den nya bebyggelsen och det befintliga villaomradet for att mini-
mera stérningar pd boendemiljén. Samtidigt mdste kommunen planera fér
en 6kad befolkning och fortdta i Idmpliga ldgen néra stadskérnan, i enlighet
med regionala och kommunala mal.



57 (57)

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Illustrationsplanen

En yta inom omrade 1, illustreras nu som omrade 6 och redovisas
som Bostader/Natur, syftet med dndringen ar att bekrafta befintlig
bostad samt dess hemfridszon.

Omrade 2 justeras fran Bostader/Park till Natur/Park med syftet att
sakerstalla att ytan langsiktigt kan utvecklas som park- och natur-
mark.

Programbeskrivningen

Kompletterats med ett avsnitt gdllande dagvatten baserat pa utford
dagvattenutredning.

Kompletterats med information for att fortydliga att nedgrav-
ning/rasering av luftledning som paverkar genomfdrandet ar bero-
ende av andra projekt samt information kring behovet av nytt elnét.
Kompletterats med att Trafikverket arbetar med en revidering av
riksintressepreciseringen for Umea Airport och att det innebar att
granserna kan férandras.

Kompletterats gallande paverkan pa nord-sydliga grona straket/kor-
ridoren och kldppen/drumlinen.

Reviderats gallande befintlig bebyggelse och del av fastigheten Vas-
terteg 13:12, planprogrammet bekraftar befintlig bostad samt dess
hemfridszon.

Preliminar bedomning av antalet lagenheter och invanare har revi-
derats utifran att omrade 2 foreslas for Natur/Park och inte langre
som i samradsforslaget for Bostader/Park

Reviderats for att tydliggora att programomradet i dagslaget inte in-
gar i verksamhetsomradet for vatten och avlopp, men att verksam-
hetsomradet planeras att utdkas sa att omradet omfattas.
Generella fortydliganden och dndringar av redaktionell karaktar.

Tillkommande/reviderade utredningar efter samradet

Dagvattenutredning

Detaljplanering, Umea kommun, mars 2026
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