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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Marianne Lofstedt (M)

Elli-Mari Lundgren (M)

Johan Stal (V) § 47-51, 53-57, 59-60
Kim Astrém (V) § 47-50, 52-60

Stina Fahlgren (C)

Joel Berglund (MP) § 47-50, 52—-60

Tjanstepersoner

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 47-49
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 47-50

Sara Fritzon, jurist § 47-50

Johanna Séderholm, planchef § 47-56

Niklas Forsgren, kommunikator § 47-57

Clara Persson Harlin, enhetschef plan § 51-53
Emma Teglund, planarkitekt § 51-53

Karin Berggren, enhetschef plan § 51-56
Emelie Wallberg, enhetschef lov § 51-60

Baraa Markabi, bygglovshandlaggare § 54-55
Enrique Sanchez Mufioz, bitradande stadsarkitekt § 54-60
Erik Bertilsson, bygglovshandlaggare § 55-56
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare § 55-60
Ellen Risberg, planarkitekt

Evelina Israelsson, planarkitekt

Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 47  Faststdllande av foredragningslista och anmalan om jav mars
2026

§ 48  Forvaltningschefen informerar, mars

§49 Information fran planeringsutskottets sammantraden

§ 50 Stocksjo 20:51 - Bygglov for nybyggnad av 4 st parhus och carport
med forrad och rivning av befintliga byggnader - Yttrande i mal P
4437-25

§51 Planprogram for Soderslatt

§ 52 Information: Detaljplan for Matrosen 8

§ 53  Planbesked for Renen 4

§ 54  Bygglovsavdelningen informerar

§ 55 Baggbole 2:23 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

§ 56 Verkstaden 19 - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

§ 57 Bosta 1:35 och Bosta 4:2 - Bygglov for nybyggnad av forskola, tre
komplementbyggnader och parkeringsplatser samt rivning av
befintliga byggnader

§ 58 Magistern 1 - Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus med
flaktrum

§59 Teglet 1, 2 och 10 - Bygglov for nybyggnad av tva vardlokaler och
en parkeringsyta (ny prévning)

§ 60 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
februari 2026

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 47

Diarienr: BN-2026/00008

Faststallande av foredragningslista och anmalan om
jav mars 2026

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststdller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

e Jennifer Forssell (M), ledamot, i drende 5 (§ 51) Planprogram for
Soderslatt.

e Kim Astrom (V), ersattare, i arende 5 (§ 51) Planprogram for
Soderslatt.

e Maria Olsson (V), ledamot, i drende 6 (§ 52) Information: Detaljplan
for Matrosen 8 med flera.

e Johan Stal (V), ersattare, i drende 7 (§ 53) Planbesked for Renen 4.
e Maria Olsson (V), ledamot, i drende 12 (§ 58) Magistern 1 - Bygglov
for tilloyggnad av flerbostadshus med flaktrum.

Arendebeskrivning

Faststadllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 25 mars 2026 och anmaélan om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av arendet och inte heller narvara

nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2026-03-25

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§48

Diarienr: BN-2026/00010

Forvaltningschefen informerar, mars

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:
e Ekonomiskt utfall januari-februari: - 1 502 tkr.
e Revidering av delegationsordning pagar, tas upp i ndmnden i maj.
e Uppfdljning av systematiskt arbetsmiljdarbete (SAM) tas upp i
namnden i maj.
e Oversyn av dokumentet ”Var arbetsplats” pagar, behandlas sen i
FSG.
e Lonebeskedssamtal pagar inom forvaltningen.
e Befolkningsutveckling: nu 135 273 innevanare.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2026-03-25

§49

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets

sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantraden den 10 och 24 mars 2026 bland annat géallande:

Overklagan av beslut On 1:96
Umea kommuns yttrande pa uppdatering av EU:s arktiska policy
Remiss av Omarbetat direktiv om luftkvalitet och renare luft i
Europa — Naturvardsverkets slutredovisning av regeringsuppdrag
med forslag till genomférande av det nya luftkvalitetsdirektivet i
svensk ratt
Svar pa remiss: Naturvardsverkets delredovisning om
genomférandet av EU:s férordning om forpackningar och
forpackningsavfall
Remiss av Utbyggnadsplan
Osterteg 2:33, ansdkan om utdkad tiktverksamhet
Informationsdrenden

0 Strukturplan kv. Tegelslagaren med flera (Gimonas)
Tillvaxtomraden
Mobilitetsnorm — aterkoppling efter samrad
Urban transition lab
Stadsutveckling Haga — vad har vi uppnatt
Bostadsbyggandet i Umea3, ny rapport
Hantering av massor Norrbotniabanan
Markanvisningsforfragan Boleklappen
Universitetsstaden

O O0OO0OO0OO0OO0OO0Oo

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 50

Diarienr: BN-2026/00124

Stocksjo 20:51 - Bygglov for nybyggnad av 4 st
parhus och carport med férrad samt rivning av
befintliga byggnader - Yttrande i mal P 4437-25

Beslut
Byggnadsnamnden avger yttrande till Mark- och miljodomstolen vid
Umea tingsratt i mal nr P 4437-25, enligt beslutsunderlaget.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade den 19 december 2024 att bevilja bygglov for
nybyggnad av fyra parhus och carport med férrad, samt rivning av
befintliga byggnader.

Berdrda grannar har 6verklagat ndmndens beslut.

Byggnadsnamnden i Umea kommun har av domstolen getts mojlighet att
lamna yttrande i malet, senast den 7 april 2026.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-03-12
Byggnadsnamndens yttrande, daterad 2026-03-11

Beredningsansvariga
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare
Sara Fritzon, jurist

Foredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till
Mark-och miljddomstolen vid Umea tingsratt, mmd.umea@dom.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§51

Vasterteg 13:17, Vasterteg 8:77
Diarienr: BN-2018/00076

Planprogram for Soderslatt

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner planprogrammet fér Soderslatt enligt 5
kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Jav
Jennifer Forssell (MP), ledamot, och Kim Astrém (V), ersattare, deltar inte i
handlaggningen av detta drende pa grund av jav.

Syfte

Syftet med planprogrammet &r att underséka mojligheterna att utveckla
omradet med bostadsbebyggelse samt en vagférbindelse som kopplar
samman Norra Obbolavdagen med Soderslatts handelsomrade och vidare
mot Ringleden.

Ett ytterligare syfte ar att sakerstalla tillgang till bostadsnara gronomraden
samt vdrna och bevara naturvarden.

Planprogrammet syftar dven till att sakerstdlla en god dagvatten- och
skyfallshantering i omradet.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppréatta planprogrammet paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 2 maj 2019.

Planprogrammet bygger pa 6versiktsplanens mal om att skapa en tat
blandstad och omfattar en omvandling av mark som idag utgérs av skog,
akermark och hasthagar till en sammanhangande stadsdel. Forslaget
innebar en struktur dar tat bebyggelse kombineras med natur och
rekreationsytor. Bebyggelsen foreslas i huvudsak utgoras av flerbostadshus
i kvartersstruktur med varierande hojder mellan tva och sju vaningar. For

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 11 av 41

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-03-25

att skapa ett balanserat mote med befintlig milj6 foreslas att
byggnadshojderna trappas ner mot norr, dar radhus eller mindre
flerbostadshus kan bidra till att bryta ner skalan mot befintlig
villabebyggelse. Programforslaget berdknas tillskapa cirka 570 lagenheter
och 1 140 invanare.

En barande del i infrastrukturen ar anldaggandet av en ny stadsgata i
programmets sodra del. Den nya stadsgatan ska koppla samman Norra
Obbolaviagen med Soéderslatts handelsomrade och E4, vilket avlastar
befintliga vagar och hanterar trafikfloden fran den planerade biloron mot
On. Genom att placera vigen i séder skapas en rumslig distans mellan
bostader och det intilliggande industriomradet, vilket ger goda
forutsattningar for hoga boendekvaliteter i norr.

Hansyn till naturvarden och tekniska férutsattningar har legat till grund for
forslagets utformning. Befintlig skog i vaster samt hojdpartiet Skurklappen
foreslas bevaras som natur- och parkmark. Programkartan faststaller de
overgripande principerna for placering av bebyggelse, infrastruktur och
gronytor samt ligger till grund for kommande detaljplaner.

Samrad
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har en
samradsredogorelse upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Av utlatandet framgar att inkomna synpunkter har bedémts, vilket
resulterat i att planprogrammet har kompletterats och justerats pa flera
punkter.

Bland de huvudsakliga @ndringarna i programforslaget ingar att befintlig
bostadsbebyggelse inom omrade 6 nu bekraftas for att sakra dess
hemfridszon. Vidare har omrade 2 dndrats fran bostadsandamal/park till
natur/park for att langsiktigt trygga ytans funktion som gronmark.

Beskrivningen har dven kompletterats med férdjupad information rérande
teknisk infrastruktur, specifikt géllande elnadt och framtida utvidgning av

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Utifran en efterféljande
dagvattenutredning har ett nytt avsnitt om dagvattenhantering tillkommit.
Darutover har fortydliganden gjorts avseende riksintresset for Umea
Airport, omradets nord-sydliga grona strak samt paverkan pa omradets
geologiska formationer. | 6vrigt har redaktionella andringar genomfoérts for
att 6ka planprogrammets tydlighet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-03-09
Godkannandehandlingar

e |llustrationsplan mars 2026

e Planbeskrivning mars 2026
Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse mars 2026

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, enhetschef plan
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef plan

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att godkdnna planprogrammet i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande
Lansstyrelsen
Sakdgare som yttrat sig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 52

Matrosen 8

Diarienr: BN-2026/00101
Information: Detaljplan for Matrosen 8

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Jav
Maria Olsson (V), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta drende pa
grund av jav.

Information

Byggnadsnamnden beviljade i augusti 2016 planbesked for
bostadsfortdtning pa fastigheten Matrosen 8 med flera. Ett planavtal
upprattades, men flera av fastighetsagarna valde senare att dra sig ur

projektet och nagon planavgift togs aldrig ut. Nu 6nskar ny dgare pa en av
fastigheterna, Matrosen 8, ateruppta planarbetet. Da den planerade
atgarden overensstammer med det planbesked som redan beviljats har
Detaljplan valt att pa delegation avsluta det tidigare drendet
(BN-2016/01154) och pabdorja ett nytt baserat pa samma planbesked.
Plandrendet kommer att startas upp omedelbart och ett planavtal
upprét_:cas.

Flygfoto éver planomrddet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Planansokan inkom i boérjan av 2016 och innefattade da alla de tre
fastigheterna i kvarteret Matrosen. Ansokan gallde fortatning i form av
pabyggnad. | nuvarande forslag kvarstar enbart fastigheten Matrosen 8,
dar man onskar en pabyggnad pa byggnaden i kvarterets mitt, se
illustration.

Illustration White arkitekter

Da planavtal saknas, omfattningen har minskat och dgarforhallandena pa
den kvarstaende fastigheten har andrats, bedéms det som lampligt att
arendet startas om under nytt diarienummer.

Beredningsansvariga

Ellen Risberg, planarkitekt
Karin Berggren, enhetschef plan

Foredragande
Karin Berggren, enhetschef plan

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§53

Renen 4

Diarienr: BN-2026/00021

Planbesked for Renen 4

Beslut

Byggnadsndamnden inleder planldaggning av Renen 4 med syfte att
upphdva gillande tomtindelning inom omradet.

Jav
Johan Stal (V), ersattare, deltar inte i handlaggningen av detta drende pa
grund av jav.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet upphava géllande
tomtindelning.

Prioritet

Plandrendet foreslas paborjas direkt efter beslut om att inleda planlaggning
i byggnadsnamnden.

Planomrade
Planomradet som ansokan syftar till ar beldget ca 1 km dster om Umea
stadskiarna. Omradet har en total area pa ca 2 200 m2,

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Planomradet som ansékan avser

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokandes intention med ansdkan ar att upphava gallande tomtindelning pa
fastigheten for att kunna fastighetsbilda for gadllande behov. Omradet ar
planlagt som centrum och parkering. Planerna for fastigheten ar kontor och
parkeringshus. Fastigheten ar tankt att inrymma parkering for intilliggande
bostadsomrade.

Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplaner
Omradet omfattas av Fordjupning for Umea och Fordjupning for centrala

stan. Fordjupning for Umea pekar ut omradet som detaljplanelagd
tatortsbebyggelse och Fordjupning fér centrala stan pekar ut omradet som
ett omvandlingsomrade. D3 parkering planeras for att uppfylla
parkeringsbehov vid narliggande kommande bostader anses foreslagen
exploatering vara forenligt med 6versiktsplanen.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:



Sida 17 av 41

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-03-25

Omvandlingsomrade
I Utskat handelsstrak
I Stadens mote med alven
M Barriarer
= m Nya tankbara strak

Férdjupning for de Centrala stadsdelarna

Gdllande detaljplaner
Gallande detaljplan reglerar aktuellt omrade for parkering och centrum.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Riksintressen
Omradet ligger intill riksintresse for jarnvag.

Service och infrastruktur
Omradet ligger i néra anslutning till Ostra station samt kollektivtrafik.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Tomtindelning bér upphdvas inom markerad del i detaljplanen, se bild

nedan.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3, 12 875 kr.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planldaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§54

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Arendemingd och beslut under februari

e Arenden av sirskilt intresse under perioden

e Ovrig information fran verksamheten

e Genomgang av nya byggregler som tradde i kraft den 1 december
2025.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-03-12

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 55

Diarienr: BN-2026/00105 (BN 2025-001343)

Baggbole 2:23 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for hérande av sakagare
och remissinstanser samt delegerar till ordféranden att besluta i
arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige. Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Byggnadsnamnden anser att platsen kan vara majlig for ett
generationsboende da den placeras pa en plats dar den inte begransar
nyttjande av akermarken och ar val anpassat till kulturmiljon.

Sakdgare har inte haft maojlighet att yttra sig 6ver arendet. Darfor beslutar
byggnadsnamnden att aterremittera drendet for horande av sakagare. Om
inga negativa synpunkter inkommer ges ordférande i delegation att besluta
i drendet.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for enbostadshus pa fastigheten Baggbole 2:23,
skifte 1. Fastigheten ar en bebyggd lantbruksfastighet ligger nordvast om
Baggbole langs vag 632. Det foreslagna enbostadshuset placeras sydvast
om befintlig bebyggelse pa fastigheten och har en byggnadsarea pa ca 80
kvadratmeter. Bostadshuset uppfyller kravet pa att vara tillganglig for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Fastigheten omfattas av omradesbestammelserna 2480K-P95/5 vars syfte
ar att klargora var fortatningar kan dga rum samt att genom
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utformningsbestammelser och utdkad lovplikt sdkerstalla byarnas
kulturhistoriska varde.

Sokanden har tidigare ansdkt om forhandsbesked vid tre tillfallen i darende
BN 2024—-000492. Bygglovsavdelningens forslag var avslag och drendet
behandlades av byggnadsnamnden vid tre tillfallen.

e Vid det forsta tillfallet beslutade byggnadsnamnden att
aterremittera drendet for att ge sokanden majlighet att justera
ansokan till att avse forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus om hogst 80 kvadratmeter byggnadsarea samt att
prova en placering av byggnaden langre mot sydvast.

e Vid ett senare tillfdlle prévades ett nytt forslag fran sokanden med
en byggnad om cirka 95 kvadratmeter byggnadsarea. Ansdkan
avslogs och beslutet 6verklagades av sbkanden. Lansstyrelsen
upphéavde darefter beslutet och aterforvisade drendet for fortsatt
handldaggning, med motiveringen att samtliga foljebrev fran
sokanden inte hade ingatt i beslutsunderlaget.

e Ansokan provades darefter pa nytt och avslogs ater av
byggnadsnamnden eftersom byggnadsarean fortfarande uppgick till
cirka 95 kvadratmeter.

Den aktuella ansdkan avser nu bygglov direkt i stallet for férhandsbesked.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-03-04

Ansokan, inkommen 2025-11-18

Situationsplan, inkommen 2026-01-29

Plan- och fasadritning, inkommen 2026-01-29

Foljebrev om de gamla BBR, inkommet 2026-02-03

Yttrande fran sokande med bilaga om Omradesbestammelserna, inkommet
2025-11-18

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Robert Axebro (C), Ulrik Berg
(M), Badro Laajab (L), Maria Olsson (V), Fredrik Nyberg (KD) och Jennifer
Forssell (MP) — Aterremiss for hdrande av sakagare och remissinstanser
samt delegation till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa
synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet och delegera till
ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 56

Diarienr: BN-2026/00108 (BN 2025-001444)

Verkstaden 19 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Nylén ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 60 489 kr enligt tabell A2.13 i
enlighet med taxa faststédlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
prévningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Verkstaden 19.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2025/23.

Av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. |
forutsattningarna ingar bland annat att atgarden ska vara lamplig med
hansyn till mojligheten att hantera avfall, och att det ska vara [ampligt med
hansyn till trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Den ansokta atgarden omfattar fyra flerbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader, en affarslokal, samt en underbyggd innergard som
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inrymmer ett underjordiskt garage och forradsutrymmen. Omkring
"Syrgasfabriken” anordnas aven parkeringsplatser och en stédmur mot
Parkvagen. Atgarden bedéms vara forenlig med géllande detaljplan och
uppfylla Umed kommuns parkeringsnorm vad galler antal
parkeringsplatser. Byggnaderna uppfyller kravet pa att vara tillgangliga for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Byggnaderna
beddms ocksa vara anpassade till omradet.

Under handlaggningen har synpunkter fran remissinstanser inkommit
gallande utforandet av cykelparkeringsplatserna, uppstallningsplatser for
raddningsfordon samt sophamtningen. Antalet cykelparkeringsplatser
uppfyller kravet enligt Umea kommuns parkeringsnorm. Synpunkterna som
kommit har varit kring hur man skulle kunna 6ka pa kvalitén pa
cykelparkering och trafik. SOkanden har anpassat forslaget och delvis, men
inte fullt ut, tillmo6tesgatt remissinstansens synpunkter. Eftersom
grundkravet om antal parkeringsplatser uppfylls sa bedéms det godtagbart.

Synpunkterna som inkommit gallande sophamtning har handlat om att det
inte dr optimalt for sopbilar att behova kora forbi entréer. Det med hansyn
till bade en sdkerhetssynpunkt och en arbetsmiljosynpunkt da risken for
olyckor beddms hogre och da det blir ett stressmoment for den enskilde
chaufféren. S6kanden har tagit del avinkomna synpunkter och de har
patalat att vald I6sning ar en av mojliga l6sningar som beskrivits i
planbeskrivningen under avsnittet Avfallshantering och som de har valt att
projektera utefter. Vakin har under planarbetets gang lyft problematiken
om att behova passera bostadsentréer men samradsredogorelsen for
detaljplanen anger att syftet har varit att skapa en levande och trygg
stadsmiljo, och for att uppna det sa ska entréer utféras mot gatorna.
Texten fortsatter med att kompromisser behévts goras och att i detta fall
kommer sopbil att beh6va passera entréer. Forslaget bedoms vara forenligt
med gadllande detaljplans intentioner om hur avfallshanteringen ska
hanteras. Den redovisade avfallshanteringen i drendet bedéms darmed
godtagbart trots inkomna negativa synpunkter.

Synpunkter har dven inkommit gallande buller fran narliggande
atervinningsstation och utrymningsstrategin. Sokanden har framfort att
tillrackligt bullerskydd for bullret uppférs och en annan remissinstans har
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fyllt pa med att aktuell atervinningsstation planeras att avvecklas. Gallande
utrymningsstrategin framfor remisstanser synpunkter som ska beaktas
men poangterar ocksa att de inte utgor nagot hinder fran att startbesked
ska ges.

Forslaget bedoms vara forenligt med gallande detaljplan och inkomna
synpunkter fran sakdgare och remissinstanser bedoms vara bemotta till en
grad som kan anses godtagbart. Eftersom ansdkan uppfyller de
forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Verkstaden 19.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2025/23.

| ansOGkan ingar fyra flerbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader, en affarslokal, och en underbyggd innergard som
inrymmer ett underjordiskt garage och forradsutrymmen.
Flerbostadshusen innehaller 98 lagenheter.

Fasadbekladnaden pa byggnaderna blir i tegel och staende trépanel. Pa
sockelvaningen i tegel gérs 6ppningar med aterbrukat betongglas.
Vaningsantalet varierar mellan byggnaderna, fran tre till nio vaningar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-03-09
Ansokan, inkommen 2025-12-17
Situationsplaner, inkommen 2026-03-09
Planritningar, inkommen 2026-03-09
Fasadritningar, inkommen 2026-03-09
Sektionsritningar, inkommen 2026-03-09
Foljebrev, inkommet 2026-03-09
Yttranden fran sékande, inkommet 2026-03-09
Yttranden fran remissinstanser
Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovshandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 27 av 41

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-03-25

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Kungoérelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.
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Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan an sokande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 57

Diarienr: BN-2026/00067 (BN 2025-001439)

Bosta 1:35 och Bosta 4:2 - Bygglov for nybyggnad av
forskola, tre komplementbyggnader och
parkeringsplatser samt rivning av befintliga
byggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
forskola, tre komplementbyggnader och parkeringsplatser samt
rivning av befintliga byggnader.

Beslutet innebir inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Tobias Walleskog ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 56 205 kr enligt tabell A2.11 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Nybyggnad av forskola, tre komplementbyggnader och parkeringsplatser
Behovet att ersatta undermaliga lokaler for forskola i omradet utgor ett
allmant intresse. U-omradet ar inte langre aktuellt da berdrda ledningar
kommer att flyttas. Aven frdgan om infart dar infartsférbud rader har
kunnat l6sas pa ett tillfredstéllande satt.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
61 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, omfattar ansokan ett
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allmant intresse samt att bygglovet innebar en liten avvikelse samt att
kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda. Sokta parkeringsplatser 6verensstammer med
detaljplanen och dess utformning och placering éverensstammer med
stads- och landskapsbilden. Eftersom parkeringsplatserna uppfyller de
forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov ska bygglov ges.

Rivning av befintliga byggnader

Enligt 9 kap. 75 § PBL ska kommunen ge rivningslov for en atgard som avser
ett byggnadsverk eller en del av ett byggnadsverk som inte omfattas av
rivningsforbud i en detaljplan eller omradesbestammelser.

Eftersom befintliga byggnader uppfyller de forutsattningar som kravs for att
bevilja rivningslov ska rivningslov ges.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av forskola, tre
komplementbyggnader och parkeringsplatser samt rivning av befintliga
byggnader pa fastigheten Bosta 1:35. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P13/20.

Remissinstanser ar horda och inkomna yttranden ska beaktas av s6kande.
Grannar ar hoérda och synpunkter har inkommit.

Reviderade ritningar géllande fasad- och planritningar inkomna 2026-02-27
ar inte utskickade pa grannehérande. Andringarna berér storleken pa tva
fonster pa fasad mot sydvast pa forskolan. Detta for att klara brandkrav
enligt sokande. Bygglovsavdelningen bedémer att inga synpunkter har
tidigare inkommit gallande fénster och dndringarna gallande fonsterna ar
sa pass sma att paverkan pa byggnaden och omgivningen ar ytterst liten.
Andringarna paverkar inte avvikelserna mot detaljplanen och ett nytt
grannehodrande beddms inte vara nddvandigt gallande revideringen av de
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tva berorda fonsterna samt att ansokan varit sedan tidigare ute pa tre
grannehorande.

Sékande har inkommit med skrivelse som kan lasas i bilaga till beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-03-04
Ansokan, inkommen 2025-12-16

VA-ritning, inkommen 2025-12-16
Situationsplan, inkommen 2026-02-10
Illustration, inkomna 2026-02-10
Situationsplan rivning, inkommen 2025-12-16
Planritning, inkommen 2025-12-16
Fasadritning, inkommen 2026-02-16
[llustration, inkommen 2026-02-16
Sektionsritning, inkommen 2025-12-16
Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2026-02-16
Ovrigt, inkomna 2026-01-13

Skyltritning, inkommen 2026-02-16
Planritningar, inkomna 2026-02-27
Fasadritning, inkommen 2026-02-27
Yttranden fran sdékande

Yttranden fran remissinstanser

Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdammande av Robert Axebro (C), Maria Olsson
(V), Ulrik Berg (M), Badro Laajab (L), Jennifer Forssell (MP) och Fredrik
Nyberg (KD) — Bifall dven till den del av ansdkan som avser bygglov for
nybyggnad av forskola, tre komplementbyggnader och parkeringsplatser.
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden

beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygg- och rivningslov i sin
helhet.

Upplysningar
Kungoérelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.
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Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande
Sakdgare Bosta 4:25

Sakagare Bosta 4:28

Sakdgare Bosta 4:31

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§ 58

Diarienr: BN-2026/00116 (BN 2026—000154)

Magistern 1 - Bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus med flaktrum

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus med flaktrum.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 34 749 kr enligt tabell A2.08 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Maria Olsson (V), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta drende pa
grund av jav.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Den aktuella pabyggnaden ar inte avsedd som bostad utan endast som
bostadskomplement i form av teknikutrymmen och nédvandiga for att
uppfylla krav pa boende- och arbetsmiljo.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 § 1-2 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medféra
betydande miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller pagdende
verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansdkan
kan bifallas.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for tillbyggnad av tio flerbostadshus med ett
flaktrum vardera per flerbostadshus pa fastigheten Magistern 1.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P138/1965

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-03-06

Ansokan, inkommen 2026-02-09

Situationsplan, inkommen 2026-02-09
Planritningar, inkomna 2026-02-09

Fasad- och sektionsritningar, inkomna 2026-02-09
Konstruktionsritning, inkommen 2026-02-09
Yttrande fran sdokande

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Johan Stal (V), Ulrik Berg (M),
Jennifer Forssell (MP) och Badro Laajab (L) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att ldsa om
overklagandetiden
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Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§ 59

Diarienr: BN-2026/00111 (AL 2026—-000002)

Teglet 1, 2 och 10 - Bygglov for nybyggnad av tva
vardlokaler och en parkeringsyta (ny prévning)

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av tva
vardlokaler och en parkeringsyta (ny provning).

2. Byggnadsniamnden beviljar startbesked for nybyggnad av tva
vardlokaler och en parkeringsyta (ny provning).

3. Bengt Nylén ar kontrollansvarig fér projektet.

4. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 283 kr enligt tabell A2.11 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 15 283 kr och en genomforandeavgift pa O kr.

Avgiften har satts ned med 75 % da ansodkan innebér en férandring av
motsvarande underlag tillhérande ett tidigare beslutat bygglov.
Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att de avvikelser som finns avseende
bestammelserna i detaljplanerna inte &r sa allvarliga att ansdkan ska avslas.
Pa Teglet 1 har kriminalvard bedrivits under lang tid vilket namnden ser
som skal for att tillata ytterligare byggnationer. Byggnationerna uppfyller
dartill ett viktigt allmanintresse.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
61 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, omfattar ansdkan ett
allmant intresse samt att bygglovet innebar en liten avvikelse samt att
kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 38 av 41

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-03-25

miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser nybyggnad av tva vardlokaler och en parkeringsyta (ny
provning) pa fastigheterna Teglet 1, Teglet 2 och Teglet 10.

Ansdkan innebar ny provning av tidigare beviljat bygglov BN 2025-000320
som beslutades av byggnadsnamnden 2025-05-21, § 126.

Fastigheterna omfattas av detaljplanerna 2480K-P97/1978 och 2480K-
P2025/17.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-03-02
Arenderedogérelse, daterad 2026-03-02
Ansokan, inkommen 2026-02-10
Situationsplan, inkommen 2026-02-10

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Robert Axebro (C) och Jennifer
Forssell (MP) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.
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Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft ndr overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden.

Slutbesked

Den fortsatta hanteringen av projektet fram till att ett slutbesked ges
kommer att ske i det ursprungliga darendet BN 2025-000320.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sokande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§60

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden februari 2026

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden, februari 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsndmnden
1 beslut om slutbesked enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:

e Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsarenden,
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e Sammanstallning av beslut om godkdannande av forrattning enligt
forteckning.

e Sammanstallning av remissyttranden enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e Sammanstallning av beslut om aterkallade/avskrivna/avvisade
detaljplanedrenden enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 78 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 1 409 096 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.
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Anmadlningsarenden
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar/beslut i 6verklagade
bygglovs- och tillsynsdarenden samt férhandsbesked enligt
forteckning.
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar i 6verklagade
detaljplanedrenden enligt forteckning.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna redovisningen av
delegationsbeslut och anmalningsarenden.
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