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Detaljplaneprocessenid utdkat forfarande

Om detaljplaner

Endetaljplan reglerahur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankart ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen
handlaggs med begrénsat forfarande, standardforfarande eller utdkat férfarande.
lllustrationen nedan igar planprocessen for utokat forfarande.

G 0 SAMRA 50 A LAGA

F f D

FORsiaG || SUNGURELE AMRAD {2 g &) antacanoe f o
|

|
Synpunkter Synpunkter

Suw

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samra&tanhgora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Planforslaget samrads méénsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda sakagare
och andra bertrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under santstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Samrad holls mellah7 december 2021 och 21 januari 2022.
Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i niesttckor.Om
detaljplanen antas medfora betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antagenom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas faeslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Ambitionen ar att Klockarbackens industriomrade ska skapa forutsattningar
for fler foretag att etablera sig och bidra till att starka Umeas utveckling

och naringsliv. Omradet ligger i en expansiv och strategisk del av Umea
med nérhet till bade/astralanken och jarnvag. Det strategiska laget skapar
goda forutsattningar for storre etableringar och narheten til
hogspanningsledningar innebar att omradet lampar sig val for elintensiva
verksamheter. Mojligheten till alternativa lokaliseringar i kommunen, med
liknande forutsattningar bedéms i nutid vara fa

Planforslaget ar en naturlig forlangning av Klockarbackens industriomrade
vasterut.Lagervagen och Handelsvagen forlangs vasterut for att ansluta till
planomradet.| samband med att Lagervagen foérlangs vasterut mojliggors
for forlangning av busslinjen 8G.ang och cykelvagen forlangs efter
LagervagerKraftledningen som idag I6per langs Lagervagen kommer att
finnas kvar i sitt ursprungliga lage. Aven kraftledningen som gar diagonalt
genom planomradet ligger kvar i sitt ursprungliga lage.

Densammanhangandgrona korridor som ar utpekad i den fordjupade
oversiktsplanen flyttas vasterwaich kopplas darmed ihop med
rekreationsomradet pa Brannlandsbergstindre delar av demitpekade
grona korridoren bevaras dock genom att dessa planlaggs som
naturomrade framst i syfte att hantera dagvattelanforslaget innebar

att naturvarden som finns inom planomradet kommer att paverkas till viss
del. Att planforslaget mojliggor for etablering av industri i ett strategiskt
lage med narhet till hdgspannislgdningar, befintlig infrastruktur och
jarnvagsanslutning motiverar att delar av igenvaxande jordbruksmark tas i
ansprak.

Planforslaget mojliggor en exploateringsgrad pa 0,6 inom respektive
fastighet, vilket innebar att 60 % av industrimarken kan bebyggas om
byggratten utnyttjas fullt utPlanomradefcreslas inga i
verksamhetsomrade foratten och spillvatten samt dagvatteRor att
minska belastningen pa Klockarbacken och Tvéideslas ett antal
fordrojande och renande atgarder inom planomréde
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Plankarta
Planbeskrivning

Underlag och utredningar
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Samradsredogorelsenaj 2024

Naturvardesinventeringuli 2020

Arkeologisk utredning202Q

Oversiktlig geoteknisk utredningeptember2022
Markteknisk undersokningsrapport (MURgptember2022
Utredning av atgarder enligt skadelindringshierarkin av gomth
kraldjur, juni 2022

Dagvattenutredningapril 2023

Paverkan paarliggande riksintresse for rennarirjgni 2023
Alternativredovisning jordbruksmarkktober2023
Riskutredningfebruari2024

Planens syfte

Syftetmed detaljplanenar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar forett industriomrade samt mojliggora eirlangning av

Lagervagen och Handelsvag8&yftet ar aven att sékerstalla ekologiska och

sociala samband som ingar i den évergripande gronstrukturen.
Skogsomradet vid Brannlandsberget ska bibehalléusiktion som
narrekreationsomrade for Kaddis och Baggbole.

Detaljplanen syftar aven till att anpassa tillkommande bebyggelse och

utveckling av omradet till narliggande riksintressen for kulturmiljovarden,

renndringen, kommunikationer samt riksintresset for Umea flygplats
avseende influensomrade med hansyn tilgfijnder.



Plandata

Stadsdel/tatort: Klockarbacken
Planomradets areadrygt 73hektar
Avstand till RAdhustorge8 km

MarkagoforhallandenPlanomradet &ar i kmmunalaga

Vattenomraden: Umeéabn ar belagen cirka 500 meter soder om
planomradet

Figurl. Oversiktshild 6ver ungefarligt planomrade

Avgransningar: $ydwast gransar planomradet till skogsmatm utgdorett i
oversiktsplanen utpekat rekreationsomradsorr om rekreationsomrade
finnsen aktiv bergtéakt.Nordoéstom planomradet finns brukad

jordbruksmarkl dster gransar planomradéitl detaljplanelagd mark for

industri, planomradet ansluter mot dess plangrahsdder gransar

planomradet narmast till vag E12 (Vannasvagen) och sedan bebyggelse och
skogs/jordbruksmark i byn Kaddis.
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Oversiktsplanfordjupningar och tematiska tillagg

Umead kommuns 6versiktspldrordjupning for Umea (FFekar ut delar
av planomradet (markerat med gul streckad linfegur 2 som
jordbruksmark, framtida bebyggelseomrgdgon korridor samt som
rekreationsomrade (se omrade Figur2).

Frilufts-/rekreationsomrade
Gron korridor
Jordbruksmark

m Bebyggelseomraden inom planeringsperioden (B)

Figur2. Planomradets ungefarliga laggul linje) i forhallande till olika utpekade delar i Umeé
kommuns oversiktsplan, FFU.

' GLISTHG 0808338t 4352 vndstRdSdelsomkanpE SE A CC

1
aktuell efter ar 2020. Omradet avgransar en utvidgning av klockarbackens

industriomrade men ar framféallt tankt som en stadsdel med bostader

! Oversiktsplan Umeé& kommuRgrdjupning for Ume&2018
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planomradet i 6stlig riktning.

Inom planomradet, langs med dess Gstra sida stracker sig ett omrade som i
FFU ar utpekad som gron korridor. Oversiktsplanen anger att syftet med att
peka ut dessa strak ar att skapa en fungerande infrastruktur av grona
korridorer som stracker sig runt stad med kilar in i bebyggelsen, vilket
underlattar for spridningen av vaxter och djur samtidigt som vardefulla
naturmiljoer knyts ihop och tillgangliggors. Vidare anges att utpekandet av
en gron korridor inte betyder att omradet i sin helhet ska undantaa fll
annan anvandning, utaatt de grona korridorernas funktion for

artspridning och sociala varden ska beaktas vid planlaggning.

| planomradets sydvastra del ligger ett omrade som i FFU ar utpekad som
rekreationsomrad€F16. | FFU anges att rekreationsomraden ar storre
strovomraden som erbjuder olika friluftsaktiviteter i naturliga miljoer. Inom
dessa omraden sker inga planlaggningar eller atgarder som pa ett patagligt
satt paverkar friluftsvardena inom omradet negativt. Reltionsomradet

0 S &l NRA @a Skogs@b@iheraiicdnhdesvid Brannlandsberget med en
fantastisk utsikt. Narrekreationsomrade for Kaddis, Baggbéle liksom
framtida bebyggelseomrade vid Brannlandsberét

Inom planomradetoch dess narhet finnemraden som i FFU &r utpekade
som jordbruksmarkEndast delar av dessa ytor bestirckav produktiv
jordbruksmark, vilka aven utgor sa kallade jordbruksblock och redovisas i
Figur3 med gron kantlinjelnom planomradet finns tre mindre friliggande
omraden sonbestar av igenvaxande jordbruksmark dar inget aktivt
jordbruk sker idag

R



Figur3.Till vanster: Jordbruksmark inom planomradet. Ungeféarligt planomrade réd linje. Ytor som i

Oversiktsplanen FFU &r utpekade som jordbruksmark ses markerade med endast gul farg. Ytor som

omfattas av sa kallade jordbruksblock ses markerade med guhfactgron kantlinje. Till hoger:
Ortofoto med ungefarlig markering av de ytor som i FFU &r utpekade som jordbrulsamaberors
inom planomréddemen som inte omfattas av jordbruksblodkorna ar numrerade framc4 for att
underlattabeskriningen awdessa.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att bebyggelseomradet for
bostader och verksamheter tas i ansprak for endagdtistri, att utpekad
gron korridor far en ny dragning, samt att delar av den i dversiktsplanen
utpekade jordbruksmarken tas i anspifék industri och gatasamt
naturmark for dagvattenhantering

Avseende bebyggelseomradet gors bedomninggifran planomradets
omgivningar med industri och handel i 6ster saval somdeh®astra
lankeni s6der samtjarnvag i norr att omradet utgéen naturlig
forlangning av Klockarbackens angransande industh handelsomrade.
Omradet och dess strategiska lage skapar goda forutsattningar for
framjandet av effektiva och hallbara transporter

Avseende utpekad gron korridor innebar ett genomférande av detaljplanen

att denna far en ny dragning. For att undersoka lamplig placering av den

grona korridoren och sakerstalla att naturvarden pa platsen bevaras har en

naturvardesinventering utforts inommmradet. Ny foreslagen dragning av
den grona korridoren baseras pa utférd naturvardesinventering saval som
mojligheten att koppla samman detta omrade med néarliggande



rekreationsomrade i vasteDetta for att sakerstélla att bade de ekologiska
saval som de sociala vardena tillvaratas och om mojligt forstBes.nya
foreslagna placeringen av gron korridor bestar av aldre tallskog med
naturskogsliknande karaktar dar dod ved, variation i stamdiameter och
grupperad tradstruktur utgor nyckelteman. Forflyttningen innebér inte att
sambanden starks eller ar likvagdi men korridoren kommer anda
mojliggora ett visst ekologiskt samband i landskapet.

Avseende jordbruksmark innebar ett genomfoérande av planforslaget att
delar av utpekad jordbruksmark tas i ansprakifitustri[J], gata[GATA]

och natur[NATUR]Delar av planen utgoérs av igenvéaxande jordbruksmark
dar inget aktivt jordbruk pagar. Dock ar marken mycket produktiv och kan
utveckla naturvarden snabbt och har stor betydelse for naturvartiswer
naturvardesinventeringen hittadesanslutning tilldessa omraden,
hackande trana och kricka som ar hotade och rodlistade aBi@rre delen
av denigenv&ande jordbruksmarken bedémdés patagliga eller hoga
naturvarden. De ytorsom bestar av igenvaxande jordbruksmark och som
ses numrerade ¢4 i Figur3, presenteras narmarender avsnittet
jordbruksmark

Planforslageainses avvika fran dversiktsplanen avseende ianspraktagande
av jordbruksmarkbebyggelseomradech placering av gron korridor.
Bedomningen ar att forlangning av industriomradet anses utgora ett
vasentligt samhallsintresse som inte kan tillgodoses pa annan mark. Da
detaljplanen innebaen avvikelsefran dversiktsplanen handlaggs
detaljplanen med ett sa kallat utokat forfarande.

Detaljplaner ochomradesbestammelser

Plananradet omfattas inte av tidigare detaljplan eller
omradesbestammelse.

Klockarbacken ar ett industriomrade som ar under utveckling och dar
kringliggande omraden dsterut bade omfattas av aldre detaljplaner saval
som nyligen antagna och pagaende detaljplaner. For att ge en battre bild
over omradet och dess utveckling ges neeéanbvergripande presentation
av narliggandgpagaende och antagna detaljplaner, samt illustreras dess
placering Figur4.

Gallandedetaljplaner

Planomradet gransar i sydost filetaljplan for del av fastigheterna
Baggbole 2:33, Kaddis 3:1 m(®2480KP2019/9, turkos ytafigurd) vilken
medger industri med en hogsta nockh6jd omre8pektive 30 meterYtor
for dagvattenhanteringlaneras planomradets 6stra del.



Vidare osterut aterfinns aveDetaljplan forklockarbackens industriomrade
(2480KP19/1987, rosa ytafigur 4) vilken medger industriandamal [J] i tre
vaningar [lll], sambetaljplan for kvarteret Lagr€2480kP83/1989,
orangeyta) vilkken medger industri [J] med en hdgsta byggnadshéjd om 15
meter.

| nordost gransar planomradet till detaljplanen fér Del av Kaddis 3:1 m.fl.
(lila ytai figur 4 vars syfte ar atskapa planmassiga forutsattningar for
industri samt for foérlangning av Lagervagen. Syftet &r aven att inom
planomradet mojliggora for stickspar for jarnvag som ansluter till
verksamheterna inom omradet for att gynna hallbara transpartédare

ar syftet att skapa goda forutsattningar for hantering av dagvatséor for
dagvattenhanteringlaneras planomradets sydostra del.

Ytterligare Osterut finns galland@etaljplan férdel av Grubbe 9:21 m.fl.

(gul ytai figur 4)vars syfte ar att skapa planmassiga forutsattninganfor

infart till Klockarbackens handelsomrade fran Vastra lanken. Syftet ar ocksa
att utoka befintligt handelsomrade i ett nytt lage som méjliggors i samband
med ringledens fardigstallande samt att utoka verksamhetsomradet norr

om detta for industri

Oster omNorraKullavagen finns idag dven ett pagaende planarbete for
fastigheterna Grubbe 9:21 m.8om utreder mdjlighet att utveckla
omradet for industri och verksamheter.

Figur4. Planomrédets ungefarliga utbredningprhallande till kringliggande gallande detaljplaner.
Planomradet seangefarligtmarkerad med svart streckad linje



Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella
forutsattningar ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika
bevarandeintressen som omraden som &r viktiga for exploatering for ett
visst andamal. Bestammelserna om riksintresfens i 34 kapitlen

miljobalken. Utpekade omraden som bedoms ha sadan betydelse for olika
samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras
varden eller mojligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Inom planomradet och dess omedelbara narhet aterfinns ett flertal
riksintressen.

Som sesfrigurs berors mark norr om planomradet aiksintresse for
rennaringenBerdrd sameby ar Rans sameby. Planomradet angransar
ocksa till riksintresseomrade for kommunikationgigi sdder ocharnvag i
norr sa val som riksintresse for kulturmiljovard i séder. | norr utgors
riksintresset for kommunikationer géirnvag och i soder av vag E12
(Vannasvagen, aven kallad Bla vagen).

H
.

T

| :,g':‘ If
5B_ac_kebarga
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Figur5. Karta 6ver planomradets ungefarliga lagarkerat i gult,i forhallande till
riksintresseomrade for rennaring, kulturmiljovarden och kommunikationer.
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Riksintresse for kommunikationer

Planforslaget foljeLansstyrelsensktlinjer for fysisk planeringoch
beddms inte medféra nagon paverkan pa riksintresset for
kommunikationer.

Riksintresse for rennaringen

Planomradet ligger inom Rans samebys renskotselomsadi

anslutning till marksom omfattas av riksintresse for rennaring&m
rennaringsanalys har tagits fram av Tyréns (2023) for att bedéma
mojligheten att bedriva rennaring i naromradet, efter ett genomférande av
planforslagetSe figur 6 for utredningsomradet for rennaringsanalysen.

A
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’ /
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‘\ ! 71 uredningsonvade

\ Jl | Riksintresce renndring

N | Planerad excloatering

0 1 2km

[ S—

Figur6 Utredningsomrade for rennaringsanaly&illa: Tyréns.

Tillkommande exploatering beddms utgdra ett marginellt tillskott av
omgivningsstorningar, i och med att det i naromradet finns ett flertal andra
storningar.Planforslaget paverkar framst den direkta mojligheten for
samebyn att anvanda deras flyttled som loper genom planomradet och
utgor en passage mellan tva riksintresseomraden for vinterbete. Passagen
ar utmanande saval utifran flera samlade barriarer somtdlet
storningskallor, exempelvis befintligt industriomrade, taktverksamhet,
europavag och jarnvag

2 Lansstyrelsen VasterbotteRjktlinjer for fysisk planering Skyddsavstand till
transportleder for farligt godsNorrbottens och Vasterbottens lan, 2019
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Den framsta konsekvensen for rennaringen bedéms saledes vara
mojligheten att anvdnda passagen. Givet det faktum att det fams
alternativ passage uppstroms Umealven ar den samlade bedémningen att
exploateringen ensamt inte gora ett intrang som riskerar att patagligt
forsvara rennaringens bedrivande.

For atti framtidenundvika pataglig skia bor, i dialog med Rans sameby
kommunens 6versiktliga planering sakerstddingsiktiga forutsattningar
for att bibehalla funktionen aden norrapassagerover alvervid Gubbdle

Planomradet har sedan genomférd rennéaringsanalys reviderats vilket
betyder att illustreradplanerad exploateringnligt figur 6 inte l&ngre ar
aktuell avgransning. Utifran bland annat risk for paverkan for rennaring har
den nordligaste delen av foreslagen exploatering i rennaringsanalysen
utgatt fran planforslaget.

Riksintresse for Umea flygplats

Stora delar av planomradaimfattasav riksintresset for Umeflygplats i

fraga om influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade
avses det omrade dar hoga anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn
och andra byggnader (aven ventilationshuvar, master, hisstoppar pa
byggnader etc.) kan innebara fyika hinder for luftfartenFor detta

omrade galleen hindersfri yta ovan-157,4 meterHogsta totalhojd i

meter Gver angivet nollplan har reglerats i plankartaoh ingen byggnation
som kan paverka den hinderfriaytan medges

Inom planomradet medges som hdgst 30 meter i nockhojdutoier
detta far skorsten, flaktrum eller liknande uppforaigsta totalhojd
regleras til+-125meter respektive +90 meter

Riksintresse for kulturmiljovarden

Omradet som liggergler om vag El@mfattas awiksintressefor
kulturmiljovardAC11Norrforsc Klabbole Det &r en alvdalsbygd med
forhistorisk brukningsoch bosattningskontinuitet langs Umealven mellan
Norrforsdammen och utslappet i Klabbdle. Omradet utgér Umea sockens
karnbygd. Uttryck for riksintresset: Fornlamningar i form av boplatser och
en hallristnngslokal. Genuina bymiljéer med valbevarad bebyggelse och
tillhérande odlingslandskap langs alven. | dlven dvergivna anlaggningar for
flottning, sagveksdrift, laxfiske och kraftverk.

For att samspela med landskapet och att ny bebyggelse inte ska upplevas
som pataglig eller frammande begransas nockhdjd och totalhéjd samt

% Riksantikvarieambetet, Riksintressen for kulturmiljovarderésterbottens lan (AC),
2016.
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fasadernas glangad samt fasadkuloFor att minska industriomradets
visuella intryck i landskapetvsetts en yta fotradrida inom[NATUR]

Strandskydd

Vaster om planomradet aterfinns ett vattenomrade som enligt
Lansstyrelsen omfattas av strandskydd, vilket syftar till att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet. Strandskyddet dgdl generellt vid alla kuster, sjdar och
vattendrag och omfattar lancbch vattenomraden 100 meter fran

strandlinjen vid normalt medelvattenstantFigur7 ses planomradet
markeratmed gul linje i forhallande till vattenomradet och dess
strandskyddsomrade markerat i blaRlanomradet beror inte 100 m fran
aktuellt vattenomrade.

Figur7. Ortofoto som visar vattenomrade som omfattas av 100 meter strandskydd i férhallande till
planomrade. Strandskyddets utbrednimgrkerasmed ljusblatt omrade

Andra sarskilda omradesskydd

Planomradet ligger inom Vindelalvsasens vattenforekomst som forser stora
delar av Umea med vatten. Som sé&sgur8 ligger planomradet dock
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utanfor skyddsomradet, vars sekundara skyddsomrade ar belégat 500
meter norddst om planomradetJtifran avstandet till skyddsomradet ar
bedomningen att omradet inte riskerar att paverka vattenskyddsomradet.

Primér skyddszon

Sekundir skyddszon

-----
-

Figur8. Planomradets ungefarliga lage i fornallande till Vindelalvsasens vattenskyddsamrade

| Figur9 ses Lillbacken sontelvisgar genom planomradet. Cirka4D0

meter Osterut anslutet.illbackertill det vattendrag som kommer fran
Prastsjé och som i sin férlangning ansluter till Klockarbacken. Lillbacken
utgor darmed ett biflode till Klockarbacken, vilken i sin tur utgor ett biflode
till Tvaran. Bade Klockarbacken och Tvaran utgor vattenforekomster
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Umealven

Figur9. Planomradets ungefarliga lage i fornallande till narliggande vattendrag

Undersokningav betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneférslaget genomga en undersoékning. Om
undersokningen resulterar i att en betydde miljopaverkan kan antas ska
detaljplanefdrslaget miljicbedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens bedomning av den paverkan pa miljén som
planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférantdeantas
innebara en betydande miljopaverkamrfor ingen MKBar upprattats.
Behovsbedomningen grundas pa bifogad genomgang av planens
miljopaverkan. Enligt genomgangen finns dee anledning att anta att

det finns risk fér betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning
av faktorer med riskdr inverkan beddéms inverkan vara jamférbar med
betydande miljopaverkan. Det finns inte anledning att anta att planen
medfor paverkan pa riksintresse, att miljokvalitetsnorm kommer att
overskridas eller att planen hindrar uppfyllande av kvalitetskraven for
nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning

att planen inte innebar ndgon betydande mpjiverkanLansstyrelsen

utgdr ifran att de faktorer som i undersokningens bedémningsmall

OSRIY(ia a2y é¢wAral FINI AYSSNIIlIyYyE¢ dziNBRA
Lansstyrelsen patalar aven att vid de arkeologiska utredningarna som
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utforts i omradet sa patraffades tva fornlamningar i planomradet 6stra del
(L2020:4613;L2020:4612). Om nagot slag av exploatering ar tankt inom den
Ostra delen kan vidare arkeologiska undersokningar bli aktuella. N&ar
samradshandlingarna borjar fardigstaleekommenderar Lansstyrelsen att
kontakt tas med Lansstyrelsens kulturmilj6 for avstamning.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavider tiden 27
oktober¢ 18 november 2020.

Risk for inverkan

5S0 FTF1G2NBNJ a2Y A dzy RSNEI {yAYy3ISYy YI NJ
som darmed utredi planarbetet ar féljande:

1 Miljons kanslighet, avseende grunach vattenforekomsten
Vindelalvsasen och Klockarbackeamt planfoérslagets paverkan for
berdrda vattenforekomsters majlighet att uppna miljostatus och
kvalitetskrav

f Geologi och hydrologi, avseende paverkan pa
grundvattenforekomst samt avseende omradets geotekniska
egenskaper

{ Planerade grksamheters paverkan pa omgivning, avseevitden
typ av industri som tillatgpaverkan pa grundvatteach risk for
miljo till foljd av olyckosamtrisk for stérningar foér boende

f Kulturmiljo, avseend&ulturhistoriska lamningar inom omradet

f Landskapsbild, avseende ianspraktagande av skogsmark

! Rekreationsomrade, avseende den i 6versiktsplanen utpekade
grona korridoren som skanehalla bade ekologiska och sociala
varden

1 Naturmilj6, avseende naturvarden

{ Ekosystemtjanster, avseeng@verkan pa dessa

! Elektromagnetiska falt, avseende skyddsavstéihtefintliga 145
och 45 kVA luftledningar inom omradet

{ Trafikfragor, avseende relationen till Trafikverkets atgardsvalsstudie
i omradet samt avseende skapandet av goda forutsattningar for
hallbara fardsatbch transporter

{1 Risk for miljo och héalsa, avseende sakerhetsavstand till transportled

{1 lanspraktagande av mark, avseende relationen till Gversiktsplanen
samt eventuell beskrivning av behov att ta bort berg och hur detta
hanteras

1 Spillvatten, avseende hantering av detta

1 Dagvatten, avseende hantering av detta
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Planen handlaggwed utdkat forfarande eftersom planforslagatviker
fran kommunens 6versiktsplan, FRWseende ianspraktagande av i
oversiktsplanen utpekad jordbruksmanebyggelseomradech gron
korridor.

Samradskrets

Fastigheterséderom vag E12 samt angransande fastigheter i norr, vast och
Ost bedoms ingdsamradskretsSeFigurl0.

Figurl10. Karta som visar avgransning av samradskrets i rod linje.
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Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot
bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs
forutsattningarna och darefter férandringar och konsekvenser till foljd av
detaljplanens genomférande.

Stads och landskapsbild

Planomradet ligger inom Klockarbacken som till stora detigir ett

industri- och handelsomrade som utvecklats mycket under de senaste aren
med manga nyatableringar | anslutning till Klockarbacken, langs med vag
E12(Vannasvagen)pagar byggnationer fovastra lankemvilken utgor en

del av den ringled som skansluta Umea ockersatta den befintliga
Europavéageisom loper genom centrala Umeldangs med E12 har aven
anslutning till Klockarbackens handessh industriomradeuppforts dster

om planomradetGenom Klockarbacken, i dess sddra delar langs med vag
E12, I6per Handelsvagech langrenorrut Lagervagenl anslutning till
omradet langs dess norra sifians jordbruksmark samt att norr om
jordbruksmarkeroper ett befintligt jarnvagsspagseFigurll).

Jarnvag

Lagervagen

Figurll. Ungefarligt planomrade i férhallande till narliggande vagah jarnvag
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Figurl2visarvyer fran Handelsvagen respektive Lagervagam ses i
dessa vyepraglas de bebyggda delarna av Klockarbadtanfor allt av
stora ytkravande industrier och verksamhet@&re delar av Klockarbacken
som inte ar bebyggda bestar till stor del av skogsmark.

Figurl2. Ovan: Vy fran Handelsvagen mot delar av Klockarbackens handelsomrade.
Nedan: Vy fran Lagervagen och delar av Klockarbackens industriomrade. Bilder: Google maps.

| Figurl3 sesungefarligtplanomradesom idagframstbestar av skogsch
akermark. Inom akermarken aterfinns ett fatal aldre lador och strax soder
om den aktivt brukade dkermarken aterfinns ett mindre vattenomrade, en
tjarn eller en gol, som inte omfattas av strandskydd.

| omradets vastra del finns Brannladsberget som upplevs som en naturlig
avgransning av omradet vasterut. Det finns en del stigar och skogsbilvagar
som gar genom omradet och den sammanhangande jordbruksmarken i
omradets norra del skapar ett Oppet landskapsr. Hogspanningsledningar
l6per genom omradet i tva olika strackningar, dels i sydyistostlig

riktning, dels vastostlig rktning.
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Grupp aldre lador i anslutning till
traktorvag

Brukad jordbruksmark dar

'Skdg;mna;k-d'ar“ o hégspanningsledning korsar. 3arnvag

hégspanningsledning korsar g X lgper langs med bilvag i nordost »
\ ~ ;

| |
Tjarn omgiven av igenvaxande
“jordbruksmark/halvoppen skogsmark

Figur13. Ortofoto med ungefarligt planomrade markeraguilt samtinzoomadeortofon av
naromradet.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget skapar forutsattningar for industriverksamiamradet.
Anvandningen Industfld] mojliggorfor produktion, lager, partihandel och
annan jamforligrerksamhetlinfrastruktur i form av till exempel
sparomraden som kravs for verksamheterna ingar ocksa. Vidare inraknas
de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten ocksa i anvandningen. | anvandningen ingar aven
lagring av material octiaror. Avsiktenunder detaljplanearbeteér att

marken inom planomradet ska anvandas for energiintengtkeavande
verksamheter

Planforslaget innebar att verksamhetsmark for industri tillskapas, varav
stora delar kommer att hardgéraSom en konsekvens av planens
genomforande kommer landskapsbilden att férandras fran ett
skogsomrade till ett omrade praglat av industriverksamhet. Férslaget ar en
forlangning av omradet for industri i 6ster. Omradet kommer sannolikt att
vara synligt frAn &g E12 nar omradet ar utbygdior att minska paverkan

pa landskapet regleras bland annat tradrenfiN&TURharmast E12 samt

att hojderna inom omradebegransas. Se avsnkulturmiljé och

gestaltning.
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For industrimarken foresléstorsta byggnadsarea pa 60 % av
fastighetsarearje] for att mojliggéra en andamalsenlig anvandningm
Klockarbackens industriomrade. Daedforen relativt hog exploatering

som innebar att det inom stora delar av omradet kan uppforas bebyggelse
for industriverksamhetByggnadefar uppféras till en hogsta nockho@n

22 och30meterinom olika delar av planomradédr att méjliggora en
andamalsenlig anvandning inom omradamt utifrdn anpassning till
omgivning och flyghinder

Kulturmiljé och gestaltning

Soder om vag E12 finns ett utpekat riksintresse fér kulturmiljovarden (AC
11 Norrforsg Klabbdle) samt vardefulla bebyggelsemiljp&idddis och
Baggbole byar som upptas/imea kommunsgnventering och
bevarandeforslag for Baggbdle, Kaddis, Brannland och Klabbdle

Markhojderna hom planomradet varierar franicka +106 neter pa
Brannlandsberget i vaster tilirka +51meter i planomradets sydostra del
Brannlandsbergetitgor naromradets hogsta punkPlanomradet adelvis
tradbevuxetmed drka 25 meter héga tallar. Se figur 14.

Oster om planomradefinns befintliga industribyggnader uppférda till en
hojd pa darka 20;30 meter. Mellan den idag utbyggda delen av
Handelsvagen och E12 fines mindre tradremsa.

Figurl14. Till vansterExempel paallar inom planomradetTill hdger: Skogsrida mellan
Handelsvagech E126ster om planomradet.
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Forandringar och konsekvenser

Planforslaget omfattar inte deitpekade riksintresset for
kulturmiljpvarden (AC 11 Norrfors Klabbole) eBaggbdle ockKaddis
byar.

For att skapa en dvergang mellan riksintresseh det tilkommande
industriomradet regleras det i plankartan en ytan 20 meterfor
naturomrade[NATUR narmastvagE12.Syftet med denabestammelse ar
att mojliggoraochbevaraen tradridamot kulturmiljon somminskar visuell
samt till viss dehudiellpaverkan paiksintresset Utover dettaregleras
hdgsta nockhojdor tilkommande bebyggelsmellanE12 och
hogspanningsledningetill 22 metersamt en totalhojd pa + 90 meter.
Detta for att samspela mekdjderna pakringligganderad for att
tillkommande bebyggelse intg&kages enrdominerandehdjd i landskapet
sett till kulturmiljon.

Norr om hogspanningsledningetilJats en maximal nockhéjd pa 30 meter
samt totalhdjd pa + 125 meteBedomningen ar att med avstaatiavtar
aven paverkan pa riksintresset vilket mojliggor for nagot hogre hoMed
utgangspunkt i de hogsta delarna Brénnlandsberget i vasterch dess
skogsomrademegleras totalhojderill hogst+ 125meter for att
harmonisera med landskapsbildefotalhdjden begransas for att undvika
att skyltar eller liknande uppstickande delar blir allt for synliga fran
kulturmiljon. Detta innebar att inga skorstenar, pyloner eller annat far
uppforas hogre, vilket sékerstaller atet aven fortsatt ar skogen pa
Brandandsberget som utgor den hdgsta punkten i landskapet.

Vidare &r fargsattning av byggnader viktigt for hur tillkommande
bebyggelse upplevs i landskapet. For att undvika att byggnader upplevs
som frammande och patagliden kulturmiljonregleras atfasadkuléroch
material mot séder inte far vara blankare amtsvarandeglansgrad 1(f4]
samt att fasa#ulor mot séder inte far varfusare armotsvarandeS 30xx
xxxx (NCHj2].

Bestammelsen om glansgrad syftar till att undvika glans som riskerar att ge
reflektioner och ljusreflexer. Enligt glansskalan motsvarar grad 1 till 10
helmatt och matt. Grad 10 till 100 omfattar halvmatt, halvblank, blank och
hogblank.

Bestammelsen om ljushet i fasadkulor syftar till att undvika att
byggnaderna blir patagliggenom skogeypsett fran kulturmiljon.Enligt
fargsystemeNCSeglerarS30xxxxxxde tva forsta siffrorna som anger
svartheten. Fasadkuléren mot sdder ska mimsB80 %i svarta | vrigt
reglerasinte fargstyrka.Vid anvandning av annat fargsystem ska



22

motsvarande svarthet tillampaSe exempel pa kulérer som minst har 30 %
I svarta enligt fargsystemet NCS i figur 15 nedan.

NCS-beteckning

6030-Y10R

5040-R90B

Figurl5. Exempel pa farger enligt NCS.

Trots att tradridamoijliggérsmot vag E12, vilket minska industriomradets
visuella intryck i landskapet, medfélgmomradets lagatt industriomradet
kommer att utgoraett forsta motemed staden fran vaster. Planomradet
kan darfor betraktas som en del av stadens vastliga entré. Med detta i
atankear det av varde att byggnader uppfors med en genomtankt
arkitektonisk gestaltning=or att undvika ett monotont intryck kan fasader
exempelvis brytas upp i volym eller uppféras med varierad fargsattning
eller fasadnaterial.

Planforslaget medessplanbestammelser bedoms ej forsvara lasbarheten
ellerinnebara patagligkadariksintresset.

Fornlamningar

Vasterbottens museum har, p& uppdrag av Lansstyrelsen i Vasterbotten,
utfort en arkeologisk utredning vid Brannland, Umea kommun. Syftet med
utredningen var att ta reda pa om fornch kulturlamningar berérs inom
utredningsomradet.

Inom utredningsomradet fanns fysedantidigare registrerade lamningar,
medanytterligare 14 objektegistrerades samband med utredningen.

Av de berdrda lamningarna har boplatserna L2020:4612 och L2020:4613
beddmts som fornlamning. Utbredningen fid@daboplatser ar okand, och
bor genomgaen arkeologisk forundersokning. De resterande objekten ar
bedomdasomvrig kulturhistorisk lamning.
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Figurl6. Resultat fran den arkeologiska utredningen.

Forandringar och konsekvenser

Inom planensnarkansprak finnsva fornlamningarsom inte ar avgransade
och det kravs tillstdnd enligt 2 kakulturmiljolagen (1988:950) innan den
marken kan tas i ansprak enligt planens syfte.

Under 2023 gjordes en undersdkning av boplatserna L2020:4613 och
L2020:4612Invantar sammanstalld slutrapport.

Den yta inom planen som é&r tillstandspliktig enligt kulturmiljclagen
bestams av Lansstyrelsen efter att en arkeologisk férundersékning har
foretagits for de aktuella fornlamningarnklarken far inte tas i ansprak
innan de arkeologiska atgarderna har avklarats och Lansstyrelsen har
meddelat att marken kan tas i ansprak.

Naturmiljo

Planomradet utgors i nulaget av naturmark bestaende av akermark och
skogsmark. Omradet kring Brannlandsberget utgor narrekreationsomrade
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for Kaddis och Baggbhobeh nom planomradet finns ett antal skogsvagar
och accessvagar till akermarkénom planomradet, langs dess dstra sida
|6per en i versiktsplanen utpekad gron korriqdlustrerat i figur 2)

Jordbruksmark

Planomradet angransar mot jordbruksmark gi#ioduktivt jordbruk
bedrivs.Planforslaget innebar attelar avdenmarksomi FFUar utpekad
som jordbruksmarkmen som inte aktivt brukagasi ansprakSe figur 3 for
omradena i forhallande till planomraddbessa omraden beskriv nedan i
Figurl7¢20:

Omrade 1:

N/

Figurl?7. T.v. Ortofotaned i dversiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult (yt&iguir3).
T.h. ses narbild pa del av ytan. Bildkalla p& narbild: Bing maps.

Omradet bestar av sedan lange igenvuxen jordbruksmark dar marken idag
ar uppvuxen skog. Omradet ingar inte i ett sammanhangande
jordbrukslandskap, men kan utveckla naturvarden relativt snabbt och har
pa sikt betydelse for naturvarden. Eftersom omradet bestar av igenvuxen
jordbruksmark och inte ingar i ett sammanhangande joudistandskap ar
forhallandena i detta fall sddana att jordbruksmarken inte kan anses
brukningsvard i den mening som avses i 3 kap. 4 sB#B)enomférande

av detaljplanen innebar atttgin delvistas i ansprak fonatur [NATUR
Omradet ar i 6versiktsplanen @ven utpekat for rekreationsomrade.
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Figurl8. T.v.Ortofoto med i dversiktsplanen utpekad jordbruksmark markematli (yta2i Figur3).
T.h. ses samma yta fran @dgotannan vinkel. Bildkalla pa bild t.h.: Bing maps.

Omradet bestar av igenvaxande jordbruksmark och ligger i anslutning till
jordbruksblock med aktivt jordbruk(tan kan darfér anses utgéra en del av
en storre jordbruksenheEtt genomférande av detaljplanen innebar att
del avytan tas i ansprak fandustri[J] och naturomradgNATUR.

Omrades:

Figur19. T.v.Ortofoto med i 6versiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult3ytigur3).
T.h. ses samma yta fran edgotannan vinkel. Bildkalla pa bild t.h.: Bing maps.

Omradet bestar av igenvaxande jordbruksmark. Omradet angransar inte till
annan jordbruksmark och ingdr inte i ett sammanh&angande
jordbrukslandskap. Eftersom markomradet har en begransad yta, bestar av
igenvaxande jordbruksmark och &ar helt avskilt fran anjedbruksmark

anses forhallandena i detta fall vara sadana att jordbruksmarken inte kan
anses brukningsvard i den mening som avses i 3 kap. 4 EtVB.
genomforande av detaljplanen innebar & del awtan tas i ansprak for
industri[J] och naturomraddgNATUR]
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Omrade4:

G, T

Figur20. T.v.Ortofoto med i 6versiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult4ytigur3).
T.h. ses samma yta fran en nagot annan vinkel. Bildkalla pa bild t.h.: Bing maps.

Omradet bestar av igenvaxande jordbruksmark. Omradet angransar inte till
annan jordbruksmark och ingar inte i ett sammanhangande
jordbrukslandskap. Eftersom markomradet har en begransad yta, bestar av
igenvaxande jordbruksmark och ar helt avskilt fran anjeadbruksmark

anses forhallandena i detta fall vara sadana att jordbruksmarken inte kan
anses brukningsvard i den mening som avses i 3 kap. 4 EtvB.
genomforande av detaljplanen innebar att ytan tas i aagdor industri

[J], gatiomrade[GATAJochnaturomrade [NATUR]

Somunderlag till detaljplanen har en alternativredovisning for
jordbruksmark tagits franf2023) Sammanfattningsvis géretdémningen

att planforslaget mojliggor for utvidgning av industriomrade i ett

strategiskt lage med narhet till hdgspanningsledningar, befintlig
infrastruktur och jarnvagsanslutning. Etableringen anses vara ett vasentligt
intresse som inte kan tillgodoses pa annan plaltset motiverar att delar

av igenvaxande jordbruksmark tas i anspid&.omraden som tas i ansprak
for industri bedoms vax fér sma for att kunna brukas rationelér
vattensjukaoch anses endast ha ringa betydelsgordbrukssynpunkt.

Naturvardesinventering

Under sommaren 202Bar en naturvardesinventeringtforts inom
planomradet Utredningen syftar till atidentifiera, vardera och beskriva
naturmiljoerinom planomradesom har betydelse for biologisk mangfald
samt for attutreda och jamforddrutsattningarna fordengrona

korridorens nuvarande placering med ny foreslagen placeRigatt

utreda platsen i ett sammanhang omfattar inventeringen saval delar inom
som utanfor planomradetDe tre nventeradedelomradenasaval som
planomradets ungefarliga avgramingredovisas Figur21. Ett delomrade i
norr, ett delomrade i vast samt ett delomrade i Gst.
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Figur21. Inventeringsomraden markerat i rott och planduets ungefarliga
avgransning markeratgult.

Historik

Inom ramen for naturvardesinventeringen har det utforts@rersiktlig

studie av omradets historik, som basts@a flygfoton fran 1944 fram till
idag(se Naturvardesinventering, 2020 for mer information och bilder)
Denna visar pa att demest uppenbara forandringeimom omradet amatt
jordbruksmark ersatts av skpglkentill storsta delar Ilovdominerad.

Speciellt ndrmast Umealven ar denna forandring stor, men aven narmast
vagEl12har stora forandringar sketEn annan mycket tydlig férandring ar
skogsbuket. | bilde fran 1944 syns mycket fa rata linjer och ljusare falt i
skogsmarken, vilket indikerar avverkningar. Redan 1975 syns dock stora
Oppna félt och 1996 har detta utdkats med stdrre 6ppna ytor i skogen. Idag
aterstar valdigt lite av den aldre skog som en gaiukte skogsmarkerna.
Sammantaget torde de forandringar som skett i detta omrade ha gynnat,
eller pa sikt kommer att gynna, arter man forknippar med I6vskogsmiljoer,
exempelvis vitryggig och mindre hackspett medan typiska barrskogsarter
som géns och rosenticka har fatt det svarare.
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Omradetar 2020

Inventeringen visar attlet norra samt det vastra delomrad®mstracker

sig Over delar av Brannlandsbergetog gradéacksav hallmarker dar gles
och I1ag tallskog breder ut sifjallskogen ar betydligt aldre &n den
omgivande skogen, magamla trad saknas odioligtvis har det genom
tiderna plockat bort storre och aldre trad. Markerna tacks av renlavar, ljung
och fattigris (sd-igur22). | mindre delar, runt och mellan hallmarkerna, déar
skogen ar mer produktiv, hakogen aktivt brukatde unga tradplantage
som finns i dessa delar befinner sig darfor till allra storsta del i olika
successionsstadier efter kalavverkning. Den skog som véxer i
Brannlandsbergets nedre delar, utanfér inventeringsomradet, ar till allra
storsta del uppkommen &r kalavverkning.

RN

Figur22. | bild A syns halimarkerna och den glesa tallskog som técker stora delar av
Brannlandsberget. | bild 8E syns paskrislav, ljung, gulvit renlav och en bjornmossa, som alla
forekommer rikligt i denna typ av miljo. Kalla: Naturvardesinventering, Braniglahmded kommun,
2020

Inom dettredje delomradet vilketar belaget i planomradets sydostra
delar, visarinventeringenpahelt andra skogstypesom béar pa emnnan
historikochandra forutsattningar.

Ddsfinns @ven har en del barrskagned bade grandominerade delar och
delar dar tall trivs battre. Dessa skogsflackar tycks vara gamla och har
sannolikt inte avverkats under de senasieka 100aren | vissa delar ar
markerna mycket bl6taned stora vattenspeglarvilket kan ses exempel pa
i Figur23. Det som domineradetta omradear trots allt mycket produktiva
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marker dar det nu vaxer bjorkdominerad |l6vskeidkenuppkommit efter
att marken slutat brukagse exempelbild fFigur24). Brukandet av dessa
marker tycks ha upphort nagon gang under 19aet, vilket skulle kunna
varaenfoljd av attvagE12byggdesda dettamedforde komplikationefor
brukandetav dessa ytor.

Markerna ar nu till stor del mycket fuktiga och det system av diken som
fortfarande syns hapa manga stéllefallit inop, vilket paskyndar
forsumpningsprocessefse Figur25). Lévskogarnanom detta omradenar

en alder som varierar mellan endast ett-80 ar upp mot 5Q60 ar.Dock

har detta omrade efter naturinventeringen oplanerat avverkats, se avsnitt
omradet idag.

Figur24. Bjorkdominerad lovskog pa igenvaxande jordbruksmarker.
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Figur25. Fuktigaldvskogsmiljoer i den befintliga grona korridoren. Har ser man ett dikeirste
langre fungerar vilket skapar en varierad hydrologi och forutsattningar for en mangd olika arter.

Identifierade naturvardesobjekt

Inom inventeringsomradenavgransadesch identifieradegoljande totalt
9 naturvardesobjekt

1 1 objektsom klassades somaturvardesklass 2 hogt naturvarde

f 8 objektsom klassades sonaturvardesklass 8 patagligt
naturvarde.

Naturvardena ar framst kopplade till hallmarkstallskog ditHuktig
l6vskog pden jordbruksmark som inte langre brukas.

Figur26. Naturvardesobjekt (NVO) som identifierats inom inventeringsomr
Avverkningsanmalningar som ligger inom eller i direkt anslutning till
inventeringsomradena ar markerade med brun rastrering



































































































