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NASTA STEG
FOR UMEA:
TILLVAXT 2.0

Hur kan vi tillsammans fokusera framat och
hur kan samverkan bidra till att skapa annu
battre forutsattningar for Umea att fortsatta
utvecklas positivt?

Hur kan Afternoon Tea bidra?

UMEA.
VILL MER.




Vad kravs for att halla tillvaxttakten uppe?

Tydlighet i planer S3lj in Ume3 Utveckla
platskvaliteter
» Forenkla detaljplaneprocessen e Stark det unika med Umea * Mer samverkan
» Flexibla detaljplaner « Attrahera fler foretag » Hall langsiktiga ataganden
» Farre utredningar & manniskor * Merrenovering
« Forbattra forutsattningar * Konkretisera vardet av «  Attraktiv mark till
nya etableringar rimligt pris

* Mildra kravstallande i produktionsled
* Trygghet och vardagsliv

» Hall langsiktiga ataganden
i varldsklass

Attraktiv stad

Inspel fran Afternoon Tea februari 2026



Vad kan var en och var bidra med?

Processledare,
projektledare

och verksamhets- Investeringar och
cad inflvtinin utveckling Bestilla farre samarbeten for att
£ lnhyacntieie utredningar bygga bostader

— vara en attraktiv
arbetsgivare

Tillvaxt

Bredda Tydlighet,
perspektiven rattssakerhet
och effektivitet

Bygga fler seniorboenden
och stimulera flyttkedjor

Inspel fran Afternoon Tea februari 2026



PROGRAM

13.30 Hej och valkommen!

13.35 Umeas tillvaxt 2.0 — vad vantar framat?
13.55 Vad ar pa gang i Umea

14.05 Hur ser marknadslaget ut?
14.30-15.00 AFTERNOON TEA,

MENTI och mingel
(En trappa upp i restaurangen)

15.00 Hur blev Ume3 utsedd till Arets bygglovsforbattring?
Senaste nytt om ledtider och ledtidsindex

15.10 Byggforetagen och Fastighetsagarna aterkopplar
15.30 12 ar som byggnadsnamndens ordforande
15.30 Nasta steg

16.00 Tack for oss!

UMEA.

VILL MER.




UMEAS TILLVAXT 2.0

Janet Agren, kommunalrad (S), Umea kommun
Elin Pietroni, stadsdirektor, Umea kommun
Helen Nilsson, stadsbyggnadsdirektor, Umea kommun

UMEA.
T Wk
IKOMMUN  rasticHeTsAGarna BYCCGFORETACGEN VILL MER.




Tiopunktlistan ar en ambitionshojning som bidrar till
att kommunkoncernen starker samarbetet och den

gemensamma riktningen for Umea och Umeaborna.

B a kg r u n d Den lagger grunden for hur vi, tillsammans, gar fran

ord till handling i den gemensamma berattelsen.

Det ar prioriterade omraden som gor bidrar till att
Umea vaxer med omtanke pa ett tryggt och hallbart
satt. Det ar ett forsok att med en aktuell inriktning
forankra vart arbete annu battre i vara

inriktningsmal.

Och det har ar bara borjan.

Uppdaterad: Juni 2026.

UMEA
IKOMMUN




Insatser for att
starka befolknings-
okning

"~ KOMMUN

e e e



Universitetsstade
Umeas andra karna




Bemotande och
attityder till
foretagande

UMEA
IKOMMUN




Ratt planberedskap
for framtida behov
av verksamhetsmark
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Skapa driv |
bostadsbyggandet
for framtidens behov




Regional utvecklings-
kapacitet i ett forandrat
Europa




Ny
stadsbyggnads EleE Rl

direktor

UMEA
IKOMMUN



VAD HANDER | UMEA?

Aktuellt fran exploateringsprojekten

Nicholas Bolving, tf mark- och exploateringsdirektor, Umea kommun

UMEA.
VILL MER.



Aktuella projekt i centrala Umea § ) | | . .
| Umea Eco
vy ' | - Industrial Park




Aktuella projekt utanfor

Obbola
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N
':“ Olofsdal, Nydalahdjd

Antal bostader: Cirka 700 bostader
(Kv.6 ar tilldelad Lindb&cks)

Status: Projektering infrastruktur



Har bygger
VI gator for
450 nya

bostider.

Forsta etappen av gatorna
beraknas klar under 2027.

umea.se/ostrahaga

. £ fzn‘;-"“‘\

ﬁmm%sta der

X

! Adar T
Yt AT ¥
N < {

Status: \Inf‘ra‘.?'t ruktur.
\ N RN  ,,"‘/ : RiaEE e e

3,




Utvecklingen av Teg

3000 bostader, flerbostadshus,
verksamhetslokaler,
kommunal service

Status: Strukturplanering,
detaljplanering och genomférande
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Stallbacken, Godsbangarden

Antal bostader:

Ca 900-1300 bostader
(beroende pa innehall)
Status: Planprogram 2025




Umea Eco Industrial Park

550 hektar mark
Ny jarnvagsterminal
Status: samrad




X \ Song * Obbola 19:1

E12, Bldvagen |

Cirka 50 smahus .

(40 sammanbyggda)
Status: Infrastruktur
Markanvisning majligt fran
hosten 2027
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Stenmogardet, Umedalen

Flerbostadshus, gruppbostad,
forskola och fotbollsplan
Antal bostader: ca 220 st
Projektering infrastruktur

KOMMUN



Tomtebo strand |

3000 bostader, flerbostadshus, radhus,
skola, 3 forskolor, brandstation

" o, Status: Infrastruktur, byggnation

" : brandstation.




VAD HANDER | UMEA?

Aktuellt fran Stadsbyggnad

Helen Nilsson, stadsbyggnadsdirektor, Umea kommun

UMEA.
VILL MER.



Aktuellt inom
stadsbyggnad

* Oppet bygglovsarkiv — 850 000
handlingar tillgangliggors

 Kortare handlaggningstider i
detaljplaneprocessen

* Teknisk utveckling av geodata




Ny prognos

Las via:
umea.se/rapporter

KOMMUN




VAD HANDER | UMEA?

Aktuellt fran Fastighet, Umea kommun

David Thornberg, chef bygg och teknik, Umea kommun

UMEA.
VILL MER.




SAMARBETE MELLAN FASTIGHET
OCH BYGGFORETAGEN

* Starka den langsiktiga affarsrelationen mellan
byggherre och entreprenorer

* Dela erfarenheter, identifiera framgangsfaktorer
och lyfta gemensamma utmaningar

* Utveckla arbetssatt for hogre kvalitet, battre forutsagbarhet,
sund konkurrens och okat vardeskapande

» Aterrapportering sker Iopande inom Afternoon Tea



.
Fastighet @

En av norra Sveriges storsta offentliga b'yggherrar

KOMMUN




Vi ska bli Umeas proffsigaste by\ggﬁerre
.}\

”You win some and you learn some”

KOMMUN




Vi bygger inte hus, vi

bygger
forutsattningar ppes
E En byggna® °
ban idr, Ottshalld il e 5\?c\< "
rn fs, ar . er 0 raddd
f6rs " 80rg prande
ta I ms al itt /

"\

En byggnad dar en

En skola dar barn ., foralder ska fa stod

far borja lara sig

«—> och omsorg
rakna o skriva
Vart jobb pa Bygg & Teknik ar att
skapa forutsattningarna for att det ska
fungera.

\a G2 ar® — \ Ett kok dar man ska
en £ors O‘OaY kunna laga mat till
£ar vare tusentals manniskor

UMEA
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Aktuellt just nu?

UMEA
IKOMMUN



TORSDAG

21 MAJ 2026
Nr 98 — Argéng 33

e e
LOKALA MYHETER
som BEROR
Pris: 25 kr
/WjMEA SEOR

uska me€ Umea kommunl

jlka de tecknar
Om fusk och o€ege mkommer — da sker konsekvenser.

= umea.se
UMEA

—#—

eintlonta ~ -

ntligheter fra

-. Umea kommun
. starker kampen mot
'. arbetskraftskriminalitet

| Under de senaste Aren hat Umed

| kommun utvecklat sitt arbete for att
sikerstalla att ent

reprendrer och
| leverantorer folier lagar, avtal aoch

. ) i . arbetsriattsliga villkor.
- E"f 1 / 1 l - R :

Genom noggranna avtalskontroller,
uppfoliningar under kontraktstiden
och samverkan me

d myndigheter har
kommunen dkat mbijligheterna att

upptacka oegenthgheter tidigt.

T —

Mar brister eller missfdrhﬂlanden

| identifieras vidtas stgarder. Det kan
) '

| ‘Thandlaom krav pa rattelser, ekonomiska
|  sanktioner eller att avtal avshutas.

| Malet ar rydligt: att ckapa sund
! I. konkurrens, Var
Fler oanmilda |
kontroller |
genomf'drda |
under dret

na seriosa foretag
i | och sikerstilla att skartemedel
% | anvands ph ratt SAtt.
Seribsa foretag |
valkomnar [
hardare |
| uppfoljning '

SIA R B |

Skattepengar ', Kommunen dkar \ Konsekvenser
ska ga till ratt | 0 fokus pa arbetsvillkor |
verksamhet |I S —— 4

! | nar avial
i byggprojekt |

inte folis

|
SIDAN 8

SIDAM 10 \

\ SIDAN 12




Metod for att na syftet:

o alls llled bel(‘jld SpetSkO|“pete|| i
g V dessa Ska a Okus pé att d t

ska I6na sig att gora ratt

Kontroll/uppféljning
FOr att krav s :
ka ha nagon baring pa de krav vi stall
aller sa

kravs pa ba
pa bade in
terna men ocksa externa kontroll
er

Konsekvens
GOr man f
el och forsok
er undkomma d
e krav vi still
t

ska det fa
et fa en ekonomisk konsekvens

UMEA
KOMMUN

TISDAG
21 MAJ 2024 LOKALA NYHETER
Nr 98 - Argdng 31 SOM BEROR

Pris: 26 kr
NYHETER FRAN UMEA - FOR UMEA
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fuska me Umea kommui |

avtal med.

r stenkoll pa vilka de tecknar
sker konsekvenser.

framkommer — da

o | Umea kommun
| starker kampen mot

\ a:betskraﬁskt

S
-
Under de senaste ren hat Umed
Kommun utvecklat gt arbete foratt
sakerstillaatt entreprendret och
Jeverantorer foljer Jagar, avel och
arhetstms\igavmr.
Genom nogaranta avtalskontrollet,
uppfoljningat under Kontrakistiden
och samverkan mmed myndigheter har
Yommunen Okat mofigheterna att
uppticka oegentligheter tidigt.
N prister eller missforhilianden
identifieras vidtas stgarder. Det \an
handla om kraV prelser, ekonomiska
| gankioner eller at avtal avslutas.

Malet ar tydligt: att skapa sund
Yonkurrens, varna ceritsa foretag
| och sakerstalla att okattemedel
anvinds pa ratt satt.

Konsekvenser

El:;milda sv:“m?a foretag Skattepengar Kommunen okar |

genomforda I ska gatill ritt fokus pa arbetsvillkor naravtal

cnder dret ‘“’mp pfdaxﬁl)?ning verksamhet i byggprojekt inte foljs
SIDAN 6 \ SIDANS SIDAN 10 SIDAN 12

SIDAN 4



Kommande upphandlingar

UMEA
IKOMMUN



Byggentreprenad upphandlingar som ej ar

annonserade

Belysning bandyplan — Nolia 2026 Q4 Martin
Rodangsskolan 20207 Q1 ABT Oskar
Visionite arena — tillbyggnad
(Marknadsundersokning for en partnering) 2027 Q1 ABT Magnus
Malmen 6, sprinkler + ombyggnad, gruppboende 2026 Q4 AB Magnus
Hallbacken 19 - Obbola skola - Obbola skola F-9
utbyggnad tva klassrum, tillbyggnad & renovering 2027 AB PerW
Rampljusallén 3, ombyggnad till HVB hem 2027 Ej bestamt dnnu Magnus
Vasterteg 15:30, bef gruppboende, om och tillbyggn 2027 Ej bestamt annu Magnus
Holmsund gruppboende 2-plan 2027 AB Johannes

KOMMUN



Ramavtals upphandlingar som ej ar annonserade:

Ramavtal tekniska konsulter: 2026 Q4 Johan
Sak/Brand, Akustik, Miljé byggnad, El tele,
Vibration och riskbedémning, Geoteknik,

Landskap, Markprojektering, Fuktsakkunnig

Ramavtal Relining 2026 Q4 ABT Ronny
Ramavtal El-arbeten (samma mallar som vi har 2027 Q2 Martin har .'""
for byggavtalen t.ex. samordnad ett Y J
generalentreprenad) delansvar. ‘
Ramavtal Sakerhet 2027 Q2 Olof

UMEA
KOMMUN



Exempel pa ett lyckat byggprojekt som
vi tar lardom fran till andra projekt

UMEA
IKOMMUN



Champinjonen — Vuxenutbildningens hus  MEA

Vinnare i arets bygge for kategorin
Samhallsfastigheter

Resultat

 ekonomi, byggnad, verksamhet

Framgangsfaktorer;
« Aterbruk
* God samverkan
e Ratt och kloka materialval

 Fardigitid och inom budget



HUR SER MARKNADSLAGET UT?

Bo-Gunnar Samuelsson | maklare | Maklarcity
Josefin Granstrom | delagare och maklare | Maklarcity
Christina Friberg | expert stadsutveckling | Fastighetsagarna

UMEA.
VILL MER.



MENTI

Vad kravs for att fa till en okad ~ [8]Bas:
rorlighet pa bostadsmarknaden? 1202 0355

UMEA.
VILL MER.



" AFTERNOON TEA & MINGEL.
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SA BLEV UMEA ARETS
BYGGLOVSFORBATTRING

Helen Nilsson| stadsbyggnadsdirektor | Umed kommun
Christer Johansson| bransch- och foreningsansvarig | Byggforetagen

UMEA.
VILL MER.



NATIONELLT LEDTIDSINDEX

* Jamfor ledtider for detaljplaner och bygglov

* Omfattar ett femtiotal svenska kommuner
* Tas fram av Bygg i Tid, Fastighetsagarna och Byggforetagen
* Ska bidra till kortare processer och okat bostadsbyggande



Nationellt Ledtidsindex 2026 N UN

Hedersomnamnande — Arets bygglovsférbattring

Ett syfte med att méata Nationellt Ledtidsindex drligen ar att folja upp och synliggéra kommuner som
forbattrar sina plan- och bygglovsprocesser dver tid. I &r riktas hedersomnamnandet mot
bygalovsledtider och service inom bygglov. Utmarkelsen gar till den kommun som bade har forkortat
sina bygglovsledtider och forbattrat sin servicegrad, samtidigt som det finns ett tillrackligt stabilt
dataunderlag dver tid. Vinnare i denna kategori &r Umea, som har[minskat medianfidsataangenlfor
bygalov fran 1,1 &r till 0,9 &r, samtidigt som kommunens[NKI Bygalov, Servicearad]har okat fran
59/100 till 69/100. Umed har dessutom haft minst ett bygglov per ar under hela méatperioden och
deltaqgit i indexet sedan start, vilket gor utvecklingen sarskilt relevant att folja. Sammantaget visar
resultatet pd en positiv och langsiktig forbattring i bygglovsprocessen, dar kortare ledtider
kombineras med starkt service gentemot sokande.

%EDTIDS
IND=X

2026

Vinnare
Kategori: Arets.bygglovsférbattring

Umea kommun



Kundnojdhet Bygglov
2019-2015 NKi

) - Umead, foretagsarenden, Myndighetsomrade (delgrupp), Myndighetsomrade (delgrupp): Bygg
Kategori - Foretag P

2025 Byagg

Index: 69.4
Antal svar: 105
Svarsfrekvens:70 %

2020 2021 2022 2023 2024 2025

UMEA
IKOMMUN




Ledtider bygglov ”stor kommun”  8&us

Bl Bygglovsansokan till Beviljat bygglov B Beviljat bygglov till Startbesked

Medianledtid

Antal bygglov o
&~0001020304050607 080910111213 14 15 1 glanvandsiindex)

64 LinkGping Stora kommuner 0.5
46 Halmstad Viktdt g 10 & 0,5
43 Visteras 0,6
18 Huddinge 0.6
26 Gavie (] 0.6
43 Bords 0.8
72 Helsingborg 07
86 : 0.7

ng 0.7
26 1,0 0.9
ol Norrkdping o8
36 JOnkoping 0.9
28 Eskilstuna 0.8
89 Orebro 0.8
1535 Malrmd 1.1
92 Lund 1.0
232 Goteborg 1,3 1.1
27 Nacka 1.3 09
19 Suodertilje 13 1.1




AKTUELLT FRAN BRANSCHEN

Christina Friberg| expert stadsutveckling | Fastighetsagarna
Christer Johansson| bransch- och foreningsansvarig | Byggforetagen

UMEA.
VILL MER.



UTHYRNING & VAKANSER | KOMMERSIELLA LOKALER

Kontorsmarknaden

%

Vakanserna
har okat

Problemet har vuxit over
tid och marknaden &r
tuffare an for tre ar sedan.

x‘

Fastighetsagare
arbetar aktivt

Atgarder genomférs, men
en svag efterfragan gor
uthyrningen svar.

AR
Y Tillganglighet, etableringar

FASTIGHETSAGARNA

Samhallets beslut
spelar roll

och kommunala processer
paverkar utvecklingen



andiles

Grav dar vi star

« Underlatta for en utveckling av det
befintliga bestandet och fortata med
bostader och verksamheter | centrala
lagen.

» Mojliggora for flexibel anvandning och
snabb omstallning av lokaler.

» Platssamverka kring en attraktiv helhet
avseende etableringar, utveckling av
omraden och aktivering av ytor och

motesplatser i det offentliga rummet.




Total marknad VoA — geografisk férdelning

Avser projektmarknaden
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Umea vaxte dven nar andra delar av Sverige inte gjorde det

Diagramrubrik

0 69 7173757779818385878991939597990103050709111315171921

1T 3 5 7 9 M1315 17 19 21 23 25 27 28 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 0

Bilden till vanster ar fran SCB och visar
befolknings-tillvaxt 1968-2022.

— S rET g;ﬁ

=

LUmea

Som framgar av bilden véaxte inte
Sverige sa mycket 1968 — 2000
medan Umea vaxte som mest da.

Umea hade sin stadiga tillvaxttakt
paca1,3% 1968- 2022 som har
gjort att Umea fordubblat sin
storlek pa 54 ar

Umea har kunnat utvecklas vidare i
alla lagen.



Syftet med Afternoon Tea ar att
fokusera pa Umea kommunens
overgripande mal om Umeas tillvaxt
med visionen om 200 000 medborgare
fram till ar 2050.

UMEA.
VILL MER.



12 AR SOM
BYGGNADSNAMNDENS
ORDFORANDE - REFLEKTIONER

Mikael Berglund| byggnadsnamndens ordforande (S) | Umed kommun

UMEA.
VILL MER.






NY
ORDFORANDE

Emma Vigren (S) foreslas som
ny ordforande i Byggnadsnamnden.

UMEA.

VILL MER.



NASTA AFTERNOON TEA

Varen 2027, inbjudan kommer langre fram.

UMEA.
VILL MER.



Villadrommar i stadens form

Hur kan vi skapa fler attraktiva boendealternativ
for barnfamiljer och andra som dréommer om villa?

Umea kommun bjuder in till en traff for kunskap, inspiration och erfarenhetsutbyte om
hur sméhuskvaliteter kan tas till vara i olika boendeformer. Traffen kompletterar det
pagaende arbetet for fler smahus och kan ge nya perspektiv att bara med sig i den

° (o] X)
fortsatta utvecklingen av bostédder och boendemiljéer for barnfamiljer och andra som
drommer om villa.

Undersgkningar visar att manga som drémmer om villa ocksa kan ténka sig andra uppldtelseformer och
boendetyper om de erbjuder kvaliteter som egen uteplats, avskildhet och narhet till gronska. Traffen
fokuserar pa just dessa bostads- och boendemiljékvaliteter. Vid tréffen medverkar Linnea Gavuzzi, mark-

= S R nadsanalytiker pa Juni Analys, slutsatser fran insiktsstudien Villadrém utan villamatta. Underlaget bygger
pa en rikstéckande enkét som kompletteras med en sérskild analys av férutsittningarna och malgruppens
efterfragan i Umead.

Du far ta del av kunskap om vad malgruppen séker och inspiration fran genomforda projekt. Innehdllet kan
ge nya perspektiv pa hur smahuskvaliteter kan tas till vara i bade projektutveckling, planerad nyproduktion
och utveckling av befintliga fastigheter. Rapporten ger bland annat kunskap om:

hur efterfrdgan ser ut och vilka boendekvaliteter som &r avgbrande i alternativa boendeformer,

¢ hur bdde nya bostdder och det befintliga bestdndet kan utvecklas
for att erbjuda smahuskvaliteter i andra former.

Traffen riktar sig till dig som arbetar med projektutveckling, bostadsutveckling eller utveckling av
befintliga fastigheter. Efter presentationen tar vi avstamp i Umeads befintliga bostadsbestand och
planerade nybyggnationer fér ett &ppet samtal om var smahuskvaliteter ska vara relevanta framat.

Anmalan senast 3/12:

Tid: Tisdagen 8 december 2026, 13.00-16.30

andrea.gidlund@umea.se el

Anmdlan innan 3 december till
andrea.gidlund@umea.se, Mark och exploatering.
Ange dven eventuella kostbehov. Begransat antal
platser, forst till kvarn.

Linnea Gavuzzi,
Juni analys

Detta blir ett tillfalle att inspireras och utbyta tankar, L : E&
utan krav pa ataganden eller fortsatt arbete. &

Varmt valkommen! I(OM’ Al 'N

UMEA
IKOMMUN




- TAGK FOR IDAG!

_Tlllsammans for norra sverlge

s

| i ';i ¥ : — g
o - &y i
._
UMEA e

IKOMMUN  rasticheTsicarna BYCGCGFORETAGEN



	�välkommen till afternoon tea
	Nästa steg för Umeå: Tillväxt 2.0
	Bildnummer 3
	Bildnummer 4
	program
	Umeås tillväxt 2.0
	Bakgrund
	Insatser för att stärka befolknings-ökning
	Universitetsstaden – Umeås andra kärna
	Bemötande och attityder till företagande
	Rätt planberedskap för framtida behov av verksamhetsmark
	Forma framtidens I20 – för stadsutveckling och totalförsvar
	Umeå som besöksmål året runt
	Fördjupa samverkan med Trafikverket för större genomslag
	Skapa driv i bostadsbyggandet för framtidens behov
	Regional utvecklings-kapacitet i ett förändrat Europa
	Ny stadsbyggnadsdirektör
	Vad händer i Umeå?�Aktuellt från exploateringsprojekten
	Bildnummer 19
	Bildnummer 21
	Bildnummer 23
	Bildnummer 24
	Bildnummer 25
	Bildnummer 26
	Bildnummer 27
	Bildnummer 28
	Bildnummer 29
	Bildnummer 30
	Vad händer i Umeå?�Aktuellt från Stadsbyggnad
	Aktuellt inom stadsbyggnad
	Ny prognos�
	Vad händer i Umeå?�Aktuellt från Fastighet, Umeå kommun
	Samarbete mellan fastighet �och byggföretagen
	

	

	Vårt jobb på Bygg & Teknik är att skapa förutsättningarna för att det ska fungera.
	Bildnummer 39
	

	Metod för att nå syftet: 
	Bildnummer 42
	Byggentreprenad upphandlingar som ej är annonserade 
	Ramavtals upphandlingar som ej är annonserade: 
	Bildnummer 45
	Champinjonen – Vuxenutbildningens hus
	Hur ser marknadsläget ut?�
	Menti
	Bildnummer 49
	Så blev Umeå Årets bygglovsförbättring��
	Nationellt ledtidsindex
	Nationellt Ledtidsindex 2026
	Kundnöjdhet Bygglov�2019-2015�Kategori - Företag  
	Ledtider bygglov ”stor kommun”
	Aktuellt från branschen���
	Kontorsmarknaden
	Gräv där vi står
	Bildnummer 65
	Bildnummer 66
	Bildnummer 68
	12 år som byggnadsnämndens ordförande - reflektioner����
	Bildnummer 70
	Ny ordförande
	Nästa afternoon tea
	Kom ihåg att anmäla er till Villadrömmar 8/12��Anmälan senast 3/12: andrea.gidlund@umea.se
	�Tack för idag!�Tillsammans för norra sverige

