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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-07

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00008

Faststdllande av foredragningslista och anmalan om
jav maj 2026

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden faststaller foredragningslistan/andrar
foredragningslistan pa foljande satt:

2. Byggnadsnamnden noterar att ingen person anmaler jav/jav foreligger
for:

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsndamndens sammantrade
den 20 maj 2026 och anmalan om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handldggningen av drendet och inte heller narvara nar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2026-05-20

Beredningsansvarig/Foéredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Kallelse/Féredragningslista
KKOMMUN

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 20 maj 2026 kl. 09:00
Plats: Saluten, Linken

Presskonferens kl. 15:30

Faststdllande av foredragningslista och anmalan om jav

1/94 Faststallande av foredragningslista och anmalan om jav maj 2026

Omedelbar justering

2/95 Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen for perioden

januari till april 2026
— Rune Brandt

Forvaltningsarenden

3/96 Forvaltningschefen informerar, maj
— Rune Brandt

4/97 Revidering av byggnadsndmndens delegationsordning
— Rune Brandt

5/98 Arlig uppfoljning 2025 - systematiskt arbetsmiljdarbete och

aktiva atgarder
— Camilla Hégdahl!

6/99 Yttrande 6ver remiss: Guide och checklista

Miljokvalitetsnormer for vatten i fysisk planering
— Angelica Wiklund

7/100 Yttrande 6ver remiss: Utbyggnadsplan for hallbar tillvaxt
—Johanna Séderholm

8/101 Information fran planeringsutskottets sasmmantraden
—Johanna Séderholm

9/102 Information: Policy for jamstalldhetsarbete i Umea kommun
— Linda Gustafsson, Annika Dalén
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Detaljplan

10/103 Detaljplaneavdelningen informerar, maj
—Johanna S6derholm

11/104 Information: Detaljplan fér Sodervik 1:7
— Anne Friedrich

12/105 Avsluta: Planprogram for Singeln 1

— Clara Persson Harlin

13/106 Antagande: Detaljplan for Linsmannen 1 med flera
— Veronica Classon

Planbesked
14/107 Planbesked for del av Odin 9 och Umea 2:1 - inleda planlaggning

— Kajsa Jacobsson

15/108 Planbesked for Ansmark 9:5 - inleda planlaggning

— Kajsa Jacobsson

16/109 Planbesked for Tafted 11:37 - inleda planlaggning

— Kajsa Jacobsson

Bygglov

17/110 Bygglovsavdelningen informerar, maj
— Nicklas Fryksten

18/111 Anemonen 5 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
och rivningslov for rivning av mindre komplementbyggnad.

Beslutsforslag: avslag/bifall
— Bruno Alves

19/112 Perrongen 1 - Bygglov for nybyggnad av cykelgarage.

Beslutsforslag: avslag
—Jesper Lundmark

20/113 Kyrkstugan 6 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad.

Beslutsforslag: avslag
— Magdalena Salmi

21/114 Sofiehem 3:1 - Bygglov for tillbyggnad av vardlokaler
(ny prévning). Beslutsforslag: avslag
— Magdalena Salmi
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22/115 Vipan 30 - Tidsbegransat bygglov for dandrad anvandning av
industribyggnad till fotvardslokal till och med 2028-10-30.

Beslutsforslag: bifall
— Baraa Markabi

23/116 Gefion 9 - Bygglov for andrad anvandning av bostader till

kontor - efter aterremiss. Beslutsforslag: avslag
— Baraa Markabi

24/117 Saga 3 - Bygglov for fasadandring och dndrad anvandning av

handel till kontor (ny provning). Beslutsforslag: avslag
— Baraa Markabi

25/118 Taftea 1:74 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad inkl. lovbefriad atgard.

Beslutsforslag: avslag
— Baraa Markabi

26/119 Audumbla 2 - Bygglov for andrad anvandning av verkstadslokal
till bostader och fasadandring samt tillbyggnad.

Beslutsforslag: avslag
— Baraa Markabi

Tillsynsarenden

27/120 Diakonen 5 - Tillsynsarende
Beslutsforslag: foreldggande med vite
— Mary Pettersson

28/121 Haddingen 1:13 - Olovlig lovpliktig atgard
Beslutsforslag: foreldaggande om rattelse
— Bjorn Nystrém

29/122 Holmsund 4:11 - Tillsynsdrende
Beslutsforslag: byggsanktionsavgift och forelaggande om

rattelse
— Bjorn Nystrém

Anmadlningsarenden

30/123 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden april
2026

Ovriga drenden

31/124 Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt KF beslut

2024-01-29 § 16
— Nicklas Fryksten
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-12

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00106

Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen
for perioden januari till april 2026

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden godkdanner rapporten for perioden januari till april
2026.

2. Byggnadsnamnden godkdnner uppféljningen av internkontrollplanen
for perioden januari till april 2026 och bedémer att den interna
styrningen ock kontrollen ar tillracklig och dndamalsenlig.

3. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Arendebeskrivning

For att ge mojlighet till insyn att hantera avvikelser sker rapportering fran
namnder, bolag och kommunstyrelse till kommunfullmaktige via
arsredovisning, delarsbokslut samt en férenklad rapport for perioden
januari till april.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-05-12

Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen for perioden januari-april
Byggnadsnamndens rapport av intern kontroll for perioden januari-april
Byggnadsnamndens rapport av verksamhetsuppfoéljning for perioden
januari-april

Beredningsansvariga/Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Johanna Séderholm, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef

Camilla Hogdahl, HR-chef

Beslutet ska skickas till
SLK ekonomi och styrning, ksrapportering@umea.se
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se
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Byggnadsnamndens rapport till KS, januari-april 2026

Personaluppfdljning

Kompetensforsorjning
Under perioden har fyra nya medarbetare bérjat inom namndens verksamheter.

Representanter fran verksamheten har deltagit i Umea kommuns monter pa
arbetsmarknadsdagen pa Umea Universitet, Uniaden. Verksamheten har ocksa under bérjan

av aret haft praktikanter fran YH-utbildningen Bygglovhandlaggare/byggnadsinspektor.

Delar av verksamheten har haft stort fokus pa kompetensutveckling med anledning av ny

lagstiftning som tradde i kraft fore arsskiftet.

Sjukfranvaro

Under perioden har den arliga uppféljningen av systematiskt arbetsmiljoarbete genomforts,
vilken visar pa att verksamheten har ett strukturerat och systematiskt arbete géallande

arbetsmiljon.

Sjukfranvaron under perioden ar lagre jamfort med férra aret och lagre dn den malsattning

som finns for helar. Trenden tidigare ar har varit att de férsta manaderna pa aret har hogre

sjukfranvaro an resterande manader.

Utfall utfall
Nyckeltal januari-april 2026 januari-april 2025

lvinnor |_mén | _totalt | kvinnor | _man _| totalt _
5,2 3,5 4,3 7,9 4,2 6,2

Sjukfranvaro (%)

Ekonomiuppfoljning

Budgetavvikelse, atgarder och arsprognos

Namnden redovisar en budgetavvikelse uppgaende till +3,0 mnkr fér perioden. Intdkterna
var lagre dn budgeterat och dven lagre jamfort med motsvarande period féregaende ar som

praglades av ett antal intaktsposter av engangskaraktar, framst tillaggsdebitering av
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Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen, januari-april 2026 2026-05-20

planavgifter och intakter for gamla bygganmalanarenden. Innevarande ars intdkter har dven
paverkats positivt av engangsintakter i form av atervunna tidigare avskrivna kundférluster pa
totalt 0,9 mnkr. Vid en jamforelse mellan dren exklusive engangsintdkter sa var intdkterna till
och med april mdnad i ar pd samma niva som motsvarande period féregdende ar.
Kostnaderna ligger pa en vasentligt lagre niva jamfort med budget men nagot hogre an
foregaende ar. Det &r framst kostnader for personal som har varit lagre &n budget under
perioden men dven kostnaderna for bostadsanpassningsbidrag och drift har varit lagre an
budgeterat. Resterande del av aret berdknas det totala utfallet bli nagot battre dn budget
aven om det finns en osdkerhet om hur verksamheterna paverkas av forandringarna i Plan-
och bygglagen. Kostnaderna for bostadsanpassningsbidrag berdknas dven narma sig
budgeterad niva. Sammantaget innebar detta att ndmnden berdknas redovisa en
budgetavvikelse pa 5,0 mnkr vid arets slut. Ndmnden har ansdkt om ett statsbidrag som ska

framja ett 6kat smahusbyggande och omvandlingsatgarder. Storleken pa ett eventuellt

bidrag ar inte sakerstalld, nagon bidragsintakt ingar darfor inte i nuvarande prognos.

(mnkr med en Budget | Utfall Budget- Budget- Prognos Arsprognos
decimal) jan-apr | jan-apr | avvikelse | avvikelse helar budgetavvikelse
2026 2026 jan-apr jan-apr 2026 2026
2026 2025
Verksamhetens 16,4 14,5 -1,8 0,1 48,5 48,5 0,0
intakter
Verksamhetens -40,5 -35,8 4,8 5,7 -114,1 -109,1 5,0
kostnader
Verksamhetens -24,2 -21,2 3,0 5,8 -65,5 -60,5 5,0
nettokostnader
Investeringar

Inga investeringar under perioden. Inképen berdknas komma upp i budgeterad niva pa

helarsbasis.

Budget | Utfall Budget- Utfall Prognos Arsprognos
30 april | 30 april | avvikelse | helar 2025 | helar 2026 | heldr 2026 | budgetavvikelse

2026 2026 |30 april 2026 2026

Verksamhetens -0,2 0,0 0,2 -0,6 -0,5 -0,5 0,0

nettoinvesteringar
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UMEA
IKOMMUN

Byggnadsnamnden — Uppfoljning av internkontrollplanen T1

Namnden ska i enlighet med kommunfullmaktiges riktlinjer for intern styrning och kontroll
(KF 2011-05-26) samt i enlighet med kommunstyrelsens handledning (KS 2019-01-15)

uppratta riskanalys och plan for intern kontroll for kommande verksamhetsar.

Definition av intern styrning och kontroll

Politiker och anstallda har ledningsverktyget Intern styrning och kontroll till sin hjalp for att
med rimlig sdkerhet uppna av kommunfullméktige faststallda mal samt de sa kallade

verksamhetskraven. Verksamhetskraven innebar att verksamheterna ska:

hushalla val med kommunens medel

» bedrivas effektivt

= bedrivas enligt gillande ratt

= redovisas pa ett tillforlitligt och rattvisande satt

Intern kontroll ska ses som en del av verksamhets- och ekonomistyrningen och hjalpa till att
styra verksamheten genom kontroll 6ver de faktorer som kan hindra verksamheterna fran
att leva upp till verksamhetskrav och/eller na sina mal. Riskanalysen ska resultera i

dokumentation av vilka dessa risker ar och hur de bor atgardas och kontrolleras.

Ansvar och organisation

Kommunfullmaktige faststaller riktlinjerna for hur kommunens interna kontroll ska bedrivas

samt dven namndernas ansvar och befogenheter i ett namndsreglemente.

Kommunstyrelsen har det 6vergripande ansvaret for att tillse att det finns en god intern
styrning och kontroll i kommunen. Kommunstyrelsen ska ocksa vid behov foéresla

forandringar av riktlinjerna.
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Namnderna har enligt kommunallagen det yttersta ansvaret inom sitt verksamhetsomrade
att se till att den interna kontrollen ar tillracklig och att den fungerar pa ett betryggande satt.
I riktlinjerna anges vidare bland annat att namnderna ansvarar infor kommunfullmaktige for
att uppna de mal och ataganden som faststallts i verksamhetsplan samt ovan namnda

verksamhetskrav. Av detta kommer att ndmnden ansvarar for att:

= vara aktiv part i arbetet med intern styrning och kontroll samt I[6pande halla sig

uppdaterad om arbetet

= stélla tydliga krav pa processen samt pa underlag och rapporter for att genomfora

och bedoma den interna kontrollen

= regler och anvisningar antas och efterlevs

= de anstéllda ar val fortrogna med syften och mal for verksamheten

Intern styrning och kontroll ska vara en integrerad del i namndens verksamhetsplanering,

bade vad galler praktiskt arbete och rapportering.

Namndens organisation for intern kontroll

Namndens organisation for den interna kontrollen férdelas till forvaltnings- och

avdelningschefer.

Riskinventering och riskanalys

Namnden genomfor arligen en riskinventering och riskanalys. Riskanalysen ska resultera i

dokumentation av vilka riskerna ar och hur ska atgardas och féljas upp. Namnden har

genomfort en riskanalys infor 2026 utifrdn en kommungemensam metodik. Riskerna far ett

riskvarde utifran sannolikhet och konsekvens enligt nedan.

Sannolikhet Definition Virde

Osannolik Praktisk taget obefintlig risk att fel uppstar 1

Mindre sannolik Mycket liten risk att fel uppstar 2

Mojlig Det finns en mojlig risk att fel uppstar 3

Sannolik Det dr mycket troligt att fel uppstar 4

Konsekvens Definition Varde

Forsumbar Konsekvensen av ett fel ar obetydlig for brukare, medborgare, besokare, 1
kommunen och/eller Gvriga intressenter

Lindrig Konsekvensen av ett fel &r liten for brukare, medborgare, besokare, 2
kommunen och/eller Gvriga intressenter

Kannbar Konsekvensen av ett fel uppfattas som besvarande for brukare, 3
medborgare, besokare, kommunen och/eller évriga intressenter

Allvarlig konsekvensen av ett fel &r sa stor att felet inte far uppsta 4
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Riskhantering

Utifran den kommungemensamma modellen ska riskerna hanteras enligt nedan.

Riskvarde Rekommendation till hur risken ska hanteras Innebar

Direkta och omfattande atgarder ska
finnas med i internkontrollplan

Minimera risk

411 Reducera risk Atgar'd'er for att minska risk ska finnas
med i internkontrollplan
13 Acceptera risk Inget.a?gerande kravs — atgarder tas ej
med i internkontrollplan
Internkontrollplan

Risker med riskvarde mellan 4-16 ska finnas med i internkontrollplanen.

Internkontrollplanen for 2026 aterfinns pa foljande sidor.

2026-05-12

Rune Brandt
Forvaltningschef
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Riskvarde: 3x3=9

personal/nyckelkompetens.

framtagna OSA-
handlingsplaner for att
sakerstalla en god
arbetsmiljo.
Kontinuerligt arbete med
att fornya/forbattra
kontorets fysiska miljo.
b. Arbeta fram
|6nestrategier for
avdelningens olika roller,

Kontrollomrade Identifierad risk }Atgéird }Ansvarig Pterrapporteras
Verksamhet
R1 Risken att ekologisk hallbarhet inom a. Namnden fortsatter patala [Forvaltningschef T3
Riskvirde: 4x4=16 kommunfullmaktiges inriktningsmal 1 inte att ekologisk hallbarhet borde

uppfylls. Risken baseras pa vara ett fokusomrade inom

kommunstyrelsens bedémning i program tillvaxt.

delarsrapporten 2025, 6verskridande av  b. Namndfokus i

planetara granser, nationell bedomning  verksamheten framat.

uppfoéljning miljomal och Vésterbottens

beddmning uppféljning av miljomal.
Kompetensforsorjning
R2 Svarigheter att rekrytera erfaren personal.|a. Arlig revidering av HR-chef T3
Riskvirde: 3x3=9 Byggnadsnimndens sammanfattande kompetensforsorjningsplanen Avdelningschef

. . . for forvaltningen.

slutsatser baserat pd analysen ar att for

perioden 2024-2034 kommer b. Tydlig samverkan med

personalférsorjning kunna ske utan nagra Universitetet gallande

betydande svarigheter. mojligheten till praktikplatser,

lexamensarbeten,
sommaranstallningar etc.

R3 Svarigheter att behalla erfaren a. Arbeta utifran Avdelningschef m3
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Kontrollomrade

Identifierad risk

Atgird

Ansvarig

Aterrapporteras

for att mojliggora attraktiv
I6neutveckling.

c. Vid RUS-samtal
sakerstalla de personliga
utvecklings-planerna for
respektive medarbetare.

Arbetsmiljo

R4
Riskvarde: 1x4=4

IT-system ligger nere eller &r otillgangligt
under langre tid.

a. Tydligt beskriva
hantering av detta scenario
i avdelningens
krisledningsplan.

Avdelningschef

T1, T2, T3

T1: Inga incidenter
under aret sa langt.
Arbete med
krisledningsplanen
pagar och berdknas
vara klart under
aret.

R5
Riskvarde: 3x3=9

Manga férandrade foérutsattningar/krav
avseende bla digitalisering leder till
’utmattad” personal som led av méanga
stora forandringar i arbetssatt under
relativt kort tid.

a. Lopande 6vervaganden
att forlanga
genomforandetakten.

Avdelningschef

m1, 72,73

T1: Forvaltning,
avdelning och
enheter foljer
I6pande nivan pa
"utmattning”
genom bl a

5(9)
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Kontrollomrade Identifierad risk Atgird Ansvarig Aterrapporteras
medarbetarunderso
kningar.

R6 Risk fér férsdmrad arbetsmiljd vid a. Arbetsmiljofragan Avdelningschef T3

distansarbete. kopplat till distansavtal

Riskvdrde: 2x3=6 féljs upp i samband med

RUS-samtal och 6vriga
avstamningssamtal med
medarbetarna.

b. Arbetsgivaren har i
samband med skrivande
av avtalet genomfort en
riskbedémning, dar det
sakerstallts att
medarbetaren har en god
arbetsmiljo samt de
ergonomiska hjalpmedel
som behovs kopplat till
den digitala utrustningen

R7 Mrangboddhet — Manga delar rum . Analys under vinter Forvaltningschefschef m3
- 25/26 inom samtliga
Riskvarde: 2x4=8 .
avdelningar.
RS Risk for otillbérlig paverkan och a. Félja avdelningens rutin  /Avdelningschef T3
bristande sikerhet gallande hot och vald samt

Riskvarde: 2x4=8 arligen lyfta denna samt

diskutera dess innebord i
samband med enhets- och
avdelningsméten.

6(9)
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Kontrollomrade

Identifierad risk

Atgird

Ansvarig

Aterrapporteras

R9
Riskvarde: 2x4=8

Brist pa adekvat skyddsutrustning vid
utomhusarbete och arbetsplatsbesok

a. Arbetet sker [6pande
efter faststallda rutiner.

b. Riskbedomning per
enhet uppdateras och féljs
upp vid ett antal ggr per ar.
c. Inkdp sker vi samband
med nyanstéllningar samt
nar skyddsutrustning blivit
uttjanad.

Avdelningschef

m1, 72,73

T1: Medarbetare far
I6pande tillgang till
skyddsutrustning
utifran gallande
bestammelser.

Riskvarde: 2x4=8

sjalvfinansierad.

kostnadstackningsgrad och
avgifter. Uppfoljning av
debiterade timmar per aa.

R10 Mrafiksakerhet a. Arlig dialog gallande AAvdelningschef m3
N risker och trafiksakerhet i
Riskvarde: 2x3=6
samband med
enhetsmoten.
Ekonomi
R11 Avgiftsfinansierad verksamhet &r inte . Se 6ver verksamheternas  Avdelningschef m1, 72,73

T1: Foljs I6pande
och redovisas
manatligen till
namnden.

7(9)
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Kontrollomrade

Identifierad risk

Atgird

Ansvarig

Aterrapporteras

R12
Riskvarde: 3x3=9

Budget i obalans.

a. Handlingsplan “Budget i
balans”

Forvaltningschef

m1, 72,73

T1: Foljs Ipande
och redovisas till

R15
Riskvarde: 3x3=9

tillracklig kunskap om gallande
arbetssatt/lagstiftning.

rutiner for
informationssakerhet

b. Erbjuda deltagande
gallande arlig
kommundvergripande
utbildningsinsats kopplat till
informationssakerhet.

namnden
manatligen.
R13 Regler for representation och gavor foljer . Arbeta utifran gallande Avdelningschef m3
S _ inte Skatteverkets regler rutiner. Folja upp via
pESEIREE A= internkontroll i
ekonomisystemet.
R14 Fértroendeskada - mutor bestickning och (. Arligen genomgang av Avdelningschef T3
o jav samt bisysslor, representation och férvaltningens rutin
FESEICEE 2L gavor gallande mutor, bestickning
och jav
Informationssakerhet
Risk att medarbetare och namnd ej har  [a. Kontinuerlig dversyn av Avdelningschef m3

8(9)
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Kontrollomrade

Identifierad risk

Atgird

Ansvarig

Aterrapporteras

R15
Riskvarde: 3x3=9

Sarbarhet vad géller diarieforing och
arkivering genom att det saknas
mojlighet att leverera handlingar digitalt
till Stadsarkivet/E-arkiv.

. Rutiner finns men
kontinuerlig 6versyn av
rutiner och prioriteringar
forordas.

Forvaltningschef

m1, 72,73

T1: Funktionellt
central e-arkiv
saknas.

R16
Riskvarde: 3x2=9

Risk att obehoriga far tillgang till data
p.g.a. osdker datalagring av vissa
handlingar

Initiera en dialog med
leverantéren av
diariesystemet angdende

loggning av diarieaktivitet.

Avdelningschef

m3

9(9)
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Byggnadsnamnden

Verksamhetsuppfoljning T1 2026

2025-05-12

Stadsbyggnadsforvaltningen
Beso6ksadress: Skolgatan 31A
Postadress: 901 84 Umea
090-16 10 00

UMEA
IKOMMUN
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Sammanfattning

Grunduppdrag

Namnden gor beddomningen att grunduppdraget under perioden har uppfyllts.

Tillaggsuppdrag, inriktningsmal och program

Uppfdljning sker i delarsrapporten for perioden januari-augusti och for helaret.

Personal

Uppfoljning sker i den forenklade rapporten till KS.

Ekonomi

Uppfoljning sker i den forenklade rapporten till KS.

Internkontroll

Ndmnden beddémer att den interna styrningen och kontrollen dr andamalsenlig och
tillracklig. Uppfoljning sker i ndmndens beslut om den forenklade rapporten till KS.
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Byggnadsnamndens grunduppdrag

Grunduppdraget

Enligt kommunens riktlinjer for aktiverande styrning ska alla namnder ha ett av
kommunfullmaktige beslutat skriftligt grunduppdrag som fortydligar andamalet med
namnden. Respektive ndmnd har ansvar att féresla hur grunduppdraget bor formuleras och
om skal finns patala behov av revidering. Respektive namnd ansvarar dven for att verkstalla
sitt grunduppdrag inom de ramar som lagstiftning och resurstilldelning ger samt utforma en
verksamhetsstyrning utifran behovet. Respektive ndmnd ansvarar vidare for att utforma och
genomfora uppféljning och bedémning av grunduppdragets genomforande i enlighet med

anvisning fran kommunstyrelsen. Grunduppdraget ar formulerat pa foljande satt:

I byggnadsnédmndens uppdrag ingdr att verkstdlla kommunens fysiska planering i form
av nya detaljplaner, omrddesbestéimmelser samt stadsdels- och kvarterséversyner.
Nédmnden ansvar dven for lovprévning, tillsyn och prévning av strandskyddsdispens.
Nédmnden tar beslut om bidrag fér bostadsanpassningar. Inom ndmndens omrade finns
mditnings- och kartverksamhet, férvaltning av kommunens landskaps- och
fastighetsinformation samt férédling av geografiska data. Ndmnden ansvarar fér den
kommunala lantmdterimyndigheten samt fér namnsdttning av stadsdelar, gator med

mera. Inom sina omrdaden arbetar byggnadsndmnden fér en hdllbar utveckling i Umed.

Grunduppdragen ska vara langsiktiga och galla for minst en mandatperiod.

Kommunfullmaktige foljer arligen upp hur namnd/bolag hanterat sitt grunduppdrag.

Styrning och ledning

Inom ramen for tilldelat grunduppdrag har namnden mojlighet att utifran sina specifika
forutsattningar och behov faststalla hur verksamhetsstyrning och uppféljning ska utformas.
Detta innebar att varje namnd inom grunduppdragets ramar, lagstiftning, 6vriga direktiv och
riktlinjer fran kommunfullméaktige har mandat att besluta om mal, uppdrag och aktiviteter
for sina egna verksamheter. Vid utformning av namnds- eller bolagsspecifik
verksamhetsstyrning och uppféljning har dock namnd och bolag att félja eventuella krav fran
lagstiftning och forfattning samt beslut och direktiv fran kommunfullmé&ktige samt anvisning
fran kommunstyrelsen om hur styrning och uppféljning ska utformas. Byggnadsndmnden

beslutade 2022-03-23 hur styrning och uppféljning av namndens grunduppdrag ska ske.
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Uppfélining av grunduppdrag: Byggnadsndmndens uppféljining av grunduppdraget sker
utifran féljande perspektiv: personal, ekonomi, kund och verksamhet. Inom respektive
perspektiv finns kommungemensamma eller ndmndspecifika nyckeltal angivna.
Samtliga nyckeltal dr viktiga for uppféljiningen av némndens grunduppdrag. De
nyckeltal som dr sdrskilt viktiga eller nyckeltal inom omrdden dér nédmnden 6nskar en
férflyttning dsdtts ett malvérde eller mdlintervall som féljs upp av ndmnden per

mdadnad, tertial eller dr.

Bedomningar

Uppfoljning av grunduppdraget sker genom att namnden bedémer i vilken omfattning
namnden verkstallt grunduppdraget och rapporterar bedomningen till kommunstyrelsen
som sammanstaller infor hantering i kommunfullmaktige. Respektive namnd lamnar rapport
med beddmning av hur val man lyckats med sitt grunduppdrag inom ramen for ordinarie
verksamhetsuppféljning. Namndens bedomning styrks med sammanstallning av relevanta
underlag av kvantitativ och kvalitativ karaktar (statistik, matningar, medborgare/

brukarundersdkningar, medborgardialoger, etc).

Kommunstyrelsen har ansvar och mandat att utforma anvisning for nar och hur rapportering
fran ndmnder och bolag ska ske. For att ge kommunfullmaktiges insyn och mojlighet att
hantera avvikelser sker rapportering fran ndmnder, bolag och kommunstyrelse till
kommunfullmaktige via arsredovisning, delarsbokslut samt via en férenklad rapport som

behandlas vid kommunfullméaktiges sammantrade i juni.

Forenklad rapport: | maj for perioden 1 januari till och med 30 april. Den
forenklade rapporten innehaller information relaterad till
namndens personalférhallanden samt ekonomisk
stallning och prognos for helaret. Den férenklade

rapporten ar ej att betrakta som ett delarsbokslut.

Delarsbokslut: | september for perioden 1 januari till och med 30

augusti.

Arsredovisning: | februari for helaret.
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Uppféljning - Grunduppdrag

Uppfoljning av namndens verksamhet sker i perspektiven kund, personal, ekonomi och
verksamhet. Finner namnden skal att styra verksamheten at nagot hall satts ett malvarde pa
det aktuella nyckeltalet. M&lbilden ar att kommunens plattform fér Oppna data framéver

kommer nyttjas for uppfoljning av nyckeltalen.

Kund
Ndamndens kunder ar sdkanden, berérda grannar och vara allmanna intressen. Uppféljning

av kundperspektivet har detta breda anslag och behdver utvecklas 6ver tid.

Personal
For ndmnden, chefer och medarbetare inom forvaltningen ger nyckeltalen maojlighet att folja
och uppmaéarksamma trender som behover hanteras utifran en god personalpolitik och

ambitionen om att vara en attraktiv arbetsplats.

Ekonomi
For en god kunskap och for att uppmarksamma trender over tid ar detta perspektiv viktigt.

Nyckeltal som foljer och beskriver hur taxor och avgifter finansierar verksamheten.

Verksamhet

Resultat och prestationer som ndmnden- levererat under aret.
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Kund

| tabellen nedan sker uppféljning av grunduppdraget utifran ett kundperspektiv.

Detaljplanering

Nr | Nyckeltal 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | Mal

K3a | Handlaggningstid DP — Samrad till 7 17 14 12,5 | Helar
antagande (man)

K3b | Handldggningstid DP — Uppdrag till 32 67 63 69,5 | Helar
antagande (man)

K5 Handlaggningstid planbesked — Andel som - 100 95 80 Heldr | 100
haller tidsplan (%)

Bygglov
Nr Nyckeltal 2022 2023 2024 | 2025 | T1 mal
2026

Kla | NKI - Bygglov foretag (index) 64 68 68 69 Helar | 70

K1b | NKI—Bygglov privat (index) 58 64 68 69 Helar | 70

K2 NKI - Bygglov insatser HP (%) 80 90 100 100 | Helar | 100

K3a | NKI Bemotande — Bostadsanpassning 95 98 98 91 Helar | 92
(index)

K3b | NKI Delaktighet/insyn — Bostadsanpassning 97 97 100 96 Helar | 96
(index)

K4a | Handldggningstid lov - Komplett ans till 34 33 27 28 20%* 35
beslut (dgr)*

K4b | Handlaggningstid lov - Ans till beslut (dgr)* 70 64 59 50 35%* 56

K4c | Handlaggningstid lov — Andel inom krav (%) 94 95 97 98 98 95

K5a | Handldggningstid anm - Komplett ans till 8 7 5 4 4 14
beslut (dgr)*

K5b | Handlaggningstid anm - Anm till beslut - 21 14 14 6 28
(dagar)*

K6 Handlaggningstid bostadsanpassning (%) 92 85 82 78 79 83

K7a | Jamstallt bemotande bostadsanpassning (%) 6 3 3 5 Helar 5

K7b | Likvardig delaktighet bostadsanpassning (%) 5 0 0 5 Helar 5

K8 Kommunikation — Antal 4 6 6 5 3
nyhetsbrev/nyhetsinsat. (st)

K9a | Handlaggningstid FHB — Ans kompl till - - 73 62 20%* 70
beslut (dagar)*

K9b | Handlaggningstid FHB — Ansdkan till beslut - - 96 83 24*
(dagar)*

K9c | Handlaggningstid FHB — Andel inom mal K4a - - 83 89 100* | 100
(dagar)*

* fran och med 2026 redovisas handld i id i medianvdrde (i stdllet fér som tidigare medelvdrde) fér respektive kategori i syfte att kunna jamféra nyckeltal mellan kommuner.
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Lantmateri

Nr | Nyckeltal 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Mal
K1 NKI — Lantmateri (index) 94 89 92 82 Helar 70
Kla | NKI—KLM - féretag 86 68 Helar 70
K1b | NKI—KLM - privat 66 61 -Heldr 70

K2a | Handlaggningstid FB (dagar) medel/median 252 | 504 490 602 539 -
/119 /168 /266 /266 /196

K2b | Handlaggningstid FB — Antal i ko (st) 68 115 85 71 46 -
K2c | Handlaggningstid FB — Antal dldre &n 5 ar 28 27 24 20 20 0
(st)

K5 | Rattssikerhet — Lantmateri (%) - 100% | 99% | 99% | Helar -
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Verksamhet

| tabellen nedan sker uppféljning av grunduppdraget utifran ett verksamhetsperspektiv.

Detaljplanering

Nr Nyckeltal 2022 | 2023 | 2024 | 2025 T12026 | Mal
Vla DP — Inkomna planansokningar (st) 22 29 16 15 12
Vib DP - Positiva planbesked (st) 13 20 19 9 5
Vic DP - Negativa planbesked (st) 6 2 2 1 0
vid DP - Antal samrad (st) 16 14 14 18 5
Vie DP - Antal granskning (st) 11 16 15 22 6
Vif DP - Antagna planer (st) 15 12 15 19 8
Vig DP — Antal planer som vunnit laga kraft 15 8 16 20 4
(st)
Vi1h DP — Antal 6verklagade planer (st) 3 3 6 5 3
V1i DP — Bostader i 6verklagade planer (st) 240 67 518 35 571
Vij DP — Arendebalans (st) 170 194 184 156 166
Vik | DP - Overklagningar (%) 23 33 40 26 40
V1l DP — Andel konsultplaner (%) 27 33 27 21 20 20
V2a Bostdder — | antagna DP (st) 387 | 3231 | 2035 | 1326 753 2000
V2b Bostader — | laga kraft DP (st) 435 313 | 4449 | 1989 23 2000
V4 Bostdader som planlagts under tva - 748 | 4762 | 3331 4044 4000
senaste aren (st)
V5 Planberedskap bostader (st) 2000 | 2024 | 5840 | 7120 7759 4000
Bygglov
Nr Nyckeltal 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | T1 2026
V1 Ansokningar lov (st) 947 735 823 823 314
V2 Anmalningspliktiga atgarder (st) 343 251 315 315 87
V3 Bygglov — Bostader i beviljade bygglov 593 364 416 416 Helar
(st)
V4 Bostadsanpassning volym (st) 949 759 809 809 218
V5 Ansokningar kvalitet (%) 21 24 32 32 Helar

V8e FHB — Antal bostader i positiva (st) 106 70 25 25 6
Vv8f FHB — Oppna drenden (st) 49 11 8 8 11

Lantmateri

Nr Nyckeltal 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 T1
Vla | Fastighetsbildningsdrenden —Inkomna (st)| 220 195 149 142 46

V1b | Fastighetsbildningsdrenden — Avslutade 218 174 173 165 61

(st)
V2 Grundkartor och fastighetsforteckningar 75 91 71 52 25
(st)
V3 Finutstakningar (st) 158 105 71 53 12
V4 Nybyggnadskartor (st) 176 103 108 79 56

Mal

25

V6 Anmalningar kvalitet (%) - - 50 50 Helar 25
V7 Avvikelse detaljplan (st) - - 79 79 31
V8a FHB — Inkomna (st) 113 41 50 50 18
V8b FHB — Beslutade (st) 118 76 41 41 8
V8c FHB — Positiva (st) 65 49 36 36 8
v8d | FHB — Negativa (st) 21 13 15 15 0

Mal
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V5 | GIS-uppdrag (timmar) 3100 | 3419 | 3120 | 3833 1599
V6 | Kartdata 6,0 8,2 6,4 6,1 54
V7 | Utveckling (%) 11 | 101 ] 92 | 75 8,2
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Personal

| tabellen nedan sker uppféljning av grunduppdraget utifran ett personalperspektiv. Flera
nyckeltal f6ljs dven pa avdelning- och enhetsniva for en andamalsenlig styrning och ledning

av verksamheten.

Nr Nyckeltal 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Mmal
T1

P1 Sjukfranvaro namnd (%), personalpolitiskt mal 4,4 4,6 5,3 4,7 4,3 5,0

P2 Langtidsfriska ndmnd (%), personalpolitiskt mal 66 80 76 73 79 60

P3 Heltidsanstéllda namnd (%), personalpolitiskt mal | 98 98 98 97 97 90

P5 Skyddsombud (%), personalpolitiskt mal 100 100 100 100 - 90

P6 Chefer med max 30 medarb. (%), personalpolitiskt| 82 90 90 90 - 85
mal

P7 Kompetensférsorjningsplan (Ja/Nej) Ja Ja Ja Ja Ja Ja

P8 Systematiskt arbetsmiljéarbete (Ja/Nej) Ja Ja Ja Ja ja Ja

P9 Personalomsattning (%), personalpolitiskt mal 7,7 7,5 5,4 9,5 - 3-6
namnd

P10 Medarbetarundersokning HP (%), - - - 100 - 100
personalpolitiskt mal namnd

P11 Medarbetarundersokningen resultat (index) - 5,3 5,3 5,2 -

P12 Anstéllda tillsvidare, antal (st) - 119 112 103 107

P13 Genusfordelning ndmnd (% kvinnor/man) - 57/43 | 54/46 | 52/48 | 52/48

P14 Medelalder namnd (ar) - 45,3 46,0 46,1 46,9
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Ekonomi

| tabellen nedan sker uppféljning av grunduppdraget utifran ett ekonomiperspektiv. Flera
nyckeltal f6ljs dven pa avdelning- och enhetsniva for en andamalsenlig styrning och ledning

av verksamheten.

Nr Nyckeltal 2022 2023 2024 2025 2026 T1 | Mmal
Ela | Ram - Namnd (tkr) -50 967 -53513 | -58297 | -62929 | -24 158
Elb | Ram — Bygglov exkl. BAB (tkr) -2 535 -3373 -4 811 -4 811 -2 807
Elc | Ram - Fysisk planering (tkr) -10328 | -10859 | -11724 | -15700 -5 544
Eld | Ram - Lantmateri (tkr) -11 022 -11567 | -12488 | -13 000 -5410
E2a | Bokslut - Namnd (tkr) -51203 | -69683 | -68583 | -49859 | -21208
E2b | Bokslut - Bygglov exkl. BAB (tkr) 7690 | -12737 | -10181 | -3147 | -4280
E2c | Bokslut - Fysisk planering (tkr) -12058 | -16620 | -19986 | -9028 | -3032
E2d | Bokslut - Lantmateri (tkr) -9903 -14310 | -12088 | -14316 -5579
E3a | Intakt taxa— Namnd (tkr) 40173 31549 30034 43 796 12 482
E3b | Intikt taxa - Bygglov (tkr) 19329 | 14823 | 14790 | 21820 | 4415
E3c | Intdkt taxa - Fysisk planering (tkr) 10729 8 257 4232 11746 4739
E3d | Intdkt taxa - Lantmateri (tkr) 10 115 8 469 11012 10231 3328
E4 Intakter BSA (tkr) 965 829 1482 807 208
E5 Bostadsanp. — Beviljat bidrag (tkr) 9577 13 463 12 763 10 556 4515
E6 Investeringar (tkr) 98 354 465 592 0

E7 Kostnadstackningsgrad (%) 45,5 33,1 33,1 50,3 40,7
E8 Intdkt per da (tkr) 386 321 305 475 133
E9 Taxa normalvilla (tkr) 30,9 32,5 34,0 36,2 37,3
E11 | Handlaggningskostnad (kr/tim) 1065 1119 1175 1249 1287
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Uppfoljning - Inriktningsmal och program

Enligt kommunens riktlinjer for aktiverande styrning ska namndens uppféljning av

inriktningsmal och program ske pa féljande satt:

Berérda ndmnder féljer upp och dterrapporterar i vilken grad de genomfért aktiviteter
relaterat till specifika inriktningsmdl och program, vilka effekter/resultat programmet
medfért och om programmet fortfarande dr aktuellt och relevant (samt om némnden

bedémer att programmet bér omformas, fasas ut eller prioriteras).

Uppfdljning av inriktningsmal och program sker i delarsrapporten och arsrapporten.

Uppfoljning - Tillaggsuppdrag

Namnden har fér 2025 tilldelat tillaggsuppdrag. Uppféljning av tillaggsuppdragen sker i

delarsrapporten och arsrapporten.

Uppfoljning - Internkontroll

Kommunstyrelsen foljer kontinuerligt upp ndmndernas arbete med intern styrning och
kontroll. Namnderna ska darfor tertialvis rapportera status i arbetet med intern kontroll och
styrning. | samband med namndens beslut om att godkdanna namndens rapporter till
kommunstyrelsen ska nadmnden dven ta del av och godkdnna rapport 6ver namndens arbete

med intern kontroll fér motsvarande period.



96/26 Forvaltningschefen informerar, maj - BN-2026/00010-9 Forvaltningschefen informerar, maj : Tjansteskrivelse

lavl

UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-30

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00010
Forvaltningschefen informerar, maj

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dévergripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat géllande:

Beredningsansvarig/Foéredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-04

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00087

Revidering av byggnadsnamndens
delegationsordning

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar att delegera beslutanderatt enligt férslag
till delegationsordning daterad 2026-03-30.

Den nya delegationsordningen galler fran och med den dag da
forandringar sker i kommunstyrelsens delegationsordning med
anledning av ny riktlinje och policy for inkép och upphandling.

2. Byggnadsnamnden beslutar vidare att beslut som fattas med stod av
delegation enligt 7 kap. 5 och 6 §§ kommunallagen (2017:725) ska
anmalas till namnden.

Arendebeskrivning

Enligt kommunfullméaktiges beslut den 27 oktober 2025, § 205, ar varje
namnd en egen upphandlande myndighet. Ndamnden har ansvar fér, och
mandat att forbereda, genomféra och realisera namndspecifika och/eller
namndgemensamma upphandlingar inom ram fér den avgransning som
namndens grunduppdrag utgor.

Fordandring med anledning av ny riktlinje och policy fér inkép och
upphandling féranleder behov av revidering av byggnadsnamndens
delegationsordning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2026-05-04
Forslag till delegationsordning 2026-03-30

Beredningsansvariga

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Johanna Séderholm, planchef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00087

Beslutet ska skickas till
Rune Brandt

Rune Brandt
Stadsbyggnadsdirektor



97/26 Revidering av byggnadsnamndens delegationsordning - BN-2026/00087-1 Revidering av byggnadsnamndens delegationsordning : BN - FORSLAG Delegation frén namnd till férvaltningschef 260330

UME A 2026-03-30
IKOMMUN

FORSLAG

Delegationsordning - Byggnadsnamnden

Beslutad av: Diarienummer: Datum och paragraf: Dokumentet styr:
Byggnadsnamnden BN-2026/XXXXX 2026-XX-XX, § XXX Forvaltningschef
Dokumenttyp: Giltighetstid: Dokumentansvarig:

Delegationsordning - Forvaltningschef
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Byggnadsnamnden har delegerat beslutanderatt till forvaltningschefen. Beslutet ger
forvaltningschefen ratt att vidaredelegera beslutanderatt i enlighet med 7 kap 6 §

kommunallagen.

Beslut som fattas med stod av delegation ska anmalas enligt bestammelserna i
kommunallagen. Beslut som fattas med stéd av 7 kap. 5 och 6 §§ kommunallagen ska

anmalas till ndmnden.

Pa foljande sidor finns en forteckning over vilken beslutanderatt som delegerats till
forvaltningschefen. Foérvaltningschefens vidaredelegation hanteras som ett separat
delegationsbeslut. Utbver denna delegation har kommunstyrelsen 2025-03-18 § 43
delegerat beslutanderatt till férvaltnings- och verksamhetschef i upphandling-, attest-,

bestallning- och personaldarenden.
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1. Administrativt

1.1 Personal

Lagrum Uppgift Delegat
KS-delordning | Beslut om avsked. Forvaltningschef
punkt 68

KS-delordning | Beslut om uppsagning av personliga skal. Verksamhetschef
punkt 70

KS-delordning | Beslut om férbud av bisyssla. Verksamhetschef
punkt 73

KS-delordning | Beslut om justering av I6neskuldsbelopp 6verstigande 50 000 | Chefs

punkt 75 kr brutto. overordnade chef
KS-delordning | Beslut om avbetalningsplan 10 man eller langre. Chefs

punkt 76 overordnade chef

1.2 Ekonomi

| Lagrum ‘ Uppgift ‘ Delegat
Investering

‘ - ‘ Beslut om investering inom ndmndens investeringsram. ‘ Presidiet
Upphandling
KS-delordni Besl m 50000 i3 5 - :

Beslut rorande underlag for direktupphandling upp till nivan
for direktupphandling.

Forvaltningschef

Beslut om tilldelning samt att teckna tilldelning/avtal
rorande direktupphandling av varor och tjanster upp till
nivan for direktupphandling. Delegationen ger dven ratt att
sdga upp avtal.

Forvaltningschef

Attest och bestdillning

KS-delordning
punkt 44

Beslut att utse attestanter.

Forvaltningschef

Beslut att utse bestallare av varor och tjanster.

Forvaltningschef

Beslut att attestera bokféringsorder i ekonomisystemet
avseende ndmndens verksamhet.

Forvaltningschef

Taxor och avgifter

Beslut om avgifter enligt av KF faststallda taxor.

Forvaltningschef

Beslut om klassning enligt faststallda taxor.

Forvaltningschef

Beslut att satta ned eller efterskdnka avgift.

Forvaltningschef

Beslut om arlig indexjustering av taxor och avgifter.

Forvaltningschef

Beslut att teckna avtal om ersattning for planlaggning.

Forvaltningschef
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1.3 Ovrigt

Lagrum Uppgift Delegat

- Beslut om yttrande och framstallan till statliga och Forvaltningschef
kommunala myndigheter i arenden som rér namndens
verksamhet av icke principiell karaktar.

- Beslut rorande remittering av drenden och besvarande av Forvaltningschef
remisser. Detta galler inte yttranden till kommunfullmaktige
eller kommunstyrelsen eller yttranden med anledning av
overklaganden av beslut som fattats av kommunfullmaktige,
namnden i dess helhet, ordférande eller vice ordférande.

- Beslut att utfarda fullmakt att féretrada namnden och féra Ordférande
dess talan vid domstol och andra myndigheter i darenden som
faller inom namndens verksamhetsomrade.

- Taleratt for namnden. Kommunjurist
Jurist stadsbyggnad

- Godkanna insyn i ndmndernas diarium. Forvaltningschef

- Beslut att teckna avtal/6verenskommelse med extern part Forvaltningschef

angaende nyttjande av kartdata.
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2. Overgripande
2.1 Allmant
Lagrum Uppgift Delegat

Beslut att begara polishandrackning.

Forvaltningschef

Beslut att avge remissvar och yttrande till statliga och
kommunala myndigheter, m.fl.

Forvaltningschef

Beslut att begara anstand med remissvar, yttranden, osv.

Forvaltningschef

2.2 Kommunallag

anstalld i kommunen, i den man beslutanderitt enligt denna
delegationsordning delegerats till férvaltningschef inom
namndens verksamhetsomrade.

Lagrum Uppgift Delegat

6 kap 37§ Beslut om delegation av beslutanderatt enligt denna Forvaltningschef
delegationsordning.

6 kap 37§ Besluta i bradskande drenden dar servicenivan enligt Presidiet
lagstiftningen riskerar ej uppnas.

6 kap 39 § Besluta pa namndens vagnar i drenden som &r s Ordférande
bradskande, att namndens avgoérande inte kan avvaktas.

6 kap 39 § Besluta pa namndens vagnar i arenden som ar sa Vice ordférande
bradskande, att namndens avgorande inte kan avvaktas och
ordférande inte ar tillganglig.

7kap5§ En namnd far uppdra at en anstalld att besluta pa namndens | Forvaltningschef
vagnar i ett visst drende eller en viss grupp av drenden, dock
inte i de fall som avses i 6 kap. 38 §.

7kap 6§ Beslut om vidaredelegering av beslutanderatten till annan Forvaltningschef

2.3 Forvaltningslag

finns kvar, om bristen medfor att framstallningen inte kan
laggas till grund for en provning i sak.

Beslut att avvisa en framstallning som ar sa ofullstéandig eller
oklar att den inte kan tas upp till prévning.

Lagrum Uppgift Delegat
12§ Beslut att avsla en begdran om att drendet ska avgoras. Forvaltningschef
14§ Beslut om att ett ombud eller bitrade bedéms vara olamplig | Forvaltningschef
for sitt uppdrag.
15§ Beslut att begdra att ett ombud ska styrka sin behorighet Forvaltningschef
genom en skriftlig eller muntlig fullmakt med det innehall
som framgar av 15 § forsta stycket FL.
Om ett ombud eller bitrdde bedoms vara olamplig for sitt
uppdrag far myndigheten besluta att han eller hon inte
langre far medverka i drendet.
18 § Besluta att jav foreligger eller att jav inte foreligger. Forvaltningschef
20§ Besluta att foreldgga den enskilde att avhjalpa en brist som Forvaltningschef
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Beslut att avskriva ett drende fran vidare handlaggning om
en ansokan/framstéllning har aterkallats eller fragan forfallit
av annan anledning.

Forvaltningschef

21§ Beslut att begdra att en handling bekraftas av avsdndaren. Forvaltningschef
36-39 § Beslut om rattelse/dndring av beslut som delegaten fattat Forvaltningschef
enligt de forutsattningar som anges i 36-39 §§ FL.
Ré&tta delegationsbeslut som innehaller en uppenbar
oriktighet till foljd av skrivfel, raknefel eller liknade
forbiseende.
36§ Réatta namndbeslut som innehaller en uppenbar oriktighet till | Férvaltningschef
foljd av skrivfel, raknefel eller liknade forbiseende.
45§ Beslut om avvisning. Forvaltningschef
2.4 GDPR
Lagrum Uppgift Delegat
Art 12.3 Beslut att forlanga perioden med ytterligare tva manader. Forvaltningschef
Art12.4 Beslut att inte vidta atgarder pa den registrerades begéaran. Forvaltningschef
Art12.53a Beslut att ta ut en rimlig avgift som tacker de administrativa | Forvaltningschef
kostnaderna
Art12.5b Beslut att vagra tillmotesga begaran. Forvaltningschef
Art 12.6 Beslut att begdra ytterligare information som ar nédvandig Forvaltningschef
for att bekrafta den registrerades identitet.
Art 28 Beslut om undertecknande av bitradesavtal Forvaltningschef

2.5 Lag om vite

hogre instanser.

Lagrum Uppgift Delegat
5§ Beslut om att foreldgga att lamna uppgifter om ny dgare. Forvaltningschef
68§ Beslut om ansékan om utdomande av vite samt fora talan i Forvaltningschef

2.6 Tryckfrihetsforordning

Lagrum

Uppgift

Delegat

2kap 14§

Beslut att prova begaran av enskild om att ldmna ut allman
handling.

Forvaltningschef

2.7 Offentlighets- och sekretesslagen

Lagrum

Uppgift

Delegat

15kap 6 §

Beslut att inte [dmna ut allmdnna handlingar, eller besluta
om att Iamna ut begard handling med forbehall eller Iamna
ut del av handling.

Forvaltningschef
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3. Plan- och bygglagen mm

3.1 Plan och bygglagen

| Lagrum

‘ Uppgift

Delegat

5 kap - Detaljpl

aner och omradesbestimmelser

48

Traffa 6verenskommelse med s6kande att planbesked far
[amnas senare an fyra manader.

Forvaltningschef

9 kap - Bygglov,

, rivningslov och marklov mm

3,9 och 15 §§

Beslut om bygglov inom de férutsattningar som anges i 56-66
§§ for:

- Nybyggnad

- Tillbyggnad

- Annan andring av en byggnad an tillbyggnad (ej fasadandring
av sarskilt vardefulla byggnader eller i sarskilt vardefulla
omraden).

Forvaltningschef

3,9 och 15 §§

Beslut om att avsla en ansdkan om lov i de fall det ar
uppenbart att atgarden inte kan medges, for:

- Nybyggnad

- Tillbyggnad

- Annan dndring av en byggnad an tillboyggnad (ej fasadandring
av sarskilt vardefulla byggnader eller i sarskilt vardefulla
omraden).

Forvaltningschef

19, 22, 25, 28
och 31 §§

Beslut om bygglov inom de férutsattningar som anges i 56-66

§§ for:

- Uppforande, flytt eller utokning av murar, plank och altaner

- Anordnande eller vasentlig andring av parkeringsplatser

- Anordnande, uppforande, flytt eller vasentlig andring av
upplag, materialgardar och fasta forvaringsanlaggningar

- Anldggande, uppforande, flytt eller vasentlig andring av
transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn,
skorstenar och vindkraftverk

- Anldggande, uppforande, flytt eller vasentlig andring av
andra anlaggningar.

Forvaltningschef

19, 22, 25, 28
och 31 §§

Beslut om att avsla en ansokan om lov i de fall det ar
uppenbart att atgarden inte kan medges, for:
- Uppférande, flytt eller utékning av murar, plank och altaner
- Anordnande eller vasentlig andring av parkeringsplatser
- Anordnande, uppforande, flytt eller vasentlig andring av
upplag, materialgardar och fasta férvaringsanlaggningar
- Anldggande, uppforande, flytt eller vasentlig andring av
transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn,
skorstenar och vindkraftverk
- Anldggande, uppforande, flytt eller vasentlig andring av
andra anlaggningar.

Forvaltningschef

34 §

Beslut om bygglov ndra grans eller jarnvag inom de
forutsattningar som anges i 56-66 §§.

Forvaltningschef

34§

Beslut om att avsla en ansdkan om lov néra grans eller jarnvag
i de fall det ar uppenbart att atgarden inte kan medges.

Forvaltningschef
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368

Beslut om bygglov i omraden till skydd for totalférsvarets
behov inom de férutsattningar som anges i 56-66 §§.

Forvaltningschef

36§

Beslut om att avsla en ansdkan om lov i omraden till skydd for
totalférsvarets behov i de fall det &r uppenbart att atgarden
inte kan medges.

Forvaltningschef

37§

Beslut om bygglov for sarskilt vardefulla byggnader eller i
sarskilt vardefulla omraden (ej fasadandring) inom de
forutsattningar som anges i 56-66 §§.

Forvaltningschef

37§

Beslut om bygglov for fasadandring av sarskilt vardefulla
byggnader eller i sarskilt vardefulla omraden inom de
forutsattningar som anges i 56-66 §§.

Forvaltningschef

37§

Beslut om att avsla en ansdkan om lov for sarskilt vardefulla
byggnader eller i sarskilt vardefulla omraden (inklusive
fasadandring) i de fall det ar uppenbart att atgarden inte kan
medges.

Forvaltningschef

38§

Beslut om bygglov for sarskilt vardefulla anlaggningar eller i
sarskilt vardefulla omraden inom de forutsattningar som anges
i 56-66 §§.

(Delegation galler ej skyltar eller ljusanordningar.)

Forvaltningschef

38§2

Beslut om bygglov for uppsattande, flytt eller vasentlig andring
av skyltar eller ljusanordningar inom ett sarskilt vardefullt
omrade som avses i 8 kap. 13 §.

Forvaltningschef

38§

Beslut om att avsla en ansokan om lov for sarskilt vardefulla
anlaggningar eller i sarskilt vardefulla omraden (inklusive
skyltar och ljusanordningar) i de fall det ar uppenbart att
atgarden inte kan medges.

Forvaltningschef

39§

Beslut om tidsbegransat bygglov, och om férlangning av
tidsbegransat bygglov, inom de férutsattningar som anges i
70-72 §§.

Forvaltningschef

39§

Beslut om att avsla en ansokan om tidsbegransat bygglov
(inklusive forlangning) i de fall det ar uppenbart att atgarden
inte kan medges.

Forvaltningschef

40§

Beslut om bygglov for andamal av sdsongskaraktar.

Forvaltningschef

40§

Beslut om att avsla en ansdkan om bygglov fér dndamal av
sasongskaraktar i de fall det ar uppenbart att atgarden inte
kan medges.

Forvaltningschef

418

Beslut om positivt forhandsbesked inom de férutsattningar
som angesi 74 8§.

Forvaltningschef

41§

Beslut om negativt forhandsbesked om det dr uppenbart att
atgarden inte kan medges.

Forvaltningschef

43-44 §

Beslut om rivningslov inom de férutsattningar som anges i 75-
76 §8.

(Delegationen géller ej rivning av byggnad som ur
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt har
storre varde eller rivning som kraver beslut enligt annan
lagstiftning.)

Forvaltningschef

43-44 §§

Beslut om att avsla en ansdkan om rivningslov i de fall
det ar uppenbart att atgarden inte kan medges.

Forvaltningschef

47-48 §§

Beslut om marklov inom de forutsattningar som anges i 77-78

§8§.

Forvaltningschef
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47-48 §§ Beslut om att avsla en ans6kan om marklov i de fall det Forvaltningschef
ar uppenbart att atgarden inte kan medges.
47-48 §§ Beslut om marklov for sma avlopp inom de forutsattningar Forvaltningschef
som anges i 77-78 §8§.
52-54 §§ Beslut om bygglov for atgarder som inte omfattas av krav pa Forvaltningschef
lov.
91 § forsta Att om en ans6kan om bygglov, marklov, rivningslov eller Forvaltningschef
stycket forhandsbesked ar
ofullstandig, foreldgga sdokande att avhjalpa bristerna inom
viss tid vid dventyr att ansékan kan komma att avvisas eller
avgoras i befintligt skick.
91 § andra Avvisa en ansdkan som trots féreldggandet enligt 91 § forsta Forvaltningschef
stycket stycket PBL ar sa ofullstdndig att den inte kan provas i sak.
93§ Beslut om att samordning med miljonamnd enligt 93 § 1 st. Forvaltningschef
inte ska ske da sarskilda skal for det foreligger.
99§ Beslut om att forlanga handlaggningstiden for arende om lov Forvaltningschef
eller forhandsbesked i hogst tio veckor utdver de ursprungliga
tio veckorna.
102 § Beslut om anstandsforklaring. Forvaltningschef
102 § Beslut om att ett drende om lov eller Forvaltningschef
forhandsbesked inte ska avgoras forran fragan om dispens
fran strandskydd har avgjorts.
114 § Beslut om bygglov, rivningslov eller marklov galler omedelbart, | Férvaltningschef

dven om det inte har fatt laga kraft, om byggnadsnamnden
inte bestammer annat pa grund av risk fér skador som inte kan
aterstéllas pa natur- eller kulturvarden, eller pa riksintresse for
totalforsvaret.

10 kap — Genomférandet av bygg-, rivnings- och markatgarder

3§

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked, om atgarden omfattas av krav pa

1. bygglov, rivningslov eller marklov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stod
av 16 kap. 8 §.

Kravet pa startbesked géller dven for en atgard med frivilligt
lov enligt 9 kap. 52-54 §§, om s6kanden har begart ett
startbesked for atgarden.

Forvaltningschef

48

Beslut om att byggnadsverk far tas i bruk utan att slutbesked
[amnats.

Forvaltningschef

13§

Beslut att utse ny kontrollansvarig om en kontrollansvarig har
[amnat sitt uppdrag.

Forvaltningschef

18§

Beslut att det for enklare atgérder enligt 6 a § inte behovs
nagon kontrollplan.

Forvaltningschef

22 §

Beslut att ge startbesked om det inte behdvs nagot tekniskt
samrad.

Forvaltningschef

22§

Beslut att forelagga byggherren att ge in de ytterligare
handlingar som behdvs for provningen av fragan om
startbesked om det inte beh6vs nagot tekniskt samrad.

Forvaltningschef

23§

Beslut om startbesked innehallande de delar som anges i 24 §.

Forvaltningschef
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23 § Beslut att ge startbesked om det inte behdvs nagot tekniskt Forvaltningschef
samrad

23§ Beslut att ge startbesked om det inte behdvs nagot tekniskt Forvaltningschef
samrad i arenden som avser installation eller vasentlig andring
av eldstad.

23§ Beslut att ge startbesked om det inte behdvs nagot tekniskt Forvaltningschef
samrad efter bedémning av byggnadsinspektor.

23§ Beslut att ge start- och slutbesked for sma avlopp. Forvaltningschef

23§ Beslut att neka startbesked om nagon férutsattning som anges | Forvaltningschef
i 23 § inte ar uppfylld.

26§ Godkanna utférande av utstakning i egen regi som beskrivs i Forvaltningschef
prop. 1993/94:178 sid. 67

29§ Beslut om kompletterande villkor for bygg- eller Forvaltningschef
rivningsatgarderna eller for kontrollen.

34-38 §§ Beslut om slutbesked och beslut om interimistiskt slutbesked. | Forvaltningschef

34-38 §§ Beslut om slutbesked i enklare drenden. Forvaltningschef

34-38 §§ Beslut att neka slutbesked om nagon forutsattning inte ar Forvaltningschef
uppfylld.

11 kap - Tillsyn,

tilltrade, ingripanden och paféljder

78

Vid begaran redovisa om det i fraga om ett visst byggnadsverk
har vidtagits nagon atgard som enligt ndmndens bedémning
motiverar ett ingripande.

Forvaltningschef

17-24 §§, 30-
32880ch33§
1

Besluta om forelagganden och forbud med de undantag som
foljer av 12 kap. 6 §.

Forvaltningschef

33§2 Beslut om férbud mot anvandning av byggnadsverk, om det Forvaltningschef
inte finns forutsattningar for att ge slutbesked.

34 § Beslut att utse annan funktionskontrollant inom ramen for Forvaltningschef
foreskrifternai 11 kap. 34 §.

34a8§ Om byggnadsnamnden beddmer att ett certifierat Forvaltningschef
byggprojekteringsforetag som avses i 9 kap. 67 § vid
projekteringen har gjort en uppenbar felbedémning av kraven
i 8 kap. 1§ 1eller 3 eller 4§, eller bedomer att foretaget av
nagot annat skal ar olampligt for sin uppgift, ska namnden
underratta den som har certifierat foretaget om detta.

35§ Beslut att entlediga kontrollansvarig inom ramen for Forvaltningschef

foreskrifterna i 10 kap. 11 och 11 kap. 35 §§ PBL och, efter
forslag av byggherren, besluta om en ny kontrollansvarig.

12 kap — Byggnadsnamnden

6§1stl
punkten

Befogenhet att avgora drenden som inte ar av stor vikt eller
principiell betydelse i form av att avsluta tillsynsarenden dar
det inte finns nagon grund for paféljd eller ingripande.

Forvaltningschef

3.2 Plan- och byggférordningen

Lagrum Uppgift Delegat
3kap—21+§ Beslut om senareldggning av besiktningstidpunkt for Forvaltningschef
5 kap. 1-7 §§ funktionskontroll av ventilationssystem.
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5 kap. 1-7 §§ Besluta om foreldaggande utan vite mot dgare till byggnader Forvaltningschef
som inte fullgor sina skyldigheter ifraga om funktionskontroll
av ventilationssystem.

5 kap. 12-15 Beslut om anvandningsforbud for hissar och andra Forvaltningschef

§§ motordrivna anordningar med stod i bestammelserna i 3 kap.
4 § i Boverkets foreskrifter om hissar och vissa andra
motordrivna anordningar.

6 kap. 5§ Beslut om att forlanga handlaggningstiden fér en anmalan i Forvaltningschef
hogst fyra veckor utover de ursprungliga fyra veckorna.

6 kap. 5§ Att om en anmalan ar ofullstandig, forelagga sokande att Forvaltningschef
avhjalpa bristerna inom viss tid vid aventyr att ansdkan kan
komma att avvisas eller avgoras i befintligt skick.

6 kap. 5§ Avvisa en anmaélan som trots foreldggande ar sa ofullstandig Forvaltningschef
att den inte kan provas i sak.

8kap.6 § Beslut att foreldgga den som ager eller annars ansvarar for Forvaltningschef

anordningen att se till att anordningen kontrolleras.

3.3 Boverkets foreskrifter om krav fér anvdandning av motordrivna anordningar (BFS

2025:11)

Lagrum Uppgift Delegat
2kap—2-§ Beslut att medge mindre avsteg Forvaltningschef
1kap.3§

3 kap16-§ Beslut om langre besiktningsintervall. Forvaltningschef
1kap.4§

3kap17§ Beslut om anstand med kontroll. Forvaltningschef
1kap.58§

3.4 Forordning

om funktionskontroll av ventilationssystem

Lagrum

Uppgift

Delegat

9§

Beslut avseende skyldigheter enligt denna férordning och
enligt de foreskrifter som har meddelats med stéd av
forordningen.

Forvaltningschef

3.7 Foreskrifter om byggnadsverk, tomter och allménna platser m.m.

byggnadsprojektet anda kan bli tekniskt tillfredsstallande och

det inte finns ndgon avsevard oldgenhet fran annan synpunkt.

Lagrum Uppgift Delegat
16 kap. 2 § Beslut att med minde avvikelse fran foreskrifter meddelade Forvaltningschef
PBL enligt 16 kap. 2 § om det finns sarskilda skal och

4. Fastighetsbildningslagen

Lagrum Uppgift Delegat

4 kap. 25 § Foretrdda byggnadsnamnden vid samrad med Forvaltningschef
lantmaterimyndigheten.

5kap.3§3 Beslut att pakalla fastighetsreglering som behovs for att mark | Forvaltningschef

stycket och vatten ska kunna anvandas pa andamalsenligt satt.
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14 kap. 1a §
forsta stycket
3-7

Anstka om fastighetsbestamning.

Forvaltningschef

15 kap. 11 §

Godkannande av forrattning, férrattningsbeslut eller
gransutmarkning.

Forvaltningschef

5. Anlaggningslagen

Lagrum Uppgift Delegat

18§ Ré&tt att pakalla forrattning Forvaltningschef

21§ Foretrdda byggnadsnamnden vid samrad med Forvaltningschef
lantmaterimyndigheten.

30§ Godkdnnande av beslut eller atgard. Forvaltningschef

6. Ledningsrattslagen

Lagrum Uppgift Delegat

19§ Foretrada byggnadsnamnden vid samrad med Forvaltningschef
lantmadterimyndigheten.

28 § Godkédnnande av beslut eller atgard. Forvaltningschef

7. Lagen om fardigstillandeskydd

Lagrum

Uppgift

Delegat

3§

Préva och besluta om behovet av fardigstallandeskydd.

Forvaltningschef

8. Lag om energideklarationer fér byggnader

Lagrum

Uppgift

Delegat

13, 25 8§

Beslut om forelaggande (utan vite) som behovs enligt 25 §
lagen om energideklarationer for att byggnadens dgare ska
fullgdra sin skyldighet

1. att, for byggnader med luftkonditioneringssystem enligt 10
§ i lagen inte ska energideklareras, se till att systemet
regelbundet besiktigas pa det satt som anges i 11 § forsta
stycket i lagen

2. att den energideklaration som senast har upprattats for
byggnaden ar tillgénglig pa val synlig plats enligt vad som
angesi 13 §ilagen

Forvaltningschef
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9. Bostadsanpassning

9.1 Lag om bostadsanpassningsbidrag

Lagrum Uppgift Delegat

118§ Beslut om att bevilja bidrag till reparationer upp till 600 000 kr. | Foérvaltningschef

118§ Beslut om att bevilja bidrag till reparationer upp till 200 000 kr. | Férvaltningschef

11§ Beslut om att bevilja bidrag till reparationer upp till 50 000 kr. | Férvaltningschef

12-14 §§ Beslut om att bevilja aterstallningsbidrag upp till 600 000 kr. Forvaltningschef

12-14 §§ Beslut om att bevilja aterstallningsbidrag upp till 200 000 kr. Forvaltningschef

12-14 §§ Beslut om att bevilja aterstallningsbidrag upp till 50 000 kr. Forvaltningschef

15§ Beslut om avtal rérande 6vertagande av begagnad utrustning. | Forvaltningschef

16§ Beslut om att bevilja en ansdkan om Forvaltningschef
bostadsanpassningsbidrag upp till 600 000 kr.

16§ Beslut om att bevilja en ansékan om Forvaltningschef
bostadsanpassningsbidrag upp till 200 000 kr.

16§ Beslut om att bevilja en ansdkan om Forvaltningschef
bostadsanpassningsbidrag upp till 50 000 kr

16§ Beslut att helt eller i delar avsla en ansékan om Forvaltningschef
bostadsanpassningsbidrag

19§ Aterkallelse av beslut Forvaltningschef

21§ Beslut om aterbetalning av kontantbidrag helt eller delvis Forvaltningschef

10. Namnsattning

10.1 Kulturmiljolagen

Lagrum

Uppgift

Delegat

lkap4§

Besluta i rutinartade namnsattningsarenden, t ex institutioner
och anlaggningar samt vid utdkning av befintliga gatu- och
kvartersnamn i enlighet med god ortnamnssed.

Forvaltningschef
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-05

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00214

Arlig uppf6ljning 2025 - systematiskt
arbetsmiljoarbete och aktiva atgarder

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden beddémer att verksamheterna har ett fungerande arbete
for systematisk arbetsmiljo och aktiva atgarder, samt beslutar att godkdnna
de prioriteringar som foreslas for 2026.

Arendebeskrivning

Bade det systematiska arbetsmiljoarbetet och arbetet med aktiva atgarder
for att framja lika rattigheter och maojligheter ska arligen féljas upp.
Rapporten sammanfattar byggnadsnamndens arbete under 2025 - vilka
insatser som genomforts, goda exempel, hur samverkan fungerat och vilka
utmaningar som finns. Prioriteringar infér kommande ar sammanfattas och
konkretiseras med atgarder i en bifogad handlingsplan.

Sammantaget ar bedémningen att verksamheterna har ett fungerande
systematiskt arbetsmiljoarbete samt arbete med aktiva atgarder for att
framja lika rattigheter och majligheter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05

BN skriftlig rapport Arlig uppfoljning SAM och aktiva atgarder 2025
e Bilaga 1: BN resultatrapport enkéatfragor Arlig uppfoljning 2025
e Bilaga 2: BN handlingsplan Arlig uppféljning 2025

Beredningsansvariga

Camilla Hogdahl, HR-chef

Johanna Séderholm, planeringschef
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande
Camilla Hogdahl, HR-chef

Beslutet ska skickas till
Camilla Hogdahl, HR-chef
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Arlig uppféljning 2025

Systematiskt arbetsmiljéarbete och Aktiva atgarder

Byggnadsnamnden
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Arlig uppféljning 2025

Sammanfattning av arlig uppféljning 2025

Bade det systematiska arbetsmiljdarbetet och arbetet med aktiva atgarder for att framja lika
rattigheter och mojligheter, ska arligen foljas upp. Den har rapporten sammanfattar
Byggnadsndamndens arbete under 2025 — vilka insatser som genomforts, goda exempel,
verksamhetens utmaningar och hur samverkan genomforts. Prioriteringar infér kommande ar

sammanfattas och konkretiseras med atgarder i bifogad handlingsplan.
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Arlig uppféljning 2025
Inledning

Umead kommun stravar efter att vara en organisation som kannetecknas av den mangfald som finns i
samhallet. Arbetsplatser och arbeten ska vara 6ppna och tillgangliga for alla. Alla former av
diskriminering, trakasserier, sexuella trakasserier, repressalier och krdnkande sarbehandling tar Umea
kommun bestamt avstand fran. Enligt diskrimineringslagens krav har arbetsgivaren ett ansvar for att
arbeta forebyggande och framjande i syfte att motverka diskriminering, samt verka for att framja lika
rattigheter och mojligheter oavsett kon, kdnsidentitet, konsuttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell ldggning och alder. Detta arbete kallas aktiva
atgarder.

Viktigt ar ocksa att medarbetare och chefer erbjuds en god arbetsmiljé dar ingen kommer till skada
eller far ohalsa pa sin arbetsplats. Arligen foljs det systematiska arbetsmiljdarbetet inom varje namnds
omrade for att sakerstalla att:
e arbetsmiljoarbetet fungerar
e arbetsmiljoarbetet halls levande genom att det blir en naturlig del av verksamheten pa alla
nivaer inom forvaltningen
e Jtgarderna far effekt och att de leder till en battre arbetsmiljé for alla medarbetare. Fokus ska
vara att inga skillnader far férekomma mellan kvinnor och méan
e namnderna far en sammanstallning av den arliga uppféljningen som ett underlag for att
fullfolja sitt arbetsmiljdansvar (ge forutsattningar for forvaltningens arbetsmiljdarbete)

Arlig uppféljning

Bade det systematiska arbetsmiljdarbetet och arbetet med aktiva atgarder for att framja lika
rattigheter och mojligheter ska arligen foljas upp. Verksamheterna inom Byggnadsnamnden har

genomfoért den arliga uppfoljningen enligt rutinen “Gemensamt processfléde for organisatorisk och

social arbetsmiljo, arlig uppfdolining av det systematiska arbetsmiljon och aktiva atgarder”. Namndens

inrapporterade resultat for den arliga uppfdljningen kan lasas i bilaga 1.

Aret som varit

Arbetsmiljo

Verksamheterna har under aret foljt de kommungemensamma processerna for det systematiska
arbetsmiljdarbetet. Lopande insatser ar genomforda sasom riskbeddémning, uppfoljning av
medarbetarenkatens resultat, mal och handlingsplan for OSA (organisatorisk och social arbetsmiljo)

och individuella resultat- och utvecklingssamtal.

Viktiga arbetsmiljofragor som hanterats under aret har varit aterhdmtning, uppdatering av spelregler

och fragor kring hot och vald. Forvaltningen hade temat aterhamtning pa hostens forvaltningstraff.

4 (8)
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Arlig uppféljning 2025

| en av verksamheterna har ett arbetsmiljorad inrattats, dar en medarbetare fran varje enhet deltar

och representerar sin enhet.

Under aret har avdelningen Bygglov samlat sina enheter i samma lokaler, tidigare hade avdelningen

verksamheter i tva olika lokaler.

Lika rattigheter och majligheter

Verksamheterna har haft genomgangar av aktuella rutiner och policys kring likabehandling. Aven

workshops kring friskfaktorer har genomférts.
Ljudanpassningar av lokaler har gjorts for att framja lika mojligheter.

Under aret har en férvaltningsgemensam utbildning genomforts i syfte att hoja allas kunskapsniva och
kvaliteten pa jamstalldhetsarbete i relation till kommunens overgripande inriktningsmal for
jamstélldhet. Utbildningen innehdll bade en kunskapshojande forelasning och larande exempel kring

praktiskt jamstalldhetsarbete samt erfarenhetsutbyte genom diskussionsévningar.

Goda exempel

Uppstart av arbetsmiljorad pa avdelningar dér skyddsombud saknas. Arbetsmiljéradet bestar av

avdelningens chefer samt en representant fran varje enhet.

Utlaning av personal till andra verksamheter. Byggnadsnamnden har pga. ldgre drendeinflode,
andringar i lagstiftning samt nya arbetssétt, lanat ut personal till andra verksamheter dar

rekryteringsbehov funnits.

Samverkan

Samarbete med skyddsorganisationen har skett genom delaktighet fran skyddsombud pa de
avdelningar dar skyddsombud finns. Vidare har stadsbyggnadsforvaltningens ledningsgrupp
tillsammans med FSG och skyddsombud, haft en gemensam workshop for att féra dialog kring

verksamhetens resultat samt ta fram prioriterade omraden fér namndens handlingsplan.

Samverkan om handlingsplan har skett i férvaltningens samverkansgrupp 2026-04-28.

Prioriteringar och atgarder

Arbetsmiljo

Inom Byggnadsnamndens verksamheter ska den goda arbetsmiljon bevaras bland annat genom

fortsatt arbete med friskfaktorer. Ett fokusomrade fér kommande ar dr att motverka stress och framja

5(8)
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Arlig uppféljning 2025

god aterhdmtning bland annat genom forvaltningens gemensamma traff under varen med foreldsning

pa temat sjdlvledarskap och personlig utveckling.

Verksamheter dér inget skyddsombud finns ser fortsatt behov av att genomféra insatser for att 6ka
intresset for rollen som skyddsombud. Dar skyddsombud saknas har verksamheten ambitionen att

starta upp arbetsmiljorad.

En av avdelningarna har brister i sina lokaler géllande fika- och lunchrum dar lokalerna &r fér sma och

inte anpassade. Fragan ar lyft till Fastighet och dialog pagar kring infor en eventuell ombyggnation.

Lika rattigheter och majligheter

Resultaten fran medarbetarenkaten ar goda inom omradet och den arliga uppfdljningen visar inga
behov av atgarder kopplat till omradet, sa specifika utmaningar eller behov ar svara att ringa in. Pa
den gemensamma workshopen med FSG och ledningsgrupp, fordes dialog kring vikten av att

sakerstalla tillrdcklig kunskap kring lika rattigheter och mojligheter samt uppratthallande av en god

kultur inom omradet genom medvetenhet och engagemang.

Verksamheterna fortsadtter med det |0pande arbetet inom omradet, att genomfora gemensamma

aktiviteter inom omradet samt aktiviteter for att skapa och starka samhorigheten.

Handlingsplan fér systematiskt arbetsmiljéarbete och aktiva atgarder

Utifran prioriteringar for det systematiska arbetsmiljoarbetet och aktiva atgarder for lika rattigheter,
samt utifran de risker och utmaningar inom arbetsmiljo och lika rattigheter och mojligheter som har

framkommit inom Byggnadsnamnden, har en handlingsplan upprattats. Se bilaga 2.

Bilagor
Bilaga 1:  Resultatrapport enkatfragor Arlig uppfoljning 2025

Bilaga 2:  Handlingsplan arlig uppfoljning av systematiskt arbetsmiljoarbete och aktiva atgarder 2026
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Arlig uppfdljning 2025

Arlig uppféljning 2025 Systematisk arbetsmiljdarbete och Aktiva dtgarder
Byggnadsnamnden

2026-03-17

Kontaktuppgifter:
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor, rune.brandt@umea.se

Camilla Hogdahl, HR-chef, camilla.hogdahl@umea.se

Mer information:

Www.umea.se
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U M EA 090-16 10 00
umea.kommun@umea.se
I(OM M U N www.umea.se/kommun



98/26 Arlig uppfoljning 2025 - systematiskt arbetsmiljarbete och aktiva atgarder - BN-2026/00214-2 Arlig uppfoljning 2025 - systematiskt arbetsmiljparbete och aktiva atgarder : BN resultatrapport enkatfradgor Arlig uppfdljning 2025.pdf

Information

Den arliga uppféljningen genomfors for att underséka hur verksamheten jobbar med
arbetsmiljon och lika rattigheter och mojligheter utifran de krav som stalls i
arbetsmiljé- och diskrimineringslagen. Aven fér att undersoka vilka forutséttningar

o L3 L1 L3 .o
Arl Ig u ppfo IJ ni ng av SAM OCh som behdvs for att cheferna ska kunna driva ett framjande och férebyggande arbete

for friska och inkluderande arbetsplatser.

lika rattigheter och mojligheter

Resultatet ar ett viktigt underlag for forvaltningens och ndmndens arbete med att ta
fram en 6vergripande handlingsplan med konkreta atgarder for kommande ar
kopplat till arbetsmiljo och lika réattigheter och majligheter.

Den Arliga uppfbljningen &r indelad i 8 imnesomraden:
* Policy och mal
e Fordelning av arbetsmiljouppgifter
e Kultur och samverkan
¢ Lagefterlevnad
* Riskbedémningar och handlingsplaner

Resultat for: * Arbetsanpassning och stéd
Byggnadsnamnd « Atgirder SAM

Lika rattigheter och mojligheter

Resultat

Antal svar: 9 | denna rapport presenteras resultatet i diagram for respektive pastaende.

Svarsfrekvens: 100%

UMEA
KOMMUN
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Deltagande skyddsombud

Deltar ett skyddsombud vid besvarandet av fragestéllningarna
i den arliga uppfdljningen?

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Policy och mal

Pa var arbetsplats ar Umea kommuns arbetsmiljopolicy
u .. 33,3%
kand och férankrad.
Vi har mal och strategier for OSA, organisatorisk
och social arbetsmiljo.
0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Policy och mal

Varat OSA-mal handlar om:
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Fordelning av arbetsmiljouppgifter

Som ansvarig chef har jag med min chef skrivit under
férdelning av arbetsmiljduppgifter.

Infér mottagande av férdelningen har jag haft en
dialog med min chef om vad mina arbetsmiljduppgifter
konkret innebar.

| var verksamhet finns det medarbetare som har en
skriftlig fordelning av arbetsmiljouppgifter.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Fordelning av arbetsmiljouppgifter

Valj det alternativ som passar bast till att du som
chef annu inte har mottagit en férdelning av arbetsmiljéuppgifter:

T T T T 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Det finns en planering med Det saknas en planering med
min chef for nar jag ska = min chef for nar jag ska

ta emot/skriva under min ta emot/ skriva under min
fordelning av arbetsmiljouppgifter fordelning av arbetsmiljouppgifter

UMEA
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Fordelning av arbetsmiljouppgifter

Som chef har jag tillrackliga kunskaper, befogenheter

och resurser for att sakerstalla att de fordelade 33,3%
arbetsmiljouppgifterna hanteras.
Som chef har jag med min chef i samband med RU-samtal
haft en uppféljning av befogenheter, resurser och 44,4%
kompetens for att hantera de fordelade arbetsmiljouppgifterna.

Alla medarbetare med férdelade arbetsmiljouppgifter

har haft en dialog med sin chef om sitt uppdrag, arbetsplatsens
risker utifran genomférd riskbedémning, genomgang

av sina fordelade arbetsmiljouppgifter, samt hur...

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Kultur och samverkan

Arbetsmiljoarbetet sker i samverkan med medarbetare
och skyddsombud.

Chef har tillrackliga kunskaper om risker i arbetet
och vad som framjar en god arbetsmiljo.

Medarbetare har tillrdckliga kunskaper om risker
i arbetet och vad som framjar en god arbetsmiljo.

Skyddsombud har tillrdckliga kunskaper om risker
i arbetet och vad som framjar en god arbetsmiljo.

Vi tar upp arbetsmiljéfragor pa vara arbetsplatstraffar.

Deltar alla medarbetare pa arbetsplatstraffarna?

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Kultur och samverkan

Pa var arbetsplats har vi arbetsplatstraffar med féljande intervall:
100% —

77,89
80% —| %

60% —
40% —|

% —|
20% 11,1% 11,1%

0% 0% 0% - 0%
000 T T T T T

En gang i veckan Varannan vecka Var tredje vecka  Varfjarde vecka  Var femte vecka Var sjatte vecka  Var sjunde vecka
eller langre
emellan
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Lagefterlevnad

Vi kanner till och efterlever de lagar och regler

33,39
som omfattar verksamhetens arbetsmiljoarbete. %
Vi féljer andringar i lagstiftningen.
Vi kanner till och efterlever de kommungemensamma
rutinerna for det systematiska arbetsmiljéarbetet.
T T T T T 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Lagefterlevnad

Pa var arbetsplats har vi arbetsmiljorutiner som ar aktuella, vdl kdnda och efterlevs som innefattar:

Krisstod 77,8%

Hot och vald

Introduktion av ny personal oavsett anstéllning

Tydliggdr vem som gor vad och prioritering vid personalbrist
eller kompetensbrist (nar ratt kompetens saknas...

Hur vi prioriterar arbetsuppgifter vid hog arbetsbelastning

Ergonomi

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Lagefterlevnad

Vi har ett implementerat arshjul for arbetsmiljoé och undersoker arbetsmiljon regelbundet, enligt vara rutiner, genom att:

Genomfora skyddsronder med anpassad checklista
for verksamheten

Genomfdra medarbetarsamtal (Resultat och utvecklingssamtal
samt Lonebeskedsamtal)

Undersdka organisatoriska och sociala arbetsférhallanden
med enkat

Undersdka ergonomiska faktorer

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Riskbedomningar och handlingsplaner

Vi har en |8pande riskbedémning och handlingsplan
dar vi dokumenterar och bedémer de risker som finns...

Vi atgérdar de risker som framkommer och dokumenterar

o
i den |8pande riskbedémningen och handlingsplanen... D

Vi féljer upp genomférda atgérder for att se om de

har fatt 6nskad effekt. Qe

Vi gor skriftliga risk och konsekvensbedémningar

33,3%
infér férandringar i verksamheten. 2

Vi rapporterar arbetsmiljébrister, tillbud och

skador i systemstédet for arbetsmiljohéndelser. 33,3%

Vi har kunskap om att allvarliga skador och tillbud

ska anmalas till Arbetsmiljéverket utan dréjsmal. 33,3%

Vi utreder, atgérdar och féljer upp orsakerna till
arbetsmiljébrister, tillbud och skador fér att...

Vi aterkopplar utredning av arbetsmiljébrister,
tillbud, skador och resultat av genomférda atgérder...

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B = Delvis [ Nej

UMEA
KOMMUN



98/26 Arlig uppfoljning 2025 - systematiskt arbetsmiljarbete och aktiva atgarder - BN-2026/00214-2 Arlig uppfoljning 2025 - systematiskt arbetsmiljparbete och aktiva atgarder : BN resultatrapport enkatfradgor Arlig uppfdljning 2025.pdf

Arbetsanpassning och stod

Vi kdnner till och efterlever rutinen for arbetsanpassning. 33,3%

Vi nyttjar extern sakkunskap inom arbetsmiljdomradet
nar det behovs t.ex. foretagshélsovarden.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Lika rattigheter och maéjligheter

Vi kanner till att det finns en 6vergripande handlingsplan
(Handlingsplan for arlig uppfdljning av SAM och 33.3%

aktiva atgarder) for forvaltningens/ndmndsomradets =
arbete for lika rattigheter och mojligheter.

| senaste medarbetarundersokningen stalldes pastaenden

kring lika réttigheter och majligheter. Har ni utifran
denna undersdkning identifierat behov av atgéarder

kopplat till lika rattigheter och mojligheter.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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HANDLINGSPLAN ARLIG UPPFOLINING AV SYSTEMATISKT ARBETSMILJOARBETE OCH AKTIVA ATGARDER 2026

ANSVARIG NAMND: Byggnadsnamnden

SAMORDNINGSANSVAR FOR HANDLINGSPLANEN: Rune Brandt
HUVUDSKYDDSOMBUD: Hakan Olofsson Larsson

PRIORITERADE OMRADEN SAMT
BESKRIVNING AV BRISTER OCH
HINDER

1 | Motverka stress och framja
aterhdmtning

2 | Bevara den goda arbetsmiljon

3 | Avsaknad av skyddsombud pa
varje avdelning

4 | Sikerstalla tillracklig kunskap for
lagefterlevnad och
uppratthallande av en god kultur
inom omradet lika rattigheter
och mojligheter

LAG- RISKBEDOMNING

STIFTNING (Endast risker enl. AML ska

AML ELLER/ riskbedémas)

OCH DL* SANNO- KONSE- RISK-
LIKHET KVENS KLASS

AML 3 3 R3

AML 2 2 R2

AML 4 2 R3

DL

*AML, Arbetsmiljélagen och DL, diskrimineringslagen

ATGARDER

Foreldsning Sjalvledarskap och personlig
utveckling (forvaltningsgemensamt)
Lyfta goda exempel pa
aterhamtningsstrategier under resultat-
och utvecklingssamtal

Arbete med friskfaktorer pa APT
(Suntarbetsliv)

Insatser for att 6ka intresset for rollen
som skyddsombud. Uppstart av
arbetsmiljorad

Foresla och samordna kunskapshéjande
insatser, t.ex. NPF-diagnoser och
klimakteriet

Forvaltningsgemensam insats om
jamstalldhet (komplettera den fran 2025).

UPPRATTAD 2026-03-17

ANSVARIG

Forvaltning
sledning
Respektive
chef

Respektive
chef
Avdelnings
chef

Férvaltning
sledning

KLART
NAR?

31 maj

31 dec

31 dec

31 dec

31 dec

UPPFOLINING
DATUM OCH
RESULTAT

31jan-27

31jan-27

31jan-27

31jan-27

31jan-27
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-30

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00148

Remiss: Checklista for miljokvalitetsnormer for
vatten i fysisk planering

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden faststaller yttrandet 6ver forslaget till Guide och
checklista Miljékvalitetsnormer fér vatten i fysisk planering enligt nedan.

Arendebeskrivning

En miljékvalitetsnorm ar en bestammelse om kvaliteten i luft, vatten, mark
eller miljon i 6vrigt. Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med
normerna for vatten ar att sdkra Sveriges vattenkvalitet.

En detaljplan far bara antas om den foljer miljokvalitetsnormen.
Detaljplanens genomfdrande far inte strida mot forsamringsforbudet eller
dventyra mojligheten att na MKN. Det ska darfor framga av detaljplanen
hur det sakerstalls att MKN foljs.

Lansstyrelsen i Vasterbotten har darfor tagit fram ett forslag pa Guide och
checklista for miljiékvalitetsnormer fér vatten i fysisk planering som nu ar
ute pa remiss. Dokumentet syftar till att utgora ett lattillgangligt stod for
kommuner vid hantering av miljokvalitetsnormer for vatten i
oversiktsplanering och detaljplanering. Checklistan syftar ocksa till att
tydliggora Lansstyrelsens syn i dessa fragor sa att det ska bli ldttare att
forutse vilka synpunkter de ldamnar vid samrad och granskning av planer.

Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsnamnden tycker det ar bra att Lansstyrelsen tar fram en guide och
checklista for miljokvalitetsnormer for vatten i fysisk planering, da fragorna
ar hogst relevanta i en viaxande stad sasom Umea.

Namnden anser att det hade varit bra om guiden kunde utvecklas med
ytterligare metodstdd sasom till exempel genom ett flodesschema. Har
hade det dven varit 6nskvart med ytterligare vagledning kring vilken metod
och data som ska anvandas.
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Byggnadsnamnden efterfragar dven en tydligare koppling mot Plan- och
bygglagen kring vilka paragrafer och lagstéd som gar att anvanda sig utav.
Nagra exempel och praxis skulle kunna 6ka tydligheten och lasbarheten.
Hér skulle det dven kunna fortydligas vad som ska hanteras i plankarta,
planbeskrivning eller pa annat satt. Utover detta hade det dven varit bra
om dokumentet kunde redovisa vad som hanteras av annan lagstiftning an
Plan- och bygglagen, eftersom en detaljplan inte ska reglera sadant som
hanteras i annan lagstiftning.

Namnden tycker att det ar viktigt att det framgar vad som ar en rimlig niva
pa utredningar och vad som behdver redovisas i olika skeden. Senare ars
statistik visar att handlaggningen av detaljplaner kraver mer utredningar
och det ar viktigt detta sker skaligt och kan motiveras.

Byggnadsnamnden vill ocksa lyfta behovet av ett fortydligande kring hur
atgarder som kravs utanfor planomradet ska hanteras. Guiden anger att
sadana atgarder ibland kan vara nédvandiga for att en detaljplan ska kunna
antas, men det saknas vagledning om hur atgérder pa annan mark kan
sakerstallas samt vilka verktyg som ar lampliga att anvanda.

Fortydligande hade dven varit bra kring hur kumulativa effekter ska
beddmas och vad som menas med alternativa lokaliseringar, da bada dessa
ar utmanande att bedéma sarskilt i detaljplaneskedet. Slutligen hade det
varit bra om illustrationerna i bilaga 1 utvecklades da dessa upplevs lite
svara att forsta.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-04-30

Guide och checklista Miljokvalitetsnormer for vatten i fysisk planering,
Remissversion 2026

Beredningsansvariga
Angelica Wiklund, planarkitekt
Anne Friedrich, planarkitekt

Foredragande
Angelica Wiklund, planarkitekt

Beslutet ska skickas till
Lansstyrelsen
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

Innehall

1. Inledning 4
1.1. Syfte, malgrupp och avgransning 4
1.2. Oversiktsplanen som verktyg for att fdlja

miljokvalitetsnormerna for vatten 4
1.3. Detajplanen som verktyg for att folja

miljokvalitetsnormerna foér vatten 5
1.4. Andra viktiga verktyg 5

2. Om miljokvalitetsnormer for vatten 6
2.1. Hur ar miljokvalitetsnormerna uppbyggda? 6
2.2. Hur satts miljokvalitetsnormerna? 9
2.3. Férsamrings- och aventyrandeférbudet 9
2.4. Roller, verktyg och styrdokument 10

3. Oversiktsplanering 11
3.1. Forutsattningar 11
3.2. Fragor att besvara vid utformning av

oversiktsplanen 12
3.3. Exempel pa riktlinjer och kartutpekanden i

oversiktsplanen 13
3.4. Konsekvenser 14

4. Detaljplanering 15
4.1. Forutsattningar 15
4.2. Fragor att besvara vid utformning av detaljplan 16
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

1. Inledning

1.1. Syfte, malgrupp och avgransning

Manga som arbetar med fysisk planering upplever det som utmanande att
forstd hur miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten ar uppbyggda och hur de ska
hanteras i planeringen. Idag finns mycket vagledning i fragan, men kallorna ar
flera och informationsmangden relativt omfattande.

Syftet med denna guide och checklista ar att utgora ett lattillgangligt stéd

for hantering av MKN vatten i fysisk planering. Dokumentet tydliggdr ocksa
Lansstyrelsens syn pa hur dessa fragor bor hanteras vilket gér det mer
forutsagbart vilka fragor som kommer att lyftas i samrad och granskning.
Den riktar sig framférallt till handldggare som arbetar med oversiktsplanering
och detaljplanering pa kommuner, men kan ocksa anvandas som ett stod for
andra som kommer i kontakt med dessa fragor i sitt arbete.

For att kunna ta till sig guiden och checklistan kravs viss forkunskap om

saval miljokvalitetsnormer som fysisk planering. Dokumentet tar inte upp
och analyserar den lagstiftning som reglerar fragorna. F&r detta hanvisar

vi till Boverkets och Naturvardsverkets vagledningar samt till utredningen
"Vattenfragor vid planlaggning och byggande ( SOU 2023:72)". Fér mer
information om hur miljokvalitesnormerna fungerar hanvisas ocksa till Havs-
och vattenmyndigheten och Vattenmyndigheterna.

1.2. Oversiktsplanen som verktyg for att folja
miljokvalitetsnormerna for vatten

| 6versiktsplanen ska det framga hur MKN vatten ska féljas. Detta gors genom
att anpassa lokaliseringar till de ramar som faststallda miljokvalitetsnormer
ger, men ocksa genom att ange nddvandiga riktlinjer, stallningstaganden och
atgardsbehov for efterfoliande planering.

| 6versiktsplanen kan vattenrelaterade fragor utredas i en stérre geografi och
utifran avrinningsomraden. P3 sa satt finns potential att bade féresla battre
helhetsldsningar och spara tid och resurser i senare skeden.
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

1.3. Detajplanen som verktyg for att folja
miljékvalitetsnormerna for vatten

En detaljplan far bara antas om den féljer MKN. Detaljplanens genomférande
far inte strida mot forsamringsférbudet eller aventyra moéjligheten att

na MKN. Det ska darfor framga av detaljplanen hur det sakerstalls att

MKN foljs. Atgarder kan behdva genomfdras saval inom som utanfor ett
detaljplaneomrade fér att kunna genomfédra en exploatering om det finns
risk att MKN inte kan foljas. Det ar alltid viktigt med god anpassning och
hansynstagande till MKN vatten. Aven om genomférandet av den detaljplan
som for tillfallet ar under framtagande inte aventyrar MKN sa kan utrymmet
att planlagga i andra delar av avrinningsomradet minska om tillracklig hansyn
och anpassning saknas i aktuell detaljplan.

1.4. Andra viktiga verktyg

En aktuell vattentjanstplan ska finnas i alla kommuner. Planen ska innehalla
kommunens ldngsiktiga planering av hur behovet av allmanna vattentjanster
(vattenforsorjning, hantering av spill- och dagvatten) ska tillgodoses.
Vattentjanstplanen kan vara ett bra verktyg for att pa en évergripande niva
identifiera och prioritera behov av atgarder kopplat till MKN. Dar kan aven
olika roller tydliggoras samt en tidplan for genomférande av atgarder tas
fram.

En dagvattenstrategi ar ett dverordnat styrdokument som beskriver hur
en kommun ska hantera dagvatten for att undvika 6versvamningar och
forbattra vattenstatusen i recipienter. Har tydliggérs mal, strategier och
Overgripande ansvarsfordelning for att sakerstalla en samstammig och
effektiv dagvattenhantering for hela den kommunala verksamheten.

Lokala atgardsprogram kan vara ett nédvandigt stod i omraden

med forsamrad status i syfte att skapa 6verblick dver vattenstatus,
noédvandiga atgarder och handlingsutrymme i relation till framtida mark
och vattenanvandning. Exempelvis i fall atgarder behdver vidtas inom
avrinningsomradet innan ytterligare exploatering kan komma i fraga.

Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomférande av en detaljplan. Det
reglerar ansvarsféorhallanden mellan en kommun och en byggherre nar
marken inte ags av kommunen. Har kan atgarder med koppling till MKN
vatten inga.
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

2. Om miljokvalitetsnormer
for vatten

2.1. Hur ar miljokvalitetsnormerna uppbyggda?

Centrala begrepp

Vattenférekomst

Utpekade sjoar, vattendrag (eller delar av vattendrag), kustvatten och
grundvatten. For dessa vatten satts en status och en miljokvalitetsnorm.

Status

En vattenforekomsts nuvarande tillstand som utgar fran olika
beddmningskriterier.

Miljokvalitetsnorm
Status som ska nas vid en viss tidpunkt.
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Ytvattenforekomster

Syfte

Bevara och forbattra vattenmiljon i sjdar, vattendrag och kustvatten.

Utgangspunkt

Ska uppna god ekologisk och kemisk status.

Skala foér
statusklassning

Beddmningskriterier

Ekologisk status

e Hog

e God

» Mattlig

o Otillfredstallande
« Dalig

e Biologiska
kvalitetsfaktorer
(t.ex. vaxtplankton
och bottenfauna).

» Fysikalisk-kemiska
kvalitetsfaktorer
(t.ex.
naringsamnen
och férsurning).

e Hydro-
morfologiska
kvalitetsfaktorer
(t.ex. morfologiskt
tillstand och
konnektivitet).

Till kvalitetsfaktorerna
ovan finns parametrar
kopplade. For
morfologiskt tillstand
finns exempelvis
naromradespaverkan
och svamplanets
strukturer och
funktion. Status far ej
férsamras for nagon
enskild kvalitetsfaktor.

Kemisk status

« God

» God status
uppnas inte

o Gransvarden for
ett antal amnen.

Om gransvardena for
nagot av de ingaende
amnena overskrids
uppnas inte god
status.
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Grundvattenforekomster

Syfte

Forebygga och begransa mansklig fororening, sakerstalla en god balans
mellan vattenuttag och grundvattenbildning samt forhindra negativa effekter
for vaxter och djur i anslutande ekosystem.

Utgangspunkt

Ska ha god kemisk status samt kvantitativ balans langsiktigt.

Skala foér
statusklassning

Beddémningskriterier

Kvantitativ status

Hog
Otillfredstallande

God vattenbalans

Ingen intrangning
av salt
grundvatten eller
férorening

Ingen negativ
paverkan pa
anslutna akvatiska
ekosystem

Ingen skada pa
grundvatten
beroende
terrestra
ekosystem

God kvantitativ status
kraver att alla kriterier
ar uppfyllda.

Kemisk status

e God
o Otillfredstallande

o Kemiska
parametrar

Beddmning av
huruvida cirka

40 fororenande
amnen overskrider
sina sa kallade
troskelvarden for
vattenforekomsten.

For god kemisk status
far inget troskelvarde
overskridas.
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

2.2. Hur satts miljokvalitetsnormerna?

Miljokvalitetsnormer faststalls vart 6:e ar med stdd av vattenférvaltnings-
férordningen. Det ar vattenforekomsternas statusklassning som ligger

till grund foér beslut om miljékvalitetsnormer for ekologisk, kemisk och
kvantitativ status i ytvatten och grundvatten. En grundléaggande utgangspunkt
ar att minst god status eller potential ska uppnas eller bibehallas for alla
vattenférekomster.

For kraftigt modifierade vatten anges normen som ekologisk potential i stallet
for ekologisk status. Under vissa forutsattningar kan ocksa undantag i form
av tidsfrist eller mindre stranga krav beslutas. Skalen for undantag handlar

om vad som ar tekniskt majligt, ekonomiskt rimligt och ibland om naturliga
forhallanden for dterhamtning av vattenmiljén. Tidsfrist kommer normalt inte
att kunna anges som skal f&r undantag efter 2027.

2.3. Forsamrings- och aventyrandeférbudet

For att kunna avgdra hur MKN ska kunna féljas i detalj- och
oversiktsplanering behovs kunskap om férbudet mot otilldten forsamring av
tillstandet i en vattenforekomst och forbudet mot att aventyra mojligheten
att nd MKN (5 kap 4 § MB).

Vad innebar forsamringsforbudet?

Ytvatten

Status far inte forsamras for nagon enskild kvalitetsfaktor (ekologisk status)
eller for prioriterande amnen pa parameterniva (kemisk status). Mangden data
som finns om olika parametrar for en vattenférekomst kan vara avgdrande
for vilken status en kvalitetsfaktor far och da ocksa om t.ex. en detaljplan
innebar en forsamring av en kvalitetsfaktor eller ej.

Grundvatten

Uppfyllandet av kriterier for kvantitativ status far ej forsamras och
troskelvarden for fororenande amnen far ej 6verskridas.

Vad innebar aventyrandeférbudet?

Att det ar forbjudet att genomfdra atgarder som aventyrar ett uppnaende

av en vattenférekomsts miljokvalitetsnorm. Lagens forarbeten fortydligar att
det inte handlar om vilket forsvarande som helst utan om att en verksamhet
eller atgard inte far innebara ett allvarligt hot mot méjligheterna att uppna ratt
kvalitet pa vattenmiljon. | begreppet ingar ocksa att méjligheten att uppna
normen inte far ldamnas at slumpen pa grund av exempelvis otillracklig data
eller ovisshet om vilken paverkan som kan uppsta.
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2.4. Roller, verktyg och styrdokument

Ansvaret for miljokvalitetsnormer for vatten kan delas upp mellan stat och
kommun. Aven verksamhetsutdvare har ett stort ansvar for att inte paverka
MKN negativt. Kommuner har ansvar for att planera fér en markanvandning
som bidrar till att folja MKN samt for tillsyn. Det statliga ansvaret omfattar
framfér allt faststallande av MKN, vagledning och tillsyn.

Stat

Boverket
Vagledning for fysisk planering

Vattenmyndigheten

Atgardsprogram riktade till myndigheter och kommuner
Digitala atgardsunderlag

VISS

Lansstyrelsen

Vagledning och granskning av planer
Program for regional miljéévervakning
Regional plan for dricksvattenforsorjning

Kommun

Oversiktsplan

Detaljplan

Vattentjanstplan
Dagvattenprogram

Lokalt atgardsprogram

Program for lokal miljodvervakning
Vattenskyddsomraden
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

3. Oversiktsplanering

3.1. Forutsattningar

Da oversiktsplaner kan ha valdigt olika detaljeringsgrad har tabellen delats
upp i tva delar. | den vanstra spalten redovisas sadant som Lansstyrelsen
anser ska finnas med i alla 6versiktsplaner.

Tabell 1.

Redovisas om relevant

Ska redovisas utifran planens detaljeringsgrad
och platsens férutsattningar

Overgripande beskrivning Befintliga forutsattningar att
av tillstandet f&r grund- och hantera dagvatten inom
ytvattenforekomster inom planomradet.

planomradet.

Statusklassning for sarskilt kansliga,
paverkade eller viktiga yt- och
grundvattenférekomster inom
planomradet.

Befintliga och potentiella
féroreningskallor i omradet
(inklusive sadant som ar planerat
men annu inte genomfort).

Befintliga forutsattningar att

hantera dricksvattenforsérjning, Omraden med dversvamningsrisk
spillvatten och avloppsvatten som riskerar att paverka

(kapacitet i befintligt kommunalt vattenférekomsters status eller
VA-omrade samt hur det i mojlighet att na MKN genom &kad
dagslaget fungerar utanfér risk f&r spridning av fororeningar

kommunalt VA).

Forekomst av sur sulfatjord
som riskerar att paverka
vattenférekomsters status eller
mojlighet att na MKN

Forutsattningar/
stallningstaganden i regional

plan for dricksvattenforsorjning,
kommunens vattentjanstplan och
ev. VA-plan och dagvattenstrategi.

11
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

3.2. Fragor att besvara vid utformning av oversiktsplanen

Detta avsnitt kan utgora ett stdd infor och under framtagande av en
oversiktsplan. Den kan med fordel ocksa anvandas som en checklista for att
se om planforslaget omfattar det som ar nédvandigt.

Tabell 2.

Beakta och beskriv

Analys och anpassning av planférslaget
1. Beddms berdrda vattenférekomster tala den tilltankta exploateringen?

2. Kravs riktlinjer for efterféljiande planering eller att mark reserveras

for sarskilda andamal/atgarder for att inte riskera att sanka status eller
aventyra mojligheten att félja MKN?

- For vilket andamal behdver mark reserveras och vilka riktlinjer kravs? (se
exempel pa nasta sida)?

- Var bor mark reserveras och riktlinjer galla for att fa storst effekt?

3. Kan planférslaget anpassas pa andra satt for att inte bara sakerstalla
vattenférekomsters status utan ocksa bidra till att géra det mojligt att na
MKN?

Genomférande och utvardering

1. Hur ger planforslaget stod i efterféljande planering (t.ex. genom att
se helheten, l6sa 6vergripande problematik och bidra till minskade
utredningsbehov i varje enskild detaljplan?)

2. Finns behov av mer férdjupad utredning av paverkan pa
miljokvalitetsnormerna och atgardsbehov (t.ex. dagvattenutredning)?

3. Vilka fragor behover hanteras inom ramen for 6versiktsplanearbetet och
vad hanteras ldmpligast i samband med en fordjupad oversiktsplan, i ett
planprogram, i ett lokalt atgardsprogram eller i kommande detaljplaner?

4. Kan genomférande av fordjupade utredningar och atgarder som ska
genomfdras i senare skeden férankras i och med oversiktsplanen? Hur
sakerstalls i sa fall att sddana utredningar tas fram/atgarder genomfors?
Vem ar ansvarig och vem finansierar?

12
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

3.3. Exempel pa riktlinjer och
kartutpekanden i 6versiktsplanen

Tabell 3.

Vid behov redovisa:

Omraden dar exploatering/atgarder ska undvikas for att inte paverka
status/maojligheten att nd MKN (t.ex. i narheten av/inom kansliga yt- och
grundvattenforekomster).

Stallningstaganden och riktlinjer for hantering av dagvatten (t.ex. lokalt
omhandertagande).

Omraden dar mark behdver reserveras for utrymmeskravande atgarder
exempelvis kopplat till rening av dagvatten. Potentiella ytor kan illustreras
och redan identifierade markytor reserveras i plankartan.

Var det finns behov av férdjupade dagvattenutredningar infér eller |
samband med efterfoljande planering.

Hur vatten och avlopp ska ordnas, t.ex. identifiera omraden dar det ska
stallas hogre krav vid anlaggning av avlopp och dar det finns behov av
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsystemet.

Riktlinjer/atgarder som syftar till att undvika spridning av féroreningar
till grund- och ytvattenfdrekomster (t.ex. reningsatgarder, fordrojning,
hojdsattningsatgarder).

Riktlinjer/atgarder som syftar till att undvika forsurning och eventuell
spridning av metaller till vattenfdrekomster som en foljd av férekomst av
sur sulfatjord

Stallningstaganden kopplat till konnektivitet i vattendrag (t.ex. inte forsvara
vandring och atgarda befintliga vandringshinder).

13
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

3.4. Konsekvenser

Da oversiktsplaner kan ha valdigt olika detaljeringsgrad har tabellen delats
upp i tva delar. | den vanstra spalten redovisas sadant som Lansstyrelsen
anser ska finnas med i alla miljokonsekvensbeskrivningen fér alla

oversiktsplaner.

Tabell 4.

Ska redovisas

Redovisas om relevant
(utifran planens detaljeringsgrad
och platsens forutsattningar)

Hur planens genomfdrande
beddms paverka berdrda
vattenforekomsters status
och mdjligheten att félja
miljokvalitetsnormerna.
Motivera bedémningen!

Konsekvenser for fler alternativa
planutformningar (nédvandigt vid
risk att sanka status/aventyra MKN)

Konsekvenser av ett O-alternativ
och planforslag

Konsekvenserna utifran berdrda
beddmningskriterier for
vattenférekomsters status (se. s.
7-9). Vid behov gor berakningar
och redovisa resultatet.

Kumulativa effekter ur ett
avrinningsomradesperspektiv

Mellankommunala konsekvenser
kopplat till angransande
kommuners vattenforekomster

14
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4. Detaljplanering

4.1. Forutsattningar

Da planomraden kan omfattas av valdigt olika platsgivna forutsattningar har
tabellen delats upp i tva delar. Olika typer av markanvandning innebar ocksa
olika stor risk for paverkan pa MKN. | den vanstra spalten redovisas sadant
som Lansstyrelsen anser ska finnas med i alla detaljplaner.

Tabell 5.

Ska redovisas

Statusklassning och

MKN fér berdrda yt- och
grundvattenférekomster samt vilka
avrinningsomraden som beroérs
(ev. relevant att beskriva kvalitén pa
underlaget for klassning).

Redovisas om relevant utifran

platsens foérutsattningar och pla-
nerad markanvandning

Befintliga forutsattningar att
hantera dricksvattenforsorjning,
spillvatten och avloppsvatten.

Befintliga forutsattningar
att hantera dagvatten inom
planomradet.

Oversvamningsrisker som riskerar
att paverka vattenforekomsters
status eller méjlighet att na MKN.

Geohydrologiska férutsattningar;
permabilitet, grundvattenniva.

Befintliga och potentiella
féroreningskallor i omradet
(inklusive sadant som ar planerat
men annu inte genomfoért) som kan
paverka planerad markanvandning.

Forekomst av aktiv sur sulfatjord
som riskerar att paverka
vattenforekomsters status eller
mojlighet att na MKN.
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4.2. Fragor att besvara vid utformning av detaljplan

Detta avsnitt kan utgora ett stdd infor och under framtagande av en
detaljplan. Den kan med férdel ocksa anvandas som en checklista for att se
om planférslaget omfattar det som ar nédvandigt

Tabell 6.

Beakta och beskriv

Forutsattningar

Kravs atgarder for att undvika en forsamring av status eller ett aventyrande
av mojligheten att félja MKN? Vilken typ av atgarder? Vart ar de mojliga att
genomféra? Inom eller utanfér planomradet?

Anpassning av planforslaget

Vilken anpassning av planforslaget kan goras for att bidra till att géra det
mojligt att nd MKN? Hur anpassas lampligen planforslagets reglering av
l@mplig markanvandning utifrdn behov av atgarder samt om majligt for att
Oka mojligheterna att na MKN? Tank pa att en del reglering kan behova
villkoras for att sakerstalla att de utférs.

Genomfdrande

Hur sakerstalls att atgarderna genomfors? Vem ska ansvara for
anlaggande, skotsel och underhall? Planeras atgarder pa allman platsmark
eller kvartersmark? Kommunal huvudman eller enskild? Kravs avtal? Nar
planeras atgarderna att genomforas?

Forvaltning

Finns behov av underhall och skétsel? Vem kommer ha ansvar 6ver det?
Ar det underhallskrédvande atgarder? Tekniskt komplicerade?

Finns behov av uppféljning/kontrollprogram?

Funktion

Vilken funktion kommer ytor som avsatts for atgarder att ha utdver dess
funktion kopplat till MKN vatten? Kommer ytan exempelvis att fungera
som friyta? Kommer ytan endast 6versvammas vid storre regn for att
sedan torka upp snabbt, eller &r det tankt att utgora vatmark? Ar de olika
funktionerna kompatibla?

Gestaltning
Vilka olika alternativ for gestaltning av dagvattenatgarder finns?
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4.3. Exempel pa reglering med planbestammelser

Tabell 7.

Vid behov reglera med planbestammelse

Lamplig markanvandning. F&r verksamheter kom ihag att inte alla kraver
tillstandsprévning, men anda kan innebara en paverkan som ar olamplig.

Ytor for fordréjning och rening av dagvatten med koppling till vad en
dagvattenutredning anger for yt- och volymbehov. Exempelvis i form av
damm, vattenmagasin, diken, gronytor, naturmark.

Funktionella kantzoner angransande till vattenmiljoer. Kan exempelvis
skyddas fran exploatering genom att planldagga dessa som natur.

Genomslapplighet och hardgdrandegrad. Tank aven pa ifall
genomslapplighet ar mojlig med tanke pa geotekniska forutsattningar och
niva pa grundvatten samt ifall det ar lampligt. Om dagvattnet infiltrerar
direkt till en grundvattentillgang behoéver beddmning goéras av lamplighet
samt ifall behov av skyddsatgarder kravs.

Exploateringsgrad - som ett av flera verktyg for att undvika okad
dagvattenavrinning till recipienten.

Héjdsattning och reglering av marklutning, exempelvis for att leda vatten
som kan riskera att vara fororenat till ett tatt dike.

Forbud mot markparkering pa ytor dar dagvatten kan riskera att fora med
sig fororeningar till recipient.

Sakerhetsatgarder for att gora marken lamplig for markanvandningen
kombinerat med villkor for bygglov/startbesked dar exempelvis krav stalls
pa att en dagvattendamm med tat botten forst ska ha anlagts.

Utgangspunkt

| forsta hand ska behov av atgarder sakerstallas inom planomradet
pa allman plats med kommunalt huvudmannaskap. | andra hand pa
kommunal mark utanfér planomradet.
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CHECKLISTA MKN-VATTEN

4.4. Konsekvenser

Hur omfattande konsekvenser av detaljplanens genomférande som

ska redovisas paverkas av om det beddms finnas risk for betydande
miljopaverkan eller inte. Behovet ar ocksa stérre om det finns risk for att
forsamringsférbudet ska aktualiseras eller om paverkansbilden ar komplex. |
den vanstra spalten redovisas det som Lansstyrelsen anser ska finnas med i
konsekvensbeskrivningen for alla detaljplaner.

Tabell 8.

Ska redovisas

Redovisas om relevant utifran
planens detaljeringsgrad och
platsens foérutsattningar

Hur planens genomfdrande
beddms paverka berorda
vattenférekomsters status

och majligheten att folja
miljokvalitetsnormerna. Utga ifran
vad detaljplanen sakerstaller. Om
nagot ar viktigt att reglera for att
inte aventyra MKN eller riskera
sankt status racker det inte med att
endast mojliggora, da kravs aven
villkor for lov/startbesked. Motivera
beddémningen!

Kumulativa effekter ur ett
avrinningsomradesperspektiv

Konsekvenserna utifran berorda
beddémningskriterier for
vattenférekomsters status (se. s.
7-9). Vid behov gor berakningar
och redovisa resultatet.

Konsekvenser av ett O-alternativ
och/eller andra alternativa
lokaliseringar och utformningar
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-07

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00143

Yttrande 6ver remiss: Utbyggnadsplan for hallbar
tillvaxt

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden faststaller svar pa remissen Utbyggnadsplan fér hallbar
tillvaxt enligt nedan.

Arendebeskrivning

| april 2025 beslutade kommunstyrelsen att en sa kallad Utbyggnadsplan
ska tas fram for Ume& kommun. Oversiktsplanen svarar pé var och hur
kommunen ska utvecklas och vdxa, medan utbyggnadsplanen ska svara pa
nar, d.v.s. i vilken ordning planering och utbyggnad ska ske.

Syftet med utbyggnadsplanen ar att konkretisera genomférandet av
kommunens 6versiktsplan och underlatta samordning av
exploateringsprojekt och strategiska satsningar inom kommunkoncernen.
Avsikten &r ocksa att 6ka fokus pa framdrift och genomférbarhet i
projekten.

Utbyggnadsplanen ska styra bebyggelseutvecklingen mot 6nskad inriktning
samt prioritera omraden med goda forutsattningar for genomférande.
Utbyggnadsplanen ar ocksa ett verktyg for att skapa forstaelse for helheten
och underlatta samordning av exploateringsprojekt och strategiska
satsningar mellan de aktérer som ar involverade i
samhallsbyggnadsprocessen, en gemensam utgangspunkt.

Utbyggnadsplanen skapar forutsattningar for battre framdrift och
effektivare processer, vilket &r nodvandigt for att halla 6nskad tillvaxttakt.

Detaljplanering har ingatt i arbetsgruppen och deltagit i framtagandet av
utbyggnadsplanen.

Byggnadsnamnden har beretts mojlighet att lamna synpunkter pa
Utbyggnadsplanen for Umea kommun.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00143

Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsnamnden staller sig i huvudsak positiv till forslag till
Utbyggnadsplan fér héallbar tillvéxt da den tydliggor principer for
prioritering av utbyggnadsomraden i Umed kommun och darmed
underlattar prioritering av detaljplaner.

Byggnadsnamnden har i ovrigt féljande kommentarer och medskick.

- Utbyggnadsplanen géller for samtliga kommunala férvaltningar och
kommunala bolag, d.v.s. kommunala projekt. Det bor dock
fortydligas att denna dven blir vagledande prioritering projekt som
bedrivs av privata aktorer. Detta eftersom kommunal mark eller
kommunala intressen ofta berérs i sadana projekt (vilket delvis
namns under rubriken Ekonomiska férutsdttningar).

Utbyggnadsplanen kompletterar Riktlinjer fér prioritering av detaljplaner
fran 2022 vilken sannolikt kommer att behéva uppdateras och
synkroniseras med Utbyggnadsplanen nar den ar faststalld.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-05-07

Utbyggnadsplan for hallbar tillvéxt — remissversion mars 2026

Riktlinjer for prioritering av detaljplaner, BN-2022/00461 - beslutad av BN
BN 2022-03-23

Beredningsansvariga
Johanna Soéderholm, chef detaljplanering
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Foredragande
Johanna Séderholm, planchef

Beslutet ska skickas till
mexregistrator@umea.se

Johanna Séderholm Magdalena Blomquist
Chef Detaljplanering Planarkitekt
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Utbyggnadsplan for hallbar tillvaxt

Principer for prioritering av utbyggnadsomraden i Umea kommun.

Remissversion mars 2026.

UMEA
KOMMUN
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Varfor en utbyggnadsplan?

Umea vaxer och det innebér att det behovs fler bostader, fler maojligheter for naringslivet att vaxa

och ett 6kat utbud av service. Det ar kommunens 6versiktsplan som visar den langsiktiga visionen for

Umeas utveckling, dar beskrivs kommunens utvecklingsstrategier for en hallbar tillvaxt och visar var

nya bostader och verksamheter ska byggas. Utbyggnadsplanen visar ndr olika exploateringsprojekt

kan byggas ut.

Syftet med utbyggnadsplanen ar att styra bebyggelseutvecklingen mot 6nskad inriktning samt att

prioritera omraden med goda forutsattningar for genomférande. Det finns inte forutsattningar for

att planera for ny bebyggelse 6verallt samtidigt, utan det behdvs en strategisk och valavvagd

prioritering. | utbyggnadsplanen har forutsattningar och konsekvenser av olika byggnadsprojekt vagts

samman med hansyn till framtagna prioriteringsgrunder for att sdkra den langsiktiga utvecklingen.

Utbyggnadsplanen ar ocksa ett verktyg for att skapa forstaelse for helheten och underlatta

samordning av exploateringsprojekt och strategiska satsningar mellan de aktérer som ar involverade

i samhallsbyggnadsprocessen, en gemensam utgangspunkt. Utbyggnadsplanen skapar

forutsattningar for battre framdrift och effektivare processer, vilket ar nodvandigt for att halla

onskad tillvaxttakt.

Umea vaxer

Fler invanare, bostdder, ndringsliv och service

Oversiktsplan » Utbyggnadsplan ' Genomforande

Vision

Prioritering Tillvaxt
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Enligt kommunens riktlinjer for god ekonomisk hushallning ska de resurser och tillgangar som
kommunen forfogar 6ver anvandas till ratt saker och nyttjas pa ett effektivt satt, pa saval kort som
lang sikt. For utbyggnadsplanen innebar det att visa en rimlig utbyggnadstakt som férhaller sig till
behovet av ny bebyggelse, men ocksa utifran tillgangliga resurser och med hansyn till kommunens
investeringsram samt projektens mognadsgrad och genomfdérbarhet. For att kunna utveckla ett
bebyggelseomrade maste férutsattningarna finnas, exempelvis maste den tekniska infrastrukturen
ha tillracklig kapacitet. Vice versa kan utbyggnad av ett omrade ge upphov till nya behov, sasom
kommunal service i form av exempelvis fér- och grundskolor. Manga projekt ar ocksa 6msesidigt

beroende av varandra, vilket kraver att samband och tidsaspekter beaktas i planeringen.

Utbyggnadsplanen har tagits fram pa uppdrag av Kommunstyrelsen och ska beslutas i
Kommunfullmaktige. Utbyggnadsplanen galler for samtliga kommunala forvaltningar och kommunala

bolag.

Ekonomiska forutsattningar

Varje exploateringsprojekt ska bara sina exploateringskostnader, det vill séga de atgarder som krévs
for att skapa ett fullt fungerande omrade. Utéver bebyggelsen kan det innebara markberedning,
rivning av befintliga anldggningar, flytt av ledningar samt utbyggnad av ny infrastruktur. | omraden
med kommunala gator och parker ansvarar kommunen for att iordningstalla allman plats i takt med

utbyggnaden, vilket belastar kommunens resurser.

Nya bebyggelseomraden medfor ocksa lopande kostnader. Gator, torg och parker ska driftas och
underhallas, exempelvis genom snérdjning och parkskétsel. Okat tryck pd kommunal service kan
krava nya skolor, férskolor och vardlokaler eller utbyggd kapacitet i ledningsnat, vilket paverkar
kommunens investeringsram. Samtidigt ger nya invanare okade skatteintakter och starker stadens
mangfald. Tillvixt och bostadsefterfragan skapar narhet till arbetsplatser, service och infrastruktur
samt breddar utbudet av aktiviteter. En attraktiv och mangsidig stad lockar fler invanare, 6kar
kopkraften och underlattar for foretag att etablera sig. Tata miljoer ger foretag tillgang till en stark

marknad, specialiserade underleverantérer och kompetens.
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Utbyggnadsplanens roll

| och med den tillvaxt som sker i Umea ar trycket pa nybyggnadsprojekt periodvis hog och det ar
viktigt att kommunen har beredskap for att kunna méta behov och efterfragan.
Genomforandekapacitet och bidrag till tillvdaxten ska vagas mot paverkan pa 6vrig planering och

resurssattning samt vilka investeringskrav projektet innebar fér kommunen.

Utbyggnadsplanen:

e Anger nar olika utbyggnadsomraden kan genomforas
e Vagleder och prioriterar beviljade planbesked
e Skapar forutsattningar for strategiska markkop

e Skerinara samspel med den arliga budgetprocessen.

Utbyggnadsplanen ar inte bara ett strategiskt dokument, utan dven ett utvecklat arbetssatt dar
representanter fran flera av kommunens verksamheter gemensamt planerar och samordnar sina
pagaende och planerade processer till en helhet. | detta sammanhang analyseras projektsamband,
kommunala behov som uppstar till foljd av utbyggnadsomraden samt de investeringsbehov som
projekten medfor for kommunen och dess bolag. Genom en gemensam utgangspunkt skapas battre
forutsattningar for effektivt arbete samt vdlavvagda prioriteringar och beslutsunderlag. Underlaget

till utbyggnadsplanen revideras |6pande.

En val avvagd prioritering skapar ocksa majligheter att hantera férandringar i form av mer
bradskande projekt genom att ta hojd for och skapa beredskap for om resurser behéver omfordelas.
Sadana forandringar behover dock sarskilt motiveras och konsekvensbedémas da det far effekter pa

annan planering.
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”Utbyggnadsplanen dr inte bara ett
strategiskt dokument, utan édven ett utvecklat
arbetssdtt ddr representanter fran flera av
kommunens verksamheter gemensamt

planerar och samordnar sina pdgdaende och

planerade processer till en helhet.”
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Prioriteringsgrunder

Som stod till den prioritering som anges i utbyggnadsplanen har tre prioriteringsgrunder tagits fram
med utgangspunkt i kommunens uppsatta mal och strategier for hallbar tillvaxt. Dessa kriterier ska
beaktas vid prioritering av exploateringsprojekt och kommunala investeringar. Alla projekt har olika
forutsattningar och kommer inte uppfylla alla prioriteringsgrunder, men projekt som tillskapar

mervarden, bidrar till helheten och dar synergieffekter uppnas vager tungt.

1. Mangfald i bostadsutbudet och staden
2. Etableringar och foretagens tillvaxt

3. God ekonomisk hushallning

1 Mangfald i bostadsutbudet och staden

Prioriterat projekt kompletterar omradets befintliga bostadsutbud och/eller riktar sig mot sérskilt
prioriterade grupper

Med en vaxande befolkning behévs fler bostdder och utgangspunkten ar att Umea ska vdxa med
manniskorna i fokus. Ett varierat utbud av goda bostader ar en forutsattning bade for att mojliggora
for nya invanare att flytta hit och for att kunna bibehalla goda boendemiljéer for de som redan bor i
kommunen. Goda bostader i livets alla skeden &r ocksa en viktig forutsattning for kommuninvanarnas

livskvalitet och for att stimulera rorligheten pa bostadsmarknaden.

Nar befintliga bebyggelseomraden ska kompletteras med nya bostader ska underrepresenterade
boendeformer prioriteras. Det ar viktigt att astadkomma en blandning av olika bostadstyper,
upplatelseformer och lagenhetsstorlekar for att motverka segregerande effekter och utestangning pa
bostadsmarknaden samtidigt som mojligheten att géra bostadskarridar inom den egna stadsdelen
skapas. Kommunen har dartill ett uttalat ansvar att planera och iordningstalla bostader for sarskilda

grupper, vilket framgar av kommunens Bostadsférsorjningsprogram.
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Prioriterat projekt stéirker omradets kvaliteter och/eller ger en 6kad blandning av funktioner

En attraktiv, trygg och upplevelserik livsmiljo dr en forutsattning for att Umea ska kunna na sina
tillvaxtmal. Det &r centralt att ta hansyn till vardagslivets villkor fér manniskor i olika livssituationer,
bryta barridrer och starka social sammanhallning. Omraden som innehaller bade bostader och
verksamheter, med narhet och god tillgang till gronska, utbud av service, kultur, kollektivtrafik,
arbetsplatser etcetera bidrar till en omvaxlande och upplevelserik stad dar manniskor mots.
Stadsdelar och kvarter med goda kopplingar och trivsamma utemiljoer uppmuntrar ocksa till fysisk
aktivitet och underlattar for manniskor att rora sig hallbart. En trivsam, vacker och inkluderande stad

ar dven viktigt for Umeas besokare och for naringslivets utveckling.

2 Etableringar och féretagens tillvaxt

Prioriterat projekt stdrker Umeds diversifiering och méjliggér en bredd av arbetstillféillen
Utveckling av naringslivet, att skapa fler arbetstillféllen och starka attraktiviteten for bade foretagare
och arbetstagare ar en férutsattning for tillvaxt. Umea kommuns sysselsattning ar stark och antalet
nya arbetsstéllen har stadigt 6kat parallellt som befolkningen i sysselsattningsaldern 6kar.
Forstarkningen aterfinns inom nastan alla branscher vilket visar pa en bredd inom Umeas
arbetsmarknad. Samtidigt som allt fler &r i sysselsattning har manga féretag dock svarare att finna
efterfragad kompetens. Fokus ar att skapa forutsattningar for ett vaxande naringsliv, fler
arbetstillfallen och stérka Umeas diversifiering och formaga att véxa inom alla sektorer. Det &r darfor
viktigt att mojliggora etablering i olika ldgen och prisklasser for att mota efterfragan fran olika

branscher.
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Prioriterat projekt integreras i blandstaden

Intentionen ar att lokaler for verksamheter ska integreras i blandstadsbebyggelsen och att det ska
vara nara mellan bostader, service och arbetsplatser. En sammanhallen stadsstruktur dar
mojligheterna att ga, cykla eller aka buss till arbete och fritid 4r goda ger forutsattningar for korta
resvagar, hallbara fardsatt och en hog tillgang till olika funktioner. Den blandande staden skapar
ocksa battre forutsattningar for attraktiva och levande stadsrum under hela dygnet, vilket bland
annat paverkar tryggheten. Det ar dock viktigt att dessa lokaler fér exempelvis handel och service ar i
ratt storlek och pa ratt plats, placerade i ldgen som ger goda naringsférutsattningar. Sarskilt
intressanta lagen ar exempelvis i vissa noder langs kollektivtrafikens stomlinjer, vid malpunkter och

vid platser med naturliga floden av manniskor.

Prioriterat projekt bidrar till den gréna omstdllningen

Umea star infor stora satsningar, vaxer och vill vara en férebild i den gréna omstéliningen.
Omstallning pagar redan, men behover accelerera for att uppna antaget klimatmal om
klimatneutralitet ar 2040. Darfér ar det viktigt att attrahera, omhénderta och utveckla etableringar
som moter efterfragan pa exempelvis gron energi eller som bidrar till klimatomstéllningen. Nya

etableringar bor ddrmed ses som en strategisk del av den langsiktiga hallbara utvecklingen.
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3 God ekonomisk hushallning

Prioriterat projekt genomférs i omrdden ddr gator, parker, kommunal service och teknisk
infrastruktur redan finns

For att hushalla med mark och resurser samt starka befintligt utbud ska stor del av tillkommande
bebyggelse ske i befintlig struktur dar exempelvis gator, VA-system och kommunal service finns
sedan tidigare. Redan pabdrjade utvecklingsprojekt ska ocksa byggas fardigt for att dra nytta av
genomfdérda investeringar, och om nya omraden pabdrjas innan andra fardigstallts ska det géras

efter noggrant dvervagande.

| omraden dar investeringar i skolor och férskolor planeras kan dock extra satsningar pa
bostadsbyggande motiveras. Det kan dven handla om att understédja och kraftsamla i omraden dar
det finns 6verkapacitet i befintliga skolor och férskolor. Att tillfora bostadsbebyggelse i en jamn takt
ar fordelaktigt for kommunens lokalforsorjningsansvar da det ger férutsattningar for ett jamnt behov

och minskar risken for stora tillfalliga behov.

-

Prioriterat projekt ger utvéixling av stérre kommunala eller statliga investeringar och strategiska
satsningar

For att fa utvaxling av storre investeringar och strategiska satsningar kan sddana omraden starkas
med annan bebyggelseutveckling. Det kan handla om att starka stora féretagsetableringar med
kringfunktioner eller bostader i naromradet. Det kan ocksa handla om att tillskapa bebyggelse i
narhet till stora infrastrukturprojekt sdsom ny- eller ombyggnad av st6rre vagar, broar, jarnvag,

kollektivtrafiknoder eller atgarder i el-, energi- och VA-system.
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Tidsperioder och avgransningar

Ett exploateringsprojekt tar lang tid fran start till fardigstadllande, fran de forsta skisserna och tidiga
utredningar, genom detaljplaneprocessen och fram tills omradet ar utbyggt ar det inte ovanligt att
ett projekt tar minst 10 ar. Stora projekt kan paga betydligt langre an sa eftersom det ofta kravs fler
och mer omfattande utredningar och avvagningar i planeringsskedet och att genomforandet darefter

sker etappvis.

Utbyggnadsplanen har fyra tidsperioder. De tre férsta perioderna har tidsintervall om fyra ar vardera,
medan den sista perioden ar en utblick framat utan bortre tidshorisont. Den f6rsta tidsperioden
praglas av projekt som kommit langt i planeringen, for dem finns exempelvis redan en antagen
detaljplan eller sa ar den pa gang. For de tva efterféljande tidsperioderna har planeringen inte
kommit lika langt eller sa behover projekten vanta av andra anledningar, vilka beskrivs i detta

dokument.

Olika typer av projekt finns inom varje tidsperiod, dels for att mota efterfragan pa en variation av
bebyggelse och funktioner, dels minska kadnsligheten infér konjunkturférandringar. Mindre
exploateringsprojekt som saknar beroenden med andra projekt redovisas dock inte pa en detaljerad
niva. Inte heller kommunens reinvesteringsprojekt eller drift- och underhallsprojekt av exempelvis

befintliga lokaler eller infrastruktur redovisas.
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Bakgrund

Kommunfullméktige i Umed kommun har beslutat om fyra ldngsiktiga mal
dér det forsta malet ar att Umeds tillviixt ska klaras med social, ekologisk,
kulturell och ekonomisk hdllbarhet med visionen om 200 000 medborgare
ar 2050. Denna malséttning har konkretiserats 1 ett uppdrag frén
kommunfullmaktige till byggnadsndmnden att skapa planberedskap genom
att planera for minst 2000 bostdder per dr.

Som ett steg for att nirma sig malséttningen om att genom planlagd mark
mojliggora for byggande av minst 2000 nya bostéder per antog kommunen
2018 Riktlinjer for prioritering av detaljplaner for att pa ett tydligt satt
kunna prioritera bland de detaljplaneansokningar som kommer in till
kommunen. Riktlinjerna ar ett viktigt beslutsunderlag for att ge kommunen
mdjlighet att lagga fokus pé de detaljplaner som genererar mest nytta utifrén
uppsatta mal. Riktlinjer for hur kommunen prioriterar mellan olika
detaljplaner ger en tydlighet for beslutsfattare, de som anséker om
detaljplaner och for tjédnstepersoner.

I Samhdllsbyggnadsforvaltningens handlingsplan for bostadsbyggande,
vilken beslutades av byggnadsndmnden den 19 augusti 2020, ar det angivit
revidering av Riktlinjer for prioritering av detaljplaner som en étgard for att
nd mélséttningen om 2 000 byggda bostader per ar. I handlingsplanen
fortydligas att ”...avgorande dr vilken effekt som detaljplanerna ger mot
KF-malen”.

2(16)



100/26 Yttrande 6ver remiss: Utbyggnadsplan fér hallbar tillvéxt - BN-2026/00143-2 Yttrande dver remiss: Utbyggnadsplan for héllbar tillvaxt : Riktlinjer for prioritering av detaljplaner

Syfte

Detta PM anger riktlinjer for prioritering av detaljplaner genom
kategoriindelning samt en process for genomforande av prioriteringen.
Syftet med revidering av géllande riktlinjer &r att skapa forutséttningar for
att kunna mota mélsittningarna:

- Umeas tillvéxt ska klaras med social, ekologisk, kulturell och
ekonomisk hallbarhet med visionen om 200 000 medborgare ar 2050

- skapa planberedskap genom att planera for minst 2000 bostidder per
ar

- 100% av alla detaljplanedrenden ska antas inom den tid som angetts
1 planbeskedet

Effektmal

Planprioriteringsprocessen ska

- Skapa forutséttningar for att mojliggora for byggnation av 2000
bostdder/ar genom en balanserad planberedskap

- skapa forutsdttningar for en effektiv resursplanering.

- ge externa aktorer tydlig information om deras drende.

- styra verksamheten och prioriteringen av drenden mot en social,
ekologisk, kulturell och ekonomisk héllbar utveckling i enighet med
Kommunfullmiktiges mal och dversiktsplanens intentioner.

- Skapa forutséttningar att tidigt beddma ekonomisk genomforbarhet
och ekonomiska konsekvenser av projekt samt vid behov samordna
planprioriteringen med budgetprocessen.

Planbeskedsprocessen

Initiativ fran privata aktorer sker genom ansdkan om planbesked pé egen
mark eller pd mark som aktoren forfogar Gver via avtal. Syftet med
planbesked &r att den som Onskar utveckla sin fastighet ska fa ett snabbt och
tydligt politiskt beslutat besked om huruvida kommunen har for avsikt att
inleda ett planldggningsarbete eller inte. Kommunens besked ska vara
skriftligt och motiverat men &r inte bindande och kan inte dverklagas.
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Hanteringen av planbeskedsansokan kan ses som en forstudie i syfte att
klarldgga forutséttningarna och om platsen ér ldmplig for planldggning. En
forutsittning for att en detaljplan ska fa ett positivt planbesked &r att det
stimmer dverens med kommunens oversiktsplan. Om kommunen avser att
inleda en planldggning ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da
planlidggning enligt kommunens beddmning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphédva en detaljplan eller dndra eller
upphdva omridesbestimmelser.

Utgangspunkter for prioritering

Det finns ett stort intresse for att starta utveckling av nya projekt i Umed,
savil for verksamheter som for bostéder. Intresset omfattar bade
forfragningar om stora och sma projekt, pa privat mark och pad kommunal
mark. Detta har resulterat i en d&rendeko av positivt givna planbesked. For att
védrna om en god samhillsplanering och samhaéllsutveckling behdver
drenden som for nérvarande ger den storsta méluppfyllelsen och nyttan
prioriteras. Byggnadsnamnden arbetar mot malséttningen om 200 000
invanare ar 2050 genom ett mal om 2000 byggda bostéder/ar. Den
malsdttningen innebér dock att dven planer som understddjer
befolkningstillvéxt behdver prioriteras. Det kan handla om exempelvis
verksamheter som skapar arbetstillfdllen eller samhéllsviktiga funktioner
som skola, vard och omsorg. En forutséttning for att nd malséttningarna om
bostadsbyggande skapas genom att prioritera detaljplaner som bedoms vara
genomforbara i nartid. Malsittningar géllande social, ekologisk, kulturell
och ekonomisk hallbar tillvixt kan fa storre och tydligare genomslag i
detaljplaneringen och kommunens tillvixt genom stillningstaganden
géllande hur och i vilken ordning kommunen ska vidxa. Med utgangspunkt i
oversiktsplanen och bostadsforsorjningsprogrammet har dérfor ett antal
prioriteringsgrunder tagits fram som ska anvéndas f6r bedomning och
prioritering av respektive planforslag.

Prioriteringsgrunderna har sin utgdngspunkt i kommunens tillvixtstrategier
och konkretiserar stillningstaganden géllande stadsstruktur och bebyggelse
gjorda i dversiktsplanen. Aven malséttningar och atgirder formulerade i
bostadsforsorjningsprogrammet har bidragit till att formulera grunderna for
prioritering. Prioritering behdver dven ta hinsyn till stdllningstaganden som
gors 1 dokumentet Byggnationsantagande kommunal verksamhetsmark.
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Oversiktsplan

Oversiktsplanen ligger till grund for all planering av byggande och
markanvindning i kommunen. Den beskriver hur vi ska anvéinda
kommunens mark och vatten och hur vi ska utveckla bebyggelsen ur ett
langsiktigt perspektiv. Vid detaljplaneldggning ska planforslaget forhélla sig
till vad Oversiktsplanen anger for berdrt omrade. I Oversiktsplanen fastslas
inriktning gillande stadsstruktur och bebyggelse som anger hur kommunen
avser att véxa. Prioriteringen av detaljplaner bor dérfor ske med
oversiktsplanens strategier for hallbar tillvixt som utgdngspunkt.

o Femkilometersstaden — den tdta staden!

o Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

o Skapa hog tdthet i nya stadsdelar

o Tillvixt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder
e Satsa pa offentliga rum och parker!

o Alla ska vara med!

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt Bostadsforsorjningslagen ska Sveriges kommuner genom
framtagande av riktlinjer planera for sin bostadsforsorjning. Syftet med
planeringen dr att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder samt att andamalsenliga atgarder forbereds och genomfors.
Programmet kan ses som en konkretisering av dversiktsplanen dér fragor
som 10t just bostadsforsorjning tydliggors och planeras. Programmet
behandlar kommunens mal for bostadsmarknaden samt planerade insatser
for att nd uppsatta dessa mal samt indikatorer for maluppfyllelse.
Overgripande och specifika mal for bostadsbyggande illustreras i figur 1
nedan. Vidare preciseras vissa riktlinjer for tillkommande bostidder. En av
atgdrderna som anges 1 bostadsforsorjningsprogrammet dr framtagande av
riktlinjer for detaljplaner. Bostadsforsorjningsprogrammet revideras under
2022 dér vissa mélséttningar kan komma att omarbetas. Géllande mél och
atgarder ar langsiktiga och fungerar som utgangspunkt for formulerandet av
prioriteringsgrunder i detta dokument.
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Mal

Bostadsbyggandet ska bidra till att

+ ge dkad rorlighet pa bostadsmarknaden,
+ frdmja inflyttningen,

= bredda utbudet av bostader och

= motverka segregation

Minst 75 procent av bostadsbyggandet ska ske genom komp och fornyelse

inom U ort och andra tatorter i kommunen. Fler ska ges heter att bo
centrumnara.

Nya bostdder ska byggas med god kvalitet och langsiktigt hdllbara lGsningar.

Figur 1. Mdl enligt gdllande bostadsforsérjningsprogram. Revidering sker under 2022.

Byggnationsantagande kommunal verksamhetsmark

For att uppna kommunens tillvixtmal om 200 000 invanare med social,
ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet ar 2050 krédvs en
markberedskap for att mojliggora foretagsetableringar och tillskapandet av
arbetstillfdllen inom en bred arbetsmarknad.

Denna markberedskap for verksamhetsmarken har i dokumentet
”Byggnationsantagande kommunal verksamhetsmark” delats upp i
underkategorier som beskriver vilken typ av verksamhet som &r 1dmplig
inom oliks verksamhetsomraden. Dokumentet sammanstiller de
verksamhetsomrdden kommunen arbetar med pé kort och lng sikt. Syftet ar
att tydliggéra kommunens langsiktiga vision vilket underléttar for
investerare infor val av omrade och den kommande
markanvisningsprocessen. Aven planeringsprocessen forenklas for
kommunen och dess bolag och det framgar tydligt nér behovet av mer mark
av en viss underkategori uppstar.

Dokumentet uppdateras arligen.
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Planprioriteringsprocessen

Tva ganger arligen, vér och host, prioriteras detaljplaner inom respektive
kategori 1 enlighet med beslutade prioriteringsgrunder. Beredning
genomfors av en projektgrupp med representation fran Avdelningen for
detaljplanering, Avdelningen for 6versiktsplanering, Mark- och
exploatering, Teknik och fastighetsforvaltningen samt Stadsarkitekt.
Prioriteringen ska genomforas samlat da projekten har olika forutséttningar,
kréver olika mycket resurser och kan bidra till samhéllsnyttan pa olika sétt.
Prioriteringen dr en subjektiv beddomning av kommunens samlade
kompetens utifrdn beslutade prioriteringsgrunder och de forutséttningar som
gér att tolka av planbeskedsansokan. Kommunen forbehaller sig ritten att
prioritera upp projekt som de ser behov av att genomfora for en hallbar
tillvixt och stadsutveckling, till exempel projekt som &r av stort allmént
intresse och projekt som underléttar eller skapar incitament for en fortsatt
utveckling i ett omrade.

Den sammanstéllda listan forankras i Samhéllsbyggnadsforum och
Byggnadsndmnden.

Processen omfattar planbeskedsansokningar som inkommer efter beslut om
nya riktlinjer samt detaljplaner som redan givits positivt planbesked men dér
planldggning inte har inletts. Detaljplaner med underskrivet planavtal eller
som pa annat sitt bedoms som paborjade berdrs darmed inte av den nya
prioriteringsordningen utan kommer fortsétta att handléggas.

En uppfoljning 6ver hur detaljplaneavdelningens resurser har varit fordelade
inom de olika kategorierna och hur vil det har stimt dverens med
riktlinjerna ska ske pé arsbasis. Utvérdering av prioriteringsgrunderna
genomfors pé arsbasis och kan resultera i justeringar som ska antas av
Byggnadsniamnden.
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Riktlinjer for prioritering

Kategorier och prioriteringsgrunder

Riktlinjerna for prioritering utgar frdn den kategorisering som beslutats om
2018. Vid positivt givet planbesked sorteras planforslaget in i en kategori
utifrén faktorerna volym, &ndamal och lokalisering (Volymplan,
Centrumfyrkanten, Fortditningsplan femkilometersstaden, Fortditningsplan
kommundelarna, Smdahusplan, Enskild plan, Plan for verksamhetsmark och
Sambhdillsfunktionsplan). Kategoriseringen ska goras utifran vad
Avdelningen for Detaljplanering bedomer vara ett realistiskt utfall av planen
och inte vad planansdkan anger. Preciseringen i tabellen anger vad
respektive kategori omfattar.

For att svara upp mot malséttningarna inom respektive kategori har
prioriteringsgrunder tagits fram. Nedan foljer en beskrivning av respektive
kategori och de prioriteringsgrunder som utgor underlag for att detaljplanen
ska ges fortur i plankon. Bedomning av projekt gors enligt angivet under
rubrik Prioriteringsprocessen.

Avdelningen for detaljplanering har for avsikt att avsétta resurser for
respektive kategori enligt angivet i tabell. Resurstilldelningen speglar inte
antalet sokande eller k6ldngd inom respektive kategori utan &r baserat pd
hur mycket resurser som beddoms behdva tilldelas for att malséttningar om
befolkningstillviaxt ska kunna uppnas.
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Kategori: Volymplan

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Planer dar minst 800 Planer som bidrar till blandstaden* genom 5-10%
bostadsenheter tillskapas. | funktionsintegration

I huvudsak

fortitningsplaner eller nya Planer med ett innehall som utformas i kvartersstruktur

stadsdelar som ansluter

{ill befintlig bebyggelse. Planer som bidrar till blandstaden genom ett tillskott av

en boendeform* som saknas i omradet
Planer med hog grad av genomforbarhet*

Planer med tét bebyggelse inom stomnétets*
influensomrade med sarskilt fokus pad omvandling till
stadsgator*®

Planer som understodjer befintligt utbud och service
eller tillskapar nytt utbud och service pé platser dér det
saknas

Planer med sirskild hallbarhetsprofil*

Planer som knyter samman isolerad bebyggelse med
Ovrig titortsbebyggelse

Kategori: Centrumfyrkanten

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Fortatningsplaner inom | Planer som bidrar till blandstaden genom 15-20%
centrumfyrkanten. funktionsintegration

Avser planforslag

innehallandes savil Planer med ett innehall som utformas som kvartersstad

bostidder som

verksambheter, vilket i Planer som bidrar till blandstaden genom att andelen
det hér fallet innebér bostdder okar, och/eller tillskott av en boendeform som
handel, hotell, saknas i omradet

hantverk/sméaindustri,

idrott, kultur osv. Planer med hog grad av genomforbarhet

Planer med sarskild hallbarhetsprofil

Kategori: Fortatningsplan femkilometersstaden

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Fortdtningsplaner inom | Planer som bidrar till blandstaden® genom 20-25%
Umed tatortsgréns. funktionsintegration

Avser planforslag
innehallandes sévil
bostdder som
verksambheter, vilket i
det hér fallet innebar
handel, hotell, Planer med hog grad av genomfdrbarhet

Planer med ett innehall som utformas i kvartersstruktur

Planer som bidrar till blandstaden genom ett tillskott av en
boendeform som saknas i omradet
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hantverk/smaindustri, Planer med tét bebyggelse inom stomnétets
idrott, kultur osv. influensomrade med sarskilt fokus pa omvandling till
stadsgator*

Planer som understddjer befintligt utbud och service eller
tillskapar nytt utbud och service pé platser dér det saknas

Planer med sarskild hallbarhetsprofil

Planer som knyter samman isolerad bebyggelse med &vrig
tatortsbebyggelse

Planer som skapar forutsittningar for effektiv anvindning
av infrastruktur genom mojlighet att bygga vidare pa eller
nyttja befintlig infrastruktur

0 centrumsyrkanten

— Tatortsgrans

Figur 2. Centrumfyrkanten och Umed tdtortsgrins

Kategori: Fortatningsplan kommundelarna

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Fortatningsplaner inom | Planer som bidrar till blandstaden* genom 15-20%
kommundelarnas 6vriga | funktionsintegration
titorter. Avser
planforslag
innehallandes sévil
bostdder som
verksambheter, vilket i

Planer med ett innehall som utformas i kvartersstruktur

Planer som mdjliggor ett tillskott av en boendeform som
saknas i omradet

det hir fallet innebdr Planer med hog grad av genomforbarhet
handel, hotell,
hantverk/smaindustri, Planer inom kollektivtrafikens influensomréade

idrott, kultur osv.
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Planer som understodjer befintligt utbud och service eller
tillskapar nytt utbud och service pa platser dér det saknas

Planer med sérskild hallbarhetsprofil

Planer som knyter samman isolerad bebyggelse med &vrig
tatortsbebyggelse

Planer som skapar forutséttningar for effektiv anvéndning
av infrastruktur genom mdjlighet att bygga vidare pé eller
nyttja befintlig infrastruktur

Kategori: Smahusplan

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Avser planer utanfor Planer med hog grad av genomforbarhet 10-15%
tdtort som innehaller i ) ) ) i
huvudsak Planer inom kollektivtrafikens influensomrade
smahusbebyggelse, Planer som understddjer befintligt utbud och service eller
radhus, kedjehus eller . LT .
tillskapar nytt utbud och service pa platser dér det saknas
motsvarande
boendeform. Planerna Planer med sirskild hallbarhetsprofil
ska innehélla minst 10
bostadsenheter. Planer som knyter samman isolerad bebyggelse med 6vrig
bebyggelse
Planer som skapar forutséttningar for effektiv anvéndning
av infrastruktur genom majlighet att bygga vidare pé eller
nyttja befintlig infrastruktur
Planer som tillskapar bebyggelse i byar langs
kollektivtrafikforsorjda strak
Sméhusplaner som dven innehaller inslag av
flerbostadshus exempelvis seniorboende prioriteras fore
rena sméhusplaner
Kategori: Enskild plan
Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Planer innehéllandes ett | Planer som tillskapar bebyggelse i byar ldngs 0-5%

fatal eller inga nya
bostadsenheter. Det kan
handla om t. ex. nya
byggritter for ett fatal
sméhus, gérdshus inom
befintligt kvarter eller
andring av detaljplan
for att mdojliggdéra om-
eller tillbyggnad av
befintlig byggnad eller
anldggning.

kollektivtrafikforsorjda strak
Planer med sarskild hallbarhetsprofil

Planer som skapar forutséttningar for effektiv anvéndning
av infrastruktur genom majlighet att bygga vidare pé eller
nyttja befintlig infrastruktur
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Kategori: Plan for verksamhetsmark

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Omfattar i forsta hand | Planer med tillgang till kollektivtrafik 10-15%
planer med industri-
och logistikdindamal.
Foradling, omvandling
och utdkande av

Planer med hog grad av genomforbarhet

Planer med en hallbarhetsprofil

befintliga eller Planer som forhéller sig till beslutade eller genomforda
etablering av nya investeringar i infrastruktur, gata, VA
verksamhetsomraden.

Planer med innehall som tillskapar stort antal arbetstillfallen

Kategori: Samhallsfunktionsplan

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Planer som &r av Kommunen prioriterar vid behov upp projekt inom denna Ca 10%
samhillsnytta och kategori for att mojliggora for en héllbar befolkningstillvéxt

innehaller

samhaéllsviktiga

funktioner*. De
funktioner som avses i
detta ssmmanhang
beskrivs under rubriken
begreppsforklaringar.
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Begreppsforklaringar

Blandstad

En blandstad ér enkelt uttryckt en urban miljé med en hog grad av
blandning. Blandningen kan beskrivas genom tre perspektiv.

Funktionsintegration eller funktionell blandning handlar om att samla
(integrera) grundldggande funktioner, som bostdder, handel, kontor,
verksamheter, service, ndjesliv, parker och offentliga platser osv pad samma
geografiska plats. I samma omrade, kvarter eller vertikalt i samma byggnad.
Detta ir ett planeringsideal som syftar till att skapa ett héllbart
stadsbyggande genom att det skapar forutséttningar for hallbart resande,
trygghet, minskad segregation och god tillganglighet idag och i1 framtiden.
Funktionsintegration skapar stadsliv genom att en blandning av funktioner
skapar forutsdttningar for att grundldggande behov kan omhéndertas i
nidromradet.

Social blandning: Olika grupper av manniskor (dldersgrupper,
inkomstgrupper, sociokulturella grupper etc.) dr inte geografiskt separerade
utan aterfinns i samma byggnader, kvarter eller atminstone i samma
omrade/stadsdel. Social blandning uppnés genom att skapa olika 4gande och
upplatelseformer 1 anslutning till varandra, men ocksa genom en variation i
alder pa byggnader som skapar olika standarder och ddrmed olika priser pa
bostéder, vilket krdvs for att fa en blandad befolkning

Estetisk blandning: Inom ett omrade finns variation i bebyggelsen
aldersmaissigt, materialméssigt, stilméssigt etc.

Boendeformer

For att nd malséttningar om blandstaden formulerad i dversiktsplanen
avseende social blandning kan omraden som 1 dagsldget har en homogen
befolkningssammansittning behdva tillskott av nya boendeformer for att
mojliggora for andra aldersgrupper, inkomstgrupper och sociokulturella
grupper att bosétta sig i samma omrade. Ett mer diversifierat bostadsutbud
skapar dven forutsittningar for bostadskarridrer inom det egna omradet.

Med boendeformer i detta avseende avses i forsta hand den fysiska formen
for boendet, dvs flerbostadshus eller smihus vilket kan regleras i
detaljplanen. Men omfattar dven upplatelseformen, dvs formen for
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forfogandet 6ver bostaden. I forsta hand upplatelseformerna hyresritt,
bostadsritt eller dganderitt.

Upplatelseform regleras inte i detaljplanen vilket innebar att det generellt
inte dr nagot som kan utgoéra underlag for en prioritering. Nar kommunen ar
markégare och tilldelning av marken sker genom markanvisning finns
diaremot mgjlighet for kommunen att styra upplatelseform. I dessa fall kan
det vara aktuellt att prioritera upp planer som bidrar till 6kad social
blandning.

Genomforbarhet

Gillande projektets genomforbarhet ska en samlad bedomning genom en
sammanstillning av de risker som dr kopplade till projektet genomforas. Det
kan gélla risker i form av fororeningar, geotekniska forutséttningar,
miljokonsekvenser, trafik, bullerstorningar osv, men ocksa en bedomning av
aktorens ekonomiska kapacitet och genomforandeférméga samt
trovardighet. Hansyn tas dven till om projektet bedoms ha forutsittningar att
genomforas 1 nértid.

Aven beaktande av kommunens investeringsplanering kommer att tas i
prioriteringsprocessen for att skapa forutséttningar for att projekten ska vara
genomforbara 1 nértid. I sirskilda fall kan hinsyn behova tas till vem som
ansokt om detaljplan for att styra mot en nadgorlunda jamn fordelning mellan
olika byggaktdrer.

Vid planering pd kommunal mark har kommunen stérre forutséttningar att
styra process, innehdll och tidplan for genomforande genom
markanvisningsprocessen. For att skapa forutsittningar for en hog grad av
genomforbarhet 1 blandstadsprojekten ska dérfor minst 50% av
detaljplanerings resurser ska avsittas for detaljplaner pa kommunens mark.

Sambhallsviktiga funktioner

I denna kontext avser samhéllsviktiga funktioner verksamheter som é&r
nddvindiga for att samhaéllet ska kunna fungera. Det handlar i ménga fall
om verksamheter som understddjer en befolkningsutveckling och &r
nddvéndiga for att vi ska kunna fortsétta detaljplanera for bostdder och
skapa en hallbart vixande blandstad.

= Skola, forskola, fritidsverksamhet
» Sirskilda boenden, ex vard- och omsorg samt gruppboenden
= Sjukhus och vardinrittningar, Brand- och polisstation
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* Nodvindig infrastruktur, t. ex. kommunala eller statliga végar,
energi-, vatten- och avloppsanlaggningar,
kollektivtrafikanldggningar m.m.

= Motesplatser, offentliga rum, parker, rekreationsmojligheter,
idrottsanlédggningar, bollplaner, lekplatser

Som en del av forverkligandet av 6versiktsplanen och skapandet av
blandstaden ska detaljplaner med bostads eller kontorsinnehall ocksa kunna
inkludera de samhaéllsviktiga funktionerna. Men det kan ocksa i ménga fall
vara nodvindigt att ta fram separata detaljplaner for att mdjliggora for dessa
behov.

Stomlinjenatets influensomrade

Stomlinjenétet utgor basen for Umea tétorts kollektivtrafik. Stomlinjenétet
ar ett grovmaskigt nédt som séllan fordndras och déarfor upplevs som extra
tydligt och palitligt. I stadstrafikens stomlinjendt och 1 kommunens
tillvaxtstrak ska kollektivtrafiken prioriteras for att vara attraktiv och kunna
anvédndas av allménheten till alla vanligt forekommande resor, saisom
arbetspendling, varuinkop eller ndjen.

En grundbult {or att uppnd den fortdtning som f6ljer av tillvédxtmalet &r att
ny tét kvartersbebyggelse planeras ldngs de strdk som gynnar
kollektivtrafiken pa bésta sétt. Det som 1 forsta hand avses med
stomlinjenditets influensomrdde ér den del av befolkningen som nar
stomlinjebusshéllplats inom 500 meter fran bostaden.

Idag utgors stomlinjenétet av busslinje 1, 8 och 9 1 Umea.

Omvandling till stadsgator

Den nya ringleden runt Ume& ger mdjligheter att m E
omvandla befintliga infrastrukturytor i staden. Det

finns en stor potential i en effektivare anvindning

av stadens trafikytor och att dessa anpassas till @ E
stadsmaéssiga krav pa utformning och funktion. & m ol B 11
Vigarnas barridreffekter minskar och nya

samband stimuleras.

Oversiktsplanen (fordjupning for Umed 2011) har pekat ut ett antal gator i
biltrafiksystemet som é&r eller ska omvandlas till stadsgator (figur 2).
Huvudgator och stadsgator ska i hogre grad innehélla verksamheter 1
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bottenvaning dn dvriga gator. Gemensamt for flertalet av de utpekade
stadsgatorna dr att de sammanfaller med stombussnatet.
Befintligt vagnit \ \

Huvudvag
Lokal anshtande vag

Foreslaget framtida vignét
- Huvudvig
- e em e | okaf anslutande vig

== = = Stadsgata

Figur 3. Principer for huvudvégniditet

Sarskild hallbarhetsprofil

Alla projekt som genomfors i Umed ska forhalla sig till den kommunala
malsdttningen att Umeads tillvixt ska klaras med social, ekologisk, kulturell
och ekonomisk hallbarhet med visionen om 200 000 medborgare dar 2050.
Projekt med sdrskild héllbarhetsprofil avser i det hér avseendet projekt som
innehallsméssigt lyfter hillbarhetsarbetet utdver det vanliga och kan anses
ligga i "framkant”. Det kan handla om projekt som har en sirskild inriktning
inom ekosystemtjinstarbete, dagvattenhantering, hallbara firdmedelsval,
energi, cirkuldr ekonomi, kretslopp, osv Det kan ocksa gilla projekt med
sérskild inriktning pa social eller kulturell héllbarhet. Projekten kan med
fordel vara innovativa, men sarskild vikt i bedomningen kommer ldggas pa
genomforbarheten. Kommunens beddémning om projektet kommer att
genomfOras sa som det presenteras vid planbeskedansokan dr avgdrande for
hur projektet kommer att prioriteras.
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-30

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantraden den 5 maj 2026 bland annat gallande:
e Remiss: Utredning flygtrafik 2027-2031
e Samrad och remiss av reviderad foreskrift for avfallshantering
e Informationsarenden
o Gronstrukturprogrammet
o Mobilitetsnormen
o Stadsdirektéren informerar

Beredningsansvarig/Foéredragande
Johanna Séderholm, planchef

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-30

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00133

Information: Policy for jamstédlldhetsarbete i Umea
kommun

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far information om Policy fér jamstdlldhetsarbete i
Umed kommun som kommunfullmaktige antog den 24 november 2025,
§ 255.

Syftet med policy for jamstalldhetsarbete i Umea kommun &r att tydliggora
de principer och forhallningssatt som ligger till grund for detsamma.
Policyn ar tankt att fungera som ett stod till framfoér allt namnder i
forstaelsen av hur jamstalldhetsarbete kan integreras i den egna némndens
ordinarie arbete. Jamstalldhetsutskottet ar ansvarigt for policyn och
utgangspunkten ar det av kommunfullmaktige antagna 6vergripande
inriktningsmalet kring jamstalldhet.

Policy for jamstalldhetsarbete tydliggdr fem barande principer for
jamstélldhetsarbete i Umeda kommun:

e Datadrivet jamstéalldhetsarbete som bygger pa kunskap

e Jamstélldhetsarbete med utgangspunkt i formulerade problem

e Vikten av samverkan och I6sningar 6ver verksamhetsgranserna

e Forstaelse av makt och motstand

e Jamstalldhetsarbete ar utvecklingsarbete och en del av omstallning.

Beredningsansvariga/Foredragande
Annika Dalén, jamstalldhetsstrateg
Linda Gustafsson, jamstalldhetsstrateg

Hannele Hakkinen
namndsekreterare



102/26 Information: Policy for jamstéalldhetsarbete i Ume& kommun - BN-2026/00133-1 Information: Policy for jamstéalldhetsarbete i Ume& kommun : Policy for jamstélldhetsarbete i Umed kommun

= - ;‘ , {é&‘}J -

for;j‘am talldhe

l . "',_:r

Fbete | Umea kon;nj n |

- X *."a}.:'
i -.

>

N

8
:

KOMMUN —




102/26 Information: Policy for jamstéalldhetsarbete i Ume& kommun - BN-2026/00133-1 Information: Policy fér jamstalldhetsarbete i Ume& kommun : Policy for jamstélldhetsarbete i Umed kommun

Policy for jamstalldhetsarbete i Umea kommun
Antagen av kommunfullmaktige 2025.
Kontakt

Annika Dalén
utveckingsstrateg jamstalldhet
annika.dalen@umea.se

Linda Gustafsson
utveckingsstrateg jamstalldhet
linda.gustafsson@umea.se

Besok var webbplats: umea.se/jamstalldhet

Foto: Fredrik Larsson, Malin Gronborg, Matilda Audas Bjérkholm och Bea Holmberg.
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Bakgrund

Strategi for jamstdlldhetsarbete antogs av kommunfullméaktige forsta gangen 2011 och reviderades 2017.
Uppdateringen 2025 av styrdokumentet syftar till att det fortsatt ska fungera som ett stod for det strategiska
jamstalldhetsarbetet i Umea kommun och arbetet med att tydligare integrera jamstalldhetsarbete i ordinarie
styr- och ledningssystem. D3 Umed kommun genomgatt en omorganisering och antagit en ny styrmodell finns
behov av att se 6ver utformningen av ett sddant stoddokument sa att det harmoniserar med den nya styrningen.
| denna uppdatering ingar ocksa att styrdokumentet gar fran att vara en strategi till att vara en policy for
jamstalldhetsarbete i enlighet med det av kommunfullmaktige antagna riktlinjer for styrande dokument

i Umed kommun.

Syfte

Syftet med policyn ar att tydliggéra de principer och forhallningssatt som ligger
till grund for Umea kommuns jamstalldhetsarbete.

Policyn ar tankt att fungera som ett stod till framfor allt namnder i forstaelsen
av hur jamstalldhetsarbete ska integreras i den egna namndens ordinarie
arbete. Jamstalldhetsutskottet ar ansvarigt for policyn och utgangs-
punkten ar det av kommunfullmaktige antagna évergripande
inriktningsmalet kring jamstalldhet.

Vad dir en policy?

En policy beskriver 6vergripande
férhallningssatt eller principer for kommunen
inom ett omrade. De ar 6versiktliga,
generella och hallbara 6ver tid. De lamnar
ett stort handlingsutrymme. Kan beslutas av
kommunfullmaktige.

Regler och styrande dokument

o

Pa umea.se
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Omfattning och avgransning

Umead kommun har ett 6vergripande jamstalldhetspolitiskt inriktningsmal, beslutat av Umea kommunfullmaktige:

Umed kommun ska skapa forutsdttningar for kvinnor och
mdn att ha samma makt att forma samhdllet och sina egna liv.

Kommunfullmaktiges inriktningsmal ar langsiktiga, anvands for att skapa riktning och férandring i en avgransad
fraga eller inom ett avgransat omrade som ar gemensamt for flera kommunala aktorer och kan syfta till att
skapa utvecklingskapacitet.

Det jamstalldhetspolitiska inriktningsmalet ingar i programmet for social hallbarhet, och programstyrningen
fungerar som en konkretisering och inramning av de inriktningsmal som kommunfullmaktige antar. Samtidigt
ar jamstalldhet ett horisontellt perspektiv och en 6vergripande strategisk fraga som maste genomsyra samtliga
program och verksamheter och inte enbart begrénsas till ett fokusomrade inom ett av flera program.

Jamstalldhetsarbetet utgar ifran kon, men en forstaelse for hur andra faktorer an kén spelar in i manniskors
livsvillkor ar nodvandig. Jamstalldhetsarbete som utgar fran det av kommunfullméktige antagna malet har
fokus pa en rattvis fordelning av makt och resurser. Det avser alltsa inte i forsta hand rattighetsarbete utifran
ett diskrimineringsperspektiv och har inte fokus pa individer utan pa maktférdelning och strukturer.

Vilka berors av policyn?

Policyn omfattar Umea kommunkoncern. Den kommunala koncernen bestar av kommunfullmaktige, kommun-
styrelse, kommunens namnder och foérvaltningar samt heldagda kommunagda bolag. | deldgda bolag och andra
associationsformer verkar kommunen for att policyn ska tillampas i tillampliga delar. Vad som ar tillampliga
delar ska avgoras utifran dgarforhallandena, verksamhetens art och omstandigheterna i 6vrigt.

r
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Principer och forhallningssatt

Jamstalldhet handlar om att kvinnor och man ska ha lika rattigheter, méjligheter och skyldigheter inom livets
alla omraden. Manniskor ska ha mojlighet att utvecklas utifran sina egna forhoppningar och inte styras och
begransas av stereotypa forestallningar om kon. Det handlar om att medvetandegora livsvillkoren for flickor

och pojkar, kvinnor och méan i var kommun och att utveckla arbete for att kunna ge en jamstalld medborgar-
service och vara en drivkraft for ett jamstéllt samhalle. Vi behéver vara medvetna om risken att konsstereotypa
normer och forestallningar kan paverka hur vi bedomer, beméter och behandlar manniskor, och insatta

i skillnaden mellan konsstereotypa forestallningar och reella skillnader som finns utifran kén. Kommunen

ska vara en padrivande aktor i jamstalldhetsarbetet och har ett viktigt uppdrag i att framja jamstalldhet inom
organisationen saval som i samhallet i stort.

Att arbeta med att synliggdéra maktstrukturer och arbeta for att fordndra dem krdver ambition och mod.

Umea kommuns mest framgangsrika satsningar utifran jamstalldhetsperspektiv har blivit framgangsrika for

att det har funnits en politisk vilja, stottande ledning, engagerade medarbetare och att arbetet varit kopplat

till verksamhetens uppdrag. Skrivningar om jamstalldhet kan darfor med férdel inga i ndmndernas grunduppdrag,
nar det bedéms lampligt.

Bdrande principer for jémstdlldhetsarbetet i Umed kommun:
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Datadrivet jamstélldhetsarbete som bygger pa kunskap

Kunskap ar en central del av jamstalldhetsarbetet i Umed kommun och okar insikten i vad olika beslut far for
konsekvenser for kvinnor respektive man. Individer och organisationer utvecklas da bade kvinnors och mans
kunskaper om jamstalldhet okar.

Olika grupper har olika forutsattningar och olika villkor pa grund av dessa. Kvinnors och mans livsvillkor och
levnadsforhallanden kan delvis synliggdras genom kénsuppdelad statistik dar det handlar om att belysa vilka
villkor kvinnor och mén har i Umea kommun. Fakta och kénsuppdelad statistik utgor en bra boérjan, men for
att underlaget ska bli ett verktyg for verklig forandring mot 6kad jamstalldhet behovs analyser och atgarder
for en jamnare fordelning av makt och resurser samt att skapa forutsattningar for alla att ha samma makt
och mojlighet att paverka sin livssituation.

Kunskap om jamstalldhet, hur ojamstalldhet uppstar och uppratthalls och kan férdandras ar vasentlig for att
kunna bedriva ett forandringsarbete. For att kunna identifiera traffsakra ojamstéalldhetsproblem behdvs ocksa
kunskap om hur andra maktordningar samverkar med koén. Utifran kunskapen behover jamstalldhetsarbetet
organiseras sa att det skapas ett institutionellt larande som stannar kvar i och sprids inom organisationen.

Jamstalldhetsarbete med utgangspunkt i formulerade problem

En grundlaggande utgangspunkt for jamstalldhetsarbetet ar att utga ifran tydligt formulerade och konkreta
problem for att mal och insatser ska svara mot de jamstalldhetsproblem som finns, i verksamheten liksom
i samhallet. | en tydlig problemformulering framgar:

* vad som behover férandras.

e vem eller vilka som drabbas av problemet.

e vad eller vilka det dr som bidrar till att problemet uppratthalls.

Detta innebér att identifiera hur problemet definieras och vilka antaganden som ligger till grund for denna
definition, samt att undersoka vilka konsekvenser denna representation av problemet har for olika grupper

och individer, inklusive vilka aspekter av problemet som inte tas upp i representationen. Det som lamnas osagt
och inte problematiserat kommer inte heller att bli inkluderat i arbetet.

Det ar viktigt att prioritera de problem som verksamheten har méjlighet att paverka utifran sitt mandat och
uppdrag och att vélja de insatser och forandringar som har storst potential att 6ka jamstalldheten for malgruppen
och som kan fa storsta mojliga genomslag i samhallet, i linje med det jamstalldhetspolitiska inriktningsmalet.
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Vikten av samverkan och losningar over verksamhetsgranserna

Jamstalldhetsarbete syftar till att [6sa 6vergripande problem som gar 6ver verksamhetsgranserna och dar
samverkan ar en grundlaggande forutsattning for att na framgang. Genom att satta olika personer med olika
expertis runt bordet stalls fragor pa nya satt, vilket motverkar att problem formuleras pa samma satt om och
om igen med sikte pa l6sningar som dr mojliga inom den egna verksamheten. Att vara modig och ha ett utma-
ningsdrivet, samarbetsbaserat och utforskande arbetssatt ska darfor vara utgangspunkten for jamstalldhets-
arbetet, vilket framjar innovation och medskapande mellan verksamheter men ocksd med andra aktorer i den
offentliga sektorn, civilsamhallet, naringslivet och forskarsamhallet. Kommunen fungerar har som ett viktigt
foredome och katalysator for att fa fler att delta i jamstalldhetsarbetet.

Forstaelse av makt och motstand

Jamstalldhet handlar om en jamn fordelning av makt och resurser mellan kénen samt att skapa forutsattningar
for kvinnor och méan att ha samma makt och méjlighet att paverka sin livssituation. Makt kan avse formell makt
forvarvad genom exempelvis en viss befattning, men kan aven avse mojligheten och privilegiet att formulera
bade problem och méjliga 16sningar, att forma samhallet saval som sitt eget liv. Policyn utgar fran ett kons-
perspektiv men det ar viktigt att i det arbetet vara medveten om att kdnsmaktsordningen samspelar med
andra maktstrukturer som till exempel etnicitet, klass, alder, funktionsnedsattning, sexuell Idggning,
konsoverskridande identitet och andra sociala kategorier.

Ifragasattande av maktfordelning, privilegier och inflytande bertr och uppror. Aktivt jamstalldhetsarbete
innebar en kritisk granskning av den egna verksamheten och mots darfor ofta med motstand. Det ar viktigt
att berérda verksamheter ar medvetna om detta och att det fran ledningshall tydliggors att det &r en prioriterad
fraga som syftar till forbattringar for saval medarbetare som invanare och att stod erbjuds den eller de
personer som ska leda processen.

w
N
IS
S
E
2
>
3
K~
8
S
3
3
3
i
S
X
<
S
§
o
o
<
o
2
5
I
=
3
>
=
&
2
S
-~
>
3
=
2
1
Q

POLICY FOR JAMSTALLDHETSARB UMEA KOMMUN




102/26 Information: Policy for jamstéalldhetsarbete i Ume& kommun - BN-2026/00133-1 Information: Policy fér jamstalldhetsarbete i Ume& kommun : Policy for jamstélldhetsarbete i Umed kommun

Jamstalldhetsarbete ar utvecklingsarbete och en del av omstallning

Jamstélldhetsarbete ar en integrerad del av omstéllningsformagan inom en organisation. For att kunna anpassa
sig till forandringar och utveckla hallbara I6sningar krévs en aktiv och medveten satsning pa jamstalldhet.
Detta innebar att identifiera och adressera strukturella hinder, samt att utveckla strategier som framjar en
rattvis omfordelning av makt och resurser. Jamstalldhetsarbete ar ocksa ett utvecklingsarbete som bygger
pa kunskap och kontinuerligt ldrande. Genom att samla in och analysera data, samt utbilda medarbetare
och ledare, kan organisationen utveckla effektiva strategier som framjar jamstalldhet. Det kravs ocksa en vilja
att utmana befintliga normer och strukturer, och att vara 6ppen fér nya idéer och perspektiv.

For att arbetet ska leda till resultat behdver det integreras i organisationens verksamhet och processer.
Jamstalldhetsperspektiv bor finnas med i alla beslut och pa alla nivaer. Det &r en strategi for larande och
forandring dar organisationer utvecklar ett reflekterande och analyserande arbetssatt for att synliggora

och atgarda ojamstalldhet. For detta kravs en organisation med forandringskompetens dar ett systematiskt
larande tillats paga genom att analysera och driva innovation. Jamstalldhetsarbetet bidrar till att hoja kvaliteten
i verksamheterna och skapa en rattvis férdelning av makt och resurser som pa sikt dven bidrar till ett mer
jamstallt samhalle.
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Organisation och ansvar

Kommunfullméaktiges jamstalldhetsutskott har uppdraget att stotta policyns genomférande, utifran sitt uppdrag
att initiera, granska och folja upp kommunévergripande fragor ur ett jamstalldhetsperspektiv, ur jamstalldhets-
synpunkt bereda drenden som ska behandlas av kommunfullméaktige, utveckla strategier for att uppna jamstalld-
hetsmalen samt 6ka medvetenheten om vikten av ett jamstalldhetsperspektiv inom olika politikomraden.

Ansvaret for att konkretisera delmal, aktiviteter, atgarder och indikatorer for arbetet, baserat pa principerna

i denna policy, ligger pa namnder och verksamheter samt respektive bolagsstyrelse. Jamstalldhetsarbetet bor
vara en del av verksamhetsplaneringen och féljs upp i ordinarie styr- och ledningssystem. Namnder och bolag
som behover stdd i sitt jamstalldhetsarbete kan vanda sig till jamstélldhetsutskott och till jdmstéalldhetsstrateg.

Umed kommun har tjansteresurser som fungerar som stod i processer kring jamstalldhetsfragor och jamstalld-
hetsintegrering pa 6vergripande niva samt arbetar med strategiskt utvecklingsarbete i fragorna. Vidare har
kommunen personalfunktionen som ansvarar for arbetet med, arbetsgivarfragor, Ionekartlaggning samt
drenden som ror diskrimineringslagstiftning.

Relaterade styrdokument

Av kommunfullmaktige faststallt Planeringsdirektiv. Planering dver aret pa umea.se

Den europeiska deklarationen for jamstalldhet mellan kvinnor och mén pa lokal och regional niva
(CEMR-deklarationen). CEMR-deklarationen pa skr.se
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Strategisk utveckling

U M EA Besok: Stadshuset, Skolgatan 31A
Postadress: 901 80 Umea

IKOMMUN
umea.kommun@umea.se ® www.umea.se
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UMEA

lavl

Tjansteskrivelse

IKOMMUN 2026-05-07

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00137

Detaljplaneavdelningen informerar maj 2026

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om:

>
>

>
>
>

>

Projekt Universitetsstaden

Detaljplan for Baggbodle 3:30 och del av 1:17, BN-2022/02057
(planprocess)

Marklunds kurva (hopslagna drenden)

Detaljplan for Bolea 7:18, BN-2024/00016 (yttrande)
Detaljplan for Brage 8 och del av Umea 2:1, BN-2015/00307
(planprocess)

Planprogram fér Umea C och Stallbacken (infor samrad)

Beredningsansvariga/Foredragande
Johanna Séderholm, planchef

Anna Flatholm, stadsarkitekt

Jens Salander, planarkitekt

Anne Friedrich, planarkitekt

Karin Berggren, enhetschef
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-05

SODERVIK 1:7
Diarienr: BN-2019/01978

Detaljplan for Sédervik 1:7

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning

Lansstyrelsen beslutar 2026-02-24 enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
att prova kommunens beslut om att anta detaljplanen. Den prévningsgrund
som aktualiserar dverprévningen ar 11 kap 10 § punkt 3, att detaljplanens
genomforande kan antas innebéra att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljobalken inte foljs.

Lansstyrelsen konstaterar att genomférandet av detaljplanen i den
utformning som kommunen antagit enligt de modellerade berdkningarna
kan antas leda till att status sanks for kvalitetsfaktorn totalfosfor och
darmed att miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten Taftetrasket inte
foljs. Lansstyrelsens bedomning visar pa att visst utrymme for nya bostader
finns utan att modellberdkningarna uppvisar en sankning av status for
kvalitetsfaktorn totalfosfor.

Lansstyrelsens forfragan om medgivande till att upphéava del av plan
Enligt 11 kap. 11 § PBL ska lansstyrelsen upphdva kommunens beslut

att anta, dndra eller upphéava en detaljplan eller omradesbestammelser i
dess helhet, om beslutet har en sadan innebdrd som anges i 11 kap. 10 §
andra stycket, PBL. Om kommunen medger det, far beslutet upphéavasien
viss del. Lansstyrelsen efterfragar nu kommunens medgivande till att
upphéva rubricerad detaljplan till viss del enligt (r6d) markering pa bifogad
plankarta.

Markeringen avser den Ostra delen av planomradet, mark som idag

ar obebyggd och i gdllande byggnadsplan reglerad som allman

platsmark for park, allman platsmark for vag respektive skyddsomrade for
vattentakt.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2019/01978

Med stod av 11 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900)
efterfragar Lansstyrelsen kommunens medgivande att
upphéva rédmarkerade delar av planomradet.

Ldnsstyrelsen efterfrGgar kommunens medgivande till att upphdva rubricerad detaljplan till viss del
enligt (réd) markering pa bifogad plankarta.

Om kommunen inte lamnar ndgot medgivande till att upphava rubricerad
detaljplan till viss del, kan lansstyrelsen upphdava kommunens beslut att
anta rubricerad detaljplan i dess helhet.

Medgivandet bor ldmnas av det kommunala organ som har fattat det
beslut som provas av lansstyrelsen. Boverket anger dock att det inte kravs
att kommunfullmaktige ska lamna medgivandet for de planer som
fullmaktige har antagit, utan att det racker med ett medgivande

av kommunstyrelsen. Lansstyrelsen forfragan om medgivande kommer att
behandlas under kommunstyrelsens sammantrade 2026-06-02, och innan
dess i kommunstyrelsens planeringsutskott 2025-05-26.

Bakgrund
Byggnadsnamnden godkande detaljplanen for del av fastigheten Sodervik
1:7 2025-12-10. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige 2026-01-26.

Detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for fortatning i form av
avstyckning av upp till 20 tillkommande fastigheter for bostadsandamal.
Syftet med detaljplanen &r ocksa att sdkerstélla en hallbar vatten- och
avloppslosning for fastigheterna och mojliggora for uppférande av
gemensam spillvattenreningsanlaggning. Vidare ar syftet att mojliggora en
yta for forrad, sjobod eller stéllplats.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05
e Kommunfullmaktiges beslut om antagande 2025-01-26 § 20.
e Antagen plankarta, daterad november 2025
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2019/01978

e Lansstyrelsens delbeslut om att prova detaljplanen, daterad
februari 2026

e Linsstyrelsens reviderade forfragan om medgivande, daterad 2026-
04-30

e Reviderad bilaga till Linsstyrelsens forfragan, daterad 2026-05-04

Beredningsansvariga

Anne Friedrich, planarkitekt
Clara Harlin Persson, enhetschef
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Anne Friedrich, planarkitekt
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2026-01-26
§20

Diarienr: KS-2025/01115

Antagande: Detaljplan for del av Sodervik 1:7

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for del av fastigheten S6édervik 1:7 enligt 5 kap. 27
§ plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
fortatning i form av avstyckning av upp till 20 tillkommande fastigheter
for bostadsandamal. Tillkommande bostdder anpassas till den befintliga
bebyggelsen avseende hojd, placering och utformning. Syftet ar ocksa att
sakerstalla en hallbar vatten- och avloppsldsning for fastigheterna och
mojliggdra for uppférande av gemensam spillvattenreningsanlaggning.
Vidare ar syftet att mojliggbra en yta for forrad, sjobod eller stallplats.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2022-03-29. Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande da planen innebar mindre avsteg fran 6versiktsplanen vilket
redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Totalt mojliggor detaljplanen for 20 bostader i form av smahus.
Detaljplanen mojliggér for 3600 m? bruttoarea foér bostader. Planférslaget
skapar forutsattningar for en hallbar avloppshantering genom majlighet
till uppférande av gemensam spillvattenreningsanlaggning.

Planomradet omfattas av strandskydd. For delar av omradet avsett for
spillvattenreningsanlaggning, transformatorstation, teknikhus samt for
bostadsdandamal beldgna sdder och dster om Séderviksvagen foreslas
strandskyddet upphavas. Planférslaget skapar dven férutsattningar for
uppforande av forrad, sjobod eller stallplats.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2026-01-26

Ovriga fragestallningar som har haft betydande inverkan pa detaljplanens
utformning ar planforslagets paverkan pa narliggande sjo Taftetrasket
kopplat till MKN vatten.

Detaljplanen beddms inte medfdra nagon betydande miljépaverkan.

Samrad/granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa
forslaget.

Samrad holls under perioden 2023-10-06 till 2023-10-27. Granskning holls
under perioden 2025-09-16 — 2025-10-07.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och
granskningstiden har ett granskningsutlatande upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering. Planférslaget har efter granskning, utéver
redaktionella dndringar och fortydliganden, reviderats pa féljande
punkter:

e Befintligt E-omrade for transformatorstation i plankartans véstra
del har utokats och plankartan har kompletterats med
bestammelse [Es] — Teknikhus.

e Naturmark — har utgatt fran planforslaget dd anvandningen i
huvudsak syftade till att bekrafta befintlig markanvandning vilket
inte bedéms vara nédvandig for planens syfte och genomférande.

e Kvartersmark [B] - bostdder med korsmark har ersatts med [Y4] -
forrad, sjobod eller stéllplats, regleringen och markanvandningen
har samma syfte som i granskningen men anvandningen har
justerats for att sakerstalla att detaljplanen ar juridiskt och
tekniskt genomforbar vid dess genomfdérande.

e Egenskapsbestammelser for [Y1] har lagts till for att reglera
utformning, begransning av markens utnyttjande, hojd och
utnyttjandegrad.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen utifran omfattningen
av genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad
granskning inte behover ske.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2026-01-26

Inkomna synpunkter fran sakagare har framst berort byggrattens
omfattning och storlek, man har lyft 6nskemal om en utékad byggratt
dven for befintliga fastigheter utanfor planomradet, sa som planforslaget
var utformat under samradet. Planomradet justerades efter samradet till
granskningen till att enbart omfatta tillkommande tomter i omradet pa
grund av paverkan pa MKN vatten. Det har dven inkommit synpunkter
gallande kulturmiljons betydelse, fragor gallande vatten och avlopp samt
trafik. Se bemotande av inkomna synpunkter i granskningsutlatandet.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen handlaggs med utokat férfarande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-12-16
Protokollsutdrag BN 2025-12-10, BN § 286 - godkandplan
Antagandehandlingar
e Plankarta daterad november 2025
e Planbeskrivning daterad november 2025

Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat november 2025
e Samradsredogérelse daterad maj 2025

Beredningsansvariga

Villiam Brannstrom, planarkitekt

Anne Friedrich, planarkitekt

Johanna Séderholm, planchef

Foredragande i planeringsutskottet Anne Friedrich, planarkitekt

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet bifaller tjansteskrivelsens forslag.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt planeringsutskottets forslag.

Kommunfullmaktiges beslutsordning
Foljande yttrar sig: Mikael Berglund, Davis Kaza, Robert Axebro och Ulrik
Berg.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2026-01-26
Yrkanden

Mikael Berglund (S), Robert Axebro (C) och Ulrik Berg (M) — Bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Davis Kaza (AP) — Avslag till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning som godkanns
Bifall mot avslag till kommunstyrelsens forslag. Ordféranden finner att
kommunfullmaktige beslutar att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Kommunfullmaktiges beslut skickas till

detaliplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande
e Lansstyrelsen
e Sakéagare som har yttrat sig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Med stéd av 11 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900)
efterfragar Lansstyrelsen kommunens medgivande att
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inom Sadervik i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, november 2025
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Forfragan 1(4)

Datum Diarienummer

4| Lansstyrelsen 2026-04-30 2087-2026
Vasterbotten

g
tH

Umeéd kommun
detaljplanering@umea.se

Forfragan om kommunens medgivande infor
prévning enligt 11 kap. 11 8§ plan- och bygglagen
gallande antagen detaljplan

Kommunens arendenummer: BN-2019 /01978

Bakgrund

Lansstyrelsen beslutade 2026-02-24 enligt 11 kap. 10 § plan- och
bygglagen att prova kommunens beslut om att anta detaljplanen for
Del av Sodervik 1:7 i Umea kommun. Den prévningsgrund som
aktualiserade Overprovningen var 11 kap 10 § punkt 3, att
detaljplanens genomforande kan antas innebara att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs. Beslut om
overprovning grundade sig i att kommunens berakningar visade pa
en liten marginal till att ett genomfoérande av antagen detaljplan
skulle innebara att statusen sanktes for kvalitetsfaktorn totalfosfor
samt att det inte framgick tydligt hur kommunen avsag sakerstélla
att en sankning av status inte skulle ske.

2026-03-20 holls ett mote med Lansstyrelsen Vasterbotten och
kommunen dar Lansstyrelsen presenterade vilket behov av
komplettering som fanns for att kunna bedéma detaljplanens
paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. Detta skickades sedan
aven skriftligt till kommunen. 2026-04-13 lamnade kommunen in
begard komplettering.

Bedomning

Under overprovningen har Lansstyrelsen granskat det
kompletterande material som kommunen inkommit med, men ocksé
genomfort egna modellberakningar utifran SLUSs
bedémningsverktyg. Det kan konstateras att kommunen inte anvant
samma dataunderlag som Lansstyrelsen vid berakningar och
resultaten skiljer sig darfor at. Lansstyrelsen menar att
dataunderlaget behover vara for samma tidsperiod som anvants vid
statusklassning (vattenforvaltningscykel 4) och att det darfor ar data

Postadress: 901 86 Umea Telefon: 010-225 40 00 E-post: vasterbotten@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vasterbotten
www.lansstyrelsen.se/vasterbotten/personuppgifter
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2026-04-30 2087-2026

frdn 2019-2024 som ska anvandas. Kommunen har utgétt fran data
fran tidsperioden 2020-2023 och da berdknat att 24 hushall ar
mojliga.

Efter genomgéang av materialet konstaterar Lansstyrelsen att
genomforandet av detaljplanen i den utformning som kommunen
antagit enligt de modellerade berakningarna kan antas leda till att
status sanktes for kvalitetsfaktorn totalfosfor och darmed att
miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten Taftetrasket inte foljs.

Lansstyrelsens beddmning visar pa att visst utrymme for nya
bostader finns utan att modellberakningarna uppvisar en sankning
av status for kvalitetsfaktorn totalfosfor. Detta forutsatter dock, sa
som kommunen beskrivit, att tillkommande enskilda avlopp anlaggs
med hog skyddsnivd. Kommunen har beslutat att komplettera sitt
kartskikt 6ver skyddsnivaer for avlopp, sa att det blir tydligt att krav
pa hog skyddsniva galler for hela avrinningsomradet. Detta bedomer
Lansstyrelsen som en lamplig atgard.

Bade Lansstyrelsen och kommunen konstaterar samtidigt att fler
enskilda avlopp minskar marginalen till sankt status. I nulaget har
ingen helhetsbedomning gjorts med beaktande av hur befintlig
bebyggelse kan komma att forandras over tid. Att fler befintliga
bostider overgar till permanentboende eller befintliga avlopp byts
till avlopp av battre standard ar exempel pa faktorer som kan
paverka status for naringsdmnen, bade i positiv och negativ riktning.
Det blir darfor viktigt att kommunen fortsatt arbetar for att
bibehdlla vattenférekomstens hoga status for kvalitetsfaktorn
naringsamnen ur ett avrinningsomradesperspektiv.

Sammantaget gor alltsd Lansstyrelsen beddmningen att det kravs att
del av detaljplanen upphavs for att inte detaljplanens genomférande
ska leda till att status sanks for kvalitetsfaktorn totalfosfor for
miljokvalitetsnormen for Taftetrasket. Med data for
vattenforvaltningscykel 4, 2019-2024 finns utrymme for maximalt 12
ytterligare hushall innan status sanks. Lansstyrelsen begar harmed
ett svar pa forfrdgan om kommunens medgivande att, efter
provning, upphava del av rubricerad detaljplan i enlighet med
bifogad handling.
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Forfragan

Enligt 11 kap. 11 § PBL ska Lansstyrelsen upphava kommunens beslut
att anta, andra eller upphava en detaljplan eller
omradesbestammelser i dess helhet, om beslutet har en sddan
innebord som anges i 11 kap. 10 § andra stycket, PBL. Om kommunen
medger det, far beslutet upphévas i en viss del. Lansstyrelsen
efterfragar nu kommunens medgivande till att upphéva rubricerad
detaljplan till viss del enligt (r6d) markering pa bifogad plankarta.
Markeringen avser den 6stra delen av planomradet, mark som idag
ar obebyggd och i gallande byggnadsplan reglerad som allman
platsmark for park, allman platsmark for vag respektive
skyddsomrade for vattentikt. En mindre del av omradet (i sydvast)
ar inte sedan tidigare planlagd.

Medgivandet bor lamnas av det kommunala organ som har fattat det
beslut som provas av lansstyrelsen. (Boverket anger dock att det inte
krdvs att kommunfullmdktige ska ldimna medgivandet for de planer
som fullmadktige har antagit, utan att det rdacker med ett medgivande
av kommunstyrelsen).

Om kommunen inte lamnar nagot medgivande till att upphéva
rubricerad detaljplan till viss del, kan Lansstyrelsen upphava
kommunens beslut att anta rubricerad detaljplan i dess helhet. En
kopia av kommunens medgivande ska skickas in till Lansstyrelsen
Vasterbottens lan:

vasterbotten@lansstyrelsen.se
Ange lansstyrelsens dnr 2087-2026 i er komplettering.
Senaste svarsdatum: 2026-06-12

For att gora medgivande i arendet anvand lansstyrelsens e-tjanst:
Komplettering eller yttrande i arendet

Om lanken inte fungerar hittar man alla e-tjanster under
lansstyrelsens hemsida. Se "E-TJANSTER OCH BLANKETTER" och
valj "Komplettering eller yttrande i arendet"

I e-tjansten ska foljande uppgifter anges:
Lansstyrelse: Vasterbottens lan
Diarienummer: 2087-2026

Bilagor till denna forfragan:
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2026-04-30 2087-2026

1. Plankarta med forslag till upphavande av detaljplanen till viss
del

Vanliga halsningar
Sara Stomfelt
Planarkitekt

=¥ Lansstyrelsen
B4 Vasterbotten
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-06

Singeln 1

Diarienr: BN-2020/01940

Planprogram for Singeln 1

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden avslutar drendet for Planprogram for Singeln 1 enligt 5
kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendebeskrivning

| samband med planbesked ar 2020 for fastigheten Singeln 1 gav
byggnadsnamnden Detaljplanering i uppdrag att: “utreda omfattningen av
ett planprogram fér handelsomrddet och Gterkoppla till ndmnden."

Syftet var att mojliggbéra en successiv omvandling mot en mer stadsmassig
karaktar och sakerstalla strukturer for gator, gronska och tillganglighet.

Detaljplans bedomning

Detaljplanering har sett 6ver forutsattningarna ett planprogram for aktuellt
handelsomrade i enlighet med ndmndens uppdrag fran 2020.
Beddomningen visar att trafiksystemet i omradet, inklusive anslutningar till
statligt vagnat, ar nara kapacitetstaket vilket gor att det i dagslaget saknas
utrymme for ytterligare exploatering. Eftersom trafikfragan ar
dimensionerande for hur omradet kan utvecklas, saknas de grundlaggande
forutsattningarna for att i detta skede rama in planprogrammets
omfattning och geografiska avgransning. Att utreda vilka fragor ett
planprogram ska hantera bedéms darfér som fortida. Forst nar en
langsiktig 16sning for trafikflodena ar framtagen i samrad med Trafikverket
beddms det mojligt att faststélla vilka fragor som bor utredas och vad som
bor omfattas av ett framtida planprogram.

Fortsatt hantering

Detaljplanering anser harmed att uppdraget att utreda omfattningen av ett
planprogram &r utfért och att namnden har fatt den begarda
aterkopplingen. Fragan om omradets utveckling kan aktualiseras pa nytt
nar de strategiska trafikforutsattningarna ar klarlagda. Ett framtida arbete
med planprogram kraver da en ansékan om detaljplan.

Detaljplanering foreslar darmed att Byggnadsnamnden avslutar drendet for
Planprogram for Singeln 1.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2020/01940

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, enhetschef
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-27

Lansmannen 1

Diarienr: BN-2020/00152

Detaljplan for Linsmannen 1 m.fl.

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for fastighet Linsmannen 1 m.fl.
enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader. Syftet dr ocksa att bidra till en framtida stadsutveckling kring
Tegs centrum genom fortatning och med bebyggelse som vander sig mot
gaturummet. Hansyn ska tas till de stadsbildsmassiga och kulturhistoriska
varden som finns i omradet. Vidare ar syftet att sakerstalla ytor som kan
anvandas for lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i
underjordiskt garage.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen pabodrjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2024-10-30.

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for bostader.
Ett genomforande av planen mojliggor ett flerbostadshus inom
planomradet som uppskattningsvis kan rymma 35 bostader. Den friyta som
behovs till bostaderna inryms inom fastigheten genom att bilparkeringar
anordnas i ett garage under mark.

Fortatning med bostader inom fem kilometer fran centrum och
universitetsomradet stammer val dverens med intentionerna i gallande
oversiktsplan Férdjupning fér Umead (antagen av kommunfullmdktige 2011,
aktualitetsférklaring 2016). Planomradet omfattas dven av
stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden (2018) i vilket det anges
att de befintliga kvarteren i centrala Teg kan fortatas med nya bostader och
verksamhetslokaler som tillsammans skapar en attraktiv blandstad.
Planomradet &r beldget i anslutning till Tegs centrum, dar bland annat Tegs
kyrka ligger, och de kvarter som enligt stadsutvecklingsprogrammet ar
lampliga for fortatning.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2020/00152

Detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljopaverkan och
handlaggs med standardférfarande.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Planen har handlagts med standardférfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2025-11-21 — 2025-12-12 samt granskning under tiden
2026-03-06 — 2026-03-20. Samradsmote holls den 3 december 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umed kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att det finns synpunkter kring
den foreslagna bebyggelsens héjd och oro for mojlig skuggning.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-27
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad maj 2026

e Planbeskrivning daterad maj 2026

Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat april 2026
e Samradsredogérelse daterad februari 2026

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Lansstyrelsen
e Sakagare som yttrat sig
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Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2020/00152

IKOMMUN Datum: 2026-04-27

Detaljplan for fastigheten

Lansmannen 1 m.fl.
inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Lansmannen 1 m.fl. har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen &r att skapa
planmaéssiga férutsattningar for bostader. Syftet ar ocksa att bidra till en
framtida stadsutveckling kring Tegs centrum genom fortatning och med be-
byggelse som vander sig mot gaturummet. Hansyn ska tas till de stadsbilds-
massiga och kulturhistoriska varden som finns i omradet. Vidare &r syftet
att sdkerstalla ytor som kan anvandas for lek och utevistelse genom att bil-
parkering anordnas i underjordiskt garage.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal fér sam-
rad under tiden 2025-11-21 — 2025-12-12 samt granskning under tiden
2026-03-06 — 2026-03-20. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet. Respektive yttrande foljs
av en kommentar som redogor for kommunens stallningstaganden och for-
slag med anledning av synpunkterna.

Lansstyrelsen
Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning inne-
béar att nagon av 6verproévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande med diarie-
nummer 10603-2025 daterat 2025-12-08.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der. Syftet ar ocksa att bidra till en framtida stadsutveckling kring Tegs
centrum genom fortatning och med bebyggelse som vander sig mot ga-
turummet. Hansyn ska tas till de stadsbildsmassiga och kulturhistoriska var-

Umea kommun
Postadress:
BesOksadress:
Telefon:
Webbplats:

Detaljplanering

901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

www.umea.se/kommun
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den som finns i omradet. Vidare &r syftet att sdkerstalla ytor som kan an-
vandas for lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i underjor-
diskt garage.

Detaljplanens éverensstéimmelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med 6ver-
siktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lénsstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

Swedavia

Nuvarande planforslag bedoms inte innebara nagon negativ paverkan pa
Umea Airport.

Swedavia onskar dock att framfora féljande:

- Swedavia ser positivt pa att riksintresset och flygplatsens hinderytor lyfts i
planbeskrivningen.

- Swedavia ser positivt pa att planbeskrivningen kompletterats med inform-
ation om paverkansomradet for system foér kommunikation, navigering och
overvakning (CNS).

Utover ovan har Swedavia inga ovriga synpunkter i denna granskning.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

Lantmaterimyndigheten
Planfrdgor som berér Lantmdterimyndighetens kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft, ar att med stod av detaljplanen avstycka foreslagna tomtplatser och
inratta/omforma/utoka gemensamhetsanlaggningar for vagar och hamnar.

Vid genomgang samrads-/granskningshandlingar (daterade mars 2026) har
foljande noterats:
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Fér plangenomférandet viktiga fragor ddr planen mdste férbdttras
Plankarta med bestammelser

nan

Bor anvanda prickmark, ar valkant och inarbetat samt tydligare an ”6”.
Bor anvanda kryssad mark i stallet for s2. Kryssad mark ar valkant, inarbe-
tat och tydligare an s2.

Planbeskrivning

| planbeskrivningen star det att det skall byggas 35 bostdder, stammer an-
talet?

Information

| de fragor dar planen enligt Lantméaterimyndigheten mening maste for-
battras kan Lantmaterimyndigheten hjalpa till i arbetet.

Kommentar

Motiv till planens bestammelser finns i planbeskrivningen. Bestammelserna
s och 0 foljer Boverkets planbestammelsekatalog. Hur manga lagenheter
som inryms i det planerade flerbostadshuset ar inget som regleras i detalj-
planen. Det angivna antalet dr en uppskattning, vilket anges i planbeskriv-
ningen.

Detaljplaneavdelningen forutsatter att skrivelsen om att avstycka fore-
slagna tomtplatser och inrdtta/omforma/utoka gemensamhetsanlagg-
ningar fér vagar och hamnar av misstag har medféljt yttrandet och vi vill
fortydliga att detaljplanen inte berdr de fragorna.

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskydd har inget att erinra vid granskningsskedet av Lans-
mannen 1.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

Tekniska namnden/Gator och parker
Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Ndmnden
Trafik och gata

Inga synpunkter

Park och natur

Inga synpunkter

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.
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Brand- och raddningsnamnden/brandfoérsvar
Umearegionens brandférsvar har féljande synpunkter pa planforslaget.
Utrymningsférutsdttningar

Planforslaget mojliggér uppforande av kontor/bostader i upp till 4 vanings-
plan.

Mojligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjélp av brandfor-
svaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant ligger
hogst 23 meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege
godkant. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter krivs hojdfordon.
Uppstallningsplatser for hojdfordonen behdver anordnas for att tillgodose

alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att
funktionen sékerstalls aret runt under hela byggnadens livstid.

Uppstéllningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och foérsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsdgaren och underhallet av uppstéllningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Umearegionens brandférsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse di-
mensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggdra utrymning utan
raddningstjanstens medverkan.

Underjordiskt garage

Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt under-
jordiskt garage maste bjalklag dimensioneras for raddningsfordon.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta ar vért att upp-
marksamma i planprocessen, sa att de blir kdnda for sokanden i ett tidigt
skede.

Kommentar

Detaljplaneavdelningen forutsatter att skrivelsen om att planférslaget moj-
liggor uppforande av kontor av misstag har medfoljt yttrandet och vi vill
fortydliga att detaljplanen inte mojliggér uppférande av kontor.

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

Umea energi AB

Umea energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.



106/26 Antagande: Detaljplan fér Lansmannen 1 med flera - BN-2020/00152-53 Antagande: Detaljplan for Lansmannen 1 m.fl. : Granskningsutlatande

5(7)

Vakin, Umea vatten och avfall AB
Vatten och aviopp

Vakin har inget att erinra.

Avfall och Gtervinning

Enligt planbeskrivningen kommer angoring fér sopbilen att ske fran Lans-
mansvagen. Vakin férordar en angoringsficka for sopbilen dar sopbilen kan
ha sin uppstéllningsplats om sophdmtning ska ske fran Lansmansvagen. Vid
sopbilens uppstallningsplats maste sopbilen kunna utféra tomningarna
obehindrat utan att hindra trafiken i omradet. Uppstéllningsplatsen beho-
ver vara minst 3,5 m bred, 15 lang och langs hela transportvagen, fram till
sopbilens uppstallningsplats, ska det vara fri h6jd pa minst 4 meter. Snéval-
lar far inte inkrakta pa transportvagens bredd och transportvagen ska vara
halkbekdampad vintertid. Trad och annan véaxtlighet far inte inkrdkta pa
vagens bredd eller den fria hojden.

Dragvéagen fran soprummet fram till bilen ska vara sa kort som mojligt, max
10 m. Dragvagen ska inte ha kanter eller andra hinder samt hallas halk- och
snofri. Innan soprummet tas i drift behover det besiktas av Vakin. Vakin av-
gor om dragvag ar moijlig. | annat fall behdver soptunnorna stéllas ut pa
trottoaren infér tdmning

Miljérum behoéver dimensioneras for varannan veckas hamtning samt ska
rymma sortering for mat- och restavfall, férpackningar av glas (fargat och
ofdrgat), plast, metall och papper samt returpapper. Sakerstall att de
tankta miljorummet ar dimensionerat for detta. For att bedoma hur stort
miljérummet behdver vara ska det dimensioneras utifran antalet lagen-
heter, dess storlek och eventuella verksamheter som ska nyttja soprum-
met. Som hjalp med beradkning av yta som kravs fér soptunnorna finns
Vakins dimensioneringsmall pa Vakins hemsida. Den &r anpassad for bygg-
nation av miljorum men kan nyttjas for att ta reda pa hur stor yta som sop-
tunnorna kraver. For utformning av soprum se Vakins anvisningar om avfall
och atervinning.

| 6vrigt samma synpunkter som yttrades i samradsskedet.
Kommentar

Angoringsfickor ar vanligtvis inte nagot som regleras i en detaljplan. Det
skulle ocksa vara svart att fa plats med en angoringsficka pa Lénsmansva-
gen med gatans nuvarande matt. Att |0sa in fastighetsmark och bygga om
gatan skulle medféra stora kostnader fér kommunen som troligen inte star
i proportion till den foreslagna exploateringens omfattning. Eftersom det
ror sig om en s.k. frimarksplan pa en liten fastighet (1 500 kvm) sa gar det
inte heller att skapa mojlighet fér sopbilen att kdra in pa fastigheten och
vanda. Med tanke pa namnda omstandigheter ar den enda I6sning som be-
doms mojlig i det hér fallet att avfallshamtaren stannar pa kérbanan. Lans-
mansvdagen ar en lagtrafikerad gata och uppfattningen ar hamtningen fun-
gerar pa motsvarande satt pa intilliggande fastigheter idag.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.
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YTTRANDE 1

Forst skulle jag vilja framfora att jag ser positivt pa att det byggs pa lans-
mannen 1, da det idag dr en 6detomt. Nar jag kopte mitt parhus 2015 sa
var valet latt da denna fastighet hade sol hela dagen och hela kvéllen. D3
detta ar valdigt viktigt for mig och vardet pa min fastighet vill jag att ni sa-
kerstédller att byggnadshojden inte 6verskrider den niva som behovs for att
jag ska ha sol hela dagen, min grova uppskattning ar att byggnaden inte far
overskrida tre vaningar. Vi har ocksa forsokt att fa tillstand att bygga hogre
och darfor forstar jag inte varfor tomten mitt emot kan fa tillstand for
hogre. Jag forutsatter att ni bemaoter mig pa samma satt som de nya explo-
atérerna. Om ni mot formodan godkdanner mer &n tre vaningar forutsatter
jag att ni kompenserar oss som far lagre marknadsvarde pa bostaden och i
langden maste flytta da det inte uppfyller det krav jag har pa min bostad.
Ett satt att kompensera, om den nya byggnaden blir hégre &dn tre vaningar,
ar att ni bekostar en hdjning av var tredje vaning till plattak sa att jag fort-
sattningsvis kan njuta av solen som var anledningen till att kdpte denna fas-
tighet.

Kommentar

Fastighetsagaren inkom med ett liknande yttrande i samradsskedet. | sam-
radsredogorelsen finns en kommentar om den planerade bebyggelsens
hojd och anpassningen till omgivande bebyggelse.

Angaende synpunkten att deras fastighet skulle kunna paverkas av skugg-
ning av tillkommande bebyggelse sa besvarades det i samradsredogorelsen
pa foljande satt: En sol- och skuggstudie har tagits fram som underlag till
detaljplanen. Studien har utgdtt frén den maximala byggrdtt som detaljpla-
nen medger och redovisar skuggningen i ndromrddet under representativa
tidpunkter pa dagen vid var-, héstdagjimning och h6gsommar. Studien vi-
sar att skuggning av intilliggande fastigheter kommer att vara marginell.
Den berérda fastigheten pdverkas inte av skuggning pa de aktuella klocksla-
gen i sol- och skuggstudien. En viss skuggning ér nagot man fdr rékna med i
en stad av Umeds storlek och det dr inget som innebdr en betydande old-
genhet.

| en detaljplan provas det som ansdkan omfattar och huruvida det ar en
[amplig anvandning av marken pa den aktuella platsen. Fragorna om even-
tuella om- eller nybyggnationer som fastighetsagaren tar upp i sitt yttrande
avseende den egna fastigheten ar inget som hanteras inom detaljplanen.
Atgirderna kan prévas i en ansokan om planbesked eller i en bygglovsanso-
kan.

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

Andringar efter granskning

Plankarta
e Redaktionella andringar.
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Planbeskrivning
e Redaktionella andringar.
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Planbeskrivning — antagandehandling

Maj 2026, Diarienummer: BN-2020/00152

Gallande lagstiftning: Planen pabdrjad: | Antagen: Laga kraft: Aktnummer:
PBL 2010:900 2024-10-30

BFS 2020:5

BFS 2020:6
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvédndas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan &r
bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvéndas, utifran
en avvagning av allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begrénsat standardférfarande, utékat
forfarande eller samordnat forfarande.

Detaljplaneprocessen for standardférfarande beskrivs nedan.

beg Joeg
PLAN- B2 O, LAGA
= L] L]
e SAMRAD ,, 2 ) ANTAGANDE KRAFT
| |

Synpunkter Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare och
andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemdts i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden &r inte reglerad for
standardforfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen &r
ytterligare ett tillfélle att Iamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Bygghadsnamnden eller
Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen pabérjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader. Syftet &r ocksa
att bidra till en framtida stadsutveckling kring Tegs centrum genom fortatning och med
bebyggelse som vander sig mot gaturummet. Hansyn ska tas till de stadsbildsmassiga och
kulturhistoriska varden som finns i omradet. Vidare ar syftet att sakerstalla ytor som kan
anvandas for lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i underjordiskt garage.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Stadsdel: Teg
Planomradets area: 1 500 m?
Avstand till Radhustorget: 900 m

Markagoforhallanden: Privat ago

Umea centrum,
Radhustorget

Oversiktskarta 6ver planomrddet, Tegs centrum och Radhustorget.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for bostader. Ett genomforande
av planen mojliggor ett flerbostadshus inom planomradet som uppskattningsvis kan rymma
35 bostader. Den friyta som behovs till bostdderna inryms inom fastigheten Lansmannen 1
genom att bilparkeringar anordnas i ett garage under mark.

Fortatning med bostdder inom fem kilometer fran centrum och universitetsomradet
stammer val 6verens med intentionerna i gillande 6versiktsplan Férdjupning fér Umead
(antagen av kommunfullmdktige 2011, aktualitetsférklaring 2016). Planomradet omfattas
dven av stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden (2018) i vilket det anges att de
befintliga kvarteren i centrala Teg kan fortatas med nya bostader och verksamhetslokaler
som tillsammans skapar en attraktiv blandstad. Planomradet &r beldget i anslutning till Tegs
centrum dar bland annat Tegs kyrka ligger.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljépaverkan och handlaggs med
standardférfarande.

Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark i form av anvandningen bostader.

Allman platsmark

I anslutning till planomradet finns allman platsmark i form av gata. Planen reglerar en mindre
del av den allmanna platsmarken och bekraftar darigenom den befintliga anvandningen gata.
De fastigheter som ingar i omradet for gata ar delar av fastigheterna Vasterteg 4:33,
Vasterteg 8:71, Vasterteg 34:1, Vasterteg 34:4 och Vasterteg 36:2 (omrade 6 och omrade 7).

Vattenomrade

Planen berors inte av nagot vattenomrade.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande eftersom forslaget till detaljplan ar
forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomférande kan
heller inte antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag

e Undersodkning av betydande miljopaverkan, oktober 2024.
e Vagtrafikbullerutredning, maj 2025.

e Grundkarta, januari 2026.

e Fastighetsforteckning, januari 2026.

e Samradsredogorelse, februari 2026.

e Granskningsutlatande, april 2026.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tillagg

Ume3a kommuns éversiktsplan Oversiktsplan Umed kommun - végvisning till planens delar,
teman och aktualitet (antagen av kommunfullmaktige 2018) anger som mal att Umea
kommun ska ha 200 000 invanare ar 2050. Oversiktsplanen férmedlar ett antal strategier fér
hur Umea ska vaxa hallbart. Tillvaxten ska sa langt som majligt ske inom en radie om fem
kilometer fran centrum eller universitetsomradet, den sa kallade "femkilometersstaden".
Detta for att minska transportbehov, 6ka konkurrenskraften for hallbara transportsatt sa som
cykel och kollektivtrafik samt for ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur. Stadens
tillvaxt ska koncentreras till omraden med narhet till kollektivtrafik, i synnerhet
kollektivtrafikens stomlinjer. P3 sa satt 6kar underlaget for kollektivtrafiken som da i sin tur
kan erbjuda hogre turtathet.

| Oversiktsplan Umed kommun Férdjupning fér Umed, Umeds framtida tillvéixtomrdde
(antagandehandling augusti 2018, tidigare antagen av kommunfullméaktige 2011) beskrivs
samma mal om tillvixt som i 6versiktsplanen. Planens huvudinriktning ar att astadkomma en
tat och sammanhallen stadsstruktur for att na oversiktsplanens tillvaxtmal. Umea kommun
har ett 6versiktsplanepaket dar Oversiktsplan Umed kommun utgér ingdngen. Dir anges dven
hur olika 6versiktsplanedelar ska ldsas gentemot varandra. De Oversiktsplaneférdjupningar
som ligger inom avgransningen for Férdjupning fér Umed, Umeds framtida tillvixtomrdde
galler for sina geografiska avgransningsomraden overordnat Férdjupning fér Umead, Umeds
framtida tillvéxtomrdde. En av dessa fordjupningar, som ocksd omfattar planomradet for
Lansmannen 1, r Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning fér de centrala stadsdelarna
(antagen av kommunfullmaktige 29 augusti 2011, aktualitetsforklarad 2016). |
oversiktsplanen foreslas en omvandling av trafikleder till stadsgator, vilket mojliggor for
komplettering med blandstadsbebyggelse ldngs nuvarande trafikleder. Med omvandlingen av
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gamla E4:an (Tegsesplanaden) beraknas stadsdelen Teg kunna kompletteras, med ny
bebyggelse for bostader och verksamheter, med cirka 5 000 enheter. | 6versiktsplanens
riktlinjer fér ny bebyggelse lyfts bland annat att varsamhet ska pragla forhallandet till den
befintliga strukturen samt att ny bebyggelse ska bidra till att utveckla det offentliga rummet.

Planomradet ligger inom fem kilometers radie fran stadskdrnan och universitetet samt
utmed stomlinje for kollektivtrafik. Detaljplanen 6verensstammer med oversiktsplanens
strategier.

Detaljplaner och omradesbestaimmelser

Inom planomradet géller Stadsplan fér riksvéigsomradet inom Tegs samhdille i Umead
landskommun (2480K-P120/1963). | den géllande planen &r marken inom omradet som
innefattar fastigheten Lansmannen 1 planlagd som kvartersmark med
anvandningsbestammelsen bostadsdndamal. Planen medger bostader i tva vaningar plus
inredd vind. Omgivande gator ar planlagda som allman plats med anvandningen gata.
Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.

For gatumark som angransar till fastigheten Ldansmannen 1 omfattas en mindre del av
Stadsplan fér kvarteret Tegsborg m.m. i Umed kommun (2480K-P172/1976). Berdrda
fastigheter &ar Vasterteg 4:33, Vasterteg 34:1 och Vasterteg 36:2 (omrade 6). Marken &r i
géllande plan reglerad som allman plats med anvandningen gata. Genomférandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

Den nya detaljplanen kommer vid ett antagande att ersatta de géllande detaljplanerna inom
det omrade som planomradet omfattar, se utklipp fran géllande detaljplaner nedan.

{ i/,-’r? e &’\“ X
/. :““RA*O“N NGNS /

N H HIb T > \\ \> A\ 4HANDLAREN ¢
I/T’} //\ K.\/ é/‘ \HJbI JJ/,
! /‘ = B/.-- \'>i.-/ it

Den vdnstra bilden visar utklipp fran plankarta for géllande detaljplan, Stadsplan fér riksvdgsomrddet inom Tegs samhdlle i
Umed landskommun (2480K-P120/1963), med planomrddet ungeférligt markerat i grént. Den hégra bilden visar utklipp fran
plankartan fér Stadsplan fér kvarteret Tegsborg m.m (2480K-P172/1976) och del av aktuellt planomrédde markerat i grént.
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Tomtindelning

Planomradet omfattas av Tomtindelning fér kvarteret Léinsmannen inom stadsdelen Teg i
Umead stad (2480K-103/1969) upprattat den 10 mars 1969, se bild nedan.

Tomtindelning ar en aldre typ av plan som reglerar hur kvarteren ska delas in i fastigheter.
Tomtindelningar géller idag som detaljplanebestammelser och motsvarar dagens
fastighetsindelningsbestammelser.

For att andra eller upphéva en tomtindelning kravs en andring av befintlig detaljplan eller en
ny detaljplan. Med planlaggningen av denna nya plan upphor befintliga
tomtindelningsbestammelser att galla. Detaljplanen och framtida fastighetsbildning reglerar
fastighetens forhallanden.

bl LANS TG [

Tomtindelning fér kvarteret Lénsmannen fran 1969 (2480K-103/1969).

Pagaende planprocesser

Det finns flera arbeten med pagaende detaljplaner pa Teg, framfor allt inom omradet som
omfattas av stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden (2018). Se bild 6ver pagaende
och avslutade planprocesser inom och i anslutning till programomradet.

Planomradet for Linsmannen 1 ligger i direkt anslutning till Tegs centrum och de kvarter som
enligt programmet ar lampliga for fortatning. Ett genomforande av aktuell detaljplan
stammer overens med intentionerna i programmet inom vilket en utveckling genom att
bygga mer stad foreslas. For mer information om stadsutvecklingsprogrammet se rubriken
Kommunala beslut i évrigt av betydelse fér detaljplanen.
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Pdgaende och avslutade planprocesser i anslutning till programomradet for stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden
(2018). Planomradet dr markerat "Ldnsmannen”.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som ldmnas for att formellt meddela om kommunen
tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte
overklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2020-03-18 § 81 att inleda planlaggning for fastigheten
Lansmannen 1.

Undersokning av miljépaverkan

Nar en detaljplan uppréttas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomfdérande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska genomga
en undersokning enligt 6 kap. miljdbalken och miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966),
dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan ska identifieras.
Om undersoékningen resulterar i att en betydande miljépaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivhing (MKB).

Beslut om betydande miljépaverkan for detaljplanen fattades 2024-10-21.

Undersodkningen visar pa att risk for paverkan finns avseende kulturmiljo, landskapsbild, luft-
och bullerfragor samt ljusférhallanden. Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens
genomfdrande inte antas innebara en betydande miljopaverkan trots att viss risk for
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paverkan finns, varfor ingen MKB har upprattats. De faktorer som undersokningen visar
paverkas av planforslaget har belysts och behandlats i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte
innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har inkommit med féljande
synpunkter och rad:

Det dr positivt att kommunen anger att ett av syftena med detaljplanen dr att bidra till en
positiv stadsbildsutveckling kring Tegs centrum med respekt fér kulturhistoriska virden. Det
dr viktigt att detta syfte verkligen kommer till uttryck i detaljplanens bestémmelser da det
finns ett flertal pdgdende plandrenden pa Teg ddr det finns ambitioner att uppféra stérre och
hégre byggnadsvolymer.

For att skapa goda férutsdttningar for stadsbildsutveckling i samspel med platsens
kulturvérden bor det analyseras med utgdngspunkt i ndromrddet hur detta kan
dstadkommas. Med en sddan analys som grund kan gestaltningsprinciper eller
férhdllningssdtt for exempelvis byggnadshdjder eller andra arkitektoniska uttryck formuleras
som vdégledning fér detaljplanering och omvandling av enskilda fastigheter i olika delar av
ndromrddet. Detaljplanering fastighetsvis som innebdr stora férskjutningar av
byggnadshdjder i bostadskvarter vilka i évrigt kinnetecknas av ldgre bebyggelse riskerar att
leda till en fragmentering av stadsbilden som pdaverkar kulturvirden pa ett negativt sdtt.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Ume&bornas resor ske genom
kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning och atgarder
for tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med att Umea kommun vaxer.

Byggnadsordning fér Teg (godkénd av byggnadsndmnden 2006-11-20, § 280). |
byggnadsordningen behandlas stadsdelens karaktarsdrag som vagledning vid férandring,
fornyelse och utveckling. Sarskilt vardefulla hus och bebyggelseomraden utpekas och
beskrivs.

Anvisningar fér avfallshantering och dtervinning version 1.0 (2024 VAKIN). Rad och
anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla avfallsslag som
uppkommer i hushallen. Dessa sakerstaller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med
framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

Parkeringsnorm (2018, reviderad 2024). Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta
antal parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostader,
verksamheter samt vid dndrad anvdndning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart
och godtagbart satt samt bidra till att framja minskat bilanvandande. Hur parkeringsbehovet
ska l6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen tillampas.

Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umed kommun och de
kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Det
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beskriver ocksa hur Umea ska kunna véxa utan att vattendrag och sjoar fororenas och inte
minst; att begransa riskerna fér skador orsakade av 6versvamningar.

Innanfér ringleden Stadsutvecklingsprogram (2018). Stadsutvecklingsprogrammet omfattar
de tidigare E4- och E12- strackorna samt anslutande omraden innanfér ringleden.
Utvecklingen av omradet har tva huvudmal varav det forsta ar: battre luftkvalitet i centrum.
For att minska luftféroreningarna och na miljdkvalitetsnormen i centrum kravs minskad
biltrafik. Det andra malet ar att bygga mer stad. Programmet behandlar hur de tidigare
Europavagarna i Umea ska omvandlas till stadsgator for att mojliggéra funktionella och
attraktiva stadsrum. Tegsesplanaden som idag har en tydlig trafikledskaraktar och delar Teg i
en ostlig och en vastlig sida ska goras om och fa en esplanadutformning. Nar vagen goérs om
efterstravas en tat kvartersstad med nya stadskvarter med entréer mot gatan. Vid
omvandlingen av Tegsesplanaden kommer 6stra och véastra Teg bindas samman genom
manga mojligheter att korsa esplanaden vilket ger ett stérre flode av manniskor och darmed
mer liv och rérelse at gatumiljon. | programmet lyfts méjligheten till fértatning med nya
bostader och verksamhetslokaler i centrala Teg, bade att befintliga kvarter kan fortdtas och
att de tillsammans med nya stadskvarter kan skapa en attraktiv blandstad. Umea kommun
tog i september 2025 éver de gamla europavagarna fran Trafikverket. Omvandlingen av
omradet innanfor ringleden kommer att paga under en langre tid.

vig92

Ringleden
Norra linken

Vig 92
Ringleden

E12 Norra linken E4

E4
Ringleden
Ostra lanken

E12
Ringleden
Vastra lanken

E4/E12
o, Ringleden
uo 1km Ostra lanken

% Programomrade

A
N

E12

Programomrdde Stadsutvecklingsprogram — Innanfér ringleden (2018). Ungeférlig placering av planomréadet markerat med
gron cirkel.

Detaljplanens utredningar

e Trafikbullerutredning, Tyréns maj 2025
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Ovriga underlag

Nya Teg, Idéstudie Tegs centrum (2023). Umea kommun har tillsammans med White
Arkitekter tagit fram en idéstudie fér omvandlingen av Tegs centrum. Idéstudien utgor inget
kommunalt beslut utan visar pa omradets potential och utgoér en grund och vagledning for
hur omradet kan utvecklas. Forslaget i studien innebér ett mer levande Tegs centrum med
fler bostader, mer service och utrymme for fotgangare och cyklister. | idéstudien foreslas en
moijlig utveckling kring Tegs centrum med slutna kvarter i fem vaningar eller fler, dar
byggnader narmast Tegsesplanaden (gamla E4) ar hogre.

Stallningstaganden enligt miljébalken

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en ny detaljplan ska hushallningsbestdammelsernai 3
kap. och 4 kap. miljobalken tillampas.

Enligt miljobalkens tredje kapitel ska mark- och vattenomraden anvdndas for det andamal for
vilka de ar mest lampade, utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida
anvandning. Foretrade ska ges at sadan anvdandning som medfér en fran allmén synpunkt god
hushallning. Mark- och vattenanviandningarna som skyddas av tredje kapitlet miljébalken
utgor bade bevarandeintressen och mark- eller vatten som ar lamplig for en viss typ av
exploatering. | den paragraf som berér naturvard, kulturmiljo och friluftsliv finns ett tillagg
om att skydda fysisk miljo i 6vrigt. Detta tillagg syftar pa att planeringen ska hushalla dven
med den bebyggda miljon och landskapsbilden.

Anvandningsomraden som skyddas av hushallningsbestdmmelserna i 3 kap. miljobalken ar:

e stora mark- och vattenomraden som ar ororda eller endast i liten grad ar paverkade
av mansklig aktivitet eller exploatering.

e mark- och vattenomraden som anses vara sarskilt ekologiskt kdnsliga.

e jord- och skogsbruk

e mark- och vattenomraden av betydelse for rennaringen eller yrkesfisket eller for
vattenbruk.

e mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse pa grund av
deras naturvirden, kulturvarden eller for friluftslivet. Aven behovet av gronomraden i
tatorter och i narheten av tatorter ska beaktas.

e mark- och vattenomrdden som innehaller vardefulla @mnen eller material.

e mark- och vattenomraden som &r sarskilt lampliga for anlaggningar for industriell
produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning
eller avfallshantering.

e mark- och vattenomraden som har betydelse for totalférsvaret.

Vissa av ovan namnda mark- och vattenanvandningar utgor aven riksintressen enligt 4 kap.
miljobalken och ska skyddas sarskilt.
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Grénomraden i och i ndrheten av titorter

I miljébalkens 3 kap. 6 § anges att behovet av gronomraden i tatorter och i tatorters narhet
behover sarskilt beaktas i detaljplan. Inga grénomraden ingar i planomradet och detaljplanen
paverkar inte tillgangligheten till de gronomraden som finns i ndromradet.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som &r
viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i 3-4
kapitlen miljobalken (MB).

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om influensomrade
med hansyn till flyghinder. Detta innebar att hansyn behdéver tas for sdker in- och
utflygningszon. Detaljplanen reglerar en hogsta nockhojd som med marginal understiger
flygplatsens horisontella hindersyta och den bedéms ddrmed inte paverka riksintresset. Om
hinderytan 6verstigs nar byggkranar stalls upp ska byggherren, innan byggstart, kontakta
flygplatsens flygsakerhetskoordinator for samordning.

Planomradet omfattas dven av riksintresse for Umea flygplats gallande paverkansomrade for
system for kommunikation, navigering och 6vervakning (CNS). Inom detta omrade riskerar
anldaggningar som kan generera elektromagnetiska falt stéra flygteknisk utrustning. | de fall
sadana anldggningar forekommer behover de darfor samradas med flygplatsen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hdgsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den ldgst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en norm
Overtrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for
olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska féreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hélsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och nivaer
som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477).
Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvdvedioxid och
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kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, metallerna kadmium, nickel och bly.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar fraimst kopplat till trafiken och
da i form av kvéavedioxid (NO;) och partiklar (PM10). | delar av centrala Umea Overskrids
gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett
atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som
anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Detaljplanens genomférande innebar mycket sma forandringar av trafikvolymerna i omradet.
Planens genomforande bedéms darfor inte innebara okad risk for att MKN ska overskridas.
Luftkvaliteten skulle kunna paverkas pa sikt om Norra Obbolavdgens gaturum fortsatter att
fortatas, det géller framst en 6kning av partiklar (PM10).

Miljokvalitetsnorm for vatten

Bottenvikens vattendistrikt

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for vatten
(vattendirektivet) genomfors i Sverige. Lansstyrelsen i Norrbottens lan har utsetts till
vattenmyndighet i Bottenvikens vattendistrikt, dar stérre delen av Vasterbottens lan ingar.

Inom vattendistrikten ar grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten indelat i
vattenforekomster for vilka bedémning har skett for nuvarande - ekologisk, kemisk eller
kvantitativ status. Det &r dven angett krav for att uppratthalla och forbattra MKN status.

Inget av Bottenvikens vatten distriktet uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvidnds bland annat
som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Trots detta beddms vattenkvaliteten vara 6ver lag god inom distriktet, men vissa utmaningar
finns att sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar den vanligaste
orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

e Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gor att sulfidmineralen
oxiderar i kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral sdanks markens
surhetsvarde pH, vilket medfor att metaller utlakas och kan spridas till vattendrag

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom goédsling, utdikning, 6kad
solinstralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behdver revideras. | Bottenvikens vattendistrikt ar det
bara drygt 10 % av de allmanna vattentdkterna som har fullgott skydd.
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Ett genomfoérande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsamras for nagon av
kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet ligger inom Umealvens vattenavrinningsomrade. Féreslagen markanvandning
beddms inte paverka mojligheten att vattenforekomsten Umealven ska uppna god ekologisk
status eller god kemisk status.

Nuvarande status och MKN for berérda vattenférekomster, ytvattenforekomst Umealven,
redovisas i tabell nedan (www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-12-17). Informationen dr hamtad
fran Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS &r en databas som utvecklats av
Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan med Havs- och vattenmyndigheten.
VISS innehaller information om Sveriges storre sjoar, vattendrag, grundvatten och kustvatten.

Nuvarande status och MKN for berorda

vattenférekomster
EU-CD SE708510-760630
Ekologisk status / potential Mattlig
Kemisk status Uppnar ej god
MKN Ekologisk status God ekologisk status 2033
MKN Kemisk status God kemisk ytvattenstatus med undantag av

kvicksilver/ kvicksilverféreningar och
bromerad difenyleter

Miljoproblem Fororenade omraden, paverkan fran
transport och infrastruktur, atmosfarisk
deposition, vattenkraft, med mera.

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller

MKN (miljokvalitetsnorm) for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk
lagstiftning i Forordning om omgivningsbuller (2004:675). Enligt forordningen ska
omgivningsbuller kartldggas och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom
kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vdagar med en trafiktathet pa mer an tre
miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen
under det ndarmast foregdende kalenderaret. Med forordningen infordes daven en MKN for
buller. Malet ar att strdva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors halsa.

Foreslagen markanvandning och den marginella 6kning av trafik detaljplanen bedéms
generera ar inte av sddan omfattning att MKN for buller paverkas. For mer information, se
avsnittet Buller.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.
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Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenanvandning

Planomradet omfattar fastigheten Lansmannen 1 samt del av angrdansande gatumark. Ett
bostadshus har tidigare statt pa fastigheten Lansmannen 1. | dagsldget ar fastigheten
obebyggd och marken &r grasbevuxen. Inga vattenomraden ingar i planomradet.

Stads- och landskapsbild

Stadsdelen Teg har sitt ursprung i tre medeltida jordbruksbyar som med tiden har vaxt ihop
langs de landsvdgar som ledde in mot staden. Teg har byggts ut succesivt genom aren vilket
ar tydligt i stadsdelens struktur och dess olika bebyggelsemiljéer som bibehallit manga av de
sardrag som &r representativa for tiden nar de uppfordes. Ar 1949 invigdes Tegsbron vilket
gynnade expansionen av stadsdelen med en utveckling av bostdder, industri och service. Tegs
centrum etablerades vid den nytillkomna bron. Planomradet ligger 6ster om Tegs centrum
och bebyggelsen i omradet préglas av 1950- och 1960-talet med flerbostadshus, ofta i tva
vaningar med inredd vind, i de mer centrala delarna och en glesare smahusbebyggelse i
utkanterna.

Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestar huvudsakligen av bostdder i form av
flerbostadshus i tva vaningar med inredd vind, varav ett flertal ar uppférda pa 1960-talet.
Taken utgors overvagande av réda sadeltak med en lutning pa cirka 30 grader, bade i plat och
tegel. Direkt sydost om planomradet, langs Norra Obbolavagen, ligger tva flerbostadshus,
uppforda i tegel pa 1960-talet, vilka ar centralt placerade pa fastigheterna och star med
gavlarna vanda mot vagen. Byggnaderna ar karaktéaristiska for 1960-talets utveckling pa Teg.
Fastigheterna har en 6ppen och luftig struktur med goda ljusforhallanden fér bostdder och
gard samt mycket gronyta i anslutning till gaturummen. Den 6ppna strukturen innebér att
gardsrummen &r exponerade mot gator at flera hall och kan darfor upplevas som oskyddade
mot insyn och buller. Balkonger ar 6évervagande mindre i storleken och ligger ofta placerade
mot gardarna. P4 motsatt sida Norra Obbolavdgen fran planomradet finns dven ett antal
flerbostadshus med trafasad. Fasader i trdpanel forekommer dven pa smahus i omradet.

Planomradet ar beldget i korsningen mellan Norra Obbolavdgen och Jagarvagen och utgér ett
horn pa en storre 6ppen plats kring Tegs kyrka. Norra Obbolavéagen utgor ett viktigt strak pa
Teg och gar forbi Tegs kyrka och Tegs centrum vilka tillsammans utgér en viktig platsbildning i
omradet. Tegs kyrka ar skyddad som kyrkligt kulturminne. | lansstyrelsens kulturhistoriska
vardebeskrivning (2012) framhalls vikten av kyrkans identitetsvarde for Teg. Kyrkan beskrivs
som en av Norrlands mest kraftfulla modernistiska byggnader som med sin hojd, material
och blocklika volymer utgor ett landmarke i stadsdelen, se rubriken Kyrkligt kulturarv for mer
information.

Den fortatning av stadsdelen Teg som utgor en del av projektet Innanfér ringleden, med
omvandlingen av gamla E4 och den planerade fortatningen runt Tegs centrum samt
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omkringliggande kvarter, har paborjats. Kring Tegs centrum har utbyggnaden &nnu inte
pabdrjats men i Nya Teg - idéstudie Tegs centrum (2023) foreslas en majlig utveckling kring
Tegs centrum med slutna kvarter i fem vaningar eller fler, dar byggnader ndrmast
Tegsesplanaden (gamla E4) &r hogre. | omkringliggande kvarter &r arbetet pabérijat,
exempelvis pa fastigheten Reparatéren 2, beldgen i korsningen mellan Jagarvagen och
Odlarvégen, finns ett relativt nybyggt flerbostadshus pa sex vaningar.

Ar 2022 antogs en ny detaljplan fér Bilhandlaren 1 m.fl. (2480K-P2022/12). Planomradet for
Bilhandlaren ligger ungefar 100 meter sydost om Lansmannen 1, i korsningen mellan
Tegsvagen och Norra Obbolavagen. Detaljplanen for Bilhandlaren méjliggér for byggnation av
flerbostadshusmed bestammelser om hogsta byggnadshéjd pa mellan 10 och 18 meter och
byggratter placerade med tyngdpunkt mot Tegsvagen.

Se dversiktskarta 6ver planomradet i relation till Tegs kyrka och Tegs centrum samt
planomradena for Bilhandlaren 1 m.fl. och Reparatdren 2 nedan.

~—
- ;
s, Y

- ’

Oversiktskarta 6ver ndromrddet med Tegs centrum, Tegs kyrka och planomrédena fér Bilhandlaren 1 m.fl och Reparatéren 2
markerade. Ungefirlig gréns for planomradet Gr markerad med vit streckad linje.
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Verksamheter och andra anlaggningar

Det finns inga verksamheter inom planomradet. Angrénsande till planomradet, pa andra
sidan av Jagarvagen, finns en kontorsbyggnad som bland annat rymmer Folktandvarden Teg.
Norr om planomradet, pa motsatt sida om Norra Obbolavagen, ligger Tegs kyrka och Tegs
centrum med bland annat matbutik och apotek.

Kulturmiljo

| anslutning till planomradet finns det kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden och
sarskilt vardefulla enstaka hus som pekats ut i Byggnadsordning fér Teg (godkénd av
byggnadsndmnden 2006-11-20, § 280).

Planomradet ar obebyggt i dagslaget. Tidigare stod ett enbostadshus fran ar 1915 pa
fastigheten. Bostadshuset uppférdes fér lansman Johan Broman i nationalromantisk stil och
finns med som ett utpekat sarskilt vardefullt enstaka hus i byggnadsordningen for Teg. Huset
flyttades till Degernas ar 2021. Pa grannfastigheten Odlaren 7 star ett uthus som utgjorde ett
komplement till bostadshuset pa fastigheten Linsmannen 1. Uthuset pa Odlaren 7 ar ocksa
utpekat i byggnadsordningen.

Pa den norra sidan Norra Obbolavdgen, pa motsatt sida om planomradet, pa fastigheterna
Storjagaren 10 och 11 finns tva flerbostadshus som ligger inom ett utpekat
bebyggelseomrade i byggnadsordningen for Teg, Flerbostadshus vid Jdgarvéigen, 60-tal.
Bebyggelseutvecklingen inom kvarteren 6ster om Tegs kyrka ned mot alven inleddes pa
1950-talet. Sydost om det utpekade bebyggelseomradet vid Jagarvagen ligger ett annat
utpekat bebyggelseomrade som uppfordes pa 50-talet: Flerbostadshus norr och éster om
Tegskyrkan, 50-tal. Bada omradena bestar till stor del av flerbostadshus i tva vaningar med
sadeltak i tegel med rod kulér. Fasaderna skiljer sig at inom de tva omradena. Inom 50-
talsomradet har husen slatputsade fasader i milda kulorer. Flerbostadshusen inom 60-
talsomradet har fasader i tegel.

Pa fastigheten Masen 9 angransande till planomradet, pa andra sidan Jagarvégen, ligger en
verksamhetsbyggnad uppford 1968 som idag inhyser Folktandvarden Teg. Byggnaden ar
utpekad som sarskilt vardefullt enstaka hus i Byggnadsordning fér Teg och beskrivs som
arkitektoniskt intressant med uppatvinklad kopparkladd takfot, fonsterbagar i teak,
vaggpartier i kopparplat och hog utstalld betongsockel. Byggnaden ritades av VAB arkitekter.

Pa fastigheten Duvhoken 3 vaster om planomradet, pa andra sidan Jagarvagen, ligger
ytterligare ett flerbostadshus i tva vaningar som ar utpekat som sarskilt vardefullt i
byggnadsordningen. Bostadshuset ar uppfort under 1970-talet och har réda tegelfasader och
rott lertegel som takmaterial. Byggnaden ritades av Uno Nygren.

Tegs kyrka ar ocksa utpekad i byggnadsordningen, for mer information se rubriken Kyrkligt
kulturarv.

Se foton 6ver befintlig bebyggelse langs Norra Obbolavdagen samt illustration 6ver utpekade
bebyggelseomraden och sarskilt vardefulla enstaka hus nedan.
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Oversta bilden visar flerbostadshus direkt sydost om planomrddet, vy lings Norra Obbolavégen mot Tegs centrum i norr.
Mittersta och undre bilden visar bebyggelse pa andra sidan om Norra Obbolavéigen fran planomradet. Mittersta bilden visar
ett flerbostadshus pad fastigheten Storjdgaren 11 som ligger inom utpekat bebyggelseomrade i Byggnadsordning fér Teg
(2006).
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Utpekade vdrdefulla bebyggelseomrdden och sdrskilt virdefulla enstaka hus (markerade med bla punkt) i Byggnadsordning
foér Teg (2006). Ungefirlig gréins for planomradet markerad med vit streckad linje.

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet.

Planomradet omfattar ett av Vasterteg bykarnas dldsta gardslagen. Rester av aldre
byggnader, uppférda fore ar 1850, skulle kunna patraffas vid grévning.

Byggnadsminnen

Det finns inga kanda byggnadsminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Kyrkligt kulturarv

Kyrkliga kulturminnen har skydd i 4 kapitlet kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Kyrkor, kyrkotomter och begravningsplatser som ar uppférda for Svenska kyrkan fére 1940 far
inte dndras pa ett vasentligt satt utan tillstand fran Lansstyrelsen. Det galler dven vissa nyare
kyrkor, kyrkotomter och begravningsplatser som ar skyddade genom ett sarskilt beslut. For
byggnader som star pa skyddade kyrkotomter eller begravningsplatser kravs tillstand for
andringar oavsett byggnadens alder.
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Tegs kyrka uppférdes 1969, arkitekt var Carl Hampus Bergman. Kyrkan ligger cirka 100 meter
norr om planomradet pa motsatt sida om Norra Obbolavagen och &r en av de nyare kyrkorna
i Vasterbottens lan som skyddas som kyrkligt kulturminne genom ett sarskilt beslut av
Lansstyrelsen.

Tegs kyrka och den tillhérande kyrkomiljon finns beskriven i Lansstyrelsen Vasterbottens
kulturhistoriska vardebeskrivningar éver kyrkomiljéer i Vasterbottens lan, Tegs kyrka, Umed
kommun, Viisterbottens ldn (2012). Tegs kyrka har ett identitetsvdrde for Teg da den &r en
symbol for Tegs utveckling i sparen av 1900-talets industrialisering och férandringen fran
jordbruksby till centralt belagen stadsdel. Kyrkoanlaggningen och tillhorande tomt upptar ett
kvarter vid Tegs centrum och har en stor betydelse for narmiljon. Kyrkan utgér en rektangular
hog volym som ar orienterad i nordvast-sydostlig riktning i likhet med omgivande
kvartersstruktur. | dess ostra hérn &r den lankad till en lagre L-formad férsamlingsdel som
upptar kvarterets sédra del. Kyrkans huvudentré ar vand mot Tegs centrum. Kyrkan har en
kraftfull och egenartad modernistisk arkitektur med tidstypiska varden som ratvinklighet,
asymmetrisk fonstersattning volymgruppering och raa infargade betongelement. Kyrktornet,
uppfort i gra naturbetong, ar fristaende fran kyrkan och star placerat just nordvést om
kyrkan. Kyrktornet ar 28 meter hogt och utgor tillsammans med kyrkan, som ar 21 meter
hog, ett landmarke for stadsdelen som syns pa langt hall. Genom dess hdjd, material och
blocklika volymer markerar kyrkan sig gentemot omgivande bebyggelse.

Tegs kyrkas klockstapel och ingang, vy fran Tegs centrum.
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Naturmiljo

Det finns ingen naturmark, jordbruks- eller skogsbruksmark inom planomradet eller i dess
narhet.

En rodlistad art som berors av artskyddet har observerats inom planomradet.

Gronstruktur och rekreation

Det finns ingen gronstruktur eller rekreationsomraden inom planomradet.

Narmsta gronomrade ar Borgparken som ligger cirka 200 meter fran planomradet, dér finns
lekplats och en grusplan. Ungefar 400 meter fran planomradet langs Umeélven ligger
Varvsparken, dar finns bland annat utegym och boulebanor.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersdkningars (SGU) jordartskarta bestar marken inom
planomradet av dlvssediment, sand overlagrande silt och lera.

Grundvatten

Enligt kommunal kartering ligger planomradet inom en grundvattenféorekomst med
uttagsmojlighet pa 600 — 2 000 liter i timmen vid borrning i berg.

Social miljo

Rekreation och friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamfoérlig verksamhet, ska det
enligt 8 kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i ndarheten av den finnas tillrackligt
stor friyta, det vill sdga utemiljéer som ar lampliga for lek och utevistelse.

| friytan inrdknas inte ytor avsedda for byggnader eller trafikanlaggningar, exempelvis cykel-
och bilparkering eller angoringsvdag. Om det inte finns tillrackliga utrymmen att ordna bade
friyta och parkering ska friyta anordnas i forsta hand. Friytan bor kdnnetecknas av varierande
terréng- och vegetationsforhallanden, goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt
god ljudkvalitet. Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns mojlighet till séker och
utvecklande lek och rekreation tillgodoses.

Tillganglighet, trygghet och jamstilldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla
ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet kan, beroende pa vem du ar,
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finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera
aspekter som kan skada tillgdngligheten for vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsféormaga. Vid nybyggnation av bostdder ska alla ldgenheter beldgna hogre
upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Markplaneringen ska utféras sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Service

Det finns tva forskolor inom 300 meter fran planomradet. Inom 500 meters avstand fran
planomradet finns kommunal grundskola for arskurs 7-9 och inom 800 meters avstand fran
planomradet finns kommunal grundskola F-6.

Tegs centrum ligger cirka 200 meter fran planomradet. Dar finns bland annat matvaruaffar,
apotek och vardcentral.

Kommunikationer

| det har avsnittet beskrivs kommunikationer inom och i anslutning till planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet omges av gatumark med trottoarer i tre vaderstreck. Del av gatorna ingar i
planomradet.

Huvudnat for gang- och cykelvadg gar utanfoér planomradet, langs den norra sidan av Norra

Obbolavagen.

Kollektivtrafik

Busshallplats for stomlinjetrafiken ligger inom 100 meter fran planomradet och trafikeras av
linje 2 och 9. Regionalbusshallplats finns langs vdg 503, inom 500 meter fran planomradet.

Fordonstrafik

Planomradet omges av gator i tre vdaderstreck. Norra Obbolavagen ligger norddst om
planomradet och dr den mest trafikerade gatan som gransar mot omradet. Pa delstréckan ar
hastighetsbegransningen 40 km/h. Norra Obbolavagen utgor ett viktigt strak for bil-, cykel-
och kollektivtrafiken och férbinder olika delar av Teg.

Jagarvagen ansluter till Norra Obbolavagen och gransar mot planomradet i nordvast.
Hastighetsbegransningen ligger pa 30 km/h langs Jagarvagen.

Lansmansvagen ligger pa den véstra sidan om planomradet och &r en lokalgata med en
hastighetsbegransning pa 30 km/h.
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Parkering och angoring

Fastigheten ar obebyggd i dagslaget. Angoring har tidigare skett via Linsmansvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Anslutningspunkt anges av VAKIN.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaéltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar maojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hdllbar dagvattenhantering.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Snéhantering

Snon ska hanteras inom fastigheten. Kan den inte tas om hand inom fastigheten ansvarar
fastighetsagaren for att bortforsla snon.

El, varme, fiber och tele

Befintliga ledningar finns framdragna till fastigheten.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), férpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av
plats for avfallshamtning ska féljas vid bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det &r tillgéngligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och
cykelvag ar inte tilldten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skdtsel och
framkomlighet.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebdara olagenheter for manniskors hélsa
(vilket definieras i 9 kap. 3 § miljobalken). Med oldgenhet for manniskors halsa avses en
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storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan ha en menlig inverkan pa
halsan och inte &r tillfillig. Aven de stérningar som i férsta hand pé&verkar vilbefinnandet kan
vara olagenheter for manniskors halsa, exempelvis buller.

Beddmningen av om en stérning inverkar menligt pa hélsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljébalkens
bestdammelse kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den dterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

Transporter av farligt gods

Planomradet ar inte beldget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Buller

Buller &r odnskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar
den vanligaste reaktionen en kinsla av obehag. Darutover anses buller ocksa orsaka bland
annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och sémnstérningar.

Buller fran vig- och spdrtrafik fér ny bebyggelse

Umead kommuns kartering 6ver buller fran vagtrafik (2016) visar att bullernivaerna inom
planomradet som hogst ligger inom intervallet 65 - 70 dBA ekvivalent ljudnivad samt att en del
av planomradet ligger inom 60 - 65 dBA ekvivalent ljudniva. Den maximala ljudnivan inom
planomradet ligger pa 80 - 85 dBA och en storre del av planomradet har en maximal ljudniva
pa over 70 dBA. De hogre bullernivaerna ligger inom den 6stra delen av planomradet som
gransar mot Norra Obbolavdgen. Inom den vastra delen av planomradet ar bullernivaerna
lagre, se bilder 6ver bullerkarteringen nedan.

Inom delar av planomradet 6verskrider de uppmétta bullernivderna de riktvarden som finns i
foérordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, se nedanstaende tabell.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid
vid bostadsbyggnads | vid uteplats om uteplats om sddan
fasad sdadan anordnas anordnas

Fér bostdder upp till | 65 dBA 50 dBA 70 dBA

35m?

Fér bostéder 6ver 35 | 60 dBA 50 dBA 70 dBA

m2

Tabellen visar riktvdrden fér omgivningsbuller fran vig- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.
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Om bullernivaerna vid en exponerad fasad dverskrids, bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Aven har géller hdgst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan
vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 — 22.00.

STORJAI y 7

TORJAC

W >-75dea

e 4
0-75 dBA 1,

| FI% 4

M 55-70 dBa ®
60-6 & O
60-65 dBA & >=90 dBA o
55-60 dBA Mssoodea ¥
50-55 dBA M 50-85 dBa
45-50 dBA 75-80 dBA
40-45 dBA 70-75 dBA
35-40dBA Loy 65-70 dBA

Viinster kartbild visar ekvivalent ljudniva fran végtrafikbuller. Héger bild visar maximal ljudniva fran végtrafikbuller (Umed
kommun 2016).

Flygbuller

Planomradet berors inte av flygbullerniva (FBN) 55 dBA eller hogre.

Buller fran trafik med ambulanshelikopter till och fran Norrlands universitetssjukhus kan
forekomma. Da antalet flyghdndelser understiger det riktvarde som anges i 7 § Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader foranleder det ingen atgard i detaljplanen.

Industri- och verksamhetsbuller fér ny bebyggelse

Enligt kommunal kartering &r planomradet inte utsatt for buller fran industrier eller
verksamheter.

Utomhusluft

| detaljplanens undersékning av betydande miljopaverkan &r fororenad luft listad som en risk
for miljdpaverkan. Det &r angivet i undersdkningen att kvavedioxidhalterna for timme och
dygn overskrids langs Norra Obbolavagen.

Enligt kommunal kartering fran ar 2017 dverskrids inte miljokvalitetsnormernas (MKN)
gransvarden for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO;) vid nagon av de gator som ligger i
anslutning till planomradet, se kartunderlag for gréansvarden for partiklar (PM10) till hoger
samt kartunderlag for gransvarden for kvavedioxid (NO2) nedan.
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For att skydda manniskors héalsa far partiklar inte forkomma i utomhusluft med mer an i
genomsnitt:

e 50 pg per m3 under ett dygn (dygnsmedelvirde),
e 40 pg per m3 under ett kalenderar (drsmedelvarde).

For att skydda méanniskors halsa far kvévedioxid inte férekomma i utomhusluften med mer an
i genomsnitt:

e 90 pg per m? luft under en timme (timmedelvarde),
e 60 pg per m? luft under ett dygn (dygnsmedelvirde),
e 40 pg per m? luft under ett kalenderar (drsmedelvirde).

Forekomsten av partiklar i utomhusluften vid de vagar som omger planomradet ligger pa max
10-15 pg per m? i dygnsmedelvirde och max 5-10 ug per m3i arsmedelvérde.

Forekomsten av kvavedioxid i utomhusluften vid de vagar som omger planomradet ligger pa
max 72-90 pg per m3 i timmedelvirde, max 40-60 pg per m? i dygnsmedelvirde och max 14-
20 pg per m? i arsmedelvirde.

Av karteringsunderlaget framgar det att forekomsten av kvavedioxid periodvis ligger pa en
hoég niva med tim- och dygnsmedelvarden just under gransvardena langs Norra Obbolavagen,
men inga gransvarden overskrids. Utsldppen av partiklar ligger pa relativt laga nivaer.
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% PM10 dygn

—0-5 pg/m?
5 - 10 yg/m*

= 10 - 15 pg/m?

= 15 - 25 pg/m* 90%
25 - 35 pg/m?

=35 - 50 pg/m3 "”\%

- 50 pg/m? )

2% PM10 &r

=0 - 5 pg/m*

5 - 10 ug/m?*
=10 - 15 pg/m* (%
w15 - 20 pg/m?

20 - 28 ug/m? s,)p
=28 - 40 pg/m* %&’)
— 40 pg/m?

Férekomst av partiklar (PM10) i utomhusluft. Ovre bilden visar dygnsmedelvirde och undre bilden drsmedelvirde. (Umed
kommun 2017)
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Férekomst av kvédvedioxid (NO2) i utomhusluft. Ovre bilden till vénster visar timmedelvérde. Ovre bilden till héger visar
dygnsmedelvdrde. Den undre bilden visar arsmedelvirde. (Umed kommun 2017)

Ljusforhallanden

Den generellt Iaga bebyggelsen och den dppna byggnadsstrukturen med fristaende hus pa

relativt stora fastigheter bidrar till goda ljusférhallanden i omradet. Planomradet ar obebyggt
i dagslaget.

Fororenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som bildas naturligt i berggrunden och lacker till i mark och
grundvatten. Beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet kan radon
sippra in i hus och skapa en ohédlsosam inomhusmiljé. Det ar darfor av ytterst vikt att i
gransvarden fér nybyggda bostader foljs. Oavsett typ av riskomrade fér markradon &r det
viktigt att husgrunder utférs med tillracklig tathet.

Enligt kommunal kartering utgoér planomradet lagriskomrade fér markradon.
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Risk for 6versvamning

Enligt kommunal kartering ar omradet inte utsatt for hoga vattennivaer vid ett sa kallat
hundraarsregn, det vill sdga en nederbdérdsmangd som uppnas eller dvertraffas i genomsnitt
en gang pa 100 ar.
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Utdrag ur karta éver skyfallskartering, med planomrddet markerat med grén firg.

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Detaljplanen mojliggér anvdndningen bostader genom att det blir mojligt att uppféra
flerbostadshus, komplementbyggnader och nedgravt garage inom fastigheten. Detaljplanen
bekraftar ocksa del av befintlig gata for att mojliggoéra en reglering av utfartsférbud langs
delar av fastighetsgransen med syfte att sdkerstalla trafiksdkra utfarter.

Stads- och landskapsbild

| och med omvandlingen av f.d. E4 (Tegsesplanaden) till stadsgata planeras en fortatning runt
Tegs centrum, och omkringliggande kvarter i samband med det. Planomradets ldge innebar
att det ar viktigt att tillkommande bebyggelse anpassas till den planerade fortatningen i
stadsdelen. Samtidigt innebar planomradets ldge att tilkommande bebyggelse behdver
anpassas till den befintliga, mer smaskaliga, omgivande bebyggelsen.

Umea kommun, Detaljplanering, tog infér uppstarten av planarbetet fram en analys- och
volymstudie for att utreda lamplig volym och hojd for bebyggelse inom planomradet. Studien
visar pa vikten av att hitta en form som fungerar idag och som samtidigt ger goda
forutsattningar for framtida utveckling. Viktiga aspekter for att uppna en lamplig form pa
bebyggelsen &r att ta vara pa planomradets hornladge, att bidra till att definiera platsen runt
Tegs kyrka, att bebyggelsen far en stadsmassig karaktar samt att bebyggelsens hojd ar
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anpassad till Tegs kyrka och den mdjliga utvecklingen av kvarteret Bilhandlaren och Tegs
centrum. Se illustrationer 6ver mojlig bebyggelse inom planomradet nedan.

Detaljplanen reglerar bostadshusets hojd med bestammelsen [h2] H6gsta nockhdjd ér 17
meter, vilket mojliggdr uppskattningsvis fyra vaningar och inredd vind. Hojden &r
underordnad Tegs kyrka och paverkar darmed inte kyrkans roll som landmarke i stadsdelen.
Samtidigt ar den maximala hojden nagot hégre an omgivande bebyggelse vilket innebar en
anpassning till den planerade stadsbildsutvecklingen vid Tegs centrum med fértatning och
genom storre volymer och hégre hojder pa bebyggelsen an i dagslaget.

Byggratten for bostader ligger i den vastra delen av planomradet mot Jagarvdagen samt mot
Norra Obbolavéagen. Byggrattens utbredning innebar att djupet pa bostadshuset begrénsas
till max 15 meter, vilket innebar att det anpassas till bebyggelsestrukturen i omradet med
overvagande fristdende bostadshus, i en luftig struktur med tilltagna gardar.

Bestammelsen [6] Marken far inte férses med byggnad ovan mark. Gdller ej fér utkragande
balkonger, sakerstaller att bostadsgarden inte bebyggs och darmed kan anvandas for
rekreation och som lekplats for barn. Bestimmelsen omfattar dven forgardsmarken mellan
utbredningen av byggratterna och gatan. Bestimmelsen [6] syftar dar till att bebyggelsen
inom planomradet ska vara anpassad till den befintliga bebyggelsestrukturen langs Norra
Obbolavagen och Jagarvagen, dar bostadshusen ligger placerade en bit in pa gardarna med
avstand till gatan pa cirka fyra meter. Bestammelsen medger uppférande av andra
anlaggningar an byggnader som exempelvis ramp for infart till underjordiskt garage och
skyddade uteplatser.

En generell bestimmelse om att plank inte far uppféras mot gata galler for all kvartersmark.
Syftet med bestammelsen &r att forhindra att plank uppférs mot gaturummet vilket inte
bedoms lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden. Ett plank skulle vanda
planomradet bort fran gaturummet. Motet mellan bebyggelse och gata utgor en viktig del av
den stadsmassiga karaktar som efterstravas i den pagaende fortatningen av Teg, detta galler
sarskilt mot Norra Obbolavdgen som &r ett viktigt trafikstrak som gar forbi Tegs centrum.

Anpassningen till befintlig bebyggelsestruktur langs Norra Obbolavdgen och Jagarvagen, med
bebyggelsen placerad med fasad i férgardslinje mot gata, sdkerstalls med bestammelsen [p1]
Byggnad ska placeras med fasad i egenskapsgrdns mot férgardsmark mot Jdgarvéigen och
Norra Obbolavigen. Forgardsmarken omfattas dven av bestammelsen [n1] Parkering far inte
anordnas ovan mark, vilken sdkerstaller att bilparkering inte uppfors inom férgardsmark med
syftet att skapa en sdker trafikmiljo. Med tiden har forgardsmark pa flera fastigheter kommit
att anvandas som parkering vilket inte ar dnskvart ur ett stadsbildsperspektiv eller ur
trafiksdkerhetssynpunkt.
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A AUTODESK forcs

Vyy frén Tegsvagen med Bilhandaren t.v.

Overst till viinster: méjlig héjd pG bebyggelsen inom planomrddet (gul byggnad) sett fran Tegsvigen. Méjlig bebyggelse
inom fastigheten kvarteret Bilhandlaren dr inritad till vénster i bilden. Nedre bilden till viinster visar linjer for befintlig
bebyggelsestruktur i relation till planomradet. Bilderna till héger visar méjlig bebyggelse inom planomrddet. Den 6vre bilden
med vy mot vdéister och den nedre med vy mot norr.

Bestammelserna [f1] Byggnad ska férses med sadeltak med centrerad nock, [0] Minsta
takvinkel ér 30 grader och [f3] Fasadmaterial ska vara tegel. Puts och trd far anvdndas som
accentmaterial pd mindre del av fasad sakerstéller att tillkommande flerbostadshus
samspelar med omgivande bebyggelse och de kulturmiljovarden som finns i omradet.
Planomradet ligger i ett sammanhang med tegelbyggnader. Narliggande flerbostadshus pa
Lansmannen 2 och 3 samt de tva, i byggnadsordningen for Teg utpekade sarskilt vardefulla
enstaka husen, pa fastigheterna Duvhéken 3 och Storjdgaren 11 har tegel som fasadmaterial.
Omgivande bebyggelse karakteriseras till stor del av tak som utgors av sadeltak med en
takvinkel pa cirka 30 grader.

For att den tillkommande bebyggelsen ska samspela med omgivande bebyggelse och
stadsbild finns bestammelsen [f2] Balkonger far tillsammans hégst uppta 1/3 av
fasadléngden mot Jédgarvédgen. | ndromradet finns manga aldre bostadshus med mindre
balkonger, dar balkongerna ofta ligger placerade mot gardarna och inte ut mot gatan.
Bestdmmelsen sdkerstéller att eventuella balkonger pa huvudbyggnaden inte dominerar
intrycket av fasaden mot Jagarvagen. Utformning av eventuella balkonger som placeras mot
garden regleras inte. Det beddms inte paverka stadsbilden pa samma satt da garden ar mer
avskdrmad fran férbipasserande och annan bebyggelse.

| den sédra delen av planomradet ligger ett egenskapsomrade avsett for
bostadskomplement, se omrade 2 i illustration nedan. Placeringen av egenskapsomradet
sakerstaller att komplementbyggnadens placering anpassas till befintlig bebyggelsestruktur.
De tva fastigheterna séder om planomradet, Linsmannen 2 och Ldnsmannen 3, har
komplementbyggnader placerade ldngs Lansmansvagen. Begransningen av omradets yta
innebdr ocksa att en sammanhangande friyta sdkerstélls inom planomradet. For att
komplementbyggnaden ska kunna underhallas fran egen fastighet och inga byggnadsdelar



106/26 Antagande: Detaljplan fér Lansmannen 1 med flera - BN-2020/00152-53 Antagande: Detaljplan for Lansmannen 1 m.fl. : Planbeskrivning

34 av 58

ska kraga ut 6ver allman plats finns bestimmelsen [p2] Byggnad ska placeras minst 0,5 meter
fran fastighetsgrdns mot Lénsmansvdgen. Bestimmelsen [h1] H6gsta nockhdjd ér 4 meter
syftar till att byggnadens hojd ska samspela med omgivande bebyggelse, och att den
underordnar sig huvudbyggnaden. Byggnaden kan exempelvis anvandas som sophus.

Detaljplanen reglerar dven ett egenskapsomrade avsett for komplement fér bostadsandamal
mot Norra Obbolavagen, se omrade 1 iillustration nedan. Bestimmelsen Plank far inte
uppféras mot Gata, som galler for all kvartersmark, innebar att ett plank inte kan uppféras
mot Norra Obbolavagen istillet for bostadskomplement. Ett plank skulle motverka det
avsedda motet mellan planomradet och gaturummet genom att vdnda planomradet bort
fran gatan med en sluten fasad. Byggnaden skulle exempelvis kunna anvdandas som
gemensambhetslokal, orangeri, snickarrum eller liknande. Bestammelsen [h1] Hégsta
nockhéjd dr 4 meter sakerstaller att byggnaden underordnar sig huvudbyggnaden.
Bestammelserna [b1] Byggnader ska sammanbyggas mot Norra Obbolavigen samt [fe]
Kortaste fasadldngd mot Norra Obbolaviigen ér 12 meter, sdkerstéller att det gar att anordna
en avskild gardsyta inom planomradet. Bestammelsen bidrar dven till att skydda gardsytan
fran buller och luftféroreningar. Bestammelserna syftar ocksa till att skapa en stadsmassig
karaktar genom ett mer slutet gaturum med en val definierad grans mellan kvartersmark och
allman plats, vilket samspelar med den planerade utvecklingen av Teg med fortatning i
kvartersstruktur. For att den stadsmassiga karaktar, genom ett mer slutet gaturum, som
bildas inom planomradet genom bestammelserna [bi1] och [fe] inte ska ge intrycket av att
planomradets bebyggelse ar bortvand fran gaturummet, finns bestimmelserna [fs] Minst
hdlften av fasadldngd mot gata ska ha en glasad yta pd minst 1,5 meter i hdjdled och [bz]
Genomgdende entré eller passage ska finnas mellan gata och gdrd. Bestimmelserna innebér
att bebyggelsen moter gaturummet med genomsiktlighet och en entré eller passage vilket
bidrar till att ge liv at gatumiljon. En entré eller passage mot Norra Obbolavagen bidrar ocksa
till en mer tillgdnglig innergdrd for de boende. Métet mellan planomradet och gaturummet
bidrar till att forstarka upplevelsen av trygghet i gaturummet. Slutna fasader tenderar att
formedla en kédnsla av otrygghet for forbipasserande, i synnerhet under kvalls- och nattetid.

Bada egenskapsomradena avsedda for bostadskomplement omfattas av bestammelsen [s2]
Bostad fdr inte inredas. Bestammelsen sakerstéaller en d&ndamalsenlig struktur inom
planomradet genom att ytan avsatts for komplement fér bostadsdandamal som exempelvis
gemensambhetslokaler och sophus. En viss del av omradena kan anvandas som friyta for att fa
till en bra bostadsmiljé genom att exempelvis anordna ett skarmtak eller skyddad uteplats.
Bestdmmelsen utgor ocksa en anpassning till den befintliga bebyggelsestrukturen i kvarteret
med flerbostadshus och mindre komplementbyggnader.

For att utformningen av komplementsdelen for bostadséandamal mot Norra Obbolavagen (se
omrade 1iillustration nedan) ska vara anpassad till omgivande bebyggelse omfattas den av
bestimmelsen [fa] Fasader ska utféras i tegel, puts eller trd. Eftersom
komplementbyggnaden far en framtradande placering i Norra Obbolavagens gaturum, en
viktig huvudgata pa Teg, blir utformningen viktig for stadsbilden. Samtidigt utgor
byggnadsdelen ett komplement till huvudbyggnaden och @r mindre i volym darfér ar
bestammelsen om materialval mer flexibel an bestammelsen f6r huvudbyggnaden.
Bestammelsen om material &r anpassad till bebyggelseomradet i stort dar det forekommer
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byggnader i tegel, puts och tra. Komplementbyggnaden mot Lansmansvagen omfattas inte av
nagon bestammelse om fasadmaterial da den &r mindre i volym &n 6vrig bebyggelse och blir
med sin placering mindre synlig fran huvudstraken i omradet. Den blir inte heller synlig fran
Tegs centrum och Tegs kyrka. Utformning av tak pa komplementbyggnader regleras inte i
planen da takutformningen pa komplementbyggnader varierar i ndromradet.

/@’ - R np\ <\
Ll RN
(/ (7 bihikfh, s,

7/ n,0p;S; /" Omrade 1

117 < N
\&\\ ,’/, n;zé /
/

Qo
\\ Omréde 2 /

N

lllustration éver egenskapsomraden inom vilka det ér méjligt att uppféra komplement for bostadséndamdal, omrade 1 och
omrdde 2.

Verksamheter och andra anldggningar

Planen medfér inte nagra forandringar géllande verksamheter eller anlaggningar.

Kulturmiljé

De i Byggnadsordning fér Teg (2006) utpekade kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelseomradena och byggnaderna ligger inom en del av Teg dar bebyggelsen varierar i
storlek, utformning och alder. Detaljplanen innehaller bestammelser som syftar till att
tillkommande bebyggelse ska samspela med omgivande bebyggelse och dess kulturvarden.
Detaljplanen innehaller bestammelser som reglerar héjd och volym for att sdkerstalla att
tillkommande bebyggelse inte dominerar stadsbilden och att de ur kulturmiljohansyn viktiga
bebyggelseomradena och byggnaderna blir fortsatt [dsbara i sitt sammanhang. Bestammelser
om placering reglerar att befintlig bebyggelsestruktur, med férgardsmark samt luftiga
innergardar, langs Norra Obbolavagen féljs. Utformningsbestammelser for tak och fasad
innebar en anpassning till bebyggelsen inom kulturmiljdomradena och deras karakteristiska
varden.
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Tillkommande bebyggelse avviker till viss del fran den befintliga bebyggelsen i omgivningen.
Med bakgrund av den varierande bebyggelsen som redan finns i omradet och ndmnda
anpasshingar som gjorts i detaljplanen bedéms den forandring som detaljplanen

medfér anda inte innebara en negativ paverkan pa kulturmiljon.

Fornldmningar

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Idnsstyrelsen.

Kyrkligt kulturarv

Det kyrkliga kulturarvet Tegs kyrka bedéms inte paverkas av planlaggningen. Volymen och
hojdsattningen pa den bebyggelse som detaljplanen mojliggdr ar anpassad till omgivningen.
Se illustration over foreslagen byggratt i relation till Tegs kyrka nedan.

For mer information se rubriken Stads- och landskapsbild.

Illustrationer éver planerad bebyggelse vid maximal nockhéjd, 17 meter. Bilden till vinster med féreslagen bebyggelse inlagd
pa foto. Till héger skalenlig illustration fran Autodesk Forma. Vly fran Norra Obbolavidgen mot séder, Tegs kyrka till vénster i
bilderna.

Naturmiljo

Planen medfér inga forandringar av naturmiljon och gronstrukturen i omradet.

Planforslaget beddms inte inneb&ra ndgon paverkan pa rodlistade arter.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk utredning har inte genomfdrts som underlag for detaljplanen.
Planomradet har varit bebyggt tidigare och ligger i ett etablerat bostadsomrade.

Grundvatten

Planforslaget beddms inte paverka grundvattenférekomsten.
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Social miljo

Rekreation och friytor

| detaljplanen har tillrackligt utrymme fér anordnande av friyta sakerstallts genom
bestammelsen [0] Marken far inte férses med byggnad ovan mark. Gdller ej fér utkragande
balkonger. Bestammelsen [n2] Parkering ovan mark far endast medges fér rérelsehindrade,
sakerstaller att ytor avsedda for friyta och bostadskomplement inte anvands for att anordna
parkeringsplatser. Bilparkering ska anordnas i ett underjordiskt garage och en trafiksaker yta
frigdérs darmed pa garden som kan anvandas for utevistelse, lek, social samvaro och gronska.
Friytan kommer att finnas i den sédra delen av planomradet. Delar av egenskapsomradena
for bostadskomplement kan komma att bli friyta. Se illustration éver exempel pa placering av
friytan inom planomradet samt mojlig fordelning av friytan inom respektive omrade.

Forgardsmarken som regleras med bestammelsen [0] har inte réknats in i friytan da den ar
begransad i sin utbredning och ligger i mer utsatta lagen mot gaturummen. Férgardsmarken
kan med férdel planteras med tréad och gronska vilket bidrar till en trivsam bostadsmiljé och
ett positivt inslag i stadsrummet.

Forgardsmark Egenskapsomr. for
Ingdrejifriyta . bostadskomplement
v, T, Totalt 150 m?

S
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\ s
Flerbostadshus 2
7 \
1 7
/7 ,\\\"’
1 ’ &
1
8

Eventuell uteplats under
tak eller 6ppen friyta
Exempelvis 45 m?

Egenskapsomr. for
bostadskomplement
Totalt 95 m?

Eventuell friyta
Exempelvis 30 m?

lllustration éver planomradet och méjlig placering av friyta. Angivna métt dr ungefdrliga.

Tillgdanglighet, trygghet och jamstélldhet

Det aktuella omradet har en relativt jamn topografi vilket innebar goda férutsattningar for
tillgénglighet. Planomradet ar obebyggt i dagslaget, fler bostdder i omradet kan hdja kdnslan
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av trygghet, da de bidrar till mer liv och rorelse till platsen. Fler bostader innebér dven fler
ljuskallor, vilket aven det gynnar den upplevda tryggheten.

Tillkommande bebyggelse behover uppfylla aktuella tillganglighetskrav vilket hanteras i
bygglovsskedet.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebér inte nagon férandring av gang- och cykeltrafiken i anslutning till
planomradet.

For den del av gator och trottoarer som ingar i planomradet bekréftas befintlig anvandning
med syftet att kunna reglera utfartsférbud for att sakerstalla en trafiksaker miljo.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebér inte ndgon forandring av kollektivtrafiken. Tillkommande bostader
beddms fa god tillgang till kollektivtrafik.

Fordonstrafik

Detaljplanen innebér inte nagra forandringar av trafiksystemet.

Infart till underjordiskt garage planeras fran Jagarvagen, vilken ar en relativt lagtrafikerad
gata. Placering av infarten utmed Jagarvagen regleras med utfartsforbud langs delar av
fastighetsgrans. Regleringen sakerstaller en trafiksdker miljo genom att infarten inte kan
placeras for nara korsningen Jagarvagen/Norra Obbolavagen eller korsningen
Jagarvagen/Lansmansvagen. Planen reglerar ocksa cirka fyra meter forgardsmark, med
bestammelsen [6] Marken far inte férses med byggnad ovan mark. Gdller ej fér utkragande
balkonger, langs Jagarvagen vilket bidrar till god sikt vid utfart.

Da planen mojliggor for fortatning med ett begrénsat antal lagenheter beddéms inte trafiken
paverkas pa ett betydande satt.

Parkering och angéring

Hur parkeringsbehovet ska l6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten
gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sakerstéller endast att yta finns for
att kunna tillampa nu géllande parkeringsnorm (Umed kommun 2024). Planomradet ingar
enligt nuvarande norm i Zon A. Vars minimikrav redovisas nedan:

e 0,2 bilplatser per lagenhet mindre dn 35 m?
e 0,5 bilplatser per lagenhet mellan 35-55 m?
e 0,65 bilplatser per ldgenhet stérre dn 55 m?
e 0,1 besoksparkering per lagenhet
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e For upp till 50 ordinarie bilplatser kravs 2 bilplatser fér personer med nedsatt
rorelseférmaga

Parkeringsbehovet fér den medgivna byggratten bedéms, beroende pa lagenheternas
storlek, uppga till mellan 20 och 30 parkeringsplatser.

Parkeringsbehovet avses I6sas med underjordisk parkering vilket med gallande
parkeringsnorm (Umea kommun 2024) ar en forutsattning for att tillracklig friyta for
bostaderna ska rymmas inom planomradet vid ett fullt nyttjande av byggratten.
Bestammelsen [6] mojliggdr anordnande av underjordiskt garage. For att sakerstélla att
parkeringsplatser inte anordnas ovan mark finns bestammelserna [n1] Parkering fdr inte
anordnas ovan mark och [n2] Parkering ovan mark fdr endast medges for rérelsehindrade.

Infart till underjordiskt garage planeras, fran Jagarvagen, genom byggnadens bottenplan.
Detaljplanen bekraftar del av befintlig gata for att mojliggora for trafiksdkra in- och utfarter
genom bestammelse om utfartsférbud langs delar av fastighetsgrans mot gata.

Angoring for tomning av avfall ar tankt att ske fran Lansmansvagen.
Cykelparkering

Lattillgdngliga cykelparkeringar ska anordnas i enlighet med gallande norm for cykelparkering
(Parkeringsnorm for Umea kommun, 2024). For Zon A &r for ndrvarande minimikravet 2,5
cykelplatser per lagenhet. Skyddad cykelparkering bedéms kunna anordnas i underjordiskt
garage eller i komplementbyggnad.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet dr obebyggt i dagslaget och ett genomférande av planen innebar en 6kad
exploatering med st6rre andel hardgjord yta vilket resulterar i ett 6kat dagvattenflode ut fran
fastigheten. Den 6kning av andel hardgjord yta som planens genomférande skulle innebara
beddms inte paverka dagvattenflodet pa ett satt som kréver att atgarder genomfors.

Avfall

Sophus kan placeras inom egenskapsomrade for bostadskomplement mot Lansmansvagen
(omrade 2 i lllustration under rubriken Stads- och landskapsbild). Sophus skulle ocksa kunna
placeras i bottenvaningen pa bostadshuset. Angoring for sopbilen kan ske fran
Lansmansvagen.
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Halsa och sdkerhet

Buller

Enligt kommunal kartering (2016) &r planomradet utsatt for bullernivder som overskrider
gallande riktvarden, en bullerutredning har darfor utforts (Tyréns, maj 2025).

Utredningen visar att berdknad ekvivalent ljudniva &r som hogst 61 dBA vid bostads fasad.
Det &r de lagsta vaningsplanen mot Norra Obbolavagen som ligger pa den nivan, riktvardet
for bostadsbyggnads fasad, 60 dBA, overskrids darmed. FOor bostdder dar ekvivalent ljudniva
overskrider riktvardet 60 dBA behover ljuddampad sida tillampas om bostaden ar storre an
35 kvadratmeter. Riktvardet for ekvivalent ljudniva for bostader som ar mindre én 35
kvadratmeter &r 65 dBA vid fasad, fri planlésning kan darmed tillimpas fér dessa. Ovriga
vaningsplan och fasader har som hogst berdknade varden pa 60 dBA ekvivalent ljudniva och
kan darmed tillampa fri planlésning.

For att sakerstdlla att bostdderna som ligger 6ver riktvardena i de lagsta vaningsplanen mot
Norra Obbolavadgen blir bulleranpassade finns bestimmelsen [s1] Minst hdlften av
bostadsrummen i varje Idgenhet som dr stérre én 35 kvadratmeter ska orienteras mot
ljuddédmpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad 6verskrider 60 dBA.
Bestdammelsen omfattar hela egenskapsomradet for bostader da utformningen och
fordelningen av lagenheter i bostadshuset kommer att avgéra om, och i sa fall vilka,
lagenheter som behover bulleranpassas.

Av utredningen framgar det att berdknade ljudnivaer fér eventuella privata uteplatser vid
fasad overskrider riktvdrdena vid de flesta fasader. Utredningen visar ocksa att en eventuell
gemensam uteplats pa markplan inne pa garden har goda mojligheter att uppfylla
riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva (det récker att man har tillgang
till en uteplats som uppfyller riktvardena). Se bilder éver berdknade ekvivalenta och
maximala ljudnivaer inom planomradet nedan.

| utredningen redovisas beraknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vagtrafik och
jamfors med aktuella riktvarden. Berdkningarna utgar ifran prognostiserat fordonsflode for ar
2040 framtaget av Umea kommun. For dvriga utgangspunkter fér berdkningen se tabell 6ver
vagtrafikdata nedan.

Berakningarna i utredningen har gjorts utifran egenskapsomradet for byggratten for
bostader. Berdkningarna visar darfor bullervarden vid bostads fasad vid en fullt nyttjad
byggratt, dvs. sa nara bullerkillorna (vagarna) som detaljplanen medger. | berdkningarna har
bostadshuset en nockhdjd pa 15 meter och 5 vaningar. Detaljplanen medger en hogsta
nockhojd for huvudbyggnad pa 17 meter och byggnaden berédknas inrymma max 5 vaningar
(4 vaningar med inredd vind). Eftersom antalet vaningar stammer 6verens i berdkningarna
och planbestimmelserna, samt att berdknad ljudniva minskar med hojden pa huset, paverkar
skillnaden i hojd inte resultatet i berdakningarna.

Beraknad ljudniva, inklusive reflex, redovisas 1,5 meter 6éver mark i bullerutbredningskartor.
Narmaste avstand fran bostadsbyggnad till mitten av Norra Obbolavagen ér cirka 13 meter.
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| berdkningarna ar dven egenskapsomradena for komplementbyggnader medriknade med
en nockhoéjd pa 3 meter. Berakningarna visar att riktvardena for buller inte éverskrids for en
eventuell gemensam uteplats pa markplan inne pa garden om komplementbyggnaden mot
Norra Obbolavagen uppfors. For att komplementbyggnaden ska ge ett tillrackligt skydd mot
trafikbuller, samt for att anpassa planomradet till omgivande bebyggelse och bidra till en
stadsmaéssig karaktér, finns bestammelserna [fs] Kortaste fasadldingd mot Norra Obbolavigen
dr 12 meter, och [b1] Byggnader ska sammanbyggas mot Norra Obbolavdgen.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte bidra till nagon férandring avseende buller
som kraver att bullerddmpande atgarder behover vidtas.

Vag ADT Andel tung trafik, [%] | Hastighet (skyltad), [km/h]
Prognos 2040 | Medeltunga | Tunga

Lansmansvagen 1000 4 - 30

Jagarvagen 2000 4 - 30

Norra Obbolavagen 9000 2 3 40

Tabell 6ver véigtrafikdata som anvénts i berdkningarna, prognosar 2040.
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Siffra vid fasad anger ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarde, for det vaningsplan som har
hogst ekvivalent ljudniva.

Tabell vid fasad, ljudniva frifiltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva
Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, natt

Symboler

[] Befintiig bostadsbyggnad
[ Annan byggnad

] Ny bostadsbyggnad
s Vg i berakning

—— Korbana

Ekvivalent ljudniva
idB(A)

<40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60

60 - 65

65 - 70

70 - 75
=

>=75

Siffra vid fasad anger ekvivalent ljudnival
frifaltsvarde.

Symboler

[ Befintiig bostadsbyggnad
[ Annan byggnad

[ Ny bostadsbyggnad
W Vg i berdkning

—— Korbana
Ekvivalent ljudniva
i dB(A)
< 405
405 - 455
455 - 505
505 - 555
555 - 605
605 - 655
855 - 70,5
705 - 755
>= 755

Buller frén vdgtrafik, prognosdr 2040 ekvivalent ljudnivé i dB(A). Ovre bilden visar berdknad ljudnivé i tabell fér vaningsplan,
samt siffra vid fasad fér det vaningsplan som har hégst ekvivalent ljudniva. Nedre bilden visar ekvivalent ljudniva vid fasad.
(Tyréns, maj 2025)
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Siffra 1,5 m fran fasad anger maximal
ljudniva, frifaltsvarde, for det vaningsplan
som har hégst maximal fjudniva.

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent judniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, dag/kvall

Symboler

[ Befinthig bostadsbyggnad
[ Annan byggnad

[] Ny bostadsbyggnad
mm \/3g i berdkning

—— Korbana

Maximal ljudniva dag/kvall
i dB(A)

55 - 80
&0 - 85
&5 - 70
70 - 75
75 - 80

80 -
8
>=00

Buller frén vdgtrafik, prognosar 2040 maximal ljudniva i dB(A). Bilden visar berdknad ljudniva i tabell fér vaningsplan, samt
siffra vid fasad fér det véningsplan som har hégst maximal ljudniva. (Tyréns, maj 2025)

Utombhusluft

Kommunal kartering visar att nivaerna for MKN utomhusluft inte dverskrids vid de végar som
ligger i anslutning till planomradet. Detaljplanens genomférande innebar mycket sma
foréandringar av trafikvolymerna i omradet. Den tillkommande bebyggelsen som detaljplanen
medger ar inte heller av en sadan omfattning att den beddms leda till instdngande effekter av
fororenad luft, mot Norra Obbolavagen. Planens genomférande bedoms darfor sammantaget
inte innebara okad risk for att MKN utomhusluft ska 6verskridas.

Ljusforhallanden

En sol- och skuggstudie har tagits fram som underlag till detaljplanen. Studien har utgatt fran
den maximala byggratt som detaljplanen medger och redovisar skuggningen i ndaromradet
under representativa tidpunkter pa dagen vid var-, hdstdagjamning och hégsommar.

Solens placering ar beraknad utifran platsens specifika koordinater utifran tidszon UTC +01,
koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen stallts om till UTC+02 for att simulera
omstéllningen av tiden.

Kommunen redovisar representativa tidpunkter som féreslagen bebyggelse paverkar
omkringliggande bebyggelse mest:

e vardagjamning 20 mars, kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.
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e sommarsolstand 20 juli, kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.
e hostdagjamning 23 september, kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Vid ett genomférande av planen kommer det finnas ytor inom planomradet med god tillgang
till solljus, se illustration éver antalet soltimmar inom planomradet.

Skuggning av intilliggande fastigheter kommer att vara marginell och kommer vara markbar
framst pa eftermiddagar vid var- och héstdagjamning, och i viss man pa sommarkvallar. |
figurerna nedan illustreras sol- och skuggférhallanden vid en fullt utbyggd detaljplan.

3

Date
Time interval

Show results

Ban

R
S wie gy e

lllustration med simulering av antalet soltimmar inom planomradet vid vardagjémning efter ett genomférande av
detaljplanen, 20 mars kl. 07:00 — 17:00. Inom det orangegula féltet pa garden dr antalet soltimmar 6-7.

|
8
A
DUVHOKEN /"~

34452

Skuggning vid vardagjémning, 20 mars, évre véinstra bilden kl 09.00, évre hégra bilden kl 12.00, nedre vénstra bilden ki
15.00 och nedre hégra bilden kI 18.00 (solen har gatt ner ki 18.00).
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Skuggning vid sommarsolstéand, 20 juli, 6vre vénstra bilden kl 09.00, vre hégra bilden kl 12.00, nedre vénstra bilden kI 15.00
och nedre hégra bilden kI 18.00.

& N
NIV

Skuggning vid héstdagjdmning, 22 september, 6vre vinstra bilden kI 09.00, 6vre hégra bilden ki 12.00, nedre vdnstra bilden
kI 15.00 och nedre hégra bilden kI 18.00 (solen har gadtt ner kI 18.00).

Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som lagriskomrade kravs ingen
atgard.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgérder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under tredje kvartalet 2026. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre férandringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett overklagande kan tidpunkten for detaljplanens laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av
genomfbrandet.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas, dndras eller
upphavas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsdgare som berdrs motsatter
sig det. Undantag kan goras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag
kan dven ges for inférande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, dndras eller upphavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
| 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, andras eller
upphavs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan s6kande och Umea kommun, Detaljplanering 2024-10-30.
Avtalet syftar till att reglera kostnader fér arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses att tecknas inom arbetet med att uppratta denna detaljplan.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskap fér allmdn plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnad och drift av allman plats. Respektive fastighetsagare svarar for alla atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap fér vatten, avliopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor inte att nagra fastighetsbildningsatgarder behover vidtas.

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestammelser anvands i det fall da placering och utbredning av
fastighetsgranser, servitut, ledningsratter, gemensamhetsanlaggning eller markreservat
behover faststallas i detaljplanen.

Kommunen beddémer att inga fastighetsindelningsbestammelser behoévs for att detaljplanen
ska kunna genomféras. Om behov skulle uppsta kan fastighetsindelningsbestammelser
inforas under planens genomférandetid genom andring av detaljplanen.

De tidigare fastighetsindelningsbestammelserna (tomtindelning) upphor att gélla i och med
att detaljplanen vinner laga kraft.

For mer information se avsnittet Tomtindelning under rubriken Férhdllningssdtt till tidigare
stéllningstaganden.

Tekniska fragor

Tekniska atgédrder

Mojligheterna att ansluta till befintliga system for teknisk forsorjning bedéms som goda.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastigheten ar i privat dgo och den bertrda fastighetsagaren svarar for alla planlaggnings- och
exploateringskostnader.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanens genomférande medfor inga kostnader for kommunen.

Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan eller andring av befintlig detaljplan berdknas
enligt Umead kommuns taxa for Byggnadsnamndens verksamheter. Denna taxa baseras pa
Sveriges kommuner och regioners rekommendationer och revideras arligen i januari.

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatdren under planprocessens
gang.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva Detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal dver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behover 6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprovning.
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2025 med FocusDetaljplan 25.1 och
Bestdmmelsekatalog BFS_2024 05 _02_Bestammelsekatalog.

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller férutsattningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och
lagstod i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berors av planforslaget. Fastighetsforteckningen maste samordnas
med grundkartan for att bada dokumenten ska redovisa samma uppdaterade
fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsférteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetségare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som bedoms berdras direkt av ett genomfoérande av
detaljplanen. | figuren nedan redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens
gang blir fastighetsédgare och andra rattighetsdgare som beddéms inga i samradskretsen
underrattade genom brevutskick infor samrad och granskning. De som ldamnat synpunkter
under samrad och granskning blir underrattade om antagande.
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Ortofoto med avgrénsning fér samrddskretsen markerad i vitt. Planomrddet ér markerat med vit streckad linje.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Bygglov

e Gator och parker

o Kommunala lantmaterimyndigheten
e Miljo- och halsoskydd

e Umearegionens brandférsvar

Deltagande kommunala bolag

e Umead Energi AB
e Vatten och Avfalls kompetens i Norr AB (Vakin)
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Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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Bilaga

Planbestaimmelser med lagstod

Planbestimmelse Motivering Lagstod
Allman plats
GATA Anvandningen bekraftar del av befintlig gata. | 2 kap. 6§ 6 p. PBL

Syftet med bestdmmelsen ar att kunna
reglera utfartsférbud och darmed skapa en
saker trafikmiljo.

Kvartersmark

B Bostadder 2 kap.3§5p. PBL
Bestammelsen syftar till att ge planmassiga
forutsattningar for fortatning med bostader i
form av ett flerbostadshus. | anvandningen
ingar aven olika bostadskomplement.
Bestdammelsen bidrar till 6versiktsplanens mal
om tillskapande av fler bostader inom
femkilometersstaden.

0 Marken far inte férses med byggnad ovan 2 kap.7 § 4 p. PBL,
mark. Géller ej fér utkragande balkonger. 2 kap. 6 § 6 p. PBL,
Bestammelsen syftar till att sdakerstallaenyta | 2 kap. 6§ 1 p. PBL
for bostadsgard lamplig for lek och
utevistelse. Bestammelsen mojliggor for
parkeringsgarage under mark och uppférande
av byggnadsverk som exempelvis skyddade
uteplatser.

Inom egenskapsomradet som utgor
forgardsmarken syftar bestammelsen till att
mojliggora parkeringsgarage under mark
samt till att sdkerstalla ett avstand mellan
bebyggelsen och gata. Avstandet innebar att
hansyn tas till omkringliggande
bebyggelsestruktur langs Norra Obbolavagen
och Jagarvagen, dar bostadshusen ligger
placerade en bit in pa gardarna.
Bestammelsen medger uppférande av andra
anldggningar an byggnader som exempelvis
ramp for infart till underjordiskt garage och
skyddade uteplatser.
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S1 Minst halften av bostadsrummen i varje 2 kap.5§4 p.PBL
lagenhet som ar stérre an 35 kvadratmeter
ska orienteras mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
overskrider 60 dBA.

Syftet med bestdammelsen &r att sdkerstilla
att riktvardena for vagtrafikbuller inte
overskrids vid bostadsbyggnads fasad.

S2 Bostad far inte inredas. 2 kap. 3 § 1p. PBL,
Bestammelsen innebdr att omraden avsedda | 2 kap.6 § 1 p. PBL
for bostadskomplement inte kan anvandas
som bostader. Bestimmelsen sdkerstaller
darmed en andamalsenlig struktur inom
planomradet med ytor avsedda for
bostadskomplement som exempelvis soprum,
gemensambhetslokaler och skarmtak.
Bestdmmelsen innebdr ocksa en anpassning
till den befintliga bebyggelsestrukturen i
kvarteret med flerbostadshus och mindre
komplementbyggnader.

h1 Hoégsta nockhdjd ar 4 meter. 2 kap.6§1p.PBL
Bestammelsen innebar en anpassning av
hojden till nockhojder pa
komplementbyggnader i omgivningen.
Hojden underordnar sig ocksa
huvudbyggnaden.

h Hoégsta nockhdjd ar 17 meter. 2 kap.6§1p.PBL
Bestammelsen syftar till att tillkommande
bebyggelse hojdmassigt ska samspela med
omgivande bebyggelse och stadsbild. H6jden
ar underordnad Tegs kyrka och paverkar
darmed inte kyrkans roll som landmarke i
stadsdelen. Samtidigt ar den maximala
hojden nagot hogre dn omgivande
bebyggelse vilket innebar en anpassning till
den planerade stadsbildsutvecklingen vid
Tegs centrum med fortatning och genom
storre volymer och hogre hojder pa
bebyggelsen an i dagslaget.
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ni Parkering far inte anordnas ovan mark. 2 kap. 6 § 6 p. PBL,
Bestammelsen sakerstaller att bilparkering 2kap68§1p.PBL
inte uppfors inom forgardsmark med syftet
att skapa en saker trafikmiljo. Med tiden har
forgardsmark pa flera fastigheter kommit att
anvandas som parkering vilket inte ar
Onskvart ur ett stadsbildsperspektiv eller ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Inom byggratten for
bostader sakerstaller bestammelsen att det
inte kan anordnas markparkering pa platsen
om inte hela byggratten nyttjas.

nz Parkering ovan mark far endast medges fér 2 kap.6 § 7 p. PBL,
rorelsehindrade. 2 kap.7§4 p.PBL
Bestammelsen mojliggor tillgangliga
parkeringsplatser for rorelsehindrade
samtidigt som den sakerstaller att 6vrig
bilparkering inte uppférs inom omradet som
avses anvandas som friyta.

p1 Byggnad ska placeras med fasad i 2 kap.3§1p. PBL,
egenskapsgrians mot forgardsmark mot 2 kap.6§ 1 p. PBL
Jagarvagen och Norra Obbolavagen.
Bestdmmelsen sakerstaller att byggnadens
placering samspelar med befintlig
bebyggelsestruktur langs Norra Obbolavagen
och Jagarvagen, med bebyggelsen placerad
med fasad i forgardslinje mot gata.

P2 Byggnad ska placeras minst 0,5 meter fran 2 kap.3§1p. PBL,
fastighetsgrans mot Lansmansvagen. 2 kap.58§ 3 p. PBL
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla
att komplementbyggnadens placering inom
planomradet innebér att byggnaden kan
underhallas fran egen fastighet och att inga
byggnadsdelar kan kraga ut 6ver allman plats.

Utfart Utfartsforbud. 2 kap. 6§ 6 p. PBL
Bestammelsen reglerar att utfart mot gata
inte far anordnas langs delar av
fastighetsgransen med syftet att sdkerstalla
en god trafikmiljo.
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o Minsta takvinkel ar 30 grader. 2 kap.6§1p.PBL
Syftet med bestdammelsen ar att byggnadens
volym ska samspela med omgivande
bebyggelse och stadsbild.

Omgivande bebyggelse karakteriseras till stor
del av fasader i puts, tegel och tra samt tak
som utgors av sadeltak med en lutning pa
cirka 30 grader. Tillsammans med
bestdammelserna [f1] Byggnad ska férses med
sadeltak med centrerad nock och [f3]
Fasadmaterial ska vara tegel. Puts och trd far
anvédndas som accentmaterial pG mindre del
av fasad, sakerstalls att byggnadens
utformning anpassas till omgivande
bebyggelse och de kulturmiljovarden som
finns i omradet.

f1 Byggnad ska forses med sadeltak med 2 kap.6§1p.PBL
centrerad nock.

Syftet med bestammelsen ar att
huvudbyggnadens utformning ska samspela
med omgivande bebyggelse och stadsbild.
Omgivande bebyggelse karakteriseras till stor
del av fasader i puts, tegel och tra samt tak
som utgors av sadeltak. Tillsammans med
bestimmelserna [0] Minsta takvinkel dr 30
grader och [f3] Fasadmaterial ska vara tegel.
Puts och trd far anvidndas som accentmaterial
pa mindre del av fasad, sdkerstalls att
byggnadens utformning anpassas till
omgivande bebyggelse och de
kulturmiljovarden som finns i omradet.

2 Balkonger far tillsammans hogst uppta 1/3 2 kap.6§ 1 p. PBL

av fasadlangden mot Jagarvagen.

Syftet med bestammelsen ar att
bebyggelsens utformning ska samspela med
omgivande bebyggelse och stadsbild. De, i
byggnadsordningen for Teg, utpekade
bebyggelseomradena fran 50- och 60-talet
som ligger i anslutning till planomradet har
mindre balkonger. Balkongerna ligger ofta
placerade mot gardarna och inte ut mot vag.
Bestdammelsen sadkerstaller att eventuella
balkonger pa huvudbyggnaden inte
dominerar intrycket av fasaden mot
Jagarvagen.
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f3

Fasadmaterial ska vara tegel. Puts och tra far
anvandas som accentmaterial pa mindre del
av fasad.

Syftet med bestammelsen ar att
bebyggelsens utformning ska samspela med
omgivande bebyggelse och stadsbild.
Planomradet ligger i ett sammanhang med
tegelbyggnader. Narliggande flerbostadshus
pa Ldnsmannen 2 och 3 samt, de i
byggnadsordningen fér Teg utpekade sarskilt
vardefulla enstaka husen, pa fastigheterna
Duvhoken 3 och Storjagaren 11 har tegel som
fasadmaterial. | omradet férekommer dven
bebyggelse med fasadmaterial i tra och puts.
Tillsammans med bestammelserna [o] Minsta
takvinkel dr 30 grader och [f1] Byggnad ska
férses med sadeltak med centrerad nock,
sakerstalls att byggnadens utformning
anpassas till omgivande bebyggelse och de
kulturmiljovarden som finns i omradet.

2 kap.6§1p.PBL

fa

Fasader ska utféras i tegel, puts eller tra.
Syftet med bestdmmelsen ar att
byggnadsdelen for bostadskomplement, som
ligger mot Norra Obbolavagen, ska samspela
med omgivande bebyggelse och de
kulturmiljévarden som finns i omradet.
Omgivande bebyggelse karakteriseras till stor
del av fasader i tegel, puts och tra.

2 kap.6§1p.PBL
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fs

Minst halften av fasadlangd mot gata ska ha
en glasad yta pa minst 1,5 meter i héjdled.
Syftet med bestammelsen ar att bebyggelsen
ska samspela med omgivande bebyggelse
genom att méta gaturummet och att
forhindra att bebyggelsen utfors med en
sluten vagg mot Norra Obbolavagen.
Bestammelsen bidrar tillsammans med
bestammelsen [b2] Genomgdende entré eller
passage ska finnas mellan gata och gard ftill
att bebyggelsen moter gaturummet med
genomsiktlighet och en entré eller passage,
vilket bidrar till att ge liv at gatumiljon. Métet
mellan bebyggelse och gata utgor en viktig
del av den stadsmassiga karaktar som
efterstrdvas i den pagaende fortatningen av
Teg och Norra Obbolavagen ar ett viktigt
trafikstrak som gar forbi Tegs centrum. Motet
mellan planomradet och gaturummet bidrar
till att forstarka upplevelsen av trygghet i
gaturummet. Slutna fasader tenderar att
formedla en kdnsla av otrygghet for
forbipasserande, i synnerhet under kvalls-
och nattetid.

2 kap. 6§ 1 p. PBL,
2kap.38§2p.PBL

fe

Kortaste fasadlangd mot Norra Obbolavagen
ar 12 meter.

Syftet med bestdammelsen &r att anordna en
avskild gardsyta skyddad fran buller och
luftféroreningar. Syftet ar ocksa att
bebyggelsen ska samspela med omgivande
bebyggelsestruktur och stadsbild.
Bestammelsen innebér att byggnaden far en
fasadlangd som bidrar till en stadsmassig
karaktar vid planomradets mote med
gaturummet.

Bestdammelsen sakerstaller tillsammans med
bestammelsen [b1] Byggnader ska
sammanbyggas mot Norra Obbolavigen att
det gar att anordna en avskild gardsyta inom
planomradet. Bestdmmelserna syftar ocksa
till att skapa en stadsmassig karaktar genom
ett mer slutet gaturum med en val definierad
grans mellan kvartersmark och allman plats,
vilket samspelar med den planerade
utvecklingen av Teg med fortatning i
kvartersstruktur.

2 kap.6 &1 p. PBL,
2 kap.3§1p.PBL
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b1

Byggnader ska sammanbyggas mot Norra
Obbolavagen.

Syftet med bestammelsen ar att anordna en
avskild gardsyta skyddad fran buller och
luftfororeningar. Syftet ar ocksa att
bebyggelsen ska samspela med omgivande
bebyggelsestruktur och stadsbild.
Bestammelsen sakerstaller tillsammans med
bestammelsen [fs] Kortaste fasadléingd mot
Norra Obbolavégen dr 12 meter att det gar
att anordna en avskild gardsyta inom
planomradet. Bestdammelserna syftar ocksa
till att skapa en stadsmassig karaktar genom
ett mer slutet gaturum med en val definierad
grans mellan kvartersmark och allman plats,
vilket samspelar med den planerade
utvecklingen av Teg med fortatning i
kvartersstruktur.

2 kap. 6§ 1 p. PBL,
2kap.38§1p.PBL

b,

Genomgaende entré eller passage ska finnas
mellan gata och gard.

Syftet med bestammelsen ar att bebyggelsen
ska samspela med omgivande bebyggelse och
gaturummet.

Bestammelsen bidrar tillsammans med
bestammelsen [fs] Minst hdlften av
fasadldngd mot gata ska ha en glasad yta pd
minst 1,5 meter i hojdled till att bebyggelsen
moter gaturummet med genomsiktlighet och
en entré eller passage, vilket bidrar till att ge
liv at gatumiljon. Motet mellan bebyggelse
och gata utgor en viktig del av den
stadsmassiga karaktar som efterstravas i den
pagaende fortatningen av Teg och Norra
Obbolavagen ér ett viktigt trafikstrak som gar
forbi Tegs centrum. En entré eller passage
mot Norra Obbolavagen bidrar ocksa till en
mer tillganglig innergard for de boende.
Motet mellan planomradet och gaturummet
bidrar till att forstarka upplevelsen av
trygghet i gaturummet. Slutna fasader
tenderar att férmedla en kansla av otrygghet
for forbipasserande, i synnerhet under kvalls-
och nattetid.

2 kap. 6§ 1 p. PBL,
2 kap.3§2p.PBL
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Plank far inte uppforas mot Gata. 2 kap. 6§ 1 p. PBL,
Bestammelsen galler all kvartersmark och 2 kap.38§1p.PBL

syftar till att foérhindra att plank uppférs mot
gaturummet vilket inte beddms lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden. Ett
plank skulle vdanda planomradet bort fran
gaturummet. Motet mellan bebyggelse och
gata utgor en viktig del av den stadsmassiga
karaktar som efterstrévas i den pagaende
fortatningen av Teg, detta galler sarskilt mot
Norra Obbolavagen som ar ett viktigt
trafikstrak som gar forbi Tegs centrum.
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UMEA
KKOMMUN

1(14)

Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2020/00152
Datum: 2026-02-23

Detaljplan for fastigheten

Lansmannen 1 m.fl.
inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Lansmannen 1 har upprattats av

Umed kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for

bostader. Syftet &r ocksa att bidra till en framtida stadsutveckling kring

Tegs centrum genom fortatning och med bebyggelse som vander sig mot

gaturummet. Hansyn ska tas till de stadsbildsmassiga och kulturhistoriska

varden som finns i omradet. Vidare ar syftet att sakerstélla ytor som kan

anvandas for lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i

underjordiskt garage.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2025-11-21 — 2025-12-12. Samradskrets, statliga och

kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna

synpunkter pa forslaget.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet. Respektive yttrande foljs

av en kommentar som redogor for kommunens stallningstaganden och

forslag med anledning av synpunkterna. Yttranden fran privatpersoner har

anonymiserats och redovisas som ”“Yttrande 1” och "Yttrande 2”.

LANSSTYRELSEN

Beskrivning av éirendet

Detaljplanen har 6éverlamnats till Lansstyrelsen for samrad i en-
lighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Handlingar daterade 2025-11-21. Detaljplanen handlaggs med

standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1.

ta till vara och samordna statens intressen

Umed kommun
Postadress:
Besbdksadress:
Telefon:
Webbplats:

Detaljplanering

901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

www.umea.se/kommun
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2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobal-
ken (1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnor-
mer enligt 5 kap. MB foljs och att strandskydd enligt 7
kap. MB inte upphavs i strid med gallande bestammel-

ser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av
mark- och vattenomraden som angar tva eller flera

kommuner samordnas pa ett [ampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
hélsa eller sakerhet eller till risken fér olyckor, 6ver-

svamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge
rad i ovrigt om tilldmpningen av bestammelserna i denna

lag, om det behdvs fran allman synpunkt.
Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsatt-
ningar for bostader. Syftet ér ocksa att bidra till en framtida
stadsutveckling kring Tegs centrum genom fértatning och med
bebyggelse som vander sig mot gaturummet. Hansyn ska tas till
de stadsbildsmassiga och kulturhistoriska varden som finns i
omradet. Vidare &r syftet att sdkerstélla ytor som kan anvéndas
for lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i under-

jordiskt garage.
Detaljplanens éverensstimmelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen

overensstammer med Oversiktsplanen.

Lénsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunderenligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmdnna intressen och beddémer,

med hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
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kdnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kom-

mer att provas.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

SKANOVA (TELIA COMPANY)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanldggningar/rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat

planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar

atgdrden dven bekostar den.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

SWEDAVIA

Nuvarande planforslag bedoms inte innebdra nagon negativ paverkan pa

Umea Airport.
Swedavia onskar dock att framféra foljande:

Swedavia ser positivt pa att riksintresset och flygplatsens hinderytor lyfts i

planbeskrivningen.

Planomradet &r inom riksintressets paverkansomrade for system for
kommunikation, navigering och 6vervakning (CNS). Inom detta omrade
riskerar anlaggningar som kan generera elektromagnetiska falt stora
flygteknisk utrustning och behéver darfor samradas med flygplatsen.

Informationen bor framga i planbeskrivningen.
Utover ovan har Swedavia inga 6vriga synpunkter i detta samradskede.
Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats enligt yttrandet. Information angdende
att planomradet ar inom riksintressets paverkansomrade for system for

kommunikation, navigering och 6vervakning (CNS) har lagts till.
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LANTMATERIMYNDIGHETEN

| planbeskrivningen under fastighetsindelningsbestammelser star att lasa
att tomtindelningen bér avregistreras. Da tomtindelningens upphdrande &r
en direkt konsekvens av inforandet av detaljplanen sa bor ordet bér bytas
ut, alternativt ta bort meningen, alternativt konstatera att tomtindelningen

upphor.
Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats enligt yttrandet.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Milj6- och halsoskydd tillstyrker detaljplanen. BN-2020/00152.

MHS noterar att Lansstyrelsen instammer i kommunens beddmning att
rubricerad detaljplan inte kan antas medf6ra sadan betydande

miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL.

Vi bedomer att eventuella luftkvalitetsproblem (N02) langs Norra
Obbolavagen gradvis kommer att minska da bilparken ger allt mindre

utslapp.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER
Trafik och gata

Planbeskrivningen redogor inte for de storre forandringarna som planeras
for stadsutvecklingen pa Teg. Exempelvis star det att for bade gang- och
cykeltrafik och kollektivtrafik att planen inte medfér nagon férandring. Det
ar ju sant om man vill avgransa fragan till planen men samtidigt planeras ju
det for stora overgripande férandringar for alla trafikslag i omradet.
Exempelvis forandringar av Teg centrum och borttagande av trafikplatsen
vid korsningen dar Norra Obbolavagen moter Tegsesplanaden. Det kan ju
vara ett val att inte redogora for dessa typer av forandringar. Det borde

vara tydligt att forandringar kommer att ske i omradet kopplat till
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stadsutvecklingsprogrammet, dar trafikstrukturen och alla trafikslag

paverkas.

For det underjordiskt parkeringsgarage borde planbeskrivningen redogora
for de krav vi staller pa det, da utformningen pa dessa ofta ar daliga vid
utfart. Minimikravet vi staller ar en sikttriangel pa 3,5x3.5 meter (gangbana
far raknas in i det mattet). Mattet forutsatter att det ar ett vilplan innanfor
gangbanan Plankartan har ingen forgardsmark for komplementbyggnaden
mot Lansmansvéagen. Vi forordar 1 meter férgardsmark men 0,5 meter
skulle kunna fungera fér en sadan har mindre byggnad om utrymmet ar
begrdnsat. Vi tillater vi inte att vi inte att dorrar till byggnaden gar ut i

angransande gatumark.
Drift och underhdll

Inga synpunkter

Park och natur

Inga synpunkter
Kommentar

| planbeskrivningen redogérs for den planerade stadsutvecklingen pa Teg.
En stadsutveckling i den storleken far antas inkludera forandringar i
trafikstrukturen. Eventuell framtida utformning pa gator, gang- och
cykelvagar ar inget som hanteras inom detaljplanen och planens
framtagande bedoms inte paverka majligheten att genomfora eventuella

forandringar i trafikstrukturen.

Det ar cirka fyra meter forgardsmark fran byggratten mot Jagarvagen. Det
ar ocksa utfartsforbud langs delar av fastighetsgrdansen. Det innebér att
placeringen av utfart fran det underjordiska garaget endast kan ske en bit
ifran gatukorsningarna. Placeringen av utfart, férgardsmarken och en
gangbana som gar langs Jagarvagen bidrar till god sikt och matten for

sikttriangeln beddms uppfyllda.

Planbestammelse om att komplementbyggnad ska placeras minst 0,5

meter fran fastighetsgrans mot Lansmansvagen laggs till.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Umearegionens brandférsvar har féljande synpunkter pa planforslaget.
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Utrymningsférutsdttningar

Planférslaget mojliggdr uppforande av bostader i upp till 4 vaningsplan.
Enligt BBR far utrymning fran balkong eller fénster med hjalp av

raddningstjansten tillampas som en av utrymningsvagarna.

Mojligheten till utrymning fran balkong eller fénster med hjalp av
brandforsvaret far endast anvéndas i byggnader dar 6ppningens underkant
ligger hogst 23 meter dver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar
utskjutsstege godkant. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter krivs
hojdfordon. Uppstallningsplatser for hojdfordonen behover anordnas for
att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det &r da
sarskilt viktigt att funktionen sdkerstalls aret runt under hela byggnadens

livstid.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkrdktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsdagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta

i praktiken.

Umearegionens brandférsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse
dimensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning

utan raddningstjanstens medverkan.
Underjordiskt garage

Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt

underjordiskt garage maste bjalklag dimensioneras for raddningsfordon.
Brandsdkerhet

Under avsnittet Hélsa och séikerhet pa sidan 40 omnamns det, i
underrubriken Brandsdkerhet, att blaljuspersonals behov av atkomst och
framkomlighet till brandposter ska beaktas i samband med bygg- och
markprojektering. Umearegionens brandférsvar foreslar att stycket utokas
till att ocksa omfatta eventuella uppstallningsplatser sa att detta blir kdnt

for sokanden i ett tidigt skede.

| samma stycke anvands begreppet ”slackvatten”. Definitionen pa
slackvatten ar det vatten som blir kvar efter en slackinsats och inte det
vatten som tas ut ur brandposterna. Slackvatten bor darfor andras till

"brandvatten” for att benamningen ska bli korrekt i sammanhanget.
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Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats enligt synpunkter under rubriken

Brandsdkerhet.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrviarme-, fjarrkyla-, el- eller

bredbandsledningar.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planférslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB
Vatten och aviopp

Vakin har inget att erinra.

Avfall och dtervinning

Fran handlingarna framgar att sophamtningen kommer kunna ske antingen
inne pa fastigheten eller att genom att sopbilen stannar langs vagen for
hamtning. Om sophamtning ska via Linsmansvagen bor en angoringsficka
for sopbilen anldggas. Om sophamtning ska ske inne pa fastigheten maste
det finnas genomfart eller vaindmajlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en
diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller
en trevagskorsning som mojliggdr en T-vandning. Av sdkerhetsskal far inte
backning forekomma om annat dn vid vandning och da upp till en billangd.
Backning utgor en risk da det kan ge upphov till skador pa egendom,

personskador och i varsta fall dodsfall.

Korning/backning far inte ske pa GC-vagar eller utanfor entréer och ytor
dadr manga personer vistas till exempel lekplatser, detsamma galler vid

vandning.

Fran 2027-01-01 stalls krav pa fastighetsnara insamling av
forpackningsmaterial. Det innebar att plats for insamlingsbehallare for
forpackningsmaterial av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall
behover tas med i planeringen. Forpackningsmaterial ska samlas in i direkt

anslutning till mat- och restavfall.
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Vakin ansvarar for insamling av kommunalt avfall. Med kommunalt avfall
avses avfall som uppkommer fran hushall och jamférligt avfall fran annan
verksamhet. | alla lokaler dar manniskor vistas uppkommer kommunalt
avfall. Bestallning av karl och hamtning av mat- och restavfall gors hos
Vakin. Returpapper fran verksamheter ska sorteras ut och samlas in av

Vakin sa lange returpappret inte har uppstatt som en féljd av tillverkning av

papper.

For hamtning av kommunalt avfall eller avfall under kommunalt ansvar
maste transportvdgar och matt enligt gdllande anvisningar efterlevas.
Transportvdgen ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada
riktningarna forekommer, om parkering forekommer maste vdgen vara
bredare. Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan
vagen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trad och annan vaxtlighet
far inte inkrdkta pa vagens bredd eller den fria hojden. Snovallar far inte
inkrakta pa transportvagens bredd och transportvagen ska vara
halkbekdmpad vintertid. Langs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstéllningsplats, ska det vara fri héjd pa minst 4,7
meter. Genomfart eller tdomning ska av sakerhetsskal inte ske utanfor
entréer eller lekplatser. Vid transport, témning och eventuell vandning ska

det vara fri sikt och god framkomlighet.
Kommentar

Sophd@mtningen avses ldsas via Lansmansvagen, vilket beddms vara mojligt
da det ar en relativt lagtrafikerad vag. Fragan om det eventuellt skulle

behovas en angoringsficka ar inget som hanteras inom detaljplanen.

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB
Museets synpunkter

Utifran samradshandlingarna gér museet bedémningen att planforslaget
till storsta delen tar hansyn till omradets stadsbildsmassiga och

kulturhistoriska varden.

Placeringen av bostadshuset med kortsidan mot Norra Obbolavagen, med
forgardsmark mot vagen, samspelar med 6vrig bebyggelse i kvarteret

Lansmannen. Annu stdrre anpassning skulle uppnds om byggrattens grins
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mot forgardsmarken vid Norra Obbolavédgen (bostadshus och
komplementsdel) flyttas in sa att den linjerar med flerbostadshusen pa
Lansmannen 2 och 3. Nybyggnaden skulle da harmoniera mer med radande
bebyggelsemonster och inte bryta siktlinjen langs med byggnaderna i
kvarteret. Foreslagen planbestammelse f3 anger att fasader ska utforas i
tegel, puts eller tra. Av dessa material ar tegel som huvudsakligt
fasadmaterial att foredra fran stadsbildssynpunkt, med hansyn till befintlig

bebyggelse av samma typ i Linsmannen, Duvhdken och Storjagaren 11.
Férslag till atgdrder

Andring av byggrattens placering pa fastigheten, enligt synpunkten ovan.
Andring av planbestimmelse om fasadmaterial till att tegel ska vara
huvudsakligt material, samt att puts och tra far anvandas som

accentmaterial pa mindre del av fasad.
Kommentar

| planbeskrivningen beskrivs placeringen av bostadshuset och anpassningen
till bebyggelsestrukturen. Bebyggelsestrukturen i omradet foljer ingen ex-
akt linje, men har ett generellt moénster med huvudbyggnaderna placerade
en bit in pa tomterna med férgardmark mot gaturummet. Som papekat i
yttrandet sa ligger byggratten for planomradet lite ndrmre gaturummet an
pa fastigheterna Lansmannen 2 och 3, det handlar om cirka en halv meter.
Det ar fortfarande cirka fem meter forgardsmark mellan bostadshus och ga-
turummet. Bostadshusen pa fastigheterna Lansmannen 2 och 3 star inte
heller i linje med varandra och det bedéms inte paverka upplevelsen av be-
byggelsestrukturen att bebyggelsen inom Lansmannen 1 placeras nagot

narmre gatan.

Bostadskomplementsdelen kan placeras narmre Norra Obbolavagen an bo-
stadsbyggnaden, fortfarande med cirka tre meter forgardsmark. Eftersom
den ar relativt liten till volymen jamfort med 6vrig bostadsbebyggelse langs
Norra Obbolavagen, och har en nockhdjd pa max fyra meter, bedéoms den
inte paverka upplevelsen av bebyggelsestrukturen langs gatan. Syftet med
byggrattens utbredning ar forutom att folja bebyggelsestrukturen ocksa att

fa till en effektiv markanvdandning inom planomradet.

Planbestammelsen som reglerar fasadmaterial har reviderats enligt yttran-

det till att fasadmaterial ska vara tegel och att puts och trd far anvindas
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som accentmaterial pa mindre del av fasad. Planbeskrivningen revideras pa

samma satt.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska
godkénna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar PostNord samtliga postoperatérer som ar

verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna

genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska
vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att

vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for

dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med

nybyggnation eller annan forandring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till

adressen.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

YTTRANDE 1

Som &agare till Obbolavagen Fastigheter AB, som ar dgare av fastigheten
Lansmannen 2 har jag foljande synpunkt. Gallande regler ar vanligtvis att
man inte tillater byggnad narmare dn 4,5 m fran annan tomt och vi som
agare vidhaller att detta borde galla dven i detta fall - om inte vill vi ha en
diskussion om detta da det ar svart att utifran plankarta etc idag fa en

uppfattning om hur byggnaderna kommer att paverka tomten och
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kvarteret. Allt for att fa de byggnationer som gors pa grannens tomt smilta

in sa val som maijligt i miljon i kvarteret.
Kommentar

De tva egenskapsomradena med byggratt for bostadskomplement, som
ligger mot fastigheten Lainsmannen 2, ligger cirka 1,5 meter fran
fastighetsgrans. Det ar ett avstand som bedéms som tillrackligt for att
kunna underhalla byggnaderna fran den egna fastigheten. Det finns inget
reglerat avstand for placering av byggnader fran fastighetsgréns i gillande
lagstiftning. Placeringen av egenskapsomradena for bostadskomplement
innebar att en sammanhangande en yta lamplig for lek och utevistelse
mojliggdrs pa bostadsgarden. Bebyggelse ligger placerad pa liknande
avstand till fastighetsgrans i omradet. Lansmannen 2 har en
komplementbyggnad pa cirka 1,5 meters avstand till fastighetsgrans mot
Lansmannen 1. Ldinsmannen 3 har en byggnad i fastighetsgrans mot

Lansmannen 2.

YTTRANDE 2

Kommer denna byggnad att bli hégre om dom i omgivningen? Vi skickade
in en forfragan om att bygga en vaning till men fick avslag da byggnaderna
runt omkring inte var hogre... Ar radd att denna byggnad tar bort min

eftermiddagssol/kvallssol och sanker vardet pa min bostad.
Kommentar

Hogsta nockhojd for huvudbyggnaden ar 17 meter, vilket mojliggor fyra
vaningar och eventuellt inredd vind. Hojdbestammelsen innebér en
anpassning till befintlig bebyggelse i naromradet samtidigt som det
tillkommande flerbostadshuset blir nagot hégre dn omgivande bebyggelse.
Den medgivna héjden samspelar med den planerade
stadsbildsutvecklingen vid Tegs centrum med fortatning, storre volymer
och hogre hojder an i dagslaget. Hojdbestammelsen dr ocksa en anpassning
till andra projekt i omradet, exempelvis det fardigstallda flerbostadshuset
pa fastigheten Reparatoren 2 pa sex vaningar som ligger vaster om
planomradet. Hojdbestammelsen speglar dven kvarteret Bilhandlaren,
sydost om planomradet, som ar under uppbyggnad. | detaljplanen for
Bilhandlaren regleras en byggnadshdjd pa mellan 10 — 18 meter, vilket

motsvarar ca tre till sex vaningar med majlighet att inreda vind.
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En sol- och skuggstudie har tagits fram som underlag till detaljplanen. Stu-
dien har utgatt fran den maximala byggratt som detaljplanen medger och
redovisar skuggningen i ndromradet under representativa tidpunkter pa da-
gen vid var-, hostdagjamning och hdgsommar. Studien visar att skuggning
av intilliggande fastigheter kommer att vara marginell. Den berérda fastig-
heten paverkas inte av skuggning pa de aktuella klockslagen i sol- och
skuggstudien. En viss skuggning ar nagot man far radkna med i en stad av

Umeas storlek och det &r inget som innebér en betydande oldgenhet.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna éndras pa foljande punkter:
Plankartan

e Plankartan har reviderats enligt Tekniska namndens/Gator och
parkers yttrande genom att planbestammelse om att
komplementbyggnad ska placeras minst 0,5 meter fran

fastighetsgrans mot Lansmansvagen laggs till.

e Plankartan har reviderats enligt Vasterbottens museum ABs ytt-
rande gallande fasadmaterial. Planbestimmelse som reglerar fasad-
material for huvudbyggnad andras till att fasadmaterial ska vara te-
gel och att puts och tré far anvdndas som accentmaterial pa mindre
del av fasad. Planbestammelse om att fasadmaterial ska vara i tegel,
puts eller tra laggs till for egenskapsomrade for bostadskomplement

mot Norra Obbolavagen.

e Bestammelser om begransning av markens utnyttjande [02], [03]
och [64] har tagits bort. Bestammelsen [01] har darfor fatt
beteckningen [6] och meningen om balkonger har fortydligats. Da
bestadmmelsen [63] togs bort togs ocksa gransen mellan
egenskapsomradet mot Norra Obbolavdgen och det mot
Jagarvagen bort, de ar nu ett och samma egenskapsomrade med
beteckningen [6].

e Bestammelsen [s;] har lagts till pa egenskapsomrade for
komplementbyggnad mot Lansmansvagen.

e Bestdmmelsen [ni1] har reviderats.

e Bestammelsen [f;] har reviderats.
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e Bestammelsen [fs] har justerats géllande antal meter i hojdled pa
glasad yta, fran 1,8 meter till 1,5 meter.

e Bestammelsen [b;] har justerats fran att reglera att gdngbar
férbindelse ska finnas till att genomgdende entré eller passage ska
finnas.

e For att forhindra uppforande av plank mot gata, vilket tidigare
reglerades genom de nu borttagna bestammelserna om
begransning av markens utnyttjande, [63] och [64], har en
utformningsbestammelse for all kvartersmark lagts till: Plank far

inte uppforas mot Gata.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har reviderats genomgaende utifran de
andringar av plankartan som listas ovan.

e Planbeskrivningen har reviderats enligt Swedavias yttrande under
avsnittet Hushdllningsbestimmelser géllande underrubriken
Riksintressen.

e Planbeskrivningen har reviderats enligt Lantmaterimyndighetens
yttrande under avsnittet Genomférandefragor gallande
underrubriken Fastighetsindelningsbestéimmelser.

e Planbeskrivningen har reviderats under avsnittet Hélsa och
sdkerhet, enligt Umearegionens Brandfdrsvars synpunkter géllande
underrubriken Brandsdkerhet.

e |llustrationen till avsnittet Planeringsférutsdttningar, Stads- och
landskapsbild har reviderats for en tydligare 6versiktsbild 6ver
naromradet.

e Enillustration har lagts till under avsnittet Féréndringar och
konsekvenser, Stads- och landskapsbild for att tydliggora var de tva
egenskapsomradena avsedda for komplement fér bostadsandamal
ar placerade inom planomradet.

e Redaktionella andringar.

Tillkommande/reviderade utredningar

¢ Inga nya utredningar tillkommer eller revideras med anledning av

det som framkommit under samradstiden.
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Detaljplanering, Umea kommun februari 2026
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Antagandehandling
Till planen hr:
- Planbeskriving

Beslut
Antagen:
Laga kraft:
Vidimeras:

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler me
anviindning och utformning ér tilaten.

GRANSBETECKNINGAR

| s Planomradesgrins

—  Anvandningsgrans

z Cqenskapsgrins
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

Kvartersmark

-
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

5 forses med mark. Galler e] gande balkonger.

Byggnaders anvéndning

s Minst hélften av bostadsrummen  varje lagenhet som ar storre an 35 kvadratmeter ska
orienteras mot juddampad sida om ekvivalent judniva vid bostadens fasad overskrider 60

s Bostad far inte inredas.
Hojd pé byggnadsverk

" Hogsta nockncjd ar 4 meter.
n Hogsta nocknoid & 17 meter.

Markens anordnande och vegetation

n Parkering far ine anordnas ovan mark.

n Parkering ovan mark far endast medges for rorelsehindrade.

Placering

P Byggnad ska placeras med fasad forgardsmark mot
Norra Obbolavagen.

P Byggnad ska placeras minst 0.5 meter fran fastighetsgréns mot Lansmansvagen.

Stéingsel, utfart och annan utgang
b o-0-6-0 d Utastoroud

Takvinkel

o Minsta takvinkel &r 30 grader.

Utformning

f Byggnad ska forses med sadeltak med centrerad nock.

3 9 hogst uppta 113 \gden mot Jagarvagen.

f Fasadmaterial ska vara tegel. Puts och tra far anvéindas som accentmaterial pa mindre del av
1 Fasader ska utforas i tegel, puts eller ra

f Minst halften av fasadiangd mot gata ska ha en glasad yta pa minst 1,6 meter | héjdied
5 Kortaste fasadlangd mot Norra Obbolavagen ar 12 meter.

Utférande

b Byggnader ska sammanbyggas mot Norra Obbolavagen.

b, Genomgaende entré eller passage ska finnas mellan gata och gard.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Utformning
Plank far inte uppforas mot Gata

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar gl fr.o.m. laga kraft

Detaljplan fér fastigheten

Léansmannen 1 m.fl.

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, maj 2026
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-04

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00045

Planbesked for del av Odin 9 och Umea 2:1

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Odin 9 och Umea 2:1.

Syfte
Preliminart syfte med planen &r att inom omradet upphava géllande
tomtindelning.

Prioritet
Planarendet foreslas paborjas omgaende efter beslut om att inleda
planldggning i byggnadsnamnden.

Planomrade

Planomradet &r beldget inom Umea stadskarna och omfattar de sédra
delarna av Renmarkstorget. Det berdrda omradet har en total area pa ca
200 m2,

Prelimindr avgrdnsning av planomrddet
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00045

Arendebeskrivning

Planbeskedsansoékan

Den utpekade ytan nyttjas idag som torg och har forvarvats av Umea
kommun. Ytan &r planlagd som gata/torg, men for att kunna fullfélja
fastighetsbildningen enligt géllande detaljplan sa behdver tomtindelningen
fran 1960 upphévas.

Kanda planeringsforutsattningar

Géllande detaljplan

Gallande detaljplan (1960 respektive 1973) bedoms i dagslaget ej behdva
dndras, det ar endast tomtindelningen fran 1960 som behdver upphéavas.

H

Fdrslog Fill dndrod fomtindelning inom

e/ av kv Odin

FUmed stod

.,_\“\{ﬂ)

el av

Gdllande tomtindelning

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, forslaget bedéms ej
ha negativ paverkan pa riksintresset.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00045

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebér
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansdkan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3, 12 875 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Féredragande
Kajsa Jacobson, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-05

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2025/00281

Planbesked for Ansmark 9:5

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Ansmark 9:5.

Syfte
Preliminart syfte med planen &r att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av fristaende villor.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om planarendet pabdrjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ligger i anslutning till Ansmark &r beldget ca 10 km sydvast om
Umea stadskarna. Omradet har en total area pa ca 1 hektar.
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Prelimindr avgrénsning av planomradet markerat i rétt

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

S6kandens intentioner ar att stycka av ca fyra villatomter i direkt anslutning
till befintliga fastigheter. Liknande ansdkningar i omradet har provats
genom forhandsbesked 2021, 2022 och 2025 men fatt avslag eller havts av
Mark- och miljddomstolen da forslagen strider mot géllande
omradesbestammelser fran 1994.

Ansokan beddéms mojliggdra en naturlig fortsattning pa befintlig
radbysstruktur. Norr om omradet finns tva positiva planbesked pa
fastigheterna Stocksjo 38:1 samt Stocksjo 11:8. Arendena foreslds hanteras
samlat.
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Kanda planeringsforutsattningar

Overgripande utveckling

Oversiktsplanens tematiska tillgg for landsbygden (2018) pekar pa att
utveckling av bebyggelse pa landsbygden &r positiv och gynnar kommunens
tillvaxtmal. Det utpekade omradet ligger i direkt anslutning till befintliga
bostader norr om Ansmark och en utbyggnad beddéms vara naturlig och
genomforbar.

Fastigheten ligger inom omradesbestammelser for del av Ansmark by
(1994) och ar utpekat som O — Ej ldmpligt for ny bebyggelse med hénsyn till
markanvdndning, landskapsbild samt trafikbuller. Bestammelsen beddms
vara generell samt att platsens forutsattningar har forandrats sedan 1994.

Ett positivt planbesked gavs fastigheten norr om utpekat omrade, med
liknande markforutsattningar, 2022.
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Miljopaverkan

Omradet bestar till stor del av skogsmark som idag &r avverkad. Marken
beddms darfor ej innefatta nagra betydande varden eller arter inom
skogsmarken. Om framtida planarbetet tangerar akermarken kan dock
naturvarden kopplade till jordbruk patraffas. T ex storspov, biotopskyddade
diken och dyl. Detta bor beaktas i framtida planarbete.

Rans sameby har ett kirnomrade av riksintresse ca 200 meter fran de
planerade tomterna. Aven Ubmeje tjedlddie/Umebyns sameby har en
passage ca 400 meter fran omradet, vilket behéver behandlas i
detaljplanearbetet.

Stocksjons avrinningsomrade kan komma att paverkas av planforslagets
genomforande. Stocksjon och Strombacken har bada mattlig ekologiskt
status och ej god kemisk status. Framtida planarbete bor undvika att
negativt paverka dessa vattenomraden.

Service och infrastruktur
Befintlig bebyggelse ingar i verksamhetsomrade for vatten och nétet har
god kapacitet.

Omradet ingar ej i verksamhetsomrade for spillvatten samt dagvatten.
Detta bor 16sas enskilt och inom framtida fastigheter.

Sammantagen bedomning
Den sammantagna beddmningen ar att ansdkan gar i linje med
oversiktsplanens intentioner och bidrar till kommunens tillvaxtmal.

Riktlinjer for fortsatt arbete

Arendet bér hanteras samlat med BN-2022/01025 Detaljplan for Stdcksjé
38:1 samt BN-2022/01863 Detaljplan for Stocksjo 11:8. Framtida
utredningar forordas hanteras i ett gemensamt sammanhang.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Dagvatten och VA-utredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatéren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3, 12 500 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Féredragande
Kajsa Jacobson, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-27

Byggnadsnamnden

TAFTEA 11:37

Diarienr: BN-2026/00112

Planbesked for Taftea 11:37

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av fastigheten Taftea 11:37.

Syfte

Preliminart syfte med planen &r att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for centrumverksamhet med inslag av bostader. Omradet
ar centralt beldget i Téfted och ska fungera som motesplats for byn med
blandade funktioner och service. Planen syftar ocksa till att starka
tillgdngligheten for allmanheten och forbattra kopplingarna till omgivande
omraden och strak.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan kommundelarna och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r beldget i Tafted ca 11 km norddst om Umea stadskérna.
Omradet har en total area pa ca 3 hektar och ligger langs med
Skomakarvagen (vag 642). Fastigheten avgransas mot smahusbebyggelse i
vast samt av Taftean i 6st.
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Prelimindr avgrénsning av planomrdadet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansodkan

Sokanden beskriver viljan av att félja intentionerna i den férdjupande
oversiktsplanen for Tafted genom att mojliggora for exempelvis
centrumverksamhet, bostader och kontor inom omradet. Aven att tillskapa
ett allmant strak langs med Taftean.

Kanda planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan, Férdjupad 6versiktsplan for Taftea (2023) pekar ut
omradet som ”"B6 — bebyggelseomrade” som ett vastligt centrumlage.
Omradet foreslas utvecklas med bebyggelse i form av flerbostadshus samt
kommersiell service. Omradet kan fungera som en moétesplats och ge
narservice till boende i ndromradet.

Oversiktsplanen beskriver omradets jordbruksmark och strandskydd men
menar att det allmanna intresset att utveckla platsen for centrumbildning
vager tyngre. Planarbetet behover sakerstalla en mer yteffektiv
markanvandning samt ett tydligare vasentligt samhallsintresse an vad
ansokan visar.
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Eridl
FOP Téfted (2023)

S~

Pagaende planer i ndromradet

Det finns positiva planbesked for bostader norr om féreslaget planomrade.
Byggnadsnamnden har gett positivt planbesked pa fastigheterna Taftea
2:10, Tafted 10:99 samt Taftea 2:14. Vid Tafteans mynning finns ett positivt
planbesked for naturhamn och i syddst pagar planprogrammet foér Skaret.
Vidare beslutade Byggnadsnamnden i januari 2026 aven att inleda
planlaggning for bostader och detaljhandel i anslutning till Ica, pa
fastigheterna Tafted 10:161 med flera.
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Taftea

Pdgdende planarbeten i nGromrddet. Aktuell fastighet markerat i rétt.

Miljopaverkan

Marken inom fastigheten utgors av jordbruksmark och omfattas till stor del
av strandskydd. For att mojliggora exploatering kravs att forutsattningarna i
3 kap. 4 § miljobalken uppfylls, vilket innebar att ett vasentligt
samhallsintresse ska foreligga samt att alternativa lokaliseringar har utretts
och beddmts otillrackliga. Vidare berdrs omradet i betydande omfattning
av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken, varfor sarskilda skal enligt 7 kap.
18 ¢ § maste pavisas for ett upphavande. En sadan prévning ska dven
beakta paverkan pa allmanhetens tillgang till omradet enligt
allemansratten samt konsekvenser for natur- och djurlivet.

Storspov forekommer pa jordbruksmarken inom omradet och i nérliggande
delar av Taftea. Arten ar hotad och behéver bedémas ur ett
landskapsperspektiv. Omradet kan dven vara av intresse for fladderm®oss,
sarskilt langs den grona korridoren vid an. Artskyddsutredning kravs i
planarbetet.

Tafted praglas av ett 6ppet jordbrukslandskap. Att iansprakta
jordbruksmark paverkar upplevelsen av det 6ppna landskapet och bor
beaktas i planomradets gestaltning.
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En arkeologisk utredning av fastigheten genomfordes 2023 pa uppdrag av
Lansstyrelsen. Omradet bedoms darmed som utrett, utan hinder for
exploatering enligt Kulturmiljélagen.

Med nérhet till Taftean behover éversvamningsrisk samt ras- och skredrisk
beaktas. En geoteknisk undersdkning behdéver dven behandla
forsurningspotentialen i misstankt sulfidjord.

Dagvattenhanteringen behover utredas for att sdkerstalla vattenkvaliteten i
Taftedn och i Lillfjarden. Da flera planarbeten pagar med paverkan pa
samma vattenférekomst bor det tas ett helhetsgrepp vad galler
dagvattenlosningar.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen kan komma att innebéara
betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur

| omradets narhet finns utbud av skola, handel samt kollektivtrafik. En
utveckling av omradet skulle ge starkt underlag for bade kommunal och
kommersiell service.

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for VA samt dagvatten, det
kan bli aktuellt att inférliva omradet i verksamhetsomrade. Vakin har
befintliga ledningar med tillhérande rattigheter inom fastigheten. En
spillvattenledning I6per rakt genom omradet. Ledningsflytt eller anpassning
av omradet kravs.

Kommunala behov

Overgripande strdk fér bade trafik och rekreation, som stirker sambanden i
Tafted, bor sdkerstédllas genom kommunalt huvudmannaskap.
Planomradets avgransning kan behdva utdkas for att dessa funktioner ska
kunna sakerstallas.

Plats for natstation behover sakerstallas for att kunna elférsorja omradet.

Planarbetet behdver samordnas med det arbete som pagar kring framtida
gang- och cykelvdag mellan Innertavle och Tafted, langs med
Skomakarvagen.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Att utveckla platsen med centrumfunktioner samt skapa allmant
tillgangliga strak kan minska Taftedn som barridar samt uppmuntra till fysisk
aktivitet och skapa mervarden for Tafted. Att mojliggéra for saknade
boendeformer, sa som flerbostadshus, kan mojliggora flyttkedjor.
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Sammantagen bedomning

Den sammantagna bedémningen &r att utveckling av omradet enligt
ansokan gar i linje med Oversiktsplanen. Utveckling av fastigheten ar dock
begrdansad da platsen utgors av jordbruksmark samt befinner sig till stor del
inom strandskyddat omrade. En forutsattning for planlaggning ar att
fordjupat utreda samt ta ett helhetsgrepp gallande jordbruksmarken i
Tafted. Eftersom marken bedéms utgoéras av brukningsvard jordbruksmark
samt inom strandskydd far den enbart exploateras om det behovs for att
tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och mojligheten att tillgodose det
pa andra platser utretts och uteslutits.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

Lokaliseringsutredning for jordbruksmark
Geoteknisk undersokning
Artskyddsutredning, sdsongsberoende
Dagvattenutredning

e VA-utredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansdkan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 34 711 kr.
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Beredningsansvarig
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Foredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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2026-05-07

Byggnadsnamnden

Bygglovsavdelningen informerar

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far évergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller denna manad:
e Arendemingd och beslut under april
e Arenden av sarskilt intresse under perioden
e Ovrig information frdn verksamheten

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-05-07

Beredningsansvarig/Foéredragande

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Férnamn, Efternamn
Befattning

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-05

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00205 (BN 2025-000999)

Anemonen 5 - Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad och rivningslov for rivning av
mindre komplementbyggnad

Forslag till beslut
1. Byggnadsndamnden avslar ansdkan om bygglov fér nybyggnad av

komplementbyggnad.

2. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om rivningslov for rivning av
mindre komplementbyggnad.

3. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for rivning av mindre
komplementbyggnad.

Las mer om verkstallbarhet under Upplysningar.

4. Byggnadsnamnden beddémer att det inte behdvs nagon kontrollansvarig
for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for kontrollen av
genomforandet.

5. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett slutbesked fran
byggnadsnamnden.

6. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 444 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad och
rivningslov for rivning av mindre komplementbyggnad, inom fastigheten
Anemonen 5.

Av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgérd inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
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forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.
Ndmligen ska atgarden inte strida mot detaljplanen, och kraven som foljer
av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 8 kap. 1 § ska uppfyllas.

Aktuell fastighet omfattas av detaljplan 2480K-P O A2/19. Enligt gallande
detaljplan far det finnas pa fastigheten endast en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad. Idag finns pa aktuell fastighet en huvudbyggnad
(bostadshus) och en komplementbyggnad (garage/carport), forutom en
mindre komplementbyggnad langst i norr som ska rivas. Att uppfoéra den
nya komplementbyggnaden som aktuell ansékan avser innebar att pa
fastigheten ska finnas tva komplementbyggnader. Detta strider mot
detaljplanen och uppfyller darfor inte forutsattningarna enligt 9 kap. 56 §
PBL, i detta fall forsta stycket 2. Under handlaggningen konstaterades att
troligen mellan 1978 och 2025 har funnits fler an en komplementbyggnad
pa fastigheten. Men efter att en av de komplementbyggnaderna har rivits
2025, en ny kommande komplementbyggnad innebar en avvikelse fran
detaljplan oavsett vad som har funnits innan 2025.

Av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL f6ljer att i arenden om bygglov och vid
atgdrder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Av 8 kap. 1 § punkter 1 och 2 PBL foljer att en byggnad
ska ha en god form-, farg- och materialverkan.

Aktuell ansdkan innebar en ny komplementbyggnad med tak i TRP-plat i
svart kulor, vilket beddms inte vara val anpassat till vriga byggnader inom
fastigheten, som har rott tegel som takmaterial. Kravet pa en god form-,
farg- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § PBL och intresset av en god
helhetsverkan samt lamplighetskravet med hansyn till stads- och
landskapsbilden enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL beddéms inte
uppfyllas. Darfor uppfylls inte heller forutsattningarna enligt 9 kap. 56 §
PBL, i detta fall forsta stycket 4.

Av 9 kap 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och avvikelsen ar liten, eller om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och atgarden &r av
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begrdnsad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvéandas
pa ett dndamalsenligt satt.

Att ha en komplementbyggnad mer dn det som tillats i detaljplanen kan
inte anses vara en liten avvikelse, och att den kommande
komplementbyggnaden har en area pa 72 kvm beddms inte vara en atgard
av begransad omfattning.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgdrd som avviker fran en detaljplan, om planens genomfdrandetid har
gatt ut och avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och atgarden
tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller
atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Den nya komplementbyggnaden som ansdkan avser ar for enskild
anvandning och tillgodoser inte ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmént intresse, och den innebér inte heller en sddan annan anvandning av
mark eller vatten som utgor ett [ampligt komplement till omradet och den
anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Av 9 kap. 75 & PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser ett
byggnadsverk som inte omfattas av rivningsforbud i en detaljplan. Av 9 kap.
76 § PBL foljer att trots 75 § far rivningslov inte ges om byggnadsverket bor
bevaras pa grund av byggnadsverkets eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Den mindre
komplementbyggnaden som ska rivas omfattas inte av rivningsforbud i
géllande detaljplan, och den bor inte heller bevaras pa grund av
byggnadsverkets eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnarliga varde.

Sammanfattningsvis bedoms atgdrden om nybyggnad av
komplementbyggnad inte uppfylla de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 56, 60 och 61 §§ PBL, och bygglov for
nybyggnad av komplementbyggnad ska darmed avslas.

Atgarden om rivning av mindre komplementbyggnad bedéms uppfylla de
forutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov enligt 9 kap. 75-76 §§
PBL, och rivningslov for rivning av mindre komplementbyggnad ska darmed
beviljas.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00205

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av komplementbyggnad och rivning av mindre
komplementbyggnad pa fastigheten Anemonen 5. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P O A2/19 (fran 1974). Enligt detaljplanen far fastigheten
"anvédndas endast for bostadsdndamal samt, dar sa med hansyn till
sundhet, brandsakerhet och trevnad prévas utan oldagenhet kunna ske, for
smaindustridndamal”. Hogst en fjardedel av tomt far bebyggas, och pa
tomt “far endast en huvudbyggnad och ett fristdende uthus eller annan
gardsbyggnad uppforas” (alltsa endast en komplementbyggnad far
uppforas).

Den nya komplementbyggnaden placeras norr om befintlig garage/carport
och uppfoérs i en vaning, med 72 kvm brutto-/byggnadsarea (BTA/BYA). Den
komplementbyggnaden ska anvandas for sasongsférvaring av bat, fordon
och olika utrustningar. Fasaderna bestar av staende locklist trapanel i
Falurdd kulor, medan takbekladnaden bestar av TRP-plat i svart kulor. Norr
om platsen dar den nya komplementbyggnaden avses placeras finns en
mindre komplementbyggnaden pa cirka 19 kvm som har anvants som
forrad och ska rivas.

Pa fastigheten, férutom den ovannamnda mindre komplementbyggnaden
som ska rivas (som inte finns tidigare bygglov for och som har funnits pa
plats atminstone sedan 2004), finns ocksa en huvudbyggnad i form av ett
bostadshus och en komplementbyggnad som bestar av garage och carport.
Det befintliga bostadshuset har tva vaningar, cirka 107 kvm BYA och
fasader i stdende trapanel i rod kulor samt tak i réda tegel. | kommunens
arkiv finns bara ritningar fran 1947 avseende tillboyggnad av huset, och de
ritningarna stammer inte 6verens med hur huset ser ut idag. Det
konstateras att nuvarande utseende pa huset har funnits atminstone sedan
2009, och atgarderna avseende andring av huset bedéms darfor vara
preskriberade.

Den befintliga garagebyggnaden har en vaning, 112 kvm BYA och 70 kvm
BTA. Fasaderna ar ocksa i staende rod trépanel och taket i roda tegel. |
kommunens arkiv finns bara ritningar fran 1985 avseende tillbyggnad med
carport, men enligt sdkande har det ursprungliga garaget fatt bygglov 1978.
| garagedelen ingar ett forrad med 23 kvm biarea (BIA).

Ungefar pa samma plats dar den nya komplementbyggnaden avses att
uppforas har det funnits sedan innan 1960 en komplementbyggnad pa
cirka 52 kvm som har anvants som forrad. Den byggnaden har rivits 2025,
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00205

utan rivningslov, och samma ar pabérjats en olovlig nybyggnation pa
samma plats som sedan togs bort. Detta har hanterats i tillsynsdrendet

BN 2025-000999, som avskrevs efter att den olovliga nybyggnationen togs
bort.

Nar det ursprungliga garaget byggts, troligen 1978 gallde redan den
nuvarande detaljplanen. Da fanns redan ocksa komplementbyggnaden som
revs 2025. Eftersom kommunen inte har tillgang till det eventuella
bygglovet fran 1978 for garaget, vet man inte i vilka forutsattningar det
eventuellt har godkénts tva komplementbyggnader pa fastigheten, i strid
mot detaljplanen, om avvikelsen har hanterats da och godkénts med
dispens. Oavsett detta, den nya komplementbyggnaden som aktuell
ansOkan avser ar en ny atgard och ska provas pa nytt, oavsett vad som har
tidigare funnits och eventuellt godkédnts pa samma plats.

Berorda sakagare ar horda i arendet, ingen synpunkt har inkommit. Vakin
och Umea Energi dr ocksa horda som remissinstanser i arendet, endast
Umea Energi EInat har lamnat in synpunkter i sitt yttrande, som betraktas
som upplysningar angaende befintliga ledningar och som s6kande ska
beakta.

Sokande har informerats i tidigt skede om avvikelsen som ansékan innebar
och att det beddms inte finnas forutsattningar for att bevilja det sokta
bygglovet. Aven i tillsynsarendet har sékande informerats om bedémning
att det inte var sannolikt att bygglov skulle kunna ges for den nya
komplementbyggnaden. S6kande har dnda framfort avsikten att aktuell
ansokan provas i byggnadsnamnden, och presenterar som motivering for
att bygglovet beviljas att den nya komplementbyggnaden ar en
ersattningsbyggnad av en tidigare byggnad som har funnits pa samma plats
i manga ar och har haft liknande fasad- och takmaterial samt anvandning
som den nya.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05
Orienteringskarta, daterad 2026-04-30
Ansodkan, inkommen 2026-01-21

Situationsplan, inkommen 2026-03-19

Plan- och sektionsritning, inkommen 2026-03-19
Fasadritning, inkommen 2026-02-19

Foljebrev, inkommet 2026-03-19

Foljebrev, inkommet 2026-03-19
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Tjansteskrivelse
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Yttrande fran sakagare, inkommet 2026-04-02
Yttrande fran sakagare, inkommet 2026-04-07
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-07
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-07
Yttrande fran sakagare, inkommet 2026-04-08
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-08
Yttrande fran sakagare, inkommet 2026-04-09
Yttrande fran sakagare, inkommet 2026-04-09
Yttrande fran sakagare, inkommet 2026-04-10
Yttrande fran sakagare, inkommet 2026-04-10
Yttrande fran sakagare, inkommet 2026-04-11
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-17
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-22
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-04-23

Beredningsansvarig/Foéredragande
Bruno Alves, bygglovshandlaggare

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungdrelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsidgare
och grannar.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphavas om nagon
overklagar och atgarden kan behova aterstallas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Iasa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgérden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00205

startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-
bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Soékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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UMEA o
IKOMMUN Orienteringskarta

Datum: 2026-04-30

Diarienummer: BN 2026-000064

Orienteringskarta
Fastighet: ANEMONEN 5 (OSTIBYVAGEN 3)

Arendet giller: Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad och rivning av mindre

komplementbyggnad
Sokande: Kristina Lundberg

Lokalisering
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Bygglov
Besoksadress: Skolgatan 31A bygglov@umea.se
Umed kommun, 901 84 Umea 090-161361
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www.umea.se
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Fran: Brevlada Remiss Natanslutning
<Brevladaremissnatanslutning@umeaenergi.se>

Skickat: 2026-04-07 13:38:59

Till: "Bygglov Verksamhet" <bygglov@umea.se>

Cc: "Brevlada Registrator" <registrator@umeaenergi.se>

Amne: Sv: Remiss Remissutskick, omg. 2 - Arende: [BN 2026-000064] - EN-2026-283-
630

Hej,

Rivningen av forradet ar for Umea Energi Elnats del okej, det framgar daremot inte vart exakt
nya forradet ska byggas enligt situationsplan och vi maste darmed erinra.

Om planerad byggnad kan komma att beréra befintlig elledning sa maste ni ta ut en
ledningsanvisning genom ledningskollen.se for att sékerstalla att inte befintlig serviskabel
eller servisanslutning fasadmatarskap/el-matare 6verbyggs eller byggs in av ny byggnad.
Kravs det flytt av detta behdver fastighetsdgaren ta kontakt med auktoriserat
elinstallationsforetag som skickar in féranmalan till Umea Energi Elnat via
installatérswebben.

£0-70-920C Wn3iepiswoiuy — #90000-920C Ng dpuaJy — unwwoy eawn Ng 1Qy||iL

(]

Med vanlig halsning,

Umea Energi EInat

[} o
V= UMEA ENERGI
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Umea Energi, Box 224, 901 05 Umea
Vaxel 090-16 00 00 | Kundservice 090-16 00 20
www.umeaenergi.se

Av Umeaborna,
for Umeaborna.

Vi varnar om din personliga integritet, 1&s mer i Umea Energis integritetspolicy.

Fran: Brevlada Umea Energi <umea.energi@umeaenergi.se>

Skickat: den 2 april 2026 11:48

Till: Brevlada Natplanering Bredband <natplanering.bredband@umeaenergi.se>; Brevlada
Natplanering Varme <natplanering.varme@umeaenergi.se>; Brevlada Remiss Natanslutning
<Brevladaremissnatanslutning@umeaenergi.se>

Amne: VB: Remiss Remissutskick, omg. 2 - Arende: [BN 2026-000064]

Hej alla!
Det har inkommit en remiss fran Bygglov, Umea kommun.
Diarienummer:

UE-2026-291-730
EN-2026-283-630

UN-2026-115-912

Med vanlig halsning,

Nicolina Liljefelt

Registrator

076-14 97 528
nicolina.liliefelt@umeaenergi.se

= o
{Z UMEA ENERGI

Umea Energi, Box 224, 901 05 Umea
Vaxel 090-16 00 00 | Kundservice 090-16 00 20
www.umeaenergi.se

Av Umeaborna,
for Umeaborna.

----- Ursprungligt meddelande-----

Fran: No-reply Bygglov Umea kommun <noreply utskick bygglov@umea.se>
Skickat: den 2 april 2026 11:25

Till: Brevlada Umeéa Energi <umea.energi@umeaenergi.se>

Amne: Remiss Remissutskick, omg. 2 - Arende: [BN 2026-000064]




Anemonen 5 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad och rivningslov for rivning av mindre komplementbyggnad. Beslutsforslag: avslag/bifall : Remissvar-Sv_ Remiss Remissutskick_omg_ 2 - Arende_ _BN 2026-000064_ - EN-2026-283-630

Hej!

Vi pa Bygglov har fatt in en ansdkan och vill ha ert yttrande.

Detta ar en identifikation for ditt arende.
Ta inte bort den om du svarar pa detta mail.
Arende: [BN 2026-000064:135913]

*kkkkhkkhkhkhkhkhkhhhhhkhhkhhkhhhhkhkhkhkkkhkkkhkkk
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SITUATIONSPLAN

BYGGLOVSHANDLING

Rev:
Sign: Skala:
Kristina Lundberg Umed Kommun KL 1:500
Kvarnvagen 3A, Igh 2002 Anemonen 5

903 20 Ume3 Datum: 551002

070-395 65 77 Nybyggnad av Forradsbyggnad
Situationsplan

Ritn. nr:

A-03
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Kompletterande uppgifter till BN 2026-000064
pa fastigheten Anemonen 5, Obbola

Arendeinformation

Fastighet: ANEMONEN 5 (OSTIBYVAGEN 3)

Arendet giller: Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad
Sokande: Kristina Lundberg

Handlaggare: Bruno Cordeiro Alves

Situationsplan
Ny situationsplan bifogas via webbformular.

Kompletterande yttrande till aktuell ans6kan om bygglov

Bj = Med BJ betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal samt, dar sa med hansyn ftill
sundhet, brandsakerhet och trevnad prévas utan oldgenhet kunna ske, for smaindustriadndamal.
Som smaindustri anges garage, verkstad och storre forrad.

6T-£0-9C0C WN3episwoiuy —#90000-920C Ng dpuaJy — unwwoy eawn Ng 1Qy||iL

e Total tomtarea: 2 974 m2 vilket medfér en byggnadsarea pa 743 m2,

e Byggnaden utgor ej for stor del av tomt

e Stor ej grannar

e Lamplig placering

e Andrar ej gdrdsbebyggelsens/omradets karaktar

* Byggbar mark

* Strider ej mot planens idé. Planarkitekten har ritat in byggnaden i befintlig plan.

* Tidigare beviljade bygglov av garage (1978) och carport (1985) har byggnadens placering inritad.
» Tidigare byggnad pa samma plats har utgjort byggnad for verksamhet, vilket den nu for ansékan
aktuella byggnaden planeras kunna maojliggora dven i framtiden.

Umea 19 mars 2026

Kristina Lundberg
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Umed 2026-02-19

Komplettering till ansékan fér bygglov av komplementbyggnad
pa fastigheten Anemonen 5, Obbola

Till:
Byggnadsnédmnden i Umea kommun
Arendenummer: BN 2026-000064

Fastighet: ANEMONEN 5 (OSTIBYVAGEN 3)

Arendet géller: Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
Soékande: Kristina Lundberg

Handlaggare: Bruno Cordeiro Alves

6T-20-920C Wn3iepiswoiuy —#90000-920C Ng dSpuaJy — unwwoy eawn Ng 1Qy||iL

Till féregaende ansdkan for bygglov till komplementarbyggnad kompletteras foljande uppgifter och
korrigerade bygglovshandlingar enligt begaran. Samtliga efterfragade uppgifter bifogas.

Planerad anvandning fér byggnaden:
Forrdd och sésongsforvaring.

Fraga ang mindre byggnad norr om den aktuella byggnaden:

Detta har fungerat som sasongsférvaring av bat och utgors av ett skyddstak utan port stdendes
pa barmark. Denna konstruktion planeras att skyndsamt avldgsnas da alternativ forvaring finnes.
Om detta tillfalliga forrad ar forsvarande fér kommunens beslut kan det skyndsamt ersattas med
en presenning.

Det &r min avsikt att sakerstélla att byggnaden féljer géllande regler och inte orsakar olagenheter
fér grannar eller omgivning.

Situationsplan och fasadritningar:
Korrigerade ritningar bifogas enligt 5nskemal. Byggnadshojden har justerats till hogst 3.0 m i
enlighet med detaljplanens bestdmmelser och framgar av reviderad sektionsritning.

Fortydligande kommentar till bygglovsansékan:

Byggnaden har for avsikt att motsvara ersattningsbyggnad till det forrdd som statt pd samma
plats de senaste omkring hundra &ren och som revs hésten 2025. Avsikten &r att aterstélla samma
funktion och tidigare befintlig byggnadsvolym snarare an en ny utdkning av bebyggelsen.
Atgarden beddms darmed vara forenlig med platsens langvariga anvandning och paverkar inte
omgivningen i ndgon ny eller 6kad omfattning.

Det kan aven noteras att fastigheten 1978 och 1985 tillférdes garage och carport som godkants
enligt géllande detaljplan. Vid denna tidpunkt fanns forutom bostadshuset dven fristdende
garage, och den i detta drende aktuella komplementbyggnaden som utgjorde forrad, vilket bor
kunna tolkas som praxis for fastigheten. Denna handling bifogas.

Enligt detaljplanen (Bj IIn) far fastigheten bebyggas med en fjardedel, vilket i detta fall motsvarar
ca 750 m?, vilket féranleder att fastigheten tillats ha en betydande storre byggyta an den tidigare
befintliga.

Jag vill ocksa framhalla att byggnaden inte inneb&r nagon olagenhet for narboende och att den ar
val anpassad till fastighetens anvandning och karaktar. Byggnaden ar placerad minst 4,5 meter
fran tomtgrans.
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Jag hoppas darfér att beslutsunderlaget kan beakta byggnadens historiska kontinuitet. Min
ambition &r att hélla hela fastigheten i ett gott skick med hog kvalitet infér framtiden och
kommande generationer liksom mina tva foregdende generationer har paborjat. | denna ambition
Onskas prioritering av den aldsta byggnaden som var i stérst behov av en modern och funktionell
byggnadskonstruktion och inte tidigare genomgatt ndgon form av underhall och renovering.

Bilagor 1-4: Situationsplaner och fotodokumentation av tidigare befintlig byggnad.

Med véanlig hélsning

Kristina Lundberg
Kvarnvagen 3 A, Igh 2002
903 30 Umed

070-395 65 77
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Bilaga 1:

NYBYGGNADSKARTA over fastigheten VALLMON 5 165119
i Obbola
i UMEA KOMMUN 1985 09 -02
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Byggnadsbestimmelser framgdr av sirskild bilaga.
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Ovan: Situationsplan fér
bygglovsansékan 1978 samt 1985
Till vanster: Situationsplan for aktuell
byggnad fér géllande &rende
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Rev:
Sign: Skala:
Kristina Lundberg Umeé Kommun KL 1:500
Kvarnvégen 3A, Igh 2002 Anemonen 5
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Bilaga 2:
Fotodokumentation av tidigare férrad

Google Maps

Ovan: Ursprunglig byggnad uppférd ca 1920, som nu &r nedmonterad.

Nedan: Google maps oktober 2025
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Bilaga 3:
Flygfoto Lantméteriet ca 1960.
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Bilaga 4:
Flygfoto Lantméteriet ca 1975
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Rev:
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Kristina Lundberg Anemonen 5 :
Kvarnvagen 3A, Igh 2002 batum: 551003
brrrrrrr t f f 903 20 Umed Nybyggnad av Férradsbyggnad
0 1 2 3 4m 070-395 65 77 Fasadritning -
Ritn. nr: A-01
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Sektion A-A

BYGGLOVSHANDLING 0 1 2 3 4m

Rev:
.. o Sign: Skala:
Kristina Lundberg Umed Kommun KL 1100
Kvarnvagen 3A, Igh 2002 Anemonen 5 i

903 20 Umed Patum: 251002
070-395 65 77 Nybyggnad av Férrddsbyggnad
Planritning, sektionsritning

Ritn. nr:

A-02
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Kompletterande uppgifter till BN 2026-000064
pa fastigheten Anemonen 5, Obbola

Arendeinformation

Fastighet: ANEMONEN 5 (OSTIBYVAGEN 3)

Arendet giller: Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad och rivning av mindre
komplementarbyggnad

Sokande: Kristina Lundberg

Handlaggare: Bruno Cordeiro Alves

Angaende granskning

Enligt kommunens yttrande anses inte ett nytt bygglov kunna beviljas for nybyggnad av
komplementbyggnad pa grund av att enligt befintlig detaljplan enbart en komplementbyggnad (garage/
carport) férutom bostadshuset finnas. Denna avvikelse anser vi inte dr en nybyggnad av byggnad utan
aterstallande av tidigare befintlig byggnad. Denna byggnad har funnits pa denna plats i cirka hundra ar,
och finns inritad i den asyftade detaljplanen. Detta avser saledes inte en “ny” byggnad utan en
ateruppbyggnad av byggnaden med en kvalitet som motsvarar dagens byggstandard. Detta till skillnad
fran det uthus som statt pa platsen det senaste seklet och som inte holl den standard som i nuldget
kravs. Byggnaden har for avsikt att fungera som sasongsforvaring, liksom den tidigare bygganadens
funktion. | detaljplanen sedan 70-talet finns denna byggnad inkluderad i placering och storlek. Om den
inte ateruppbyggs kommer byggnaden att “saknas” enligt befintlig plan.

€C-70-920¢ WN1epISWONUY — £90000-920C Ng SpudJy — unwiwoy eawn Ng JQy||lL

Jag dnskar darmed att denna bygglovshandling skall prévas av byggnadsnamnden.

Som svar pa er fraga om taket som i nuldget har angetts som TRP-plat i svart kulor, sa finns det tva
anledningar. Denna byggnad &r ett aterbruk av en befintlig byggnad med ett tidigare godkant bygglov
och har da ett befintligt svart plattak, vilket vi anser vara bade ekonomiskt och miljévanligt att kunna
ateranvanda befintlig byggnad. Den byggnad som tidigare stod pa samma plats hade dven den ett svart
tak i TRP-plat, sa i det fallet ar det likvardigt och utan estetisk férandring.

Kompletterande yttrande till aktuell ans6kan om bygglov

Nar det galler tidigare handlingar till bygglov for garage 1978 och for bygglov av renovering av
bostadshus fran tidigt 1970-tal har jag inte dessa handlingar. Detta har genomgatt generationsskifte
och jag har inte tillgang till ytterligare handlingar. Dessa handlingar bor ha handlagts av Holmsunds
kommundel och med storsta sannolikhet av davarande handlaggare Tord Renstrom. Dessa handlingar
bor darfor vara arkiverade av Holmsunds kommun.

Nar det galler ert ifragasdttande gillande behovet av férradsytor enligt Svensk Standard (SIS) aberopar

jag foljande argument:

e Forradet har for avsikt att forvara saval bat, ladcykel, skoter, fyrhjuling, snoslunga, slapvagn, liksom
sommar- och vinterdack, cyklar, sparkar och liknande mm. Denna vagnpark anses inte kunna rymmas
i en bygglovsbefriad komplementbyggnad.

e Eftersom byggnaden ar ett aterbruk sa ar byggnaden redan beskaffad med det antal fonster och
dorrar som anges i ritning. Ytterligare en port 6nskas monteras pa gavelsidan enligt bygglovsritning
for att mojliggora sasongsforvaring av befintlig bat.

Umea 19 april 2026

Kristina Lundberg
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-06

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00218 (BN 2026-000236)
Perrongen 1 - Bygglov for nybyggnad av cykelgarage

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for nybyggnad av
cykelgarage.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pd 18 661 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Sokt atgard innebar bygglov for nybyggnad av cykelgarage.

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
bygglov for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om
de forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.

Enligt detaljplanen far inte prickad mark bebyggas och sokt cykelgarage pa
cirka 95 kvm bruttoarea (BTA) placeras i sin helhet pa prickad mark. Utéver
det placeras byggnaden delvis pa U-omrdde. En grundldggande
forutsattning for att ge bygglov ar att atgdrden dverensstammer med
detaljplanen. Sokt cykelgarage placering ar pa prickad mark samt delvis
inom U-omrade och det ar en avvikelse mot detaljplanen. Sokt atgard
Overensstammer alltsa inte med detaljplanen. | 6vrigt bedéms ansdkan
vara anpassad till rddande stads- och landskapsbild.

Av 9 kap. 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1
och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om

1. avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller omradesbestdmmelsernas
syfte och avvikelsen &r liten,

2. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestadmmelsernas
syfte och atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvédndas pa ett andamalsenligt sétt.

Detaljplanen &r gallande och cykelgaraget pa cirka 95 kvm BTA placeras i
sin helhet pa prickad mark som inte far bebyggas samt delvis inom U-
omrade. Remissinstanser ar hérda och inkomna yttranden ska beaktas av
sdkande om bygglovet beviljas. Grannar ar horda och inga negativa
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00218

synpunkter har inkommit. Ansokan avviker fran detaljplanen och det kan
inte ses som en liten avvikelse fran gillande detaljplan. Atgarden &r inte
heller nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgdrd som avviker fran en detaljplan, om planens genomfdrandetid har
gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Inte heller innebar sokt atgard en sddan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Eftersom ansékan inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av cykelgarage pa fastigheten Perrongen 1.
Placeringen &r i anslutning till jirnvagsstationen Umed Ostra station och
placeras dar det finns cykelparkeringar i nuldget. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P08/67.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-06

Ansdkan, inkommen 2026-03-04

Situationsplan, inkommen 2026-04-07

Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2026-04-07
Fasadritningar med marklinjer inkommen 2026-04-20
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-05-05
Yttranden fran remissinstanser

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00218

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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UMEA o
KOM MU N Orienteringskarta

Datum: 2026-05-06
Diarienummer: BN 2026-000236

Orienteringskarta

Fastighet: PERRONGEN 1 (STORGATAN 125)
Arendet giller: Bygglov fér nybyggnad av cykelgarage
Sékande: UMEA KOMMUN

Lokalisering

Bygglov 1(1)
Besoksadress: Skolgatan 31A bygglov@umea.se
Umea kommun, 901 84 Umea 090-161361 WWww.umea.se
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Fran: Brevlada Remiss Natanslutning
<Brevladaremissnatanslutning@umeaenergi.se>

Skickat: 2026-04-28 10:16:00

Till: "Bygglov Verksamhet" <bygglov@umea.se>

Cc: "Brevlada Registrator" <registrator@umeaenergi.se>

Amne: Sv: Remiss Remissutskick, omg. 2 - Arende: [BN 2026-000236] Remissvar EN-

2026-333-630

Byggnad beror befintliga elledningar som tillhér Umea Energi EInét
Planerad byggnad berér befintliga elledningar.

Befintlig kabel far ej 6verbyggas eller byggas in av ny byggnad.
Ledningsanvisning sker genom ledningskollen.se

Kravs det en flytt av detta behdéver Umea Energi Elnat meddelas i god tid innan.

8C-70-970¢ Wn31episwoduy — 9€Z000-920C Ng dpudJy — unwwoy eawn Ng 1Qy||iL
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Med vénlig hélsning

Tomas Wikstrém, Umea Energi Elnat AB

- a
{Z UMEA ENERGI

Umea Energi EInat AB, Box 224, 901 05 Umea
Véxel 090-16 00 00 | Kundservice 090-16 00 20 | Fax 090-16 00 10
www.umeaenergi.se

Vi vérnar om din personliga integritet, I&s mer i Umeé& Energis integritetspolicy

Folj oss pa Facebook, Twitter, LinkedIn och Instagram
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Fran: Brevlada Umea Energi <umea.energi@umeaenergi.se>

Skickat: den 20 april 2026 15:39

Till: Brevlada Remiss Natanslutning <Brevladaremissnatanslutning@umeaenergi.se>; Brevlada
Natplanering Bredband <natplanering.bredband@umeaenergi.se>; Brevlada Natplanering Varme
<natplanering.varme@umeaenergi.se>

Amne: VB: Remiss Remissutskick, omg. 2 - Arende: [BN 2026-000236]

Hej alla!
Det har inkommit en remiss fran Bygglov, Umea kommun.

Diarienummer:

UE-2026-399-730
EN-2026-333-630
UN-2026-141-912

Med vanlig halsning,

Jakob Storskrubb

Konsult
jakob.storskrubb@umeaenergi.se

=} o
{Z UMEA ENERGI

Umea Energi, Box 224, 901 05 Umea
Vaxel 090-16 00 00 | Kundservice 090-16 00 20
www.umeaenergi.se

Av Umeaborna,
for Umeaborna.

Fran: No-reply Bygglov Umea kommun <noreply utskick bygglov@umea.se>
Skickat: den 20 april 2026 15:20

Till: Brevlada Umea Energi <umea.energi@umeaenergi.se>

Amne: Remiss Remissutskick, omg. 2 - Arende: [BN 2026-000236]

Hej!

Vi pa Bygglov har fatt in en ansékan och vill ha ert yttrande.

3k >k ok ok 3k 3k 3k 3k 3k %k >k >k %k %k %k %k >k 3%k 3k 3k 3k %k %k %k %k %k %k %k %k 3% 3k 3k 3k %k %k %k %k %k %k *k *k %k %k %k k

Detta ar en identifikation for ditt drende.
Ta inte bort den om du svarar pa detta mail.
Arende: [BN 2026-000236:138920]

3K ok o K ok ok oK ok ok ok ok ok ok oK ok ok Kok kK ok kK ok kR Kk ok Kk ok Kk ok Kk kK ok kK
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Fran: carolina.lomakka@trafikverket.se <carolina.lomakka@trafikverket.se>
Skickat: 2026-05-04 08:12:19

Till: "Bygglov Verksamhet" <bygglov@umea.se>

Amne: Yttrande

Hej

Svar pa begiran om yttrande géllande TRV 2026/47610, Bygglov for nybyggnad av cykelgarage pa
PERRONGEN 1, Umeéa kommun.

Sarskilda sikerhetsbestimmelser giller for arbete nira jarnvig. Nar det géller elsdkerhet t ex, sa ska allt arbete
som sker inom 4 meter fran nirmaste spanningsforande del av jarnvigsanldggningen planeras i samrad med
Trafikverket.

Trafikverket forutsétter att sokanden gor en ledningskontroll och tar kontakt med berdrda ledningsédgare for
dialog och eventuell flytt av ledningar, i god tid innan uppforande av cykelgaraget. Under forutsittning att
atgarden inte paverkar Trafikverkets ledningar har vi inga synpunkter p& garagets placering. Mer information
finns pd Kabelanvisning - Bransch.

Om ovan sékerstélls har Trafikverket inget att erinra mot att drendet provas positivt.

Vinliga hilsningar
Trafikverket
Handldggare:

Lomakka Carolina, PLnrsa
carolina.lomakka@trafikverket.se

Trafikverket
http://www.trafikverket.se
telefon: 0771-921 921
trafikverket@trafikverket.se
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Bygg - Kommunikation med handlaggare

Arendenummer Minut Bygg 260505-UME-BYGG-MEDD-SF50
Inskickat 2026-05-05 12:57

Meddelande till handlaggare

Diarienummer BN 2026-000236
Beskrivning Bygglov fér nybyggnad av cykelgarage
Férnamn John
Efternamn Bylund
. Fastighet
Fastigheter
PERRONGEN 1
Hej!
Da yttrandena berérde samma sak, ledningar, sa blir var
Meddelande till handlaggare kommentar pa den fragan enligt projektledare Rickards svar

sedan tidigare: "Det blir i samband med projekteringen. Da far
vi eventuellt flytta nagra ledningar”

Sidalav1
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-04

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00168 (BN 2026—000022)

Kyrkstugan 6 - Bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tilloyggnad av
komplementbyggnad.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 15 444 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Observera att horande av sakdgare och remissinstanser pagar med sista
svarsdatum 2026-05-19.

Motivering till beslutet

Fastigheten Kyrkstugan 6 ar idag bebyggd med ett bostadshus och en
komplementbyggnad. Komplementbyggnaden ska nu byggas till med en
carport som placeras pa byggnadens vastra sida, mot gatan.

Fastigheten omfattas av en detaljplan som anger att tomten far bebyggas
for bostadsandamal, fristdende hus i tva vaningar. Byggratten pa tomten
uppgar till hdgst 150 kvm byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad och hogst
40 kvm sammanlagd BYA for komplementbyggnader.
Komplementbyggnader far ha en hogsta byggnadshdjd pa 2,6 m och
taklutning far vara hogst 30 grader.

Eftersom detaljplanen ar upprattad innan 1987 géller dven 39 §
byggnadsstadgan (1959:612), BS, betrdffande byggnaders placering som
anger att byggnader ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans mot granne.
Undantag kan medges om sarskilda skal foreligger, och kan ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksdkerhet och
utan att ett [ampligt bebyggande av omradet forsvaras.

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en atgard inom ett omrade med detaljplan om de forutsattningar som
kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Tillbyggnaden far ett avstand till tomtgrans mot gatan pa 10,8 m och ett
avstand till tomtgrdns mot granne pa 1,8 m. Nagot sarskilt skal for placering
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00168

ndarmare tomtgrans mot granne an 4,5 m har inte framkommit och
placeringen ska darmed betraktas som en planavvikelse. 17 kvm av
carporten placeras narmare adn 4,5 m fran tomtgrans.

Carporten utformas med pulpettak och far en byggnadshojd pa 2,9 m.
Hogsta tillatna byggnadshojd for komplementbyggnader ar enligt
detaljplanen 2,6 m.

Komplementbyggnaden har idag en storlek pa 43,6 kvm. Byggratten for
komplementbyggnader pa tomten &r redan helt nyttjad och dessutom
overskriden med 3,6 kvm. Hela den tillkommande area for carporten pa
38,6 kvm utgor darmed ytterligare avvikelse.

Enligt 9 kap. 60 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen
kan betraktas som liten, eller atgarden ar av begransad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvadndas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Ansokan innebar totalt 3 avvikelser betraffande byggnadshdjd, placering
och area. Sammantaget kan detta inte ses som en liten avvikelse.
Atgarderna ar inte heller av begriansad omfattning och nédviandiga for att
omradet ska kunna anvédndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Enligt 9 kap. 61 § PBL far efter det att genomfdrandetiden for en detaljplan
har gatt ut bygglov ges for en atgéard som avviker fran detaljplanen om
avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov, eller innebar en sadan annan anvdandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Genomforandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Sokta atgarder
tillgodoser daremot inte ett angelaget gemensamt behov. De innebar inte
heller en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Den sammanvagda beddomningen ar att forutsattningar saknas for att
bevilja bygglov.

Arendebeskrivning
Ansokan avser tillbyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Kyrkstugan 6. Fastigheten omfattas av detaljplan P232/1965.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00168

Sokande har lamnat in yttranden med motiveringar till ansékan. Dessa
yttranden fordandrar inte bygglovsavdelningens stallningstagande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-04

Ansokan, inkommen 2026-01-12

Situationsplan, inkommen 2026-03-11

Plan-, fasad- och sektionsritning, inkommen 2026-03-11
Sammanstallning e-tjanst, inkommen 2026-03-11
Foljebrev, inkommen 2026-02-03

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Soékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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Orienteringskarta

UMEA
KOMMUN

Datum: 2026-05-04

Diarienummer: BN 2026-000022

Orienteringskarta

Fastighet: KYRKSTUGAN 6

Arendet giller: Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad

Sokande: Asa Carola Haggstrom

Lokalisering

1(2)

Bygglov

bygglov@umea.se
090-161361

Besoksadress: Skolgatan 31A
Umea kommun, 901 84 Umea

www.umea.se
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Komplettering - Komplementbyggnad pa fastigheten Kyrkstugan 6
Sammanfattning

Den sokta atgarden innebar avvikelser fran detaljplanen avseende storlek, hojd och placering.
Dessa avvikelser ar dock motiverade, begransade i omfattning, férenliga med omradets faktiska
bebyggelsestruktur samt kan genomféras utan negativ paverkan pa grannar eller allmanna
intressen. Garage har tidigare funnits pa fastigheten. Sammantaget bor dtgarden bedémas som
liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte och en rimlig anpassning till platsens
forutsattningar.

1. Komplementbyggnadens storlek

Detaljplanen anger 40 kvm komplementbebyggelse. Pa fastigheten finns idag ca 43,6 kvm. Den
tillkommande byggnaden har reducerats i omfattning for att i stérsta mojliga man tillmotesga
kommunens synpunkter, samtidigt som ett faktiskt behov av vaderskyddad parkering
tillgodoses.

€0-70-920¢ WN1epIsWoNUY — ZZ0000-920C Ng Spualy — unwwoy eawn Ng JQy||lL

Vasentliga omstandigheter:

o Nastan samtliga fastigheter inom detaljplanen har garage eller carport i motsvarande
omfattning.

e Fastigheten ar ca 1 600 kvm, vilket gor det rimligt att tilldta funktionell
komplementbebyggelse.

o Tidigare har garage funnits i gdrdshusets kallare, vilket visar att behovet dven funnits
historiskt.

¢ Den totala tilldtna byggnadsarean om 190 kvm enligt detaljplanen 6verskrids inte, trots
foreslagen atgard.

Atgarden forandrar darmed inte omradets karaktar och innebér ingen faktisk 6verexploatering.

2. Byggnadens hojd

Tilldten hojd enligt detaljplan ar 2,6 meter. Den foreslagna byggnaden har en hégsta punkt om
ca 2,88 meter, vilket ar en marginell avvikelse.

Skal for avvikelsen:
e Marknivan pa tomten ligger lagre dn vagens medelniva, vilket paverkar upplevd hojd.

e En klar majoritet av befintliga garage/carport inom planomradet har motsvarande eller
storre hojd.

e Den motbyggda byggnaden ar hdgre an carporten.

e Nuvarande tanke ar att matcha takfotens héjd med grannfastighetens takfot for att fa
ett mer enhetligt uttryck i omradet.

e Ettallt for lAgt innertak skapar hinder for nuvarande och framtida tillganglighet.
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Avvikelsen ar saledes funktionellt motiverad, visuellt obetydlig och harmonierar val med
omradets karaktar.

3. Placering pa tomten

Placeringen narmare tomtgrans an 4,5 meter avviker fran byggnadsstadgan (1959). Undantag
far dock medges vid sarskilda skal och nar dtgarden kan ske utan men fér granne — vilket ar
uppfyllt i detta fall.

Sarskilda skal for vald placering:
e Skriftligt grannmedgivande foreligger (se bilaga).
e Alternativa placeringar skulle:
o skuggainnergarden och forsamra boendemiljon,
o skymma befintliga fénster och ge otillrackligt dagsljus,
o placera byggnaden narmare kommunal vag med sdmre trafiksdkerhet,

o alternativt innebara byggnation péa prickad mark och nara back i omrade med
erosionsrisk,

o och forstora vardefull odlingsbar yta, vilket ar negativt ur beredskaps- och
hallbarhetsperspektiv.

e Vald placering nyttjar en redan grusad och svarutnyttjad del avtomten, med minimal
markpaverkan.

e Placeringen skapar ett enhetligt och symmetriskt uttryck i omradet, da angransande
fastighet och ca 95% av ovriga fastigheter inom detaljplanen har garage eller carport
placerat vid tomtgrans.

e Byggnaden placeras i enlighet med byggnadsstadgans krav pa lamplig anslutning till
ovrig bebyggelse.

Atgérden forsvarar varken framtida byggnation pa den egna eller angransande fastigheter och
paverkar inte trafiksdkerhet, brandsakerhet eller sundhet negativt.

4. Samlad bedéomning

Den féreslagna atgarden:
e arvalanpassad tilltomtens och omradets férutsattningar,
e innebaringa patagliga olagenheter for grannar,
e liggerilinje med faktisk bebyggelsestruktur i omradet,

o tillgodoser rimliga bostads- och nyttobehov p4 ett hallbart satt.
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Omradets karaktér vs. detaljplan

Var bedémning ar att endast tva fastigheter inom gallande detaljplan uppfyller samtliga krav
avseende byggnadshojd om 2,6 m, avstand till tomtgrans om 4,5 m samt maximal area for
komplementbyggnad om 40 kvm (Vastra Tingsvagen 4 och 18). Bada fastigheterna ar
avstyckade fran en ursprunglig huvudfastighet.

Planomradet praglas i dag av en tat och varierad bebyggelsestruktur med hyreshus, radhus,
parhus och fristdende smahus pa relativt sma tomter, fransett hyresfastigheter. Garage hari
stor utstrackning uppforts i tomtgrans (se bilaga). P4 mindre avstyckade tomter ar garage ofta
sammanbyggda med huvudbyggnaden och placerade mot tomtgrans, medan
ursprungsfastigheterna i regel har fristdende dubbelgarage, med eller utan carport. Maximal
komplementbyggnadsarea tillampas pa mark avsedd for hyreshus (80 kvm), men efterlevs i
huvudsak inte inom omréaden for fristdende smahus (40kvm).

Avsteg fran detaljplanens anvandningsbestammelser forekommer, bland annat genom att
kvarteret Kyrktorpet (BO) samt omradena Kyrkstugan, Kyrkstallet och Beteshagen (BF) har
bebyggts med andra hustyper an planlagt.



113/26 Kyrkstugan 6 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad. Beslutsforslag: avslag - BN-2026/00168-1 Kyrkstugan 6 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad. Beslutsforslag: avslag : Foljebrev-Féljebrev_komplettering

Sokiomradet Q




yrslag: avslag : Foljebrev-Féljebrev_komplettering

byggnad. B jrslag: avslag - BN-2026/00168-1 Kyrkstugan 6 - Bygglov for tillbyggnad av k byggnad. B

113/26 Kyrkstugan 6 - Bygglov for tillbyggnad av k
—

@ ostra tingsvagen, umed % |,

~Vastra Tingsvagen




1 6 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad. Beslutsforslag: avslag - BN-2026/00168-1 Kyrkstugan 6 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad. Beslutsforslag: avslag : Sammanstalining e-tjanst-260311-UME-BYGG-KOMPL-QP37 (1)

Bygg - Komplettera ditt bygglovsarende

Arendenummer Minut Bygg 260311-UME-BYGG-KOMPL-QP37
Inskickat 2026-03-11 21:44

Komplettera
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Diarienummer BN 2026-000022
Beskrivning Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad
. Fastighet
Fastigheter
KYRKSTUGAN 6
Férnamn Asa Carola
Efternamn Haggstrom
E-postadress carola.haggstrom@gmail.com

Komplettera infor lov, férhandsbesked, anméalan och
strandskydd

Andringar i drendet Kompletteringen innebar andringar i arendet

Minskad area pa foreslagen tillbyggnad samt andrad takfarg till
svart for att harmoniera med 6vriga tak pa tomten. Nuvarande

Vad vill du géra?

Beskriv andringarna ritning tillater parkering av en bil, placering av 4 soptunnor,
familjens cyklar och en moped alternativt en mindre slapvagn +
soptunnor.

Bifoga bilagor - Komplettera infor lov, forhandsbesked, anmalan och

strandskydd
— Filnamn: C-01-1-01.pdf
Situationsplan L
Typ: Situationsplan
. - Filnamn: A-40-1-01.pdf
Sektionsritning i o
Typ: Sektionsritning
e fsignerat_grannmedgivande.pd
Bifoga andra handlingar Typ: Grannemedgivande
Beskrivning: Medgivande fran granne

Vi har noga 6vervagt méjligheten att sénka byggnadshojden,
men i samrad med arkitekt framkom att héjden kan behévas av
konstruktionstekniska skal samt att byggnaden da inte skulle
vara andamalsenlig, eftersom den inte skulle tillata parkering
med takbox. Detta ser vi inte som ett hallbart byggande.
Dessutom smalter nuvarande forslag battre in i omgivningen,
da det skapar symmetri med den motbyggda byggnaden samt
grannens garage och carport.

Ovriga kommentarer

Sidalav1
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-05

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00212 (BN 2026—-000366

Sofiehem 3:1 - Bygglov for tillbyggnad av
vardlokaler (ny provning)

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tilloyggnad av
vardlokaler (ny provning).

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pad 16 248 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullméaktige. Avgiften har satts
ned med 75 % med anledning av en atgard som innebér en fordndring
av motsvarande underlag tillhorande ett tidigare beslutat lov. Fakturan
skickas separat.

Observera att horande av sakdgare pagar med sista svarsdatum 2026-
05-19.

Motivering till beslutet

Ansokan avser tillbyggnad av vardlokaler pa fastigheten Sofiehem 3:1.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P173/1958 och 2480K-P96/43.
Det finns dven ett planbesked fér omradet med planerad uppstart under
2028. Andringen innebér i huvudsak att tillbyggnaden har minskats med ett
vaningsplan, fran nio till atta.

Enligt 9 kap. 56 § plan-och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Enligt 9 kap. 60 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens syfte,
eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvédndas eller bebyggas pa ett dndamalsenligt satt

Enligt 9 kap. 61 § PBL far, efter det att genomfdrandetiden for en detaljplan
har gatt ut, bygglov ges for en atgéard som avviker fran detaljplanen, om
atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller innebé&r en sddan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som bestamts i detaljplanen.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00212

Enligt géllande detaljplan far hégsta takvinkel vara 30 grader. Tillbyggnaden
har takvinkel pa som mest 39 grader. Tilloyggnaden far en total bruttoarea
16 523,9 kvm. Av dessa placeras 3 352 kvm pa prickad mark (419 kvm
avtryck pa mark fordelat pa atta vaningsplan), mark som inte far bebyggas
med undantag fran skarmtak 6ver entréer och cykelskarmtak.

Den totala avvikelsen som ansdkan innebar bedoms inte kunna ses som
liten i enlighet med 9 kap. 60 § PBL.

Syftet med bestdmmelsen om prickad mark ar att skapa ett centralt beldget
parklandskap utan bebyggelse samt att forbattra kollektivtrafiken, bland
annat med hjalp av omférdelade parkeringsytor. Att denna yta bebyggs
beddms inte vara forenligt med planens syfte. Ansékan bedéms darfor inte
heller uppfylla de forutsattningar som kravs for att avvikelserna skulle
kunna godtas med stod av 9 kap. 61 § PBL, dven om detaljplanens
genomforandetid har gatt ut. Ansékan innebar inte heller en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som bestamts i detaljplanen.

Sammantaget saknas det férutsattningar for att bevilja bygglov.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av vardlokaler pa fastigheten Sofiehem 3:1.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P173/1958 och 2480K-P96/43.
Det finns dven ett planbesked for omradet med planerad uppstart under
2028.

Tillbyggnaden som ska inrymma nya labblokaler for sjukhuset uppférs i atta
vaningar inklusive en kédllarvaning och ges en fasadbekldadnad i gult tegel
och taktdckning av papp. Pa taket monteras solceller.

AnsoOkan avser en andring av ett tidigare beviljat bygglov med
diarienummer BN 2025-000746, som fortfarande ar pdgdende. Andringen
innebar i huvudsak att tillbyggnaden har minskats med ett vaningsplan,
fran nio till atta. | och med minskningen gors ocksa invandiga andringar i
planldsningarna. Taklutningen pa gaveln mot séder har minskats fran 39 till
30 grader. Pa bottenvaningen far “uppsamling media” en storre storlek och
kollektorskap/avluftstorn tillkommer. Mindre justeringar i utemiljon i
anslutning till byggnaden har gjorts.

Ett beslut som fatt laga kraft kan juridiskt sett inte dndras, det kravs en ny
formell ansdkan och ett nytt beslut. Byggnadsnamnden provar darfor hela
forslaget pa nytt men konstaterar att det ar ett fatal andringar som skett.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00212

Tjanstepersonerna foreslog avslag i det tidigare drendet med hansyn till
planavvikelser betraffande placering pa prickad mark och taklutningen.
Byggnadsnamnden beviljade bygglovet 2025-08-20, beslut BN-2025/00309,
§ 178.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05
Ansokan, inkommen 2026-04-02
Planritningar, inkomna 2026-04-02
Fasadritningar, inkomna 2026-04-02
Arealplaner, inkommen 2026-04-02
Andrings PM, inkommen 2026-04-02
Sektionsritningar, inkomna 2026-04-02
[llustration, inkommen 2026-04-22
Situationsplan, inkommen 2026-04-22
Planritning, inkommen 2026-04-22
Remissvar, inkomna 2026-05-04, 2026-05-05

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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I(OMMUN Orienteringskarta

Datum: 2026-05-05
Diarienummer: BN 2026-000366

Orienteringskarta

Fastighet: SOFIEHEM 3:1 (ANALYSVAGEN 2)
Arendet giller: Bygglov for tillbyggnad av vardlokaler (ny prévning)
Sokande: Region Vasterbotten

Lokalisering

No features selected 1. 371962922 | 13669

Bygglov 1(2)
Besoksadress: Skolgatan 31A bygglov@umea.se

Umea kommun, 901 84 Umea 090-161361 WWww.umea.se



Orienteringskarta BN 2026-000366
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Sweco Sverige AB, Sweco Architects
Telefon +46 8 695 60 00 www.sweco.se

Dokument

ANDRINGS-PM BYGGLOVHANDLING

Antal sidor

PM A02-1°"™

Projekt

NUS Norra Labbutveckling 1121217

Projektnummer

J. HALLGREN s

Datum

| 2026-03-25

DOKUMENTNUMMER ‘ BET

ANDRINGEN AVSER

Generell information:

Huset har sankts fran 9 till 8 vaningar (plan 1 ar kallare), vilket inneburit att verksamhetsfunktioner flyttat om,

framst pa vaning 6-8.

Mindre justeringar har gjorts, dessa ar inte molnade pa ritningar:

- Tillkommande VS-schakt

- Justering i dorrstorlekar samt placering och slagning. Skjutdérrar har generellt ersatts av slagdoérrar, férutom

dar skjutdorr ar nédvandigt.

- Utformning av kritiska funktioner, sasom tillganglighet, utrymning och akustik ar oférandrade.

1001_6P-A40-1-101 B

Planlésning omkladningsrum andrad

Tvattstuga tillkommer

Dorrar for fredstidsanvandning i skyddsrum har justerade
Forrad i sédra byggnadsdelen utgar

Hisstorlekar reviderade (galler samtliga plan)
Tillkommande elrum och skyddsrumsférrad

Dorr till textilrum justerad

1001_6P-A40-1-102 A

Brandgasevakuering i mark tillkommer
Uppstigningsluckor fran skyddsrum tillkommer

Ny placering kollektorskap

Utokat rum for uppsamling Media

Andrad utbredning av lank till 5B. Minskat med 800mm.

Mindre mattjusteringar och ny placering provhissar samt borttaget forrum till

sopstort ersatts av forrad eller extra WC, galler samtliga plan
Dorr i gavel mot norr har utgatt

Tlllkommande brandcellsgrans i korridor

Dorr fran trappa till VF har utgatt

Tillkommande grans och dorr

Dorr till post/kop tillkommer pa alla plan

1001_6P-A40-1-103 A

Pentry/Paus omritat med stdrre utrymningsdorrar
Konferensrum ersatts av expeditioner
Andrad utbredning av lank till 5B. Minskat med 800mm.

1001_6P-A40-1-104 A

PAssage till 6M utgar
Rumsbildning andrad

Rumsbildning i lanken mot 6M andrad Tillkommande grans och doérr

Andrad utbredning av lank till 5B. Minskat med 800mm.

1001_6P-A40-1-105 A

PAssage till 6M utgar

Brandcellsgrans andrad till EI120

Planlosning justerad

Andrad utbredning av lank till 5B. Minskat med 800mm.

1001_6P-A40-1-106 A

Planlésningsjusteringar
Brandcellsgrans andrad till EI120
Andrad utbredning av lank till 5B. Minskat med 800mm.

1001_6P-A40-1-107 A

Planlésningsjusteringar
Brandcellsgrans andrad till EI120
Andrad utbredning av lank till 5B. Minskat med 800mm.

1001_6P-A40-1-108 A

Planlésningsjusteringar
Brandcellsgrans andrad till EI120
Andrad utbredning av lank till 5B. Minskat med 800mm.

1001_6P-A40-1-109 A

Plan 09 utgar

1001_6P-A40-2-101 A

Takanslutning till 6M har justerats
Plushdjd andrad da huset sanks en vaning

1001_6P-A40-2-102 A

Plushojder och matt férandrade pa grund av att huset sankts en vaning

1001_6P-A40-3-101 A

Komplettering taksakerhet

Plushdjd andrad da huset sanks en vaning
Entréparti utgar

Kollektorskap ny placering. Se markhandling
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ANDRINGS-PM BYGGLOVHANDLING o e PM A02-2 5
Projekt 1121217 Projektnummer

°
SWECO ﬁ NUS Norra Labbutveckling ) HALLGREN e

Sweco Sverige AB, Sweco Architects

Datum

Telefon +46 8 695 60 00 www.sweco.se ‘ 2026_03_25
DOKUMENTNUMMER BET | ANDRINGEN AVSER
1001_6P-A40-3-102 A |Kollektorskap ny placering. Se markhandling

Plushdjd andrad da huset sanks en vaning
Utdkat rum for uppsamling Media
Komplettering taksakerhet

1001_6P-A40-3-103 A |Komplettering taksakerhet

Plushdjd andrad da huset sanks en vaning

Andrad utbredning av lank till 5B. Minskat med 800mm.
Trapppor justerade

1001_6P-A40-3-104 A |Téat del tilkommer
Komplettering taksakerhet
Plushéjd andrad da huset sanks en vaning

Area minskar da plan 9 utgar, samt rum utgar pa plan 1
Area minskar da plan 9 utgar, samt rum utgar pa plan 1

Taksakerhet anpassad
Taklutning i séder gavel andrad
anslutning till hus 5B har anpassats nar husets sankts

1001_6P-M01-1-01 A |Nytt lage for cykelplatser

25t cykeltak fran platsen atermonteras i nytt lage
Planteringar mot fasad

Trappa och mur borttagen nord dst om 6P
Trappa och ramp borttagen vid entre vid 6C
Justerad infartsvag och hojdsattning.

1001_6P-UTV A |Gestaltningsbilaga uppdaterad med ny byggnadsform
GESTALTNING

1001_6P-A40-8-101
1001_6P-A40-8-102
1001_6P-A41-1-101

> > >

2026-03-27 05:56:03
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NNL - UTVANDIG GESTALTNING
BARANDE PRINCIPER

NNL kommer att utgéra fokus i omradet Gver Gver-
skadlig framtid. Byggnaden behdver inte kroma sig
utan snarare fungera i det stérre sammanhanget.
Det inkluderar séval sjukhusomradet som univer-
sitetsomrédet. Vi har valt att anvanda solida och
tidsbestandiga material med klassiska proportioner
i kombination med vél avvégda detaljer for att bygg-
naden ska upplevas harmonisk och valbalanserad
trots sin storlek. Byggnaden kommer att vara ett ut-
ropstecken i sammanhanget utan att behdva skrika.

Fasaden ar utformad med teglet som huvudaktor.
Genom att trappa de olika fasadelementen samt
andra teglets sattning méjliggér vi en sammanhal-
len fasad med variation i uttryck trots de hoga va-
ningarna.

Gestaltningen bryter ned de stora fasaderna och
véaningshojderna genom att infora vertikala och ho-
risontella skiftningar i djup. Det skapar en rationell
men samtidigt adaptiv fénstersattning och planlds-
ning.

Fasaden mot den nya innergarden i sydvast foljer
den dvergripande strategin, men anpassas delvis till
aterbrukade fonster.
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lav4d

UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-07

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00142 (BN 2026—000086)

Vipan 30 - Tidsbegransat bygglov for dndrad anvindning av
industribyggnad till fotvardslokal till och med 2028-10-30

Forslag till beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om tidsbegransat bygglov for
andrad anvandning av industribyggnad till fotvardslokal till och med
2028-10-30.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden bedémer att det inte behévs nagon kontrollansvarig
for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for kontrollen av
genomforandet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 19 948 kr enligt tabell A2.29 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
prévningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Ansokan avser tidsbegransat bygglov for andrad anvéandning av
industribyggnad till fotvardslokal till och med 2028-10-30 pa fastigheten
Vipan 30. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P91/26.

Enligt 9 kap. 71 § plan och byggloviagen (2010:900), PBL, far kommunen ge
tidsbegransat bygglov om sékande begar det, platsen kan aterstallas och
atgarden avses paga under en begransad tid och uppfyller nagon eller
nagra men inte alla forutsattningar enligt 56—66 §§.

Enligt 9 kap. 73 § PBL ska den plats eller det byggnadsverk som lovet avser
aterstallas innan tiden for det tidsbegréansade bygglovet gatt ut. Om tiden
har forlangts ska platsen eller byggnadsverket i stallet aterstéllas innan den
nya tiden har gatt ut.

Tilldten anvandning enligt detaljplanen ar smaindustri. Verksamheten far
inte vara storande for omgivningen. Ansékan avser en andrad anvandning
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till fotvardslokal, vilket innebar en avvikelse fran detaljplanen.
Verksamheten &r av tillfallig karaktdr och bedoms inte medfora nagra
storningar for narboende eller omgivningen.

Sokanden har uppgett att verksamheten, nar den tidsbegrdansade perioden
|6per ut, avses flyttas till en annan lokal inom fastigheten Vargen 2,
forutsatt att lokaler da finns tillgdngliga. Om detta inte &r maojligt kommer
verksamheten att omlokaliseras till annan plats. Mot denna bakgrund
beddms atgérden tillgodose ett tillfdlligt behov och kan darfor prévas som
ett tidsbegransat bygglov.

Berorda sakdgare och remissinstanser har horts i arendet. Negativa
synpunkter har inkommit fran dgarna till fastigheten Vipan 32, som
motsatter sig atgdrden. De anser att atgdrden strider mot detaljplanen och
att bygglov inte bor beviljas, samt framhaller att atgarden redan har utforts
utan deras godkannande.

Bygglovsavdelningen bedémer att inkomna synpunkter inte paverkar
provningen, eftersom atgarden kan godtas som en avvikelse fran
detaljplanen inom ramen for ett tidsbegransat bygglov. Det konstateras att
atgarden har beviljats tidsbegransat bygglov ar 2021 och darmed har
provats i enlighet med géllande lagstiftning. Den aktuella ansdkan beddéms
inte medfdra nagon betydande oldgenhet for grannarna. De synpunkter
som har framférts av remissinstanserna ska beaktas i det fortsatta
genomforandet.

Sammantaget beddms ansdkan uppfylla forutsattningarna for
tidsbegransat bygglov enligt 9 kap. 71 § PBL och darfor ska lovet ges.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av
industribyggnad till fotvardslokal till och med 2028-10-30 pa fastigheten
Vipan 30. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P91/26.

Den aktuella fastigheten har tidigare beviljats ett tidsbegransat bygglov for
andrad anvandning fran industribyggnad till fotvard, till och med 2025-12-
31, i drendet BN-2021/02301.

Eftersom giltighetstiden har 16pt ut kan bygglovsavdelningen inte férldnga
det tidsbegransade bygglovet ytterligare. Ansékan far darfor i stillet provas
som ett nytt tidsbegransat bygglov. | det ursprungligen beviljade bygglovet
angavs att hyresgasten ska flytta in i lokalerna pa fastigheten Vargen 2 nar
dessa har fardigstallts. Nar giltighetstiden for det tidsbegransade bygglovet
I6per ut ska fotvardsverksamheten upphoéra, sa att ytan kan anvéndas for
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00142

det andamal som anges i detaljplanen. Med anledning av ovanstaende
hade tidsbegransat bygglov beviljats tidigare.

Bygglovsavdelningen konstaterar att ett tidsbegransat bygglov forutsatter
att det finns en konkret och realistisk plan for hur behovet av
verksamheten ska tillgodoses langsiktigt pa annan plats. S6kanden har
initialt angett att ansokan avser en period om tio ar. Att avvakta ytterligare
tio ar pa att hyresgasten ska flytta in i en annan fastighet framstar inte som
rimligt och talar emot att behovet kan anses vara tillfalligt. Efter
kommunicering med bygglovsavdelningen har s6kanden darfor andrat
ansoOkan till att i stallet avse en tidsperiod om cirka tva ar.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden har beretts tillfille att yttra sig i arendet.
Inkomna synpunkter ska beaktas.

e Fotvard utgor en hygienisk verksamhet och omfattas av
bestammelserna om halsoskydd i 9 kap. miljébalken (1998:808)
samt de allmanna hansynsreglerna i 2 kap. miljobalken. Vissa
behandlingar inom fotvard kan innebé&ra anvandning av stickande
eller skarande verktyg, vilket medfor risk for blodsmitta och annan
smitta. Sddana verksamheter ar anmalningspliktiga enligt 38 §
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
(FMH) och ska anmalas till miljo- och halsoskyddsndmnden innan de
tas i bruk.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-07

Ansokan, inkommen 2026-01-23

Situationsplan, inkommen 2026-01-23

Planritning och sektionsplan, inkommen 2026-01-23
Fasadritning, inkommen 2026-01-23

Ritningar fore dndring, inkomna 2026-01-23
Foljebrev fran sokande, inkommet 2026-04-07
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-10
Yttrande fran granne, inkommet 2026-04-14
Foljebrev fran sokande 2, inkommet 2026-05-07

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungdrelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsidgare
och grannar.
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Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar éverklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”"Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att ldsa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphavas om nagon
overklagar och atgarden kan behova aterstillas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektér informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden pabdrjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Soékande

Fastighetsdgare om annan an sdkande
Fastighetsagare for fastigheten Vipan 32

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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Datum: 2026-05-05
Diarienummer: BN 2026-000086

Orienteringskarta

Fastighet: VIPAN 30 (HAMRINSVAGEN 4E)

Arendet giller: Tidsbegrinsat bygglov fér andrad anvandning av industribyggnad till
fotvardslokal till och med 2028-10-30

Sokande: Umea-Vannas Fastigheter AB

Lokalisering

Bygglov 1(2)
Besoksadress: Skolgatan 31A bygglov@umea.se
Umea kommun, 901 84 Umea 090-161361 WWww.umea.se
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Bygg - Kommunikation med handlaggare

Arendenummer Minut Bygg 260407-UME-BYGG-MEDD-TN49
Inskickat 2026-04-07 12:03

Meddelande till handlaggare

Diarienummer BN 2026-000086
Beskrivnin Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av
9 industribyggnad till fotvardslokal till och med 2036-12-31
Férnamn Bengt Rickard
Efternamn Jakobsson
. Fastighet
Fastigheter
VIPAN 30
Hej!

Ursakta drojsmalet, jag glémde bort att jag lovade dig svar.
Vi talades vid och enades om att ett tillfalligt lov pa tva ar skulle

Meddelande till handlaggare racka da det ser ut som att det blir lokaler tillgangliga pa
Vargen 2 och lyckas inte det s& kommer vi att ordna lokaler pa
annat hall.

Halsningar/Bengt Jakobsson

Sidalav1
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YTTRANDE

L | B | E& Datum Arendenr
I(OM AR ' N 2026-04-10 2026-1968

Beslutsnr Fastighet

2026-1019 Vipan 30

Umea kommun, Bygglov
Byggnadsnamnden

Yttrande 6ver bygglovsansékan BN 2026-000086

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden lamnar féljande yttrande

0T-70-920¢ Wn3iepiswoduy — 980000-970C Ng dpuaJy — unwwoy eawn Ng 1Qy||iL

Fotvard utgor en hygienisk verksamhet som omfattas av bestimmelserna om
hélsoskydd i 9 kap. miljobalken (1998:808) samt de allmanna
hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken. Vissa behandlingar inom fotvard kan
innebara anvandning av stickande/skarande verktyg och darmed risk for
blodsmitta och annan smitta. Sddana verksamheter ar anmalningspliktiga
enligt 38 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd (FMH) och ska anmalas till miljo- och halsoskyddsndmnden innan
de tas i bruk.

Bakgrund

Hélsoskydd har tagit del av remissen fran bygglov gillande ansékan om
tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av industribyggnad till
fotvardslokal.

Detta yttrande dr registrerat i Milj6- och hédlsoskydds elektroniska system och
har expedierats digitalt och saknar ddrfér underskrift.

For miljo- och hadlsoskyddsnamnden

Daianna Minotta
Miljoinspektor

Umed kommun Besoksadress Skolgatan 31A E-post miljoochhalsoskydd@umea.se
Miljé- och halsoskydd Tel véaxel nat 090-16 10 00 Webbadress www.umea.se
Postadress 901 84 Umea Tel véxel int +4690-16 10 00 Org nummer  212000-2627
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Bygg - Lamna svar vid grannhorande

Arendenummer Minut Bygg
Inskickat

Vvalj typ

Hur vill du anvanda e-tjansten? Som:

Vill du hamta féretag dar du ar ombud i for

byggarenden?

Inloggning

Organisationsnummer

Ange kundnummer

260414-UME-BYGG-GRAN-HC48
2026-04-14 10:27

Foretag/myndighet/férening

Nej

16556388-0250
9009

Vald remiss
Diarienummer BN 2026-000086
- Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av
Beskrivning industribyggnad till fotvardslokal i upp till tva ar
Min fastiget VIPAN 32
Remissinformation
Berord fastighet VIPAN 30
Svara senast 2026-04-25
Invandningar Anmarkning

Synpunkter

Kontaktuppgifter
Namn pa foretaget
Organisationsnummer
Kundnummer
Adress
Postnummer
Ort

Det strider mot detaljplan sa vi ar emot bygglovet som redan ar
ar byggt utan vart godkdnnande

NASLUNDS FASTIGHETER AKTIEBOLAG
16556388-0250

9009

OSTRA BRINKVAGEN 48

903 21

UMEA

Kontaktuppgifter till kontaktpersonen

Foérnamn
Efternamn
E-post

Jag vill ange
Mobil

Signeringsinformation

Karl Alex Staffan
Naslund
nslunds@gmail.com
Mobil

0705824470

Ankomsttid:
Signerat av:

2026-04-14 10:27
Karl Alex Staffan Naslund

Sidalav?2
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Signeringsinformation

Signatur verifierad: 2026-04-14 10:27

Sida2 av 2
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Bygg - Kommunikation med handlaggare

Arendenummer Minut Bygg 260507-UME-BYGG-MEDD-IM84
Inskickat 2026-05-07 10:31

Meddelande till handlaggare

Diarienummer BN 2026-000086
N Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av

Beskrivning industribyggnad till fotvardslokal upp till tva ar
Férnamn Bengt Rickard
Efternamn Jakobsson

. Fastighet
Fastigheter

VIPAN 30

. . Fastighetsagaren vill att det tillfalliga bygglovet ska galla till
Meddelande till handlaggare 2028-10-30

Sidalav1
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-05

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00147

Gefion 9 - Bygglov for andrad anvandning av
bostader till kontor — efter aterremiss

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for dndrad anvandning
av bostader till kontor.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 305 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Om ansoOkan avses beviljas kravs det att arendet kompletteras med en
kontrollansvarig.

Motivering till beslutet
Ansokan avser bygglov for dndrad anvandning av bostader till kontor pa
fastigheten Gefion 9. Fastigheten omfattas av detaljplan P2480K-P52/1953.

Av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgérd inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Enligt gdllande detaljplan ar andamalet for fastigheten bostader.
Byggnadsnamnden har dock mdjlighet att medge inredning av
samlingssalar, garage samt lokaler for handel. Den ansdkta atgéarden
innebdr att bostadsytor i plan 2 tas i ansprak for kontorsverksamhet, vilket
inte overensstammer med detaljplanens bestammelser.

Av 9 kap. 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1
och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om

1. avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller omradesbestadmmelsernas
syfte och avvikelsen &r liten,

2. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestadmmelsernas
syfte och atgérden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvédndas pa ett andamalsenligt satt.

Bygglovsavdelningen har tidigare beviljat tidsbegransat bygglov for
motsvarande atgard i drende BN-2017/02429, avseende en tid om tio ar.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00147

Beddmningen vid det tillfallet var att andringen till kontor utgjorde en
avvikelse fran detaljplanen. Skélet till att tidsbegransat bygglov kunde
medges var att permanent bygglov inte kunde beviljas.

Sokanden har darefter, i arende BN-2023/00252, ansokt om andring av
detaljplanen i syfte att utveckla fastigheten genom att ersatta
bostadsandamalet med fler kontorslokaler kopplade till kyrkans
verksamhet. Den foreslagna plandandringen har dock inte godkants. |
planprocessen gjordes beddmningen att atgdrden i sig inte méter nagra
direkta hinder, men att den inte bidrar till stadsutvecklingen i stort, da
planen inte skapar forutsattningar for nya bostader.

Bygglovsavdelningen kan acceptera en begransad andel kontorsyta som ar
kopplad till samlingslokaler. | den aktuella byggnaden finns dock redan flera
kontor som ar en del av kyrkans verksamhet inom fastigheten. Att tillskapa
ytterligare kontorsytor bedoms paverka bostadsandamalet negativt.
Atgirden bedoms darmed motverka detaljplanens syfte. Den aktuella
atgarden bedoms darfor inte vara forenlig med detaljplanens syfte.
Avvikelsen kan inte heller anses vara liten i den mening som avses i plan-
och bygglagen.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och

1. avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgdrden innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmént intresse. Inte heller innebar sokt atgard en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Eftersom sokt atgard inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for dndrad anvandning av bostader till kontor pa
fastigheten Gefion 9. Fastigheten omfattas av detaljplan P2480K-P52/1953.
Fastigheten Gefion 9 utgdr Umea stadsforsamlings férsamlingsgard. Inom
fastigheten bedrivs forsamlingens verksamhet for barn och ungdomar samt
musikverksamhet for alla aldrar. Har finns dven lokaler for
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00147

familjeradgivning, moéten och samtal samt arbetsplatser och administration
for forsamlingen och pastoratskansliet. | byggnaden finns dessutom ett
mindre antal bostadslagenheter.

Bygglovsavdelningen har tidigare beviljat tidsbegransat bygglov for
motsvarande atgard i arende BN-2017/02429, avseende en tid om tio ar.
Sékanden har inte lamnat in slutbesked for den berdrda atgarden.

| startbeskedet anges att den lokal som omfattas inte far tas i bruk innan
slutbesked har meddelats. Om inte annat féljer av beslutet upphor ett
bygglov att gdlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft. Bygglovet vann laga
kraft den 20 februari 2018, vilket innebér att lovet har upphort att gélla.

Sokanden kan darfor inte anstka om forlangning av det tidigare beviljade
tidsbegransade bygglovet. Atgarden behdover i stéllet provas genom en ny
ansOkan om tidsbegransat bygglov.

| den ursprungliga ansékan avsags en forlangning av det tidsbegransade
bygglovet med fem ar. Efter kommunicering med sékanden informerade
bygglovsavdelningen om att ansékan inte kunde beviljas eftersom atgarden
inte utgor ett tillfalligt behov. Det tidsbegransade bygglovet kan inte
forlangas da forutsattningarna for ett nytt tidsbegransat bygglov inte
beddms vara uppfyllda.

Sokanden har darfor andrat ansdkan till att avse permanent bygglov.
Ansokan provas darfor som en ansdkan om permanent bygglov i enlighet
med inkommet sista foljebrev.

Arendet togs upp i byggnadsnamnden fér beslut den 22 april 2026, § 80.
Byggnadsnamnden beslutade att aterremittera arendet for att hora
berdrda sakdgare innan slutligt beslut fattas. Inga negativa synpunkter har
inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05
Ansokan, inkommen 2026-01-22
Situationsplan, inkommen 2026-01-22
Planritning, inkommen 2026-01-22
Fasadritning, inkommen 2026-01-22
Sektionsritning, inkommen 2026-01-22
Foljebrev fran sékande, inkommet 2026-01-22
Ritning fore andring, inkommen 2026-01-22
Foljebrev fran sékande, inkommet 2026-03-20
Yttrande fran grannarna
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00147

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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UMEA s
IKKOMMUN Orienteringskarta

Datum: 2026-05-05
Diarienummer: BN-2026/00147 (BN 2026-000074)

Orienteringskarta

Fastighet: GEFION 9
Arendet giller: Bygglov fér andrad anvidndning av kontorshus
Sokande: Umea Pastorat

Lokalisering

Bygglov 1(1)
Besoksadress: Skolgatan 31A bygglov@umea.se
Umea kommun, 901 84 Umea 090-161361 WWww.umea.se
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PM bilaga till ans6kan om tidsbegriansat bygglov

Fastigheten Gefion 9 ar Umea stadsforsamlings forsamlingsgard. Inom fastigheten ryms
bland annat forsamlingens arbete med barn och ungdomar, diakonalt arbete,
musikverksamhet for alla aldrar, familjeradgivning, lokaler fér moten och samtal,
arbetsplatser och administration for forsamling och for pastoratskansliet. | byggnaden
finns ocksa ett mindre antal lagenheter. Det huvudsakliga syftet med forsamlingsgarden
ar att bedriva kyrklig verksamhet. Uthyrning av lagenheter &r underordnad den kyrkliga
verksamheten. Ytorna i byggnaden ar begransade och nuvarande tidsbegransade
bygglov ar viktigt for att fortsatt mojliggoéra fokus pa kyrkans verksamhet. Vi soker nu att
forlanga den tidsbegransning som finns beslutad med utgangspunkt att hitta en
stadigvarande l6sning, med fokus pa kyrkans verksamhet. Umea pastorat tog ett sddant
initiativ 2023 med en ansdkan om planbesked (BN-2023/00252) men mottes av ett
nekande besked fran Umed kommun. Nu &r det av storsta vikt att skapa ett tidsutrymme

CT-T0-9C0C Wn3iepiswoiuy —#/0000-920C Ng dSpuaJy — unwwoy gawn Ng 1Qy||iL

for att aterigen skapa langsiktiga forutsattningar for kyrkans verksamhet. Det ar darfor
mycket viktigt att Umea pastorat kan fa nuvarande tidsbegransade bygglov (BN-
2017/02429) forlangt i fem ar, for att skapa ett sddant tidsutrymme.

| tjansten, 2026-01-22
Fredrik Juul, kyrkoherde Umeaé pastorat

Gustav Eriksson, fastighetschef Umea pastorat
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Bygg - Kommunikation med handlaggare

Arendenummer Minut Bygg 260320-UME-BYGG-MEDD-WAO01
Inskickat 2026-03-20 13:43

Meddelande till handlaggare
Diarienummer BN 2026-000074
Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av kontorshus

Beskrivning fr.0.m 2027-12-01 t.o.m 2032-12-01

Férnamn Bo Stefan

Efternamn Larsson

. Fastighet

Fastigheter
GEFION 9
Hej Baraa!
For detta arende vill vi byta arendetyp fran fillfalligt bygglowv till
bygglov.

Meddelande till handlaggare Vi vill ocksa att detta PM ska inga i &rendet som en handling.

Mvh // Stefan Larsson, Umea Pastorat, tele 090-200 25 09

Sidalav1
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Bygg - Soka bygglov och andra atgarder

Arendenummer Minut Bygg 260122-UME-BYGG-PBL-DM00
Inskickat 2026-01-22 16:07

Typ ansokan/anmalan

Ange arendetyp Lov- eller anméalningspliktig atgard

Information om fastigheten

CC-T0-920¢ WN1epIsWoyuy — #/0000-9¢0C Ng dpudJy — unwwoy eawn Ng JQy|ilL

Fastighetsbeteckning GEFION 9
Omfattas fastigheten av detaljplan Ja
Galler arendet del av fastigheten? Arendet géller del av fastigheten
Gatuadress Postnummer Ort
Fastighetens adress(er) SKOLGATAN 75 903 30 UMEA
SKOLGATAN 77 903 30 UMEA

Kommentar om vilken del av fastigheten arendet

612 Plan 2 tr - enligt bifogade ritningar

Karta

Vald koordinat (WGS84):

PR LE D)3l S G 6lR) el LSRR 63.8249481529728,20.2748286724091

Galler anstkan en andring av tidigare beviljat lov

som fortfarande ar pagaende? =
Ange diarienummer fran tidigare beviljat lov BN-2017/02429
Vad ska du gora?
Andring

Andring av eller i befintlig byggnad

Vad avser andringen? Andrad anvéndning
Forlangning av befintligt tillfalligt bygglov BN-2017/02429 i
Beskriv &ndring i fritext ytterligare 5 ar fr.o.m 2027-12-01. | &vrigt enligt bifogat PM -

"PM bilaga till ansdékan om tidsbegransat bygglov"

Pa vilken typ av byggnad ska andringen utféras? Kontorshus

Tidsbegransat lov eller sasongslov

Soker du ett tidsbegransat lov? Ja

2027-12-01--2032-12-01. Férlangning av befintligt tillfalligt

. ) -
Mellan vilka datum galller ansokan? bygglov BN-2017/02429 i ytterligare 5 ar fr.o.m 2027-12-01

Bilagor
Bilagor som ska lamnas in med din ansdkan/anmalan
Filnamn: Sektionsritning_gavelfasad.pdf
Situationsplan Typ: Situationsplan
Beskrivning: Situationsplan, Sektion, Fasad

Sidalav 3
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Planritning

Sektionsritning

Fasadritning

Ritning fére andring

Ovriga filtyper

Ovriga upplysningar

Filnamn:
Typ:
Beskrivning:

Filnamn:

Typ:
Beskrivning:

Filnamn:

Typ:
Beskrivning:

Filnamn:

Typ:

Beskrivning:

Filnamn:

Typ:

Beskrivning:

Planritning_géllande_efter_20
17-12-01.pdf

Planritning

Planritning gallande efter
2017-12-01
Sektionsritning_gavelfasad.pdf
Sektionsritning

Situationsplan, Sektion, Fasad

Sektionsritning_gavelfasad.pdf
Fasadritning

Situationsplan, Sektion, Fasad
Planritning_befintlig_innan_20
17-12-01.pdf

Ritning fére andring

Planritning befintlig innan
2017-12-01

PM_bilaga_till_ans6kan_om_t
idsbegransat_bygglov.pdf
Verksamhetsbeskrivning

PM som bifogad handling till
den nya ans6kan

Motivering och argument f6r den nya ansokan finns under
Ovriga filtyper i dokumentet "PM bilaga till ansékan om

tidsbegransat bygglov".

Ritningarna i befintligt bygglov BN-2017/02429 for Plan-
Situation-Sektion-Fasad galler fortfarande.

Ansoker du som privatperson eller foretag?

Ansoker du som privatperson eller foretag?

Foretagsuppgifter

Sokande - foretag

Foretag

Namn pa foretaget
Organisationsnummer
Kundnummer

Adress

Postnummer

Ort

Projektnummer / Fakturamarkning

Fakturamottagare

Umea Pastorat
16252003-8890
673

Ostra Esplanaden 9
903 30

Umea

STLA-GUER

Fakturamottagare

Foretagsombud (kontaktperson)

Annan fakturaadress an ovan

Foérnamn
Efternamn
Adress
Postnummer
Ort

E-post
Telefon

Bo Stefan

Larsson

Ostra Esplanaden 9
903 30

Umea

stefan.l.larsson@svenskakyrkan.se

0725391010
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Ar du konsult anlitad av féretaget ovan? Nej
Soker du At féretaget ovan (inget mer information behévs)
Ange eventuellt antal ytterligare byggherrar 0
Fakturamottagare
Fakturaadress
Referens/Kontaktperson Umea Pastorat
Land Sverige
Adress (ej mgjligt med e-postadress) Fack 95801015, Box 15018
Postnummer 750 15
Ort Uppsala

Ovrig information
Valjer du att tillampa Boverkets nya byggregler som

galler fran och med 2025-07-01, i detta &rende? e

Ange 6nskat datum for byggstart 2027-12-01 - férlangning av befintligt lov
Signeringsinformation

Ankomsttid: 2026-01-22 16:07

Signerat av: Bo Stefan Larsson

Signatur verifierad: 2026-01-22 16:07

Sida3av 3



2026/00196-1 Saga 3 - Bygglov fér fasadandring och &ndrad anvéndning av handel till kontor (ny prévning). Beslutsforslag: avslag : Saga 3 - Bygglov for fasadandring och &ndrad anvéandning av handel till kontor (ny prévning). Beslutsforslag: avslag

lav4d

UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-28

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00196 (BN 2026—000357)

Saga 3 - Bygglov for fasadandring och andrad
anvandning av handel till kontor (ny provning)

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for fasadandring och
andrad anvandning fran handel till kontor (ny provning).

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 15 305 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Observera att sakdgare eller andra instanser inte ar horda i arendet.
Forutsattningar for att bevilja lov saknas om byggnadsnamnden avser
att besluta mot forslaget.

Motivering till beslutet

Soékande har sokt bygglov for fasadandring och andrad anvandning av
handel till kontor (ny provning) pa fastigheten Saga 3. Fastigheten omfattas
av detaljplan 2480K-P2024/3.

Av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Enligt géllande detaljplan ar den delen av fastigheten tillaten for bostader,
kontor och centrumverksamhet. Centrumverksamhet ska finnas i entréplan
och kan tilldtas i hela plan 2 samt i upp till halften av 6vriga vaningar. Av de
inlamnade ritningarna framgar att bottenvaningen enbart kommer att
anvandas som kontor. Galleri- eller handelsverksamhet kvarstar inte, vilket
strider mot detaljplanen. Avvikelsen kan inte bedémas som liten.

Av 9 kap. 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1
och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgérd som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om

1. avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och avvikelsen ar liten,

2. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvédndas pa ett &ndamalsenligt satt.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00196

Planbestammelsekatalogen fran Boverket anger att kontor kan inga som en
del av centrumverksamhet. | planbeskrivningen anges daremot att
detaljplanen medger en funktionsblandning av bostader, centrumskapande
verksamheter och kontor, vilket bygglovsavdelningen beddémer tydligt visar
att avsikten inte har varit att likstilla centrum med kontor. Aven i planens
syfte anges dessa som skilda funktioner. Centrum och kontor ar darfor,
enligt planens intentioner, tva olika anvandningar, oavsett vad
planbestammelsekatalogen anger.

Planbestammelsen om att centrumverksamhet ska finnas i entréplan ska
darfor tolkas som att det pa entréplanet ska finnas ndgon funktion som inte
enbart bestar av kontor och bostdder som ar franvanda gatan. Syftet av
detaljplanen ar daven bland annat att mojliggéra en blandad bebyggelse
som skapar forutsattningar foér en mer levande stadsmiljo hela dygnet, med
entrévaningar som dppnar sig mot gaturummet och som erbjuder inblickar
och ger liv 3t stadsmiljon. Den aktuella atgarden bedéms motverka detta
syfte och kan darmed inte anses vara forenlig med detaljplanen. Avvikelsen
kan inte heller anses vara liten i den mening som avses i plan- och

bygglagen.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och

1. avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

| detta fall har genomférandetiden inte gatt ut. Den sdkta atgarden
tillgodoser inte heller ett angeldaget gemensamt behov eller ett allmant
intresse. Inte heller innebér atgdrden en sddan annan anvandning av mark
eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som
bestamts i detaljplanen.

Eftersom sokt atgard inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Sokande har sokt bygglov for fasadandring och dndrad anvandning av
handel till kontor (ny provning) pa fastigheten Saga 3 (Gétgatan 3).
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2024/3.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00196

Sokanden har tidigare beviljats bygglov fér fasadandring och dandrad
anvandning fran handel till kontor i arende BN 2025-001250. Den da sOkta
atgdrden avsag fasadandring samt andrad anvéandning fran handel till
kontor i bottenvaningen och i en del av kdllarvaningen. | bottenvaningen
skulle en butik finnas kvar pa byggnadens sédra sida, med en gemensam
entré placerad i byggnadens hérn. Med denna utformning bedémdes
atgarden uppfylla detaljplanens syfte genom att en butik, som utgor
centrumverksamhet, beholls. Ansdkan beviljades darfor.

Sékanden avser i den aktuella ansdkan att justera planldsningen. Andringen
innebar att den butik som tidigare planerades pa bottenvaningens sddra
sida tas bort. Butiksytan uppgar till 28 kvm enligt bilden nedan, som har
klippts ut fran den ursprungliga ansokan.

"IIIIII

”A,;? P
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-26
Ansodkan, inkommen 2026-04-01
Situationsplan, inkommen 2026-04-01
Planritning, inkommen 2026-04-01
Fasadritning, inkommen 2026-04-01

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Sokande
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00196

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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UMEA s
IKKOMMUN Orienteringskarta

Datum: 2026-04-28
Diarienummer: BN 2026-000357

Orienteringskarta

Fastighet: SAGA 3 (GOTGATAN 3)

Arendet giller: Bygglov for fasadandring och dndrad anviandning av handel till kontor (ny
provning)

Sokande: Dids Norrland AB

Lokalisering

Bygglov 1(2)
Besoksadress: Skolgatan 31A bygglov@umea.se
Umea kommun, 901 84 Umea 090-161361 WWww.umea.se
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sadandring och andrad anvandning av handel till kontor (ny prévi

BN 2026-000357

Orienteringskarta

2(2)
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-07

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00204 ( BN 2026-000272)

Taftea 1:74 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad inkl
lovbefriad atgard

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansbkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad inklusive lovbefriad atgard.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 20 592 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Observera att sakdgare eller andra instanser inte ar horda i arendet.
Forutsattningar for att bevilja lov saknas om byggnadsnamnden avser
att besluta mot forslaget.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad inklusive lovbefriad atgard pa fastigheten Taftea 1:74. Fastigheten
omfattas av omradesbestammelser 2480-P96/1 och tillagg 2480K-P01/164.

Av 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som inte omfattas av en detaljplan om
atgarden inte strider mot omradesbestammelser och de férutsattningar
som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Den aktuella ansdkan ryms inom byggratten pa tomten. Byggnadens
utformning och placering 6verensstimmer med detaljplanen och ar
forenliga med stads- och landskapsbilden samt uppfyller kraven pa
tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga.
Den planerade byggnaden placeras dock till stor del inom omrade utpekat
som naturomrade, vilket utgor en avvikelse fran omradesbestdammelserna.

Av 9 kap. 60 § PBL framgar att bygglov kan ges endast om avvikelsen &r
liten och forenlig med bestammelsernas syfte.

Fyra narliggande fastigheter har beviljats bygglov for bostadshus utan
avvikelse fran omradesbestammelserna avseende placering inom
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00204

naturomrade, trots att delar av byggnaderna &r placerade inom naturmark.
Fastigheterna bildades samtidigt genom tomtbildning.

Bygglovsavdelningen bedémer dock att dessa beslut inte paverkar
beddmningen i forevarande drende. Den aktuella ans6kan omfattar en
avvikelse om cirka 74 m?, vilket motsvarar cirka 50 procent av
byggnadsytan.

Atgirden innebar en omfattande avvikelse fran omradesbestimmelsernas
syfte och den markanvandning som avsatts for naturandamal. Avvikelsen
kan darfor inte betraktas som liten enligt plan- och bygglagen, da den
innebdar att mark som ska bevaras som naturomrade tas i ansprak for
bebyggelse. Med naturomrade avses mark som ska bevaras obebyggd och
huvudsakligen anvdandas for natur- och rekreationsandamal. Den sdkta
atgdrden beddoms inte heller vara férenlig med omradesbestammelsernas
syfte. Forutsattningar for att medge avvikelsen saknas.

Sokanden har framfért att ansdkan upprattats utifran felaktigt underlag
samt att narliggande fastigheter har beviljats bygglov inom naturmark.

Bygglovsavdelningen konstaterar att omradesbestammelserna &r gallande
och ska tillampas till dess att de andras eller upphavs. Vidare har inga
sarskilda skal framkommit som motiverar avvikelse, sasom
byggnadstekniska skal eller avsaknad av alternativa placeringar.
Fastigheten bedoms ha alternativa mojligheter for placering inom planlagt
bebyggelseomrade.

Sammantaget bedéms sokandens yttrande inte foranleda nagon éndrad
beddmning.

Eftersom atgarden strider mot omradesbestimmelserna och avvikelsen
inte kan godtas enligt 9 kap. 57§ och 60 § PBL ska bygglov inte beviljas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad inklusive lovbefriad atgard pa fastigheten Taftea 1:74. Fastigheten
omfattas av omradesbestammelser 2480-P96/1 och tillagg 2480K-P01/164.

Sékanden har [amnat in en skrivelse som bifogas i sin helhet.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00204

Upplysning
e Om byggnadsnamnden kommer att godkdanna ansdkan ska planavgift
tas ut.

e En mindre del av fastigheten ligger inom strandskyddsomrade. Den
planerade placeringen av huset ar dock utanfér strandskyddsomradet,
vilket innebér att om det dnskas att hela fastigheten ska inga i
tomtplatsavgransningen, till exempel for att anvdanda ytan som
grasyta, behover det ansdkas om strandskyddsdispens.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-07
Arenderedogdrelse, daterad 2026-05-07
Ansodkan, inkommen 2026-03-12
Situationsplan, inkommen 2026-04-24
Planritning, inkommen 2026-04-24
Fasadritning, inkommen 2026-04-24
Sektionsritning, inkommen 2026-04-24
Material och kulorbeskrivning, inkommen 2026-03-12
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-04-24
Foljebrev fran Lantmatare

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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k-o‘hE‘é' T N Arenderedogérelse

Datum: 2026-05-07
Diarienummer: BN-2026/00204 ( BN 2026-000272)

Arenderedogorelse

Fastighet: TAFTEA 1:74 (VERKHOLMEN 36)

Arendet giller: Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad inkl
lovbefriad atgérd
Sokande: Ronja Kainberg

Lokalisering

Tafted
Bygglov 1(4)
Besoksadress: Skolgatan 31A bygglov@umea.se

Umed kommun, 901 84 Umea 090-161361 wWww.umea.se
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Beskrivning av drendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad inklusive
lovbefriad atgard pa fastigheten Taftea 1:74. Fastigheten omfattas av omradesbestammelser
2480-P96/1 och tillagg 2480K-P01/164.

Det planerade bostadshuset kommer att utféras med en bruttoarea om totalt 177 m?,
inklusive 29 m? bygglovsbefriad atgard. Cirka 74 m? av byggnadsytan kommer dock att
placeras inom naturomrade, vilket motsvarar ungefar 50 procent av den totala byggnadsytan.
| denna berdkning har bygglovsavdelningen inte beaktat den bygglovsbefriade atgarden.

Fastighetsbildningen skedde ar 2000. | tomtplatsutredningen anges att forslaget kan laggas
till grund for lamplighetsprovning vid fastighetsbildning och bygglovsprovning. Detta innebar
att fastigheten kan provas som lamplig vid fastighetsbildning samt att bygglov kan provas
utifran utredningen. Det framgar dock inte att omradesbestdmmelsernas reglering av
naturmark har beaktats eller hanterats i samband med fastighetsbildningen.

Lantmaéteriet har darmed bedémt att fastigheten kan bildas for bostadsandamal med en
lamplig storlek. Vid fastighetsbildningen har lantmataren anpassat de nya tomternas
placering utifran omradets forutsattningar. Detta reglerar dock inte byggnaders placering.
Fragan om byggnaders placering ska provas i bygglovsskedet.
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Nedan redovisas en jamférelse mellan tomtbildningen, omradesbestdmmelserna samt
berorda fastigheter. Pa kartan langst ned ar bertrda fastigheter markerade med bla farg och
den aktuella ans6kan markerad med gron farg. Omradet markerat med svart farg avser B-
omrade for bostadsandamal och mark utanfor detta utgér naturomrade.

For berorda fastigheter galler foljande:

- Taftea 1:82 beviljades bygglov ar 2011. Byggnadernas placering sker helt inom
naturomrade.

- Taftea 1:78 beviljades bygglov ar 2006. Carportens placering sker helt inom
naturomrade.

- Taftead 1:77 beviljades bygglov ar 2011. Carportens placering sker helt inom
naturomrade.

- Tafted 1:75 beviljades bygglov ar 2006. Garage och carport ar placerade inom
naturomrade. i

Aktuella
fastigheten

en

\J

I "l /
HOl Tate 1:77

| |

Taftea 1:78

Taftea 1:82
- - - B

Handlaggning och kommunicering

Ansdkan inkom den 12 mars 2026. Vid granskning av darendet konstaterade
bygglovsavdelningen att nybyggnadskartan inte dverensstamde med géallande
omradesbestammelser. Lantméateriet kontaktades darfor for korrigering av underlaget.

3(4)
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Av den uppdaterade nybyggnadskartan framgar att en betydande del av den planerade
byggnaden ar placerad inom omrade avsett for naturmark.

Sokanden har lamnat in en skrivelse och 6nskar att féljande information vidarebefordras till
byggnadsnamnden infor behandlingen av drendet:

o SoOkande lamnade in bygglovsansdkan den 12 mars 2026. AnsGkan upprattades utifran
den nybyggnadskarta som sokande bestallt och bekostat via Lantmateriet, ett
underlag som Umea kommun kraver for att en bygglovsansdkan ska kunna provas.

o Kartan mottogs den 20 januari 2026 och husets placering planerades utifran denna.
Under handldggningen uppmarksammade handlaggaren att naturmarksgransen
saknades pa nybyggnadskartan och kontaktade Lantmateriet.

o Den 27 mars 2026, 15 dagar efter att ansdkan l[amnats in, bekraftade Lantmateriet
skriftligen att kartan innehdll ett fel. Ansékan hade saledes utformats utifran ett
felaktigt underlag, trots att vi f6ljt gdllande krav och agerat i god tro.

4 (4)



[ \ Beskrivning till nybyggnadskarta

|- | |Fastighetsinformation
| | |Areai1s82m?
1:17 >3 | . \ Adress: Verkholmen 36
TAFTEA [ | |Belastande servitut/iedningsratter:
Uppgifter saknas

Delgare i gemensamhetsanlaggningar/
samfalligheter:
| | TAFTEA GA6 - Vag

Planer (visas j i kartan, se bilaga):
2480K-P01/164 - Andring av omradesbestammelser
2480-P96/1 - Omradesbestammelser

Ovriga bestammeler (visas ej i kartan):
Uppgifter saknas
Teckenforklaring

X]  eostadshus takkant
[—]  Komplementbyggnad takkant

—— —— Fastighetsgrans
12 o Fastighetsbeckning, granspunkt
.o, . Gemensamhetsanl. (inje/yta)
W .. Officialrattighet (injefyta)
00 Markhojd
————— stig
— — — vaghant
——<— oike
= Kabelskip

13) = ny awloAl Va

attig llda. Lantmateriet har dock, under perioden
for handla ansat ill akter, vil 8

Byggfix UK knut VA-information, Vakin
+4,85m

\ Utanfér UMEVA:s verksamhetsomrade.
Vakin p3 uppdrag av Umes Vatten och Avfall AB

Byggfix OK ham \ 2026-01-09
kabelskap
+4,00m o
1:75 b dsk 8
\ UM YRYSS BN-2026/00013
| TAFTEA 1:74 g |F
z KOMMUN 26266327 ol
Skola 1:500 g Koordinatsystem: | Hojdsystem: | Matmetod: Mtning utford:
-l | o R . 2 . soma & SWEREF 992015| RH2000 (SWEPOS-NTRK) 2026-01-14 5L
-/ IERER SRR L 1 ) Webbsida: ume Mejl: .5e

Oweed Vo lhea 1V FY
Sitrvesions plow
Skelo 1300
2\ opvrth 2026

Rewmdered

Tillhér BN Umed kommun — Arende BN 2026-000272 ~ Ankomstdatum 2026-04-24

uejdsuonenyis : Be|sae :Be|siojsinisag "pJebie pelyaqAo] Ul PeISp|d AB UoNe|[eISUI JWeS SNYspeIsoqua Ae peuBbBAqAU 1) A0|BBAG - 12T Baljel T-¥0200/9202-N4d - Bejsae :Be|sigisin|sag pieble peljagAo| yul PeISp|d A UOIE|[eISUl IS SNYSPeISOC



La0my ZH00m
[

’ IGOEOWM

= e . —
SLICVIRTN [j/ll o/l @ 12/4

T
o Plamet ol E
z Uned Tafhed 179 ¢
& Sala 12100 :
‘- . 2\ o\\@vﬁ\ 2,0.2.(9 §
1 INILESUN - =l Resideorod
£

0 V2 348 O,
F—t——t——t—1

Buluiuue|d : Be|sae :Be|siosinisag 'pigﬁlg peLIJagAO| YUl PeISP|d AR Uoe|[eISul Jwes snyspelsoqua Ae peubbAqAu 1) Ao|BBAg - 2T eayel T-¥0200/9202-Ng - Be|sae :Be|sigysin|sag 'pJEﬁl? peljaqAo| |pul peisp|a Ae uolje|eisul jwes snyspeisoqua



=, = P [l
Talk PlaT Wide s
&V
Breow | avvaitu
Fategsleedner

T

-

Tosad \othenaued
KolBr Yok g
Sockel Berougqara

ey o

Fasod wiok Totev

T

Towtavans

M@\—%‘ Jmed 1Y keo
Skala 14100

U april 20206

Revidevrad

Tillhér BN Umed kommun — Arende BN 2026-000272 ~ Ankomstdatum 2026-04-24

T rebuiupese : be|sae :6e|sigysin|sag ‘piebie pelyagAao| yul peisple Ae uolie|eisul Jwes snyspeisoqua Ae peubBAqAu 19y Ao|BBAg - v/ T galeL T-¥0200/9202-Nd - Be|sae :Bejsigjsiniseq ‘piebie pellyagAo| pul peISp|a A UOIR|[eISUl JWES SNYSpe)s



3 \orsten &M ove N ’&‘mkﬁd&w%wq

=)
5
’gl

; 3

I§_ g

Lg Fo&a&\ﬁ%‘@“":\. 2\ ;

F Dvne s Ta el V314

Sleolo V2100 8

P — :

™ (Revidgwm i

Fasad wok  sBdev E

Z feBuiujlipesed : bejsae :Bejsigjsinisag 'piebie pel2qAO| Ul PRISPID AR UOITR|[BISUl JWeS snyspeisoqua Ae peubbAqAu 10j AoIBBAG - v2:T galeL T-70200/9202-Nd - Be|sAe :Be|siojsin|sag "piebig peljogao| jul peispie Ae UOIe|[eISul JWeS SNYSpe)s



Selou c-C

i
“Z400
1

Jj Saklﬁow E‘B

Selefion A-A Uwned TaCHA 1112y

5 i\k Fou svikwing
J &\Ao\\a, oo

23 Apal 2026
o U2 3 oy 5, Rt’,\/tc\.e_V‘M

Tillhér BN Umed kommun — Arende BN 2026-000272 ~ Ankomstdatum 2026-04-24

Jebuiuiisuonyes : bejsae :Bejsiglsiniseg pliebie peliyaqao| [yul peisple Ae uolie|felsul Jwes snyspelsoqua Ae peubbAgAu 19) Ao|BBAg - ¥2:T Balel T-#0200/9202-Ng - Be|sAe :Be|sigjsin|sag "piebie pelyagAao| Ul peIsple Ae UOIe|[eISUl JWEeS SNYSpe):



mt installation av eldstad inkl lovbefriad &tgérd. Beslutsférslag: avslag - BN-2026/00204-1 Tafted 1:74 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad inkl lovbefriad atgérd. Beslutsforslag: avslag : Skrivelse-sékandes yttrande

Hej Baraa,
Vi onskar att foljande information vidarebefordras till byggnadsnamnden infér behandlingen av
vart arende.

Vi lamnade in var bygglovsansdkan den 12 mars 2026. Ansdkan upprattades utifran den
nybyggnadskarta vi bestallt och betalat for hos Lantmateriet — ett dokument som Umea kommun
kraver for att kunna anséka om bygglov.

Kartan mottogs den 20 januari 2026 och vi planerade husets placering utifran den.

Under handlaggningen upptackte handlaggaren att naturmarksgransen saknades pa
nybyggnadskartan och kontaktade Lantmateriet.

Den 27 mars, 15 dagar efter att ansdkan lamnats in, bekraftade Lantmateriet skriftligen att de
begatt ett misstag och att kartan var felaktig. Vi hade alltséd planerat var ansékan utifran ett
felaktigt underlag, trots att vi foljt kommunens krav och handlat i god tro.

¥2-70-920C WN31epISWONUY — Z/Z000-920C Ng dpudly — unwwoy eawn Ng Jey|liL

Vi vill lyfta nagra omstandigheter som vi anser ar relevanta fér namndens bedémning:

1. Vid vart moéte med handlaggaren framkom att flera grannar och narliggande fastigheter har
fatt bygglov for byggnader som delvis eller helt ar placerade inom naturmarksomradet. Vi
befinner oss i samma situation som dessa fastigheter.

2. Anledningen till att fastigheterna i omradet placerades med delar inom naturmarken var att
man vid fastighetsbildningen 1998 ville skapa avstand mot befintliga grannfastigheter. Var
foreslagna placering 6kar detta avstand ytterligare jamfért med vad som ursprungligen kravdes
— vilket ar i linje med det ursprungliga syftet.

3. Omradesbestammelserna har inte uppdaterats sedan 1996, trots att fastighetsbildningen
1998 vasentligt forandrade forutsattningarna i omradet.

Vi har justerat placeringen av huvudbyggnaden och o&nskar att namnden goér en
helhetsbeddmning av arendet.

Med vanliga halsningar,
Ronja Kainberg & Hampus Eriksson
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2026-05-04 07:53 Sv: Uppdatering av nybyggnadskarta — Baraa Markabi — Outlook

E‘ Outlook

Sv: Uppdatering av nybyggnadskarta

Fran  Nybyggnadskartor Verksamhet <nybyggnadskartor@umea.se>
Datum Ons 2026-04-01 10:47

Till Hampus Eriksson <privat.hampus@gmail.com>

Kopia Baraa Markabi <baraa.markabi@umea.se>

about:blank?windowld=SecondaryReadingPane5 1/4
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Hej!
Det jag forstar har hant ar att dgarna till grannfastigheterna hade invandningar mot att
de nya fastigheterna bildades enligt omradesbestammelserna, d.v.s. kloss i kloss mot

befintliga fastigheter.

Fran omradesbestammelserna:

—

L —T

Man gjorde da en tomtplatsutredning som godkandes av byggnadsnamnden 1998 och
de nya fastigheterna bildades enligt denna, inte enligt omradesbestammelserna. |
tomtplatsutredningen kom man fram till att placera de nya fastigheterna med ett glapp
pa ca 10 m mot befintliga fastigheter. Omradesbestimmelserna har dock inte

upphavts, sa pa det sattet ar det korrekt att gransen mellan naturmark och
bostadsmark gar inne pa eran tomt.

Fran protokollet da fastigheten bildades:

Efter samrad med byggnadsnamnden i Umed kommun har en
tomtplatsutredning upprattats for fyra nya tomter inom omradet,
aktbilaga D.

Byggnadsnamnden har, i samrad 1998-11-05, godtagit
tomtplatsutredningen. Fastighetsbildningen sker i 6verensstimmelse
med denna.

Och fran bilaga D (sjalva tomtplatsutredningen)

about:blank?windowld=SecondaryReadingPane5 2/4
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2026-05-04 07:53 Sv: Uppdatering av nybyggnadskarta — Baraa Markabi — Outlook

GenomfGrande

Forslaget till tomtplatsutredning kan liggas till grund for laimplighetsprovning vid
fastighetsbildning och bygglovgivning. Forhdllandena med markavvattningen vid
bebyggelsen av tomien B som pétalats av dgama till Téifted 1:63 bor sirskilt beak-
tas sd att oldgenheter inte uppstér. Tillgodoscende av btplatser pd bysamfilld mark
bor regleras i samband med fastighetsbildning.

Vi far hora vad bygglov sager, om det fortfarande dr mgjligt att anvanda
tomtplatsutredning som underlag for lamplighetsprovningen enligt ovan.

Med vanliga halsningar
Joel Oqvist
Matningsingenjor
090-16 13 65
joel.ogvist@umea.se

Umed kommun

Lantmateri

901 84 Umed

Besoksadress: Skolgatan 31A
www.umea.se/kommun

UMEA
IKOMMUN

Las om behandling av personuppgifter och dataskydd: www.umea.se/dataskydd

Fran: Hampus Eriksson <privat.hampus@gmail.com>

Skickat: den 28 mars 2026 10:02

Till: Nybyggnadskartor Verksamhet <nybyggnadskartor@umea.se>
Kopia: Baraa Markabi <baraa.markabi@umea.se>

Amne: Re: Uppdatering av nybyggnadskarta

Hej
Vid narmare eftertanke kanns det ju valdigt orimligt placeringen av gransen.
Den maste ju hamnat fel och vara menad att folja tomtgransen da det finns

naturmark utanfér och gransar inte. It nagon annan tomt.

Halsningar
Hampus

about:blank?windowld=SecondaryReadingPane5 3/4
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2026-05-04 07:53 Sv: Uppdatering av nybyggnadskarta — Baraa Markabi — Outlook

fre 27 mars 2026 kl. 19:26 skrev Hampus Eriksson
<privat.hampus@gmail.com>:

Hej,

Innebar detta begransningar eller utbkade mdjligheter och isafall pa vilket
sett? Vad betyder det har i praktiken?

Halsningar,
Hampus

fre 27 mars 2026 kl. 17:00 skrev Nybyggnadskartor Verksamhet
<nybyggnadskartor@umea.se>:

Hej!

Jag hade strulat till det och missat att ldgga in grénsen mellan omradet for
fritidsbebyggelse och naturmark fran omradesbestammelserna i
nybyggnadskartan. Jag ber sd hemskt mycket om ursakt for detta och hoppas det
inte stadller till det for mycket extrajobb. Jag bifogar darfér en uppdaterad version
av nybyggnadskartan. Det &r da en del av den norra och 6stra sidan av fastigheten
som &r inom omradet for naturmark i omradesbestammelserna. Var gransen gar
exakt ar svart att sdga da kartan for omradesbestammelserna &r i en liten skala,
men detta ar en rimlig uppskattning.

Med vanliga halsningar
Joel Oqvist
Matningsingenjor
090-16 13 65
joel.ogvist@umea.se

Umed kommun

Lantmateri

901 84 Umed

Besoksadress: Skolgatan 31A
www.umea.se/kommun

UMEA
IKOMMUN

Lds om behandling av personuppgifter och dataskydd: www.umea.se/dataskydd
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Klick
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Taksakerhet
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-04

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00209 (BN 2025-001187)

Audumbla 2 - Bygglov for andrad anvandning av
verkstadslokal till bostader och fasadandring samt
tillbyggnad

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for andrad anvandning
av verkstadslokal till bostader och fasadandring samt tillbyggnad.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pd 21 233 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullméaktige. Fakturan skickas
separat.

Observera att sakdgare eller andra instanser inte dr horda i arendet.
Forutsattningar for att bevilja lov saknas om byggnadsnamnden avser
att besluta mot forslaget.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning av verkstadslokal till
bostader och fasadandring samt tillboyggnad pa fastigheten Audumbla 2.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P87/1981.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
bygglov for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om
de forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.

Den sokta atgarden avser dndrad anvandning fran verkstadslokal i gardshus
till tva bostadslagenheter. Fasadandringarna innebér att nya fonster
tillkommer samt att en befintlig dorr ersatts med ett fonster pa fasaden
mot séder. Andringarna bedéms vara vl anpassade till byggnadens
karaktar. Taket beldggs med svart falsad plat. Tilloyggnaden innebar att det
befintliga yttertaket hojs nagot for att mojliggora installation av ny
mineralullsisolering. Yttertakets konstruktion behalls men kompletteras.
Tillbyggnaden omfattar dven ett forrad avsett for forvaring av barnvagnar
och rullstolar.

Atgarderna ryms inom byggratten och éverensstimmer i 6vrigt med
detaljplanen. De kommer att utformas och fargsattas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden samt platsens
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Dnr: BN-2026/00209

kulturvarden. Atgardernas utformning och placering beddms sammantaget
vara forenliga med stads- och landskapsbilden. Daremot saknas tillracklig
friyta for de nya lagenheterna.

Detaljplanen reglerar aven friytan genom en bestammelse om tomtens
ordnande. Dar anges att plantering av buskar eller trad ska anordnas och
vidmakthallas pa tomten till en yta som uppgar till minst en tiondel av
tomtens totala yta. Om byggnaden innehaller bostader ska det pa tomten
dessutom anordnas och vidmakthallas planterade ytor for lek och
rekreation, motsvarande 25 kvm per 100 kvm bruttoarea bostader, dock
minst 225 kvm.

Av de inlamnade handlingarna framgar att friytan uppgar till cirka 25 kvm,
vilket innebér en avvikelse fran detaljplanen.

Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 30 § PBL och darfor ska bygglov inte ges.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31§1och31a§2
far bygglov ges for en atgérd som avviker fran en detaljplan om avvikelsen
ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen kan betraktas som liten
eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvéndas eller bebyggas pa ett dndamalsenligt satt.

Enligt detaljplanebeskrivningen ska, for att undvika att utemiljon helt
domineras av parkerade bilar, minst en tiondel av fastighetens totala
tomtyta vara planterad. For bostader kravs dessutom en sammanhangande
yta for lek och rekreation motsvarande en fjardedel av bostadsvaningsytan,
dock minst 225 m?2. Riktvarden fran Statens planverk anger en hogre
standard, men i stadens centrala lage har en lagre niva bedomts
acceptabel. Det ar darfor viktigt att den begransade friytan utformas med
hog kvalitet.

| dagsldget finns en parkeringsplats inom fastigheten. S6kanden har
redovisat en friyta for tva tillkommande ldgenheter om cirka 25 kvm, vilket
innebar att cirka 200 kvm friyta saknas i forhallande till detaljplanens krav.
Avvikelsen beddms inte vara liten och atgéarden anses strida mot
detaljplanens syfte, som ar att skapa goda férutsattningar for
bostadsbebyggelse.

Enligt géllande krav ska behovet av friyta tillgodoses inom fastigheten pa
ett kvalitativt likvardigt satt. Detta kan ske genom bebyggelsens
utformning, exempelvis i form av rymliga och valbeldgna terrasser eller
liknande l6sningar. Alternativt ska friytan placeras och utformas sa att den
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uppnar hog kvalitet avseende anvdndbarhet, trygghet och vistelsevarden.
Av de inlamnade ritningarna framgar att friytan féreslas placeras i
anslutning till fastighetens infart, vilket bedéms olampligt da det kan
paverka friytans funktion och kvalitet negativt.

Sokanden har anfort att den foreslagna atgarden mojliggér en friyta av god
kvalitet i ett soligt lage for hyresgaster och butiksanstallda inom
fastigheten. Vidare hanvisas till att det finns en lekplats pa Renmarkstorget
som kan nyttjas av yngre barn.

Sokanden anfor vidare att det &r orimligt att stélla krav pa tradplantering
och liknande atgarder inom fastigheten med hansyn till att ansékan endast
avser ett tillskott om tva bostadslagenheter. Det framhalls dven att fragan
om tomtens disposition bor hanteras i ett stérre sammanhang vid en
eventuell framtida omvandling av omradet, vilket i sa fall kan féranleda
upprattandet av en ny detaljplan.

Bygglovsavdelningen konstaterar att detaljplanen ar gallande och ska
tillampas till dess att den dndras eller upphévs. Nagra sarskilda skal som
motiverar avvikelse har inte framkommit, sdsom byggnadstekniska
forutsattningar eller avsaknad av alternativa l6sningar. Fastigheten bedoms
ha forutsattningar att tillgodose kraven inom ramen for gallande detaljplan.
Sammantaget bedoms s6kandens yttrande inte foranleda nagon éndrad
beddmning. Den aktuella atgarden bedéms inte vara férenlig med
detaljplanens syfte. Avvikelsen kan inte heller anses vara liten i den mening
som avses i plan- och bygglagen.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmént intresse, eller innebar en sddan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen. De sokta atgarderna tillgodoser varken ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse.

Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning av verkstadslokal till
bostader och fasaddndring samt tillbyggnad pa fastigheten Audumbla 2.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P87/1981.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00209

Den sokta atgarden avser dndrad anvandning fran verkstadslokal i gardshus
till tva bostadslagenheter, dar varje vaningsplan inrymmer en ldgenhet.
Lagenheten pa bottenvaningen omfattar 74 kvm, inklusive forrad.
Lagenheten pa 6vervaningen omfattar cirka 78 kvm samt ett utvandigt
forrad om 2,8 kvm. De nya tillkommande nya lagenheterna uppfyller
kraven pa tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-04

Ansokan, inkommen 2025-10-10

Situationsplan med redovisning av friytan, inkommen 2026-04-22
Situationsplan och Planritning, inkommen 2026-04-22
Fasadritning, inkommen 2026-02-11

Sektionsritning, inkommen 2025-10-10

Yttrande fran sokande, inkommet 2026-04-22

Skrivelse, inkommen 2026-03-19

Foljebrev, inkommet 2026-02-11

Beredningsansvarig/Foéredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
S6kande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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UMEA s
IKKOMMUN Orienteringskarta

Datum: 2026-05-04
Diarienummer: BN 2025-001187

Orienteringskarta

Fastighet: AUDUMBLA 2

Arendet giller: Bygglov fér andrad anvindning av verkstadslokal till bostader och
fasadandring samt tillbyggnad

Sokande: Mats Olof Wennberg

Lokalisering

Bygglov 1(2)
Besoksadress: Skolgatan 31A bygglov@umea.se
Umea kommun, 901 84 Umea 090-161361 WWww.umea.se



Orienteringskarta BN 2025-001187

2(2)
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-28

Byggnadsnamnden

DIAKONEN 5

Diarienr: BN-2019/00928

Tillsynsarende

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreldagger fastighetsagaren till Diakonen 5, Jolgeh
Sharam Sadrzadeh att inom 30 dagar efter att beslutet vunnit laga kraft,
vidta foljande atgéarder:

Ta bort de atgarder pa kommunens mark och har markerats pa bilderna
1-4 i bilaga A:

e Bilarna (bild 1,2 och 4)

e Mur och pelare (bild 3)

e Brate (bild 1)

Forelaggandet férenas med vite om 5000 kr. Vitet galler for dag enligt
beslut och déarefter for varje period om 30 dagar fran den dagen.

Om foreldaggandet inte foljs kommer byggnadsnamnden att begara
handrackning for att atgarda bristerna pa den ansvariges bekostnad.

Motivering till beslutet

Fastighetsdgaren har vid flera tillfallen uppmanats att stada upp sin tomt
men valt att inte gora det. Fastighetsagaren har i stallet utdkat sin fastighet
genom att ta mark i ansprak utanfor sin fastighet. En tidslinje over
fastigheten ar framtagen, se Bilaga B.

Mot denna bakgrund bedémer byggnadsnamnden att ett foreldggande
utan vite inte ar tillrackligt verkningsfullt for att sakerstalla atgérderna. Det
finns darfor skal att anta att atgarder inte kommer att vidtas utan att
forelaggandet forenas med vite. Syftet med vitet &r att forma
fastighetsagaren att halla tomten i vardat skick, enligt 8 kap. 15 § PBL.

Vitet har bestdmts med hansyn till atgdrdens omfattning, kostnad och
behovet av att forma fastighetsagaren att folja forelaggandet. Beloppet
beddms vara tillrackligt hogt for att fa avsedd verkan men inte oskaligt.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2019/00928

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden mottog den 8 maj 2019 en anonym anmalan om
ovardad tomt. | anmalan uppgavs att tomten &r i ovardat skick och att
lastbilar av dldre modell star uppstallda. Bygglovskontoret genomfdrde ett
besok 28 maj 2019 dar det konstaterades att lastbilarna finns uppstallda,
som inte ar i trafik utan anvands som lager/forrad och att det finns flera
upplag av brate pa fastigheten.

Agaren har dven bilar, staket och hick placerade utanfér fastighetsgransen
pa kommunens mark mot Kullavigen. Agaren blev informerad att det inte
ar tillatet att flytta ut staket/mur och hack utanfor sin tomtgrans in pa
kommunens mark och att det ar fastighetsdgarens ansvar att veta var
fastighetsgransen gar och halla sig inom den samt att fastigheten upplevs
valdigt ovardad pa grund av narheten till Kullavdgen och val synlig for
allmanheten.

Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P93/58. Kvarteret &r planlagt for
villabebyggelse i kombination med industriverksamhet som inte far vara
stoérande for omgivningen.

Aterkommande klagomal pa ovardad tomt. Ett uppféljande tillsynsbesok
gjordes 27 maj 2024 dar det konstaterades att tomten fortfarande ar i
ovardat skick, de tva gamla lastbilarna star annu uppstallda och
odlingslador har placerats utanfor tomtgransen. Fastighetsdgaren
uppmanades att vidta atgard senast 31 maj 2025. Ett oanmalt tillsynsbesok
gjordes 22 januari 2026 dar byggnadsnamnden kunde konstatera att tva
bilar stod parkerade pa kommunens fastighet, muren, pelare och brate ar
ej flyttad utan star fortfarande pa kommunens mark.

Bygglov for tre byggnader inom industridelen beviljades den 13 juni 2025
och delstartbesked har meddelats for mark- och grundarbeten. Mot denna
bakgrund avskrivs atgarder avseende ovardad tomt inom den delen av
fastigheten.

Yttrande
Fastighetsdgaren har den 18 februari 2026 getts tillfalle att inkomma med
yttrande Over beslutsunderlaget. Inget yttrande har lamnats in.

Lagrum
Gallande lag: plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2019/00928

bestammelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut
som har meddelats med stéd av lagen.
Foreldaggandet forenas med ett vite enligt 11 kap. 37 § PBL.

Om foreldggandet inte foljs kommer byggnadsnamnden begara
handrackning enligt 11 kap. 39 § PBL, for att atgarda bristerna pa den
ansvariges bekostnad.

Tomten uppfyller inte kraven pa underhall och varsamhet, enligt 8 kap. 15
§ PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-28
Bilaga A

Bilaga B

Beredningsansvarig/Foéredragande
Mary Pettersson, tillsynsinspektor

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Den avgiftsskyldige

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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BN-2019/00928
Bilaga A
Foton tagna 2026-01-22

Bild 2

Bil, [dda och staket pa kommunens mark ska tas bort, se pilarna.



120/26 Diakonen 5 - Tillsynsérende. Beslutsférslag: forelaggande med vite - BN-2019/00928-31 Diakonen 5 - Tillsynsarende. Beslutsférslag: férelaggande med vite : 00928 BILAGA A

3 ' Bild 4

Bil staende pa kommunens mark ska tas bort.
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BN-2019/00928
DIAKONEN 5, tidslinje 2014-2024

2014

2016
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-03-27

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00144 (BN 2025-001246)
Haddingen 1:13 - Olovlig lovpliktig atgard

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreldgger med stod av 11 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, Patrick Astrom, dgare till Haddingen 1:13, att
senast inom 60 dagar fran det att beslutet vunnit laga kraft, vidta rattelse
genom att riva den olovligt uppforda maskinhallen pa fastigheten.

Forelaggandet forenas med ett I6pande vite om 5 000 kronor per manad
fran och med den dag da rattelsen ska vara utférd enligt beslutet (11 kap.
37 § PBL).

Motivering till beslutet
Det foljer av 9 kap. 3 § PBL att det kravs bygglov for nybyggnad. Byggnaden
har uppforts utan bygglov och ar darfor olovlig.

Byggnaden ar uppférd inom ett omrade med smahusbebyggelse som
domineras av enbostadshus och tillhérande komplementbyggnader.
Bostadsomradet omfattas av detaljplan, medan den uppférda maskinhallen
ar placerad utanfor detaljplan. Det finns ingen huvudbyggnad i anslutning
till maskinhallen sa den kan inte anses utgora en komplementbyggnad.

Bebyggelsemiljon karaktdriseras av traditionella byggnadsformer med
sadeltak och bostader i ett- och ett halvt till tva plan. Dominerande
fasadmaterial ar tra och fargsattningen ar blandad men i huvudsak ljus.

Enligt de allmédnna bestammelsernai 1 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare
foljer av 8 kap. 1 § PBL att ett byggnadsverk ska ha en god form-, farg- och
materialverkan.

Maskinhallen ar uppford i en lucka mellan tva bostadshus, har pulpettak
och &r férsedd med svart platfasad. Den ar varken till sin placering, form
eller farg anpassad till omgivande bebyggelse och strider darfér mot de
ovan ndmnda anpassningskraven.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00144

Byggnaden ar battre anpassad till en undanskymd placering inom en
gardsbildning, med tanke pa byggnadens avsedda anvandning.

Yttrande
Fastighetsdagaren har i ett ingivet yttrande gjort gdllande att byggnaden ar
en ekonomibyggnad som inte kraver bygglov.

Bygglovavdelningen konstaterar att fastighetsdgaren initialt i arendet har
uppgett att han inte bedriver nagot jordbruksféretag och att han forst och
framst haft som verksamhet att utveckla omradet for smahusbebyggelse.

Enligt bygglovavdelningens bedomning har fastighetsagaren forst 2025-12-
01 registrerat blandat jordbruk som binaring till sin enskilda verksamhet.

For att en byggnad ska anses vara en ekonomibyggnad kravs dels att det
finns ett jordbruksféretag, dels att byggnaden behovs for driften av
jordbruksforetaget. Bygglovavdelningen menar att fastighetsdgaren inte
har visat att han bedriver en jordbruksverksamhet som utgar fran markens
biologiska produktion. Vidare bedéms maskinhallen inte vara av sadant slag
att den ar nédvandig for driften av nagot jordbruksféretag.

De maskiner som forekommer i bild i utredningen ar inte typiska
jordbruksmaskiner utan framfor allt last- och entreprenadmaskiner.

Vite

Byggnaden kan vara uppford sa tidigt som under 2018. Aven om det vid
tiden for byggnadsnamndens beslut aterstar omkring tva ar innan drendet
preskriberas enligt 11 kap. 20 § PBL (10 ar), finns mot bakgrund av risken
for en dverklagandeprocess, motiv for att forena rattelseforelaggandet
med ett vite for att 6ka motivationen att efterkomma foreldggandet. Ett
I6pande vite géller dven for det fall tio ar passerar och namndens
mojligheter att begara exempelvis handrackning upphor.

Ett fast vite som ska avskracka riskerar att bli hogt i relation till adressatens
ekonomiska férhallanden och kostnaden for atgarden. Det I6pande vitets
ackumulerande effekt bedoms darfér mer andamalsenligt i sammanhanget,
sarskilt mot bakgrund av att bygganden inte utgor fara eller miljorisk, eller
paverkar till exempel en kanslig kulturmiljo.

Arendebeskrivning

Anmalan i drendet avsag ett flertal atgarder. Av de utredda atgérderna ar
det dock endast maskinhallen som bedéms utgbra en 6vertrdadelse av plan-
och bygglagen.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00144

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-03-27
Tillsynsrapport, daterad 2025-11-10
Utredning, daterad 2025-11-12

Ortofoton 2014-2020, upprattad 2025-11-12
Yttrande, inkommet 2026-03-19

Skarmklipp allabolag.se, 2026-03-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Bjorn Nystrom, tillsynsinspektor

Upplysningar

Om foreldaggandet inte foljs kan byggnadsnamnden med stod av 11 kap. 27
§ PBL besluta att atgarden ska genomfoéras pa den forsumliges bekostnad
och hur det ska ske.

Enligt 11 kap. 40 § PBL skickas ett meddelande med information om
beslutet till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i fastighetsregistret.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Fastighetsagaren

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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Skarmklipp fran allabolag.se, 2026-03-27

Patrick Astrom

B org.nr 670225-XXXX
@ Adress Haddingen 136, 922 66 Tavelsjo

Jamfor [] Bevaka e Hitta liknande (¢* Dela profil

k

Oversikt Bokslut eltal Befattningar Organisation Handelser Varumdrken Rappor

Hé'mdelserﬂm

Se tidigare bolagshdndelser med Allabolag Plus 129 kr exki. moms / mén

Handelse

BRANSCH 2025-12-01
Huvudbransch 01500 Blandat jordbruk

Binring

Kélla: SCB

TELEFONNUMMER 2025-06-17
Borttaget

Kélla: SCB

ADRESS 2022-08-17
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Ortofoton 2014-2020
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Omradet som det sag ut 2014. Tomtplatserna 82 och 92 markerade med rott,
tomtplatsen for maskinhall markerad med blatt.
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2016 har den lilla byggnaden uppforts pa vandplanen intill tomt 82.
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2018 har den lilla byggnaden placerats pa tomtplatsen 82.
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2020 har forutom den lilla byggnaden (rott) &ven maskinhallen uppforts (blatt).
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L v E& Motesprotokoll
I(OM ML 'N Datum: 2025-11-10

Diarienummer: BN 2025-001246

Protokoll fran tillsynsbesok

Arendeuppgifter
Fastighet: HADDINGEN 1:13
Arendemening: Olovlig lovpliktig atgard byggnad Ovrig byggnad

Narvarande

Bo Patrick Tomas Astrom, Fastighetsigare
Bjorn Nystrom, tillsynsinspektor — vid protokollet

Noteringar

Patrick Astrom redogor for aktuella forhallanden pa fastigheten. Han har under manga ars tid
utvecklat fastigheten, bl.a. med uppréattandet av detaljplaner for bostadsandamal, avstyckningar och
forsaljning av tomter. Han har dartill etablerat anlaggningar for vatten och avlopp.

Tva av tillsynsobjekten utgors av de tomter som har adresserna Haddingen 82 och 92. Det &r tva
oavstyckade tomter i det s6dra planomradet. Pa tomt 82 ar en enkel stuga uppford sedan nagra ar.
Enligt Patrick Astrom koptes den for att kunna nyttjas som forrad, men den har aldrig kommit till
anvandning. Den ar endast uppstalld pa stockar och saledes inte grundlagd.

P& tomt 92 har Patrick Astrom sedan ett antal ar tillbaka anlagt grasmatta och grusat en yta for
kommande bebyggelse. Det dr framdraget vatten och avlopp till grusytan, men det har inte vidtagits
nagra atgarder som forberedelser for bebyggande. Atgarderna vidtogs i syfte att 6ka tomtens
attraktionsvarde.

Mellan tomt 124 och 126 har Patrick Astrém sedan ett antal ar tillbaka uppfért en maskinhall.
Byggnaden uppfordes pa en plats som inte ingar i géllande detaljplaner for omradet. Byggnaden ar
uppférd som ekonomibyggnad pa jordbruksfastigheten.

Org.nr Hemsida Besdksadress Postadress
212000-2667 WWww.umea.se Skolgatan 31A BYGGLOV, Umea kommun
901 84 Umea
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Bilder till detta protokoll
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Motesprotokoll [DNR]

BYGGLOV, Umea kommun

Sida3av3
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Ul .E& Utredning
I(OM Mt 'N Datum: 2025-11-12

Diarienummer: BN 2025-001246

Utredning av atgard
Arendeuppgifter

Fastighet: HADDINGEN 1:13

Arendemening: Olovlig lovpliktig atgard byggnad Ovrig byggnad

Sammanfattning
Férutsattningar for ingripande Kommentar
Preskriptionstid Mojligt att ingripa med rattelse eller

atgarsforelaggande (Paborjats inom 10 ar men
dldre an 5 ar)

Sannolikhet for att lov eller anmdlan i efterhand | Kommentar

Bygglov Beddms inte som sannolikt att kunna bevilja
bygglov i efterhand

Bedomning

Anmalan i arendet avser flera adresser pa samma fastighet — Haddingen 1:13. Det &r Haddingen 82,
92, 124 och 136.

Vid drenderegistreringen har noterats att Haddingen 124 ar en enskild fastighet och att den utpekade
atgarden inte &r beldgen pa denna, utan pa Haddingen 1:13 mellan tomt 124 och 126.

Det har inledningsvis ocksa noterats att huvudbyggnaden pa Haddingen 136 (svarandes bostad) ar
uppford efter beviljat bygglov 2021 och till synes dverensstimmer med ingivna lovhandlingar.

Utredningen har darfér koncentrerats till atgarderna pa tomterna 82, 92 och marken mellan
tomterna 124 och 126.

Tomt 82

Av fotodokumentationen i tillsynsprotokollet till drendet framgar att det pa tomt 82 ar uppfort en
enklare stuga. Patrick Astrom har uppgett att byggnaden férvarvades for att kunna tjana som forrad
alternativt 6verga till nagon kopare i omradet.

Av sammanstallningen 6ver ortofoton fran omradet framgar att byggnaden placerats pa sin
nuvarande plats efter 2016. Enligt Patrick Astrom ar byggnaden endast uppallad och inte grundlagd.
Bygglovavdelningen bedémer att byggnaden trots en enkel uppstallning far anses varaktigt placerad
pa tomten efter flera ars tid.

Da byggnaden i 6vrigt uppfyller definitionen av byggnad krévs bygglov for att uppféra den. Det
saknas huvudbyggnad inom tomtplatsen och byggnaden utgér darmed inte en sadan byggnad som
far uppféras utan bygglov. Aven efter regelindringarna som trader i kraft 2025-12-01 krévs bygglov
for byggnaden.

Org.nr Hemsida Besdksadress Postadress
212000-2667 WWww.umea.se Skolgatan 31A BYGGLOV, Umea kommun
901 84 Umea
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Da byggnaden uppforts utan bygglov ar den olovlig. Utgangspunkten ar da att den olovliga
byggnaden ska avlagsnas sa att rattelse vidtas. Bygglovavdelningen gor i fraga om lov i efterhand for
byggnaden foljande bedémning:

Byggnaden ar en mycket enkel stuga med klen konstruktion och i tamligen daligt skick. Byggnaden
beddms inte vara anpassad till bebyggelsen i 6vrigt i omradet och uppvisar i sig inte god form-, farg-
och materialverkan. Det ar inte sannolikt att bygglov kan ges for byggnaden i efterhand.

Tomt 92

Pa tomten har vissa atgarder vidtagits i syfte att géra den mer attraktiv som forsaljningsobjekt. Det
handlar om anldggandet av grasytor och en grusad yta for en ténkt placering av ett bostadshus.

Av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen framgar att det for en lovpliktig atgard inte far vidtas nagra
byggnadsarbeten innan byggnadsnamnden gett startbesked. Bestimmelsen tolkas vanligtvis sa att
inga forberedande arbeten far ske i samband med etableringen av en byggarbetsplats, t.ex.
schaktning, formsattning, va-anslutningar eller grundlaggning, dvs sddana arbeten som hanger
samman med nybyggnaden.

Patrick Astrém har uppgett att han endast grusat ytan i illustrativt syfte och att det inte har skett
nagra forberedande byggnadsarbeten pa platsen.

Bygglovavdelningen noterar att avloppsror dragits fram, men konstaterar samtidigt att platsen inte
framstar som fardig for bebyggande. Da det inte kravs lov for att fordandra markytan bedéms nagon
olovlig atgard inte ha vidtagits pa tomten.

Maskinhallen

Byggnaden har uppforts efter 2018, vilket framgar av ortofoton fran omradet. Enligt Patrick Astrom
ar den uppford som ekonomibyggnad pa hans jordbruksfastighet. Omradet dar byggnaden ar
uppford ingar inte de detaljplaner som galler for omradet och den omfattas darfor inte om nagra
planbestammelser.

Vid bedémningen av ekonomibyggnader ar det i huvudsak tva fragor som ar av intresse: finns det ett
jordbruksforetag och behovs byggnaden for driften av jordbruksféretaget?

Patrick Astrom har uppgett att han inte bedriver nagot traditionellt jordbruksforetag som vilar pa
markens biologiska produktionsféormaga, t.ex. djurhallning eller odling. Redan pa den grunden
beddmer bygglovavdelningen att maskinhallen inte dr en sddan ekonomibyggnad som avses i
undantaget for lovbefrielse.

Da byggnaden uppforts utan bygglov dr den olovlig. | likhet med den mindre byggnaden pa tomt 82
bedomer bygglovavdelningen att det inte ar sannolikt att bygglov kan ges for byggnaden i efterhand.
Byggnaden avviker patagligt fran 6vrig bebyggelse i omradet och kan inte anses anpassad till stads-
eller landskapsbilden. Byggnaden i sig uppvisar inte god form-, farg- och materialverkan och i
forhallande till bebyggelsen i 6vrigt inte heller god helhetsverkan.

Sida2av2



121/26 Haddingen 1:13 - Olovlig lovpliktig &tgérd. Beslutsférslag: forelaggande om rattelse

6T-£0-9C0C WN1ePISWOodUY — 9%ZT00-SZ0C Ng SpuUaJy — unwwoy eawn Ng 1Qy||iL

Angaende: Fortydligande av jordbruksverksamhet och lovbefriad ekonomibyggnad pa
Fastighetsbeteckning Haddingen 1:13

Arendenummer: BN 2025-001246

Harmed inkommer jag med kompletterande information gallande befintlig byggnad pa min fastighet
Jag vill fortydliga att avsikten med byggnaden ar att fungera som en ekonomibyggnad fér aktivt
jordbruk.

Beskrivning av verksamheten

Jag ager en jordbruksfastighet som dven innefattar skogen som jag ager,

denna raknas in i begreppet jordbruksforetag och skog finns som sagt inne i fastigheten.

Ar dven sen nagra ar engagerad i Fisket i Tavelsjén Bedriver dven entreprenad verksamhet for att ka
vissa intakter. Sa som skottning/plogning av sno.

Behovet av byggnaden

Den aktuella byggnaden ar nédvandig for att kunna bedriva naringen pa ett rationellt satt. Jag
anvander mina maskiner med redskap till att sla akrar (skorda foder) i jordbruksforetaget och dven tar
jag hand om min skogsmark, bedriver da skotsel och avverkning av skogsmark som tillhor fastigheten.

Jordbruks kvalificering

Fastigheten ar taxerad som lantbruksenhet, taxeringskod 120 och verksamheten utgor ett aktiv
jordbruksforetag, Ekonomibyggnaden mojliggor dven att for framtiden att kunna bedriva en utékad
jordbruksverksamhet.

Sammanfattning

Da byggnaden ér direkt kopplad till det aktiva jordbruket, och dr nédvandig for driften och har
uppforts utanfor detaljplanelagt omrade anser jag att den ar undantagen fran bygglovsplikt enligt
Plan- och bygglagen (PBL) detta eftersom jag har flera verksamheter som ingar i jordbruksforetaget pa
fastigheten.

Vill aven klargora att jag pratade givetvis ihop mig med dom narmaste tomtdgarna innan uppstallning,
och vi kom 6verens om att stdlla byggnaden dar den syns minst och inte stor utsikten fér nagon och
utgor ingen trafikfara.

Byggnaden ar varken utrustad med strom eller vatten, utan den ar endast som ett skydd for att
bevara mina maskiner och redskap i bra skick.

Varfor ska jag da inte kunna ha en ekonomibyggnad?
Jag behéver min ekonomibyggnad for att bedriva min verksamhet pa ett bra satt.

Med bakgrund av detta sa anser jag att denna byggnad &r bygglovsbefriad.
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Da jag laser vad lagen sidger sa maste jag som dger akermark/skogsmark ta hand om marken,

e Miljéhdnsyn: Forordningen om miljohdnsyn i jordbruket reglerar gbédselhantering, vaxtodling
och skydd av vatten.

e Grundvillkor (GAEC/SMR): For att fa jordbrukarstod maste grundlaggande krav pa miljo,
klimat och djurskydd féljas, exempelvis regler for vaxtfoljd (GAEC 7).

e Markskétsel: Akermark maste brukas och hallas i stand sa att den inte viixer igen eller

forsumpas.

e Ekologisk produktion: Sarskilda forordningar galler for markning och produktion av
ekologiska produkter.

e Bygglov: Ekonomibyggnader (t.ex. lador, maskinhallar) ar oftast bygglovsbefriade, men
bygglov kravs for bostadshus pa jordbruksfastighet.

e Verksamheter utan djur: Du kan bedriva ren vaxtodling, arrenderat ut marken, bedriva
skogsbruk eller forvalta fastigheten utan att ha nagra produktionsdjur.

e Definition av jordbruk: Jordbruksverket definierar lantbruksdjur som noétkreatur, hastar, far,
getter, grisar och fjaderfan, men det ar inget krav att dessa finns pa fastigheten.

e Registrering av djur: Om du viljer att ha djur, dven séllskapsdjur som hastar, maste platsen
ofta registreras hos Jordbruksverket.

¢ Miljobalken: Har du djurhallning, i synnerhet en omfattande sadan, galler specifika regler for
miljotillstand, men detta ar enbart relevant om du viljer att ha djur.

Sammanfattningsvis: Du dger och brukar fastigheten, men huruvida du fyller den med djur ar upp till
verksamhetsinriktningen.

Med vanliga hilsningar Patrik Astrom
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-07

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00157 (BN 2025-001302)

Holmsund 4:11 - Tillsynsarende

Forslag till beslut

1. Byggnadsndamnden tar med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, ut en byggsanktionsavgift pa 105 080 kr kronor av
Daniel Gutmann, dgare till den bat som varaktigt uppforts som bostad i
vattnet intill Stenhuggaregatan i Holmsund.

Byggsanktionsavgiften tas ut for att baten har uppforts som nybyggnad
utan bygglov och pabdérjats utan startbesked.

Avgiften ska betalas till Umea kommun inom 60 dagar efter det att
beslutet har vunnit laga kraft.

2. Byggnadsnamnden foreldgger med stod av 11 kap. 20 § PBL Daniel
Gutmann att senast 60 dagar fran den dag da beslutet vunnit laga kraft,
vidta rattelse av den olovligt uppférda husbaten och avlagsna den fran
platsen.

Motivering till beslutet

Daniel Gutmann har sedan 2021 haft en storre bat férankrad i anslutning
till industriomradet vid Stenhuggaregatan i Holmsund. Daniel har i kontakt
med bygglovavdelningen uppgett att han bor pa baten.
Bygglovavdelningens tillsynsbesok pa platsen bekraftar uppgiften da en
brevlada med batdgarens namn finns uppsatt pa platsen tillsammans med
en anordnad parkering pa vilken dgarens bil star parkerad.

Eftersom baten har varit varaktigt placerad pa platsen sedan 2021 och
anvants som bostad, ska den anses utgora en byggnad enligt 1 kap. 4 § PBL
-byggnad: en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och
vaggar och som ar varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under
mark eller ar varaktigt placerad pa en viss plats i vatten samt ar avsedd att
vara konstruerad sd att manniskor kan uppehalla sig i den.

Enligt 9 kap. 3 § PBL kravs bygglov fér nybyggnad. Det har inte sokts nagot
bygglov for den ovan ndmnda atgarden.

Den atgédrd som har dokumenterats bedéms, mot bakgrund av ovan,
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00157

utgora en lovpliktig atgard. En sadan atgard far enligt 10 kap. 3 § PBL inte
paborjas innan byggnadsndmnden har meddelat startbesked.

Om en atgard paborjas utan erforderligt startbesked ska
byggnadsnamnden ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift).

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha pabdrjat atgarden utan
startbesked framgar av 9 kap. 6 § plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 105 080 kronor.

Arendebeskrivning

2025-10-31 inkom en anmélan om boende pa en bat i Holmsunds
industriomrade. Vid telefonkontakt med dgaren av baten (Daniel Gutmann)
framkom att han vid tiden fér anmalan bodde pa baten.

Vid tillsynsbesdk 2026-02-04 noterade byggnadsnamnden att
parkeringsplats for tva bilar med tillhrande motorvarmarsladd fanns i
narheten av baten. En brevlada med dgarens namn fanns pa plats och en
upptrampad gang fran bilparkeringen till baten. Vidare var elanslutning
framdraget till baten via en kabel hdgnades i narliggande trad.

Daniel Gutmann var vid tiden skriven pa narliggande foretag Lobe Granits
adress pa Stenhuggaregatan 5, bygglovavdelningen har noterat att han inte
arbetar vid eller tillhor foretaget pa ndgot annat satt dn att han ar skriven
pa adressen.

Daniel Gutmann ar sedan 2026-02-04 folkbokford i Bygdea.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och
bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon
bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kapitlet eller i foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stod av plan- och bygglagen.x

Av 11 kap. 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggférordningen.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00157

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-07
Utredning, daterad 2026-02-04
Tillsynsprotokoll, daterad 2026-02-04

Beredningsansvarig
Alexandra Lundh, handlaggare

Foredragande
Bjorn Nystrom, tillsynsinspektor

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Den /de avgiftsskyldiga

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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U M EK Datum: 2026-02-04
I(OM MU N Diarienummer: BN 2025-001302

Fastighet: HOLMSUND 4:11

Arendemening: Ovrig tillsyn gillande strandskydd Ovrig byggnad (stérre bat)

Tillsynsbesok

Narvarande
Bjorn Nystrom, tillsynsinspektor — vid protokollet

Alexandra Lundh, Handlaggare

Anteckningar

Under tillsynsbestk noterade vi att baten ligger fortojd i vattnet pa Stenhuggaregatan 5 i Holmsund.
Det ar uppstallt en brevldda med namnet pa dgaren av baten. Pa plats fanns dven en bil som ar
skriven i dgarens namn.

Det gar en strémkabel till baten dar det aven fanns forberett for motorvarmare.

Gangen till baten var upptrampad och det var tydligt att de ledde till baten fran bilen och brevladan.

Bilder fran tillsynsbesoéket

Org.nr Hemsida Besoksadress Postadress
212000-2667 WWww.umea.se Skolgatan 31A BYGGLOV, Umea kommun
901 84 Umead
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BYGGLOV, Umea kommun 2026-02-04 [DNR]

Sida2av?7



lutsforslag: byggsanktionsavgift och férelaggande om rattelse - BN-2026/00157-1 Holmsund 4:11 - Tillsynsérende. Beslutsforslag byggsanktionsavgift och foreldggande om réttelse : Protokoll-BN 2025-001302_Protokoll_2026-02-12_083629_alekos19

BYGGLOV, Umea kommun 2026-02-04 [DNR]

Lagrum for utredning och bedémning av ingripande
Tillsynsarendet som startades [2025-11-11] handlaggs enligt nedanstdende lagar eller férordningar.

e Plan- och bygglagen, SFS 2010:900, PBL — efter 2025-12-01
e Plan- och byggférordningen, SFS 2011:338, PBF - efter 2025-12-01
e Miljobalken, SFS 1998:808, MB

Utredning efter tillsynsbesok

Fastighetens eller tomtens forutsattningar

Byggnadsnamnden utredning av fastighetens eller tomtens radande forutsattningar

Utredningspunkt Ja | Nej | Kommentar
Fastigheten omfattas av detaljplan ] | Industrimark
Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade ]

Utredning av atgarden, byggnaden och tomten

Byggnadsnamndens utredning av atgard, byggnad och tomten.

Pa fastigheten/tomten finns dessa 6vriga byggnader: Industribyggnad.

Utredningspunkt Ja | Nej | Kommentar
Tomten &r ordnad och vardad ]

Byggnaden &r underhallen

Brister i tillganglighet

é;cfijérj:n har vidtagits inom strandskyddat 0

Atgarden paverkar allemansratten eller tillgang 0

till strandlinje
Det &r tydligt att dgaren av baten bor dar da han dels sagt det i ett telefonsamtal och pa
platsen sag byggnadsnamnden att

e det dr anordnat med parkeringsplats med motorvdarmare.

e Det ar draget el med en kabel till baten.

e Det var nyligen upptrampat i snon fram till baten.

Annat

e Fran bilder pa Googlemaps ser man att baten statt pa samma plats sedan
december 2021.
e Agaren av baten ar skriven pa foretaget pa fastigheten sen september 2021.

Sida3av?7
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BYGGLOV, Umea kommun 2026-02-04 [DNR]
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BYGGLOV, Umea kommun 2026-02-04 [DNR]

Flygfoto 2024

Flygfoto 2022
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BYGGLOV, Umea kommun 2026-02-04 [DNR]

Forutsattningar for ingripande

Byggnadsnamnden utredning och bedémning kring maojlighet att ingripa enligt 11 kap. 5§ PBL eller 26

kap. 1§ MB.
Forutsattning Ja | Nej | Kommentar
Atgirden har pabérjats utan startbesked O
Atgarden ar lovpliktig d
Byggnad tagen i bruk utan slutbesked ]

Atgarden har vidtagits utan strandskyddsdispens O

Pagaende atgard
(eftersatt underhdll, ovardad tomt, tidsbegrdnsat lov)

Tidsgrans for ingripande har inte passerat enligt
11 kap. 20 § PBL

Byggnadsnamndens beddmning ar att det finns forutsattningar for ingripande enligt 11 kap. 5§ PBL.

Byggsanktionsavgift

Om en atgard vidtagits utan startbesked eller slutbesked kan en byggsanktionsavgift bli aktuell enligt
11 kap. 51 § PBL.

Byggnadsnamnden gor bedémningen, sett till dokumentationen fran tillsynsbesdket och
efterféljande utredning, att det ar aktuellt med en byggsanktionsavgift (beslutas separat efter
kommunicering).

Storleken pa byggsanktionen beraknas enligt 9 kap. PBF dar typ av dvertradelse, area och om
atgarden vidtagits utan lov, anmalan eller startbesked utgor grund for berdkningen.

Sida7av?7
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Fran: Bygglov Verksamhet
Skickat: 2025-10-31 08:20:46
Till: "Tillsyn Bygglov" <tillsyn.bygglov@umea.se>
Amne: VB: Umed kommun: Arende nr IOL-5770280

Verkar handla om spillvatten, men bra om ni kikar pa denna och &terkopplar till oss om vi ska registrera
nagot/Pia

Fran: Avlopp <avlopp@umea.se>

Skickat: den 30 oktober 2025 15:51

Till: Bygglov Verksamhet <bygglov(@umea.se>
Amne: VB: Ume& kommun: Arende nr I0L-5770280

Hej! Ar detta ett drende for er? Vi tinker att det nog handlar om att det 4r en bostad och nedskréipning snarare &n
ett olagligt utslapp av spillvatten?

T€-0T-SC0C WN3episwoduy — Z0ET00-STOZ Ng SpudaJy — unwwoy eawn Ng 1Qy||iL

Med vinlig hilsning

Ellen Norlin

Administratdr, Miljo- och hélsoskydd
090-16 66 64

ellen.norlin@umea.se

Umea Kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen
901 84 Umed

Besoksadress: Skolgatan 31A
Www.umea.se

Lds om behandling av personuppgifter och dataskydd: www.umea.se/dataskydd

Fran: Milj6- och hdlsoskydd <miljoochhalsoskydd@umea.se>
Skickat: den 30 oktober 2025 10:19

Till: Avlopp <avlopp@umea.se>

Amne: VB: Umed kommun: Arende nr IOL-5770280

Hej, jag skickar den hir till er p& avlopp. Hor av er om den ska registreras.

Mvh
Urban

Fran: Umed kommun <umeakommun@infracontrol.com>
Skickat: den 30 oktober 2025 08:42

Till: Milj6- och hilsoskydd <miljoochhalsoskydd@umea.se>
Amne: Umea kommun: Arende nr IOL-5770280

Nytt drende registrerat!

Arendet nedan kriver atgird av dig.



sslutsforslag: byggsanktionsavgift och forelaggande om réttelse - BN-2026/00157-1 Holmsund 4:11 - Tillsynsérende. Beslutsférslag byggsanktionsavgift och forelaggande om réttelse : Anméalan om tillsyn-VB_ Ume& kommun_ Arende nr IOL-5770280

Klicka pé denna lank for att visa drendet: https://online.infracontrol.com/Issue/Auth/5405b229-2fa9-4761-9ecl-
8265972894bd

Verksamhet: Arenden » Miljo- och hilsoskydd
Titel: "avlopp ut i dlven?"

Beskrivning: Det ligger en storre bat fortdjd pa denna plats som legat dér i flera &r och anvands som fast bostad.
Jag undrar om detta dr lagligt och hur det kan vara miljovanligt dd dom sannolikt sldpper ut all avlopp ut i dlven?

Plats: Stenhuggaregatan 5, Holmsund

Omrade m.m.:

Prioritet: Lag prioritet

Rapporterat av: 0702532706, elsa_bergstrom@hotmail.com
Arende nr: 5770280

Arendetyp: Synpunkt

Arende registrerat: 2025-10-29 19:36 av Publikt Formulir
Héandelsetidpunkt:

Observera att du inte kan svara pa detta e-postmeddelande.

Med vinlig hilsning

Infracontrol Online
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning:  Holmsund 4:11

Bilaga nummer:

Diarienummer: BN 2025-001302

Arendebeskrivning

Arende Paborijat atgard eller del av atgard utan startbesked
Vad avser atgarden eller Lov- eller anmalningspliktiga atgarder eller delatgarder
delatgarden? som avser byggnader

Vilken typ av atgard eller delatgard Nybyggnad

galler ditt arende?

Vilken typ av byggnad avser atgarden En- eller tvabostadshus

eller delatgarden?

Fanns beviljat bygglov innan Nej
atgarden eller delatgarden

paborjades?

Area 70

Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 68 1 p

For att paborja en lovpliktig nybyggnad eller del av en saddan nybyggnad
fore startbesked, eller fore den tidpunkt som anges i ett startbesked, och
darigenom bryta mot 10 kap. 3, 3 a 8 eller 24 8 6 plan- och bygglagen
(2010:900) ar byggsanktionsavgiften nar atgarden avser:

1. ett en- eller tvabostadshus: 1,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per

kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Férordning (2025:979).

Berakning

Sanktionsarea 55

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 59 200 kr (2026)

Berakningsgrundande formel (1,5 * pbb) + (0,005 * pbb * sanktionsarea)
Berakning (1,5 *59200) + (0,005 * 59200 * 55)

Beraknad sanktionsavgift 105 080 kr
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-05

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden april 2026

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden godkdnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden april 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens viagnar med stdd av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsarenden,
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e Sammanstallning av remissyttranden enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e Sammanstallning av beslut om betydande miljopaverkan.

3. Bostadsanpassning:
e 93 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 1 434 677 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Lantmateri:
e Sammanstallning av beslut om namnsattning enligt forteckning.

5. Miljo- och halsoskydd:
e Sammanstallning av beslut om marklov for sma avlopp enligt
forteckning.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00009

Anmadlningsarenden
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar/beslut i 6verklagade
bygglovs- och tillsynsarenden samt forhandsbesked enligt
forteckning.
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar i 6verklagade
detaljplanedrenden enligt forteckning.

Beredningsansvarig/Foéredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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Anmalan av ordférandebeslut, april 2026

Diarienummer Arendebeskrivning Fastighetsbeteckning  Beskrivning Beslutstyp B fall Besl jatum BN beslut och paragraf

BN-2026/00105 Bygglov for nybyggnad av Baggbdle 2:23 Beslut om bygglov Lovbeslut Bifall 2026-04-13 2026-03-25 § 55
BN 2025-001343 enbostadshus
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Anmadlan delegationsbeslut fran Bygglov

Diari A ivning i i Inkom Komplett Beskrivning Beslutstyp Ti ansni ikelse fran

BN-2014/02049  Anmilan (enkelt avhjélpta NJORD 24 2014-12-15 Beslut om attavskriva  Beslut Bifall 2026-04-30 Nej
hinder) arendet

BN-2016/01644  Tillsynsérende- eventuell OBBOLA 23:5 2016-06-30 2016-06-29 Beslut om att avskriva  Tillsynsbeslut Avskrivs 2026-04-30 Nej
Gvertradelse av PBL srende. oreskriotion

BN-2021/00534  Tillbyggnad av fritidshus NORRMIOLE 5:59 2021-03-16 2021-04-06 Slutbesked Slutbesked Bifall 2026-04-21 Nej

BN-2022/02238 Tillbyggnad av enbostadshus HORNEA 59:5 2022-11-28 2022-12-12 Beslut om slutbesked  Slutbesked Bifall 2026-04-27 Nej

BN-2023/00239  Tillsynsérende - eventuell ORREN 2 2023-02-14 Beslutomattavsiuta  Tillsynsbeslut Utan atgérd 2026-04-27 Nej
Gvertradelse av PBL srendet

BN-2023/00529  Nybyggnad av enbostadshus och ~ Savar 14:76 2023-03-29 2023-04-28 Slutbesked Slutbesked Bifall 2026-04-23 Nej
garage med carport

BN-2023/01241  Om- och tillbyggnad av Hjorten 4 2023-08-21 2024-02-08 Startbesked Hjorten 4 Startbesked Bifall 2026-04-02 Nej

flerbostadshus samt nybyggnad
av caroort /férrad
BN-2023/01661  Nybyggnad av flerbostadshus och VASTERTEG 51:2, 2023-11-09 2024-04-15 Beslut delstartbesked  Startbesked Bifall 2026-04-01 Nej
komplementbyggnad BILHANDLAREN 1, palning
VASTFRTFG 5:40

Antal beslut 8
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B I Utskriftsdatu
yggiov 2026-05-04
Delegationslista
Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
LOV-PBL-tillstdnd
BN 2026-000214 ARKITEKTEN 20 D 2026-000509 Beslut 2026-04-09 Delegation
2026-02-26 FREJAVAGEN 13 2026-04-09 Avskrivning Baraa Markabi
Bygglov for tillbyggnad av garage med skarmtak och uppforande av plank
BN 2026-000070 MAGNETEN 1 D 2026-000518 Beslut 2026-04-10 Delegation
2026-01-22 KONTAKTVAGEN 28 2026-04-10 Avskrivning Anna-Karin Risnert
Bygglov for nybyggnad av drivmedelsanlaggning
BN 2026-000316 SORMIOLE D 2026-000527 Beslut 2026-04-10 Delegation
2026-03-21 SVAJETVAGEN 38 2026-04-10 Avskrivning Magdalena Salmi
Bygglov for fasadandring av enbostadshus
BN 2026-000317 SORMIOLE 2:166 D 2026-000582 Beslut 2026-04-20 Delegation
2026-03-21 KOLONIVAGEN 47 2026-04-20 Avskrivning Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for tillbyggnad av garage
BN 2026-000456 TVARAMARK 2:17 D 2026-000632 Beslut 2026-04-28 Delegation
2026-04-23 TVARAMARK 20 2026-04-28 Avskrivning Bruno Cordeiro Alves
Bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus
BN 2026-000411 HOLMSUND 2:6 D 2026-000633 Beslut 2026-04-29 Delegation
2026-04-14 KORSVAGEN 1 2026-04-29 Avskrivning Jesper Lundmark
Tidsbegréansat bygglov for nybyggnad av talt
BN 2026-000184 ON 7:25 D 2026-000479 Beslut 2026-04-01 Ej komplett Delegation
2026-02-17 STORAVAGEN 22 2026-04-01 Avvisning Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
BN 2026-000434 INNERTAVLE 2:68 D 2026-000597 Beslut 2026-04-22  Ej anmalningspliktigt Delegation
2026-04-20 INNERTAVLE 411 2026-04-22 Avvisning Magnus Sjéstrom
Anmalan om installation/éndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B | Utskriftsdatu
yggiov 2026-05-04
Delegationslista
Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000421 KRONOSKOGEN 2 D 2026-000628 Beslut 2026-04-28  Ej lovpliktigt Delegation
2026-04-15 KRONOSKOGSVAGEN 10 2026-04-28 Avvisning Baraa Markabi
Bygglov for skylt/ljusanordning pd industribyggnad
BN 2026-000216 FJALLAMMELN 1 D 2026-000486 Beslut 2026-04-07  Beviljas Delegation
2026-02-27 MALARGRAND 15B 2026-04-07 Bygglov Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
BN 2026-000201 HORNER 8:470 D 2026-000489 Beslut 2026-04-07  Beviljas Delegation
2026-02-23 BADAHALLSVAGEN 86 2026-04-07 Bygglov Extern Erik Bertilsson
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt installation av eldstad
BN 2026-000197 TOFSSKIVLINGEN 14 D 2026-000508 Beslut 2026-04-09  Beviljas Delegation
2026-02-22 HJORTRONSTIGEN 4 2026-04-09 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

STOCKE 7:37

D 2026-000517

Beslut

2026-04-10

Beviljas

Delegation

BN 2026-000212

2026-02-26 2026-04-10 Bygglov Jesper Lundmark

Bygglov for nybyggnad av skolbyggnad, sex komplementbyggnader och parkeringsplatser

BN 2025-001360 ANUMARK 7:3 D 2026-000514 Beslut 2026-04-10  Beviljas Delegation

2025-11-21 ANUMARK 223 2026-04-10 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov for ti d av 1S samt ir av eldstad

BN 2025-001453 SKRAVELBACK D 2026-000526 Beslut 2026-04-10  Beviljas Delegation

2025-12-19 SKRAVELBACK 10 2026-04-10 Bygglov Bruno Cordeiro Alves

Bygglov for ti d och ing av )

BN 2026-000312 TAFTER 8:66 D 2026-000498 Beslut 2026-04-10  Beviljas Delegation

2026-03-20 TAFTEBOLEVAGEN 86 2026-04-10 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt

komplementbyggnad | ..
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361



123/26 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden april 2026 - BN-2026/00009-11 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsérenden april 2026 : Anmélan av deegationsbeslut frn Bygglov, april 2026_Nova

TP — Sidan 3 av 21

Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000050 SCHABLONEN 9 D 2026-000530 Beslut 2026-04-10  Beviljas Delegation
2026-01-16 MASKINGATAN 6 2026-04-10 Bygglov Bruno Cordeiro Alves

Bygglov for nybyggnad av anldggning fér batterilagring och néatstation

BN 2025-001343 BAGGBOLE 2:23 D 2026-000531 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

2026-04-13

2025-11-18 BAGGBOLE 103 Bygglov Byggnadsndmndens

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

BN 2026-000209 ROBACK 80:1 D 2026-000510 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

2026-02-25 2026-04-13 Bygglov Magdalena Salmi

Bygglov for nybyggnad av drivmedelsanlaggning

BN 2026-000171 FLYTTFAGELN 4 D 2026-000534 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

2026-02-13 MARIEHEMSVAGEN 29M 2026-04-13 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for andrad anvandning av panncentral till gemensamhetslokal samt invandiga och
BN 2026-000106 NORRBYN 4:143 D 2026-000547 Beslut 2026-04-14  Beviljas Delegation

2026-01-29 2026-04-14 Bygglov Enrique Sanchez Mufioz

Bygglov for nybyggnad av brygga, bastu och we, marklov for uppfylinad samt installation

BN 2026-000180 FLYTTFAGELN 2 D 2026-000549 Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation

2026-02-16 MARIEHEMSVAGEN 35A 2026-04-15 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for fasadandring av flerbostadshus

BN 2026-000157 BAGGBOLE 2:14 D 2026-000562 Beslut 2026-04-16  Beviljas Delegation

2026-02-10 BAGGBOLE 84 2026-04-16 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av kemplementbyggnader

BN 2026-000288 ERSMARK 6:29 D 2026-000571 Beslut 2026-04-17  Beviljas Delegation

2026-04-17

2026-03-16 FABODARKERN 31A Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000319 STADSLIDEN 6:6 D 2026-000575 Beslut 2026-04-17  Beviljas Delegation
2026-03-23 CAMPUSTORGET 5 2026-04-17 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Tidsbegransat bygglov fér nybyggnad av affarslokaler

BN 2026-000270 SAVAR 17:18 D 2026-000561 Beslut 2026-04-21 Beviljas Delegation

2026-04-21

2026-03-12 TOMTERNA 1 Bygglov Jesper Lundmark

Bygglov for nybyggnad screeningbyggnad/véaxthus och télt samt rivning av talt

BN 2025-001420 HIORTKALVEN 6 D 2026-000604 Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation

2026-04-23

2025-12-11 SKIFTESVAGEN 24 Bygglov Bruno Cordeiro Alves

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och installation av eldstad samt rivning av
BN 2026-000303 NORRMIOLE 1:212 D 2026-000605 Beslut 2026-04-23  Beviljas Delegation

2026-04-23

2026-03-18 RAGNARS VAG 19 Bygglov Emelie W3llberg

Bygglov for nybyggnad av fritidshus och installation av eldstad

BN 2026-000235 SORFORS 2:47 D 2026-000606 Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation

2026-04-23

2026-03-04 SORFORS 57 Bygglov Magdalena Salmi

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

BN 2026-000053 SORBOLE 6:45 D 2026-000607 Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation
2026-01-19 2026-04-23 Bygglov Magdalena Salmi
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad samt installation av
OlStad il
BN 2026-000260 IVARSBODA 2:74 D 2026-000602 Beslut 2026-04-24 Beviljas Delegation
2026-03-11 MITTIFJARDEN 457 2026-04-24 Bygglov Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av garage
BN 2026-000048 SAVAR 61:1 D 2026-000618 Beslut 2026-04-27  Beviljas Delegation
2026-01-16 2026-04-27 Bygglov Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av panncentral samt installation av eldstad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000412 LAXEN 38 D 2026-000634 Beslut 2026-04-29  Beviljas Delegation
2026-04-14 OSTRA STRANDGATAN 50C 2026-04-29 Bygglov Jesper Lundmark

Bygglov for inredning av tvé lagenheter i flerbostadshus samt tillbyggnad med plank
BN 2026-000274 SORFORS 3:35 D 2026-000639 Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation

2026-04-30

2026-03-13 SORFORS 255 Bygglov Jesper Lundmark

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

BN 2026-000218 SKRINET 3 D 2026-000644 Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation

2026-02-27 KALLARVAGEN 5 2026-04-30 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov for nybyggnad av industribyggnad

BN 2026-000251 BINGEN 3 D 2026-000487 Beslut 2026-04-07 Beviljas Delegation

2026-03-10 STACKVAGEN 4 2026-04-07 Bygglov inkl. Jesper Lundmark

startbesked

Bygglov for fasadandring av industribyggnad

BN 2026-000263 NORRBYN 2:91 D 2026-000499 Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation

2026-03-11 2026-04-08 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation (Ny provning) startbesked
BN 2026-000181 STOCKE 7:37 D 2026-000500 Beslut 2026-04-08  Beviljas Delegation
2026-02-16 2026-04-08 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000362 HOLMSUND 2:65 D 2026-000505 Beslut 2026-04-09  Beviljas Delegation
2026-04-01 UMER HAMN 31 2026-04-09 Bygglov inkl. Jesper Lundmark
Tidsbegrénsat bygglov for tillbyggnad av byggbodsetablering t.0.m. 2026-09-30 startbesked
BN 2026-000291 BAGGBOLE 3:34 D 2026-000511 Beslut 2026-04-09  Beviljas Delegation
2026-03-17 BAGGBOLE 541 2026-04-09 Bygglov inkl. Extern Erik Bertilsson
Bygglov for tillbyggnad av fritidshus startbesked

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000298 NORRFORS 1:24 D 2026-000513 Beslut 2026-04-09  Beviljas Delegation
2026-03-17 NORRFORS 299 2026-04-09 Bygglov inkl. Extern Erik Bertilsson
Bygglov for nybyggnad av garage startbesked
BN 2026-000146 SORBYN 9:1 D 2026-000519 Beslut 2026-04-10  Beviljas Delegation
2026-02-06 2026-04-10 Bygglov inkl. Anna-Karin Risnert
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000120 SMORJAREN 1 D 2026-000520 Beslut 2026-04-10  Beviljas Delegation
2026-02-02 YRKESVAGEN 9 2026-04-10 Bygglov inkl. Anna-Karin Risnert
Tidsbegrénsat bygglov for nybyggnad av byggbodar startbesked
BN 2026-000265 NORRBYN 2:80 D 2026-000504 Beslut 2026-04-13  Beviljas Delegation
2026-03-11 2026-04-13 Bygglov inkl. Magdalena Salmi

startbesked

Bygglov for nybyggnad av transformatorstation (Ny provning)

BN 2025-001391 HOLMSUND 2:74 D 2026-000542 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

2025-12-03 2026-04-13 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves
startbesked

BN 2026-000391 FJALLAMMELN 1 D 2026-000554 Beslut 2026-04-15  Beviljas Delegation
2026-04-10 MALARGRAND 15B 2026-04-15 Bygglov inkl. Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad (Ny prévning) startbesked
BN 2026-000302 SAVAR 17:18 D 2026-000556 Beslut 2026-04-15  Beviljas Delegation
2026-03-18 2026-04-15 Bygglov inkl. Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000020 KRAFTEN 12 D 2026-000559 Beslut 2026-04-15  Beviljas Delegation
2026-01-12 VASTRA NORRLANDSGATAN 13 2026-04-15 Bygglov inkl. Enrique Sanchez Mufioz
Bygglov for skyltar/ljusanordningar p3 hotell startbesked
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000305 MISSIONAREN 1 D 2026-000569 Beslut 2026-04-16  Beviljas Delegation
2026-03-18 2026-04-16 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for fasadéndring av flerbostadshus startbesked
BN 2026-000091 GEVARET 8 D 2026-000537 Beslut 2026-04-17  Beviljas Delegation
2026-01-27 2026-04-17 Bygglov inkl. Enrique Sénchez Mufioz
Bygglov for ing av flerl s samt nybyggnad av forréd startbesked
BN 2026-000088 STOCKE 5:12 D 2026-000577 Beslut 2026-04-17  Beviljas Delegation
2026-01-26 STOCKE 248 2026-04-17 Bygglov inkl. Magdalena Salmi

startbesked

Bygglov for &ndrad anvandning av bygdegard till enbostadshus, fasadéndring samt

BN 2026-000259 DEGERNAS S:7 D 2026-000578 Beslut 2026-04-17  Beviljas Delegation
2026-03-11 2026-04-17 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000169 MARKNADSPLATSEN S:1 D 2026-000596 Beslut 2026-04-22  Beviljas Delegation
2026-02-13 2026-04-22 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for uppforande av skyltpylon startbesked
BN 2026-000175 NORRMIOLE 5:49 D 2026-000599 Beslut 2026-04-22  Beviljas Delegation
2026-02-15 SANDSTRANDSVAGEN 11 2026-04-22 Bygglov inkl. Linn Naslund
Bygglov for nybyggnad av garage startbesked
BN 2026-000261 NOTSKRIKAN 10 D 2026-000603 Beslut 2026-04-23  Beviljas Delegation
2026-03-11 2026-04-23 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for fasadéndring av flerbostadshus startbesked
BN 2026-000376 TAVELSJO 56:19 D 2026-000622 Beslut 2026-04-27  Beviljas Delegation
2026-04-08 ROTMASTARVAGEN 12 2026-04-27 Bygglov inkl. Extern Erik Bertilsson
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus startbesked

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000314 STOCKE 4:14 D 2026-000636 Beslut 2026-04-29  Beviljas Delegation
2026-03-20 2026-04-29 Bygglov inkl. Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad garage (ny provning) startbesked
BN 2026-000309 TAFTER 29:1 D 2026-000502 Beslut 2026-04-08  Beviljas Delegation
2026-03-19 2026-04-08 Forhandsbesked Extern Erik Bertilsson

Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
BN 2026-000177 DJAKNEBOLE 4:26 D 2026-000521 Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

2026-04-10

2026-02-15 Forhandsbesked Extern Erik Bertilsson

Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus
BN 2026-000043 NORRBYN 15:11 D 2026-000477 Beslut 2026-04-01 Beviljas Delegation

2026-04-01

2026-01-15 HARAVIKSLANDET 11 Slutbesked Magnus Sjostrom

Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i fritidshus

BN 2024-000120 MARKNADSPLATSEN S:1 D 2026-000482 Beslut 2026-04-01 Interimistiskt Delegation

2024-02-06 MARKNADSGATAN 19 2026-04-01 Slutbesked Mikael Sjostrom
Bygglov for tillbyggnad av affarshus
BN 2024-001265 ALVSBACKA 10 D 2026-000483 Beslut 2026-04-01  Delslutbesked Delegation
2024-11-06 2026-04-01 Slutbesked Peter Berggren
Bygglov for tillbyggnad samt fasadéndring av kontorsbyggnad
BN 2025-000137 FALTSPATEN 2 D 2026-000490 Beslut 2026-04-07  Interimistiskt Delegation
2025-02-06 2026-04-07 Slutbesked Van Tri Nguyen
Bygglov for tillbyggnad av affarsbyggnad och anlaggning av Stervinningsstation samt
PaTKeI g SISO ..
BN 2024-000517 STORSION 9 D 2026-000492 Beslut 2026-04-07  Beviljas Delegation
2024-05-02 ERIKSDALSVAGEN 15 2026-04-07 Slutbesked Martin Haglund
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i komplementbyggnad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B I Utskriftsdatu
yggiov 2026-05-04
Delegationslista
Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001226 HEDMARKEN 11 D 2026-000507 Beslut 2026-04-09  Beviljas Delegation
2025-10-20 KLARAVAGEN 34 2026-04-09 Slutbesked Van Tri Nguyen
ing av s samt i av eldstad (ny
NYBYGGET 8 D 2026-000524 Beslut 2026-04-10  Beviljas Delegation
2025-12-01 2026-04-10 Slutbesked Magnus Sjostrom
Anmélan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2024-000717 TAFTEA 29:13 D 2026-000539 Beslut 2026-04-13  Beviljas Delegation
2024-06-13 HOKAREN 33 2026-04-13 Slutbesked Martin Hoglund

Bygglov for nybyggnad av fritidshus med installation av eldstad, nybyggnad av garage och

rivning av befintligt garage — B - - B - B N B R B N - .
BN 2025-000555 EMBLA 5 D 2026-000540 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation
2025-04-30 2026-04-13 Slutbesked Mikael Sjostrom
Anmélan om &ndring planldsning i kontorshus
BN 2024-000653 SAVAR 11:48 D 2026-000541 Beslut 2026-04-13  Delslutbesked Delegation
2024-05-30 GRANVAGEN 5H 2026-04-13 Slutbesked Martin Hoglund
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt
komplementbyggnad | ..
BN 2025-000187 IVARSBODA 1:33 D 2026-000546 Beslut 2026-04-14  Delslutbesked Delegation
2025-02-17 IVARSBODA 247 2026-04-14 Slutbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad
BN 2025-001001 MARKNADSPLATSEN S:1 D 2026-000563 Beslut 2026-04-16  Beviljas Delegation
2025-08-29 MARKNADSGATAN 19 2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for andrad anvéndning av affarslokal och for skylt/ljusanordning p3 restaurang
BN 2025-001116 KONSUMENTEN 3 D 2026-000564 Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation
2025-09-24 FLAKTVAGEN 1A 2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for fasadandring av industribyggnad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu
ByggIOV 2026-05-04
Delegationslista
g I
Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2024-001159 SORMIOLE S:1 D 2026-000565 Beslut 2026-04-16  Beviljas Delegation
2024-10-14 SIALAVAGEN 5 2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson
Marklov for schaktning/utfylinad
BN 2024-001262 SORMIOLE D 2026-000566 Beslut 2026-04-16  Beviljas Delegation
2024-11-06 LILLSKARSVAGEN 53 2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson
Marklov fér schaktning/utfylinad
BN 2026-000117 OBBOLA 21:122 D 2026-000567 Beslut 2026-04-16  Beviljas Delegation
2026-02-02 LOVHOLMSVIKEN 124 2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson
Marklov for schaktning/utfylinad
BN 2024-000136 DEGERNAS 5:54 D 2026-000570 Beslut 2026-04-16  Beviljas Delegation
2024-02-11 SAND 87 2026-04-16 Slutbesked Peter Berggren
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus (ersattning av befintligt fritidshus) samt
installation av eldstad ..
BN 2025-000661 BOSTA 1:18 D 2026-000573 Beslut 2026-04-17  Beviljas Delegation
2025-05-20 YTTERSIO 230 2026-04-17 Slutbesked Mikael Sjostrém
Bygglov for nybyggnad av fritidshus och installation av eldstad samt rivning av
komplementbyggnad | ..
BN 2026-000060 BRANNLAND 5:11 D 2026-000576 Beslut 2026-04-17  Beviljas Delegation
2026-01-20 SMORBACKSVAGEN 6 2026-04-17 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000136 PALBOLE 5:1 D 2026-000585 Beslut 2026-04-20  Beviljas Delegation
2026-02-03 2026-04-20 Slutbesked Magnus Sjostrom
Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av kontorslokaler och upplag t.0.m 2028-11-30
BN 2024-000705 OVERBODA 5:15 D 2026-000590 Beslut 2026-04-21  Beviljas Delegation
2024-06-11 OVERBODA 34 2026-04-21 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu
ByggIOV 2026-05-04
Delegationslista
g |

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2024-000706 OVERBODA 23:2 D 2026-000591 Besiut 2026-04-21  Beviljas Delegation
2024-06-11 OVERBODA 60 2026-04-21 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation
BN 2025-000396 LANGANGET 2 D 2026-000592 Besiut 2026-04-21  Interimistiskt Delegation
2025-04-01 2026-04-21 Slutbesked Mikael Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av tre parhus, tvd langor kedjehus med fyra respektive fem
enbostadshus och komplementbyggnader
BN 2024-000801 AGIR 9 D 2026-000593 Besiut 2026-04-21  Beviljas Delegation
2024-07-02 2026-04-21 Slutbesked Magnus Sjostrom

Bygglov for tillbyggnad av restaurang, &ndrad anvéndning frn kontor till restaurang och

fasa 9. B B - - B R B - R S B
BN 2025-000546 UVEN 2 D 2026-000594 Beslut 2026-04-21 Beviljas Delegation
2025-04-29 KUNGSGATAN 133 2026-04-21 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov i efterhand for fasadandring av flerbostadshus
BN 2026-000217 SYLLEN 12 D 2026-000595 Beslut 2026-04-21  Beviljas Delegation
2026-02-27 INDUSTRIVAGEN 26 2026-04-21 Slutbesked Magnus Sjéstrom
Bygglov for nybyggnad av carport (Ny provning)
BN 2024-000795 KARDANEN 16 D 2026-000611 Beslut 2026-04-24  Interimistiskt Delegation
2024-07-01 KARDANGATAN 13 2026-04-24 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for nybyggnad av industribyggnad
BN 2025-000317 INNERBY 1:3 D 2026-000615 Beslut 2026-04-24  Interimistiskt Delegation
2025-03-17 JOHANNISFORSVAGEN 22C 2026-04-24 Slutbesked Johan Granberg
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt
komplementbyggnad (BN 2024:000906 ny. ProVNING) . | | . ...
BN 2025-001054 TAFTEBOLE 1:3 D 2026-000616 Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation
2025-09-15 2026-04-27 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000209 SORBOLE 2:21 D 2026-000619 Beslut 2026-04-27  Beviljas Delegation
2025-02-22 BORTINGSTIGEN 10 2026-04-27 Slutbesked Mikael Sjostrom

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt installation av eldstad

BN 2025-000712 TRASTEN 1 D 2026-000630 Beslut 2026-04-28 Beviljas Delegation

2026-04-28

2025-05-29 FURUVAGEN 20 Slutbesked Peter Berggren

Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus

BN 2024-001098 STIGBYGELN 1 D 2026-000642 Beslut 2026-04-30  Beviljas Delegation
2024-09-27 SIGNALVAGEN 14 2026-04-30 Slutbesked Magnus Sjéstrom
Bygglov for dteruppbyggnad och tillbyggnad av brandstation

BN 2026-000283 HAKNAS 1:30 D 2026-000478 Beslut 2026-04-01  Beviljas Delegation

2026-04-01

2026-03-15 LANGREVELN 20 Startbesked Michael Gunnarsson

Anmélan om installation/andring av vatten och avlopp, ventilation och eldstad i fritidshus

BN 2026-000344 MARMORN 20 D 2026-000480 Beslut 2026-04-01 Beviljas Delegation

2026-03-29 MARMORVAGEN 38 2026-04-01 Startbesked Mikael Sjostrom
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000310 INNERTAVLE 6:89 D 2026-000481 Beslut 2026-04-01  Beviljas Delegation
2026-03-19 REVET 73 2026-04-01 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i komplementbyggnad
BN 2026-000367 RIDDARSPORREN 2 D 2026-000491 Beslut 2026-04-07  Beviljas Delegation
2026-04-02 BLOMVAGEN 9 2026-04-07 Startbesked Magnus Sjostrom
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000351 OBBOLA 23:228 D 2026-000494 Beslut 2026-04-07  Beviljas Delegation
2026-03-31 FRITIDSVAGEN 83 2026-04-07 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i fritidshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001417 STOCKE 7:34 D 2026-000496 Beslut 2026-04-08  Beviljas Delegation
2025-12-11 STOCKE 410A 2026-04-08 Startbesked Martin Hoglund

Tidsbegransat bygglov fér nybyggnad av skolpaviljong t.o.m. 2030-04-30

BN 2026-000231 YTTERS]O 1:55 D 2026-000503 Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation

2026-04-08

2026-03-03 YTTERSIO 415 Startbesked Michael Gunnarsson

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus

BN 2026-000336 BOSTA 4:29 D 2026-000515 Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation

2026-04-09

2026-03-26 LANGBRANSVAGEN 6 Startbesked Magnus Sjdstrom

Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2026-000136 PRLBOLE 5:1 D 2026-000516 Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation

2026-02-03 2026-04-09 Startbesked Magnus Sjostrom

Tidsbegrénsat bygglov fér nybyggnad av kontorslokaler och upplag t.o.m 2028-11-30

BN 2026-000153 CISTERNEN 2 D 2026-000522 Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

2026-02-09 MASKINGATAN 5 2026-04-10 Startbesked Magnus Sjéstrom
Bygglov for nybyggnad av lager
BN 2025-001044 BACKAHASTEN 2 D 2026-000523 Beslut 2026-04-10  Delstartbesked Delegation
2025-09-12 NACKENS VAG 1 2026-04-10 Startbesked Mikael Sjsstrém
Bygglov for nybyggnad av affarslokaler samt komplementbyggnad (Ny prévning)
BN 2026-000373 HALLONGARDAN 8 D 2026-000525 Beslut 2026-04-10  Beviljas Delegation
2026-04-07 LOVOHALLANS VAG 18 2026-04-10 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000380 SOFIEHEM 9:41 D 2026-000528 Beslut 2026-04-10  Beviljas Delegation
2026-04-08 BERGSBODA 34 2026-04-10 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000558 MALET 2 D 2026-000529 Besiut 2026-04-10  Beviljas Delegation
2025-05-02 2026-04-10 Startbesked Van Tri Nguyen
Bygglov for ti d och ing av flerl X
BN 2026-000379 YTTERBODA 3:50 D 2026-000533 Besiut 2026-04-13  Beviljas Delegation
2026-04-08 YTTERBODAFJARDEN 13 2026-04-13 Startbesked Magnus Sjostrom

Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus

BN 2026-000385 BARRSKOGEN 14 D 2026-000536 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

2026-04-13

2026-04-09 SOLBACKAVAGEN 26 Startbesked Magnus Sjostrom

Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2025-000807 SOFIEHEM 5:2 D 2026-000548 Beslut 2026-04-14 Delstartbesked Delegation

2025-06-23 2026-04-14 Startbesked Magnus Sjostrom

Bygglov for nybyggnad av kontorsbyggnad, komplementbyggnad, tvé cykelskarmtak och
BN 2026-000393 OVERBODA 3:24 D 2026-000550 Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation
2026-04-14

2026-04-10 OVERBODA 19 Startbesked Peter Berggren

Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
BN 2026-000384 TAFTER 5:43 D 2026-000552 Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation

2026-04-14

2026-04-09 LAXOGERN 82 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmalan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
BN 2026-000395 SAVAR 61:251 D 2026-000553 Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation

2026-04-14

2026-04-10 VASTERSKOGEN 29 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2025-001127 INNERTAVLE 14:2 D 2026-000555 Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation

2026-04-15

2025-09-26 SILLVIKEN 149 Startbesked Peter Berggren

Bygglov fér nybyggnad av fritidshus och carport, rivning av bef byggnader samt installation
ay eldstad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000375 SAVAR 31:17 D 2026-000557 Beslut 2026-04-15  Beviljas Delegation
2026-04-08 SKEPPSVIK 209 2026-04-15 Startbesked Michael Gunnarsson

Anmalan om installation/andring av eldstad/rékkanal i fritidshus

BN 2025-000077 VASTERAKER 1:19 D 2026-000558 Beslut 2026-04-15  Beviljas Delegation
2025-01-23 VASTERAKER 222 2026-04-15 Startbesked Peter Berggren
Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad samt
komplementbyggnad | ..
BN 2024-000765 SOFIEHEM 10:24 D 2026-000560 Beslut 2026-04-15  Beviljas Delegation
2024-06-24 BERGSBODA 96 2026-04-15 Startbesked Michael Gunnarsson
Anmalan om nybyggnad av komplementbyggnad
BN 2026-000410 HORNER 8:773 D 2026-000568 Beslut 2026-04-16  Beviljas Delegation
2026-04-13 BANGATAN 30 2026-04-16 Startbesked Peter Berggren
Anmalan om &ndring av konstruktion i enbostadshus
BN 2026-000332 EGILSSTRAND 7 D 2026-000572 Beslut 2026-04-17  Beviljas Delegation
2026-03-24 MELLANBAGEN 10 2026-04-17 Startbesked Michael Gunnarsson
Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2025-001122 HOLMSUND 6:160 D 2026-000574 Beslut 2026-04-17  Beviljas Delegation
2025-09-25 KARLSBORG 69 2026-04-17 Startbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, rivning av befintligt hus och tre
komplementbyggnader samt installation av eldstad _ il
BN 2025-001437 VASTERTEG 40:2 D 2026-000581 Beslut 2026-04-20  Delstartbesked Delegation
2025-12-16 TEGSVAGEN 20 2026-04-20 Startbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for fasadandring och tillbyggnad av idrottshall samt nybyggnad av
PaTKeIINg S DIatS e ..
BN 2025-000338 DREVET 1 D 2026-000584 Beslut 2026-04-20  Beviljas Delegation
2025-03-19 KARDANGATAN 4 2026-04-20 Startbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000388 DJAKNEBOLE 14:8 D 2026-000586 Beslut 2026-04-20  Beviljas Delegation
2026-04-09 DIJAKNEBOLE 759 2026-04-20 Startbesked Mikael Sjostrom

Anmalan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2026-000209 ROBACK 80:1 D 2026-000587 Beslut 2026-04-20 Beviljas Delegation

2026-04-20

2026-02-25 Startbesked Mikael Sjostrom

Bygglov for nybyggnad av drivmedelsanlaggning

BN 2026-000408 INNERTAVLE 7:24 D 2026-000608 Beslut 2026-04-24 Beviljas Delegation
2026-04-13 2026-04-24 Startbesked Magnus Sjostrom
Anmélan om installation/&ndring vatten och aviopp i enbostadshus

BN 2025-001443 BULLMARK 2:9 D 2026-000609 Beslut 2026-04-24 Beviljas Delegation

2026-04-24

2025-12-17 FLODAVAGEN 65 Startbesked Michael Gunnarsson

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och installation av eldstad

BN 2024-001143 STOCKSIO 6:4 D 2026-000610 Beslut 2026-04-24 Delstartbesked Delegation

2024-10-08 STOCKSIO SODRA BYVAG 90 2026-04-24 Startbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for nybyggnad av industri/lagerbyggnad och rivningslov for rivning av ladugdrd
BN 2026-000179 BLOCKET 1 D 2026-000612 Beslut 2026-04-24  Beviljas Delegation
2026-02-16 NIPVAGEN 22 2026-04-24 Startbesked Niklas Gallstedt
Bygglov for inredning av ytterligare bostad i flerbostadshus
BN 2026-000212 STOCKE 7:37 D 2026-000613 Beslut 2026-04-24  Delstartbesked Delegation
2026-02-26 2026-04-24 Startbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av skolbyggnad, sex komplementbyggnader och parkeringsplatser
BN 2026-000460 YTTERBODA 10:6 D 2026-000620 Beslut 2026-04-27  Beviljas Delegation
2026-04-23 YTTERBODA 39 2026-04-27 Startbesked Peter Berggren
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i annan byggnad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000180 FLYTTFAGELN 2 D 2026-000621 Besiut 2026-04-27  Beviljas Delegation
2026-02-16 MARIEHEMSVAGEN 35A 2026-04-27 Startbesked Peter Berggren

Bygglov for fasadéndring av flerbostadshus

BN 2026-000288 ERSMARK 6:29 D 2026-000623 Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation

2026-04-27

2026-03-16 FABODAKERN 31A Startbesked Peter Berggren

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

BN 2026-000436 BIORKA 10 D 2026-000624 Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation

2026-04-27

2026-04-20 FLOTTARGATAN 27 Startbesked Mikael Sjostrém

Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2024-000123 LILLSKOGEN 3 D 2026-000625 Beslut 2026-04-27 Delstartbesked Delegation

2026-04-27

2024-02-07 BRYGGARGATAN 44 Startbesked Martin Héglund

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, tre carports, parkeringsplatser och rivning av

BN 2026-000457 NORRMIOLE 1:66 D 2026-000626 Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation

2026-04-23 2026-04-27 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmlan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2025-001392 RODDERSKAN 1 D 2026-000627 Beslut 2026-04-28 Delstartbesked Delegation
2025-12-03 2026-04-28 Startbesked Niklas Gallstedt

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt
BN 2025-001412 SORBOLE 12:1 D 2026-000629 Beslut 2026-04-28 Beviljas Delegation

2026-04-28

2025-12-10 KLIPPSTIGEN 2 Startbesked Peter Berggren

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad

BN 2026-000045 KATEDERN 1 D 2026-000631 Beslut 2026-04-28  Beviljas Delegation

2026-01-15 2026-04-28 Startbesked Peter Berggren

Bygglov for nybyggnad av cykelskdrmtak och tillbyggnad av komplementbyggnad och

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000044 SKOLBANKEN 2 D 2026-000635 Beslut 2026-04-29  Beviljas Delegation
2026-01-15 2026-04-29 Startbesked Peter Berggren

Bygglov for fasadandring av tv4 flerbostadshus och nybyggnad av tvé cykelskarmtak samt

BN 2026-000377 NYLIDEN 1:10 D 2026-000638 Beslut 2026-04-29 Beviljas Delegation

2026-04-29

2026-04-08 KROKSJO 71 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2025-000784 ANUMARK 1:18 D 2026-000640 Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation

2026-04-30

2025-06-17 ANUMARK 87 Startbesked Van Tri Nguyen

Bygglov for nybyggnad av fritidshus

BN 2025-000439 RODA 3:27 D 2026-000641 Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation

2026-04-30

2025-04-08 Startbesked Van Tri Nguyen

Bygglov for nybyggnad av industribyggnad

SK-Strandskvdd
BN 2026-000280 SAVAR 31:38 D 2026-000469 Beslut 2026-04-01 Delegation
2026-03-13 SKEPPSVIK 200 2026-04-01 Avskrivning Magdalena Salmi
Strandskyddsdispens for nybyggnad av garage
BN 2026-000222 STROM 3:19 D 2026-000583 Beslut 2026-04-20 Delegation
2026-03-01 KONTVAGEN 34 2026-04-20 Avskrivning Bruno Cordeiro Alves
Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad
BN 2026-000273 STROM 10:21 D 2026-000579 Beslut 2026-04-20 Ej strandskyddsdispenspliktigt ~ Delegation
2026-03-12 FINGALS VAG 34 2026-04-20 Avvisning Magdalena Salmi
Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad
BN 2026-000225 SORBOLE 2:35 D 2026-000485 Beslut 2026-04-02  Beviljas Delegation
2026-03-02 BORTINGSTIGEN 12 2026-04-02 Strandskyddsdispen Emelie Wallberg
Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad s

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361



123/26 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden april 2026 - BN-2026/00009-11 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsérenden april 2026 : Anmélan av deegationsbeslut frn Bygglov, april 2026_Nova

TP — Sidan 19 av 21

Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001252 ON 2:20 D 2026-000488 Beslut 2026-04-08  Beviljas Delegation
2025-10-27 NORRA OBBOLAVAGEN 260 2026-04-08 Strandskyddsdispen Bruno Cordeiro Alves
s

Strandskyddsdispens for upplag, materialgérd, fast forvaringsanlaggning och privat

BN 2026-000315 HARKMARK 4:14 D 2026-000501 Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation
2026-03-20 PIPARBOLE 21 2026-04-08 Strandskyddsdispen Baraa Markabi
Strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus s
BN 2026-000277 SAVAR 31:11 D 2026-000497 Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation
2026-03-13 SKEPPSVIK 242 2026-04-09 Strandskyddsdispen Baraa Markabi
Strandsky. for tv ggnader s
BN 2026-000381 SORBOLE 2:2 D 2026-000535 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation
2026-04-08 HAVSGLANTANS VAG 15 2026-04-13 Strandskyddsdispen Extern Erik Bertilsson
Strandskyddsdispens for tillbyggnad av annan byggnad s
BN 2026-000321 IVARSBODA 2:74 D 2026-000543 Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation
2026-03-23 MITTIFIARDEN 457 2026-04-14 Strandskyddsdispen Jesper Lundmark
Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad s
BN 2026-000287 HORNER 7:47 D 2026-000545 Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation
2026-03-16 BJANNON 25 2026-04-14 Strandskyddsdispen Magdalena Salmi
Strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus s
BN 2026-000108 NORRBYN 4:143 D 2026-000551 Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation
2026-01-29 2026-04-14 Strandskyddsdispen Enrique Sanchez Mufioz
Strandskyddsdispens for nybyggnad av brygga, bastu och wc s
BN 2026-000194 SAVAR 66:1 D 2026-000589 Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation
2026-02-20 2026-04-23 Strandskyddsdispen Magdalena Salmi
Strandskyddsdispens for anldggande av dagvattenanléggning s

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B | Utskriftsdatu
yggiov 2026-05-04
Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom: 2026-04-30
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001260 HORNER 8:863 D 2026-000643 Beslut 2026-04-30  Beviljas Delegation
2025-10-29 2026-04-30 Strandskyddsdispen Baraa Markabi
Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad s
TLS-Tillsvn
BN 2026-000142 SADELMAKAREN 3 D 2026-000493 Beslut-tillsyn 2026-04-07 Delegation
2026-02-05 2026-04-07 Avskrivning Mary Pettersson
Ovrig tillsyn gallande skyltning
BN 2026-000083 HORNER 8:84 D 2026-000416 Beslut-tillsyn 2026-04-08 Delegation
2026-01-23 2026-04-08 Avskrivning Bjérn Nystrém
Ovrig tillsyn gallande utformningskrav anléggning
BN 2026-000426 FOGEN 10 D 2026-000580 Beslut-tillsyn 2026-04-17 Delegation
2026-04-16 LOPEVAGEN 3 2026-04-17 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss anlaggning
BN 2025-001320 BOLER 1:77 D 2026-000601 Beslut-tillsyn 2026-04-22 Delegation
2025-11-15 BOLEVAGEN 69 2026-04-22 Avskrivning Mary Pettersson
Ovrig tillsyn gallande avstangning av vag
BN 2025-000377 SIOMANNEN 8 D 2026-000614 Beslut-tillsyn 2026-04-24 Delegation
2025-03-27 SODRA OBBOLAVAGEN 47A 2026-04-24 Avskrivning Mary Pettersson
Olovlig lovpliktig tgard startat utan startbesked plank
BN 2025-000264 HODER 7 D 2026-000617 Beslut-tillsyn 2026-04-27 Delegation
2025-03-04 2026-04-27 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss affars- och kontorshus
BN 2026-000264 GRONSTENEN 12 D 2026-000484 Beslut-tillsyn 2026-04-02  Inte tillsyn enligt PBL Delegation

2026-03-11 MARMORVAGEN 21

Olovlig lovpliktig 8tgard markarbeten mur

2026-04-02

Inget ingripande

Mary Pettersson

Adress
Ume& kommun, Bygglov

Besdksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax
090-161361

Webbadress/E-post
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01
tom: 2026-04-30

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000451 BOLER 1:77 D 2026-000637 Beslut-tillsyn 2026-04-29 Inte tillsyn enligt PBL Delegation
2026-04-22 2026-04-29 Inget ingripande Bjorn Nystrom

Ovrig tillsyn gallande bom éver bilvag samt sten pd gang- ch cyckelvag

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Uttagen: 2026-05-01 Sida1av 1

UMEA

Redovisning av yttranden
I(o M M U N Anmilan till byggnadsnamnden

BN-2026/00081 Remiss: Boverkets forslag till foreskrifter och allmadnna rad om héllbar  Remissyttrande: Boverkets forslag till féreskrifter och allménna rad om Nicklas Fryksten 2026-04-16
mobilitet hallbar mobilitet

BN-2026/00080 Remiss: Boverkets férslag till féreskrifter om energihushéllning och Remissyttrande: Boverkets forslag till féreskrifter om energihushallning Nicklas Fryksten 2026-04-16
varmeisolering i byggnader, BFS 20xx:A26 och varmeisolering i byggnader, BFS 20xx:A26

BN-2026/00084 Remiss: Forslag till &ndring av Boverkets foéreskrifter och allmédnna rdd Remissyttrande: Forslag till dndring av Boverkets foreskrifter och allménna Nicklas Fryksten 2026-04-16
(BFS 2007:5) for certifiering av energiexpert, BFS 20xx:C26 rad (BFS 2007:5) fér certifiering av energiexpert, BFS 20xx:C26

BN-2026/00083 Remiss: Forslag till &ndring i Boverkets foreskrifter och allmannarad  Remissyttrande: Forslag till andring i Boverkets féreskrifter och allmédnna  Nicklas Fryksten 2026-04-16
(BFS 2007:4) om energideklaration fér byggnader, BFS 20xx:B26 rad (BFS 2007:4) om energideklaration for byggnader, BFS 20xx:B26

BN-2026/00082 Remiss: Forslag till &ndringsférfattningar i Boverkets férslag till Remissyttrande: Forslag till &ndringsforfattningar i Boverkets forslag till Nicklas Fryksten 2026-04-16
foreskrifter om energihushallning foreskrifter om energihushallning

BN-2026/00198 Yttrande gillande fastigheten Tavelsj6 9:16 Yttrande gallande fastigheten Tavelsjo 9:16 Emelie Wallberg 2026-04-30

Antal yttranden 6
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STATISTIK OVER BOSTADSANPASSNINGENS AREN|ENDEN 2026
I |
Antal inkomna drenden (totalt) inkl aterstéillning
Januari 52 Juli
Februari 43 Augusti
Mars 69 September
April 54 Oktober |
Maj November
Juni December
| 218
Bostadsanpassningar (inkl omprévningar) Antal beslut/ménad
|

Beslutade * /Avskrivna{Delvis avslag/ Reparations-

Bev bidrag |Aterstalinin|Aterkallade [Bifall Avslag bidrag Antal beslutade
Januari 57 1 3 2 3 8 74
Februari 54 0 2 2 1 19 78
Mars 60 2 5 2 0 13 82
April 76 6 1 1 9 93
Maj
Juni
Juli
Augusti
September
Oktober
November
December

247 3 16 7 5 49 327
Beslutat belopp per manad
Antal beslut Elsaneringsbidrag Antal
Beviljat [(inkl ompr.)] Utbet. |Antal utbet. |Beviljat |Antal beslut |Utbet. [utbet

Januari 829 860 74 1211507 66
Februari 1409 096 78 794 544 62
Mars 841 803 82 704 070 55
April 1434677 93 1439875 61
Maj
Juni
Juli
Augusti
September
Oktober
November
December

4515436 327 4149 996 244 0 0 0 0

Beviljat Totalt antal|Utbetalt Totalt antal

TOTAL BAB + ELB |bev bidrag [BAB + ELB utbetaln
SUMMA 4515 436 327 4 149 996 244
*/Avskrivna drenden som handlagts men dar sékande avlidit, flyttat eller atgarden har utforts utan kostnad.
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Anmadlan namnadrenden

Diarienummer  Arendebeskrivning Inkom Beskrivning Beslutsdatum Beslutsutfall
BN-2026/00053 Namnsattning av byggnadsnamn pa umesamiska 2026-01-22 Namnséttning av byggnadsnamn pd  2026-04-20 Bifall
umesamiska
BN-2026/00097 Namnsattning av gymnasieskola, Siv 1, Centrala 2026-02-17 Namnsattning av gymnasieskola, Siv 2026-04-28 Bifall
stan 1, Centrala stan

Antal beslut 2
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Arendenummer Arenderubrik Fastighetsbeteckning Handldaggare Beslutsnummer Beslut Beslutsdatum
2025-5428 Ansokan om tillstand for enskilt avlopp SORMIOLE 1:56 Per Uppsall Beslut 2026-986 Marklov 2026-04-02
2025-6880 Ansdkan om tillstand for enskilt aviopp Holmsund 7:168 Ylva Bergstrom Beslut 2026-1090 Marklov 2026-04-20
2025-6920 Ansodkan om tillstand for enskilt aviopp HAKNAS 1:7 Ylva Bergstrom Beslut 2026-1135 Marklov 2026-04-23
2026-442 Ansokan om tillstand for enskilt aviopp Sormjole S:1 Ellinor Jonsson Beslut 2026-1114 Marklov 2026-04-22
2026-554 Ansdkan om tillstand for enskilt aviopp Sormjole 3:67 Nina Stenbacka Beslut 2026-1096 Marklov 2026-04-21
2026-92 Ansokan om tillstand for enskilt avlopp OBBOLA 23:321 Ellinor Jonsson Beslut 2026-1072 Marklov 2026-04-16

Antal beslut 6
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UMEA
KKOMMUN

2026-05-05

Sammanstallning av dverinstansernas beslut i 6verklagade namndbeslut, april 2026

2:1

Dnr Arende Datum Beslut
1 | BN-2019/00758 | Detaljplan fér fastigheten Angslyckan 2026-04-01 Mark- och miljedomstolen
17 och del av Stadsliden 2:1. e awvisar dverklaganden av tva parter
e avslar 6vriga 6verklaganden.
2 | BN 2025-000150 | Obbola 21:26 - Forhandsbesked for 2026-04-01 Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.
nybyggnad av tre enbostadshus
3 | BN 2025-000950 | Haknas S:1 — Tillsynsarende; nu fraga 2026-04-01 Lansstyrelsen bifaller dverklagandet och
om beslut om avvisning beslutar att 6verklagande av
delegationsbeslutet har kommit in i ratt tid.
4 | BN-2023/01110 | Obbola 23:144 i —Tillsynsdrende; nu 2026-04-09 Mark- och miljééverdomstolen ger inte
fraga om provningstillstand prévningstillstand. Mark- och miljddomstolens
avgorande star darfor fast.
5 | BN-2019/02225 | Detaljplan for del av Umea Sofiehem 2026-04-15 Mark- och miljedomstolen avslar

overklagandena.
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6 | BN 2024-001388 | Stocke 12:36 i - Foérhandsbesked for 2026-04-16 Mark- och miljoéverdomstolen ger inte

nybyggnad av tre enbostadshus; nu prévningstillstand. Mark- och miljodomstolens
fraga om provningstillstand avgorande star darfor fast.

7 | BN 2024-000836 | Stocke 12:36 - Forhandsbesked for 2026-04-16 Mark- och miljoéverdomstolen ger inte
nybyggnad av tva enbostadshus pa provningstillstand. Mark- och miljedomstolens
fastigheten Stocke 12:36; nu fraga om avgorande star darfor fast.

provningstillstand

8 | BN 2025-000196 | Boe 3 - Nybyggnad av 2026-04-17 Lansstyrelsen
komplementbyggnad (attefall); nu e avslar yrkandet om syn
fraga om nekat startbesked e avslar 6verklagandet.

9 | BN 2024-001356 | Stocke 24.24 - Férhandsbesked for 2026-04-17 Lansstyrelsen
nybyggnad av enbostadshus e avslar begdran om syn

e avslar 6verklagandet i 6vrigt.




124/26 Sarskilt bidrag for fristdende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 - BN-2026/00208-2 Sarskilt bidrag for fristdende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 : Tjansteskrivelse

lav2

UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-05-07

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00208

Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt
KF beslut 2024-01-29 § 16

Forslag till beslut
Byggnadsnamndens beviljar ansékan om sarskilt bidrag for fristdende
elrullstolsgarage med 93 625 kronor (inkl. moms) enligt bifogat offert.

Arendebeskrivning

| avvaktan pa ett kommande regeringsbeslut om elrullstolsgarage har
kommunfullméaktige beslutat den 29 januari 2024, § 16, att ge
byggnadsnamnden i uppdrag att bevilja bidrag till elrullstolsgarage utanfér
ramen for lagen om bostadsanpassningsbidrag nar ingen annan l6sning pa
forvaring kan beviljas. Detta beslut galler fram till dess regeringen fattat ett
beslut om hur elrullstolsgarage skall hanteras.

Enligt beslut 2026-04-13 har sékanden fatt avslag pa sin ansdkan om
bostadsanpassningsbidrag for fristdende elrullstolsgarage med hanvisning
till dom i Hogsta Forvaltningsdomstolens i december 2020 (Mal nr 4637-9)
da aktuellt garage anses vara ett 16st inventarium som kan tas med vid flytt
och darfor kan inte bostadsanpassningsbidrag beviljas enligt lagen om
bostadsanpassningsbidrag.

Med hanvisning till kommunfullmaktiges ovan ndmnda beslut tas
sokandens ansékan om sarskilt bidrag for fristdende elrullstolsgarage upp i
byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-05-07
Ansokan, inkommen 2026-04-30
Offert daterat 2026-04-28

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutet ska skickas till
Sokande
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2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00208

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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