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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-05-20
§ 109

Taftea 11:37
Diarienr: BN-2026/00112

Planbesked for Taftea 11:37

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av fastigheten Taftea 11:37.

Reservationer
Robert Axebro (C), Jennifer Forssell (MP) och Stina Fahlgren (C) reserverar
sig mot beslutet till forman for forslaget att inte inleda planlaggning.

Jennifer Forssell (MP) meddelar att Miljopartiet kommer att [dmna in en
skriftlig reservation.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for centrumverksamhet med inslag av bostader. Omradet
ar centralt belaget i Taftea och ska fungera som métesplats for byn med
blandade funktioner och service. Planen syftar ocksa till att starka
tillgangligheten foér allmanheten och forbattra kopplingarna till
omgivande omraden och strak.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan kommundelarna och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r belaget i Tafted ca 11 km norddst om Umea stadskarna.
Omradet har en total area pa ca 3 hektar och ligger langs med
Skomakarvagen (vag 642). Fastigheten avgransas mot smahusbebyggelse i
vast samt av Taftean i ost.
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Prelimindr avgrénsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sékanden beskriver viljan av att folja intentionerna i den fordjupande
oversiktsplanen for Taftea genom att mojliggora for exempelvis
centrumverksamhet, bostidder och kontor inom omradet. Aven att
tillskapa ett allméant strak langs med Taftean.

Kanda planeringsforutsattningar

Oversiktsplan
Gallande oversiktsplan, Fordjupad oversiktsplan for Taftea (2023) pekar

ut omradet som “B6 — bebyggelseomrade” som ett vastligt centrumlage.
Omradet foreslas utvecklas med bebyggelse i form av flerbostadshus
samt kommersiell service. Omradet kan fungera som en métesplats och
ge narservice till boende i ndromradet.

Oversiktsplanen beskriver omradets jordbruksmark och strandskydd men
menar att det allmanna intresset att utveckla platsen fér centrumbildning
vager tyngre. Planarbetet behdver sakerstalla en mer yteffektiv
markanvandning samt ett tydligare vasentligt samhallsintresse an vad
ansOkan visar.
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b
FOP Téfted (2023)

Pagaende planer i ndromradet
Det finns positiva planbesked for bostdader norr om féreslaget

planomrade. Byggnadsnamnden har gett positivt planbesked pa
fastigheterna Taftea 2:10, Tafted 10:99 samt Tafted 2:14. Vid Tafteans
mynning finns ett positivt planbesked for naturhamn och i sydost pagar
planprogrammet for Skaret. Vidare beslutade Byggnadsnamnden i januari
2026 aven att inleda planlaggning for bostader och detaljhandel i
anslutning till Ica, pa fastigheterna Taftea 10:161 med flera.
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Taftea

Pdgdende planarbeten i ndromradet. Aktuell fastighet markerat i rétt.

Miljépaverkan

Marken inom fastigheten utgors av jordbruksmark och omfattas till stor
del av strandskydd. For att mojliggdra exploatering kravs att
forutsattningarna i 3 kap. 4 § miljobalken uppfylls, vilket innebar att ett
vasentligt samhallsintresse ska féreligga samt att alternativa
lokaliseringar har utretts och bedémts otillrackliga. Vidare berors
omradet i betydande omfattning av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken,
varfor sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § maste pavisas for ett upphavande.
En sadan provning ska dven beakta paverkan pa allmanhetens tillgang till
omradet enligt allemansratten samt konsekvenser for natur- och
djurlivet.

Storspov forekommer pa jordbruksmarken inom omradet och i
narliggande delar av Tafted. Arten ar hotad och behéver bedémas ur ett
landskapsperspektiv. Omradet kan dven vara av intresse for fladdermaoss,
sarskilt langs den grona korridoren vid an. Artskyddsutredning kravs i
planarbetet.
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Tafted praglas av ett 6ppet jordbrukslandskap. Att iansprakta
jordbruksmark paverkar upplevelsen av det 6ppna landskapet och bor
beaktas i planomradets gestaltning.

En arkeologisk utredning av fastigheten genomfordes 2023 pa uppdrag av
Lansstyrelsen. Omradet bedéms darmed som utrett, utan hinder for
exploatering enligt kulturmiljélagen.

Med nérhet till Taftedn behover 6versvamningsrisk samt ras- och
skredrisk beaktas. En geoteknisk undersékning behéver aven behandla
forsurningspotentialen i misstankt sulfidjord.

Dagvattenhanteringen behdver utredas for att sakerstalla
vattenkvaliteten i Taftean och i Lillfjarden. Da flera planarbeten pagar
med paverkan pa samma vattenforekomst bor det tas ett helhetsgrepp
vad galler dagvattenldsningar.

Kommunens prelimindra beddmning ar att planen kan komma att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
| omradets narhet finns utbud av skola, handel samt kollektivtrafik. En

utveckling av omradet skulle ge starkt underlag for bade kommunal och
kommersiell service.

Fastigheten ligger utanfér verksamhetsomrade for VA samt dagvatten,
det kan bli aktuellt att inforliva omradet i verksamhetsomrade. Vakin har
befintliga ledningar med tillhérande rattigheter inom fastigheten. En
spillvattenledning l6per rakt genom omradet. Ledningsflytt eller
anpassnhing av omradet kravs.

Kommunala behov
Overgripande strak fér bade trafik och rekreation, som starker

sambanden i Taftea, bor sdkerstallas genom kommunalt
huvudmannaskap. Planomradets avgransning kan behéva utokas for att
dessa funktioner ska kunna sakerstallas.

Plats for natstation behover sakerstallas for att kunna elférsorja omradet.
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Planarbetet behover samordnas med det arbete som pagar kring framtida
gang- och cykelvag mellan Innertavle och Taftea, langs med
Skomakarvagen.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Att utveckla platsen med centrumfunktioner samt skapa allmant

tillgdngliga strak kan minska Taftean som barridar samt uppmuntra till
fysisk aktivitet och skapa mervarden for Tafted. Att mojliggora for
saknade boendeformer, sa som flerbostadshus, kan mojliggéra
flyttkedjor.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen ar att utveckling av omradet enligt
ansOkan gar i linje med 6versiktsplanen. Utveckling av fastigheten ar dock
begrdansad da platsen utgors av jordbruksmark samt befinner sig till stor
del inom strandskyddat omrade. En forutsattning for planlaggning ar att
fordjupat utreda samt ta ett helhetsgrepp géallande jordbruksmarken i
Tafted. Eftersom marken bedéms utgoras av brukningsvard
jordbruksmark samt inom strandskydd far den enbart exploateras om det
behdvs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och méjligheten
att tillgodose det pa andra platser utretts och uteslutits.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Lokaliseringsutredning for jordbruksmark
o Geoteknisk undersdkning

e Artskyddsutredning, sdsongsberoende

e Dagvattenutredning

e VA-utredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 34 711 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) med instammande av Jennifer Forssell (MP) och Stina
Fahlgren (C) — Inte inleda planlaggning.

Mikael Berglund (S) — Inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut. Ordféranden staller
forslagen mot varandra och finner att byggnadsnamnden beslutar att
inleda planldaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Reservation fran Jennifer Forssell (MP):

”Da det finns andra utvecklingsplatser i Taftea som ar mer lampliga for
bebyggelse ur hansyn till:

- Strandskydd.

- Biologisk mangfald specifikt Storspoven som lever och trivs pa
jordbruksmark som denna och ev. fladdermdss vid vattendraget.

- Markens lage vid vattendrag gor den extra sank och olamplig att
bebygga.
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- Att ta i ansprak brukad jordbruksmark i en tid da vi har I3g egen
livsmedelsproduktion som gor oss sarbara i kristider och med tanke pa att
framtida klimat kommer gynna vara norrlandska jordbruksmarker.

- Ser dock positivt pa att det lyfts fram ett helhetsgrepp kring Taftea med

avseende pa gang och cykelvagar, 6ppna landskap, artskyddsbehovet
med mera.”

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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