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1. Umeas nasta steg
- en stad planerad for livet

1.1 Vision

e  Fler manniskor ska fa nara till mer.

e Tillsammans bygger vi ett starkare mer

levande och hallbart Umea.
Den néra staden

Umea har under lang tid utvecklats med ambitionen att skapa en socialt hallbar, jamstalld och
vdxande stad. Genom satsningar pa narhet, kollektivtrafik, parker, offentliga rum och blandade
boendeformer har viktiga grunder lagts for det Umea vi kanner idag. Nu tar vi nasta steg!

Umea har forutsattningar att fortsatta vaxa som en av norra Europas mest attraktiva kunskaps-
och livsmiljostéader. Med en tydlig riktning for stadens utveckling kan offentliga och privata initiativ
tillsammans omsatta stadens utvecklingskraft i nya bostader, arbetsplatser, motesplatser och
stadsmiljoer. Tillsammans starker de bade tillvaxten och livskvaliteten. Genom att samla utveck-
lingen till platser dar fler manniskor far nara till mer skapas ett starkare, mer levande och mer
hallbart Umea. Varje steg i stadens utveckling bidrar till att forstarka dessa varden.

Umeas nasta steg handlar ytterst om en forflyttning: fran en stad planerad for funktioner och
transporter till en stad planerad fér ménniskor, narhet, omsorg och langsiktigt hallbart vardeska-
pande. Utvecklingen kommer dock behdva ses i langsiktigt perspektiv och ske successivt dver lang
tid. Ndr varden tillfors kontinuerligt sker forbattringar av staden steg for steg.

Staden vaxer behover inte bara fler bostader, arbetsplatser och gator byggas. Vi behover ocksa
starka de sammanhang som gor vardagen enkel, trygg och meningsfull. Darfor riktas fokus i denna
plan mot manniskors vardagsliv — hur vi moéts, tar hand om varandra, ror oss, arbetar, lar oss,
umgas och lever vara liv.

Malet ar ett Umea dar fler har néra till det som betyder mest i vardagen. Dar barn kan véxa

upp med trygga motesplatser ndra hemmet, dar dldre kan leva sjalvstéandigt langre och dar fler
manniskor moter varandra i parker, pa gator, i bibliotek, foreningslokaler och stadsdelscentrum.
Genom kortare avstand till vardagens funktioner starks livskvaliteten samtidigt som stadens klima-
tavtryck minskar.

For att lyckas behover staden utvecklas pa ett satt som bygger fler varden samtidigt. Varje inves-
tering ska bidra till ett rikare vardagsliv, starkare lokalsamhallen, battre folkhalsa, 6kad trygghet,
storre motstandskraft och en attraktiv stad for framtida generationer. Darfor koncentreras utveck-
lingen till stadens kdrnor, noder och strak dar fler méanniskor kan fa tillgang till mer inom kortare
avstand.
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1.2 En starkt stadsstruktur med fokus pa narhet

Umeborna och deras vardagsliv star i fokus nar Umea tar nasta steg i stadsutvecklingen. Genom en starkt
stadsstruktur med fokus pa narhet och promenadavstand skapas forutsattningar for ett enklare vardagsliv
och en mer socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar stad.
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Ryggraden i planforslaget handlar om att arbeta for en starkt stadsstruktur med fokus pa kdrnor, noder och strak samt ta
steget till en hallar storstad som ger fler tillgang till narheter. Nycklarna handlar om att ta successiva steg, integrera och arbeta
vardeskapande. Ambitionerna sker i ett sammanhang av det lokala omlandet liksom omvarlden och ar inte minst avgorande
for att andra satsningar i norr ska lyckas.

Planen innebar att en storre del av Umeas framtida utveckling koncentreras till stadens tva karnor,
Umea centrum och Universitetsstadens centrala del, samt till stadsdelscentrum, urbana strak och
servicepunkter som tillsammans bildar en robust och sammanhangande stadsstruktur. Priorite-
ringarna skapar forbattrade mojligheter att na malsattningarna. Siktet pa ett enklare vardagsliv
bygger pa att fler far tillgang till narhet till rekreation, parker, manniskor, service och métesplatser.
Ett storre fokus pa korta avstand starker lokalsamhéllena. Tatt och centralt blir helt enkelt genom-
forbart och hallbart. Genom att samla utvecklingen till kdrnor, noder och strak kan Umea ta nasta
steg mot en tdtare, mer sammanhallen och hallbar stad dar fler manniskor far nara till mer.

En koncentrerad stadsutveckling bidrar dven till minskad klimatpaverkan genom att fler manniskor
kan leva sina vardagsliv med kortare resor och ett minskat behov av ny infrastruktur. Nar befintliga
gator, ledningsnat, servicefunktioner och kollektivtrafik nyttjas av fler méanniskor anvéands stadens
resurser mer effektivt samtidigt som behovet av att ta ny mark i ansprak minskar. Darmed starks
bade klimatnytta och resurshushalining.
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Siktet pa en starkt social infrastruktur

Planen har kopplingar till och bidrar tydligt till att uppfylla kommunfullméaktiges fyra inriktningsmal

om tillvaxt, social hallbarhet och klimatmal. Ambitionen ar att starka det sociala och kulturella kapi-
tal som finns i Umea och bygga vidare pa en stad praglad av omtanke om manniskor och livsmiljoer.
Umea har lange arbetat framgangsrikt for en blandning av boendeformer. Det har lagt grunden for

en starkt social infrastruktur och for att utveckla lokalsamhallen, bade i stadsdelar och byar, som en
barande del av stadens utveckling.

Fokus pa centrala och attraktiva lagen

Forandringar i lagstiftning och omvarld innebar att kommunernas mojligheter att vdga olika
intressen mot varandra i stadsutvecklingen successivt har minskat. Fler regler styr idag, vilket gor
det extra viktigt att anvanda de platser vi redan har for ny utveckling. Genom att utveckla staden,
i centrala och attraktiva lagen, kan fler bostdder, arbetsplatser och verksamheter tillkomma dar
tillgdngligheten redan ar hog och dar forutsattningarna ar som bast for att skapa narhet, stadsliv
och hallbar tillvaxt.

Vardeskapande som bas i att Umea utvecklar nasta steg i sin egen planeringslogik

Vardeskapande ska ses som den roda trad som planen vilar pa. Inte ekonomiskt vardeskapande i
forsta hand utan att varje investering skapar flera varden samtidigt. Till exempel; Ett nytt kvarter
bygger bostader och starker kollektivtrafiken. Ett trad kan samtidigt bidra till klimatanpassning, bio-
logisk mangfald och en attraktiv stadsmiljo. Ett bibliotek kan vara moétesplats, kulturmiljé och social
infrastruktur, medan en gata ocksa kan fungera som vistelseyta och klimatanpassning. Sammanta-
get blir detta en 6vergang fran monofunktionella investeringar till investeringar som skapar flera
varden samtidigt.

Begrepp som social infrastruktur, kdrnor, noder och strak samt vardagsomsorg utgor tillsammans
delar av det planeringsramverk som beskriver Umeads néasta steg i stadsutvecklingen. Den nya pla-
neringslogiken bygger vidare pa tidigare beslutade grunder och forstarker dem genom ett tydligare
fokus pa tathet, narhet, social infrastruktur, robust stadsstruktur och omsorg.
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Nasta steg. Planforslaget bygger vidare pa kommunens sedan ldnge etablerade planeringsinriktning for hallbar tillvaxt.
Umea var tidigt en pionjar inom modern stadsplanering och har genom langsiktighet och konsekvens skapat fortroende
och langsiktiga spelregler for bade invanare och byggaktérer. Umea utvecklar med denna plan inriktningen saval som sin
sitt eget planeringsramverk.
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1.3 Storstadsalternativet i norr

Umeas stadsutveckling sker i ett regionalt, nationellt och internationellt samman-
hang déar staden fungerar som en central nod mot regionen, Arktis och omvarl-
den, med starka logistiska och infrastrukturella kopplingar. | ljuset av den gréna
omstallningen, det forandrade sakerhetslaget och 6kade krav pa transport- och
forsorjningssystem finns ett tydligt behov av att starka Umeas roll som regional
motor. For att Umea ska kunna ta denna roll kravs en stadsutveckling som starker
stadens attraktivitet, innovationskraft och formaga att vaxa hallbart.

Inriktningen att utveckla Umea som den internationella storstaden i Arktis bygger
pa positiva aterkopplingar mellan befolkningstillvaxt, mangfald, naringsliv, kultur
och attraktiva livsmiljoer. Tva karnvarden &r centrala: Umea som internationell
urban nod och Umea som hallbar storstad. For att utvecklingen i norra Sverige
ska lyckas behdver stadsutveckling, kunskapsekonomi och attraktiva livsmiljoer
ges en tydligare strategisk betydelse. Umeas roll ar att skapa forutsattningar
genom tat, vardeskapande och hallbar stadsutveckling, samtidigt som nationella
investeringar i kunskapsstader behdver ses som en viktig del av norra Sveriges
langsiktiga utveckling. Forverkligandet av den hallbara storstaden kraver langsik-
tiga investeringar i exempelvis mobilitetssystem och stadsomvandlingar.

Storstadsalternativet i norr

Umeas stadsutveckling sker i ljuset av Umeas roll som internationell urban nod med ambitionen att utveckla Umed som
den internationella storstaden i Arktis. Synsattet behdver forandras att stadsutveckling och kunskapsekonomi ges samma
strategiska betydelse som basindustri och traditionell infrastruktur.
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1.4 De strategiska forflyttningarna

Syftet med planen &r att beskriva forflyttningar som kravs for att Umea ska \_‘
kunna utvecklas som en tatare, mer sammanhallen och mer vardetéat stad dar fler
manniskor far nara till mer.
@ Mangfunktionaltet

For att Umea ska kunna utvecklas fran mellanstor stad till hallbar storstad kravs
inte bara férandringar i den fysiska miljon. Aven synen pa stadsutveckling bet6-
ver fordandras. Forflyttningarna nedan beskriver de viktigaste forandringarna i den
planeringslogik som ligger till grund for Umeas néasta steg.
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Den samlade forflyttningen kan ségas handla om att ga fran en stad planerad for
funktioner och transporter till en stad planerad for manniskor, narhet, omsorg
och langsiktigt hallbart vardeskapande. Inom flera omraden ar Umea redan "mitt
i steget” och kommit langt nar det galler forflyttningar, men arbetet blir tydligare
nar “motsatser” eller tidigare utgangspunkter listas och kan ge ytterligare kraft
att fortsatta omstallningarna.

Forflyttningar som exemplifierar

Stadsstruktur

e Fran mer utspridd bebyggelseutveckling till koncentrerad utveckling i en robust stads-
struktur. Tillvaxt samlas i huvudsak dar den ger storst nytta for manniskor, ekonomi,
klimat och beredskap.

e Fran expansion utdt till utveckling inifran och ut. Befintliga kvaliteter och investeringar
tas tillvara innan nya omrdden tas i ansprak.

e Frdan tdthet som konsekvens till tithet som strategi. Bebyggelsens omfattning, hojd och
volym prévas utifran vilken stadsutvecklingskraft, vilket invanarunderlag och vilka urba-
na kvaliteter som behover uppnas.

e frdn tdthet som matt till téthet som maojliggérare. Fler manniskor i strategiska lagen
skapar forutsattningar for levande stadsdelar, motesplatser och social infrastruktur.

e Fran enskilda exploateringar till strukturbyggande stadsutveckling. Projekt bidrar till
starkning av stadens langsiktiga struktur. Kraftsamling i kérnor, noder och strak som
bygger underlag for service och stadsliv.

Mocdnniskan och vardagslivet

e fran mer fokus pa fysisk infrastruktur till social infrastruktur. Manniskan, vardagslivet
och gemenskapen blir tydligare utgangspunkt for stadsutvecklingen.

e frdn kommunal service till social infrastruktur. Skolor, bibliotek, kultur, vard, foreningsliv,
parker och motesplatser ses som delar av ett sammanhdngande system som stdrker
vardagslivet. Offentliga funktioner samlas for att skapa levande stadsdelscentrum.

Stadsliv och mobilitet

e fran mobilitet till nérhet. Fokus flyttas fran att mojliggora resor till att framja resor via
korta avstand.

e Frdn bilstad till promenadstad. Fokus pa narhet forenklar val av gang, cykel och kollek-
tivtrafik pa ett naturligt satt, samtidigt som bilen fortsatt har en viktig roll.

e frdn trafikseparering till trafikintegrerade stadsmiljder. Gator som tydligare platser for
rérelse, moten och stadsliv —inte bara for transporter.



Forflyttningar som exemplifierar, fortséttning

Grént, kultur och vérdeskapande

Frén mer enfunktionella ytor till méngfunktionella miljiéer. Samma plats kan samtidigt
bidra till rekreation, dagvattenhantering, biologisk mangfald, lek och méten.

”,

Fran “park i park” till ocksG “park i gata”. Gronskan integreras i hela stadsmiljon och blir
en naturlig del av gator, torg och offentliga rum.

Fran gronytor till urbana ekosystem. Stadens gronska utvecklas for klimatnytta, biologisk
mangfald, halsa och sociala varden samtidigt.

Fran fokus pa enskilda arter till fokus pa livsmiljéer och ekologiska samband. Stad och
omgivande landskap utvecklas som kompletterande delar av samma ekologiska system.

Fran tekniska I6sningar till naturbaserade I6sningar. Klimatanpassning och dagvatten-
hantering integreras med stadens gestaltning och ekosystemtjanster. Stadens struktur
starker beredskap, resiliens och férmaga att mota forandringar.

Fran anpassning till kulturmiljé till utveckling med utgdngspunkt i platsens identitet. Nya
arsringar tillfor varden samtidigt som stadens historia blir fortsatt lasbar.

Fréan bevarande av enskilda objekt till utveckling av stadens langlivade strukturer. Fran
att spegla befintlig bebyggelse till att anta en ny niva och den framtida stadsbilden.

Fran sektorsvis planering till helhetssyn. Sociala, ekologiska, ekonomiska och kulturella
varden utvecklas tillsammans.

Fran kortsiktig exploatering till Iangsiktigt vérdeskapande. Investeringar ska starka
fortsatta att succesivt starka stadens genomforbarhet, attraktivitet och motstandskraft
over tid.
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1.5 Politiskt uppdrag och mal

Uppdraget har handlat om att ta fram en ny oversiktsplanedel for Umeas nasta steg i stadsutveck-
lingen som erbjuder en intressevackande spelplan framforallt for de aktorer som ska bygga staden.
Med inspiration fran 15-minutersstadskoncepten visas steg till den hallbara storstaden. Tanken ar
att uppna en forstarkning av tillvaxtscenariot, visa pa tatortens potentialer och ta materialet fran
stadsdelsdialogen vidare. Det handlar om att starka Umeas férmaga att véaxa hallbart genom att
skapa en tydlig och inspirerande riktning fér stadsutvecklingen och starka Umeas roll som etable-
ringsort.

Genom att konkretisera nasta steg kan genomforandekraften i 6versiktsplanen 6ka, mojliggora
mal om bostadsbyggande och synliggéra potentialer om var det gar att 6verprestera i utbyggnads-
takten. Detta bidrar till en mer sammanhallen och resilient stad dar fler stadsdelar erbjuder god
tillgang till en utokad variation av service, arbetsplatser och rekreation utifran narhetsprincipen.

Malen kan sammanfattas till;

e Starka och utforska mojligheter att utveckla dversiktsplanens tillvaxtscenario med avstamp
fran kommunens visioner och tydliggora tatortens potentialer for de mervarden tatheter
skapar via fortatning, omvandling och nybyggnation.

e Inspirera till strukturférandrande grepp i stadsbyggandet genom att presentera en struktur
dar umebornas vardagsliv ar i centrum med fokus pa att starka karnor, noder och strak och
utforma en spelplan for aktorer som bygger staden, med tydliga mojligheter, roller och sam-
verkansytor.

e Integrera nyare planeringsprinciper i Umeas kontext, med fokus pa ndrhet och omtanke,
blandning och platskéansla, hallbar mobilitet samt en utvecklad social och kulturell infrastruk-
tur. Dartill bygga pa och vidareutveckla underlag som inklusive tathetsanalyser, kollektivtrafik-
studier och illustrationer.

For att dessa mal ska kunna uppnas kravs inte bara férandringar i den fysiska strukturen utan aven
utvecklade arbetssatt liksom en starkt samverkan mellan kommunens verksamheter, civilsamhallet
och andra samhallsaktorer. Ett skifte i satt dar sektorsovergripande samverkan, nya lésningar och
ett gemensamt ansvarstagande blir centrala for genomférandet.
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1.6 Planprocess och relation till andra oversiktsplanedelar

Arbetsgangen for att ta fram en 6versiktsplan ar reglerad i plan- och bygglagen och inrymmer
flera mojligheter att tycka till. Aktuellt skede ar samrad vilket innebar att ett forsta planforslag
finns framtaget och som presenteras med syfte att 6ppna for att exempelvis kommunmedborgare,
myndigheter, organisationer och kommunala verksamheter kan tycka till och ldmna synpunkter.

PLAN- . -
e - bAw‘“J‘u WW E
| |
Synpuniter Sempunikter

lllustration planprocess. Vi ar nu i fasen att genomfora ett samrad kring ett planforslag dar synpunkter fran medborgare,
aktorer och exempelvis statliga och kommunala aktorer samlas in.
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Umeas oversiktsplan bestar manga olika delar, bade geografiska for olika omraden och tematiska
som beror sarskilda fragor sdsom vindkraft och strandskydd. Denna 6versiktsplanedel ar ett sa
kallat tematiskt tillagg och har stod i gallande 6versiktsplan kallad Fordjupning for Umed, men utgor
ett konkretiserande och tar steg mot att beskriva hur, och tydligare visa pa stadens potentialer.

Bade for landsbygden och inom tatorten finns sa kallade 6versiktsplanefordjupningar for sarskilda
omraden. Inom Umea tatort finns fordjupade éversiktsplaner for till exempel de centrala stads-
delarna, On och Nydala. Umed har sedan tidigare en tematisk dversiktsplanedel fér landsbygden
eftersom det fanns ett behov att lyfta landsbygdsfragorna pa ett samlat satt och denna plan blir av
liknande art med for stadens komplettering.

Denna nya oversiktsplanedel géller for tatorten Umea, och har en sammanhallande roll for befint-
liga fordjupningar samt de stora projekten. Denna 6versiktsplanedel blir ett senare tillagg pa de
ovriga oversiktplanedelarna liksom en brygga till kommande planering och ingar i den kontinuerliga
oversiktsplanering. Integreringen till dvriga delar av 6versiktsplanen kommer underlattas i takt med
att steg tas till digital dversiktsplan.

Samrad for oversiktsplanedelen planeras ske under perioden 2026 11 10 - 2027 01 31. Planen be-
raknas kunna antas av Umea kommunfullmaktige oktober 2027.
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2. Planforslaget

Umea har under lang tid arbetat malmedvetet med en stadsutveckling som bygger pa tre grund-
principer: befolkningskoncentration, narhetsprincipen och medborgarnas delaktighet. Genom
denna inriktning har staden successivt kunnat starka lokala kvaliteter. Kollektivtrafiken har fatt
tatare turer, dagligvaruservice har i stor utstrackning kunnat behallas och utvecklas och satsningar
har exempelvis genomforts pa samtliga folkbibliotek. Tillsammans med byggaktorer har kommunen
ocksa arbetat langsiktigt for blandade boendeformer och stadsdelar. Det har bidragit till social hall-
barhet och gjort det lattare fér manniskor att bo kvar i sitt naromrade nar livssituationen foréndras.

Med denna erfarenhet som grund ar Umea redo att ta nasta steg mot en tatare, mer sammanhal-
len och mer vérdetat stad.

| detta avsnitt presenteras de principer och strukturstarkande grepp som ligger till grund for plan-
forslaget. Utgangspunkten ar att utveckla staden inifran och ut genom att starka karnor, noder och
strak. Pa sa satt skapas battre forutsattningar for bostadsbyggande, social infrastruktur, narhet och
ett enklare vardagsliv. De foljande kapitlen beskriver hur planens strategiska forflyttningar omsatts i
den fysiska strukturen och i utvecklingen av olika delar av Umea.

Visionsskiss. Umeas inriktning pa att utveckla karnor, noder och strdk handlar om att uppna livsmiljéer och social
infrastruktur for omsorg och omtanke och uppana ett enkalre vardagsliv (Bilden &r en Al-skiss dar Bla vagen skymtar till
vanster i bild och Maja Beskow syns bakom de narmsta kvarteren).
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2.1 Narhetens betydelse for stadsutveckling — |

och lokalisering =~ [0
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Tathet utgdr en avgdrande forutsattning for att uppna den stadsstruk- I — r
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kommer staden att vara glesare an manga jamforbara universitets- och S —
tillvaxtstader. Detta gor att det krdvs en medveten koncentration av iy M 1
bebyggelse och funktioner for att skapa tillrdcklig stadsutvecklings- Virdetita staden

kraft. Det ar i motet mellan tathet, narhet och funktionell blandning

som forutsattningarna skapas for levande stadsmiljder, service, social

infrastruktur och ett enklare vardagsliv. For att uppna planens mal

kravs darfor hogre tatheter an vad som hittills varit vanligt i stora delar Detta kapitel bidrar sdrskilt till foljande

av Umeas stadsutveckling. tre exempel pad forflyttningar;
. Fran tathet som matt till tathet som mojliggorare.

RESTAURANG

[ 1]

. Fran mobilitet till narhet.
Medel f6r stadskvaliteter 3 Fran mer utspridd bebyggelseutveckling till koncen-
Tathet &r inte ett mal i sig utan ett medel for att uppna andra kvaliteter trerad utveckling i en robust stadsstruktur.
i staden. Nar fler manniskor bor och verkar inom samma omrade starks
underlaget for service, kollektivtrafik, motesplatser och samhallsfunk-
tioner. Det mojliggor ett enklare vardagsliv med kortare avstand och

inskat behov av resor.

Forutsattning for en klimat- och resurseffektiv stad

Tathet ska inte ses som ett klimatvarde i sig. Klimatnyttan uppstar nar tathet kombineras med narhet,
funktionsblandning och god tillgang till service och kollektivtrafik. Darigenom minskar behovet av
langa resor samtidigt som befintlig infrastruktur kan nyttjas mer effektivt. En tatare stadsstruktur inne-
bar ocksa att mindre mark behdover tas i ansprak per invanare och att behovet av ny teknisk infrastruk-
tur begransas. Pa sa satt kan stadsutvecklingen bidra till lagre klimatpaverkan under mycket lang tid.

Var tathet gor storst nytta

Samtidigt ar tathetens effekter starkt platsberoende. | centrala lagen, dér tillgangligheten redan ar hog
och dar floden av manniskor sammanfaller, finns sarskilt goda forutsattningar att omsatta dkad tathet
till stadsliv, service, urbana kvaliteter och mer levande miljéer. For att dessa effekter ska uppsta krévs
att utvecklingen nar tillrdckliga tatheter och befolkningsunderlag. Om tatheten blir for Iag uteblir de
underlag som behovs for service, kollektivtrafik och social infrastruktur.

En koncentrerad struktur: kdrnor, noder och strak

Planforslaget innebar att utvecklingen koncentreras till stadens karnor, noder och strak. | karnorna
finns de hogsta tatheterna och de starkaste flodena, vilket gor dessa till de mest effektiva platserna
for att utveckla ett brett och differentierat utbud av funktioner. | noderna utvecklas tatheten till nivaer
som mojliggor stadsdelscentrum och som kan bara vardagsnara service. Langs straken utvecklas
sammanhangande bebyggelse sa att tathet och tillgédnglighet tillsammans stodjer stadsliv och hallbart
resande.

Planforslaget innebar att tathet koncentreras till de platser dar den ger storst effekt for vardagsliv,
service, kollektivtrafik och stadsutvecklingskraft. Genom att utveckla staden i denna struktur skapas
forutsattningar for att service och funktioner inte sprids ut utan i stéllet byggs upp i ett sammanhang-
ande system. Detta starker bade den ekonomiska barkraften i stadsutvecklingen och majligheten att
skapa socialt och ekologiskt hallbara livsmiljoer.

En 6kad koncentration av manniskor och verksamheter skapar fler vardagsmoten och starker anvand-
ningen av stadens offentliga rum. Det bidrar till tryggare, mer levande och mer attraktiva stadsmiljoer.
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Tathetens betydelse behover dven forstas i relation till de ekonomiska férutsattningarna for
stadsutveckling. | mer attraktiva och tata stadsmiljoer finns battre marknadsférutsattningar, vilket
innebar generellt hogre betalningsvilja och darmed mojlighet att bara investeringar i bebyggelse, of-
fentliga rum och infrastruktur. Exploateringsgrad blir darmed ett centralt verktyg for att mojliggora
genomforande, da hogre tathet ger battre ekonomiska forutsattningar att realisera stadsutveckling.

Koncentrationen till kérnor, noder och strak handlar dérfor bade om funktionella samband och om
att skapa de marknadsmassiga forutsattningar som kravs for att stadsutveckling ska kunna genom-
foras.
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Narhet som strategiskt verktyg

Sammantaget innebar planforslaget att tathet anvands som ett strategiskt verktyg for att styra sta-
dens utveckling. Genom att samla bebyggelse och funktioner i strategiska lagen kan Umea utveck-
las som en mer sammanhallen stad dar fler méanniskor far nara till mer och dar service, kollektiv-
trafik och stadsliv kan utvecklas langsiktigt. Tathet ar darmed inte en valfri kvalitet i den féreslagna
stadsstrukturen utan en grundldggande forutsattning for att planens mal ska kunna uppnas.

Riktlinjer

e Tathet anvands som ett strategiskt verktyg for att starka stadens utvecklingskraft, narhet
och funktionsblandning.

e Bebyggelse och funktioner bor i huvudsak koncentreras till stadens kdrnor, noder och
strak dar tathet ger storst effekt for stadsutveckling, narhet och langsiktigt hallbart
vardeskapande.

e Tatheten ska avspegla platsens roll i stadsstrukturen dar karnor, noder och urbana strak
ges sarskilt hoga ambitioner for befolkningsunderlag och stadsutvecklingskraft.

e Bebyggelseutveckling ska bidra till att skapa ett tillrackligt underlag for social infrastruk-
tur, service, kollektivtrafik och andra samhallsfunktioner over tid.

e Fortatning bor i forsta hand prioriteras i lagen dar befintligt underlag for service, social
infrastruktur och kollektivtrafik kan starkas.

e Tathet utformas sa att den stodjer levande och trygga stadsmiljoer med ett aktivt var-
dagsliv.

e Kommunen bér genom planering, markpolitik och investeringar prioritera utveckling i
karnor, noder och strak dar tillrackliga tatheter och befolkningsunderlag kan uppnas.

e Tathet ska ses som ett medel for att skapa narhet och social infrastruktur, inte som ett
mal i sig.

Ndrhet och tillgdnglighet dr en jamlikhetsfraga

Hur staden utformas paverkar manniskors mojligheter att delta i stadslivet. Personer med funktionsnedsattning, aldre
och andra grupper med begransad rorlighet kan moéta hinder i stadsmiljon, exempelvis brist pa sittplatser eller svar-
framkomliga miljoer. Tillgéngliga offentliga rum, korta avstand och en gangvanlig stadsmiljo ar darfor viktiga forutsatt-
ningar for att fler ska kunna delta i stadens sociala liv.

Omsorg sker i stadens vardagsmiljéer

Omsorg och socialt stod uppstar inte enbart genom valfardstjanster utan ocksa genom manniskors vardagsmaoten i
stadens gemensamma miljoer. Bibliotek, fritidsgardar, studieforbund, foreningslokaler och andra motesplatser funge-
rar som viktiga arenor for social gemenskap, kunskapsutbyte och lokalt engagemang. Dessa miljoer utgor tillsammans
en social infrastruktur som bidrar till valbefinnande, tillit och delaktighet i staden.



2.2 Strukturerande delar - karnor, noder, urbana strak

Denna del av planen utgor ryggraden i planforslaget och beskriver

inriktningen for Umeas karnor och nasta strukturella niva, noder, det

vill sdga stadsdelscentra. Karnor och noder utvecklas successivt med

en grund av offentlig, social och kulturell service samt ett befolkning-

sunderlag som mojliggor ett varierat utbud av vardagsnara kommersiell Detta kapitel bidrar sdrskilt till féljande
service, sasom livsmedelsbutik, apotek, kafé, restauranger och andra tre exempel pd forflyttningar;

lokala verksamheter. Strukturen kompletteras av urbana strak som
knyter samman karnor och noder samt av servicepunkter som bidrar till
vardagsnara funktioner och starker nérheten i stadsdelarna.

)
Q
3
=h
O:
=
o
Q
o
[0}
—+

o Fran utspridd bebyggelseutveckling till koncen-
trerad utveckling i en robust stadsstruktur.

o Fran expansion utat till utveckling inifran och ut.

o Fran enskilda exploateringar till strukturbyggan-
de stadsutveckling.

Karnor, noder och strak utgor inte enbart viktiga strukturer for stadsliv
och service utan aven for klimat- och resurseffektiv utveckling. Nar
utvecklingen koncentreras till dessa lagen starks forutsattningarna for
gang, cykel och kollektivtrafik samtidigt som befintliga investeringar i
gator, ledningar och offentlig service kan nyttjas av fler manniskor.

Skapa nédvandigt befolkningsunderlag

For att service, motesplatser och stadsliv ska kunna utvecklas kravs ett tillrackligt befolkningsun-
derlag. Darfor behover bebyggelseutvecklingen i forsta hand koncentreras till lagen dar manniskor,
verksamheter och infrastruktur redan finns samlade. Nar underlaget i kdrnorna starks skapas
successivt forutsattningar for att service och funktioner utvecklas vidare i noder och langs urbana
strak. Pa sa satt vaxer staden stegvis fram i en sammanhangande struktur dar service, kollektivtrafik
och social infrastruktur kan utvecklas i takt med att befolkningsunderlaget 6kar. Genom att samla
utvecklingen till strategiska lagen starks mojligheterna att uppna de tatheter och floden som kravs
for levande stadsmiljoer och langsiktigt hallbara stadsdelscentrum.

Tydlig starkning av Umeas tva stadskarnor

- Centrala Umea och Universitetsstaden

Tydlig starkning av Umeas tva stadskarnor - Centrala Umea och Universitetsstaden @

Umeas karnor behandlas i egna gallande oversiktplanedelar (Fordjupning for de stadsdelarna S
centrala stadsdelarna och Fordjupning for Universitetsstaden) och denna éver- U Universitets
siktsplanedel fungerar sammanhallande. | och med kadrnornas pagaende utveck- staden

ling blir de stegvis blir mer levande hela dygnet och aret, i takt med att exempelvis
mer boende tillkommer. | denna utveckling kommer aven social, kulturell och kom-
mersiell service, att vaxa fram och bidra till nytt stadslivi omradet.

Trots den pagaende utvecklingen finns fortsatt stor potential att 6ka tatheten, Stadskarnorna
nattbefolkningen och den urbana intensiteten i stadens bada karnor. Staden och

stadens bada kdrnor dr och behéver vara tatt sammanknutna med mobilitetssys-

temet.

Detta avsnitt bidrar sdrskilt till féljande

Umea centrum och Universitetsstadens centrala del, ar de viktigaste och “tyngsta” e o
tre exempel pa forflyttningar;

delarna i detta planforslags struktur. Kopplingen mellan centrum och universitets-
P g ppiing o Fran utspridd bebyggelseutveckling till koncen-

omradet ar vidare den barande lanken i Umeds urbana utveckling. Det ar i detta trerad utveckling i en robust stadsstruktur.
sammanhangande strak som stadslivet, servicen och det ekonomiska vardeska- e Fran expansion utat till utveckling inifran och ut.
pandet kan koncentreras. | denna koppling finns storst potential att hogre tathet i «  Fran enskilda exploateringar till strukturbyggan-
praktiken kan omsattas till attraktivitet och tillvaxt. de stadsutveckling.

Uppfoéljiningen av 2011 ars oversiktsplan visar att malet om fler boende i centrum
endast delvis har uppnatts. Trots betydande tillskott av bostader och redan plane-
rad utbyggnad fram till 2035 beddms ytterligare utvecklingspotential behdva tas
till vara for att pa sikt uppna planens ambition om en levande, trygg och funktions-
blandad stadskarna. Den fortsatta planeringen bor darfor mojliggora ytterligare
bostader och starka de kvaliteter som féljer av ett 6kat vardagsliv i centrum.
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Plankarta med fokus pa en forstarkt stadsstruktur. Planforslaget foreslar kraftsamling for utvecklande av en struktur dar
utvecklade stadsdelscentrum utgér viktiga bestandsdelar. Strukturen utgar fran de centrala kdrnorna samt noder i stads-
delarnas och som knyts samman med urbana strak. Grepp som syftar till att gjuta ny kraft for Umeas tillvaxt och som blir
nasta steg och som bidrar till den hallbara fardvagen socialt, kulturellt, ekonomiskt och ekologiskt. Tydlig starkning av cen-

trum och Universitetsstaden ar avgorande.




Riktlinjer - kdrrnorna

e Kdrnornas roll; Kdrnorna utvecklas med utékade tatheter och byggnadsvolymer som starker deras roll
som stadens viktigaste koncentrationer av bostader, arbetsplatser, service och stadsliv.

e Inifrdn och ut; For att fa till en spridning av blandstaden och service blir det viktigt att utvecklingen utgar
fran kdrnorna i Umea centrum och centrala Universitetsstaden. Detta for att pa sikt fa till den 6nskade
utvecklingen med starka karnor, urbana strak och sammantaget en hallbar struktur.

2
Q
=4
O:
=
@,
Q
oQ
0]
—

e Kraftsamling for 6kad nattbefolkning: | de centrala ldgena, dar forutsattningarna ar sarskilt goda, ar det
angelaget att dstadkomma rejala volymer bostadsbebyggelse. Detta tillsammans med ytterligare stora
volymer verksamhetslokaler. Ytterligare potential for bostadsutveckling i stadskarnan ska tillvaratas for att
starka nattbefolkningen och bidra till en levande, trygg och funktionsblandad stadsmiljo.

e Fokus for kontorstillvéxten: Karnorna prioriteras for stadens kontorstillvaxt, da kdarnorna erbjuder de basta
marknadsmadssiga forutsattningarna.

e Vidareutveckling av social, kulturell och kommersiell service — i karnornas fortatade miljoer.

e Kommunens aktiva roll - | karnorna blir det nodvandigt att kommunen tar en aktiv samordnande roll
gallande centrumutveckling, genomférande och markfragor. Kommunen stravar sarskilt efter att locka
framstaende verksamhetsetableringar och fastighetsutvecklare for karnornas fortsatta utveckling.

e Ftableringar av verksamheter som staker vardagslivet bor styras till karnorna.

Visionsskiss. | ett strak mellan stadens karnor, har finns den storsta potentialen att hogre tatheter kan omséttas till attrak-
tivitet och tillvéxt. Har kan i framtiden stadsliv, service och det ekonomiskt vardeskapande koncentreras. (Bilden &r en Al-
skiss dar vyn blickar till centrum ldngs Bla vagen).

17



18

Noder som stadsdelscentran - successiv utveckling

Noderna utgor stadsdelarnas centrum och ar en viktig del av strukturen for

att ge fler manniskor nara till mer. Har samlas social infrastruktur, offentlig

service, motesplatser och vardagsndra kommersiell service. For att noder-

na successivt ska kunna utvecklas till levande stadsdelscentrum kravs ett

tillréckligt befolkningsunderlag i naromradet. Ett storre underlag av boende @
och verksamheter starker forutsattningarna for service, motesplatser och

social infrastruktur och gor det mojligt att bygga upp mer kompletta stads-
delscentrum dver tid.

Ett storre underlag av boende och verksamheter starker forutsattningarna
for service, motesplatser och social infrastruktur samt gor det mojligt att Stadsdelscentrum fér alla!
successivt bygga upp mer kompletta stadsdelscentrum.

Noderna har ocksa en viktig roll i stadens mobilitetssystem. Genom att — —

. . . . L . Detta avsnitt bidrar sdrskilt till féljande
samla bebyggelse, service och malpunkter skapas battre férutsattningar for tre exempel pé forflyttningar;
att na vardagens funktioner till fots, med cykel eller kollektivtrafik. | dag ar
Alidhem det stadsdelscentrum som ligger narmast att uppna den funktion

o Fran kommunal service till social infrastruktur.

som efterstravas for noderna. For dvriga noder handlar utvecklingen om att trerad utveckling i en robust stadsstruktur.
successivt bygga upp liknande underlag for service, motesplatser och social e Fran mobilitet till nirhet.
infrastruktur.

Offentlig service har en sarskilt viktig roll i uppbyggnaden av noder. Bibli-
otek, kulturverksamheter, halsocentraler och andra offentliga funktioner
bidrar med aktivitet, méten och dagbefolkning och kan fungera som ankare
i utvecklingen av stadsdelscentrum.

Det offentligas egen roll blir sarskilt viktiga for att skapa underlag i form av verksamheter och dag-
befolkning. Som grundhallning bor noder utvecklas med verksamheter i bottenvaningar, offentliga
motesplatser och funktioner som starker stadsliv och vardagsliv.

Utvecklingen av noderna kraver i manga fall ett aktivt kommunalt engagemang. Kommunen har ge-
nom lokalisering av service, planering, markfragor och samverkan med andra aktorer en viktig roll

i att bygga upp de funktioner som gor stadsdelscentrum langsiktigt livskraftiga. Det handlar dven
om en aktiv roll att locka etableringar eller verka for omflyttning som sarskilt bidrar till att noderna
starks som stadsdelscentra.

De platser som foreslas som strategiska noder, dvs stadsdelscentrum ar;

e  Kronoparken. Entrépunkt fran ringleden dar platsen 6vertid successivt starkts med service.
Idag omrade med handel och smaindustri. Potential att utvecklas i ljuset av eventuellt framtida
ny kollektivtrafik. Behover, for bast mojliga utveckling, utredas i storre perspektiv. Positivt vore
inkluderande visionsarbeten.

e Ersboda. Idag handel och pa sikt stegvis utveckling till komplett stadsdelscentra ocksa for
vistelse. Inkluderande visionsarbeten skulle bidra positivt liksom att platsen starktes for
hallbart resande framforallt for fotgangare.

e Mariehem centrum. Stadsdelscentrum i tydlig omvandling. Starkning sker av tillkomst av fler
funktioner och verksamheter pa 6mse sidor om mariehemsvagen. Fortsatt stegvis utveckling
ar positivt tillsammans med atgarder for att dverbrygga vagen som barriar mellan de tva cen-
trumdelarna.

o Alidhem centrum. Klassiskt, nira pa komplett stadsdelscentrum med stor utvecklingskraft.

e Teg centrum. Klassiskt centrum med potential till betydande vitalisering som féljd av pagdende
stadsomvandling. Omges av utvecklingsytor. Bade visioner och planer finns framtagna.

o Fran mer utspridd bebyggelseutveckling till koncen-
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Riktlinjer - noder

Noder utvecklas som stadsdelarnas viktigaste platser for vardagsliv, social infrastruktur,
service och nojen.

Ambitionen om successiv komplettering: Ambitionen ar att féreslagna noder successivt
utvecklas till kompletta stadsdelscentrum med social infrastruktur, offentlig service,
motesplatser och vardagsnara kommersiell service.

Befolkningsunderlag - Ett tillrackligt befolkningsunderlag bor efterstravas i nodernas
naromrade for att skapa langsiktiga forutsattningar for service, motesplatser och social
infrastruktur. Nar det galler bebyggelsetatheter behover analys av omland géras for
att nya bebyggelsetillskott tillsammans med befintligt ger en god helhetsverkan for ett
hallbart befolkningsunderlag.

Bibliotek och hélsocentral m.m.— En grundbult, och dar det offentliga har radighet, galler
det att strava efter att lokalisera social service inom noderna, som exempelvis folkbibli-
otek, halsocentral och Folkets hus. Dessa skulle utgdra en stabil bas for att utveckla den
sociala och kulturella infrastrukturen i stadsdelarna. Offentliga verksamheter bidrar till
att platserna starks och blir mer attraktiva vilket dven galler for ytterligare kringverksam-
heter.

Platser for vistelse: Inriktningen for noderna bor vara att de inte bara blir platser for att
utratta arenden utan dven vistelsefunktioner och utvecklade moétesplatser i form av
torg, park och lekmiljéer. Utveckling av de offentliga rummen bidrar till att noderna kan
omvandlas till ssmmanhallina stadsdelscentran.

I noderna blir det nédvandigt att kommunen ar en aktiv roll. Vid detaljplaneldggning
inom eller i direkt anslutning till noder beaktas sarskilt mojligheter till verksamheter i
bottenvaningar, samlokalisering av funktioner och utveckling av offentliga métesplatser.

Etableringar av verksamheter som stdrker vardagslivet bor styras till noderna.
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Servicepunkter - bidrar till ett enkelt vardagsliv

Servicepunkterna kompletterar kdrnor och noder genom att bidra med vardagsnara funktioner i mindre skala. Deras roll
ar att starka narheten i vardagen och gora det enklare att na vissa funktioner nara bostaden. Benamningen servicepunkt
ansluter till hur vi benamnt liknande funktioner pa Umea landsbygd. Servicepunkter kan rymma vardagsnara kommersiell,
social och kulturell service i mindre skala. De kompletterar den struktur som byggs upp kring kdrnor och noder och kan
bidra till att starka den sociala infrastrukturen i stadsdelarna. Servicepunkter har inte samma funktion eller upptagnings-
omrade som noder men bidrar till att starka narheten till vardagens funktioner.

Urbana strak - knyter samman och starker underlag

Strukturbilden illustrerar dven schematiskt strak som kopplar samman stadens karnor och noder. | dessa strak prioriteras
tat stadsutveckling som successivt starker underlaget for kollektivtrafik, service och stadsliv. Urbana strak ar viktiga rorel-
se- och stadslivsstrak dar manniskor, verksamheter och malpunkter koncentreras. De binder samman kdrnor och noder
och starker tillgadngligheten i stadsstrukturen. | dessa huvudstrak anvands alla transportslag. Dar miljéerna idag huvudsak-
ligen har karaktar av trafikled kan omvandling till stadsgata med omgivande stadskvarter évervagas.

Stottande omland (moérkrosa omraden i plankarta)

Omraden strax utanfor karnor, noder och strak, se strukturbild, bidrar till den féreslagna strukturen. Utveckling inom stot-
tande omland bor i férsta hand komplettera och stédja utvecklingen i karnor, noder och urbana strak samt bidra till en
sammanhallen och robust stadsstruktur. Detta kopplat till den koncentrationsprincip som ar ggnomgaende i hela planen.

Utveckling utanfor foreslagen struktur (ljusrosa ytor i plankarta).

Stora delar av Ersboda, Backenomradet, Teg med flera omraden pekas i strukturbilden ut som rosa. Har bejakas utveck-
ling men sker pa fastighetsagares initiativ.

Riktlinjer- servicepunkter, urbana strék, stéttande omland och utanfér

Servicepunkter
¢ Vid detaljplaneldaggning inom servicepunkter bor mojligheter till vardagsnara service, verksamheter i bottenva-
ningar och lokala motesplatser sarskilt beaktas.

e Servicepunkter bor utvecklas sa att de starker narheten till vardagens funktioner och kompletterar kdrnor och
noder i stadsstrukturen.

Urbana strék
e Strak med starka floden bor utvecklas sa att de starker underlaget for kollektivtrafik, service, stadsliv och framtida
stadsutveckling.

¢ Vid detaljplaneldggning i urbana strak bor hogre tatheter och ett 6kat befolkningsunderlag efterstravas for att
successivt starka befolkningsunderlaget for kollektivtrafik, service och stadsliv.

e |urbana strak bor mojligheterna att utveckla befintliga eller nya servicepunkter i strategiska lagen och hallplatsla-
gen sarskilt beaktas.

Stottande omland (morkrosa omraden i strukturbild).
e Effektiv markanvandning - | dessa lagen som omfattar karnor, noder, strak samt 6vriga morkrosa omraden blir det
angelaget att prioritera effektiv markanvandning.

e Kommunens aktiva roll —i dessa lagen prioriterar kommunen sina insatser och tar en aktiv roll fér genomforandet.

Utveckling utanfér prioriterad struktur (ljusrosa omraden i strukturbild).
e Nar det galler 6vriga ytor utanfor prioriterad struktur sker utveckling pa fastighetsagares initiativ.

e Ny bebyggelse utanfor foreslagen struktur bor provas med sarskild hansyn till hur utvecklingen bidrar till Iangsik-
tigt hallbar markanvandning, tillgéanglighet samt kommunens mal om en sammanhallen.

Fér strukturen i sin helhet

e Stadens huvudsakliga tillvaxt bor koncentreras till kdrnor, noder och urbana strak dar hogre tatheter skapar under-
lag for service, social infrastruktur, kollektivtrafik och stadsliv, medan 6vriga delar av staden utvecklas utifran sina
sarskilda forutsattningar och kvaliteter.
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Visionsskiss. Hur skapar vi Kronoparken till ett framtida stadsdelscentra och som ocksa sjalvklart ger plats for barnen? For Kronoparken skulle inkluder-
ande visionsarbeten kunna bidra till att skapa framtidens motesplats. En grund vore att stréva att lokalisera offentliga verksamheter sasom bibliotek och
halsocentral till platsen och stegvis utveckla den direkta platsen liksom omlandet med ett tillrackligt befolkningsunderlag.

(Bilden ar en Al-skiss och vyn blickar mot stan med Véannasvagen till vanster i bild).

Alidhem - stadens idag mest kompletta befintliga stadsdelscentra och Visionsskiss. Teg centrum - ett klassiskt stadsdelscentrum och rejalt tillta-

som redan idag har ett gott befolkningsunderlag. Har finns en mangfald av ~ 8etsedan tiden da Teg var egen kommun. Visionsbilder fér hur centrumet
kommersiell, social och kulturell service och utgor stadsdelens hjarta och skulle kunna se ut har tagits fram och som visar ett starkt centrum, hdr det
sjélvklara métesplats. sa kallade uppehallstorget i skarningspunkten mellan Norra Obbolavagen,

Tegsborgs grand och Tegsesplanaden. Illustration fran Idestudie Tegs Cen-
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Visionsskiss. Mariehems centrum - omrade i omvandling och fokus pa utveckling som minskar vagen som barriar. Att lokalisera bibliotek till centrumet ar
ett satt som skulle bidra med starkning av funktionen som métesplats. Till vénster i bild gamla delen av centrumet. Illustrationer fran detaljplanearbete.
(Bilden ar en Al-skiss och visar idéer pa utveckling).

Ersboda - ldge for butiker och handel pa platsen som tidigare var industri. | Hartvigsplatsen. | dess kringomrade finns delar som bidrar till ett litet
en framtida utveckling bor steg tas till att utveckla ett stadsdelscentrum och  kvarterscentrum. Platsen starks nar befolkningsunderlaget i kringomradet
med plats ocksa for vistelse. Utveckling av denna plats bor innefatta inklud- okar. Narservice som bidrar till en enkel vardag.

erande visionsarbeten for att studera potentialer.
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2.3 En starkt stadsstruktur for vardagens
omsorg, omtanke och gemenskap

Umeas utveckling utgar fran en tat, sammanhallen och funktionsblandad
stadsstruktur dar manniskors vardagsliv star i centrum. Livsmiljoer ska
utvecklas sa att fler kan na service, motesplatser, rekreation och social
infrastruktur nara sin bostad. En viktig del i detta ar att starka den sociala
infrastrukturen. Planeringen behover darfor inte bara utga fran byggnader,
funktioner och transporter, utan dven fran de relationer, moéten och stod-
strukturer som gor det mojligt for manniskor att leva ett gott vardagsliv och
ta hand om varandra. Att Umead vaxer med omsorg och omtanke.
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Social infrastruktur

Social infrastruktur som barande samhallsstruktur o L
Detta kapitel bidrar sdrskilt till féljande

Social infrastruktur utgor tillsammans med bebyggelse, mobilitet och gron- tre exempel pd forflyttningar;

struktur en av de barande strukturerna i kommunens langsiktiga utveckling. e Fran kommunal service till social infrastruktur.
Begreppet omfattar de platser, funktioner och miljéer som stodjer mannisk- e Fran mobilitet till narhet.

ors vardagsliv, hdlsa och gemenskap. Aven mgjligheten att delta och paverka «  Fran enskilda exploateringar till strukturbyggande
utvecklingen av sin narmiljo samt sitt lokalsamhalle. Det innefattar exempel- stadsutveckling.

vis skolor, forskolor och utbildning, vard och omsorg, kultur- och fritidsverk-
samheter, motesplatser och lokaler for civilsamhallet, parker och offentliga
rum samt lokala servicefunktioner och vardagsnara handel.

Social infrastruktur handlar inte enbart om enskilda verksamheter utan om hur dessa tillsam-
mans bildar ett sa mmanhdngande omsorgsekosystem. | detta system utgor civilsamhallet

en central del genom lokala initiativ som skapar sammanhang, aktivitet och gemenskap. Dar
manniskor ges mojlighet att ta ansvar for och bidra till utvecklingen av sin narmiljo. Férutom
formell omsorg i form av vard, utbildning, stodverksamheter och kommunal service finns ocksa
informell omsorg genom grannar, féreningsliv, frivilliginsatser och sociala natverk. En tredje
viktig dimension &r den rumsliga omsorgen genom platser och miljoer som majliggdr moten,
trygghet, aktivitet och gemenskap i vardagen.

Nar dessa delar samspelar skapas stadsdelar dar det ar ltt att bade ge och fa omsorg i vardagen,
vilket starker livskvalitet, jamlikhet, social hallbarhet och demokratisk delaktighet. Det skapar
forutsattningar att ta hand om varandra och den gemensamma livsmiljon samt starker samhal-
lets férmaga att mota framtida sociala och klimatrelaterade utmaningar. Detta innebar kvaliteter
som sammantaget kravs for en omsorgsbarande stadsdel som vaxer med omtanke.

Lokala omsorgsnoder och vardagsnara centrum

En viktig del av den sociala infrastrukturen ar de lokala omsorgsnoderna. Dessa utvecklas i férsta
hand i stadens noder och stadsdelscentrum dér flera funktioner, verksamheter och métesplat-
ser samlas. Har skapas forutsattningar for vardagsliv, gemenskap och delaktighet samtidigt som
invanare far nara till service och stod.

Omsorgsnoder kan innehalla exempelvis bibliotek, kulturverksamhet, vardcentral, foéreningslo-
kaler, kommunal service, lokala arbetsplatser, caféer, handel och verksamheter for barn, unga
och aldre. Genom samlokalisering och multifunktionella lokaler skapas robusta miljoer som kan
utvecklas och anpassas over tid.

Omsorgsnoder bor i forsta hand utvecklas i de noder och stadsdelscentrum som beskrivs i
kapitel 2.2. Genom att samla social infrastruktur, offentlig service, motesplatser och vardagsnara
service kan dessa platser utvecklas till stadsdelarnas viktigaste nav for vardagslivet.
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Tathetens betydelse for social infrastruktur

Social infrastruktur forutsatter ett tillrackligt befolkningsunderlag. En hogre tathet i strategiska la-
gen gor det mojligt att utveckla service, kultur, kollektivtrafik och lokala métesplatser samtidigt som
fler manniskor far nara till vardagens funktioner. Tathet ar darfor inte ett mal i sig utan en forut-
sattning for att utveckla levande och socialt hallbara stadsdelar. Tathet &r darfor en grundlaggande
forutsattning for att utveckla omsorgsbarande stadsdelar.

Vardagsnarhet

Vissa funktioner i vardagen behover finnas mycket nara bostaden. Detta géller sarskilt for barn,
aldre och personer med begransad rorlighet. Det blir darfor viktigt med en finmaskig struktur av
vardagsnara platser inom korta gangavstand fran bostaden. Det kan exempelvis handla om mindre
servicepunkter, lokaler for foreningsliv och delningstjanster, mindre parker, ytor for spontanaktivi-
tet, sma motesplatser och trygga gangstrak. Dessa miljoer bildar tillsammans en finmaskig struktur
av vardagsnara funktioner och motesplatser som starker relationer, rorelse och social gemenskap i
vardagen. Utvecklingen koncentreras darfor i férsta hand till omraden med god tillgang till kollek-
tivtrafik, befintliga centrum och viktiga vardagsstrak.

Riktlinjer
e Social infrastruktur bor lokaliseras och utvecklas i ldgen dar befolkningsunderlaget ar
tillréckligt for att Iangsiktigt bara verksamheter, motesplatser och service.

e Kompletteringsbebyggelse koncentreras i strategiska lagen for att uppna den tathet som
kravs for stark social infrastruktur och ett levande lokalsamhalle.

e Social infrastruktur utvecklas med moétesplatser och funktioner som mojliggor lokalt
engagemang, samverkan och delaktighet i lokalsamhallet.

e Omsorgsnoder utvecklas som lokala centra dar social infrastruktur och service samlas
och samverkar och bidrar till utvecklingen av stadsdelars identitet och sociala samman-
hallning.

e Moéjliggor samlokalisering av verksamheter inom kultur, vard, utbildning och social servi-
ce, funktionsblandat med bostader, service, verksamheter och motesplatser.

e Omsorgsndra funktioner lokaliseras i narhet till kollektivtrafik och viktiga vardagsstrak.

e Vardagens funktioner placeras inom korta gangavstand for att starka vardagsnarhet och
tillganglighet dar en tatare bebyggelseutveckling i stadsdelen gor att fler far tillgang till
mer.

e Utveckla finmaskiga ndt av vardagsnara offentliga motesplatser och grona rum som stod-
jer trygghet och social gemenskap i vardagen.

e Lokaler och miljéer inom social infrastruktur behover vara flexibla for olika anvandare
och kunna anpassas over tid efter forandrade behov.

Civilsamhdillet ér en viktig omsorgsresurs

Umea har ett mycket aktivt féreningsliv med omkring 600 féreningar som bidrar till social gemenskap, kultur,
fritid och stod mellan méanniskor. Civilsamhallet kompletterar det offentliga och naringslivet. Det kdannetecknas
av frivillighet och sjalvstandighet dar foreningar och ideella aktérer driver fragor och aktiviteter utifran lokala
behov.

Civilsamhallets verksamheter skapar motesplatser dar manniskor kan engagera sig, bygga relationer och ta
hand om varandra. For att denna roll ska kunna fortsatta utvecklas kravs stabila och langsiktiga forutsattningar
for civilsamhallets aktorer lokalt. Det handlar bland annat om tillgang till &ndamalsenliga lokaler, trygga och
nara motesplatser samt strukturer som underlattar samverkan mellan kommunen och féreningslivet. Det ska-
par goda forutsattningar for civilsamhallet som omsorgsresurs och som stérker det sociala livet i stadsdelarna.
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2.4 Bebyggelse, stadsbild och framtidens
kulturmiljoer

<> L1 1
[ I
Stad i omstallning och framvaxande stadsbild L1l | ITEETEY 2
. o L e . R Il =
Omstallningen fran mellanstor stad till hallbar storstad innebér férandrade T AT o
férutsattningar for bebyggelseutveckling och en ny syn pa stadens rums- ; L1 6%
liga struktur. Den tatare och mer sammanhalina stad som planforslaget (/%l — :3 [}
efterstravar forutsatter att stadsbilden utvecklas utifran framtida behov, care .,lml.Llf
befolkningsunderlag och stadsutvecklingsmal snarare dn dagens tatheter ,,m —
och bebyggelsestrukturer. Vérdetata staden

Forandringarna beror hela staden, men ar sarskilt tydliga inom foreslagen
struktur. | dessa lagen behover stadsbilden i hogre grad forstas som nagot
framvéaxande, dar platsens roll i den framtida stadsstrukturen ar vdgledande
for hur bebyggelse utformas och placeras.

Detta kapitel bidrar sdrskilt till féljande
tre exempel pa forflyttningar;

3 Fran bevarande av enskilda objekt till utveckling av

stadens langlivade strukturer.

Fortatning, skala och stadslivets kvaliteter . ] o o
3 Fran kosmetisk anpassning till kulturmiljo till utveck-

el . R . ling med utgangspunkt i platsens identitet.
Fortatning och omvandling medfor 6kade byggnadshojder och storre vo- & gangsp P

lymer, vilket férandrar stadens skala och skapar nya rumsliga forhallanden.
Detta paverkar ljusforhallanden, utblickar och upplevelsen av stadens rum,
men innebar samtidigt nya mojligheter att utveckla stadskvaliteter. En god
helhetsverkan uppstar inte enbart genom anpassning till befintliga uttryck
utan ocksa genom kontrast, skiktning och medveten successiv utveckling 6ver tid.

o Fran anpassning till dagens stad till utveckling utifran
den framtida stadens struktur.

Exempelvis kan solgynnsamma lagen i gatustrukturen utvecklas samtidigt som skuggade miljoer,

i ett varmare klimat, kan utgora en 6kande kvalitet. Befintliga vardefulla miljéer kan starkas och
tillgadngliggoras i en tatare stad, samtidigt som nya vistelsemiljéer uppstar bade i markplan och

i andra nivaer. Den forandrade skalan och en mer intensiv markanvandning innebér att stadens
offentliga och gemensamma rum far en 6kad betydelse och behover utvecklas som en integrerad
del av stadsbilden. Vistelse och stadsliv sker inte enbart i markplan, utan aven i andra nivaer, vilket
breddar synen pa hur stadens rum kan anvandas.

Umea har en tradition att valkomna tilldgg och som andra véxande stader ar Umea i standig forandring. En god hel-
hetsverkan uppstar inte bara genom att ny bebyggelse anpassas till befintliga uttryck utan skapas ocksa genom skiktning,
skapande av kontraster och brokighet samt genom att medvetet omvandla stadens miljoer 6ver tid.
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Strukturer, kulturmiljé och férandring 6ver tid

| en stad i kontinuerlig fordandring ar levande centrum och starka floden centrala for att uppratthalla
och utveckla kulturmiljovarden. Umeas identitet praglas av lager fran olika epoker, dar férandring ar
en del av stadens karaktar. For att mojliggora en langsiktigt hallbar utveckling kravs en tydlig forsta-
else for platsens karaktar, kvaliteter och brister, samtidigt som nya varden aktivt kan tillféras. | den-
na utveckling blir planstrukturer - sasom gatunat, kvartersindelning och rumsliga samband - sarskilt
betydelsefulla, da dessa utgor stadens mest langsiktiga element och bér dess utveckling 6ver tid.
Fokus behover darfor i hogre grad riktas mot att starka och utveckla dessa strukturer, snarare an att
ny bebyggelse i forsta hand anpassas till befintliga uttryck.

Hansyn, anpassning och avvagningar

| denna utveckling forskjuts dven synen pa anpassning, dar bebyggelse i hogre grad tar sin utgangs-
punkt i den successivt forandrade stadsbilden och de dvergripande hallbarhetsmalen, snarare an
att enbart relatera till befintliga forhallanden. | strategiska lagen innebér detta att bebyggelse kan
provas utifran sin potential att starka den langsiktiga strukturen, dven nar detta medfor forandring-
ar i skala eller uttryck i forhallande till dagens stadsmilj6. Samtidigt kvarstar behovet av att beakta
historiskt vardefulla byggnader och att successivt identifiera vilka miljoer och kvaliteter som ar sar-
skilt viktiga i en foranderlig stadsmiljo. Stadsdelars sararter rymmer bade 6vergripande strukturer
och mer finmaskiga kvaliteter som kan utvecklas, omtolkas eller i vissa fall férandras for att moéta
samtida behov. En storre flexibilitet i synen pa stadens innehall och anvandning skapar forutsatt-
ningar for variation, anpassningsformaga och langsiktig hallbarhet. Sammantaget staller denna
utveckling 6kade krav pa medvetna och transparenta avvagningar. Storre tyngd behover laggas pa
bedomningar utifran stadens 6vergripande utvecklingsinriktning och den efterstravade framtida
stadsbilden, i syfte att successivt forma en tat, ssmmanhallen och langsiktigt hallbar stad.

Riktlinjer

e Stadsbilden utvecklas utifran stadens langsiktiga struktur och roll i den vaxande staden,
snarare an att enbart utga fran befintliga forhallanden.

e | kdrnor, noder, urbana strdk och nérliggande stéttande omland, bor bebyggelse kunna
provas utifran sin potential att bidra till stadens langsiktiga utveckling, dven nar detta
innebar 6kade byggnadshojder och storre volymer an i omgivande bebyggelse.

e Fortdtning och omvandling bidrar till en mer sammanhallen och funktionsblandad stad,
aven nar detta innebar forandringar i skala, volym och uttryck.

e Planstrukturer — sasom gatunat, kvartersindelning och rumsliga samband — ska prio-
riteras i planering och prévning, da dessa utgor stadens mest langsiktiga element och
varden.

e Ny bebyggelse bidrar till en god helhetsverkan genom bade samspel och medveten kon-
trast, ddr variation och skiktning ses som en kvalitet i stadsbilden.

e Hdnsyn till kulturmiljévérden innebar en avvagning mellan bevarande och utveckling,
dar nya varden kan tillféras samtidigt som befintliga kvaliteter beaktas.

e |strategiska ldigen provas bebyggelse utifran sin potential att starka stadens langsiktiga
utveckling, dven nar detta innebar avsteg fran befintlig skala eller bebyggelsestruktur.
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Friytor for bostader och samhallsservice i den vaxande staden

| en tatare och mer sammanhallen stad behover friytor bedémas utifran ett helhetsperspektiv dar
saval den egna fastighetens kvaliteter som tillgangen till parker, torg, grona strak, lekmiljoer och
andra offentliga rum vags samman. Planeringen ska sakerstalla att manniskor har goda mojligheter
till lek, rorelse, rekreation och vistelse, men I6sningarna kan variera beroende pa platsens forutsatt-
ningar.

| Umeas karnor, noder och urbana strak ar ett effektivt markutnyttjande nodvandigt for att mojlig-
gora de tatheter som kravs for social infrastruktur, bostadsforsorjning, service och hallbart resande.
Vid planering och provning bor darfor sarskild vikt ldggas vid den samlade tillgangen till kvalitativa
friytor inom kort gangavstand, snarare an att enbart utga fran kvantitativa matt inom den enskilda
fastigheten.

For skolor, forskolor och bostader bor friytor utformas med fokus pa funktion, tillganglighet, an-
vandbarhet och kvalitet. | centrala och kollektivtrafiknara lagen kan offentliga parker, naturmiljoer,
aktivitetsytor, gangstrak och andra allmant tillgangliga vistelsemiljoer utgora viktiga komplement till
den egna tomtens friyta. Samnyttjande och integrerade I6sningar mellan skola, park, idrott, kultur
och 6vrig social infrastruktur efterstrdvas nar detta bidrar till hogre samlad kvalitet och ett effektivt
markutnyttjande.

Kommunen ska i varje planeringssituation gora en samlad lamplighetsbedémning utifran platsens
forutsattningar, tillgangen till narliggande friytor och behovet av att skapa en langsiktigt hallbar, tat
och funktionsblandad stad.

Riktlinjer
e Friytor bedoms utifran ett helhetsperspektiv dar bade kvartersmark och narliggande

offentliga vistelsemiljoer beaktas.

e | kdrnor, noder och urbana strak bor kvalitet, tillganglighet och funktion ges storre vikt
an arealmatt.

e Parker, grona strdk, lekmiljoer, aktivitetsytor och andra offentliga rum inom gangavstand
utgor betydelsefulla komplement till friyta pa den egna fastigheten.

e Samnyttjande mellan skolor, férskolor, parker, idrottsytor och annan social infrastruktur
efterstravas dar detta bidrar till 6kad kvalitet och effektiv markanvandning.

e [dsningar anpassas till platsens forutsattningar och stodja malet om en tat, sa mmanhal-
len och socialt hallbar stad dar fler far nara till mer.
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2.5 Utveckling av parker och gréna varden

Narhet for fler och ett skifte till mer stadsgronska

| takt med stadsutvecklingen och Umeas utveckling mot en hallbar storstad
planeras och utvecklas stadens grona urbana varden for att fler manniskor ska
fa nara till dven gron struktur. Det finns ibland en oro for att stadsutvecklingen
ska ske pa bekostnad av parkytor men parkerna kommer att fa en allt viktigare
roll som just parker och offentliga rum i takt med 6kat nyttjande och en véxande
befolkning. Utvecklingen av parker och hogkvalitativa gronytor pagar och dessa
blir stegvis mer mangfunktionella. Miljderna utvecklas [6pande for 6kad tillgang-
lighet vilket kommer att fortsatta. Medan lagkvalitativa ytor i form av 6verblivna
"mellanrum” eller “icke-platser” kan komma att tas i ansprak for exempelvis Urban grénska
bebyggelse, kommer parker samt hdgkvalitativa och strategiska gronytor upp-
graderas och starkas. Dessa blir [dpande mer vardetdta och en mojlig forandring
ar exempelvis att vissa gronytor utvecklas till parkmiljo. Parker och naturmiljoer
i narheten av bostader ar vidare viktiga delar av stadens omsorgsekosystem och
bidrar till hdlsa, aterhamtning och sociala moten. En tatare stad innebaér inte ett
minskat behov av gronska. Tvdartom okar behovet av parker, urbana ekosystem
och hogkvalitativa offentliga miljder nar fler manniskor delar stadens gemen-

3e|siojueld

Detta kapitel bidrar sdrskilt till féljande
tre exempel pa forflyttningar;

. Fran mer enfunktionella ytor till mangfunktionella miljéer.
. Fran "park i park” till ocksa "park i gata”.

o Fran tekniska l6sningar till naturbaserade l6sningar.
Samma rum.

Viktiga skiften som har stor potential handlar om att ha ett tydligare fokus pa

offentliga rum &n gréna rum liksom att utveckla gator ocksa till parkmiljoer som

komplement till traditionella parker. Gator kan samtidigt vara platser for rérelse, vistelse, dagvat-
tenhantering, biologisk mangfald och sociala méten. Pa sa satt blir gator mer mangfunktionella och
nyttjas for mer an sin funktion for trafik och mobilitet. Ett annat exempel pa pagaende férandring
och omstaéllning handlar om att ta steg fran att dedikera gronytor for specifika andamal, till att ytor
blir mer mangfunktionella och dér flera intressen samlas, ocksa pa mindre ytor. En av Umeas stora
potentialer handlar om att alltsa utveckla en stad med parkkénsla och utifran synsattet att park och
gata kan vara samma. Pa sa satt kan alltsa ytorna for det grona 6kas och bidrar ocksa till starkning
av den sociala hallbarheten.

Narhet till i de stora gréna strukturerna - och parkerna som medborgarnas vardagsrum.

Umea har en gronstrukturplanering med landskapsekologisk inriktning och storre grona korridorer
kring staden som gynnar saval artspridning som friluftsliv och integreras in i stadsmiljoerna langs
vattendragen i ett ekologiskt och socialt natverk. Via dessa backstrak moter det grona staden och
utvecklas i en urban kontext. Umealven, Tvaran och andra grona korridorer utgor grundlaggande
strukturer for bade biologisk mangfald och manniskors tillgang till natur. Dessa miljoer har stor
potential att utvecklas som parkrum och i hogre grad for vistelse. Detta ar en nyckel och en utveck-
ling som behover fortsatta och som utvecklar Umeas grona varden. Stadsmassighet forenas med
tillgang till gronska pa saval privat som allman platsmark genom bra gestaltning av grona strukturer
pa gator, bostadsgardar och exempelvis grona cykelstrak. Grénytor och grona strukturer bildar en
sammanhangande vav med gronska pa gardar, grona sma biotoper, tradallér, grona strak och parker
och naturomraden.

| takt med att staden utvecklas 6kar anspraken pa de befintliga ytorna och darfér behéver funk-
tioner ses tillsammans. Det blir viktigt att fa till hantering av regnmangder, biologisk mangfald men
aven exempelvis lek for barn pa samma ytor och dar vi stegvis utvecklar hogre varden, mangfunk-
tionalitet och uppnar bade klimatnytta och ekosystemtjanster. De offentliga rummen inom be-
fintliga bebyggelseomraden behover fortsatta utvecklas och utifran vad olika platser kan erbjuda.
Allt behover inte finnas pa varje plats utan att det pa en éverblickande niva finns tillgdnglighet och
variation sa att olika delar av staden kan komplettera varandra.



Arter i stadsmiljoer

| en tat stad kan forvanansvart manga arter leva och utvecklas, sarskilt sddana som &r anpassnings-
bara och taliga. Vaxter som klarar torka, varme, kompakt jord, luftféroreningar och salt har goda
forutsattningar, liksom arter som kan véxa i tunna jordlager eller pa tak. Inhemska arter prioriteras
for att skapa en robusthet. Manga insekter trivs ocksa i stadsmiljoer, bland annat tack vare lang
blomningstid i parker och pa gardar samt gynnsamma mikroklimat vid byggnader. Exempel ar
pollinatorer som fjarilar, bin och humlor samt nyttodjur som nyckelpigor dar staden kan erbjuda
livsmiljder via aktivt arbete med &tgérder och skétsel. Aven faglar med flexibel diet och vana vid
manniskor och buller har fordelar i staden. Artrikedomen gynnas sarskilt av grona strak, trad i gatu-
miljo och narhet till vatten vilket darfor blir viktigt att sékerstélla och utveckla i Umeds stadsmiljoer.

Daggdijur i staden ar ofta natt- eller skymningsaktiva och anvander parker, gardar och gréna korri-
dorer. Exempel &r igelkott, ekorre, rév och fladdermoss. Dessa arter gynnas av sammanhangande
grénytor snarare dn enbart stora, isolerade ytor. Aven andra organismgrupper, sdsom grodor och
paddor, kan forekomma i anslutning till vatmarker. For att arter ska trivas kravs variation i stadens
miljoer, sasom parker, gardar, tak och gator, samt fungerande gréna samband i form av strak, alléer
och vattendrag. Skotsel med ekologiskt fokus som exempelvis sen slatter och blommande ytor,
starker forutsattningarna ytterligare.

Samtidigt finns arter som har svart att klara stadsmiljon. Det géller exempelvis storningskansliga, yt-
kravande eller specialiserade arter, samt arter som ar beroende av lang ekologisk kontinuitet. Dessa
behover i stallet livsmiljoer utanfor staden. Staden kan darfor inte ersatta naturen, utan bor i stallet
ses som ett komplement. Genom att koncentrera bebyggelseutvecklingen till den befintliga staden

kan storre sammanhangande natur- och jordbrukslandskap utanfér staden vérnas. Den tata staden

och det omgivande landskapet ska darfor ses som dmsesidigt forstarkande.Det ar ocksa centralt att
uppratthalla ekologiska samband mellan stad och omland samt att tydliggora att vissa arter inte hor
hemma i stadsmiljon.

En viktig utgangspunkt i planforslaget ar att anvanda stadens markresurser effektivt. Genom att

i forsta hand utveckla den befintliga staden kan behovet av att ta nya omraden i ansprak minska
samtidigt som investeringar, infrastruktur och service nyttjas battre. Detta starker bade resurshus-
hallningen och mojligheterna att bevara vardefulla natur- och landskapsmiljoer.

| planeringen blir darfor gransdragningen for stadens utbredning central. Stadsnatur ska ses som ett
varde i den urbana miljon, men inte som en ersattning for natur utanfor staden. | detta ingar aven
ett ansvar for att bevara och utveckla de storre sammanhangande landskapen, sdsom skogsbalten,
vatmarker och jordbruksmark, som omger staden och bidrar till dess funktion.
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Vasakronan driver tillsammans med Bee Urban ett flertal projekt dar fastighetsutveckling och tkad biologisk mangfald gar
hand i hand. Foto: Bee Urban.

Steguvis utveckling

Umea kommuns arbete med gronstrukturprogram och utvecklingen av offentliga miljoer starker
forutsattningarna for att utveckla stadens gréna urbana miljoer. Det 6ppnar ocksa for att fler akto-
rer kan bidra till urbana gréna varden och biologisk mangfald, till exempel pa enskilda fastigheter.
Valplanerade grona ytor kan samtidigt bidra till klimatanpassning genom att forbattra dagvatten-
infiltration, sdanka mark- och lufttemperaturer samt 6ka koldioxidupptaget. | takt med att staden
fortatas och andelen hardgjorda ytor okar, blir atgarder for att stérka den biologiska mangfalden
allt viktigare. Exempel pa sadana atgarder, och som redan gors av Umea kommun, ar att lata vissa
ytor vara oklippta for att skapa angsmark och blommande vegetation, samt att plantera vaxter
som gynnar pollinatorer. Det finns ytterligare potential att utveckla dessa varden bade i befintliga
miljoer, sdsom bostads- och skolgardar, och i samband med planering och byggande av ny bebyg-
gelse. Andra pagaende arbeten handlar om att efterstrava naturbaserade |6sningar for exempelvis
dagvatten och ddarmed skapa fler varden utover dagvattenfunktioner.

| framtagandet av detta planforslag har inspiration till metodik hamtats fran handboken Kajer mot
det grona som handlar om att arbeta for tydliga granser mellan exempelvis bebyggelse och grona
ytor. | fortsatt planering och genomférande finns mojligheter att fortsatta inspireras av dessa liksom
fler metodiker som kan fungera som idébank och checklista sasom exempelvis grontypsmatriser.

| takt med att staden fortatas behdver investeringar i parker, gronstruktur och naturbaserade
l6sningar 6ka. Ambitionen ar att varje investering i den offentliga miljon samtidigt ska bidra till re-
kreation, biologisk mangfald, klimatanpassning och ett attraktivare stadsliv. Mangfunktionalitet och
vardetatt kan i vissa sammanhang leda till 6kade driftskostnader per kvadratmeter, men nodvan-
digtvis inte per person.
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2.6 Trafik och mobilitet och (©)

< 0.1Bibliotek

framtida forutsattningar S

{ 1.5 Tagstation

Trafik, mobilitet - naturligt integrerad i bebyggelseutvecklingen
Planeringen utgar fran vardagens rorelsemonster och starker gang-, cykel- och
kollektivtrafikens roll i att knyta samman bostdder med social infrastruktur,
lokala centra och motesplatser. Genom starkt narhet, hogre tatheter och en mer
finmaskig stadsstruktur utvecklas Umea vidare som promenadstad dar fler var- Nirhet och tillganglighet
dagsresor kan ske till fots, med cykel eller kollektivtrafik. Detta forstarker Umeas
planeringsinriktning och skapar battre forutsattningar for funktionsblandning,
levande och trygga urbana strak samt utvecklingen av den nod- och karnstruktur
med lokala centrum som beskrivits tidigare.

Detta kapitel bidrar sdrskilt till féljande
tre exempel pa férflyttningar;

Med en forstarkning av aktuell inriktning med promenadstadsbegrepp, kan e Fran trafiksystem till stadsliv.
gaturummen stegvis omdefinieras till att ocksa, och i hogre utstrackning kan ut- e Frén bilstad till promenadstad.
vecklas till sociala rum med vistelse, rorelse och méten. Umea som cykelstad och e Fran mobilitet till narhet.

inriktningen pa den sa kallade femkilometersstaden ar fortsatt relevant. Bilen
har fortsatt en viktig roll i stadens transportsystem och ges tillganglighet ocksa
till de mest centrala och strategiska lagena.

Gang prioriteras i stadens mest centrala miljder genom ett sammanhangande

och orienterbart gangnat. Cykel och kollektivtrafik kompletterar genom att gora fler malpunkter
tillgangliga utan bil. Kollektivtrafikens hallplatslagen utvecklas som viktiga malpunkter for service,
bostader och stadsliv samtidigt som kollektivtrafiken bar de langre resorna i staden.

Bilparkering anvands fortsatt aktivt som medel att skapa effektivt nyttjande och arbetet fortgar att
utveckla lésningar som minskar behov av bildagande sasom bilpooler och samordnade transporter
samtidigt som utrymme frigors i de mest attraktiva lagena. Férutom korta avstand gynnas gang
aven av stadens rumsliga kvaliteter som attraktiva bebyggelsemiljoer nar det galler en bredd av
aspekter fran utformning, gronska, skotsel av gatumiljer och rent upplevelsemassiga kvaliteter
som gor det attraktivt att ga aret om.

Attraktiva gaturum, grénska, god orienterbarhet och trygga stadsmiljoer gor det enklare att vélja
gang ivardagen. | den utvecklade promenadstaden ses darfor rorelsen genom staden som en del
av stadslivet och inte enbart som en transport mellan olika malpunkter.
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2.7 Vad kravs for att na malen?

Integrerade |6sningar och samnyttjande som T
huvudspar L

| utvecklingsarbetet, och omstéllning fran en mellanstor stad till

en hallbar storstad, finns manga utmaningar som |6pande behover
hanteras. Tatare stadsutveckling innebar 6kade ansprak pa mark och
resurser. For att mojliggéra genomférandet behdver mark, lokaler
och funktioner i stérre utstrackning samnyttjas. Kommunen har en
viktig roll i att utveckla arbetssatt som mojliggdr samverkan, effektiv
markanvandning och integrerade |6sningar. For att mota framtidens
utmaningar kravs ett mer l6sningsfokuserat arbetssatt, dar helhets-
perspektiv, samsyn och mod att testa innovativa lésningar star i Detta kapitel bidrar sérskilt till foljande
centrum. tre exempel pa forflyttningar;
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Mangfunktionalitet

3 Fran sektorsvis planering till helhetssyn

For att na planens mal om en tatare, mer sammanhallen och mer ] .
3 Fran mer enfunktionella ytor till mangfunktio-

vardeskapande stad behdver etablerade arbetssétt och tolkningar nella miljoer
av regelverk i hogre grad stodja helhetslosningar. | vissa situationer «  Fran trafikseparering till trafikintegrerade
motverkar dagens tillampning av sektorsvisa regelverk mojligheten att stadsmijoer

utveckla integrerade l6sningar dar flera samhallsmal uppnas samti-
digt. For att den foreslagna stadsutvecklingen ska vara genomforbar

behover invanda tolkningar av nationella regelverk, vagledningar och
allménna rad ibland omprovas nar de motverkar planens samlade mal om hallbar utveckling. Ambi-

tionen dr ocksa att bidra till en konstruktiv dialog om hur statliga aktorer kan stétta kommunerna i
att ga fran sektorsvisa |6sningar till mer samlade helhetsgrepp, sa att tillvaxt och omstalining kan bli
bade trovardig och genomforbar.

Strategiska utvecklingsbehov

e Ett gott genomforande av utvecklings- och hallbarhetsambitioner stracker sig bortom
den kommunala radigheten och forutsatter att statliga aktorer bidrar genom att stodja
ett skifte fran sektorsperspektiv till helhetsinriktade arbetssatt.



Tatheter i Umead - vagledande for genomfoérande
stadsutvecklingskraft

Genomforandet av planens inriktning forutsatter att utvecklingen nar tillrdckliga tatheter och befolkning-
sunderlag for att bdra social infrastruktur, service och kollektivtrafik. Detta avsnitt redovisar vagledande
nivaer for planering och prioritering. Angivna tathetsnivaer nedan ska ses som vagledande riktvarden i
planeringen.
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Tathetsnivaer och underlag

Framtagen underlagsstudie visar tydliga samband mellan tathet, attraktivitet och utvecklingskraft. Cir-

ka 1000 nya invanare inom ett begransat omrade kan generera 10—15 nya verksamheter, vilket starker
stadslivet och bidrar till en ekonomiskt livskraftig miljo. Detta innebar att utvecklingen behover na en sadan
omfattning att den ger konkreta effekter i form av 6kad aktivitet, service och naringsliv.

Attraktiva urbana miljoer har exploateringstal 1,0 och uppat pa omradesniva, vilket mojliggors i kombina-
tion med en hog koncentration av bade bostader och arbetsplatser. Tathetsnivaerna pa omradesniva bor
inte understiga 0,85. | Umea bor fortatningen framfor allt koncentreras till centrum och universitetsstaden,
dar tillganglighet, tathet och urbana kvaliteter samverkar. Kontorstillvdxten bor dven lokaliseras i dessa
ldgen eftersom de marknadsmadssiga forutsattningarna ar som starkast dar.

| 6vriga delar av strukturen, sdsom noder och strak, krdvs hogre tathet i bostadsbebyggelsen for att kom-
pensera for en lagre andel dagbefolkning. | dessa lagen bor exploateringstal 6ver cirka 1,6 pa omradesniva
efterstravas for att sakerstalla tillrackligt underlag och urbana mervarden.

Underlag for service och funktioner

For stadsdelsnoder och lokala centrum visar underlaget att ett befolkningsunderlag i storleksordningen cir-
ka 2500—-4000 invanare inom gangavstand kravs for att service ska vara langsiktigt [onsam. Detta motsvarar
tatheter omkring 10 000-15 000 invanare per kvadratkilometer. Genomférandet behdver darfor sakerstélla
att bebyggelseutvecklingen nar dessa nivaer tillsammans med nodernas omland, sa att service kan etable-
ras och besta over tid.

Prioritering av utveckling

En central del i genomférandet ar att kommunens prioriteringar inom detaljplanering, markpolitik, inves-
teringar och utbyggnadsordning samverkar for att uppna tillrdckliga tatheter och befolkningsunderlag i
strategiska ldgen. Om utvecklingen inte nar upp till de nivaer som kravs enligt underlaget riskerar detta att
leda till att service, kollektivtrafik och stadsliv inte utvecklas. Genom att i stallet samla utvecklingen och
uppna tillracklig omfattning och koncentration kan dessa trosklar passeras och langsiktigt barkraftiga miljo-
er utvecklas.

Fortatning bor darmed i forsta hand prioriteras till platser dar service redan finns och dar underlaget kan
forstarkas, snarare an att spridas ut i nya lagen med svagare forutsattningar.

Kommunens roll ar central i detta genomférande. Genom planering, markpolitik och prioritering av inves-
teringar behover kommunen aktivt styra utvecklingen till de lagen dar tillrackliga tathetsnivaer kan uppnas.
Detta innebdr att kommunen i hogre grad behdver prioritera resurser, samordning och genomférande i kar-
nor, noder och strak, dar forutsattningarna ar storst att uppna den stadsutvecklingskraft som efterstravas.

Successiv utbyggnad av strukturen

Genomforandet sker slutligen successivt och med ett tydligt inifran-och-ut-perspektiv, dar tatheten forst
byggs upp i kdrnorna och darefter i noder och langs strak. Pa detta satt kan service och funktioner etableras
i takt med att underlaget vaxer, i enlighet med de samband mellan tathet och stadsutvecklingskraft som
redovisas i underlaget.
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Tathetsnivaerna motiveras inte enbart av behovet av underlag for service och stadsliv. De har aven
betydelse for stadens langsiktiga klimatpaverkan. Nar fler méanniskor kan bo, verka och resa inom en
sammanhallen stadsstruktur minskar behovet av ny infrastruktur, markansprak och transportarbete
per invanare. Effekterna uppstar successivt och ackumuleras over lang tid, vilket gor stadsstrukturens
utformning till en viktig klimatfraga i versiktsplaneringen

Produktion av kultur: (replokaler, musikstudios, konstnarsverkstader
och ateljéer, tidskriftsredaktioner, bokforlag, forfattare, dverséttare och
arkitektfirmor)

Konsumtion av kulturaktiviteter (scener, museiverksamhet, gallerier
och utstallningshallar, biografer, bibliotek)

Forsiljning av kulturella artefakter (Boklador, antikvariat, skivbutiker,
musikinstrument konstgallerier)

HILIHNYSHEIA
Y113dNLInNA

Trining och ldrott (gym yoga, kampsport, dans, sporthallar samt
gymnastik- och friskvirdsiokaler, badhallar)

Hiilsa, whrd och amsong (virdcentraler, madravind, bamavind,

Lkarmottagningar, ungdomsmatiagningar, familjecantraler, kuraborer och w
psykologer. Arbelsterapeuter, sjulgymnaster och hilsordvigning. Q
Familjedaghem, Sppna fGrskolor, orskokor) =

&=
Utbildning och larande (grund- och gymnasseskolr, folkhigakolor, =
yrkeshogskolor, studiefirbund, medborgarkontor, luristbyrier, n_
Tanagsridgivning) 2

=
MEtesplatser (riffpunkier 1or senborer, daglig verksamhat, politiska U-
grupper, irossamfund, ritidsgdrdar, samlings- och konferensiokaler) i:

I
“Social férailjning, delande, uthyrning ech utldning” (butiker som divs m
som sotiala forelagkooperativ med verksamhalsidé atl anstdlla personer m
Hingt ifrdn arbetsmarknaden altermati dir betydande del av dvenskotl gar EL

1ill godia Sndamal)

Kontorsverksamhel (ideslla fireningar, sociala fdrelag och offentlig
wverksamhat tex hemitjinst, personlig assistans och socialijanst; kentor,
ombyte och rast)

X H EB B @G%N

Tétheter - internationella utblickar

e Internationell vagledning fran UN Habitat pekar pa att en befolkningstathet om minst cirka
15 000 invanare per kvadratkilometer kravs for att skapa funktionsblandade, kollektivtra-
fiknara och resurseffektiva stadsmiljoer, medan tatheter upp mot cirka 45 000 invanare
per kvadratkilometer kan fungera om de kombineras med hog kvalitet i offentliga rum och
gronstruktur. Forskningen betonar att det inte ar maximal utan val avvagd tathet, anpassad
till platsens forutsattningar, som skapar en levande och hallbar blandstad.

e Jamforelser visar att tatheten i svenska stader generellt ar 1ag i ett europeiskt perspek-
tiv: Stockholms stad har under 5 000 invanare per kvadratkilometer, medan S6dermalm
nar cirka 19 000, en niva jamforbar med Paris. Malmo och Lund ligger kring 3 500—4 200
invanare per kvadratkilometer, medan Goteborg och Umea ligger betydligt lagre, omkring
2 600 invanare per kvadratkilometer. | Umea har tatheten 6kat mellan 2011 och 2022, men
staden har fortsatt stor potential att utvecklas genom fortatning i linje med malen om en
mer sammanhallen och hallbar stad
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Bebyggelseutveckling och stravan mot blandning

Blandning och blandstad ses inte som nagot som uppstar automatiskt genom nybyggnation utan som
ett resultat av medvetna insatser for att skapa variation i boendeformer, funktioner och méanniskor
inom samma stadsstruktur. Trots langvarigt arbete for socialt blandade stadsdelar kvarstar betydan-
de utmaningar. Nyproduktion medfor ofta htga boendekostnader samtidigt som befintliga verktyg ar
begransade nar det galler att paverka upplatelseformer och hushallssammansattning. For att starka
blandningen kravs darfor bade lokala innovationer och utveckling av nationella forutsattningar.
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Strategiska utvecklingsbehov

e Behov av flera och stora steg framat for att astadkomma blandning — behov av utred-
ning av andringar pa nationell niva och fokuserat arbete med innovation.

e Behov av strukturférandrande grepp kopplat till att nyproduktion medfér hoga bo-
endekostnader

e  Fortsatt fokus for att astadkomma tillganglighet till allmanna platser for att alla ska
kdnna sig vdalkomna till nya omraden oavsett om man bor dar eller inte.

e Dialog kring stravan att skikta pa olika grupper i byggnader, bejaka smaskalig komplet-
tering i villastaderna — som fangar potentialer for blandning

e Kraftsamling for tathet, massa, variation och fléden i strategiska lagen; kdrnor, noder
och strak — for att 1agga grund for en utveckling av en trovardig blandstad. sektorsper-
spektiv till helhetsinriktade arbetssatt.

e  Fran sektorsperspektiv till helhetsinriktade arbetssatt dar sociala, ekologiska, eko-
nomiska och kulturella varden vags samman tidigt i planerings- och genomférande-
processen, och dar regelverk, vagledningar och allmédnna rad tolkas utifran planens
samlade mal om hallbar stadsutveckling.

Stadsbild och framtidens kulturmiljoer

Genomforandet av planens inriktning innebar att avvagningar mellan utveckling och kulturmiljo
kommer att bli vanligare. For att mojliggora en langsiktigt hallbar utveckling behover arbetssatt
utvecklas som starker fokus pa stadens langlivade strukturer, identifierar sarskilt vardefulla miljoer
tidigt och samtidigt skapar handlingsutrymme for framtida fordandring. Genom att maojliggora stor-
re flexibilitet och flera anvandningssatt kan framtida behov motas utan att stadens utvecklings-
mojligheter begransas. Kulturhistoriskt vardefulla miljoer behover identifieras tidigt samtidigt som
nya arsringar kan tillféras och stadens framtida funktion, attraktivitet och identitet utvecklas.

Strategiska utvecklingsbehov

e Nya forhallanden i bebyggelsestrukturen kraver tillvaratagande av nya och andra
potentialer.

e Omvardering av gangse arbetssatt att ny bebyggelse speglar dagens bebyggelse.

e Skapande av handlingsfrihet att det som byggs idag, pa sikt kan utvecklas och omvand-
las imorgon utifran da gallande behov.

e Avstamp i lokala sararter med storre fokus pa strukturer och framtidens behov.

e Kulturmiljdintressant bebyggelse ges andrad eller utékad anvandning — sarskilt intres-
santa objekt i omvandlade miljoer identifieras och ges skydd.

e  Skapande av de levande miljderna utgor satten att varna kulturmiljéer.

35



36

Tillgangen till gront, parker och rekreation i den framtida
staden

En dterkommande oro vid fortatning ar att grona varden trangs undan och att tillgangen till narpar-
ker och rekreation férsamras. | Umeas utveckling blir darfor kvalitet, tillgdnglighet och anvandbar-
het allt viktigare fragor. For att den tatare staden ska kunna erbjuda god tillgang till rekreation kravs
successiva investeringar i parker, gronstruktur och tillganglighet till storre rekreationsomraden. Sar-
skilt viktigt ar att starka tillgangligheten till de storre strukturerna sasom alvlandskapet, kustmiljoer-
na, de stadsnéara skogarna och andra storre rekreationsomraden. Dessa miljoer far en allt viktigare
roll nar staden vaxer och fler méanniskor ska fa tillgang till natur, rekreation och ekosystemtjanster.

Klimatanpassning och l6sningar i kallt klimat

Klimatférandringarna innebar 6kade utmaningar for stadsutvecklingen genom stigande tempe-
raturer, intensivare nederbord, skyfall och langre perioder av varme. For att hantera och mildra
konsekvenserna av klimatférandringar kravs satsningar pa anpassningar. Klimatanpassning behover
integreras i genomforandet av den tatare staden. Sarskilt viktig ar utvecklingen av naturbaserade
|6sningar, dagvatten- och varmehantering, och offentliga miljoer som fungerar bade nér det ar kallt
och nér det &r varmt. Aven fragor om varmebéljor och skuggade miljder &r viktiga att integrera i
den fysiska miljon.

En starkning av stadens gronstruktur ar en viktig del i arbetet med klimatanpassning. Aven vintrarna
kommer att forandras dar det forvantas fler nollgenomgangar, men aven risker for fler extrema
snofall. Det ar darfor viktigt att uforska anpassningsatgarder som fungerar i ett kallt klimat.

En viktig del i detta ar dven att utveckla nya arbetssatt. Kommunen starker kontinuerligt sitt kun-
skapsunderlag genom bland annat skyfallskarteringar, dagvattenutredningar och utredningar av
ras- och skredrisk. Fram&ver kommer kommunen dven behdva mer kunskap om varmeeffekter i
stadsmiljon, inte minst utifran hur varmeoeffekter kan undvikas i en tatare stad.

Strategiska utvecklingsbehov

e Behov av att utveckla parker, gator och offentliga rum som mangfunktionella miljoer
dar rekreation, biologisk mangfald, klimatanpassning och sociala varden samverkar.

e  Prioritera investeringar som skapar flera varden samtidigt och starker stadens samlade
attraktivitet, robusthet och resiliens.

e Utveckla naturbaserade l6sningar som forstahandsalternativ nar klimatrelaterade
utmaningar ska hanteras.

e  Siakerstalla att fortatning kombineras med satsningar pa parker, gronstruktur och
offentliga miljéer for att starka livskvalitet och folkhalsa.

e  Utveckla planering och genomférande med storre fokus pa langsiktighet och helhets-
perspektiv dar sociala, ekologiska, ekonomiska och kulturella varden vags samman.

e  Fortsatt utveckling av kunskap, innovation och samverkan kring klimatanpassning,
biologisk mangfald och hallbar stadsutveckling.
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Okade ansprak pa allman plats i den fortatade staden

| den tatare staden 6kar konkurrensen om allman plats for funktioner som transporter, avfallshan-
tering, teknisk forsorjning, vistelse och stadsliv. Detta stéller okade krav pa flexibilitet, samordning
och mangfunktionella I6sningar. Med framsynt planering kan negativa effekter begransas, aven
om driftkostnaden per kvadratmeter ofta 6kar men nodvandigvis inte kostnaderna per person.
Sammantaget kraver den tatare staden successivt nya l6sningar och arbetssatt for drift, underhall
och avfallshantering. Alla omraden har inte samma forutsattningar, vilket talar for differentierade
|6sningar utifran bebyggelsetyp och tathet. Den tata stadens 6kade ansprak pa allméan plats ska
inte enbart ses som en utmaning utan ocksa som en mojlighet att utveckla mer mangfunktionella,
vardetata och levande stadsmiljoer dar flera behov kan tillgodoses samtidigt.
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Strategiska utvecklingsbehov

o Okad flexibilitet i gaturum och offentliga miljder for att méjliggdra funktionsblandning
och framtida férdndringar.

e Losningar som framjar samexistens mellan stadsliv, transporter, teknisk forsoérjning
och andra ansprak pa allman plats.

e Anpassade losningar for olika stadsmiljoer och tatheter, utifran lokala forutsattningar
och behov 6ver tid.

e Utveckling av langsiktigt hallbara system for drift, underhall, avfallshantering och
logistik i den tatare staden.

Framtidens behov av service i den framtida staden

En dterkommande utmaning i arbetet med blandstad ar hur framtidens behov av offentlig service,
sasom forskolor, skolor, LSS och vardboenden, ska rymmas i den tata staden. Utvecklingen gar mot
mer yteffektiva l6sningar, exempelvis férskolor i flera plan, och mot att allt oftare samlokalisera
funktioner. Umea har redan tagit steg mot 6kat samnyttjande av lokaler och funktioner, men ytter-
ligare utveckling kravs for att offentlig service ska kunna integreras i den tatare staden. Samtidigt
kvarstar utmaningar kring hur offentlig service kan integreras med bostader och andra funktioner
utan att kommunen tappar radighet. Exempelvis kan 3D-fastighetsbildning och nya samverkansfor-
mer bidra till att offentlig service integreras i den tatare staden. Flexibla lokaler och ytor som kan
andra anvandning over tid starker samtidigt stadens langsiktiga robusthet, vilket blir sarskilt viktigt i
strategiska lagen som kdrnor, noder och strak.

Strategiska utvecklingsbehov
e Tydligare inriktning pa yteffektiva lI6sningar

e Fler steg till att kombinera och samlokalisera funktioner - for 6kade majligheter till
delning.

e Utokad integrering av bostader och offentlig service — for 6kad blandning

e Utveckling av mindre, och mindre programmerade ytor - fér skapande av flexibilitet.
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Klimat- och resurseffektiv stadsstruktur

Planférslagets inriktning bygger pa att en storre andel av tillvéxten sker inom den befintliga stads-
strukturen. Detta bidrar till ett mer resurseffektivt nyttjande av befintliga investeringar i gator,
ledningsnat, kollektivtrafik och offentlig service. Ur klimatsynpunkt ar det sarskilt betydelsefullt att
oversiktsplaneringen inte bara paverkar enskilda byggnaders klimatpaverkan utan dven de lang-
siktiga strukturer som formar manniskors resor, markanvandning och behov av infrastruktur. Val

av lokalisering och stadsstruktur paverkar darmed klimatutslapp under manga decennier framat.
Genom att prioritera utveckling i karnor, noder och strak efterstravas en stadsutveckling som mins-
kar markansprak per invanare, begransar behovet av ny infrastruktur och ger battre forutsattningar
for gang, cykel och kollektivtrafik. Detta starker kommunens mojligheter att férena tillvaxt med
klimatansvar och resurshushallning.

Strategiska utvecklingsbehov

e  Fortsatt utveckling av planeringsunderlag som synliggér sambanden mellan stads-
struktur, transportarbete, markansprak, infrastrukturbehov, klimatpaverkan och
langsiktiga behov av klimatanpassning.

Markfragorna — for den framtida stadsutvecklingen

Umea har lange vuxit genom att successivt bygga nya omraden utanfor den befintliga staden, moj-
liggjort av ett omfattande kommunalt markdgande. Detta har gett god radighet och kontroll 6ver
utbyggnadstakten, men genom utveckling i stadsperiferin dven resulterat i en gles stadsstruktur
med utmaningar kopplade till kollektivtrafik, nyttjande av service och effektiv infrastruktur. Mot
denna bakgrund sker en allt storre del av stadsutvecklingen inom den befintliga tatorten. Denna
omstallning innebar foérandrade villkor for markpolitiken. En allt storre andel av stadsutvecklingen
sker pa privat och splittrat dgd mark, ofta pa mindre ytor, impediment eller redan ianspraktagen
mark. Kommunens roll behover utvecklas fran att framst vara markagare till att i hogre grad vara
samordnare och facilitator mellan flera aktérer for att mojliggéra genomférande. Samtidigt har
kommunen arbetat aktivt for att sénka trosklarna for fler och mindre aktérer att delta i stads-
utvecklingen, bland annat genom att ta planrisken. Detta 6kar dock de ekonomiska riskerna och
staller hogre krav pa samverkan och nya arbetssatt.

Utveckling inom den befintliga tatorten innebar ofta mer komplexa genomféranden och hogre
kostnader, men kan samtidigt ge betydande samhallsnyttor genom effektivare markanvandning och
battre nyttjande av befintlig infrastruktur. For att hantera lasningar kring markatkomst och ersatt-
ningsfragor, sarskilt vid splittrat 4gande, finns ett véaxande behov av nya samverkans- och ersatt-
ningsmodeller. Sammantaget pekar utvecklingen mot ett forandrat forhaliningssatt dar kommunens
roll'i allt hogre grad handlar om att mojliggéra och samordna omvandling av den befintliga staden,
snarare an att enbart utveckla nya omraden med egen radighet.

Strategiska utvecklingsbehov

e Utokad kommunal roll att samordna flertalet aktorer i stadsutvecklingsprojekt — for att
tillsammans uppna ett gott genomférande.

e Utvecklade arbetssatt kring markpolitik — férutom inkép av mark och utveckling av
nya omraden med egen radighet, dven ett storre fokus att utveckla stadsbebyggelse
genom omvandling.

e Behov av nya samverkans- och ersattningsmodeller — utifran ett splittrat 4gande,
behov att utveckla pa impedimentytor, mindre omraden, pa mark som ags av flera
fastighetsagare eller som delvis ar ianspraktagen.

e Fo6rmaga att genomfdra stadsutveckling i komplexa lagen med hogre genomférande-
kostnader, exempelvis i lagen med sdmre markbeskaffenhet.
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3. Genomforande

Planforslaget konkretiserar den langsiktiga inriktningen for Umeas fortsatta stadsutveckling. For att na planens mal
kravs inte bara forandringar i den fysiska strukturen utan dven utvecklade arbetssatt och starkt samverkan mellan

kommunen, civilsamhéllet och andra samhallsaktorer. Detta innebdr ett skifte i arbetssatt dar sektorsdvergripande
samverkan, nya lésningar och ett gemensamt ansvarstagande blir centrala for genomforandet.

Planens inriktning innebar att utvecklingen i férsta hand koncentreras till den befintliga tatorten, med sarskilt
fokus pa stadens karnor, noder och urbana strak. Detta innebar att kommunens prioriteringar inom planlaggning,
markforvdry, investeringar och genomforande successivt behdver anpassas till den féreslagna strukturen. Genom-
férandet bygger pa att manga mindre och storre projekt sammantaget bidrar till att successivt starka den évergri-
pande stadsstrukturen.

Kommunen har en viktig roll som planmyndighet, markdgare och samordnande aktér. | omraden dar kommunen
har radighet kan utvecklingen drivas genom strategiska markforvary, investeringar i allman plats, kommunal servi-
ce och teknisk infrastruktur. | omraden med manga privata fastighetsagare blir samverkan en viktig forutsattning
for ett framgangsrikt genomforande. Genomférandet sker successivt genom samverkan med fastighetsagare,
naringsliv, myndigheter och andra aktorer samt genom kommunens arbete med utbyggnadsordning och priorite-
ring av investeringar.

Oversiktsplanen innebdr inte att alla delar genomférs samtidigt. Utvecklingen kommer att ske stegvis under lang
tid och paverkas av marknadslage, investeringsvilja och genomférandeforutsattningar. Ordningen anges i kommu-
nens arbete med just Utbyggnadsordning. Foreslagen struktur fungerar darmed som véagledning vid prioritering av
detaljplanering, markanvisningar, utbyggnadsordning och kommunala investeringar.
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4. Planforutsattningar

4.1 Metodik

Som underlag till planarbetet ligger en del inspirationsmaterial i form av metodiker och exempelvis
studier. Nedan beskrivs bakgrunder som fungerat som ingangsvarden och foljs av avsnitt som be-
handlar stadsdelar utifran teman som historik, sararter, blandning tillsammans med resonemang om
potentialer och exempelvis stadsdelars mix.

Care - omsorg i stadsutvecklingen

En ambition i Umeas stadsutveckling ar att utforma staden med omsorg om manniskor, relationer
och vardagsliv, inspirerat av begreppet care. Planeringen utgar fran hur manniskor lever sina var-
dagsliv — att lamna barn, handla, arbeta och motas — och syftar till att skapa en stad som fungerar
for alla, oavsett livsskede, alder, kon, ekonomi eller funktionsvariation.Fokus ligger pa narhet, till-
ganglighet, trygga offentliga miljéer och motesplatser samt omsorg om bade befintliga och framtida
miljéer. Care-perspektivet kompletterar traditionell planering genom att lyfta sociala varden och
maénniskors vardagsliv.

15 minutersstaden

Umeas planeringsinriktning har sedan lange stora likheter med principerna for 15-minutersstaden.
Bada utgar fran korta avstand, narhet till service, arbetsplatser, rekreation och kollektivtrafik samt
en tatare stad med blandade funktioner och god tillgang till gronomraden. | planférslaget anvands
flera av metodikens begrepp. Proximity (narhet) utgor grunden for planens struktur med fokus pa
karnor, noder, strak och lokala centrum. Mixed use handlar om att skapa levande miljéer genom en
blandning av bostader, arbetsplatser, service och kultur. Topophilia lyfter platsidentitet och méannisk-
ors relation till platsen genom historik, kultur och befintliga kvaliteter.

Historik, sararter och idag synliga monster

Ett mal med planeringen ar att skapa meningsfulla platser genom att ta tillvara historik, sararter och
tidigare anvandning. Stadens utveckling bygger vidare pa aldre strukturer som fortfarande ar synliga
och bidrar till identitet och platskansla. For varje stadsdel beskrivs dvergripande bebyggelsemdnster
och karaktarsdrag. Texterna ar inte styrande utan ska ge inspiration, 6ka forstaelsen for stadsdelar-
nas identitet och 6ppna for diskussion om framtida utveckling. Sarskilt fokus laggs pa planstrukturer,
som ofta ar stadens mest langlivade element.

Kajer mot det grona och Umeas stadsdelar

Planarbetet har ocksa inspirerats av Kajer mot det grona, en metodik for hallbar stadsutveckling
som betonar samspelet mellan stad och natur. Den lyfter vikten av att bygga vidare pa den befintliga
staden, starka kopplingar mellan stadsdelar, utveckla fler framsidor mot gronomraden och skapa en
tatare struktur med kortare avstand och battre underlag for kollektivtrafik och stadsliv. Metodiken
kompletteras av Umeas underlag for social hallbarhet, bland annat Umeas stadsdelar — sa star det
till med den genomforda stadsdelsdialogen. Tillsammans har dessa utgjort viktiga utgangspunkter
for planforslaget och dess resonemang om stadsdelarnas utveckling, blandning och framtida poten-
tial.

Umeas stadsdelar bestar av flera analysdelar och har ambition att

Grafik och statistik G ) Grund- & spegla lite av det breda forskningsfaltet inom social hallbarhet.

Dialoger och 2 ) fortsattningskurs

medskapande 2% en, k h Fran kvantitativa delar om méanniskan till rumliga analyser som

platsen.

Socioekonomisk och Emotionell anknytning till Kvalitativ datainsamling
kvantitativ analys platsen "Sense of place” och analys

géller platsen. Det finns dértill nyare forskningsomraden daremel-
lan ”Sense of place, som handlar om ménniskans upplevelse av

)
QU
>
=
O:
=
=
—
d
Q:
=
=
>
o
Q
=




miE) S ——
f —

Rl = —

4.2 Centrala stadsdelarna och Universitetsstaden
- Umeas viktigaste utvecklingsmotorer

Stadsdelar som omfattas; Centrum, Ost- och Vést pa stan samt Universitets- och sjukhusomradet.

=

Karnorna utgor de tyngsta delarna i Umeas stadsstruktur och kopplingen mellan dessa tva blir avgérande for den framtida
urbana utvecklingen. (Bilden &r en Al-skiss).

Analys och planférutsattningar

Umeas tva karnor behandlas i sarskilda éversiktsplanedelar och detta planforslag kompletterar ge-
nom att tydliggora kdrnornas gemensamma roll. Kdrnorna utgor de tyngsta delarna i Umeas stads-
struktur och kopplingen mellan dem ar den barande lanken i stadens urbana utveckling. Har finns
de basta forutsattningarna att koncentrera bostader, arbetsplatser, service, kultur och kollektivtra-
fik sa att hogre tathet omsatts i attraktivitet, stadsliv och hallbar tillvaxt. Den fortsatta utvecklingen
utgar fran ett inifran-och-ut-perspektiv och hit koncentreras investeringar och stadsutveckling.
Karnorna ar ocksa de mest attraktiva lagena for kontorsetableringar och annan kunskapsintensiv
verksamhet samtidigt som det dr nddvandigt att 6ka andelarna boende.

Umea centrum ar en regional och urban knytpunkt med tag, buss, vag samt flyg via anslutningar.
Centrum utgor malpunkt for handel, service, kultur och arbetsplatser. Centrala Universitetsstaden
dr i dagslaget en mer renodlad kunskaps- och arbetsplatskarna och norra Sveriges starkaste utveck-
lingsmiljo. Omradet &r ocksa en logistisk knytpunkt likt Umea centrum med stora pendlarfloden av
dagliga besokare.

Ambitionen for stadskarnan ar att astadkomma en mer levande, tat och sammanhallen stad. Siktet
ar instéallt pa att utveckla centrala Umea till en tatare blandstad med fler bostader, verksamheter
och ménniskor — en stad som lever hela dygnet. Starkningar av det offentliga rummet, med gator,
tog och parker har hog prioritet. Fokus ligger pa att skapa trygga, attraktiva och levande miljoer
med aktiva bottenvaningar. Utvecklingen tar avstamp stadens historiska lager, rutnatsstruktur och
karaktarsdrag som dlven, esplanaderna och gronskan. Positivt &r ocksa att i det fortsatta arbeta for
forbdttrade kopplingar genom att exempelvis omvandla eller dverbrygga trafikleder for att knyta
ihop stadsdelar och starka gang-, cykel- och kollektivtrafik.
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Centrala Universitetsstaden ar stadens andra kdrna och norra Sveriges storsta arbetsplatsomrade. Omra-
det far en allt viktigare funktion som kompletterande tillvaxtcentrum i Umea. Har har vi Norrlands univer-
sitetssjukhus, Umea universitet, Statens lantbruksuniversitet, resecentrum Umea Ostra och en mangfald
av foretag. Enorma investeringar gors och ambitionen ar ocksa att utveckla “mera stad” i denna annu
funktionsuppdelade stadsdel. En viktig del av den fortsatta utvecklingen ar att starka inslaget av bostader,
service, kultur och stadsliv sa att omradet successivt utvecklas till en mer komplett stadskarna som lever
under dygnets alla timmar. Nu tas nasta steg i denna stadsdel mot “mera stad” som ldnge varit tydligt
funktionsseparerad.

Trivsamma och otrivsamma platser

Medborgare har lyft synpunkter for de centrala stadsdelarna som ror gestaltning och utemiljo. Flera
lyfter genomférda projekt i offentliga rum, dar platser som Radhustorget och Vasaplan uppfattas som
mindre trivsamma. Tillgang till service namns ocksa ofta, vilket speglar omradets centrala ldge.
Samtidigt upplever manga de centrala stadsdelarna som lugna, trygga och nara naturen, dar strandpro-
menaden sarskilt lyfts fram som en stor tillgang. Synpunkter pa otrivsamma platser handlar framst om
stadsliv och trafik. Exempelvis beskrivs Radhustorget av vissa som tomt och o6de.

Nar det galler universitetsomradet har vi fa inkomna svarskommentarer vilket kan ses som en spegling av
antalet boende. Framkomna synpunkter handlar om att omradet ligger bra till och att det &r bra for stu-
denter. | relation till tatorten som helhet lyfts narhet till service i relativt hog utstrdackning. Universitets-
omradet upplevs som morkt och otryggt under kvéllstid nar de som arbetar/studerar har lamnat platsen.
Det beskrivs som 6de och daligt belyst. Under rubriken som handlar om stads liv finns bade kommentarer
om att det ar for tattbebyggt och att det ar for 6de och glest.

Stadsdelarnas blandning och mix

| de centrala stadsdelarna dominerar flerbostadshus med en blandning av hyresratter och bostadsratter
men ocksa smahus forekommer. | centrum finns ibland verksamheter i bottenvaningarna. Lagenhetsstor-
lekarna ar relativt varierade, men med en tyngdpunkt pad mindre och medelstora lagenheter, anpassade
for singelhushall och ett urbant liv. Sammantaget praglas omradet av hog tathet jamfért med andra
stadsdelar och med komplettering okar variationen.
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Lagenhetsstorlekar i flerbostadshus for centrala stadsdelarna (till vanster) och sjukhus- och universitetsomradet (till
hoger), 2024.
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Platskansla och historik - Centrum samt Ost och Vést pd stan

En vaxande stad star aldrig still. En av Umeas sararter handlar om kontinuerlig tillvaxt och Umea har en tradition att
valkomna férandringar och tilldgg 6ver tid. Utvecklingen av centrum vilar alltjamt tungt pa den historiska strukturen och
mosaiken dar kdrnan i det som efterstravas ar den levande blandstaden.

Centrala stan i Umed bygger pa flera historiska lager dar dldre stadsplaner och strukturer fortfa-
rande ar tydligt avlasbara. Gator, kvarter och platser béar spar fran tiden fére och efter branden,
liksom fran jarnvdgens etablering da staden orienterades mer mot jarnvagen an alven. Dagens
rutnatsplan, inspirerad av Vasa, med esplanader och bjorkplanterade gator ar ett starkt karaktars-
drag.

Gatustrukturen och laget vid alven ar centrala kvaliteter som fortsatt praglar utvecklingen. Stor-
gatan har historiskt varit ett viktigt strak for verksamheter, vilket forstarkts genom etableringar
som Vaven. Umeas utveckling har praglats av 0ppenhet for forandring, dar tillagg fran olika epoker
bidrar till stadens identitet. En viktig princip ar att skapa levande stadsmiljoer genom blandstad
med aktiva bottenvaningar. Fortatning sker pa ett satt som gor stadens arsringar lasbara, bade
horisontellt och vertikalt. Samtidigt har det offentliga rummet prioriterats, exempelvis genom att
bevara 6ppna gaturum och motverka inbyggda strukturer.

Staden har under lang tid arbetat med att stérka strak och platser, saisom Radhustorget, esplana-
derna, kajerna och kopplingarna till dlven. Utvecklingen av parker langs dlven har varit sarskilt
betydelsefull och skapat viktiga motesplatser. Gronskan, sarskilt bjorkarna, ar en central del av
stadsbilden och identiteten. Samtidigt finns fortsatt potential att utveckla strak, innergardar och
kopplingar, exempelvis mellan centrum och universitetsomradet. Sammanfattningsvis praglas ut-
vecklingen av ett langsiktigt arbete med att starka strukturer, offentliga rum och stadsliv. Genom
fortatning, fler verksamheter och utvecklade parker har centrum blivit mer levande och attraktivt
utan att férlora sina grundldggande kvaliteter.

Centrala stadsdelarna

Tre sararter Tre idéer

Att skapa de levande miljéerna dr sattet att
starka kulturmiljéerna. Fortsatt strdvan mot
blandstad och fler boende ar viktigt.

. Umea har en tradition av att vilkomna tilldgg och foran-  ®
dring och parallellt utveckla bade vardagsarkitektur och
markesarkitektur.

Att lyfta fram och foradla brandgatorna
for mer liv och rorelse kan tillfora mysiga,
smaskaliga miljoer liksom saknade kvaliteter.

. Det urbana och stadsplanen! Stadens hjarta, har finns .
tatheten och det klassiska stadslandskapet, gammalt och
nytt, hégt och lagt i en dynamisk mix och mitt i den histor-
iska rutnatsstrukturen.

3 Att undersdka mojligheter att skapa tydligare
stadsliv och stadskvaliteter vore valgorande
liksom att préva mojligheter till nya platsbild-
ningar bade Vast och Ost pa stan.

. Bjorkarna och dlvrummet. Bjorkarna som sarart visar sig
har som allra tydligast. De manga parkerna gor alvrummet
till var stadspark med nagot for alla.

1. Kv Magne - Kv Thule har lange
varit ensamt landmaérke langs
dlven med har fatt séllskap av
fler och dessa har varit viktiga
for stadsbilden. Bidrar till vital-
isering av plats. Det som tidigare
var parkering ar nu en malpunkt
som erbjuder en utsiktspunkt
och bidrar till ett 6kat restaur-
angutbud.

2. Storgatan —en upprustning
som gav att vi kunde ga fran bak-
gata till affarsgata och stéarkta
varden. Placering av Vaven med
en mangd funktioner sasom
bibliotek bygger vidare pa och
starker Storgatan och dess his-
toriska funktion att samla verk-
samheter.

3. Jarnvagstorget och stads-
delspassage —del i ett storre
omgorningsarbete dar stor om-
sorg lagt pa den konstnéarliga
gestaltningen. Flera nya trygga
motesplatser och kopplingar
samt ett nytt landmarke.

4. Radhusesplanaden — vid ut-
veckling har stort arbete lagts
pa att skapa fasader och levande
bottenvaningar mot esplanad-
erna. Aven parkutveckling har
bidragit med 6kade forutsattnin-
gar for liv och aktivitet.

5. Radhuset och torget —om-
daning som tydligt gett stark-
tavarden. Med atgardande av
nivaskillnader har ett obrutet
strak skapats som vant fram-
sidan mot vattnet. Kontakten
fran torget till lven har starkts,
Radhusets fasader har lyfts fram
och byggnaden har en sjalvklar
status i stadsbilden.

6. Viven och kajomradet — ly-
ckade parkupprustningar och en
plats med vaxelverkan mellan
nytt och det som varit som pa
olika vis har starkt varden. Rad-
husparken fungerar som en for-
park till Kulturvaven som i sin tur
bidrar till ett nutida landmarke
bland éldre dito.

7. Kvarteret Forsete med fas-
ad mot Esplanaden - ett projekt
som bejakar strukturen och
starker Umeas roll som region-
alt centrum dar den aldre tege-
larkitekturen &r tydligt synligt i
berikande kontraster. Ett exem-
pel som ger mojlighet att lasa
Umeds arsringar vertikalt.

8. Navet- i samband med bygg-
nationer starkes straket langs
Nygatan bakom med park,
cykel- och gangviag. Oppnandet
av gatsnutten bidrar starkande
till planstrukturen. Med ut-
vecklingen har en baksida véants
till en framsida som befolkar
och skapar trygghet. Kvarteret
fullandrades vilket gav en vital-
isering av centrum och en ny
torgbildning och en aldre gym-
nastikbyggnad integrerades med
det nya.

9. Kv Ran, hotell Winn —
attraktivt tillskott for stadens sil-
uett kring dlven.

10. Gstra Esplanaden- Idag
delvis funktion som parkering
men som skulle vinna pa att ut-
vecklas pa annat satt.
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Platskansla och historik - Universitetsomradet

1. Koksvagen har lange funnits i
sin strackning.

2. Sjukhusdammen - en rofylld
plats.

3. Linslasarettet flyttades till om-
radet i borjan av 1900-talet fran
det tidigare laget Vast pa stan.

4. Bostadsbebyggelse pa Obacka
strand dar det tidigare fanns en
sag och ett virkesupplag.

5. P4 platsen vid resecentrum
Umea Ostra fanns forr ett litet
tagstopp.

6. Ombyggnation av busstréaket ar
ett exempel pa férandringar som
omdanar omradet. Straket har
skapat en visuell koppling till uni-
versitetsomradet fran resecentru-
met vilket bidrar till att man lattare
hittar som besokare.

7. Konsten bidrar till att starka
platser och 6kad orienterbar-
het. Skulpturen med sina sittmo-
jigheter vid universumtorget ar

Umeas andra karna, Universitetsstaden, en stadsdel i stark utveckling och som préaglas av transformation med ambitioner
att bli en blandad stadsdel som lever 6ver hela dygnet. ett exempel.

o N o o . . . ° . . 8. Byggandet av Lindellhallen har
Universitets- och sjukhusomradet, Universitetsstaden, ar Umeas andra kdrna och en motor i sta- bidrayggifﬁuaﬁﬂyna e ————"

dens utveckling. Omradet véxte fram kring lanslasarettet och universitetet, planerat enligt 1960-ta- €"nom universitetsomradet

lets ideal med friliggande byggnader i gult tegel, ett centralt parkrum med damm och tydlig trafik- A e

separering. Dessa drag praglar fortfarande omradet, dven om strukturen successivt forbattrats. pusplan bar inspiration fran Arhus
och universitetet har kallats den

gula staden for sitt karaktéaristis-
ka tegel. Universitetets etablering

Omradet genomgar en medveten omvandling fran campus till mer stadsmassig struktur med i mitten av 1960-talet blev start-
. . . . . . skottet for en stark stadsutveck-
blandade funktioner. Planeringen sker i samverkan mellan kommun, region och universitet. Sedan  jingbade pa denna plats men

2010-talet har fokus legat pa fortdtning, dkad variation och att skapa en levande stadsdel éver ocksa forhela staden.

hela dygnet. En viktig ambition ar att knyta samman stadens tva karnor. Detta sker bade genomatt ;o P

fora in stadskvaliteter i universitetsomradet och genom att koppla universitetet ndrmare centrum,  utblickar overstaden. Forr fanns
. . o . B . R . hér bland annat en dansbana.

exempelvis via Konstnarligt campus. Flera ombyggnationer har starkt omradet, sdsom utvecklingen

av busstrak, Lindellhallen och parkrummet kring dammen. Konst och offentliga miljoer bidrar till

identiteten och anvandningen av platsen. Strak som Akademileden har utvecklats for battre orien-

terbarhet och trygghet. Okad blandning genom fler bostider, skolor och verksamheter bidrar till att

gbra omradet mer integrerat och levande.

Universitetsomradet

Tre sararter Tre idéer

. Utvecklingskraft! Umeas andra karna, en . Skapande av liv och rorelse liksom stravan efter
motor for utveckling och logistiknav med my- mer befolkade platser éver hela dygnet bidrar till en
cket starka floden. mer levande stadsdel.

. Den gula staden — universitetet med sin typ- e Starkning av platser samt att stréva efter mer

iska campusplan med damm- och parkmiljcer utatriktade funktioner skulle bidra till att luckra upp
som tydligt praglande. introverta strukturer.

. Funktionsuppdelad stadsdel i transforma- . Att ta omsorg om detaljer, materialval och utformn-
tion mot blandstad genom successiv foran- ing ar satt att bara sararten, med campusplanen och
dring. "den gula staden”, vidare.
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4.3 Vastra stadsdelarna

Stadsdelar som omfattas; Backenomradet, Umedalen, Vasterslatt och Rodang.

Analys och planforutsattningar

For vastra stadsdelarna handlar planforslaget framforallt om att foresla satsning pa starkning av
Kronoparken som ett utvecklat stadsdelscentrum samt utveckling av urbana strak langs Backen-
vagen och/eller Vannasvagen. Ett framtida mer komplett stadsdelscentrum bygger med fordel pa
input fran inkluderande visionsarbeten som tar tillvara initiativ bland olika akt6rer och inte minst
bland medborgare. En majlig vision for stadsdelen ar att utveckla ett stadsdelscentrum vid Krono-
parken som har potential att bli ett nav for stadsdelen. Ett utvecklat stadsdelscentrum som pa sikt
kan samla social infrastruktur, offentlig service, motesplatser och vardagsnara kommersiell service
och darmed kan stadrka narheten i de vastra stadsdelarna. | visionen ses dven ett livfullt strak langs
Backenvagen dar lokala motesplatser starks. Detta samtidigt som det finns en tydlig narhet och
koppling till gréna varden, exempelvis vid dlven och odlingslandskapet.

Inom Backenomradet sker fortatningar och foérandringar pa en rad olika platser. Stadsdelen bestod
historiskt av flera jordbruksbyar som med tiden véxte samman med lag stadsbebyggelse. Nya steg
i stadsdelens utveckling tas succesivt med bebyggelse av hogre tathet och skala samt tillskott av
verksamheter och service. Att nya arsringar utvecklas marks exempelvis kring nagra av stadsdelens
korsningspunkter och i gransomraden till befintlig bebyggelse.

Backenomradet har sammantaget ett flertal utvecklingsmojligheter, sarskilt kring den sa kallade
Marklundskurvan, Kronoparken, entrén till Umedalen fran E12 och langs kollektivtrafikens stomlin-
je. Ny kvartersbebyggelse bidrar till att stadsdelens olika delar knyts ihop och nya rérelsemonster
skapas. En omvandling av Vdannasvagen skulle ge ytterligare potential att starka centrum. Starkning
av Hartvigsplatsen som servicepunkt med fortsatt komplettering inom befintlig bebyggelse kan cka
variationen av boendeformer.

Stadsdelen trafikeras langs Backenvagen av ett stomstrak for kollektivtrafik. For Vasterslatt — Rod-
ang ar aktuella fragor exempelvis den komplicerade dagvattenfragan dar Tvaran 6versvammat vid
skyfall. Rodang forsorjs inte med stomlinje for kollektivtrafik men det centrumnéra laget ger goda
mojligheter att ga och cykla till de stora malpunkterna. Stadsdelen upplevs delvis otydlig pa grund
av en rorig trafikstruktur.

Forbattrad koppling mellan gator och fler strak kan 6ka orienterbarheten och skapa en mer mannis-
kovéanlig miljo. Att starka sma motesplatser och aktivera Backenvagen med bebyggelse som vander
sig mot gatan kan bidra till 6kat liv och interaktion. Eftersom storre torg saknas bor befintliga ytor,
som trottoarer och platser vid exempelvis Hartvigsgarden, utvecklas for service och moten. Pa sikt
kan omvandlingen av Vannasvagen och godsbangarden starka kopplingar till narliggande stadsdelar
och minska fysiska barridrer. Backenomradet har god potential for 6kat hallbart resande tack vare
sitt centrala lage. Ytterligare mojigheter finns nar det galler utveckling av motesplatser, som Rod-
berget och straken langs Tvaran, vilket kan forbattra kopplingar inom och mellan stadsdelar samt
starka centrumomraden som Vasterslatt.

Motet mellan stad och gronomraden i stadsdelen ar relativt tydligt men kan starkas genom fler
kopplingar och entréer, liksom battre tillganglighet till dlven via fler nord—sydliga strak. Potentialer
finns att utveckla Backenomradet till ett mer attraktivt och levande stadsrum, dar sarskilt omraden
kring rondellerna langs Backenviagen har stora méjligheter. Aven utvecklingen av Rédberget kan
oka tillganglighet och minska barriareffekter fran Vannasvagen.
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Dagvattensituation

Nér det géller dagvatten finns det for Vasterhiske, Grisbacka och Grubbe pa manga stéllen en pro-
blematik med gamla ledningar med dalig avledningskapacitet. Det &r problem att avleda dagvatten
fran vissa omraden sa som sydost om Grisbacka skola. Befintliga gronytor sdder om Grisbacka skola
har goda potentialer att nyttjas bade for avledning och fordrojning av dagvatten. Umedalen och
Backen ligger hogt och ligger pa manga satt bra till ur dagvattensynpunkt. Befintliga 6ppna dagvat-
tenstrak bor bevaras och forstarkas for att bibehalla en god avledningsférmaga.

Rodang och Vasterslatt ar ett kant problemomrade ur dagvattensynpunkt. Dagvatten fran bade
Rodang och Vasterslatt avleds till Tvaran. Andelen hardgjord yta ar stor, grundvattennivan ar hog,
landskapet platt och féroreningsnivan pa dagvattnet forhojd. Dagvatten avleds dessutom till stor
del direkt till Tvaran utan rening, vilket gor att atgarder for rening av dagvatten ar sarskilt viktigt har.

Rodang belastas av dagvatten fran Rodberget och annan omgivande terrang. Omradet har liknan-
de markegenskaper som Vasterslatt, vilket forsvarar dagvattenhanteringen. Situationen ar valdigt
komplex, har utretts och forslag pa atgarder finns framtagna. Ytterligare hardgoringsgrad i omradet
Rodang och Vasterslatt behover foregas av nogrant dvervagande utifran dagvattensituationen.

Trivsamma och otrivsamma platser

Manga Backenbor har sina favoritplatser vid dlven och odlingslandskapet, Tvaran samt de parker
som finns i stadsdelen. Mindre trivsamma platser kopplas till vissa strackor langs Backenvagen dar
man upplever otrygghet, framfor allt nar barn ska rora sig inom stadsdelen. Passager under Vanndas-
vagen till Roddng upplevs som otrygga morka tider pa dygnet. Sjukhusomradet pa Umedalen med
sina parkmiljoer upplevs otrygg moérka delar av dygnet. Det ar tydligt att Rodberget och Tvaran med
dess fina platser utgor lokala parlor for de boende. Trafik ar den mest forekommande kategorin nar
det géller otrivsamma platser pa Vasterslatt och Rodang. Efter trafik kommer kommentarer som
beror stadslivet. Har menar de flesta att industriomradet pa Vasterslatt kan ses som en mindre triv-
sam plats. Den enskilt storsta fragan som diskuterades vid den fysiska dialogen handlade om behov
att utveckla lokal busstrafik i framtiden for att skapa forutsattningar for dkat héllbart resande. Okad
lokal service ar mycket efterfragat liksom cykelvagar.

Stadsdelarnas blandning och mix

Backenomradet, inklusive Vasterslatt och Rodang, praglas av en storre variation av boendeformer
jamfort med de mest centrala delarna, men med en tydlig tyngdpunkt pa smahusbebyggelse. Har
dominerar villor, radhus och kedjehus, sarskilt i Roddng och delar av Backen, medan Vasterslatt

i hogre grad innehaller flerbostadshus, ofta i form av hyresratter fran miljonprogramsepoken.
Sammantaget ger detta en relativt blandad struktur, men med en tydlig slagsida mot aganderatter
och lag bebyggelse. Nar det géller ldgenhetsstorlekar i flerbostadshusen ar variationen nagot storre
an i universitetsomradet men mindre dn i centrala stadsdelarna. Bestandet bestar till stor del av
medelstora lagenheter, ofta 2—-3 rum och kék, med inslag av bade mindre och stérre bostader.
Detta speglar omradets roll som familjeorienterat boendeomrade snarare an ett utpraglat urbant
eller studentnéra lage. Overlag kdnnetecknas omradet av lagre tithet, storre inslag av grénska och
en mer utpraglad bostadsfunktion. Variation finns mellan delomradena, men strukturen ar mindre
blandad &n i centrum och mindre ensidig an i universitetsomradet.
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Fordelning upplatelseform i Backenomradet (till vanster) och for Vasterslatt och Rodang (till hoger), 2024.
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Platskansla, historik - Backenomradet

3 4 ! / 5 ; f e an st e £ i : k _— - ,."—7- L
Backenomradet — platsen for stadens grundande och som tidigare bestatt av ett flertal byar som vuxit samman. Grénserna
arviktiga an idag. Lika viktiga for de som bor har —som obegripliga for nagon utifran.

Backenomradet &r tidigare jordbruksbygd dar flera byar inforlivats i staden. Den historiska bystruk-
turen &r idag svar att urskilja, men upplevs anda som viktig av de boende. Ett utvecklingsspar ar

att tydligare synliggora och varna dessa grdnser. Stadsplaneringen har i liten grad tagit hansyn till
dldre vagar och stigar, som till stor del forsvunnit. Att aterknyta till informella strak och historiska
monster i framtida kvartersstrukturer skulle kunna bidra till starkning av omradets identitet. Okad
genomsilning och battre kopplingar mellan gator och sackgator kan ocksa starka strukturen, liksom
utveckling av sma motesplatser som forbattrar orienterbarheten.

Omvandlingen av Vannasvagen till stadsgata ar central. Har finns potential att starka kopplingar
mellan stadsdelar och ta upp historiska riktningar, exempelvis fran Rodang, genom bade bebyg-
gelse och gronstruktur. Backenomradets variation av bebyggelsetyper ar en viktig kvalitet, men
upplevs samtidigt som rorig och svarorienterad. Samtidigt finns exempel dar samspelet mellan nytt
och gammalt skapat tydliga och vardefulla miljoer. Omradet har stor kulturhistorisk betydelse som
Umeas aldsta karna. Har finns bland annat Haradsvagen, Backenkyrkan och spar av kyrkstugor. Att
starka siktlinjer och kopplingar mot &dlven kan bade lyfta kulturmiljévarden och forbattra orienter-
barheten. Gronska har historiskt anvants for att skapa rumslighet, exempelvis genom alléer och
frukttrad, vilket kan inspirera ny utveckling.

Backenvéagen, tidigare Vannasvagen, ar ett viktigt strak. Trots forbattringar finns behov av att stéarka
dess kontinuitet, minska barridreffekter och 6ka interaktionen med omgivande bebyggelse. Langa
avstand mellan korsningar och mycket plank forsvarar orientering och stadsliv, men det finns po-
tential att utveckla platser kring rondeller och skapa mer varierade miljoer. Lagmansgatan fungerar
som ett viktigt parallellt strak med potential att utvecklas vidare. Nya tillskott som Lundabron har
forbattrat kopplingarna i omradet. Umedalens sjukhusomrade é&r ett gott exempel dér historisk
struktur och identitet tagits tillvara i ny utveckling, med starka motesplatser och verksamheter.
Aven strék som Umedalensallén och parkmiljder bygger vidare pa historiska samband.

1. Haradsvagen - ett av fa synliga
spar fran medeltiden och annan
historik. Har gar man i historien,
vagen ar annu av grus och ligger
precis i sin historiska strackning.

2. Gran och Prastbordet - plats
for handel, administration och
kyrklig verksamhet forr i tiden.
Detta ar ocksa platsen for stadens
grundande.

3. Backenkyrkan, som brunnit
nagra ganger, ar ursprungligen
fran medeltiden.

4. Nagon enstaka kyrkstuga har
och var i stadsdelen minner om
att det tidigare funnits tre kluster
med hundratals kyrkstugor.

5. Umedalens f.d. mentalsjukhu-
somrade.

6. Umedalen, en av stadens nyare
stadsdelar dar de nya bostadsom-
radena omfamnar det tidigare
sjukhusomradet.

7. Backenvagen, stadsdelens ryg-
grad och tidigare vag till Vannas.
Har finns sedan lange en tradition
att placera verksamheter langs
straket.

8. Aldre gardar star kvar har och
var och beréttar om att stadsdelen
tidigare var jordbruksbygd.

9. I stadsdelen finns en variation
av bebyggelsetyper men pa det
stora hela dnnu mycket smaskaligt
dven om tétare bebyggelse succe-
sivt vaxer upp.
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Backenomradet

Tre sararter

3 Tydlig ndrvaro av dlven, akermark och historik
— platsen for det forsta stadsgrundandet.

3 Tradition att etablera funktioner langs Backen-
vagen och att rérelsemaonstren i huvudsak sker
i dlvens riktning.

o Stadsdel med rik variation av bebyggelsetyper
men Overlag mycket dannu smaskalighet. Bebyg-
gelseutveckling har skett i storre sjok for olika
tidsperioder och daribland finns inspréngda
gardar av aldre dato.

1. Umedalens f.d. mentalsjukhusomrade.

2. Umedalsallén ligger &n idag i sin tidigare
strackning.

3. len av de tidigare sjukhusbyggnaderna
inryms idag en spa- och traningsanlaggning.
Vid byggnaden fanns forr en pampig parkmil-
jo med cirkelformer liknande de i de centrala
delarna av sjukhusomradet. Idag finns ocksa
en omsorgsfullt gestaltad park pa samma plats
men av modernt snitt.

4. Backen kyrka.

Kartbild fran 1960 6ver det tidigare mentalsjukhusomradet Umedalen.

Tre idéer

Utvecklande av tvarférbindelser mot dlven
och kopplingar till Rodberget skulle knyta sam-
man och bidra till 6kad narhet ocksa till grann-
stadsdelar.

Mojligheter kan fangas genom att tillvarata
platser med potentialer sa de kan utvecklas till
nagot mer.

Fortsatt starkning och etablering av funktion-
er langs Backenvagen samt malpunkter langs

alven bygger vidare pa stadsdelens sarart och

bidrar starkande till strukturen.
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Platskansla, historik Vasterslatt - Rodang

Rodédng — ett miljonprogramsomrade och Vasterslatt, bade som bostadsomrade och industriomrade byggdes ut fran
1960-talet.

R6dangs planstruktur foljer tydligt de tidigare akermonstren, dar dven ett gammalt akerdike fortfa-
rande kan avlasas. Samtidigt bryter strukturen av mot Vasterslatts, vilket forstarker upplevelsen av
tva separata stadsdelar med svaga kopplingar. Passager ar fa och svara att folja, trots korta avstand.
I samband med Vannasvagens framtida omvandling till stadsgata kan man studera mojligheter att
starka kopplingar och eventuellt ta upp Rodangs historiska riktningar i ny bebyggelse och gronst-
ruktur. Rodberget, tidigare ett tydligt landmarke i odlingslandskapet, ar idag svartillgangligt, sarskilt
fran Vannasvagen, men har stor potential. Det ingdr i ett varierat strak fran Kulla via Tvaran till dlven
och kan starkas genom ¢kad tillgénglighet.

Vasterslatts centrum har utvecklats positivt, dar den runda byggnaden utgor ett landmarke. Omge-
staltningen vid Sandakern starker kopplingen till centrum samtidigt som det kan finnas anledning att
studera behov av en tydligare platsbildning. Inom Vasterslatt finns en tydlig “rygg” mellan industri
och bostader som kan utvecklas vidare, exempelvis vid kvarteret Rallarrosen samt langs Industriva-
gen, Sparvagen och omradet kring Granngarden. Atgarder som tradplanteringarna langs Timotejva-
gen visar hur ursprungliga kvaliteter kan starkas. Det nya bostadsomradet 6ster om Rodang fram-
star som ytterligare ett avskilt omrade, vilket speglar ett fortsatt monster av separerade strukturer.
En framtida ambition bor vara att battre integrera och koppla samman stadsdelens olika delar.

1. Nyare framvixande omrade.
Likt tidigare tar detta form aven
egen struktur och enklav.

2. Kombitomterna - ett un-

ikt koncept med majlighet till
smaindustri pa samma tomt som
den egna bostaden.

3. Visterslatt, pa andra sidan
Tvaran, har en helt annan plan-
struktur &n Rodang. Fa kopplin-
gar 6ver an ger intrycket att det
&ar tva separata omraden.

4. Visterslatts centrum -
moétesplats ocksa for boende i
de véstra stadsdelarna.

5. I det genomgaende gron-

straket fanns historiskt en gam-
mal akerstig.

6. Rodangs planstruktur skulle
kunna inspirera kommande
strukturer med anledning av
omvandling innanfor ringleden
och bidra med kopplingar.

7. Rodberget - forr likt en skogs-
bevuxen 6 i ett i 6vrigt vidstrackt
jordbrukslandskap.

)
QU
>
=
O:
=
=
—
d
Q:
=
=
>
o
Q
=




Kartbild fran 1960. Vid tidpunkten pagick utbyggnaden av Vasterslatts bostadsomrade och industriomrade. Bostdderna pa
Rodang tillkom som miljonprogramsomrade ett decennium senare.

Vasterslatt - Rodang

Tre sararter

. Funktionsuppdelad stadsdel och forortsom-
rade med villor, flerbostadshus med smahus
som mest dominerande association.

o Industri har och bostader dar. Mycket av sam-
ma och véldigt homogent dven om pagaende
forandring fran industri till mer service ger en
ny blandning av besokare till omradet.

. Rodberget och Tvaran — lokalt praglande
resurser och landskapselement dven om inget
landskap gett paverkan pa bebyggelsen.

1. Rédberget, som en 6 i det vidstrackta ak-
erlandskapet.

2. Rodangs nuvarande bebyggelsestruktur
ligger i samma riktningar som akermarkens
indelning da marken odlades.

3. Akerstigen kan skonjas i dagens plan-
struktur i parkytorna inom Rédéang.

4. Ar 1960 pagick utbyggnaden av industri-
omradet och som skulle foljas av fler etapper
i vastlig riktning.

Tre idéer

Mojligheter finns att na varden genom att ut-
veckla straket langs Tvaran liksom kopplingar
till Backenomradet.

Idéer skulle kunna 6vervagas for sparen pa di-
agonalen liksom att arbeta for att man kan ta
sig genom omradet pa fler satt.

Atgarder i gatunatet med mer stadsmissighet
som fortsatt arbete med att aterskapa gatutrad
ldngs huvudstraken skulle bidra strukturstar-
kande, mildra ofullstandigheter samtidigt som
steg da faktiskt tas mot att skapa det som tidig-
are var tankt.
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4.4 Haga - Sandbacka, Berghem - Fridhem

Analys och planforutsattningar

Har har vi de stadsdelar som har absolut narhet, och som ligger mitt mellan Umeas tva stadskarnor.
Strax soder om stadsdelsomradet har vi ett mojligt framtida urbant strak kring Bla vagen med sta-
dens framsta potentialer for stadsutveckling. Ny bebyggelse har I6pande utvecklats bland befintlig
pa attraktiva Haga och Sandbacka. Stadsdelen var tidigare jordbruksmark och stadens utmarker
dar gles bebyggelse sedan utvecklades, bade i form av villabebyggelse samt sma flerbostadshus.
Omvandlingsinitiativ sker kontinuerligt. Inte minst har det tidigare funnits ett stort antal dnskemal
om sa kallade gardshusfortatningar dar det kan finnas anledning att fanga storre potentialer genom
att studera mojligheter i vidare perspektiv och hantera utmaningar kopplat till kulturmiljévarden.
Forutom stegvis omvandling i sma steg syns dven nagra storre transformationsomraden redan idag.
Utveckling sker bland annat mellan Gammliahallen och Sandaparken, vilket starker befintliga funk-
tioner och méjliggdr nya centrumfunktioner. Aven en framtida utvecklingen av 120-omradet skulle
bidra till att battre integrera stadsdelen med omgivande stadsdelar.

Stadsdelarna gransar till viktiga rekreationsmiljder, dar forbattrade kopplingar och kompletteringar
sarskilt mot Stadsliden skulle bidra positivt. Fortatning sker successivt och kan skapa mer stadsmds-
siga strak, sarskilt i nedre Haga. Starkta ost—vastliga kopplingar skulle ge forbattrad orienterbarhet
och tillgang till gronomraden. Vardefullt for framtiden &r att utveckla motesplatser, parkstrak och
grona samband, vilket samtidigt kan bidra till den fér omradet sa nédvandiga dagvattenhantering-
en. De centrala lagena mellan stadens bada karnor innebar ocksa goda forutsattningar att succesivt
starka den sociala infrastrukturen och utveckla fler vardagsnara funktioner.

Haga- Sandbackas organiska och slingrande struktur ar en kvalitet mojlig att bygga vidare pa.
Trafiklosningar och otydliga korsningar behover dock utvecklas for battre orienterbarhet samtidigt
som strukturen bidrar till en gangvanlig miljo. Fler tvarkopplingar och béttre integration med andra
stadsdelar skulle bidra positivt inklusive nya kopplingar den dag som 120-omradet kan utvecklas.

Befintliga motesplatser har 6ver tid starkts, men behov finns fortsatt av fler stadsmassiga kvaliteter
langs viktiga strak som Ostra Kyrkogatan. Platser som Hagaplan har stor utvecklingspotential, och
gréna samband som Djupbécken skulle vinna pd att lyftas fram mer. Aven kopplingar mellan parker
och viktiga entréer har behov av att tydliggoras. Utvecklingsmojligheter finns pa en rad platser inte
minst gallande Bla vagen men dven Axtorpsvagen och Nydalavagen. Axtorpsvagen har potential
som ett tydligare centrumstrak. Forbattrade kopplingar till Campus, Mariehemsédngarna och Stadsli-
den skulle bidra starkande till bade tillganglighet och rekreationsvarden.

Berghems trafikstruktur med ringvagar och avstangningar skapar bristande orienterbarhet. Genom
att koppla samman vagar och utveckla strak som Strombergs vag kan tillganglighet och stadskvali-
teter forbattras. Aven kopplingar fran Fridhem mot dlven och centrum skulle vinna p3 att stirkas,
exempelvis genom béttre gang- och cykelstrak.

Narmsta stomlinje for kollektivtrafik passerar Haga ldngs vag 503 som pa lang sikt kommer att for-
sorja ocksa 120-omradet. Berghem och Fridhem ar stadsdelar i valdigt centrala ldgen som utveck-
lats 6ver tid och med téamligen gles bebyggelse. Hittills ratt fa tillagg eller omvandlingar men dar
potentialer i narliggande tid handlar om utveckling av granssnitten och méten med angrdansande
stadsdelar. Exempel pa potentialer ar att utveckla omradet och straket kring Strombergs vag aven
om dar finns utmaningar. For stadsdelen trafikerar ett stomstrak for kollektivtrafik Strombergsvag.
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Dagvattensituation

Haga- Sandbacka &r kdanda problemomraden ur dagvattensynpunkt och viktiga fragor for Hagas
utveckling ror inte minst dversvamningsrisker kopplat till Djupbéacken vilket ar avgorande for stads-
delens mojligheter till fortsatt komplettering. Djupbacken som avleder dagvatten fran 120-omradet,
Sandbacka, Haga och véastra delen av stadsskogen gar genom omradet. Backen &r kulverterad,
vilket gor att avledningsformagan nar taket vid stora regn och att stora delar av Haga riskeras att
dversvammas. Sarskilt kansligt for dversvamningar ar omradet runt Hagaparken och langs Ostra
Kyrkogatan. Viadukterna underjarnvagssparet ar sarskilt kansliga for stora skyfall och 6versvam-
mas regelbundet. | Hagaparken ar Djupbacken liten och delvis kulverterad. Djupbacken har ut-
retts utifran dagvatten- och skyfallsperspektiv och atgarder finns identifierade. For stadsdelen ar
generellt forbattrade forutsattningar att hantera dagvatten avgorande for att kunna komplettera da
belastningen pa befintligt dagvattensystem och pa Djupbéacken o6kar. Lokalt omhédndertagande av
dagvatten ar viktigt att uppna i sa hog grad som mojligt. Da det finns risk att kallare 6versvammas
bor dessa inte inredas.
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Berghem och Fridhem ar kuperade och dagvatten rinner vid flera stallen 6ver villafastigheter istallet
for via gatan. Sarskilt utsatt ar strackan pa Axtorpsvagen som ligger mellan Berghemsvagen och
Nydalavdgen och nedanfér en stor del av bebyggelsen i Berghem.

Trivsamma och otrivsamma platser

Hagabornas omtyckta platser ar utan tvekan park- och gronomradena men aven Hagas centrum.
Nagra anger passagen under vag 503 mot Regementet, évergangsstallet och korsningen mellan
Ostra Kyrkogatan samt E12 som otrygga. Otrivsamma platser handlar framférallt om trafiken, fram-
for dalig upplysta géng- och cykeltunnlar och broar. Onskemal handlar framférallt om mer tillgénglig
offentlig service och utokad kollektivtrafik samt fler mojligheter och platser fér unga. Berghemsbor
framhaller lugnet som de storsta fordelarna och att det ar nara till allt; service, universitetet, jobbet,
till stan och till naturen. Narheten till naturen, som Mariehemsangarna, Nydalaomradet och Stadsli-
den uppskattas stort. En viktig malpunkt i stadsdelen ar Pub Rott. Utéver det gar manga kommenta-
rer att relatera till tillgangen pa service samt att omradet uppfattas som lugnt och tryggt. Av de som
inte bor pa Berghem men som dnda satt en punkt inom omradet har de flesta lagt en kommentar
som pa nagot vis berdr narheten till natur och gronomraden. De fragor som engagerar nar det
galler mindre trivsamma platser handlar framfor allt om trafiken inom omradet. Boende har jamfort
med manga andra stadsdelar angett relativt fa kommentarer kopplat till otrivsamma platser.

Stadsdelarnas blandning och mix

Haga och Sandbacka &r stadsdelar som i manga avseenden speglar Umea i genomsnitt. Har finns
en god blandning av upplatelseformer, med ungefar lika delar hyresratter och dgda bostader, och
ett brett utbud av bade flerbostadshus och smahus. Befolkningen ar relativt ung och andelen barn
ar hog, vilket bidrar till en levande stadsdel med stark vardagsfunktion. Lagenhetsstorlekarna i
flerbostadshusen foljer i huvudsak Umeas genomsnitt, med en viss Overrepresentation av mindre
ldgenheter, sarskilt ettor. Omradet utmarker sig ocksa genom en hog andel hallbara resor, vilket
tyder pa god tillgédnglighet och narhet till viktiga malpunkter. Samtidigt finns utmaningar kopplade
till upplevd trygghet, dar en relativt stor andel unga kanner sig otrygga kvallstid.

Berghem och Fridhem liknar ocksa Umea som helhet i flera avseenden, men med vissa tydliga sar-
drag. Omradet har en relativt hog utbildningsniva och visar hoga varden av tillit, sarskilt bland unga.
Har finns en god blandning av boendeformer med bade hyresratter, bostadsratter och smahus,
vilket ger en balanserad struktur. Lagenhetsbestandet i flerbostadshusen foljer i stort sett genom-
snittet for Umea vad géller storlekar, men med en tydligt hogre andel sma lagenheter, sarskilt ettor.
Detta speglar delvis narheten till universitetet och en storre andel yngre hushall. Sammantaget
framstar omradet som socialt stabilt med en relativt god balans mellan olika boendeformer och
hushallstyper.
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® Aganderatt Bostadsratt ® Aganderatt Bostadsratt
® Hyresratt = Okénd (Uppgift saknas) ® Hyresratt = Okénd (Uppgift saknas)

Fordelning upplatelseform i Haga- Sandbacka (till vanster) och for Berghem- Fridhem (till hoger), 2024.

40% 40%
35% T 35% .
30% .- 30% I— = ‘|
25% 25% /
20% 20%
15% g 15% g
10% . 10% ;
5% . 5%
0% [ i 0% [ i
lrum 2rum 3rum 4 rum 5rum 6-rum lrum 2rum 3rum 4 rum 5rum 6-rum
m Haga-Sandbacka L1Umea tatort m Berghem-Fridhem  L1Umea tétort

Lagenhetsstorlekar i flerbostadshus for Haga- Sandbacka (till vanster) och fér Berghem - Fridhem (till hoger), 2024.
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Platskansla, historik - Haga och Sandbacka

Haga- Sandbacka- en mycket tidstypisk stadsdel som ar latt att Idsa av. Strukturen &r slingrig och vindlande.

Haga—Sandbacka var tidigare stadens utmarker. Stadsplaneringen utgick fran aldre stigar, vilket
annu syns i gatumonstret. Stadsdelen ar tidstypisk med tradgardsstadsideal anpassade till landska-
pet och utvecklades framst under 1940-talet med lamellhus, egna hem och flerbostadshus. Den
har vuxit successivt i storre etapper.

Ronnbarsstigen utgor ett tydligt historiskt spar fran gamla riksvag 13, tidigare stadens norra infart.
Idag fungerar den som grans mellan stad och natur, dven om vissa delar ar otydliga. Slapp mot sko-
gen ar viktiga men kan fortydligas. Himlastigen ar idag relativt isolerad och skulle kunna integreras
battre genom utveckling av restytor. Orienterbarheten &r bitvis svag och gatutrad saknas pa vissa
platser. Mindre ytor och gathdrn har utvecklingspotential, och ett tydliggérande av strukturen skul-
le starka bade lasbarhet och kulturvérden. Den organiska, slingriga strukturen ar en viktig identitet
och kan med fordel byggas vidare pa. Samtidigt ger manga korsningar en promenadvanlig miljo,
trots viss bilanpassning som kan forbattras.

Relationen till regementet forsvagades nar vdg 503 blev en barriar. En omvandling till stadsgata
skulle starka kopplingen. Tvarférbindelser ar viktiga, exempelvis 6ver kyrkogarden dar entréer
saknas. Viss bebyggelse ar idag daligt integrerad i gatunatet. Omvandlingen av bland annat Mo-
torcentralens omrade skapar mojligheter for blandstad med smaskalig struktur som knyter an till
historien. Samtidigt har trafiklosningar skapat 6verdimensionerade korsningar som kan forbattras.
Att aterknyta avbrutna gator och starka kopplingar, som Sodra Majorsgatan, skulle gynna bade
kulturmiljo och hallbara fardsatt.

Historiskt var omradet kopplat till jarnvéagen och regementet. Lev-tunneln har forbattrat koppling-
ar men landar i otydliga miljoer. Utveckling av strak som Idrottsallén och Hemvagen samt battre
kopplingar till gdng- och cykelvagar kan stirka sambanden. Métesplatser finns framst vid Ostra
Kyrkogatan och Hagaplan. Trots forbattringar anvands platserna mer fér drenden an vistelse. Poten-
tial finns att utveckla dem till mer levande stadsmiljoer. Hagaplan har sarskilt goda férutsattningar
men ar idag underutnyttjad.Djupbéacken ar ett centralt karaktarsdrag men ar delvis kulverterad. Att
lyfta fram backen och starka kopplingen mellan parker som Hagaparken och Sandaparken skulle
forbattra helheten. Parkerna ar viktiga lokala motesplatser, och de boendes engagemang i stadsde-
lens utveckling ar tydligt.

1. Ienframtid kan Haga - Sand-
backa kopplas till stadsutveckling
pa 120-omradet med potential att
lanka samman strukturerna.

2. Kyrkogarden med kapellet.

3. Stadsdelen &r gron och lum-
mig och fér manga platser finns
ett fint méte med parkmiljéerna.
Parkerna ar tydligt de boendes
vardagsrum.

4. Ronnbarsstigen, gamla
Riksvag 13.

5. Ostra kyrkogatan, eller OK ratt
och slatt, ar stadsdelens ryggrad.
Att den ar smal bidrar till pryd-
ligheten liksom att den getts en
fantastisk belysning.

6. Korsningspunkterna &r manga
och gatusektionerna ofta smala.
Det ger stadsdelen ett virrvarr
men bidrar ocksa till att Haga-
Sandbacka &r en promenadvan-
lig stadsdel.

7. Centrumbildningen langs OK
kan stérkas och skulle vinna pa att
i hogre utstrackning bli en plats
ocksa for vistelse och inte bara for
att utratta drenden.

8. Slappen/entréern mot Stadslid-

en ar otydliga och skulle vinna pa
att fortydligas.
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Haga - Sandbacka

Tre sararter

Tradgardsstaden - slingrig, vindlande med
tydlig stadskaraktar. | botten finns en mycket
genomtankt stadsplan, inte minst hur platser
moter parkerna.

Gatunat i huvudsakligen nordsydlig riktning -
Ostra Kyrkogatan och gamla Riksvdgen som ty-
dligt karaktarsskapande.

Inbaddad i gronska. En stadsdel med typiska,
fina och vélordnade parker — hér finns stad-
spark for alla och det framgar att tanke har lagt
pa dem.

Tre idéer

Foradling av grunddrag ur den gamla stadspla-
nen skulle bidra positivt.

Okad tydlighet i gatunit skulle bidra till att
starka strukturen som att fortydliga strakkop-
plingar mot centrum och i andra riktningar. Fler
tvarkopplingar skulle bidrar till 6kad orienter-
barhet.

Vélgorande vore att 6vervaga forlangning av
parkstrak samt prova mojligheter att koppla
dessa till grona resurser utanfor stadsdelen.
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Platskansla, historik - Berghem och Fridhem

1. Stadsdelen har typiskt sam-
manhangande gatumonster med
smaplatser. Har finns langa kvarter
med en viss finmaskighet.

2. Senare tilligg med bebyggelse
i hastskoform vars form ger att
boende inte har insyn till varandra.

3. Servicepunkt vid Stromb-
ergs vag.
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4. Axtorpsvigen samlar en
bredd av funktioner och kopplar
Berghems centrum till service vid
Strombergs vag.

5. Topografin praglar stadsdelens
sédrart tydligt. Exempelvis har
hoga byggander placerats i hoga
ldgen och vise versa och med god
tillgang till rekreationisresurser.

6. Berghems centrum.

7. Umeas aldsta villaomrade -

Fridhem.
2 2 . . N . 2 8. Narheten till det grona praglar
Pa Berghem samlas manga tidstypiska omraden som tydligt speglar manga epokrar. S el i eI
Stadsdelen har liknats vid en experimentverkstad. till resurser som Stadsliden och

Gammliaomradet.

Stadsdelarna Berghem och Fridhem ar byggd pa tidigare skogsmark och vaxte fram i samband med behovet av bostader for
vattenrallare vid Stornorrfors och universitetets expansion. Berghem och Fridhem utgér en modern stadsdel med inslag fran
flera epoker pa liten yta, vilket ger en varierad och eftertraktad miljo. Topografin &r central, med héga hus pa hojder och lag-
re bebyggelse i dalar. Smahus blandas med lamellhus, punkthus och stadens aldsta villaomrade. Gatumonstret ar tidstypiskt
med sammanhangande struktur och smaplatser, vilket skapar finmaskighet trots langa kvarter. Lummigheten och gronskan,

praglad av efterkrigstidens folkhalsoideal, ar en viktig del av karaktaren, liksom kopplingen till Gammlia.

Berghems struktur bygger pa ringvagarna Nydalavagen, Axtorpsvagen och Berghemsvéagen. Trafiklosningar for att minska
genomfart har dock forsamrat orienterbarheten. Atgarder som att aterkoppla Berghemsvagen till Strombergs vag och knyta
samman vissa gator skulle forbattra tillganglighet och tydlighet. Strombergs vag kan utvecklas i samband med Hamrinsberget
och campusplaner. Stadsdelscentrumet langs Axtorpsvagen ar en viktig struktur att bygga vidare pa, med ytterligare utveck-
lingspotential vid Axtorpet. Nyare tillskott, som bostader i hdstskoformation soder om skolan, visar tidstypiska |6sningar med
god boendekvalitet. Samtidigt finns omraden med svagare struktur, exempelvis vid Ragangen med dominerande parkeringar.

Pa Fridhem &r strak och riktning otydliga, sarskilt fran Rothoffsvdagen. Det finns behov av att stérka kopplingen mellan Gam-
mliabacken, alven och Konstnarligt campus, garna genom forbattrade gang- och cykelstrak. Omvandlingen av Bla vagen till
stadsgata kan méjliggdra detta och dterknyta historiska samband. Aven métet mellan Fridhem, Haga och Gammlia behéver
fortydligas. Entréer till de stora gronomradena Stadsliden och Mariehemséngarna ar otydliga. Dessa kan utvecklas och kopp-
las battre till Campus, exempelvis i samband med omvandlingen av Strombergs vag.

Berghem - Fridhem

Tre sararter Tre idéer

3 En stadsdel i hoglant omrade som éar tyd- . Vilgérande vore utvecklade kopplingar till Ost pa
ligt praglad av topografin — viktig och unik stan for att mildra effekter av barriarer i form av vag
sararti Umea. och jarnvag.

3 Som en experimentverkstad — tidstypiska . Mojligheter finns i utvecklande av parkstrak mot
omraden speglande flertalet epokrar. Bred Hamrinsberget dar det ocksa gar att gora nagot ex-
gradient — det hander mycket inom korta tra av utsikten. Potentialer finns aven kopplat till de
avstand som ger att det ar mycket varierat undangomda offentliga parkerna.

jamfort med andra stadsdelar.
3 Granssnitt kan utvecklas genom att tydliggora en-
3 N&rvaron av Stadsliden och annan gronska tréer mot Mariehemséangarna liksom kopplingar
pa forgardar ar praglande liksom narheten till mot Universitetet.

universitetet och dess grona resurser.
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4.5 Ersboda, Marieomradet

Analys och planférutsattningar

Mariehems centrum ar en plats i tydlig utveckling och utpekande av platsen som strategiskt
stadsdelscentrum foreslas i planen tillsammans med starkning av urbana strak. Ett strak genom
stadsdelen i bland annat riktning till universitetet, blir de viktigaste strukturbildande elementen i
planforslaget for Marieomradet. P& samma satt blir ambitionen att Ersboda successivt utvecklas till
ett mer komplett stadsdelscentrum en central del av planforslaget. Utvecklingen bygger pa att be-
folkningsunderlaget starks an mer samtidigt som social infrastruktur, motesplatser, offentlig service
och vardagsnara kommersiell service fortsatter utvecklas 6ver tid. Detta tillsammans med de strak
som knyter samman till Umeas centrum och till Mariehem.

Ersboda ar en stadsdel dar aktuella diskussioner handlat om tendenser till social oro och att stads-
utveckling skulle kunna bidra starkande. Flertalet trafikfragor ar aktuella i stadsdelen sdsom en
allméant rorig trafiksituation i befintligt handelsomrade, diskussioner om vag 92:s framtida funktion,
entréer fran ringleden. Dartill marks att valkomna steg och initiativ tagits mot blandstad. Det finns
vidare behov av béttre integrering med Marieomradet och en stadsutveckling foreslas som bidrar
sammankopplande. Ersboda trafikeras av en av Umeas starkaste stomlinjer for kollektivtrafik.

Marieomradet ar en stadsdel som for delar ar i behov av ett “lyft”. Behov finns ocksa av battre
kopplingar till Ersboda liksom att hantera trafikfragor sasom behov av goda entréer fran ringleden.
En utmaning for mojligheten till komplettering av stadsdelen kopplar till Sandbacken och majlighe-
terna att hantera dagvatten och skyfall. Tydliga potentialer finns nar det galler stadsdelens centrum.
Stadsdelen trafikeras av en stomlinje for kollektivtrafik dar foreslagen utveckling skulle fungera
starkande, inte minst kring centrum och mot universitetet.

Omradet kring Stora Coop foreslas starkas som centrum, och omvandling av verksamhetsytor
exempelvis vid Bjornvagen skulle kunna forbattra kopplingen till Marieomradet. Kompletterande
bebyggelse ldngs exempelvis Cementvagen och Ystarvagen bidrar till starkning av lokala noder.

For Ersboda finns goda potentialer for fortsatt utveckling, men pa sikt. Det vore valgorande att
arbeta for att stadsutveckling knyter samman de tvé delarna Véstra och Ostra. Komplettering som
bidrar till att Ersboda blir mer sammanhallet, fa en mer stadsmassig struktur med fler funktioner,
okad blandning och mindre bilberoende. Det grona ar en viktig resurs men fungerar delvis som en
barriar — fler kopplingar, strak och tydligare entréer foreslas for att 6ka tillgangligheten, sarskilt mot
Tavlean. Forbattrade kopplingar 6ver E4 och till vag 364 samt battre cykelstrak kan dartill starka
tillgangligheten till viktiga malpunkter.

Mariehems centrum foreslas utvecklas med battre floden och tydligare kopplingar mellan dess de-
lar. Aven gang- och cykelnatet bor starkas med genare strék och 6kad trygghet. Utveckling av park-
och naturomraden kan bidra till fler motesplatser och 6kad attraktivitet. Samtidigt behdver hansyn
tas till omradets karaktar, med dess storskaliga struktur och arkitektoniska kvaliteter. Trafiksyste-
met skapar idag bristande trygghet och orienterbarhet, vilket kan forbattras genom fler kopplingar,
aktiverade strak och atgarder som dkar narvaron i stadsmiljon. Mojligheter till nya motesplatser,
exempelvis gangfartstorg, bor ocksa utredas.

| Marieomradet finns ocksa ett flertal utvecklingsmojligheter och exempel pa sadana som skulle
kunna studeras ar bland annat langs Bjérnvagen och Morkullevdgen samt i anslutning till Marie-
hems centrum. Fortatning vid parkeringar och komplettering i befintliga omraden skulle kunna
starka stadsdelen och forbattra kopplingar mellan olika delar.
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Dagvattensituation

Nér det géller dagvatten ar Ersboda sodra industriomrade kansligt for skyfall, da avledningsforma-
gan ar dalig. Vag 92 utgor ett starkt hinder sdderut vilket gor att gronytor och befintlig GC-tunnel
oversvammas vid stora regn. Dagvatten fran stora delar av Ersboda avleds till Tavelan som ar en
kanslig recipient. Gronomraden inom stadsdelen utgor viktiga ytor for dagvattenhantering i form av
Oversvamningsytor. Dagvattenhanteringen skulle kunna férbattras genom skapande av dammar for
att synliggora dagvattnet, skapa fordrojning samt rening. Bebyggs lagpunkter i gronomraden skulle
dessa riskera att svdmmas over vid stora skyfall. Lagpunkter i gronytor bor inte bebyggas da dessa
riskerar att svammas 6ver vid stora skyfall. Vissa gronytor mot vag 92 skulle kunna anvandas battre
som dversvamningsytor for att avlasta industriomradet i sédra Ersboda vid stora skyfall. Inom
Marieomradet ar kvarteren runt Falkvagen, Rodhakevagen och Tornskatevagen utsattta delvis
beroende pé att dagvatten leds in i kvarteret frén Algvigen.
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Trivsamma och otrivsamma platser

Boende pa Ersboda har i dialoger framhallit stadsdelens stora utbud av service som positivt med
uttryck som "Har pa Ersboda finns allt”. Att det ar en mangkulturell stadsdel uppskattas. Manga
uppskattar lugnet och nirheten till natur. Platsen med Coop och Folketshus samt Ostra ersboda-
skolan upplevs av vissa som trivsamma, av andra som otrivsamma. Otryggt, osakert och stokigt
var nagra av kommentarerna och manga diskussioner har handlat om belysning och mérka platser.
Flera saknar den busshallplats som tidigare fanns vis Folkets hus. Andra menar att det finns alldeles
for lite aktiviteter for unga pa Ersboda 6stra. Nar det galler onskemal for framtiden fanns exempel
pa en bredd av fragor sdsom konstgrasplan pa Ostra Ersboda till glasskiosk, kvarterspolis till stads-
utveckling, fler bankar till mer stéllen att hdnga pa samt trygga motesplatser till otroligt mycket mer
for ungdomar. Framfor allt Onskas att stadsdelen ska ha ett battre rykte bland Umeaborna.

Mariehemsbor trivs sarskilt i Nydalaomradet, har har manga sin favoritplats. Har njuts rekreation
och friluftsliv under alla sasonger. Dartill ar Mariehemsangarna inklusive Brantbergsbacken myck-
et omtyckta platser. Sédra sidan av Mariehems centrum anges av manga som omtyckt med dess
utbud men dven gym. Mariehemsvagen upplevs som en barriar vid centrum som delar platsen. De
platser som anges som samre ar sddana som utgor daligt upplysta passager samt platser, tunnlar
for gang och cykel, otrygga skogspartier, E4 och dagvattendammen pa Olofsdal. En stor del av kom-
mentarerna som ror otrivsamma platser pa Mariehem handlar om morker och otrygghet. Idéerna
for stadsdelens framtid var manga i den fysiska dialogen med dnskemal om fler motesplatser och
battre service.

Stadsdelens blandning och mix

Ersboda avviker i flera avseenden fran Umeas genomsnitt och praglas av en mer funktionssepa-
rerad struktur. Har finns en tydlig dominans av hyresratter i flerbostadshus, sarskilt i de centrala
bostadsomradena, dven om smahusomraden forekommer i delar av stadsdelen. Sammantaget ger
detta en mindre blandad struktur jamfort med manga andra stadsdelar. Lagenhetsstorlekarna i fler-
bostadshusen ar relativt varierade, men med en tyngdpunkt pa medelstora och storre ldgenheter,
vilket speglar en hog andel barnfamiljer. Befolkningen ar generellt yngre och andelen barn &r hog.
Samtidigt finns socioekonomiska utmaningar, och omradet har i vissa delar lagre varden vad géller
exempelvis sysselsattning och trygghet. Narheten till gronomraden ar dock en tydlig kvalitet, liksom
potentialen att starka kopplingar och skapa en mer integrerad stadsdel.

Marieomradet liknar i manga avseenden Umea som helhet men med en nagot tydligare uppdelning
mellan olika delomraden. Har finns en god blandning av upplatelseformer, med bade hyresratter,
bostadsratter och smahus, dven om flerbostadshusen dominerar i exempelvis Mariehem medan
smahus ar vanligare i Mariedal. Ldgenhetsstorlekarna i flerbostadshusen féljer i stort Umeas ge-
nomsnitt, men med en viss Overvikt av mindre och medelstora lagenheter, sarskilt i de mer centrala
delarna. Befolkningen ar blandad, med bade studenter, unga vuxna och barnfamiljer, vilket bidrar
till en levande stadsdel. Omradet har god tillgang till service, gronomraden och kollektivtrafik, men
praglas ocksa av en viss funktionsseparering och utmaningar kring orienterbarhet och trygghet i
vissa strak. Sammantaget framstar Marieomradet som relativt vdlbalanserat men med potential att
starka kopplingar och 6ka den sociala och funktionella integrationen.
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49% 41%
® Aganderatt Bostadsratt ® Aganderatt Bostadsratt
® Hyresratt = Okénd (Uppgift saknas) ® Hyresratt = Okénd (Uppgift saknas)

Fordelning upplatelseform pa Ersboda (till vanster) och for Marieomradet (till hoger), 2024.
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Lagenhetsstorlekar i flerbostadshus pa Ersboda (till vanster) och for Marieomradet (till hoger), 2024.
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Platskansla, historik - Ersboda

Néarheten till natur och grént ar en av Ersbodas starkaste sdrarter. Grannskapsplanering och variation ar andra viktiga
karaktarsdrag.

Ersboda ar byggt pa tidigare jordbruksmark med skogskladda hojder, vilket annu syns i landska-
pet, sarskilt i Ersbodadalen. De 6ppna ytorna kontrasteras av moderna landmaérken som Toble-
ronehusen. Omradet langs E4 var tidigare jordbrukslandskap praglat av laga skifte, men historiska
strukturer har i liten grad tagits tillvara, forutom vissa vdgdragningar och namn med koppling till
jordbruket. Narheten till natur och gronska ar en tydlig styrka, liksom den snabba utbyggnaden.
Stadsdelen praglas av funktionsseparering med matargator och atervandsgrander. Bebyggelsen ar
ofta inatvand, vilket ger svaga kopplingar till gaturummet. Industri- och handelsomradena domine-
rar entréerna och skapar ett intryck av att bostadsomradena ligger i bakgrunden.

En viktig utvecklingsfraga ar att starka kopplingar och skapa battre balans mellan funktioner. Att
vidareutveckla den gréna strukturen som sammanhangande snarare an avskiljande kan starka
stadsdelens identitet. Pagaende atgarder, som nya kopplingar och rondeller, bidrar till forbattrade
trafikfloden. Framover finns mojligheter till stadslakning genom omvandling av verksamhetsom-
raden, exempelvis langs Bjornvagen, till blandstad. Att vdanda ny bebyggelse utat kan balansera
dagens introverta struktur. Forbattrade kopplingar éver E4, exempelvis i form av en sociodukt,
samt fler anslutningar till vag 364 och utvecklade gang- och cykelstrak, kan starka tillgdnglighet och
sammanhang, sarskilt mot centrum och universitetet.

Ersboda

Tre sararter Tre idéer

3 Landskapets karaktarsdrag med nérhet till det . Urbanitet kan vara en nyckel for framtida ut-
grona utgor en stark sarart. veckling samt arbete for att bryta med den in-

troverta strukturen.

o Grannskapsplanering och variation ar praglan-
de. . Overbryggande av barriarer i stort och i smatt
och starkt orienterbarhet inverkar gynnande.

. En stadsdel uppbyggd med funktionssepare-

rade ideal i atanke med utifranmatade kvarter . Kanaliserande av floden och fokus pa stads-
och vagsystem som ofta landar i atervands- delens granssnitt skulle ge en battre lankning till
grander. kringliggande stadsdelar.

1. vilgérande vore att arbeta
for en balans och vava samman
de grona partierna pa Ersboda sa
dessa blir kopplande istallet for
avskiljande.

2. Gardarna vinder sig ofta inat
och det saknas ofta ett bra mote
med gatan.

3. Skolomrade.

4. "Tobleronehusen” - tydliga
landmarken i stadsdelen.

5. Nar stadsdelen byggdes var
funktionsseparerade ideal i atanke
med utifranmatade kvarter och
vagsystem utformade som matar-
gator som i manga fall ansluter
som atervandsgrander.

6. Ersboda ar byggd pa jordb-
ruksmark med barrskogsbevux-
na hojdpartier. Detta syns tyd-
ligt i landskapet dar den centralt
beldgna Ersbodadalen tydligt
beréttar att detta forr var ett jord-
bruksstrak.

7. Urbanitet kan vara en nyckel
for framtida utveckling samt ar-
bete for att bryta med den idag
introverta strukturen.
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Platskansla, historik - Marieomradet

Mycket av Marieomradets sararter bygger pa landskaplighet och terranganpassning. Har har vi den vita staden, ratvinklig
struktur och kvalitetsstark bebyggelse.

Marieomrades laglanta del Mariedal var tidigare jordbruksmark, medan Marieberg och Mariehem
lag i skogsmark. Mariehemsangarna visar tydligt det historiska odlingslandskapet i dalgangen mel-
lan Bréntberget och Mariehem. Planstrukturen bar manga historiska spar, dar vagar som Marie-
hemsvégen och Morkullevagen féljer gamla stigar mot Nydalasjon. Aven cykelstrak och Uttervigen
har historiska rotter.Omradet utvecklades i samband med universitetets expansion och praglas av

tradgardsstadsideal, trafikseparering och en tydlig struktur med centrum och skola inom en ringled.

Hoga hus placerades strategiskt i terrangen, vilket ger en tydlig landskapsanpassning som kan vara
vagledande framat.

Mariehems karaktar ligger i de stora strukturerna, den vita bebyggelsen och de tydliga volymerna.
Det ar viktigt att varna detaljer som farg och arkitektoniska element. Mariedal har en egen stark
identitet med sarpraglade radhus, men ar mer svarorienterat och splittrat. Har finns stor poten-
tial i utveckling langs Bjornvagen och kopplingar mot Ersboda. Nyare bebyggelse, bland annat vid
Algvagen, knyter an till omrédets karaktér och stérker entréer. Fértatningar kring centrum bidrar

ocksa positivt. Trafiksystemet med stora avstand mellan hus och gata skapar otrygghet och brist pa
orienterbarhet. Gadngtunnlar och skogspartier kan upplevas otrygga. Okad befolkning, fler koppling-

ar och battre strak kan forbattra detta, liksom utveckling av parkeringsytor och centrala grénom-
raden. Sma forbattringar sker successivt, men framtida utveckling bor fokusera pa battre koppling
till gaturummet. Mariehems centrum har potential men &r idag uppdelat av Mariehemsvagen. En
battre sammanlankning, exempelvis genom ett gangfartstorg, kan skapa ett mer levande centrum,
men kraver samverkan mellan fastighetsagare.

1. Tvakvarvarande gardar berat-
tar att Nydalaomradet tidigare var
jordbruksomrade. Forr fanns har
en handfull hemman.

2. Marieomrédet &r en stadsdel
som praglas av tidstypiska ideal
med karaktdr av tradgardsstad
med skola och centrum innanfér
en centrumring dér trafiksepare-
ring ar utmarkande.

3. Mariehems centrum.

4. De stora strukturerna, kval-
iteterna och det stora parkrum-

met utgor viktiga sardrag och kval-

iteter for Marieomradet.

5. De 6ppna Mariehemsangar-
na beréattar tydligt att det varit
ett strak odlingsmark i dalgangen
mellan Brantberget och hojdryg-
gen pa Mariehem.

6. Pa Marieberg finns l4gre be-
byggelse i laglanta lagen.

7. Senare bebyggelsetillskott som
volym- och fargmassigt anspelar
pa Mariehems sarart men som
tydliggor att de ar en egen arsring
genom att “bryta lite” mot den
strikta strukturen.

8. Centrumbildning Marieberg.

9. P4 det, till héger utanfor bild,
narliggande Mariedal ar bebyg-
gelsekaraktarerna ocksa starka
med “giraffhusen” och radhusbe-
byggelsen som brukar liknas med
“skokartonger. Aven om det gr-
advis sker en forandring ar struk-
turen d@nnu intakt.
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1. GamlaRiksvag 13.

2. £n gammal vag finns kvar i dagens planstruktur
men nu som cykelvdg genom Mariebergsskogen mel-
lan Mariedal och Marieberg.

3. En handfull gardar invid jordbruksstraket varav ett
par annu finns kvar som exempelvis 4H-garden som
ligger nara fotbollsplaner och campingen.

4. Exempel p4 historiska ménster som gar att skonja
4n idag dr de tva vagar som bada ledde fram till Ny-
dalasjons strand.

5. Stugorna vid Nydalasjon speglar fritidshuseran.

Kartbild fran 1960. Marieomradet var vid tidpunkten inte pabdrjad utan bestod av skogspartier och jordbruksmark.

Marieomradet

Tre sararter

o Ratvinklig struktur, trafikseparering och den
ljusa fargen — Mariehem som den vita sta-
den.

3 Avstamp i landskaplighet - hoga byggnader i
hoga lagen och laga byggnader i laga lagen.

. Omfamnad av det grona — praglande ar de
stora parkrummen dar dess kvaliteter ar vik-
tigt for sararten.

Tre idéer

. Att skapa nya kopplingar och att arbeta for att befol-
ka platser och strak skulle bidra till 6kad trygghet.

. Genom att ta omsorg om detaljer, material, farger
och kontraster vid fortatningar bidrar till att bygga
vidare pa sararten.

. Att strava mot att knyta samman centrumets tva
delar skulle bidra till starkning av centrum som
motesplats.
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4.6 Ostra stadsdelarna

Stadsdelar som omfattas; Tomtebo- Tavleliden, Alidbacken, Sofiehem och Gimonis, Alidhem och
Carlshem.

Analys och planférutsattningar

Alidhem centrum med dess roll som nod i foreslagen struktur utgor det centrala elementet i utvecklings-
forslaget for de 6stra stadsdelarna. De Ostra stadsdelarna berors av en rad framtidsfragor sasom omvand-
ling av Strompilen, mojlig exploatering av Tegelbruksberget och vagreservat for framtida infrastruktur.
Alidhem och Carlshem ar stadsdelsomraden som pa flera hall 4r i behov av ett lyft. Boende i dessa stadsde-
lar har fordelar av narhet till Grossjon men dven adlven och Nydala. Stomlinje for kollektivtrafik gar genom
de 6stra stadsdelarna fran Carlshojd via Studentvagen. Tomtebo strand kopplar till de forsta etapperna av
Tomtebo och till universitetet med en busslinje. Stadsdelen berors dven av tva grona korridorer, en genom
Tavleliden och som kopplar mot Nydala och del i straket fran Grossjon och i kilen mellan vaster om Tomte-
bovagen.

Alidhem centrum &r det stadsdelscentrum som idag ligger narmast den funktion som efterstravas for
stadens noder, med ett utvecklat utbud av service, motesplatser och social infrastruktur. Utvecklingen i de
Ostra stadsdelarna bor darfor bidra till att starka detta underlag ytterligare.

Valgdrande vore att arbeta for att koppla samman stadsdelar med ny utveckling som kan éverbrygga bar-
ridrer. En sddan mojlighet, som kan studeras i samband med om Kolbacksvagen en dag kan omvandlas till
stadsgata, ror omraden mellan Alidhem och Carlsomradet. Potentialer finns ocksa att fa till kopplingar och
utveckla bebyggelse mellan Carlsomradet och Tomtebo. For Gimonas finns potentialer i att starka kopp-
lingen till dalven och utveckla en mer blandad stadsstruktur. Samtidigt behover barriarer fran trafiksystemet
mellan Gimonas och Sofiehem mildras. Forbattrade gang- och cykelkopplingar, sarskilt mot Strompilen och
mellan stadsdelar, &r centrala atgarder.

| Alidhem finns majligheter till fortatning och utveckling vid bland annat parkeringsytor, genom pabygg-
nader och i anslutning till universitetet. Fokus ligger pa att starka kopplingar till viktiga malpunkter samt
tydliggora och utveckla offentliga strak. Att arbeta med entréer och granszoner kan minska omradets
introverta karaktar. Tomtebo strand ar ett omrade som skulle bidra till att koppla samman Tomtebo med
universitetet. Positivt vore att fler utvecklingsomraden syftar till att starka kopplingar inom och mellan
stadsdelar samt skapa tydligare moten med gronomraden. En fortsatt utveckling av Tavleliden bidrar star-
kande av Sagotjarn som central plats. Overgripande ligger potentialerna i att férbattra kopplingar, stérka
motesplatser och ta tillvara narheten till naturen, sarskilt kring Nydala och Grossjon. Fler invanare ger
underlag for battre service, och en 6kad blandning av bostader och verksamheter ar en viktig inriktning for
att skapa mer levande stadsdelar.

Dagvattensituation

Nar det galler dagvatten ligger Carlshem pa en hogre niva an omgivande mark och ar darfér mindre utsatt
for oversvamningsproblem i omradet. Istallet avleds dagvatten mot Gimonés och Alidhem dar det & andra
sidan riskerar skapa problem. P& Alidhem uppstar framst problem vid skyfall angs den kulverterade Kol-
backen. Dagvatten avleds fran nordéstra och 6stra Alidhem mot sédra Alidhem dar 6versvamningar kan
uppsta. Naturmark 6ster och séder om Gimonas utgor viktiga Gversvamningsytor som hanterar dagvatten
fran skogen. Naturmark séder om Alidhem och Sofiehem utgor viktiga Gversvamningsytor. Fordréjnings-
ytor 6ster om Porfyrvagen har potential att avlasta omraden nedstroms Carlshem och férdréjningsytor
oster om Kolbacksleden har potential att avlasta Alidhem.
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Trivsamma och otrivsamma platser

Social gemenskap och en harlig stamning ses av Alidhemsbor som tydliga fordelar. Manga namner
att allt finns; matbutiker, kulturutbud, restauranger, nattklubb och idrottsféreningar. Narheten till
universitetet uppskattas och boende pa Gimonas, Sofiehem och Alidbacken namns narheten till
alven som en av de stora fordelarna. Sofiehemsskolan uppskattas ocksa som motesplats for barn
och vuxna och 6nskvart vore utveckling av parkstraket fran Sofiehemsskolan till dlven. Boende i
Carlsomradet lyfter narheten till skogen och natur som stora fordelar. Manga kommenterar morker
och otrygghet framforallt kring Alidhems centrum. For Alidhem handlar énskemalen om att rusta
motesplatser i utemiljon och att skapa fler lekplatser. Vidare 6nskas ett breddat utbud av service
med fler inriktningar pa restauranger, helgbppet apotek, utegym och manga idéer kopplat till en
hallbar livsstil som stadsodling, fler cykelstall, U-bikestationer m.m. Alidhem &r ett blandat omrade
med manniskor fran hela varlden vilket namns som positivt. Boende pa Carlshem ser bebyggelsen
som trist med lag grad av variation. Mer gront och battre skotsel samt 6nskemal om fler typer av
boende nar behov uppstar att flytta. Fér Gimonas och Sofiehem saknas linje 6 som forr trafikerade
stadsdelarna.

| samtalen med Tomteboborna lyfts att kvaliteterna pa naturmiljéerna ar hogt uppskattade och det
ar tydligt att bade méanniskor som bott lange eller ar nyinflyttade ar fortjusta i sin stadsdel. Trafik

ar den kategori som absolut flest av de inkommande svaren beror nar det galler mindre trivsamma
platser pa Tomtebo. Det handlar framfor allt om trafiken ldngs Tomtebovagen dar det ofta uppstar
kobildning under morgon och eftermiddag. Nast efter trafiksituationen lyfts att vissa platser inom
omradet upplevs som morka och otrygga. Utifran de fysiska dialogerna ar det tydligt att boende
tycker att forbattringspotentialen ligger i att underlatta det vardagliga resandet. Det flest pratade
om var den anstrangda trafiksituationen pa Tomtebovdgen for biltrafiken.

Stadsdelens blandning

De Gstra stadsdelarna rymmer en stor variation men praglas sammantaget av en relativt hog andel
hyresratter, sarskilt i omraden som Alidhem och delar av Carlsomradet medan smahus dominerar

i exempelvis Tomtebo och Tavleliden. Detta ger en blandad struktur, men med en viss uppdelning
mellan omraden med flerbostadshus och mer smahuspraglade delar. Sammantaget finns en relativt
god mix av upplatelseformer, dven om vissa delomraden ar mer ensidiga.

Lagenhetsstorlekarna i flerbostadshusen foljer i stora drag Umeas genomsnitt, men med en tydlig

overrepresentation av mindre ldgenheter, sarskilt i studentnira omraden som Alidhem. | andra de-
lar, som Carlsomradet, finns en storre andel medelstora lagenheter. Befolkningen ar generellt ung,
med manga studenter och unga vuxna, men ocksa inslag av barnfamiljer i smahusomradena.

Omradet kdnnetecknas av narhet till universitetet, god tillgang till gronomraden och en hég andel
hallbara resor. Samtidigt finns utmaningar kopplade till trygghet, sarskilt i vissa strak och miljoer,
samt en viss funktionsseparering som paverkar stadslivet. Sammantaget framstar de 6stra stads-
delarna som dynamiska och under utveckling, med potential att stérka integrationen mellan olika
bostadsomraden och oka variationen i bade boendeformer och stadsmiljoer.
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Platskansla, historik - Tomtebo och Tavleliden

Tomtebo och Tavleliden ar unga stadsdelsomraden i utveckling dar de olika tidsepokrarna ar tydliga.

Tomtebo och Tavleliden &r unga stadsdelar byggda pa skogsmark och fortfarande under utveck-
ling, vilket ger ett ndgot spretigt intryck. Narheten till Nydalasjon ar central — fran tidigare rekrea-
tionsmal till dagens vardagsmiljo — dar stort fokus lagts pa att bevara vattenkvaliteten. Omradenas
olika utbyggnadsetapper ar tydliga. Tomtebo praglas av 1990-talets ideal med trafikseparering och
en glesare struktur dn planerat. Tavleliden ar annu inte fardigbyggt och har en flexibel planidé med
potential for variation, déar dammen blir ett centralt inslag. Tomtebogard ar det senaste tillskottet,
tydligt anpassat till landskapet och med historiska kopplingar i namn och struktur. Historiska spar
finns i landskapet, exempelvis fritidsbebyggelse, dldre brukningsspar och kustlandsvagen — en viktig
historisk fardvag. Aven platsen for det gamla vardshuset Carlslund &r av betydelse.

Utvecklingen framat handlar om att fardigstalla stadsdelarna, starka kopplingar och skapa mer
blandning av bostader och verksamheter. Nya strak, fler tvarforbindelser och utvecklade motesplat-
ser ar centrala, liksom béttre kopplingar till Nydalasjon. Tomtebo strand kan bidra med 6kad tathet
och mer liv langs huvudstrak, vilket starker underlaget for service och stadsliv.

Tomtebo - Tavleliden

Tre sararter Tre idéer

Att halla i fardigstallande, bejaka fler boende och dag-
befolkning samt ge stadsdelen tid att etablera sig, bidrar
till forbattrade underlag for okat stadsliv.

. Nya, unga och annu inte fardigvaxta .
stadsdelsomraden.

o Sjokontakten och narheten till rekrea-
tionsresurser ar tydliga karaktarer. . Starkningar av alla typer av motesplatser och

kopplingar, inte minst for cyklister vore valgorande lik-

som att bejaka tillkomst av nya malpunkter vilket i sin

tur ocksa starker befintliga malpunkter.

o Bilorienterad stadsdel — forortskansla
med glesheter nar det galler stadsliv ar
praglande for sararten.

o Mojligheter ges att Alidhem kan fungera som ett cen-
trum for alla nar nya omraden tillkommer och
stadsdelen fardigstalls i hogre utstrackning.

1. sjsfruskolans utbyggnad har
starkt platsen som métesplats och
givit tillskott av effentlig konst till
stadsdelen.

2. strukturen for Tomtebos fors-
ta etapp har en bas i en ratvinklig
alléstruktur.

3. Den historiska Kustlandsvagens
fortsattning langs Alidbacken.

4. Kustlandsvigen fran 1500-talet
men &r troligen aldre. Ett par sten-
broar finns kvar.

5. Sjons viktiga roll som vat-
tentakt for Umead stad syns an
idag i form av rester av damm, vall
samt filterstuga.

6. Kustlandsvigens historiska vin-
terstrackning.

7. Glanta pa platsen dar det ti-
digare fanns ett vardshus kallat
Carlslund.

8. Utvecklingen i Tomteboomra-
det har starkt bidragit till att Nyda-
laomradet blivit mer tillgéngligt,
det har blivit lattare att ta sig dit
och att réra sig i miljderna.

9. Kommande stadsdel uppkallad
av tidigare hemman Tomtebogard.
Omradet lankar samman Tavlelid-
en med Tomtebo och det planeras
ett torg pa platsen dar hemmanet
hade sin kokstradgard.
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Platskansla, historik - Alidbacken, Sofiehem och Gimonas

1. Marinan pa Strémpilen, bel-

gen nedstréms bildens utsnitt, lig-
ger kvar pa en plats dar det lange

funnits en bathamn.

2. Att utveckla Gimonas grona
koppling till dlven vore ett satt att
starka Gimonas sérart.

3. Tvarforforbindelsen i form

av gang- och cykelbro mellan Gi-
monds och Strompilen ligger i ett
ldge dar det historiskt funnits en
koppling éver Holmsundsvagen.
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4. Gimonas ar en av fa stadsdelar
dar transformation och utveck-
ling knappt skett. Att stadsradhus
utvecklades pa den fastighet dar
det tidigare fanns ett féreningshus
tillférde stadsdelen en saknad
boendeform.

5. Utveckling av Sofiehems gro-
na koppling via parkytor vore en
starkning av stadsdelens sérart.

6. Alidbacken utvecklades i tva
etapper och véagen ligger i sam-
ma strackning som gamla Kust-
landsvégen.

E

Alidbacken, Sofiehem och Gimonas ar stadsdelar som historiskt haft en viktig roll for dteruppbyggnaden av staden efter
branden. Har fanns forr sagar, gjuterier, tegelbruk och en bredd av samhallsklasser slog sig ned har.

7. Gimoborg, forr en plats for
idrott, har utvecklats fér bostader.

Alidbacken, Sofiehem och Gimonis har historiskt haft en viktig roll i stadens &teruppbyggnad

efter branden, med industri och blandade samhallsgrupper. Idag finns tydliga socioekonomiska 8. Stora trafikapparater och po-
. . . ) . . . . tentialer langs vagar skulle kunna

skillnader jamfort med narliggande stadsdelar. Vissa historiska funktioner lever kvar, som marinan  nyttjas for utveckling och bidra til

P . ° . . . . o . att knyta samman omraden.

i Gimonas, medan andra platser har fatt nya anvandningar, exempelvis Gimoborg. Omradet kring

Studentvdgen och Porfyrvdgen har stor potential att knyta samman villaomraden med miljonpro- g, nde gang och cykelvagen

gramsomraden. Har finns behov av ny bebyggelse och att minska trafikledskaraktéren, sarskilt [angs Gl Strompilen ien framtid kopplas

genare till Carlshemsstraket vore
StudentVégen . det en starkning av planstrukturen

och ge 6kad orienterbarhet.
Alidbacken fljer den historiska kustlandsvéagen och praglas av tidigare barrirer som delvis Gver-
bryggats, men brister i tvarkopplingar kvarstar. Kopplingarna till dlven ar svaga och behover starkas,
exempelvis genom nya gang- och cykelstrak, trots topografiska utmaningar. Gang- och cykelbron
mellan Gimonds och Strompilen ar uppskattad men otydlig i sitt sammanhang. Forbattrade kopp-
lingar, exempelvis mot Carlshem, skulle stérka orienterbarheten. Aven Sofiehem har viktiga strak
med potential for framtida kopplingar. Porfyrvagen och vissa nyare omraden, som Gimoborg, har
inte bidragit till en sammanhallen struktur. Har finns mojligheter att utveckla gatunatet och skapa
battre samband mellan stadsdelarna, sarskilt i relation till Tegelbruksberget. Gransomradena mellan
stadsdelarna domineras idag av storskalig trafikmiljo men rymmer stor potential for utveckling. Att
mildra trafikens barridreffekter, starka grona kopplingar och forbattra gang- och cykelstrak — sarskilt
mot Strompilen och &lven —kan bidra till 6kad tillgénglighet, sammanhang och starkt identitet.

Alidbacken Sofiehem och Gimonas
Tre sararter Tre idéer

o Sofiehem — med huvudsakligt intryck av gles e Utveckling av de gréna kopplingarna till dlven fran

och tat smahusbebyggelse i ett traditionellt Gimonas och Sofiehem bygger vidare pa
kvartersmonster med langgator och stadsdelsomradenas alvkontakt och stora fordel.
tvargator.
o Att strava efter 6kad integrering med narliggande

o Gimonas — med omvaxlande gles och tat be- stadsdelar skulle kunna mildra bade fysiska och
byggelse med ett luftigt och sammanhallet in- sociala barridrer av att kvarteren idag ar tydligt
tryck med en centralt placerat parkrum. atskilda.

. Alidbacken — med storre punkthus och intil- 3 En starkning av motesplatser skulle bidra gynnsamt
liggande ldgre mer sluten bebyggelse och till stadsdelsomradenas idag svaga natverk av
tydlig koppling till sjukhusomradet. offentliga rum.
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Platskansla, historik - Alidhem

i ; 5 o S o
Alidhem &r en mycket tidstypisk stadsdel som skapades utifran en nationell arkitekttavling men h
versitet samt att starka strak lyfts tydligare.

i Ve :
ar idag behov av mer di-

Alidhem &r en tidstypisk stadsdel som vaxte fram snabbt i samband med universitetets etablering,
baserad pa en nationell arkitekttavling. Den praglas av tydlig trafikseparering, gardsrum, parkstrak
och bussgator med esplanadkaraktar. Stora trad och vintergronska bidrar till en uppvuxen och
hallbar miljo. Strukturen har ett tydligt nord-sydligt huvudstrak med service och skolor, men kan
upplevas svarorienterad och introvert. Delomradena ar tydliga i sig, men helheten ar svarare att
ldsa. Ett viktigt utvecklingsbehov ar 6kad variation i boendeformer.

For att starka orienterbarheten behovs tydligare huvudstrak, entréer och fler kopplingar, bade
inom stadsdelen och till omgivningen. Atgérder i granszoner och arbete med stadsgator kan bidra
utan att bryta grundidén. Studentvagen utgor en barriar mellan olika omraden med olika befolk-
ningssammansattning. Férbattrade passager och kopplingar ar viktiga, trots utmaningar. Aven
kopplingar mot Alidbacken, Tomtebo och universitetet har stor potential. Kompletteringar, sarskilt
pa parkeringsytor, har i flera fall anpassats val till strukturen, exempelvis punkthus i rott tegel. Sam-
tidigt avviker vissa nyare kvarter. Alidhem &r idag nagot slitet, och framtida utveckling bor ha stort
fokus pa material och gestaltning for att starka stadsdelens karaktar.

Alidhem

Tre sararter Tre idéer

. Modernistisk. Tydligt tidstypisk stadsdel med e Omsorg om detaljer och materialval skulle bidra

medvetet skapade gardsrum. starkande for stadsdelens kulturmiljévarden.
3 Distinkt igenkand med sitt roda tegel - o Identifiering av de viktiga straken och passager-
omndmnande som den réda staden. na och arbete for starkning av dessa skulle bidra till

okad orienterbarhet och trygghet.
3 Tydliga kvaliteter kopplat till att stadsdelen ar
uppvuxen och gron. . Stravan mot 6kad diversitet i boenden och
nyttjande av potentialer i stadsdelens granssnitt
skulle bidra positivt till stadsdelens utveckling.

1. Det nordsydliga straket i mit-
ten av strukturen for Alidhem med
kommersiell service, skolor, bib-
liotek m.m.

2. Nyare tillskott pa tidigare park-
eringsytor.

3. Bussgatorna inom Alidhem
paminner om esplanader.

4. Typiskt ar den nordsydliga och
Ost-vastliga strukturen, langa sik-
tlinjer och exempelvis de medvet-
et skapade gardsrummet.

5. Det finns en “mis-match” pa sa
satt att Sofiehems och Alidhems
gatustrukturer inte riktigt méter
varandra.

6. Forskola och dldreboende ar
samlokaliserat.

7. Alidhems kyrka - som ar
métesplats for Alidhem men dven
grannstadsdelar.

)
QU
>
=
O:
=
=
—
d
Q:
=
=
>
o
Q
=




Platskansla, historik - Carlsomradet
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Carlsomradet ar ett blandat miljonprogramsomrade som bestar av tre delomraden; Carlshem, Carlshojd och Carlslid och
praglas allméant av héjder och utblickar.

Carlsomradet bestar av Carlshem, Carlshojd och Carlslid. Omradet &r byggt pa skogs- och myrmark
och har fa historiska strukturer. Det dr en del av miljonprogrammet med blandad bebyggelse och
tydlig trafikseparering, vilket skapat en otydlig gatustruktur. Oppnandet av Malmvagen ir ett steg
mot battre kopplingar, och utvecklingen av Tegelbruksberget kan ytterligare starka omradet.

Carlshem har en ratvinklig struktur med tydliga axlar och gemensamma entrérum. Carlshojd
praglas av radhus och landmaérket Carlskyrkan, medan Carlslid har smahus, slingrande gator och
inslag fran Bomassan 1987. Stadsdelen rymmer stora utvecklingsmojligheter, sarskilt i randomra-
den och mellanrum. Nya kopplingar, omvandling av vagar till stadsgator och battre nyttjande av
ytor kan stdrka orienterbarhet och floden. Vandplaner och outnyttjade ytor kan omvandlas till mer
vardeskapande miljoer. Porfyrvdagen och omradet kring Gimoborg har potential att knyta samman
Gimonis och Carlsomradet, men upplevs idag som splittrat. Aven Glimmerviagen och angransande
ytor kan omproévas for battre markutnyttjande och kopplingar. Miljoerna langs exempelvis Barn-
stensvagen ar idag svaga men har utvecklingspotential, liksom strak som kopplar mot Carlshem och
Carlshemsparken.

Carlsomradet

Tre sararter Tre idéer

Nyttjande av randomraden samt vagar skapar
potentialer for utveckling och starkning av floden
och rorelser.

. Blandat miljonprogramsomrade med .
tidstypiska delar och bebyggelsetyper.

. Storskalighet — forortskansla och en
utbyggnad i tydliga etapper. o Starkning av strukturer kan astadkommas genom
att bryta i befintliga strukturer och dstadkomma fler
. Stadsdelens pragling av landskapets héjder och béttre kopplingar till angransande stadsdelar.
och utblickar.
. Nyttjande av stadsdelens mellanrum kan ge

mervarden for boende.

1. Carlshem préglas av ett rit-
vinkligt axelsystem i nord-syd och
Ost-vast dér infarterna ar tankta
som entrégardar.

2. Kvarterens mellanrum inrym-
mer potentialer.

3. Potentialer finns lings vagar
sdsom Porfyrvagen, Marmorva-
gen men ocksd i viss man Barn-

stensvagen.

4. pa platsen finns idag bebyg-
gelse som syns tydligt i miljon.

5. Formmassigt tidstypiska
radhus.

6. Carlskyrkan- en av rtt fa
motesplatser i stadsdelen.

7. Msjligheter finns att koppla och
fullanda Carlsomradets planstruk-
tur nar nya omraden utvecklas.

8. En framtida utveckling av
Tegelsbruksberget skulle kunna
ge goda férutsattningar att astad-
komma ett lyft ocksa for Carl-
somradet.
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4.7 Tegsomradet

Analys och planférutsattningar

For Teg som stadsdel ar starkning av stadsdelscentrumet viktigt att prioritera. Ett starkare stads-
delscentrum bidrar till 6kad narhet till vardagens funktioner och starker mojligheterna att utveckla
social infrastruktur, motesplatser och ett mer levande vardagsliv i stadsdelen. Fler boende i dess
narhet tillkommer i och med att mer kvartersbebyggelse tillkommer i samband med pagaende
stadsomvandling av motortrafikled till stadsgata. Teg kommer att knytas ihop igen efter att lange
varit delad av infrastrukturen.

Teg ar ett omrade i pagdende omvandling som berors av en rad framtidsfragor sasom utveck-
lingsinitiativ kopplat till flygplatsen med behov att utreda nya nérliggande verksamhetsytor. Aven
visioner om en mer sammanhangande strandpromenad liksom behov att definiera och arbeta for
tillganggorande av den grona korridor som stracker sig kring stadsdelen. Inom Tegsomradet ligger
dven On och Réback som &r utredda i egna dversiktsplanedelar med visioner om bland annat tat
stadsbebyggelse p& On och bebyggelse i Roback som fungerar sammankopplande fér byns olika
delar. Tegomradet trafikeras av stomlinje for kollektivtrafik och féreslagen utveckling fungerar star-
kande inte minst for stadsdelens stadsdelscentrum.

Omradet mellan broarna pa Tegssidan foreslas pa sikt kunna provas for omvandling till tatare stads-
bebyggelse och for omradet finns ett flertal potentialer liksom méjligheter till omvandling i fler
sarskilt strategiska lagen. Det sker generellt I6pande komplettering och en potential finns sarskilt
kopplat till de manga sma flerbostadshusen. Overlag vore det positivt med atgarder som bidrar till
att 6verbrygga och minska barridrer. Starks kopplingar och strak sker en vitalisering Teg i takt med
okade floden av manniskor som ror sig mellan olika stadsdelsomraden. Vagar som utgor barridrer
kan overbryggas med fler kopplingar och flera sddana har presenterats inom ramen for arbetet
innanfor ringleden. Vardefullt vore fler kopplingar i 6st-vastliga riktningar. Dartill ges vinster av att
utveckla kopplingar mellan rekreationsresurser, liksom att bejaka att fler funktioner tillfors for att
motesplatser ska kunna starkas.

Dagvattensituation

Nar det géller dagvatten utgor Klappvagen pa Teg ett lagstrak som ar kénslig for stora skyfall.

Sodra Boledng langs med Riksvagen ligger ocksa lagt och ar kanslig for skyfall. Gronomrade langs
med kraftledningsgatan fran Séderslatts Handelsomrade ut mot Umealven skulle kunna anvandas
betydligt battre for att avleda dagvatten via 6ppna I6sningar ut mot alven. Tillskapande av 6ppna
dagvattenlosningar med dammar och storre avledningsstrak for dagvatten langs med Riksvagen vid
Boleang, skulle kunna forbattra dagvattenhanteringen i omradet. Gamla E4:an mellan Tegsbron och
Soderslatts Handelsomrade utgor ett viktigt dagvattenstrak vid skyfall at norr och séder med en
vattendelare i hdjd med Scandic Hotell. On ligger till stérre delen utanfér verksamhetsomradet for
dagvatten och har i dagslaget gles bebyggelse med fa eller inga dagvattenproblem. Det langa dike
som gar genom On har en viktig avvattningsfunktion som bevaras ocks3 i framtida ténkt stads-
struktur. Roback ligger till viss del utanfor verksamhetsomradet for dagvatten och har en komplex
dagvatten/grundvattensituation. Rédbacken har en mycket viktig funktion for avvattning av samhaél-
let och omradet berors ocksa av den tydligt belastade Degernasbacken.
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Trivsamma och otrivsamma platser

Omvandling av gamla E4 ses som efterlangtat av de boende. Det néra avstandet till Umea city upp-
skattas och att det ar nara till allt. De mest uppskattade platserna ar Bélesholmarna, Ishallen och
Boleklappens rekreationsomrade och man onskar att Teg centrum vore trevligare och mer levande
med restauranger och mer service. Bland 6nskemalen fran boende marks en mer blandad befolk-
ning, fler dldreboende samt forbattringar av trafiksituationen exempelvis pa Kyrkbron.
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Stadsdelens blandning

Tegsomradet uppvisar en relativt stor variation av boendeformer och kan i manga avseenden sagas
spegla Umea som helhet, men med en nagot storre tyngd mot dganderatter. Har finns en blandning
av villor, radhus och flerbostadshus, ddr smahus dominerar i flera delomraden samtidigt som det
finns inslag av bade hyresratter och bostadsratter, sarskilt i de mer centrala delarna av Teg.
Lagenhetsstorlekarna i flerbostadshusen foljer i huvudsak genomsnittet for Umed, med en relativt
god spridning fran mindre till storre lagenheter. Det finns dock en viss 6vervikt av medelstora lagen-
heter, vilket speglar omradets karaktdr som ett etablerat bostadsomrade med inslag av familjehus-
hall. Befolkningen ar blandad, med bade barnfamiljer och aldre hushall, vilket bidrar till en stabil

social struktur.
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Platskansla och historik Tegsomradet
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Teg med sin tydliga mosaik och variation som tydligt speglar bebyggelse fran manga tidsepokrar. Stadsdelens historiska
struktur och gatumonster ar forhallandevis tydliga.

Teg har en tydlig historisk struktur dar aldre stigar och strak lever kvar i dagens gatunat, vilket bidrar
till variation och lasbarhet. Samtidigt ar tidigare bystrukturer i stor utstrackning dolda. Att synliggo-
ra vissa av dessa i framtida utveckling skulle kunna utgora en potential. Stadsdelens sarart ligger i
dess mosaik av olika tidsepoker och miljer. Denna mangfald skapar mojligheter for komplettering-
ar i olika skalor, dar nya tillskott kan vara samtida och samtidigt bidra till den historiska lasbarheten.

Pagdende omvandlingar i centrala Teg, dar trafikleder ersatts med stadsgator och blandstad, star-
ker sammanhanget. Riksvdagen och andra storre strak har dock varierande relation till bebyggelsen,
vilket ger potential att utveckla mer tillvdanda och trygga gaturum. Boledng har en mer fragmente-
rad struktur med svaga samband och transportpraglade gator. Har finns behov av att stéarka kopp-
lingar, utveckla gaturum och bygga vidare pa befintliga rutnatsstrukturer for 6kad orienterbarhet
och stadsliv.

Bryggargatan ar ett viktigt historiskt och samtida huvudstrak, sarskilt for cykel, och kan utvecklas
vidare som en tydlig pulsader. Aven kopplingarna till dlven rymmer stor potential, med méjlighet att
starka rekreation, motesplatser och kulturhistoriska varden. Tegs centrum och kyrkbacken ar viktiga
platser med stora utvecklingsmaojligheter. Genom att starka kopplingar, siktlinjer och offentliga rum
kan omradet bli mer sammanhallet och levande. Omvandlingen av genomfartstrafiken ger ocksa
mojlighet att utveckla nya stadsrum, exempelvis en central park.

1. Tegcentrum - befintligt och
framtida. Teg har ett val tilltaget
centrum, ett avtryck fran tiden da
Teg var en egen kommun.

2. Kyrkbacken - en betydelsefull
karaktarsplats med den arkitek-
toniskt intressanta kyrkan som
skulle starkas om detta lyftes fram
ytterligare. Tillskott i omradet
skulle kunna bygga vidare pa det
monumentala.

3. Norra Obbolavigen.

4. Kommande utveckling av On
med ny stadsbebyggelse och
fler broar.

5. stadslakning sker med
pagaende omvandling av motor-
trafikleder till stadsgata och nya
stadskvarter.

6. Bryggargatan - forlangningen
av gamla bron.

7. Den historiska Boleviagen.

8. Riksviagen, gamla Riks 13, nu-
varande vag 512.
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1. Bolevagen, en av flera dldre vigar pa Teg.

2. Den gamla &kerstigen utgor idag Enbarsvagen som
lankar samman Bolevagen med vag 512, Riksvagen.
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3. Riksvagen, idag vig 512 som stricker sig genom
hela staden.

4. Denna vag finns kvar &n idag pa Teg och mojliggor
/ att man kan ga och cykla mellan Krakbérsvagen och
4 P " Ekvagen.

&/ / . y r 4

Kartbild fran 1960 6ver delar av nuvarande Boledng och Teg. Da dannu i huvudsak jordbrukslandskap.

Tegsomradet

Tre sararter Tre idéer

Stadsdel med tydlig mosaik av bebyggel-
seomraden dar olika tidsepokrar ar tydli-
ga. On har &nnu den resan framfor sig dar
omvandlingen kommer ske fran lantligt
till urbant.

Stadsdel som &r praglad av uppbyggnad
av straken fran olika tidsperioder med en
utpraglad centrumpunkt som minner
om att detta varit en egen kommun.

Teg, den av infrastruktur, kluvna stads-
delen &r pa gang att laka samman och bli
fullstandig igen.

Kulturhistoriska karaktar kan starkas genom att jobba
med granser och dverlag arbeta for att minska
barridrer. Bejakande av omvandling av Tegs centra-

la delar skulle pa sikt bidra till att ldka samman atskilda
delar av Teg.

Stadsdelens mosaik kan fungera som inspiration for ny

utveckling. Genom att ta omsorg om detaljer och strava
mot smaskalig variation kan den finmaskiga mosaiken av
tidslager tydliggoras.

Att strava efter att vara modern i det nya gor att olika
delar, likt forr, blir tydligt avldsbart. .
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5. Miljokonsekvensbeskrivning

En oversiktsplan anger forutsattningar for kommande atgarder som kan antas medféra betydande mil-
jopaverkan. Vilka effekter pa miljon som kan folja av planens genomférande jamférs med nollalternativet.

| de tidigare avsnitten i detta kapitel fors resonemang om konsekvenser av planens genomférande och de
forslag pa mojliga arbets- och synsatt skulle kunna ses som skyddsatgarder for att kunna uppna ett gott
genomfoérande. Under arbetets géng, och i planeringsarbetet, har ett stort antal alternativa strukturer

och omraden varit aktuella och provats for exempelvis bebyggelse. Under processen har en mangd vagval
gjorts dar foreliggande planforslag bast bedomts mota maluppfyllelse. Miljobedomningen kommer att fo-
kusera pa den betydande miljopaverkan som planens genomférande kan antas orsaka. Bedémningen utgar
fran den struktur och de strategier som féreslas i planen.

Generellt

Avgransning

Miljbedémningen omfattar geografiskt Umea tatort som planomrade och beror tematiskt i huvudsak
kommande stadsutveckling. Avgransningssamrad holls med Lansstyrelsen april 2026 for att avgransa
aspekter av planen som kan innebdra betydande miljopaverkan. Detta tematiska tillagg galler ovan samt
parallellt med flera andra oversiktsplanedelar som redan ar konsekvensbeskrivna. Da denna plan kan ses
som en typ av precisering av andra sa kallade oversiktsplanefordjupningar, och en miljokonsekvensbeskriv-
ning ska spegla planens detaljeringsniva, sa har ambitionen varit att lite tydligare beskriva planforslaget
jamfort med andra géllande 6versiktsplanedelar. De faktorer som bedéms kunna paverkas och medfora en
betydande miljopaverkan som foljd av genomforandet av planen var bebyggelse — kulturmiljé och natur-
varden. Dartill beskrivs konsekvenser for buller, miljokonsekvenser for luft och vatten samt klimatfragor.

Nollalternativ

Planforslaget jamforts i denna miljobedémning mot ett nollalternativ. Nollalternativet motsvarar ut-
vecklingen utan stod av nytt planforslag och ska spegla konsekvenser om planforslaget inte genomfors. |
nollalternativet géaller fortsatt utveckling men med Fordjupning for Umea som underlag som ar framtagen
2011 och aktualitetsforklarad senast 2024. Nollalternativet innebdr att tatortens potentialer inte ar synlig-
gjorda pa samma satt. De forstarkande grepp som lanseras, med utpekande av prioriteringar for att visa pa
var de storsta nyttorna av utveckling kan uppnas, finns inte med. En bedémning ar att malen for hallbart
resande blir svarare att na i nollalternativet utan planforslagets tydligare fokusering pa kortare avstand
vilket skapar battre forutsattningar att komma tillratta med strukturella transportproblem. Nollalternativet
medfor att centrala lagen inte blir lika synliga med foljden att dnskad kraftsamling blir svarare. En risk ar
storre tonvikt pa nyexploateringsomraden utanfor tatorten dar det ar svart att astadkomma nodvandiga
tatheter och narheter. Med mer spridd utveckling riskerar naturmark tas i ansprak i hogre utstrackning
och varden aventyras nar det galler landskapsbild, naturvarden och framforallt att utvecklingen bidrar till
en mer osammanhangande struktur vilket gor det svarare att utveckla en stark social struktur. Risker finns
att strategiska lagen med potential for mer effektiv markanvandning inte tas i ansprak vilket sammantaget
riskerar hamma stadens hallbara stadsutveckling.

Planforslag

Med aktuellt planforslag foreslas stadsutvecklingen i hogre utstrackning koncentreras till centrala lagen,
noder och strak. Ett fokus finns pa fortatning, blandstad och 6kade narheter. Inriktningen medfor vidare
att gronstruktur integreras i stadsutvecklingen. En successiv utveckling till mer urban gronska och upp-
gradering av parker skulle ocksa ha ske i det sa kallade nollalternativet men aktuell plan bedéms bidra

med storre tydlighet vilket skulle kunna 6ka mdjligheterna till ett 6kat genomfdrande. Beskrivs i kapitel 2.
Planforslaget bedoms bidra med betydande positiva effekter utifran storre tydlighet att stadsutvecklingens
inriktning ar hushallande med markresurser, effektiv markanvandning och bidra till att behovet att véxa i
nyexploateringsomraden utanfér staden minskar. Onskade effekter handlar om att 6ka bostadsbyggandet,
att detta i hogre utstrackning sker i centrala lagen som mojliggor korta avstand till malpunkter.
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Kulturmiljo

Befintliga miljéforhallanden

Stora delar av centrala Umea berors av riksintresse for kulturmiljovarden (AC10), vilket tidigare
miljokonsekvensbeskrivits i dversiktsplanedelen Férdjupning fér de centrala stadsdelarna. Kulturmil-
jovdrden har daven konsekvensbeskrivits i Férdjupning fér Umed. Dar anges att den pagaende stads-
utvecklingen kommer att ge en mer upplevelserik och varierad stadsmiljo dar gammalt och nytt
forstarker de olika stadsdelarnas identitet. | Oversiktsplan Umed kommun — Viégvisning till planens
delar, teman och aktualitet beskrivs att dversiktsplanens inriktning kommer att innebara sociala och
kulturella konsekvenser for kommunens kulturmiljoer och att de férandringar som successivt sker
blir markbara i stadens alla delar, sarskilt inom femkilometersstaden och stomlinjernas influensom-
raden.
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Mojligheten att bevara kulturhistoriskt vardefulla miljoer bedoms som god genom riksintressets
utpekande och 6vriga skydd enligt plan- och kulturmiljolagstiftningen. Samtidigt innebar en vaxan-
de stad att kulturhistoriskt vardefulla miljoer i 6kad utstrackning kan fa en férandrad eller utékad
anvandning, sarskilt i centrala delar. Dessa forandringar beddms samtidigt kunna bidra till att
kulturmiljoernas upplevelsevérden blir en del av stadens fortsatta utveckling. Eftersom planforsla-
get innebar en tydlig inriktning mot fértatning och omvandling inom omraden med kulturhistoriska
varden behandlas kulturmiljé inom ramen fér den betydande miljopaverkan.

Nollalternativ

I nollalternativet fortsatter utvecklingen enligt gallande dversiktsplanering. Aven dar betonas att
stadens identitet ska starkas genom att nytt och gammalt samverkar och att kulturhistoriska varden
ska tas till vara i den fortsatta utvecklingen. Den nya 6versiktsplanen innebdr dock ett tydligare kun-
skapsunderlag genom beskrivningar av stadens historiska lager, sararter och karaktarsdrag. Detta
bedoms 6ka mojligheterna att fler aktorer far kunskap om stadens identitet och att platsens historia
kan utgora en utgangspunkt for kommande stadsutveckling. Nollalternativet saknar denna tydligare
vagledning och kommunikation.

Planforslag

Planférslaget betonar vikten av att lokalisera tillagg och utveckling enligt den foreslagna stads-
strukturen. | planhandlingen har beskrivningar av stadens sdrarter och historik tillforts for att skapa
intresse, vacka idéer hos fastighetsagare och utvecklare samt fungera som kunskapsunderlag i den
fortsatta planeringen. Ambitionen ar att fler ska kunna inspireras av platsens sarskilda karaktar och
Iata historiska strukturer och planmoénster bidra till framtidens stadsutveckling. Planforslaget gor
inga detaljerade stéllningstaganden kring enskilda kulturmiljoer eller byggnader utan 6ppnar for att
manga aktorer ska kunna medskapa utifran platsens identitet. Om mer detaljerade styrdokument,
sasom kulturmiljoprogram eller arkitekturpolicy, tas fram kan dessa ge ytterligare vagledning for
hur olika karaktarsdrag kan omsattas i enskilda projekt.

Planforslaget innebar samtidigt en tydlig inriktning mot fortdtning och omvandling i centrala delar
av Umej3, vilket ocksd omfattar omraden inom riksintresset for kulturmiljovarden (AC10). Planen
betonar vikten av att andelen boende 6kar i stadens bada kdrnor samtidigt som kontor och andra
arbetsplatser lokaliseras till dessa lagen. Detta innebar att stadens historiska miljoer successivt
kommer att fordndras.

Med den nya 6versiktsplanen inkluderar beskrivningar av stadens historiska lager och karaktdrsdrag
inspirerade av 15-minutersstadens syn pa platskansla. Ett sarskilt fokus ligger pa stadens planstruk-
turer eftersom dessa ar de mest langlivade elementen och fortfarande ar tydligt avlasbara trots att
bebyggelsen forandrats flera ganger. Rutnatsplanen, esplanaderna, alvrummet och stadens olika
arsringar lyfts darfor fram som barande strukturer for den fortsatta utvecklingen.

Planforslaget innebar att kommande utveckling i hogre grad kan utga fran dessa mer langlivade

strukturer. Samtidigt medfor fortatning och omvandling 6kade kontraster i skala och volym, paver-
kan pa stadsbild och siluett samt en risk att vissa kulturhistoriska varden férsvagas. | omraden med

75



76

sarskilt hoga kulturvarden, sasom de centrala stadsdelarna och Backenomradet, kan kumulativa
effekter uppsta dar enskilda byggnader eller miljoer successivt forandras.

Planens inriktning ar samtidigt att levande kulturmiljoer bast bevaras genom fortsatt anvandning.
Andrad anvandning kan bidra till 6kad attraktivitet och darmed skapa béttre férutsattningar for
langsiktigt bevarande. Genom att bygga vidare pa stadens historiska lager och planstrukturer kan
utvecklingen utga fran platsens identitet samtidigt som nya arsringar tillfors.

Samlad bedémning

Planforslaget bedoms medféra mattliga konsekvenser for kulturmiljon. Konsekvenserna ar bade
positiva och negativa. Positiva effekter bedoms uppsta genom att kulturmiljon ges en tydligare roll

i stadsutvecklingen och genom att planforslaget starker kunskapen om stadens historiska struktu-
rer, sararter och platsidentitet. Samtidigt innebar den dkade fortatningen risk for 6kade kontras-
ter i skala, paverkan pa stadsbild och siluett samt successiva forluster av enskilda kulturhistoriska
varden. Den samlade konsekvensen kommer i hog grad att bero pa hur kulturhistoriska véarden tas
till vara och utvecklas i den fortsatta detaljplaneringen och genomférandet. Planforslagets betoning
av stadens langlivade strukturer bedéms samtidigt skapa battre forutsattningar for att framtida
utveckling kan utga fran Umeas identitet och historiska sammanhang.

Naturmiljo

Umea tatort praglas av narheten till dlven, de stérre gronomradena och ett finmaskigt nat av
parker, naturmark och grona strak. Tillsammans utgor dessa miljoer viktiga livsmiljoer for véaxter
och djur samtidigt som de bidrar till rekreation, klimatanpassning, dagvattenhantering och stadens
identitet. De storsta naturvardena finns framfor allt i anslutning till Umedlven, Tvaran och andra
vattenmiljoer samt inom skyddade omraden och stérre sammanhadngande naturmiljcer.

Naturmiljo och gronstruktur behandlas i 6versiktsplanens gallande delar, framfor allt i Fordjupning
for Umead och Fordjupning for alvslandskapet. Foreliggande planforslag innebar ingen forandrad
overgripande inriktning utan ska framst ses som en precisering av hur stadsutvecklingen kan ske
inom den redan utpekade tatorten. Eftersom planforslaget innebér en tydligare prioritering av
fortatning och omvandling inom den befintliga stadsstrukturen bedéms naturmiljé anda vara en
aspekt som ska beskrivas inom ramen for betydande miljépaverkan.

Nollalternativ

I nollalternativet fortsatter utvecklingen enligt gallande 6versiktsplanering. Parker, gronomraden
och naturvarden beddms aven fortsattningsvis utvecklas genom kommunens I6pande arbete med
parkutveckling och gronstruktur. Den samlade strategin for hur naturvarden ska utvecklas parallellt
med en vaxande stad blir dock mindre tydlig. En storre andel av framtida bebyggelse riskerar darfor
att lokaliseras till tatortens ytteromraden. Detta kan innebéra ett 6kat ianspraktagande av samman-
hangande naturmark och jordbruksmark, storre fragmentering av livsmiljéer och 6kade barriaref-
fekter for vaxter och djur. Samtidigt blir méjligheterna mindre att utveckla den urbana gréonskans
ekologiska och sociala funktioner inom den befintliga staden.

Planférslag

Planforslaget innebar att huvuddelen av stadens tillvaxt koncentreras till redan bebyggda delar

av tatorten, strategiska karnor, noder och urbana strak. Darmed minskar det langsiktiga exploa-
teringstrycket pa storre sammanhangande naturmiljoer utanfor staden samtidigt som befintlig
infrastruktur och markresurser kan anvandas mer effektivt. Denna utveckling innebar samtidigt att
konkurrensen om marken inom tatorten okar. | vissa ldgen kan mindre naturytor, impediment eller
delar av befintlig gronstruktur behova tas i ansprak for stadsutveckling. Planens strategi bygger
darfor pa att naturvarden inte enbart ska bevaras utan ocksa utvecklas kvalitativt. Planforslaget
betonar utvecklingen av parker, urbana gronstrak, tradplanterade gator och andra offentliga miljoer
dar ekologiska, sociala och klimatrelaterade funktioner samverkar. Gronstrukturen ges darmed

en mer aktiv roll i stadsutvecklingen genom att samtidigt bidra till biologisk mangfald, rekreation,
klimatanpassning, dagvattenhantering och en attraktiv stadsmiljo. Sarskild vikt laggs vid att starka
de landskapsekologiska sambanden. Umealven, Tvdran och andra grona korridorer utgor grundlag-
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gande strukturer for bade biologisk mangfald och ménniskors tillgang till natur. Aven kopplingarna
mellan storre gronomraden, parker och stadens tradbestand behover successivt utvecklas for att
bibehalla ekologiska funktioner i en tatare stad.

Planforslaget innebar ocksa ett tydligare fokus pa naturbaserade l6sningar. Trad, vegetation, Oppna
dagvattenldsningar och multifunktionella gronytor ska integreras i stadsutvecklingen och bidra till
flera samhallsnyttor samtidigt. Planens genomférande forutsatter ett systematiskt arbetssatt dar
naturvarden identifieras och vags in tidigt i planeringsprocessen. Naturvardesinventeringar, art-
skyddsbeddmningar, analyser av ekologiska samband samt bedomningar av paverkan pa skyddade
omraden kommer att utgora viktiga underlag i kommande detaljplanering. Pa motsvarande satt
behover utvecklingen av parker, gronstruktur och naturbaserade I6sningar ske parallellt med den
successiva stadsutvecklingen.
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Samlad bedémning - naturmiljo

Planforslaget bedoms medféra mattliga negativa konsekvenser for naturmiljon pa lokal niva, framst
genom att vissa mindre naturmiljoer och gronytor inom den befintliga tatorten kan komma att tas
i ansprak for stadsutveckling. Aven paverkan pa enskilda arter, ekologiska samband och rekreativa
kvaliteter kan uppsta i samband med omvandling och fértatning. Samtidigt beddms planforsla-

get ge betydande positiva konsekvenser pa en 6vergripande niva genom att stadsutvecklingen
koncentreras till den befintliga tatorten. Darigenom minskar behovet av nyexploatering av storre
sammanhangande naturmiljéer och jordbruksmark utanfor staden samtidigt som férutsattning-
arna forbattras for ett mer effektivt markutnyttjande, kortare transportavstand och utveckling av
ett sammanhangande natverk av urbana grona miljéer. Bedémningen bygger pa att den fortsatta
planeringen genomférs med ett systematiskt arbetssatt dar naturvarden, ekologiska samband och
artskydd beaktas tidigt och dar utvecklingen av gronstruktur sker parallellt med stadsutvecklingen.
Under dessa forutsattningar bedoms planforslaget ge goda mojligheter att langsiktigt forena en
vaxande stad med utvecklade naturvarden och forbattrade ekosystemtjanster.

Sammanfattningsvis bygger planforslagets strategi pa att naturvarden inte enbart skyddas fran
forandring utan utvecklas parallellt med stadsutvecklingen. Genom att koncentrera bebyggelsen
till befintlig tatort minskar exploateringstrycket pa storre sammanhangande naturmiljoer samtidigt
som ett systematiskt arbete med ekologiska samband, naturbaserade I6sningar och utveckling

av den urbana gronstrukturen skapar forutsattningar for att starka naturens funktioner dven i en
tatare stad.
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Buller

Befintliga miljé6forhallanden

Vagtrafiken ar den dominerande bullerkéllan inom Ume3 tétort. Aven jarnvag, flygtrafik och vissa
verksamheter bidrar lokalt till bullerpaverkan. Bullerfragorna ar sarskilt viktiga i centrala delar dar
manga manniskor bor och vistas samt dar stadsutvecklingen forvantas vara omfattande.

Nollalternativ

I nollalternativet fortsatter utvecklingen enligt gallande oversiktsplanering. En mindre koncentrerad
bebyggelseutveckling innebar att biltrafiken dven fortsattningsvis bedéms utgora en betydande
bullerkalla, samtidigt som fler transporter sker 6ver langre avstand.

Planforslag

Planforslaget innebar att fler bostader och arbetsplatser lokaliseras centralt och att fler manniskor
kommer att vistas i miljder dar bullernivaerna periodvis ar hogre an i stadens ytteromraden. Sam-
tidigt skapar den tatare stadsstrukturen battre forutsattningar for ett transportsystem dar gang-,
cykel- och kollektivtrafik far bara en storre andel av resandet. Pa langre sikt bedéms detta bidra

till minskad biltrafik och darmed lagre bullerbelastning i staden som helhet. Bullerfragor hanteras i
fortsatt planering genom byggnaders utformning, kvartersstruktur, ljudddampande stadsmiljéer och
utveckling av tysta och attraktiva vistelsemiljoer samt genom atgardsprogrammet mot buller.

Samlad bed6mning

Planforslaget bedoms medféra mattliga negativa konsekvenser lokalt genom att fler ménniskor
kommer att bo i bullerutsatta lagen. Samtidigt bedoms den langsiktiga utvecklingen mot ett mer
hallbart transportsystem skapa forutsattningar for minskad bullerpaverkan pa stadsniva.

Miljokvalitetsnormer - luft

Befintliga miljé6forhallanden

Luftkvaliteten i Umea tatort paverkas framst av vagtrafik och lokala meteorologiska forhallanden. Luft-
féroreningar forekommer framfor allt i centrala delar och ldngs storre trafikleder dar manga manniskor
vistas och dar bebyggelsens utformning kan paverka luftomsattningen.

Nollalternativ

| nollalternativet fortsatter utvecklingen enligt gallande oversiktsplanering. Férutsattningarna att for-
battra luftkvaliteten bedéms vara goda genom den pagaende omstaliningen till renare fordon och ett
okat hallbart resande. Samtidigt innebar ett mer utspritt bebyggelsemonster att bilberoendet riskerar att
kvarsta i hogre utstrackning vilket begransar mojligheterna att langsiktigt minska transporternas miljopa-
verkan.

Planférslag

Stadsutvecklingen koncentreras tydligare till befintlig tatort med 6kat underlag for gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Nar fler far kortare avstand mellan bostédder, arbetsplatser, service och rekreation minskar
behovet av bilresor och forbattrar forutsattningar for ett mer hallbart transportsystem. Med den tatare
stad kommer fler bo och vistas i centrala lagen dar trafikflodena ar som storst. Lokalt kan detta innebdra
en 6kad exponering for luftfororeningar om inte bebyggelsens utformning, gronstruktur och trafiklos-
ningar utformas med hansyn till luftmiljon. Lokalt kan detta innebéara en 6kad exponering for luftforo-
reningar pa grund av en 6kad mangd transporter. Darfor ar bebyggelsernas utformning, utveckling av
luftrenande gronstruktur och utsldppsminimerande transport- och trafiklésningar av stor vikt.

Samlad bedomning

Planforslaget beddms sammantaget bidra till forbattrade forutsattningar att uppfylla miljokvalitetsnor-
merna for luft genom ett minskat transportbehov och 6kat underlag for hallbara transporter. Lokalt kan
negativa effekter uppsta i tatare stadsmiljoer dar fler ménniskor exponeras for trafikrelaterade luftforo-
reningar men effekterna kan begransas genom den fortsatta planeringen och genom utvecklingen av ett
mer hallbart transportsystem.
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Miljokvalitetsnormer - vatten

Befintliga miljéforhallanden

Umea tatort omfattar flera avrinningsomraden som mynnar i Umedlven och vidare mot kustvattnet. For
vattenforekomsterna galler miljokvalitetsnormer enligt vattenférvaltningen, vilket innebér att vattenfo-
rekomsternas status inte far forsamras och att god ekologisk och kemisk status ska uppnas eller bibe-
hallas. | en vaxande stad utgor dagvatten en central fraga. Hardgjorda ytor 6kar avrinningen samtidigt
som fororeningar fran trafik, bebyggelse och andra verksamheter riskerar att paverka vattenmiljoerna.
Klimatforandringarna medfor dessutom 6kade utmaningar genom intensivare nederbord och fler skyfall.
Kommunen har utvecklat ett systematiskt arbetssatt for dagvattenhantering genom exempelvis dagvat-
tenprogram, skyfallskartering, analyser av avrinningsomraden som utgor viktiga underlag for den fortsat-
ta planeringen. Atgardsprogram tas fram for prioriterade vattenforekomster.
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Nollalternativ

I nollalternativet fortsatter arbetet enligt befintliga styrdokument och etablerade arbetssatt. Dagvatten-
frdgorna hanteras dven fortsattningsvis i samband med enskilda detaljplaner och exploateringsprojekt.
En mer utspridd stadsutveckling innebdr samtidigt att nya tekniska anldaggningar behover byggas ut i fler
delar av tatorten. Detta kan forsvara mojligheterna att genomfora samordnade atgarder inom hela avrin-
ningsomraden och darmed minska effektiviteten i arbetet med att forbattra vattenmiljoerna.

Planforslag

Planforslaget innebar att huvuddelen av stadsutvecklingen koncentreras till den befintliga tatorten.
Detta stéller 6kade krav pa dagvattenhantering men skapar samtidigt battre mojligheter att utveckla
sammanhalina l6sningar déar flera projekt kan bidra till samma 6vergripande mal. Planforslaget bygger
pa ett synsatt dar dagvatten inte enbart betraktas som en teknisk fraga utan som en integrerad del av
stadsutvecklingen. Parker, grona strak, tradplanteringar, 6ppna dagvattenlosningar och multifunktionella
offentliga miljoer ges en viktig roll for att fordréja, rena och omhanderta dagvatten samtidigt som de
bidrar till biologisk mangfald, klimatanpassning och attraktiva stadsmiljoer. Planforslagets koncentrerade
stadsutveckling bedoms ocksa ge battre mojligheter att samordna investeringar i dagvattenhantering,
skyfallsatgarder och naturbaserade l6sningar an vad ett mer utspritt bebyggelsemonster skulle gora.

Samlad bedomning

Planforslaget beddms inte forsdamra mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten. Tvart-
om beddms planens tydligare inriktning mot en sammanhallen stadsstruktur, tillsammans med kommu-
nens systematiska arbete med dagvattenhantering pa avrinningsomradesniva, skapa béattre forutsattning-
ar att langsiktigt forbattra vattenmiljoerna och uppfylla miljokvalitetsnormernas krav. Detta forutsatter
att dagvattenfragorna |6pande fortsatter genom planeringsprocessen samt att naturbaserade |6sningar
provas och integreras i kommande detaljplanering och genomférande.
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Klimatanpassning

Befintliga miljéforhallanden

Klimatforandringarna innebar okad risk for skador pa bebyggelse och infrastruktur, samt samhallsstérningar. Detta medfor
utmaningar for stadsutvecklingen. Klimatriskerna handlar framst om éversvamning, varmebdljor och ras/skredrisk.Samti-
digt behover utslappen av vaxthusgaser minska for att bidra till nationella och internationella klimatmal. Kommunen har
under senare ar utvecklat arbetet med klimatanpassning genom bland annat skyfallskartering, dagvattenstrategier och
utveckling av gronstruktur.

Nollalternativ

| nollalternativet fortsatter klimatarbetet enligt kommunens systematiska arbete. Ett mer utspritt bebyggelsemonster
innebar dock ett storre transportarbete, hogre resursférbrukning och ett okat behov av ny teknisk infrastruktur.

Planforslag

Planforslaget bygger pa en koncentrerad och sammanhangande stadsutveckling dar befintlig infrastruktur anvands mer
effektivt och déar kortare avstand skapar forutsattningar for ett minskat transportarbete. Utvecklingen av parker, urba-
na tradmiljéer och naturbaserade |6sningar starker samtidigt stadens motstandskraft mot skyfall, varmedar och andra
klimatrelaterade effekter samtidigt som det kommer bli utmananade att hitta |[6sningar eftersom de naturbaserade ofta
tar mycket plats. Planens inriktning innebar ocksa att storre sammanhéangande natur- och jordbruksomraden i stadens
ytteromraden i hogre grad kan bevaras. Klimatanpassning integreras darmed som en del av stadsbyggandet snarare &n
som separata tekniska atgarder.

Samlad bed6mning

Planforslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for klimatet genom effektivare markanvandning, minskat trans-
portarbete och battre férutsattningar for hallbara resor. Planforslaget bedéms ocksa starka tatortens formaga att mota
framtida klimatforandringar genom utvecklingen av naturbaserade l6sningar och en mer robust gronstruktur. Naturbase-
rade l6sningar och gronstruktur kan dock inte ensamt omhéanderta de 6kade risker som foljer pad klimatforandringen. All
stadsutveckling och alla platsbundna atgarder behover darfor utga fran ett riskmedvetet helhetsperspektiv.

Klimatpaverkan och resurseffektiv stadsstruktur

Befintliga miljéforhallanden

Umea har under lang tid vuxit genom bade komplettering av befintlig bebyggelse och utbyggnad i stadens ytteromraden.
Val av lokalisering paverkar behovet av transporter, ny infrastruktur och markansprak under mycket lang tid. Stadsstruktu-
rens utformning har darfor stor betydelse for den samlade klimat- och resurseffektiviteten.

Nollalternativ

| nollalternativet fortsatter utvecklingen med stod av gallande 6versiktsplanering. Utvecklingen riskerar da att i hogre grad
fordelas mellan fler geografiska lagen utan samma tydliga prioritering av kdrnor, noder och strak. Detta kan medfora ett
storre behov av ny infrastruktur, langre resavstand och ett 6kat ansprak pa mark per tillkommande invanare.

Planférslag

Planférslaget innebar att en storre del av stadsutvecklingen koncentreras till den befintliga stadsstrukturen. Genom att
utveckla karnor, noder och urbana strak kan befintlig infrastruktur, kollektivtrafik, service och offentliga investeringar
nyttjas mer effektivt. Kortare avstand mellan bostadder, arbete, service och rekreation ger samtidigt battre forutsattning-
ar for gang, cykel och kollektivtrafik. Planforslaget bedéms ocksa bidra till ett mer effektivt nyttjande av markresurser
genom att en storre andel av utvecklingen sker inom redan ianspraktagna eller redan paverkade miljoer. Darmed minskar
behovet av ny mark for bebyggelse, gator och teknisk infrastruktur jamfért med en mer utspridd utveckling. Det ger dartill
mojlighet att minska sarbarheter och exponering for klimatrisker genom inkludera klimatanpassningsatgarder ur ett hel-
hetsperspektiv, vid all stadsutveckling. Planforslaget har fokus pa att utveckla befintlig struktur men kan ocksa komma att
innebéra fornyelse av bebyggelse vilket kan ha en klimatpaverkande effekt.

Samlad bed6mning

Planforslaget bedoms ge positiva konsekvenser ur ett klimat- och resurshushaliningsperspektiv. De storsta effekterna
uppstar inte framst genom enskilda byggprojekt utan genom den langsiktiga stadsstruktur som planen framjar. En mer
sammanhallen stadsutveckling bedéms minska behovet av transportarbete, ny infrastruktur och markansprak per inva-
nare samtidigt som befintliga investeringar kan anvandas mer effektivt 6ver tid. Stadsutveckling som process kan dven
Oppna upp en mojlighet for att adressera redan befintliga sarbarheter.
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Sammanfattningsvis
Befintlig miljoproblematik

Umea tatort star infor flera miljoutmaningar kopplade till en vaxande stad. Dessa omfattar bland
annat dagvattenhantering, skyfall, varmeoeffekter, buller, luftkvalitet, markféroreningar, transporter
av farligt gods samt behovet av att uppfylla miljokvalitetsnormer for vatten och luft. Kommunen har,
som namnts, utvecklat ett systematiskt arbete med dessa fragor genom bland annat skyfallskartering,
dagvattenprogram, trafikplanering och oversiktliga analyser av riskomraden. Planforslaget innebar
inte ndgon forandrad inriktning i dessa fragor men tydliggor hur den framtida stadsutvecklingen bor
lokaliseras for att skapa battre forutsattningar att hantera miljoutmaningar samlat. Den koncentrerade
stadsutvecklingen innebar att fler manniskor kommer att bo och vistas i centrala delar dar miljutma-
ningarna ar storst. Samtidigt skapar den ett battre underlag for investeringar i hallbara transportsys-
tem, dagvattenhantering, gronstruktur och klimatanpassning. Miljofragorna behover darfor fortsatt
hanteras successivt genom detaljplanering, tekniska utredningar och kommunens sektorsdvergripande
arbete ur ett helhetsperspektiv.

Forebyggande atgdrder

Oversiktsplanen reglerar inte enskilda exploateringar utan anger den l&ngsiktiga inriktningen for tat-
ortens utveckling. Miljopaverkan begransas darfor huvudsakligen genom de arbetssatt som tillampas i
efterfoljande planering. Exempel pa arbetssatt som har betydelse for begrénsning av negativ miljopa-
verkan:

¢ Koncentration av stadsutvecklingen till befintlig tatort, kdrnor och urbana strak,

e Framtagande av naturvardesinventeringar, artskyddsbedémningar och ekologiska analyser i tidiga
planeringsskeden.

e Utveckling och starkning av ekologiska samband, sarskilt langs Umealven, Tvaran och andra grona
korridorer.

e Utveckling av parker, urbana gronstrak och tradplanterade gator som bidrar till biologisk mangfald,
klimatanpassning och rekreation.

¢ Planering for dagvattenhantering utifran avrinningsomraden och integrering av naturbaserade
l6sningar i stadsutvecklingen.

e Riskmedveten planering som nyttjar skyfallskartering och andra lampliga klimatriskunderlag som
stod vid beslut om lokalisering och utformning av ny bebyggelse.

e Utveckling av ett transportsystem som framjar gang, cykel och kollektivtrafik och darigenom mins-
kar klimatpaverkan, buller och luftféroreningar.

=
=
O:
~
(]
)
7
()
~
<
(0]
)
%)
[on
(0]
%)
~
=
<
=
>
o

81



Umeds ndista steg handlar ytterst om en forflyttning:
frdn en stad planerad fér funktioner och transporter
till en stad planerad fér ménniskor, omsorg
och langsiktigt virdeskapande.

Det handlar om att gad fran att planera fér staden
- till att planera for livet i staden.
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