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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-09-23
§ 212

Borrmaskinen 20, Borrmaskinen 21, Borrmaskinen S:1,

Borrmaskinen 1
Diarienr: BN-2026/00125

Planbesked for Borrmaskinen 1 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Borrmaskinen 1 med flera.

Reservation

Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag
att inte inleda planlaggning och meddelar att Vasterpartiet kommer att
lamna in en skriftlig reservation.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Byggnadsnamnden anser att den aktuella planen har varit svar att
genomfdra och namnden har dartill medgivit planstridiga bygglov.
Namnden anser darfor att det ar skaligt att ansdkan bifalls.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att bekrafta befintliga forhallanden samt
att skapa forutsattningar for inglasade balkonger och sophantering.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar belaget ca 3 km vaster om Umea stadskarna och har en
total area pa ca 4 400 m2. Omradet avgransas av Sandasvagen i soder och

Utfartsvagen i vast.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Sokandens avsikt med ansodkan ar att andra detaljplanen i syfte att
bekrafta de byggnader som faktiskt har uppférts inom omradet. Detta
mot bakgrund av att de kulturvarden som detaljplanen avsag att bevara
inte langre finns kvar.

Darutover finns andra avvikelser fran detaljplanen som sammantaget
begrdansar mojligheterna att utveckla omradet, exempelvis for framtida
inglasning av balkonger och sophantering. | samband med tidigare
bygglovsprovning har det konstaterats att de befintliga balkongerna inte
ryms inom detaljplanens angivna byggratt.
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Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Overgripande utveckling
Omradet omfattas av Férdjupningen fér Umead och ansdkan beddéms vara

forenlig med denna. Eftersom ansokan syftar till att bekrafta befintliga
forutsattningar och inte innebdar att ndgra nya bostadsenheter tillskapas,
beddms atgarden inte bidra i nagon namnvard omfattning till
oversiktsplanens intentioner.

Historik
Géllande detaljplan 2480K-P2020/19 medger omrade for bostadsandamal

och komplementbyggnader. Detaljplanen antogs 2018 men fick laga kraft
forst 2020 efter att den dverklagats. Byggnadsnamnden beviljade 2022
bygglov for flerbostadshus inom planomradet.

Vid genomférandet har flera avsteg fran detaljplanens intentioner
forekommit. Bland annat har den byggnad som reglerats med g — skydd
av kulturvérden, utpekad i Byggnadsordning Vst pa stan, ersatts med
forradsbyggnad. | samband med rivningslovet bedomde Vasterbottens
museum att de kulturvarden som detaljplanens g-bestammelse avser att
skydda darmed har gatt forlorade.

Vidare har byggratt avsedd for bostadsandamal i stallet anvants for
carport, trots att detaljplanen avsag att parkering skulle |6sas genom ett
underjordiskt garage.

Det konstaterades dven att balkonger uppforts utan bygglov pa mark som
enligt detaljplanen ar avsedd for komplementbyggnader.
Byggnadsnamnden beviljade den 16 oktober 2024 bygglov i efterhand for
balkongerna. Beslutet dverklagades och upphavdes av Lansstyrelsen
genom beslut den 12 september 2025. Lansstyrelsen gjorde
beddmningen att avvikelsen inte kan ses som liten da balkonger &r
matvarda och i sin helhet placerade pa mark avsedd for
komplementbyggnader.
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Service och infrastruktur
Fastigheterna ingar i verksamhetsomrade for alla tre nyttigheter

(dagvatten, vatten och avlopp). Det finns goda forutsattningar for
hallbara fardsatt med narhet till kollektivtrafik samt huvudnat for gang-
och cykel.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Platsen bedéms i sig vara lamplig for bostadsandamal i enlighet med

overgripande mal. Den efterfragade planandringen bedéms dock i
begransad omfattning bidra till kommunens 6vergripande
utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal. Omradet ar till storsta del redan
fardigstallt och planens huvudsakliga syfte bedéms darmed redan vara
genomfort. Forslaget innebdr inte att nya bostadsenheter tillskapas och
beddms inte heller generera ett sadant tillskott av verksamheter, service
eller offentliga kvaliteter att det medfor allman nytta ur ett
kommunovergripande perspektiv. Mot denna bakgrund anses det inte
motiverat att prioritera kommunens planresurser for andamalet.

Sammantagen bedomning

Platsen bedoms i sig vara lamplig for bostadsandamal utifran de
overgripande malen. Att dndra en relativt ny detaljplan for att anpassa
den till redan utforda avvikelser bedoms daremot motverka detaljplanens
funktion och minska forutsagbarheten i planprocessen.

Den efterfragade planandringen tillskapar inte nya bostadsenheter eller
medfora sadan allmén nytta att kommunens planresurser bor prioriteras
for andamalet.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer ny plan att ta ett helhetsgrepp utifran de
beslut som ar givna i strid mot den gallande planen. Bedémningen &r att
ovriga avvikelser bor behandlas och belysas i ett sddant helhetsgrepp,
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liksom forutsattningarna for eventuell framtida utveckling av
fastigheten. Vidare kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt
ansokan. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande
och inte kan overklagas.

Kostnader
Om planarbete inleds star exploatoren for kostnaderna for det framtida

planarbetet. Infor start av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal
tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3, 12 875 kr.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-09-11
Bilaga, Yttrande fran sdkande

Beredningsansvarig/Féredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Inleda
planlaggning.

Maria Olsson (V) — Inte inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns tva forslag till beslut. Ordféranden stéller

forslagen mot varandra och finner att byggnadsnamnden beslutar att
inleda planlaggning.

Omrostning begars.

Beslutsgang

Byggnadsnamnden godkdnner féljande beslutsgang:
e Ja-rost for att inleda planlaggning.
e Nej-rost for att inte inleda planlaggning.
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Omrostningsresultat

Med 8 ja-roster mot 3 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att inleda

planlaggning.

Ledamot

Parti

Ja

Nej

Mikael Berglund

(S)

Robert Axebro

(©)

Mona Westman

(S)

Sebastian Svahn

(S)

Novalie Lilja

(S)

Jonas Wenngren

(S)

Ulrik Berg

(M)

XX | X | X |[X

Maria Olsson

(V)

tennifer-Forsselt
Ers. Joel Berglund

(MP)

Bardo Laajab

(L)

Fredrik Nyberg

(KD)

Summa

Reservation fran Maria Olsson (V)
"Vansterpartiet reserverar sig mot beslutet att i efterhand justera

detaljplanen for Borrmaskinen 1. Projektet har praglats av flera avvikelser

fran detaljplanen i flera omgangar och dessutom har balkonger byggts

utan bygglov. Vi anser inte att det dr byggnadsnamndens ansvar att i

efterhand "stada" genom att lagga resurser pa att ta fram en ny

detaljplan.”

Beslut och information ska skickas till

Sokanden
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