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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utokat férfarande, processen beskrivs nedan.
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Kungoérelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda
sakdgare och andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
en fortsatt utveckling av Umea Eco Industrial Park genom att mojliggdra for mer
verksamhets- och industrimark med tillhérande infrastruktur.

Fortsatt ar ocksa syftet att skapa goda trafikanslutningar, en tillfredsstallande
dagvattenhantering samt ta hansyn till landskapsbilden. Detaljplanen ska ocksa varna
om Tavelan och dess narliggande rekreationsomrade samt ta hansyn till befintliga
naturvarden och djurliv.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer oversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomfdrandetid. Mer ingaende information finns under “Férutsdttningar,
férdndringar och konsekvenser” under berérd rubrik.

Planhandlingar

e Plankarta, september 2026
e Planbeskrivning, oktober 2026

Planens huvuddrag

For Umeas tillvaxt behovs etableringar av foretag och kommunen har behov av att
mojliggora mark for verksamheter och industrier. Inom Umea Eco Industrial Park,
aven kallat Dava verksamhetsomrade eller Dava foretagspark, tilltanks en sadan
utveckling dar foretag som verkar inom atervinning, miljo och dartill cirkulara
verksamheter ska kunna etableras sig. Med anledning av att en jarnvagsterminal med
stickspar fran Norrbotniabanan ar byggd i anslutning till befintligt industriomrade
beddms det sarskilt lampligt att etablera fler verksamheter har. Detta innebar att fler
gods kan transporteras hallbart pa jarnvag.

Planforslaget beddms delvis vara forenligt med Férdjupning fér Umed, da stérre
delen av planomradet ligger innanfér omradet som fordjupningen pekar ut som
verksamhetsmark. Avstegen fran 6versiktsplanens bedéms som lampliga i och med
Umea Eco Industrial Parks strategiska lage samt att huvuddragen av planforslaget ar i
linje med Oversiktsplanens intentioner.



2 (110)

Delar av planomradet &r idag redan utbyggt och etablerat for industri medan
resterande delar ar oexploaterad skogs- och myrmark.

Allt som inte ar detaljplanelagt inom omradet tas med i denna planlaggning for att
bekrafta befintliga férhallanden och ge liknande utvecklingsmajligheter och
forutsattningar for hela industriomradet langsiktigt. Planforslaget omfattar mark som
ar anses lamplig att utveckla med verksamheter och industri.

Den samlade bedomningen ar att planen bedéms kunna innebara betydande
miljopaverkan, varfor en strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
tagits fram. Da planen beddms vara ett sa kallat MKB-projekt har dven en specifik
miljobeddmning utférts. De aspekter som behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen
ar landskapsbild, naturmiljo, ytvatten, manniskors halsa och boendemiljo, luft och
infrastruktur. Miljokonsekvensbeskrivningen visar att planforslaget ger mattliga
konsekvenser pa landskapsbilden, naturmiljén och infrastrukturen medan
konsekvensen beddms som liten for ytvatten, manniskors halsa och boendemiljo
samt luftkvalitet.

Plandata

Planomradet ar beldget mellan Ersboda och Savar, se Figur 1.
Planomradets area: Cirka 550 hektar

Avstand till ndrmaste tatort: Cirka 10 km nordost om Umea tatort

Markagoforhallanden: Marken dgs av kommunen eller kommunaldgda bolag.

Figur 1. Oversiktskarta éver nérliggande mélpunkter.
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Kvartersmark

Planomradet ar idag inte planlagt. Detaljplanen mojliggor for kvartersmark med
anvandningen industri, kontor, verksamheter, tekniska anlaggningar,
avfallsanlaggning, dagvattenanlaggning, upplag och terminalomrade.

Allman platsmark

Marken inom planomradet ar idag ej planlagd. Detaljplanen mdjliggor for allman
platsmark med anvandningen gata och natur.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman platsmark inom planomradet.

Vattenomrade

Detaljplanen planldgger inte nagot vattenomrade.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen far laga kraft. Genomférandetid pa
10 ar har valts eftersom planomradet kommer byggas ut i flera etapper under en
langre utbyggnadstid.

Planeringsunderlag

Underlag och utredningar

e Miljokonsekvensbeskrivning med tillhérande bilaga (bilaga ar
sekretessbelagd), Structor augusti 2026.

e VA- och dagvattenutredning (endast VA-delen aktuellt fran denna utredning),
Afry april 2024

e Dagvatten- och miljokvalitetsnormutredning (lases tillsammans med PM
systemlOsning dagvatten), Sigma januari 2026

e PM systemlOsning dagvatten (lases tillsammans med dagvatten- och
miljokvalitetsnormutredning), Tyréns juni 2026.

e PM Kapacitetsutredning Dava/UEIP, Trivector mars 2026

e Fladdermusinventering, Nattbakka november 2022

e Grod- och kraldjursinventering, Pelagia november 2022
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e Arkeologisk utredning vid Davamyrans industriomrade, Vasterbottens
museum 2021

e Arkeologisk utredning vid Dava, Vasterbottens museum juni 2023

e Bilaga 1, Objektskatalog, Sweco januari 2022

e Naturvardesinventering 2022, Sweco november 2022

e Naturvardesinventering 2023, Sweco november 2024.

e Fagelinventering, maskad (delar ar sekretessbelagd), Pelagia januari 2025

e PM geoteknik (lases tillsammans med Bruttolista torvhantering), Tyréns juli
2023

e Bruttolista torvhantering (lases tillsammans med PM geoteknik), Umea
kommun januari 2025

e Markmiljoundersdkning, Sweco augusti 2025

e Omgivningsbuller, Structor april 2025

e Hydrologisk och hydraulisk modellering, WSP maj 2026

e Kallfordelningsanalys Tavelans huvudavrinningsomrade, Sweco januari 2026

e Markanvandningsanalys Dava Eco Industrial Park, Sweco 2024

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilléigg

Visionen att Umea kommun ska vaxa till 200 000 invanare till ar 2050 &r en viktig
utgangspunkt i kommunens Oversiktsplan, Oversiktsplan Umed kommun —
Viégvisning till planens delar, teman och aktualitet® (antagen 2018, aktualiserad
2024). For att na tillvaxtmalen beskriver oversiktsplanen ocksa att det ar viktigt med
ett expanderande naringsliv och att underlatta tillkomsten av nya verksamheter.

Planomradet omfattas ocksa av den fordjupade 6versiktsplanen Férdjupning fér
Umed? (antagen 2018, aktualiserad 2024). Férdjupning fér Umed pekar ut Umea Eco
Industrial Park, som planomradet ligger inom och ansluter till, som
verksamhetsomrade. Planomradet, dar det befintliga industriomradet innefattas,
ligger delvis inom det utpekade omradet V7 (verksamhetsomrade), se Figur 2.
Fordjupningen beskriver att inom omradet V7 finns framfoér allt kommunens
kraftvarmeverk och deponier. | fordjupningen beskrivs att Umea Energi forutser att
deras verksamhet ytmassigt kan komma att behova fordubblas pa sikt. Fler

1 Qversiktsplan Umed kommun — Vagvisning till planens delar, teman och aktualitet. Antagen av
kommunfullmaktige 2018, aktualiserad 2024.
2 Férdjupning for Umed stad. Antagen av kommunfullmiktige 2018, aktualiserad 2024.
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verksamheter med anknytning till deponi och atervinning bedéms ocksa som mojligt
pa platsen. Fordjupningen menar pa att utbyggnad ska ske med beaktande av
naturvarden i den norra delen samt att den befintliga skyddszonen for ny bebyggelse
pa 1 km bestar. Inom denna zon bor ingen ny bebyggelse tillkomma. Férdjupningen
beskriver vidare att korsningen vid E4 behover forbattras.

Soder om planomradet kommer Norrbotniabanan att forlangas i 6stlig riktning. Detta
ar viktigt for den strategiska infrastruktursatsningen och omradets utveckling. Den
beslutade strackningen ar utpekat som ett jarnvagsreservat i éversiktsplanen, se
Figur 2, ar justerat och minskat efter att dversiktsplanen antagits.

Taftebolesjon och Tavelan ar tva vattenomraden i relativt ndra anslutning till
planomréadet, se Figur 2. Oversiktsplanen belyser att en utveckling av Ume3 Eco
Industrial Park ska ske utan en negativ pa paverkan pa dessa. | sydost och norr om
planomradet finns ocksa skyddsvard natur.

Backsjon norr om planomradet pekas ut som ett stadsnara tyst friluftsomrade med
mojligheter till promenad, bad och fiske. Omradets egenskap som tyst omrade ska
varnas.

Planforslaget beddms delvis vara forenligt med Férdjupning fér Umed. Storre delen
av planomradet ligger innanfér omradet som fordjupningen pekar ut som
verksamhetsmark, medan en mindre del i sydvast och Ost ligger utanfor. Se Figur 2.
Planforslaget bidrar till omradets utveckling samt att kommande verksamheter drar
fordel av en lokalisering ndra Norrbotniabanan. Omradet &r en strategisk nod med
stor framtidspotential, viktigt for bade Umea och regionen i stort. Foreslagen
markanvandning som i Fordjupningen inte ar utpekad som verksamhetsmark
sammanfaller inte med nagra motstaende intressen enligt Fordjupningen for Umea
da vagreservatet (se R9 i Figur 2) uttjanat sitt syfte. Avstegen fran dversiktsplanen
bedéms som lampliga i och med Umea Eco Industrial Parks strategiska lage nara
Norrbotniabanan och jarnvagsterminal samt att huvuddragen av planforslaget ar i
linje med Oversiktsplanens intentioner. Det omrade som i fordjupningen &r utpekat
som jordbruksmark intill Taveldn regleras i plankartan som NATUR och beddms
darfor inte komma i konflikt med nagra motstaende intressen.
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TECKENFORKLARING

GRANSER

och eventel ny fygpats

Detaliplanelagd tatortsbebyggelse

Omradesbestammelser

S Samlad bebyggelse

Jordbruksmark

Gron korridor
() Skyddad natur, ink. Natura 2000 bde enligt SCI och SCA
SN Skyddsvard natur

Frilufts-frekreationsomrade

RESERVAT
G Bebyggelseomraden inom planeringsperioden ()
L7 Reservomraden (BR)

G Urredningsomrade bebyggelse (BU)

E= Verksamhetsomraden (V)

SN uredningsomrade 20

77 F Narowringsomvade samt skjufa, Forsvarsmakden

Vagreservat (R)

Korridor, infrastrukturreservat (R)

SKYDDSOMRADEN
Vatienskyddsomrade

OVRIGT

Fomiamningsomrade

Berg- el. grustakt

Vindkraftverk

D-’sbw

Skutbana

Figur 2. Utdrag ur férdjupning fér Umed som omfattar planomradet, samt ungefdrlig avgrédnsning av planomrddet
i grént. Jdrnvdgsreservatet markerat med prickad mark.

Enligt ovanstaende beskrivning om 6versiktsplanens intentioner sa bedéms
planférslaget sammantaget delvis 6verensstamma med Oversiktsplanen och
handlaggs darmed med ett utdkat forfarande.

Detaljplaner och omrdadesbestimmelser

| princip hela planomradet ar utanfor detaljplanelagt omrade. Tva befintliga
detaljplaner angransar till planomradet och en av dessa ar delvis inom planomradet,
en mindre del av denna detaljplan, se Figur 3.
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Strucior

Figur 3. Befintliga detaljplaner som angrdnsar till planomrddet. Planomrddesgrénsen illustreras i réd linje. Kdlla:
Structor.

Detaljplanen vaster i bild ovan, Ddvamyran, 2480K-P05/50, Detaljplan fér fastigheten
Anumark 1:20 (nu Anumark 1:20) inom Ddvamyran i Umed och detaljplanen i oster,
2480K-P2021/8, Detaljplan for fastigheten Anumark 1:20 (nu Anumark 1:20) inom
Ddvamyran i Umed angransar till planomradet. Dessa detaljplaner reglerar all mark
som industrimark med komplement av tekniska anlaggningar.

En mindre del av detaljplanen 2480K-P97/52 Detaljplan fér del av fastigheten
Anumark 1:20 (nu Anumark 1:20) invid Dava energivdg ar med i planomradet. Den
nya detaljplanen mojliggér andring av anvandning fran Industri till GATA i syfte att
kunna bredda Dava energivag nar fler verksamheter etablerar sig pa platsen och
standarden pa vagen behover forbattras nar huvudmannaskapet blir kommunalt i
stéllet for enskilt. Detta medfor att delar av 2480K-P97/52 Detaljplan fér del av
fastigheten Anumark 1:20 delvis kommer upphavas. Ovriga detaljplaner paverkas
inte.

Vision Ddva

Samtidigt som detaljplaneldggningen pagar ett visions- och utvecklingsarbete for
Umea Eco Industrial Park. Umea Eco Industrial Park ska vara ett varldsledande
centrum for gron innovation och produktion inom miljéteknik, atervinning och
energi. Se visionsbild i Figur 4.

Har utvecklas industriell symbios mellan féretag, akademi och offentlig sektor. Umea
Eco Industrial Park ska vara en attraktiv plats dar affarssamverkan drivs av hallbarhet,
tillvaxt, resiliens och Idnsamhet. Utvecklingen gar hand i hand med innovation,
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forskning och utbildning. Tillsammans skapar aktérerna nya hallbara relationer och
affarer.

Detaljplanen har visionsarbetet och den évergripande malbilden som utgangspunkt.
- — —

Figur 4. Visionsbild 6ver Umed Eco Industrial Park.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet &r inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att
planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2021-05-19 §183 att inleda planldggning for
fastigheten Anumark 1:20 m.fl. (Del av nuvarande planomrade).

Kommunala beslut i évrigt

e Inriktningsbeslut 2022-03-23 §64. Byggnadsnamnden beslutade att utoka
planomradet till att dven inkludera fastigheten Nyskogen 1:1 i norr och
Anumark 1:20 i norr och 6ster. Planomradet behover utokas for att det redan
nu gar att identifiera att befintliga verksamheter har ett storre
utvecklingsbehov an tidigare trott samtidigt som det dnskas ges mojlighet for
verksamhetsomradet att vaxa.

e Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Ume&bornas resor
ske genom kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar
ut riktning och atgarder for tillgdnglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med
att Umed kommun vaxer.

e Cykeltrafikprogram (2018). Programmets mal ar att 6ka andelen resor som
gors med cykel samt att trafiksdkerheten for cyklister ska forbattras.
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e Anvisningar for avfallshantering och atervinning (2024). Rad och anvisningar
vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla avfallsslag som
uppkommer i hushallen. Dessa sakerstaller att avfallshanteringen ska kunna
hanteras med framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

e Parkeringsnorm (2018, reviderad 2024). Genom parkeringsnorm anger
kommunen det lagsta antal parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid
ny- och tillbyggnad av bostader, verksamheter samt vid &ndrad anvandning.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt samt
bidra till att framja minskat bilanvandande.

e Dagvattenprogram for Umead (2022). Kommunens dagvattenprogram slar fast
hur dagvattnet ska hanteras i takt med kommunens fortsatta tillvaxt, utan att
medborgare och omgivande miljo ska paverkas negativt.

Regionala och mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen ar mark- och vattenanvandningsaspekter som en
kommun har gemensamt med ytterligare en eller fler narliggande kommuner. For
Umea kommun kan mellankommunala intressen vara turism, fritids- och
rekreationsomraden, klimat — och miljéfragor, rennaring och infrastruktur.

Detaljplanen berdr det mellankommunala intresset renndring. Darutover har dven de
mellankommunala intressena i form av vag E4 och jarnvagen paverkat utformningen
av detaljplanen.

Renndiring

| dialog med berord sameby, Rans sameby, har vi fatt information om att det ar av
vikt att renarna ska kunna korsa Norrbotniabanan for deras skotsel. Det finns
passager under jarnvagen pa 6mse sidor av Tavelan dar renarna kan passera. Dessa
passager ar cirka 25 meter bred vardera och bedéms kunna anvandas dven efter
detaljplanens genomfdrande.

Atgdirdsvalsstudie Nydala cirkulationsplats Déva-Téftebéle

En atgardsvalsstudie dr en metodik som grundar sig pa dialog med bland annat
kommuner och regioner. En atgardsvalsstudie gors tidigt i planeringen for att staten,
kommunen och regioner tillsammans ska fa en helhetsbild och hitta hallbara forslag
pa atgarder. Ibland &r forslagen till atgarder konkreta och ibland ar de forslag

som behover utredas ytterligare. Tidplanen for olika atgarder kan variera stort.
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| anslutning till planomradet har en sadan atgardsvalstudie tagits fram,
Atgdrdsvalstudie Nydala cirkulationsplats Ddva-Téftebole?. Den geografiska
avgransningen for studien ar att den omfattar vag E4 fran Nydala cirkulationsplats till
och med korsningen vag E4/Taftebolevagen (vag 685), samt cirka 2 kilometer av
Hjoggmarksvagens strackning fran korsningen vid E4 och forbi Umea Eco Industrial
Park.

Planomradet angransar till flera av atgardspaketen i atgardsvalsstudien. Langs med
vig 645 Hjoggmarksvigen beskrivs skapandet av tva cirkulationsplatser. Atgirderna
syftar till att sdakra framkomligheten langs och tvars vag 645 mellan Umea Eco
Industrial Park och jarnvagsterminalen i det fall trafikflédena 6kar vid Davamyran.

| ndra anslutning till planomradet ingar ett annat paket som innehaller atgard for att
|6sa koproblematik fran vag 645 ut mot E4 genom en forlangning av hogersvangfalt.
Detta ar en mer kortsiktig l16sning som ar genomford. Pa lang sikt pekas atgarden om
att bygga en trafikplats i omradet ut mellan Anumark och nuvarande korsning E4/vag
645 som samlar samtliga utfarter i Anumark och Davamyran mot E4 till en punkt.

| anslutning till planomradet pekar dven atgardsvalsstudien ut att Traktorvagen fran
Anumark till Umea Eco Industrial Park ska rustas upp, vilket innebar redundans for
raddningstjanstens tillganglighet till industriomradet. Detta syftar dven till att skapa
en gen gang- och cykelvag for arbetspendling.

Utanfor planomradet aterfinns dven Nydala cirkulationsplats som kan paverkas av
exploatering inom flertalet omraden daribland Dava. | atgardsvalsstudien finns
atgarder for att avlasta Nydala cirkulationsplats. Atgarder som foreslas ar bland
annat en typ F-korsning vid 6stra Ersboda industriomrade eller en ny férbindelse
mellan Ersboda och Dava.

Umed kommun och Trafikverket har tagit fram en avsiktsférklaring avseende

planering och genomférande av atgarder inom ramen fér AVS Nydala —Taftebdle som
detaljplanen forhaller sig till.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestimmelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Kapitel 3 miljébalken

| miljébalkens tredje kapitel finns ett antal grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allménna intressen.

3 Atgardsvalsstudie Nydala cirkulationsplats — Dava — Taftebdle, 2020
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Dessa omraden som ocksa utgor riksintressen ska sa langt som mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena avser olika
bevarandeintressen och omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst
andamal.

Kapitel 4 miliébalken

| miljobalkens fjarde kapitel har riksdagen specificerat ett antal geografiska omraden
som i sin helhet ar av riksintresse. Omradena har pekats ut med hansyn till de stora
natur- och kulturvarden som finns i dem. Fér samtliga utpekade riksintressen géller
att exploateringsforslag och andra ingrepp i miljon inte far medféra att omradenas
natur- och kulturvarden patagligt skadas. For vart och ett av dessa riksintressen galler
dessutom sarskilda forbud eller krav pa hdansyn. Dessa krav maste ocksa vara
uppfyllda for att exploateringsforslag och andra ingrepp i miljon ska vara tillatna.

For samtliga riksintressen enligt 4 kap. miljobalken, med undantag av
nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, galler inte férbudet mot pataglig
skada eller ovriga krav pa forbud och hansyn om atgarden avser:

e utveckling av befintliga tatorter,

e utveckling av det lokala naringslivet,

e utforande av anldggningar som behovs for totalforsvaret, eller

e om det finns sarskilda skal, utvinning av riksintressanta fyndigheter av amnen
material.

Utpekade omraden som bedéms ha sadan betydelse for olika samhallsintressen ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varden eller méjligheterna att
anvanda dessa for avsett andamal.

Planomradet berdrs av riksintresse for framtida jarnvag. Soder om planomradet
kommer Norrbotniabanan att forlangas i 6stlig riktning. Genomforandet av
detaljplanen bedéms inte innebara en negativ paverkan pa riksintresset eftersom
Norrbotniabanans strackning redan ar faststalld och detaljplanens plangranser
anpassas till denna. Norrbotniabanan bedéms snarare paverkas positivt av
planforslaget da det innebar ett utokad underlag for transport pa jarnvag.

Planomradet berdrs ocksa av riksintresse for vag E4. Genomférande av planforslaget
forvantas leda till 6kad fordonstrafik pa Hjoggmarksvagen och dess anslutning till E4,
vilket kan paverka riksintresset negativt. Av den anledningen utreder Trafikverket
olika alternativ for att etablera ny trafikplats pa E4, i syfte att mojliggéra 6kade
trafikmangder till och fran planomradet samtidigt som framkomligheten pa E4
forbattras. Umea kommun och Trafikverket har tagit fram en avsiktsforklaring
avseende planering och genomférande av atgarder inom ramen for AvS Nydala —
Taftebole som detaljplanen forehaller sig till och darmed beddms planforslaget inte
paverka riksintresset negativt.
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Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor allmanna intressen,
antingen utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning.
Dessa omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
skada de utpekade intressena. Exempel pa anvandningsomraden som skyddas av
hushallningsbestammelserna ar rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av betydelse
for natur, kultur och friluftsliv samt behov och narhet av gronomraden i tatorter,
skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av anvandningarna ska
skyddas av hushallningsbestimmelserna ar att dess bevarande och nyttjande ska
vara intressant ur allman synpunkt.

Jordbruk

| 3 kap. 4 § miljobalken anges att jordbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark
tas i ansprak.

Detta medfor att nar detaljplanering paverkar jordbruk maste en bedomning ske ifall
jordbruksmarken ar brukningsvard och i sa fall om syftet med exploateringsforslaget
ar att mojliggora en exploatering som utgor ett vasentligt samhallsintresse. Denna
typ av exploatering ska inte heller kunna tillgodoses pa ett tillfredsstadllande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Detta innebar att inom ramen for detaljplanen
ska det visas pa att det inte finns andra lampliga lokaliseringar som kan majliggora
exploateringen.

Planomradet omfattar jordbruksmark. Detta ar beldget i planomradets sydvastra del,
se Figur 5. Denna jordbruksmark regleras som NATUR i detaljplanen och kommer inte
att exploateras. Regleringen avser att skydda marken. En cirka 30 meter kantzon mot
kommande industriomradet regleras ocksa i syfte att minska paverkan.
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Figur 5. Ungefdrlig avgrdnsning av jordbruksmarken inom planomrddet inom vit streckad linje.

Skogsbruk

| miljobalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark
som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Planomradet omfattar skogsmark och ianspraktagande av marken foreslas
mojliggoras i detaljplanen. Naturvardesinventeringar har genomfoérts och stora delar
av vardefull skog sparas. Se mer under avsnittet Naturmiljé.

En konsekvens av planens genomférande blir att arealen skog kommer minska och
tas i ansprak for andra andamal.

Ekologiskt sdirskilt kéinsliga omrdaden

| anslutning till planomradet finns hdga natur- och rekreationsvarden, framst
kopplade till Tavelan och omkringliggande vatmarker, se Figur 6. Omradet N5
Tavelan pekas ut i oversiktsplanen for sina hoga naturvarden, vilka framst utgors av
artrika strandskogar och naturliga strandmiljéer. Tavelan omfattas av generellt
strandskydd om 100 meter fran strandlinjen. N8 Garssjomyran beskrivs som ett
sammanhangande vatmarkskomplex bestaende av kdrr och sumpskogar.
Detaljplanen bedoms ta tillrackligt med hansyn till narliggande kansliga omraden i
och med bevarandet av den gronkorridor som planldaggs som NATUR, |as mer under
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avsnittet Naturmiljé.

Figur 6. Lokalisering av évriga skyddade omrdden, utpekade i Umed kommuns férdjupade éversiktsplan (2018,
aktualiserades 2024), i férhéllande till planomrddet. Mérkgrén markering visar naturomrdden och ljusgrén
markering illustrerar frilufts- och rekreationsomrdden. Kalla: Structor.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:277),
vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges som en halt eller ett viarde, men
kan dven beskrivas i ord. Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att en
norm Overtrads.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor overstigas (riktvarden). Dessa varden regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft
av kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft. | delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for luftféroreningar



15 (110)

(kvavedioxid). Kommunen arbetar darfér med ett atgardsprogram for att uppfylla
normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet.

Inom planomradet och dess ndromrade beddéms luftkvaliteten generellt som god
idag. Planomradet ar beldget i direkt anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade
for energiproduktion och avfallshantering, dar flera tillstandspliktiga verksamheter ar
etablerade i omradet. Dessa regleras genom specifika villkor i domar fran Mark- och
miljddomstolen samt beslut fran Milj6-provningsdelegationen. Enligt
miljokonsekvensbeskrivningen? ar slutsatsen att den 6kning av trafik och tung trafik
som planen genererar inte beddms medfora att miljokvalitetsnormer (MKN) for
manniskors halsa dverskrids. Detta eftersom nuvarande bakgrundshalter ar Iaga och
spridningsforutsattningarna goda, bedéms marginalen till gdllande normer vara
fortsatt stor.

Paverkan pa MKN for skydd av vaxtlighet utgors framst av emissioner av kvaveoxider
och svaveldioxid fran industriell verksamhet. Framtida verksamheter inom
planomradet kommer, i likhet med befintliga aktorer, att vara foremal for prévning
enligt 9 kap. miljobalken. Inom ramen for tillstandsprocessen aligger det
verksamhetsutdvaren att genom spridningsberakningar pavisa att utslappen ryms
inom gallande miljokvalitetsnormer, med hansyn tagen till kumulativa effekter fran
befintliga kallor.

Sammanfattningsvis beddms detaljplanen inte leda till att norm 6verskrids med
avseende pa MKN luft, d@ kombinationen av befintlig belastning och planens
tillkommande bidrag bedéms rymmas inom lagstadgade gransvarden med god
marginal.

Miljékvalitetsnorm fér vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv
for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka beddomning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for
att kunna uppratthalla och férbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och férvaltningsplan for aren 2016-2021.
Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god

4 Miljpkonsekvensbeskrivning Detaljplan Nyskogen 1:1 m.fl., Structor, 2026.
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kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte férsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar
och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk
paverkan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i
distriktet.

e Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gor att
sulfidmineralen oxiderar i kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral
sdanks markens surhetsvarde pH, vilket medfor att metaller utlakas och kan
spridas till vattendrag

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad solinstralning vid avverkning samt effekter fran koérskador i
marken.

e Ldckage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behdver revideras. | Bottenvikens
vattendistrikt ar det bara drygt 10 % av de allmdnna vattentakterna som har
fullgott skydd.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att statusen forsamras fér nagon
av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

For att utreda paverkan pa miljokvalitetsnormen for vatten har en dagvatten- och
miljokvalitetsnormutredning® tagits fram.

5> Dagvatten- och miljékvalitetsnormutredning Dava, Sigma, 2026.
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Taftebolesjon

g
TR [ Lillfjarden
=

Tavlefjarden

Datum: 2025-01-22 o Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAD, NOAA, USGS, & OpenStreetMap
Skala: 1:150 000 . contributors, and the GIS User Community; Esri, NLS, NMA, USGS

Vattenforekomster, VISS

— Vattendrag

Planomradesgrans

Figur 7. Oversiktskarta av vattenférekomster inom och nedstréms planomrédet. Kdlla: Sigma.

Utredningen visar att de vattenforekomster som direkt berérs av avvattning fran
planomradet ar Tavelan och Hjoggmarksbacken samt aven till viss del Holmbécken.
Nedstroms finns dven vattenforekomsterna Taftebolesjon och Taftedn samt
kustvattenforekomsterna Lillfjarden och Tavlefjarden som kan paverkas om an i
mindre utstrackning, se Figur 7.

Tavelan

Tavelan har sin upprinnelse i Tavelsjon och mynnar ut i Tavlefjarden. Tavelan ar ett
naturligt surt vattendrag men den delstracka som passerar planomradet paverkas av
kalkning i Fallforsan. Kalkningen har over tid lett till en 6kad rekrytering av 6ring samt
en 6kning av antalet kdnsliga bottendjur i bada Fallforsan och Tavelan. Tavelan har
sannolikt brukats for timmerflottning eftersom tydliga spar fran flottledsrensning
finns langs an. Utéver morfologisk paverkan fran flottning har dven Tavelans fara
ratats for att framja jordbruk.
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Den ekologiska statusen dr bedomd till mattlig och den kemiska ytvattenstatusen har
beddmts till uppnar ej god pa den stracka som planomradet beror, se Tabell 1.

Tabell 1. Ekologisk och kemisk ytvattenstatus for recipient Taveldn. Kdlla: Sigma.

Tavelan
WA70523703
Miljékvalitetsnorm (framtida)

Statusklassning (dagsléget)

Hjaggmarksbdcken

Ekologisk status

God ekologisk status 2033.

Undantag till 2027; mindre stranga
krav for flertalet hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer med anledning av
paverkan fran jordbruk och barridrer
och historisk fysisk paverkan.

Undantag till 2033; mindre stranga
krav konnektivitet med anledning av
forekomst av vattenkraftsanlaggning
uppstroms det aktuella omradet.

Mattlig ekologisk status.

Vattenforekomsten bedéms ej uppna
god status med avseende pa
vattenférekomstens hydromorfologi
bl.a. gillande konnektivitet, fisk,
hydrologisk regim och morfologiskt
tillstand.

Kemisk ytvattenstatus

God kemisk ytvattenstatus.

Undantag; mindre strénga krav for
bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar.

Uppnar ej god status.

Vattenforekomsten bedéms uppna ej
god status med avseende pa de
prioriterade @mnena bromerad
difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar.

Hjaggmarksbacken, daven pa vissa strackor kallad Backsjobacken, ar ett vattendrag

som passerar planomradets norddstra del och rinner sedan 6ster om planomradet

och mynnar ut i Taftebodlesjon. Hjaggmarksbacken har sin upprinnelse i Backsjon,
norr om planomradet. Backsjon kalkas arligen sedan 2014 och Hjaggmarksbacken
beddms paverkas av denna kalkning.

Den ekologiska statusen ar bedomd till mattlig och den kemiska ytvattenstatusen till
uppnar ej god, se Tabell 2. Vattenforekomstens hydromorfologiska status bedéms var
starkt paverkad av fysiska atgarder kopplade till jordbruk och dammar.

Tabell 2. Ekologisk och kemisk ytvattenstatus for recipient Higggmarksbdcken. Kdlla: Sigma.

Hjaggmarksbacken
WA63431619

Miljokvalitetsnorm (framtida)

Statusklassning (dagsléget)

Ekologisk status

God ekologisk status 2027.

Undantag till 2027; mindre stranga
krav for flertalet hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer med anledning av
paverkan fran jordbruk och dammar.

Mattlig ekologisk status.

Kemisk ytvattenstatus

God kemisk ytvattenstatus.

Undantag; mindre stranga krav for
bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverfoéreningar.

Uppnar ej god status.



Holmbdcken

Vattenférekomsten bedéms ej uppna
god status med avseende pa
vattenférekomstens hydromorfologi
bl.a. gallande konnektivitet, fisk,
hydrologisk regim och morfologiskt
tillstand.
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Vattenférekomsten bedéms uppna ej
god status med avseende pa de
prioriterade dmnena bromerad
difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverfoéreningar.

Holmbacken ar ett vattendrag belagen till vaster om planomradet som mynnar ut till

Tavelan i hojd med planomradets sydvastra horn.

Den ekologiska statusen for Holmbacken ar bedomd till mattlig och den kemiska

ytvattenstatusen har bedomts till uppnar ej god, se Tabell 3. Vattenforekomstens

hydromorfologiska status bedoms var starkt paverkad av fysiska atgarder kopplade

till jordbruk.

Tabell 3. Ekologisk och kemisk ytvattenstatus fér recipient Holmbdcken. Kdlla: Sigma.

Holmbécken
WA21099598

Miljokvalitetsnorm (framtida)

Statusklassning (dagsléget)

Tdftebolesjon

Ekologisk status

God ekologisk status 2027.

Undantag till 2027; mindre stranga
krav for flertalet hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer med anledning av
paverkan fran jordbruk och felaktigt
placerade vagtrummor.

Mattlig ekologisk status.

Vattenférekomsten bedéms ej uppna
god status med avseende pa
vattenférekomstens hydromorfologi
bl.a. gallande konnektivitet, fisk,
hydrologisk regim och morfologiskt
tillstand.

Kemisk ytvattenstatus

God kemisk ytvattenstatus.

Undantag; mindre stranga krav
gallande bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Uppnar ej god status.

Vattenforekomsten bedéms uppna ej
god status med avseende pa de
prioriterade dmnena bromerad
difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverfoéreningar.

Taftebolesjon ar en sjo belagen soder om planomradet. Hjaggmarksbacken mynnar

ut i Taftebolesjons norra del och fortsatter sedan genom en grund igenvaxande del

av sjon i nordost innan vattnet mynnar i Taftean.

Den ekologiska statusen ar bedéomd till mattlig och den kemiska ytvattenstatusen till

uppnar ej god, se Tabell 4. Betydande paverkad pa vattenférekomsten bedéms

komma fran jordbruk och atmosfarisk deposition.
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Tabell 4. Ekologisk och kemisk ytvattenstatus fér recipient Téftebélesjon. Kdlla: Sigma.

Taftebolesjon
WA46348201

Miljékvalitetsnorm (framtida)

Statusklassning (dagsldget)

Tdftedn

Ekologisk status

God ekologisk status 2027.

Undantag till 2027; mindre stranga
krav for kvalitetsfaktorn
naringsdmnen med anledning av
paverkan fran jordbruk. Det finns
kunskapsbrist och statusbedémningen
behover verifieras.

Mattlig ekologisk status.

Vattenférekomsten status har
bedomts utifran kvalitetsfaktorerna
naringsamnen och vaxtplankton.

Kemisk ytvattenstatus

God kemisk ytvattenstatus.

Undantag; mindre strdanga krav
gdllande bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Uppnar ej god status.

Vattenférekomsten bedéms uppna ej
god status med avseende pa de
prioriterade dmnena bromerad
difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar.

Taftedn ar ett vattendrag beldgen séder om utredningsomradet. Taftean har sin

upprinnelse i Taftetrasket och passerar Taftebolesjon innan an mynnar i Lillfijarden.

Taftedn har varit allman flottled och ar paverkad av b.la. stenrensning och ledarmar.

Taftedn ar dven paverkad av den jordbruksverksamhet som bedrivs inom omradet.

Taftedn ar periodvis mycket sur.

Den ekologiska statusen ar bedémd till mattlig och den kemiska ytvattenstatusen till

uppnar ej god, se Tabell 5.

Tabell 5. Ekologisk och kemisk ytvattenstatus for recipient Tdftedn. Kdlla: Sigma.

Taftedn
WA94511867

Miljékvalitetsnorm (framtida)

Statusklassning (dagsléget)

Ekologisk status

God ekologisk status 2027.

Undantag till 2027; mindre stranga
krav for flertalet hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer med anledning av
paverkan fran jordbruk och flottning.

Mattlig ekologisk status.

Vattenférekomsten bedéms ej uppna
god status med avseende pa
vattenférekomstens hydromorfologi
bl.a. gallande konnektivitet, fisk,
hydrologisk regim och morfologiskt
tillstand

Kemisk ytvattenstatus

God kemisk ytvattenstatus.

Undantag; mindre stranga krav
gdllande bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Uppnar ej god status.

Vattenférekomsten bedéms uppna ej
god status med avseende pa de
prioriterade dmnena bromerad
difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverfoéreningar.
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Lillfigrden

Lillfjarden ar en vik i Taftefjarden belagen soder om planomradet. Taftean mynnar i
Lillfjarden. Lillfjarden ar en grund vi och uppgrundas genom landhdjning. Fjarden har
muddrats vilket har lett till att den har morfologiska férandringar. Lillfjarden har aven
utmaningar med 6vergddning.

Den ekologiska statusen ar bedéomd till mattlig och den kemiska ytvattenstatusen till

uppnar ej god, se Tabell 6.

Tabell 6. Ekologisk och kemisk ytvattenstatus for recipient Téftedn. Kdlla: Sigma.

Lilifjarden
WA37546341

Miljokvalitetsnorm
(framtida)

Statusklassning
(dagsldget)

Tavlefjéirden

Ekologisk status

God ekologisk status 2039.

Undantag till 2039; mindre stranga krav
avseende naringsamnen och/eller
biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till
o6vergoddning med anledning av paverkan
fran jordbruk.

Mattlig ekologisk status.

Vattenférekomsten bedéms ej uppna god
status med avseende pa 6vergddning samt
morfologiska forandringar och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus

God kemisk ytvattenstatus.

Undantag; mindre strénga krav gallande
bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar.

Uppnar ej god status.

Vattenférekomsten bedéms uppna ej god
status med avseende pa de prioriterade
amnena bromerad difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverféreningar.

Tavlefjarden ar en fjard beldgen sdder om planomradet. Tavelan mynnar i fjarden.

Den ekologiska statusen ar bedémd till mattlig och den kemiska ytvattenstatusen till
uppnar ej god, se Tabell 7. Vattenférekomstens status bedoms var starkt paverkad av
jordbruk, enskilda avlopp, urban markanvandning och skogsbruk. Vattenforekomsten

beddms dven vara paverkad av muddring.

Tabell 7. Ekologisk och kemisk ytvattenstatus for recipient Téftedn. Kdlla: Sigma.

Tavlefjdrden
WA75761134

Miljokvalitetsnorm
(framtida)

Ekologisk status

God ekologisk status 2039.

Undantag till 2039; mindre stranga krav
avseende naringsamnen och/eller
biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till
utsldpp av ndringsdmnen och 6vergddning
med anledning av paverkan fran jordbruk,

Kemisk ytvattenstatus

God kemisk ytvattenstatus.

Undantag; mindre strénga krav gallande
bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar.
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enskilda avlopp, skogsbruk och urban
markanvandning.

Statusklassning Mattlig ekologisk status. Uppnar ej god status.
(dagsldget) Vattenférekomsten bedéms ej uppna god Vattenférekomsten bedéms uppna ej god
status med avseende pa 6vergddning. status med avseende pa de prioriterade

amnena bromerad difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverféreningar.

Uppdaterad statusklassning fére exploatering

Storsta delen av befintlig avvattning fran planomradet enligt dagvatten och
miljokvalitetsnormutredning® bedéms ske till Tavelan och Hjadggmarksbacken och de
ar dven de vattenforekomster som i dag bedoms vara hogst belastade av befintlig
verksamhet inom planomradet. Bedomningen av befintlig paverkan pa recipienter
har darfor avgransats och en ny statusklassning har endast utforts for dessa
vattenforekomster.

Tavelan

Statusen for ndringsamnen i Tavelan varierar kraftigt mellan aren och varierar mellan
klassgranserna for mattlig och otillfredsstallande status. Tavelan bedoms vara
forsurad och paverkas av kalkning uppstroms. Angaende sarskilt fororenande d@mnen
har gransvarden inte dverskridits efter 2017, vilket betyder att statusen inte dndras
sedan tidigare bedomning (VISS).

Den sammanvagda bedémningen ar dock att den kemiska ytvattenstatusen i Tavelan

motsvarar uppnar ej god. Detta da den nationella bedomningen av
vattenférekomstens status avseende kvicksilver ar uppnar ej god.

Hjdggmarksbdcken

Statusen for ndringsamnen i Hjdggmarksbacken klassificeras i utredningen i hela
vattenférekomsten som hog med avseende pa kvalitetsfaktorn naringsamnen. Dock
varierar statusen fran god till hog och den ekologiska kvalitetskvoten skiljer sig
kraftigt mellan aren. Hjaggmarksbacken bedoms som paverkad av kalkning. Gallande
sarskilda fororenande @mnen beddms statusen i vattenférekomsten som mattlig
eftersom gransvardet for arsenik dverskrids.

Den kemiska ytvattenstatusen i Hjaggmarksbacken klassificeras i utredningen som ej
god pa grund av den nationella bedomningen av vattenforekomstens status
avseende kvicksilver ar uppnar ej god.

6 Dagvatten- och miljékvalitetsnormutredning Dava, 2026.
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Bedémning av paverkan pa MKN vatten efter exploatering

| dagvatten- och miljékvalitetsnormutredningen har det utretts hur detaljplanen kan
paverka recipienternas mojlighet att uppna beslutad MKN. Utredningen visar att
exploateringen av marken inom planomradet kommer medféra en 6kad
fororeningsbelastning till recipienterna. Rekommenderade reningslosningar (las mer
under avsnittet Teknisk férsérjning — Dagvatten) beddms ddaremot ha en stor effekt
och féroreningshalterna samt fororeningsmangderna efter rening ar i de flesta fall
lagre eller detsamma efter exploatering jamfért med befintliga markanvandning. Det
finns dock halter som kommer 6ka och det ar utifran dessa som bedémningen av
paverkan pa MKN i recipienterna gjorts.

Utredningar indikerar namligen att exploateringen kan medféra att mangden
naringsamnen i form av fosfor riskerar 6ka men att halten (féroreningsmangd/I) inte
Okar. Da halterna fosfor till vattenforekomsterna minskar bedéms exploateringen
inte paverka vattenférekomsternas mojlighet att uppna beslutade
miljokvalitetsnormer i denna del.

Exploateringen kan dven medfdra att halten kvave 6kas men 6kningen av bedéms
inte vara sa stor att den paverkar kvave-fosforbalansen i Tavelan eller
Hjaggmarksbacken. Den 6kade halten kvdave bedoms inte heller medféra nagra
konsekvenser for vattenférekomsterna. | det fall kvave-fosfor balansen anda skulle
andras sa medfor 6kningen av kvave inga konsekvenser da halten fosfor minskar och
blir/ar begransande for tillvaxten. For dvriga vattendrag och sjoar finns det inte nagot
som tyder pa att tillvaxten styrs av hoga halter utav kvéave.

Aven en killférdelningsanalys’ har tagits fram fér Tavelans avrinningsomrade som
stryker att planomradets tillskott till den totala narsaltsbelastningen mot
Tavlefjarden kan beskrivas som ett relativt litet. De tydliga “hot-spots” som
identifierats i avrinningsomradet, framfor allt jordbruksdominerade delomraden,
kommer dven efter en utbyggnad av detaljplanen att sta for den dominerande delen
av fosfortransporten till kustrecipienten.

Utdver detta visar aven utredningen att exploateringen kan medfora att mangden av
koppar 6kar medan halten minskar samt att halten och mangden av kvicksilver dkar.
Trots 6kningen av halten kvicksilver i dagvattnet sa underskrider det langt
gransvardet for maximal tillaten koncentration i vatten. Den 6kade halten kvicksilver
fran exploatering bedoms darmed inte ha en sadan paverkan pa
vattenkoncentrationerna av kvicksilver att det forvantas paverka
vattenférekomsternas mojlighet att uppna beslutade miljokvalitetsnormer. D3 halten
koppar till vattenférekomsterna minskar bedéms exploateringen inte paverka
vattenférekomstens mojlighet att uppna beslutade miljokvalitetsnormer i denna del.

7 Kallférdelningsanalys Taveldns avrinningsomrade, Sweco (2025).



24 (110)

Géllande morfologin medfor féreslagen dagvattenhantering, som gar att lasa mer om
i avsnittet Dagvatten, en fordrdjning av dagvatten till befintliga floden. Dagvatten
foreslas dven att avledas enligt befintliga avrinningsomraden. Detta leder till att det
inte forvantas okade eller minskade fléden till recipienterna och bedémningen ar
déarav att recipienternas morfologi inte paverkas negativt av framtida floden.

Den sammanvagda beddmningen enligt ovan ar darav att detaljplanen inte hindrar
recipienterna forutsattningar att uppna MKN efter exploatering.

Miljékvalitetsnorm fér buller

Miljokvalitetsnorm for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i
svensk lagstiftning i férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen
ska omgivningsbuller kartldggas och atgardsprogram upprattas for vagar och
jarnvagar inom kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vagar med en
trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon per ar. | Vasterbotten &r det endast Umea
kommun som omfattas av bestammelserna. Till atgdrdsprogrammet ska strategiska
bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det ndrmast féregaende
kalenderaret. Med férordningen infordes en MKN for buller. Malet ar att strava efter
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors halsa.

Utifran planforslagets inarbetade bulleranpassningar bedéms inte MKN for buller
riskera att overskridas, |as mer under avsnittet Buller.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd och det géller omradet vid Tavelan.
Detaljplanen sdkerstaller ett storre sammanhangande omrade for naturandamal
narmast Tavelan och saledes kravs inget upphavande av strandskyddet.

Andra sarskilda omradesskydd

Artskydd

Detaljplanen beror ett antal arter som ar fridlysta enligt 4 § och 4a §
artskyddsférordningen. | fagelhicksinventeringen?® identifierades, inom eller i
narheten av planomradet, 10 stycken fagelarter som ar upptagna i fageldirektivet
bilaga 1. | inventeringen av grod- och kraldjur® hittades en art som ar upptagen i
bilaga 1 till artskyddsférordningen. Alla faglar upptagna i fageldirektivet bilaga 1 eller

& Inventering av fagel vid Dava, 2025
% Inventering samt forslag pa skyddsatgéirder fér grod- och kréldjur inom utvecklingsomradet fér Dava,
2022
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andra arter upptagna enligt artskyddsforordningen bilaga 1 finns listade i Tabell 8

nedan.

Tabell 8. Arter fridlysta enligt artskyddsférordningen, och for faglar medtagna i fageldirektivet bilaga 1.

Art

Berguv

Gronbena

Jorduggla

Jarpe

Mindre flugsnappare

Orre

Sparvuggla

Spillkraka

Tjader

Trana

Akergroda

Miljokonsekvensbeskrivningen® analyserar vilka skyddsatgarder som behdver vidtas

for att minska paverkan pa dessa arter.

For att undvika paverkan pa skyddade arter har en samlad bedémning over

skyddsatgarder inom planomradet gjorts under planarbetet. Foljande forsiktighets-

och skyddsatgarder har beddmts som mojliga inom planomradet:

Skyddsatgdrder som regleras i detaljplanen

e Davamyran avsatts som en gronkorridor med en upp till 30 meter bred
skogsskyddszon intill myren som skydd fér hackande fagel, grodor och
fladdermoss och skots sedan utifran Umed kommuns riktlinjer for
bebyggelsenara skog.

e Avsattning av igenvaxande jordbruksmark i sddra planomradet regleras med

en 30 meter kantzon mot industriomradet.
e Bevarande av en skyddande tradrida langs den nya vagen over Sodra
Davamyran sdkerstalls i detaljplanen genom att vagen dras mellan tva

befintliga skogsomraden pa myren. Skogsomradena kommer darefter att

skotas i enlighet med Umea kommuns riktlinjer for bebyggelsenéara skog.

10 Miljpkonsekvensbeskrivning Detaljplan Nyskogen 1:1 m.fl., 2026.
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Etablering av en kantzon vid det befintliga industriomradet som gransar mot
Stor-Davamyran vilket regleras som naturmark i plankartan.

For att skydda grodornas lekvatten inom planerad naturmark bevaras en
funktionell skyddszon med en utstrackning pa cirka 100 meter kring
lekvattnen, vilka sdkerstalls genom reglering av naturmark. Lekvattnen
behover inte ligga geometriskt centrerad inom skyddszonen. Skyddsatgarder
for grodlokaler som stracker sig in i befintliga verksamhetsomraden, se
nedanstaende rubrik.

Vatmarksrestaurering ska genomforas dar sa ar mojligt. Utifran utford
utredning av mojliga omraden fér vatmarksrestaurering (AFRY, 2024), bedéms
atgarder vara genomférbara inom (de norra delarna av) Lill-Davamyran. Inom
Lill-Davamyran finns ett dikessystem som dranerar omradet huvudsakligen
Osterut. Simuleringar visar att en igensattning av dikesdelen i nordsydlig
riktning 6kar flodet séderut och norrut och skapar flera nya, naturliga
flodesvagar. Av Figur 8 framgar omradet som utifran planforslaget ar mojligt
att restaurera inom rod cirkel. | detaljplanen regleras detta omrade som
NATUR for att i senare skede kunna restaureras.

Teckenforklaring

Il Gata
Naturmark

Kvartersmark
Undersokta urdikningar 2024

Figur 8. Omrdde fér méjlig vatmarksrestaurering inom norra Lill-Ddvamyran (réd cirkel) genom planerad

igensdttning av befintligt nordsydligt dikessystem. Kélla: Structor.

Skyddsatgdrder som hanteras i genomférandeskedet

Inom den naturmark som gransar mot Stor-Davamyran ska en skyddande
kantzon etableras for att minimera paverkan fran industriomradets belysning
och buller. Detta innebar att befintliga trad bevaras och nya planteras.
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Atgarden utférs som en anlaggningsatgard av ansvarig markéagare. Omradet
ska darefter skotas utifran Umea kommuns riktlinjer for bebyggelsenara skog.

e For att sdkerstalla artskyddet for groddjur inom omradet bor kompletterande
inventeringar av groddjur genomfdras i samband med att ndgon atgard ska
goras inom befintlig verksamhet samt vid tillstandsansokning for framtida
etableringar inom omradet.

e Som en moijlig skyddsatgéard for att forhindra individskada samt styra groddjur
bort fran trafikerade eller farliga miljoer i anslutning till grodlokaler kan
amfibiestangsel eller annan lamplig likvardig fysisk skyddsatgard 6vervagas.
Eftersom en sadan atgard kan komma att beréra framtida kvartersmark och
kraver samordning med berdrda bolag och fastighetsagare, utgor stangsel i
detta skede en majlig atgard som behdver utredas vidare vid genomforandet.
Projektering av de fysiska skyddsatgardernas exakta utformning och
lokalisering ska i sa fall goras i samrad med sakkunnig expert pa groddjur infor
anlaggningsskedet.

e Anpassad skogsavverkning genom att ta hansyn till hackningsperioder och
grodornas lekperioder (slutet av mars-mitten av augusti). Detta utfors som
anlaggningsatgard av ansvarig markagare.

e For grodlokaler som ar beldagna inom eller i direkt anslutning till befintlig
industrimark (kvartersmark i planforslaget) ska verksamhetsutévaren
sakerstalla att groddjuren samt deras levnadsmiljoers ekologiska funktion inte
skadas eller forsamras. Infor eventuella markarbeten eller férandringar av
pagdende eller framtida verksamhet i anslutning till dessa lokaler eller
lekvatten som framkommer i framtida inventeringar behéver
verksamhetsutovaren visa att artskyddet inte dventyras. Detta kan goras
genom att i dialog med ber6rda parter implementera relevanta
skyddsatgarder, exempelvis genom temporéra stangsel under byggtiden eller
andra relevanta permanenta losningar.

e Vatmarksrestaurering ska genomfdras inom de norra delarna av Lill-
Davamyran. Inom omradet finns idag ett dikessystem som dranerar marken
Osterut. Genom att i genomforandeskedet lagga igen dikesdelen i nordsydlig
riktning 6kar flodet sdderut och norrut, vilket skapar flera nya, naturliga
flodesvagar. Detta gor marken blotare och aterupptar torvbildningen.

Samlad bedémning

De hackningsbiotoper som finns for faglar inom inventeringsomradet, det vill sdga
skogar som till storsta del ar brukade, aterfinns dven i det omgivande landskapet. Av
den anledningen beddms planforslaget ha en liten eller obetydlig paverkan pa de
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flesta av de hackande skogsarterna inom planomradet, da dessa kan finna
motsvarande hackningsbiotoper i det omgivande landskapet.

Da storre delen av Stor-Davamyran sparas genom regleringen av naturmark i
plankartan och tillsammans med en skyddszon pa upp till 30 meter runt denna, sa ar
beddmningen att detta kommer gynna miljon och de fagelarter som ar kopplade till
myren. En kantzon har inarbetats mot det befintliga industriomradet. | de sddra
delarna 6éver myren har vagen placerats sa att den passerar genom befintliga
skogsomradden, vilket gor att vagen naturligt omges av skog pa bada sidor. Fler
atgarder som anpassad skogsavverkning med hansyn till hackningsperioder och
avsattning av igenvaxande jordbruksmark ger ocksa skadelindring for faglarna. Inom
befintlig industrimiljo finns revir for flera arter vilket visar pa att dven omraden som i
nuldget inte bestar av naturmark har ekologiska varden. Detta medfor att dessa
levnadsmiljoer till stora delar beddms vara intakta. Planforslaget innebar dock ett
fatal genomkorsande vagar éver myren, men genom skyddsatgarder i form av
vegetationszoner mot vagarna minimeras paverkan och kollisionsrisk. Den samlade
bedémningen ar darmed att skyddsatgardernas effekt ar tillracklig for att undvika
avsiktlig paverkan pa faglar, och att férbuden i 4 § artskyddsférordningen inte
utldses.

| planforslaget planlaggs den redan ianspraktagna industrimarken, dar lekvatten for
akergroda har identifierats, som kvartersmark. Verksamhetsutdvaren ska sakerstalla
att groddjuren samt deras levnadsmiljoers ekologiska funktion inte skadas eller
forsamras. Infor eventuella markarbeten eller férandringar av pagdende eller
framtida verksamhet i anslutning till dessa levnadsmiljéer eller till miljoer som
framkommer i framtida inventeringar behdver verksamhetsutdvaren visa att
artskyddet inte dventyras. Genom inarbetade skyddsatgarder, sasom 100 meter
breda skyddszoner och bevarade gronkorridorer, anpassas omradet for att bevara
lekvattnens ekologiska funktion och starka spridningsvagarna och konnektiviteten
mot den angransande naturmarken. Da lokalerna ligger i ndra anslutning till
naturmarken bedéms de ha goda forutsattningar att fortsatt utgora valfungerande
livsmiljoer for arterna. Den samlade bedémningen ar darmed att skyddsatgardernas
effekt ar tillracklig for att undvika avsiktlig paverkan, och att forbudeni4a § och 6 §
artskyddsférordningen inte utloses.

Planomradet bedoms ha ett medelstort miljovarde da omradet redan &r paverkat av
befintlig industri, skogsbruk, och utdikning. Paverkan bedéms som mattlig.
Planforslaget medfor utifran ovanstaende mattliga negativa konsekvenser for
naturmiljon och arter.

Las mer under avsnittet Naturmiljo.
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Natura 2000

Det narliggande vattendraget Tavelan utgor ett Natura 2000-omrade. Planférslaget
beddms inte medfora risk for paverkan pa denna, eftersom avvattningen bedéms
vara i stort samma och féroreningsbelastningen inte ar sa stor.

Las mer under avsnittet Miljékvalitetsnormer och Teknisk férsérjning - Dagvatten.

Naturreservat
Detaljplanen omfattar inget naturreservat.

Undersoékning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i
att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av
den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande antas innebdra en
betydande miljopaverkan, varfér en MKB har upprattats. Undersokningen grundas pa
en genomgang av planens miljopaverkan. Enligt genomgangen finns det for flera
faktorer anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan och planen
kan darfér antas medfoéra betydande miljopaverkan.

e Det finns anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven enligt miljokvalitetsnorm for vatten for Tavelan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet genom ett undersékningssamrad och delar
kommunens bedémning att planen innebéar betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
skickar med att forutom de i undersokningen redan identifierade aspekterna behéver
aven MKN luft, naturmiljé och artskydd, fornlamningar, farligt gods och storningar
(buller, nedskrapning, skadedjur, lukt- och ljus), MKN och dagvatten, sur sulfatjord,
fororenade omraden och markavvattningsféretag sarskilt behandlas.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 26 april 2023 till
den 17 maj 2023. Beslutet togs 2023-03-30.
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Ett avgrénsningssamrdd har ocksa utforts. | avgransningssamradet framholl
Lansstyrelsen sammanfattningsvis att foljande punkter bor utredas inom ramen foér
miljokonsekvensbeskrivningen:

» Utreda dagvattnets paverkan pa berorda recipienter, bade fran befintlig
verksamhet och fran den planerade utokade verksamheten.

* Undersdka om planerna innebar en forsamring av status eller mojlighet att
folja MKN i recipienterna.

* Dagvattenutredningen bér kompletteras med en skyfallsutredning.

* Titta pa kompensationsatgarder for ekologiska varden och potentiell sur
sulfatjord kopplat till projektet for att na MKN for berorda vattenforekomster.

* MKN for luft bor behandlas.

* Kommunen behdver vara uppmarksam pa bullersituationen for narboende.
Detta behdver utredas. Aven det utpekade tysta omradet vid Bicksjon bér tas i
beaktande.

* Kommunen behover beskriva nuvarande situation avseende ovanstaende
och utreda/bedéma om det finns risk for att ndrboende kan utsattas for en
utdkning av patagliga storningar ang. t.ex. nedskrdapning och lukt.

* Trafiksituationen bor utredas.

* Paverkan pa naturmiljo samt artskydd bor utredas. All paverkan fran planen ska
beskrivas och bedémas, tex. buller, ljus, hydrologiska forandringar,
minskade livsmiljéer, borttagande av naturvirden etc. Aven kumulativa

effekter ska beskrivas och bedémas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planforslaget skapar planmassiga forutsattningar for en fortsatt utveckling av Umea
Eco Industrial park genom att mojliggéra for mer verksamhets- och industrimark.
Planforslaget har bedomts kunna innebéara en betydande miljépaverkan och en
strategisk miljobeddmning med miljékonsekvensbeskrivning har darmed upprattats
till planhandlingarna. Eftersom detaljplanen dven bedéms utgéra ett sa kallat MKB-
projekt, enligt 4 kap. 34 § PBL, ska miljobedémningen dven uppfylla krav for en
specifik miljobeddmning.
De miljoaspekter som kommunen och Lansstyrelsen i undersékningssamrad och
avgransningssamrad bedomt att miljokonsekvensbeskrivningen sarskilt ska behandla
ar:

e Landskapsbild

e Naturmiljo

e Ytvatten

e Manniskors halsa och boendemiljo
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e Luft
e Infrastruktur

Planldggningen av Nyskogen 1:1 m.fl. har bedomts medféra konsekvenser for miljon
enligt nedan. | Tabell 9 sammanfattas bedomd miljokonsekvens for respektive
miljoaspekt som planen berdér, dar hansyn har tagits till foreslagna skyddsatgarder.
Miljokonsekvensbeskrivningen bedomer att detaljplanens genomférande far storst
paverkan, motsvarande mattliga negativa konsekvenser, fér aspekterna naturmiljo,
landskapsbild och infrastruktur.

Tabell 9. Miljékonsekvenser som planldggningen av Nyskogen 1:1 m.fl. bedéms medféra. Kdlla: Structor.

Landskapsbild

Mattlig

konsekvens

Landskapsbildens varde beddms vara medelstort
eftersom skogen fungerar som en viktig avskarmning
mot industrin. Tack vare inarbetade skyddsatgéarder,
sasom sparade skogsridaer och anpassade
byggnadshdjder, begrdansas synbarheten. Eftersom
landskapsvardet minskar i omfattning men inte helt
forsvinner, och de visuella férandringarna endast berér
ett begransat antal narboende, bedéms planférslaget
sammantaget medfdora mattliga negativa konsekvenser
for landskapsbilden jamfort med nollalternativet.

Naturmiljo

Mattlig

konsekvens

Omradet kring Davamyran, som har de hogsta
naturvardena, sparas i sin helhet vilket ger stor
skadelindring for skyddade arter. Gronkorridorer skapas
for att gynna biologisk mangfald, sasom groddjur och
hackfagel. Eftersom stora delar av skogsmarken tas i
ansprak bedoms den samlade konsekvensen som
mattlig.

Ytvatten

Liten

konsekvens

Exploateringen paverkar floden och
fororeningsmangder. Genom att anldagga hallbara
dagvattensystem for fordrojning och rening minskas
risken for 6versvamningar utanfor planomradet.
Miljokvalitetsnormerna for recipienterna bedoms inte
riskeras, vilket leder till bedomningen liten konsekvens.

Manniskors
halsa och
boendemiljo

Liten

konsekvens

Genom planens utformning med lokalisering av tystare
verksamheter narmast Hjaggmark sakerstalls att
Naturvardsverkets riktvarden for verksamhetsbuller
underskrids vid samtliga narliggande bostader, inklusive
det striktare nattriktvardet om 40 dBA. Framtida buller i
omradet kommer primart att harrora fran E4 och
Norrbotniabanan snarare an planens genomférande. Vid
en sammanvagning av att det ar relativt fa bostdader som
paverkas och att paverkan ar relativt liten fran planens
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tillkommande buller, bedéms planforslaget medfora
liten negativ konsekvens.

Bakgrundshalterna i regionen ar ldga och marginalen till
miljokvalitetsnormerna ar stor. Spridningsberakningar

Luft liten visar att dven med tillkommande trafik ryms halterna
konsekvens | inom gdllande miljokvalitetsnormer och det nya
luftkvalitetsdirektivet (2024/2881). Paverkan och
konsekvens beddms darfér som liten.
Okad trafikalstring medfér att befintliga trafiklésningar
Mattlig behdéver byggas om for att klara belastningen. D&
Infrastruktur

konsekvens | omradet redan ar trafikpaverkat av E4 bedéms
konsekvensen som mattlig.

Kumulativa effekter

Indirekta och kumulativa effekter pa miljoaspekter kan uppsta till féljd av
synergieffekter med narliggande planomraden och pagaende fordandringar i
markanvandning (exploatering) samt framtida atgarder. De kumulativa effekterna
kan vara samverkande eller reducerande. | denna detaljplan har féljande
miljoaspekter beddomts kunna paverkas av indirekta och kumulativa effekter och har
sarskilt utretts utifran kumulativa effekter i planarbetet.

e Avrinningsomrdde (dagvatten)

e Barridreffekter (naturmiljo)

e Hydrologi och kadnsliga naturmiljoer
e Buller

e Trafik och infrastruktur

Genom de inarbetade skyddsatgarderna i detaljplanen — sasom bevarande av
strategisk naturmark (Stor-Davamyran), krav pa lokalt omhandertagande av
dagvatten samt tillampning av skyddsavstand, bedoms dock planens bidrag till de
negativa kumulativa effekterna kunna minimeras till en acceptabel niva.

Provning enligt annan lagstiftning

Infrastrukturlagstiftning

e Lagen om byggande av jarnvag

e Vaglagen

e Anlaggningslagen

e Lagen om allmanna vattentjanster
e Ellagen
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e Lagen om elektronisk kommunikation

Skydds- och bevarandelagstiftning

e Kulturmiljélagen

e Skogsvardslagen

e Miljobalken

e Artskyddsforordningen

e Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
e Miljobeddmningsforordningen

Fastighet- och exploateringslagstiftning

e Expropriationslagen
e Fastighetsbildningslagen



34 (110)

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenfoérhallanden

Stads- och landskapsbild

Anumark

Figur 9. Karta 6ver planomrddet, dess delomrdden och siktlinjer i volymstudien. Norrbotniabanan illustrerad med
vit linje och anslutande jdrnvdgsterminal i orange linje samt vdg E4 med gra linje.

Nar det befintliga industriomradet vuxit fram har landskapet successivt foérandrats
eftersom verksamheter etablerats pa tidigare skogs- och myrmark. Stora delar av
omradet ar idag ett ianspraktaget verksamhetsomrade. Inom planomradet aterfinns
idag verksamheter inom atervinning och hantering av olika slags avfall och deponier.
| det befintliga omradet finns dven forskningsverksamhet som anknyter till
verksamheterna i omradet. Idag ar stora delar av det befintliga verksamhetsomradet
inhdgnat av sakerhetsskal. Industribebyggelsen har ingen enhetlig utformning utan
har vaxt fram oOver tid utifran de behov som funnits. Volymerna ar férhallandevis laga
bortsett fran Umea energis kraftvarmeverk och vissa andra anlaggningar och
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byggnadsverk kopplat till befintlig industri. Befintliga verksamheter pa omradet som
detaljplanen omfattas av har, genom bygglovsansokningar, fatt tillstand fér bland
annat lagerhall, natstation, kontorsbyggnader, diverse talt, lagerbyggnader m.m.
Detaljplanerna for Umea Energis verksamhet mojliggér for en byggnadshoéjd pa upp
till 70 meter. Majoriteten av de hogre byggnaderna och byggnadsverken inom
omradet i stort ligger pa cirka 60 meters hojd. Soder om planomradet passerar dven
Norrbotniabanan och intill denna har en jarnvagsterminal byggts.

For att undersoka landskapets nuvarande visuella karaktar och bedéma paverkan pa
densamma har en volymstudie tagits fram som en del i planforslagets
miljkonsekvensbeskrivning!l. Volymstudien har utgatt fran fyra siktlinjer som ar
ifran Hjaggmark, Garssjoback norr och séder samt Anumark, se Figur 9. Totalt sett
bedodms landskapsbilden ha ett visst befintligt varde och skogsridderna fylla en viktig
funktion genom att skarma av industrin fran naromradet.

Volymstudien visar att utblicken i Anumark och Hjaggmark i nuldaget domineras av
odlingsmark samt en skogsridd mot nuvarande Dava industriomrade. | periferin syns
skorsten samt rokpelare fran kraftvarmeverket och deponin doéljs av skogsridan
mellan bostdaderna och nuvarande industriomrade, se Figur 10, Figur 11 och Figur 12.

Figur 10. Markvy (360°-urklipp) som visar omrddets nuvarande karaktdr och siktlinjer frén boendemiljéer i
Anumark éver planomrddet. Kdlla: Structur.

11 Miljpkonsekvensbeskrivning detaljplan fér Nyskogen 1:1 m.fl., Structor (2026).
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Figur 11. Detaljvy fran drénarflygning (50 m héjd) Gver Anumark som visar den visuella kopplingen mellan
industriella landskapselement. | bildens centrala del syns skorstenen fran Umea Energis kraftvirmeverk (KVV)
samt Umed Deponi. Kdlla: Structur.

Figur 12. Markvy (360°-urklipp) som visar omrddets nuvarande karaktdr och siktlinjer éver planomrddet fran
boendemiljGer i HiGggmark. Kdlla: Structur.

Utblicken fran Sodra Garssjoback domineras i nulaget av odlings- och betesmark
samt en skogsrida mot nuvarande Dava industriomrade. | periferin syns skorsten
samt rokpelare fran kraftvarmeverket medan deponin déljs av skogsridan mellan
bostdaderna och nuvarande industriomrade, se Figur 13 och Figur 14. Utblicken fran
Norra Garssjoback domineras i nuldaget av Garssjon samt en skogsrida mot nuvarande
Dava industriomrade, se Figur 15.
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Figur 13. Markvy (360°-urklipp) som visar omrddets nuvarande karaktdr och siktlinjer 6ver planomrddet fran
boendemiljéer i S6dra Gérssjébdck. Kdlla: Structur.

Figur 14. Detaljvy fran drénarflygning (50 m héjd) éver sédra Gdrssjébdck som visar den visuella kopplingen
mellan industriella landskapselement. | bilden syns skorstenen frén Umed Energis kraftvdrmeverk (KVV) samt
Umed Deponis deponier. Kdlla: Structur.

Figur 15. Markvy (360°-urklipp) som visar omrddets nuvarande karaktdr och siktlinjer 6ver planomrddet fran
boendemiljéer i Norra Gérssjébdck. Kdlla: Structur.
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Vaster om planomradet rinner Taveldn. Langst Taveldn ar det ett varierande
naturomrade med forsar, strandbrinkar och fiskestigar och an rinner strackvis langst
flackt jordbrukslandskap. Tavelan utgor ett viktigt ndrrekreationsomrade.

Ovriga delar av planomradet, utanfor befintligt verksamhetsomrade, bestar omradet
mestadels av myr- och vatmarker samt skogsmark. Landskapet ar generellt flackt och
bergig terrang saknas i stort.

Férandringar och konsekvenser

Da planomradet ianspraktas for etablering av verksamheter och tillhérande
infrastruktur, sa kommer landskapsbilden att paverkas ytterligare. Tidigare skogs-
och myrmark kommer ersattas av verksamheter och diverse infrastruktur. Befintliga
verksamheter som tidigare utvecklats genom enbart bygglovsansokningar kommer fa
en byggratt likt ny verksamhetsmark.

| takt med omradets utbyggnad kommer fler arbetsplatser tillskapas vilket kommer
bidra till ett 6kat flode av manniskor till, inom och fran platsen. En 6kad del belysning
kan ocksa paverka upplevelsen av platsen.

Volymstudien visar att 60 meter nockhéjd ar [amplig inom storre delen av
planomradet eftersom det medfor att nya byggnadsvolymer blir mattligt synliga éver
befintliga tradtoppar och skogsridaer, se Figur 16. Umea energis befintliga
detaljplaner uppgar till 70 meter i byggnadshojd vilket anses likvardigt som
majoriteten av ny verksamhetsmark. Hojden inom aktuell detaljplan ar satt utifran
majoriteten av befintliga byggnader och byggnadsverk, samt en bedémning utifran
volymstudien. Nockhojden inom delomrade B, C, F, G och H i Figur 9 regleras darmed
till en maximal nockhojd pa 60 meter [hs]. Delar som sticker upp over taket som
skorstenar och ventilationstrummor rdaknas inte in i begreppet for nockhéjd.

AR e

Figur 16. Utblick frén boendemiljé i Anumark ddr planférslagets hgsta nockhdéjd illustrerats med fargade linjer.
Réda linjer representerar omrdden dér nockhéjder upp till 60 meter tilldts enligt planen och grén linje
representerar omrdden ddr skyddsatgdrder i form av nockhéjder upp till 30 meter har vidtagits enligt planen.
Kélla: Structur.
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Angransande bostadskvarter beldget 6ster om omrade D i Figur 9 atskiljs fran
industri- och verksamhetsmarken av en cirka 50 meter bred vegetationsrida. Denna
vegetation bidrar till att paverkan pa landskapsbilden begransas nagot, fran dessa
bostadsfastigheter sett. Dar skogsridan ar gles och gallrad eller under tiden pa aret
da vegetationen ar kal kan paverkan pa stadsbilden fran angransande bostadskvarter
sett, upplevas storre. Volymstudien som kan ses i Figur 17 visar att det finns risk att
volymer i bakomliggande delomraden i planen, dar begrdansning av nockhéjden har
reglerats till 60 meter, kan sticka upp bakom skogsridan. For att inte ytterligare
medfora allt for stora visuella forandringar pa de befintliga miljoerna bedoms
nockhoéjden i denna del av planomradet, narmast bostdaderna, behova begransas till
20 meter [hi].

Figur 17. Utblick frén boendemiljé i Hidgggmark ddr planférslagets hgsta nockhdjd illustrerats med fdrgade linjer.

Réda linjer representerar omrdden ddr nockhéjder upp till 60 meter tillgts enligt planen och bld linjer
representerar omrdden ddr skyddsatgdrder i form av nockhéjder upp till 20 meter har vidtagits enligt planen.
Kélla: Structur.

Aven norr om omrade A vid Gjarrsbicken i Figur 9 dterfinns bostdder. Ndrmast detta
omrade visar volymstudien i Figur 18 att de befintliga miljoerna kommer fa en visuell
paverkan i och med att nya byggnadsvolymer kan bli synliga. Av den anledningen
beddms planomradet narmast behéva begransa sin nockhojd till 30 meter for att
minska den visuella férandringen pa de befintliga miljéerna. Detta regleras i
plankartan med bestammelse [h2].
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Figur 18. Utblick frén boendemiljé i norra delarna av Gdrssjébdck dér planférslagets hdgsta nockhéjd illustrerats
med fdrgade linjer. Réda linjer representerar omrdden dér nockhdjder upp till 60 meter tillats enligt planen och
gréna linjer representerar omrdden ddr skyddsdtgdrder i form av nockhéjder upp till 30 meter har vidtagits enligt
planen. Kdlla: Structur.

Utdver hojderna regleras dven [e] Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean
for att sakerstalla en lamplig volym utifran landskapsbilden och paverkan pa
omgivningen.

Da det tysta omradet vid Backsjon ligger langt fran planomradet dr bedomningen att
detta inte paverkas av planerad exploatering vid Umea Eco Industrial Park. Inom
planomradet regleras dven stora omraden som [NATUR], vilket ocksa gor att
forandringen av landskapsbilden sett fran rekreationsomraden och bostadsomraden
kan minskas.

Genom de inarbetade planbestammelserna, fraimst bevarandet av strategiska
skogsridaer och anpassningen av byggnadshdjder i sarskilt kdnsliga omraden,
begransas industrins synbarhet, vilket innebar att planens genomférandes
konsekvenser pa landskapsbilden kan begransas. Med dessa regleringar och dven pa
grund av den allmannytta som en utveckling av omradet skapar sa bedéms en
fortsatt fortatning av verksamhetsomradet vara lamplig med hansyn till
landskapsbilden.

Naturmiljo

Planomradet bestar till stor del av naturmark i form av myr och skog. Skogen bestar
bade av sumpskog pa torvmark och skog pa fastmark. Ett omrade ndarmast Tavelan
utgors av igenvaxande jordbruksmark.
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Naturvardesinventeringar och artinventeringar har tagits fram som underlag till
planldggningen (Naturvardesinventering 202212, Naturvardesinventering 202413,
Bilaga 1 Objektskatalog?4, Hackfagelinventering?® (delvis sekretessbelagd),
Fladdermusinventering’® och Grod- och krildjursinventering?’).
Naturvardesinventeringarna omfattar en sydlig del av planomradet (motsvarande
cirka delomrade F, G, H), samt ett nordligt (omfattande cirka delomradena B och de
norra delarna av C). Aven en mindre del mellan omrade A-F,G,H har inventerats.
Avgransningen av inventerande omraden grundar sig pa att dessa delar av
planomradet bedémts ha storst potential for vardefull natur samt att vissa
naturvardesinventeringar tagits fram i samband med en koncessionsansdkan. Se
resultat fran inventeringar i Figur 19.

F;NM@ 5
| 5-&'@ Teckenférklaring

[ Plangréns

[ Gata

[ 1 Naturmark

[ Kvartersmark

B33 Hogt naturvérde il
Patagligt naturvarde

250 500m
1

Figur 19. Resultatet av féltinventeringarna. Antal identifierade naturvérdesobjekt inom inventeringsomradet.
Vatmark markerat med gratt raster. Kdlla: Structur.

De igenvaxande jordbruksmarkerna langs Tavlean - ett storre, naturligt vattendrag
och ett viktigt ekologiskt element i landskapet - utgor vardefull hackningsmiljo for
fagelarter knutna till 6ppna miljoer. Likasa de 6ppna myrmarkerna. Utover faglar sa
ar de viktiga for groddjur. Narheten till bade temporara som permanenta vatten,

12 Naturvirdesinventering 2022, Sweco, 2022.

13 Naturvirdesinventering 2023, Sweco, 2024.

14 Bilaga 1 Objektskatalog Sweco (2022).

15 Hackfagelinventering, inventering av fagel vid Dava Pelagia (2025).

16 Fladdermusinventering, inventering av fladdermdss vid Dava Féretagspark och Dadvamyran i Ume3,
Nattbakka, (2022).

17 Grod- och kréldjursinventering, inventering samt férslag pa skyddsatgarder fér grod- och kraldjur
inom utvecklingsomradet for Dava, Pelagia (2022).
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skogsmark, och myr gor att groddjur har goda forutsattning till bade lek, fédosok,
och 6vervintring pa flera platser inom omradet. An bedéms ha héga naturvarden.
Den i anslutning belagna jordbruksmarken havdas inte regelbundet idag och
domineras av kvavegynnade, storvuxna vaxter. Invaxning med trad har skett i
tegdikena, men i ovrigt ar markerna tamligen 6ppna.

Myromradena i planomradet utgors av tva objekt ifran vatmarksinventeringen Stor-
Davamyran (AC20K8F02) och Garssjomyran (AC20K9F01). Den forstnamnda utgor en
stor del av planomradet och bedémts hysa Vissa naturvdérden i
vatmarksinventeringen. Karnan i objektet ar Stor-Davamyran som &r en stor,
langstrackt och heléppen myr. Vissa delar av objektet har kraftig hydrologisk
paverkan genom dikning och genom att byggnader inom Umea Eco Industrial Park
placerats inom objektet. Bdda dessa myromraden ar av intresse for groddjur. Stora
delar av det sddra inventeringsomradet utgors av skogsmark, varav en betydande del
pa igenvuxen dikningspaverkad vatmark till stor del dominerad av tallskog, men med
inslag av gran och bjork, se Figur 20. Flackvis finns inslag av skog med tradaldrar pa
100-150 ar och inslag av aldre trad som haller patagligt naturvdrde. Har finns inslag
av aldre granar som bidrar till h6gre variation och hogre naturvarden. Delar av

Garssjomyran beroérs ocksa av planomradet.

Figur 20. Typisk bild av dominerande naturtyp inom det sédra inventeringsomradet. Kdlla: Sweco.

| det norra inventeringsomradet utgor Backsjobacken ett omrade med héga
naturvdrden. Bitvis har backen en mycket naturlig karaktar med ett meandrande
lopp, inslag av steniga, strommande partier, en hel del déd ved i vattnet, svamplan
samt I6vrika strandzoner. Se figur Figur 21.
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Figur 21. Det s6dra omrddet domineras av yngre barrskogar men Iévinslaget 6kar kring Bécksjébdcken. Kdlla:
Sweco.

Lovinslaget 6kar tydligt kring backen. Allra langs i norr har den en ratningspaverkan.
Baver forekommer och denna art satter en extra pragel pa miljon - flera omraden ar
damningspaverkade och dar har en hel del gran dott. Backen ar ett mycket viktigt
element inom det norra inventeringsomradet och dven om den till viss del ar utratad
erbjuds har en variationsrik miljo vars varden tydligt har starkts av baveraktivitet.
Omradet kring backen ar intressant for groddjur. | 6vrigt sa finns daven har
skogsbevaxt torvmark, men med ett stoérre inslag av gran. Skogsmarken ar
huvudsakligen relativt ung men enstaka dldre, senvuxna granar finns spritt i omradet.
Inom inventeringsomradet finns dock ett antal skogsmiljoer med pdtagligt
naturvdrde. | dessa omraden ar traden uppnatt 100-150 ar med enstaka aldre trad, i
detta ingar svampaverkade delar med rikare forekomster av dod ved och bjérkinslag.
Den kraftigt utdikade och hydrologiskt paverkade Lill-Davamyran gar in i omradets
vastra del. Utdver de ovanstdende omradena sa beddms dven omradet sdder om
Garssjon, i planomradets nordvéastra del som intressant for groddjur, men dven for
kraldjur.

Férandringar och konsekvenser

Utifran genomforda inventeringar; vatmarksinventeringen,
naturvardesinventeringarna samt inventeringarna for fagel- fladdermus- och grod-
och kraldjur har bedémningen gjorts att en gronkorridor behéver sparas och
sakerstallas for att exploateringen ska kunna genomféras pa lampligt satt (se Figur
22). Detta regleras genom anvandningen [NATUR]. Bedomningen kring fridlysta arter
enligt artskyddsférordningen och dess skyddsatgarder (se avsnitt “Andra sarskilda
omradesskydd”) utgor ocksa en del i den sammanvagda avvagningen kring
gronkorridorens avgransning.

Genom denna grona korridor skyddas dven flertalet naturvarden och arter.
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Figur 22. Karta 6ver naturhdnsyn i planférslaget. Planomrdde mérkgrén linje och naturmark inklusive grénkorridor
i skrafferat omrdade. Kantzoner illustreras med ljusgrén linje och dér skog ska sparas med ljus gréna polygoner.

Naturmiljé

Detaljplanen kommer att medféra stora forandringar i naturmiljon inom
planomradet da skog kommer att avverkas och stora ytor kommer att hardgoras och
bebyggas. Hela eller delar av Naturvardesobjekt kommer paverkas negativt av
planforslaget, se Figur 19. En sadan negativ paverkan ar dock omdjlig att undvika vid
projekt av denna storlek. De omraden som har hégst naturvarde kommer dock att
bevaras, omradena vid Tavlean, Backsjobacken och Stor-Davamyran. For att undvika
kanteffekter pa sparade naturomraden avsatts en buffertzon pa upp till 30 meter
runt i kring den 6ppna myrens gréna korridoren, dven detta genom [NATUR]. 30
meter har har bedémts som lampligt da det ar stora ytor i 6vrigt som bevaras som
naturmark.

Den gronkorridor som i detaljplanen regleras med [NATUR] innebar att
konnektiviteten mellan kvarvarande naturomraden inom planomradet, men aven
livsmiljoer utanfor detaljplaneomradet bevaras, och att spridningsmajligheterna for
arter bibehalls. Pa sa vis bedoms paverkan pa hotade och fridlysta arter kunna
begransas.

Jordbruksmarken i sydvast regleras med [NATUR].
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Djurliv — faglar

En utvidgning av industriomradet bedoms ge ingen eller liten konsekvens for
fagelfaunan i de flesta fallen i skogs- och vattenmiljoer. For myrhackande arter i det
Oppna landskapet samt for arter inom befintligt industriomrade beddéms det finnas
viss risk for paverkan utan skyddsatgéarder.

Da storre delen av Stor-Davamyran sparas genom regleringen av naturmark i
plankartan och tillsammans med en skyddszon pa upp till 30 meter runt denna, sa ar
beddmningen att detta kommer gynna miljén och de arter som ar kopplade till
myren. En kantzon har inarbetats mot det befintliga industriomradet. | de sddra
delarna 6ver myren har vigen placerats sa att den passerar genom befintliga
skogsomraden, vilket gor att vagen naturligt omges av skog pa bada sidor. Fler
atgarder som anpassad skogsavverkning med hansyn till hackningsperioder och
avsattning av igenvaxande jordbruksmark ger ocksa skadelindring for faglarna. Inom
befintlig industrimiljo finns revir for flera arter vilket visar pa att aven omraden som i
nuldget inte bestar av naturmark har ekologiska varden. Se identifierade arter i Figur
23.
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Figur 23. Identifierade arter inom planomrdadet. Kdlla: Structor.

Djurliv - Fladdermaéss

Beddmningen for planomradet ar att det i huvudsak saknar betydelse for vila for
fladdermusen da produktionsskogen hyser fa aldre trad, och inga individer férvantas
uppehalla sig inom befintlig industrimark pa grund av stark belysning och brist pa
lampliga byggnader. Inventeringen visar att fladdermdssen framst nyttjar omradet
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som en passage, och forutom vid positionerna for box 2 och 3 (se Figur 24) noterades
inga platser dar djuren uppehdll sig under nagon langre tid. Myren utgor dock en
viktig resurs for insektsproduktion, vilket innebar att omradet kan nyttjas for jakt
langs bryn och skogsvagar.

En exploatering i anslutning till industrimarken bedéms av Nattbakka natur (2022)
inte paverka fladdermusfaunan pa regional skala, men pa lokal niva kan fodosdksytor
minska och flygstrak férsvinna. Fér att minimera denna paverkan har bland annat
Davamyran i planforslaget avsatts som en grénkorridor dar en skogsskyddszon om 30
meter vid myren ska fungera som en kritisk ljusbuffert.

Teckenférklaring

[ ] Gata
[ Naturmark
"] Kvartersmark

O Nordfladdermus

@ Nordfladdermus, taigafladdermus

Figur 24. Inspelningsboxar for inspelning av fladdermus. Kdlla Nattnakka natur, bild justerad av Structor.

Djurliv — Grod- och krdéldjur

| planforslaget planldaggs den redan ianspraktagna industrimarken, dar lekvatten har
identifierats, som kvartersmark. Verksamhetsuttvaren ska sdkerstalla att groddjuren
samt deras levnadsmiljders ekologiska funktion inte skadas eller forsamras. Infor
eventuella markarbeten eller férandringar av pagaende eller framtida verksamhet i
anslutning till dessa levnadsmiljoer eller till miljoer som framkommer i framtida
inventeringar behover verksamhetsutdvaren visa att artskyddet inte dventyras.
Genom inarbetade skyddsatgarder, sdsom 100 meter breda skyddszoner och
bevarade gronkorridorer, anpassas omradet for att bevara lekvattnens ekologiska
funktion och starka spridningsvagarna och konnektiviteten mot den angransande
naturmarken. D3 lokalerna ligger i nara anslutning till naturmarken bedéms de ha
goda forutsattningar att fortsatt utgora valfungerande livsmiljoer for arterna. Den
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samlade bedémningen ar darmed att skyddsatgardernas effekt ar tillrdcklig for att
undvika avsiktlig paverkan, och att férbuden i 4 a § och 6 § artskyddsférordningen
inte utloses. Se Figur 25 for patraffade grodfynd.

Teckenforklaring
Bl Gata
Naturmark
Kvartersmark
[ Lamplig mifjé fér grodor (fynd)
Lamplig miljo fér grodor (&j fynd)
[ Lamplig miljs fér huggorm
B FYND VG
FYND VG + ev AG
< [ sPEL, AG+VG
] SPEL, AGG, FYND AG+VG

B AicG

Figur 25: Pétrdffade grodfynd i férhallande till sparad naturmark inom planférslaget. AG = Akergroda. VG = Vanlig
groda. Kdlla: Structor.

Samlad bedémning for paverkan pa naturmiljon och arter

Omradet kring Davamyran sparas, vilket 4r det omrade som beddéms ha hogst
naturvarde och forutsattningar for skyddade arter inom planomradet. De vidtagna
skyddsatgarderna kommer medfora stor skadelindring for arterna inom Davamyran.
Gronkorridorerna kommer lindra effekterna for grodor och kraldjur, hackfagel och
fladdermoss.

Planomradet beddms ha ett medelstort miljovarde da omradet redan ar paverkat av
befintlig industri, skogsbruk, och urdikning. Planférslaget medfor utifran
ovanstaende mattliga negativa konsekvenser for naturmiljon.

Rekreation
| anslutning till planomradet aterfinns Tavelan som tillsammans med sitt ndromrade

ar utpekat som gréonkorridor och dven har ett stort rekreationsvarde, se Figur 26 och
Figur 27.

| naturvardesinventeringen hittades manga algtorn, i synnerhet i det s6dra
delomradet och stigar hittades i princip inte alls i inventeringen. Se Fel! Hittar inte r
eferenskalla. for inventeringsomradet dar vissa fynd identifierades. Troligen &r den
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smala korvagen fran Anumark det mest anvanda promenadstraket. Vissa trampspar
och tendenser till stighildning fanns dven i en ragang, och maojligen anvands denna
som gangled under bland annat jakten. Det ar aven sannolikt att Tavelan besoks
relativt frekvent, bland annat av fiskare. Det ar dven det parti som beddéms ha hogst
rekreationsvarde. | det norra omradet sags inga stigar eller tecken pa anvandning av

det rorliga friluftslivet.

Naturvardesinventering
Déva foretagspark

Teckenfirklaring
[ Inventeringsomréde
=== Kbrvdg

Ritad av
Umed Ekologi
ftretagspark
Datum Format
2022-11-15 Ad

Koordinatsystem
SWEREF99 TM

250 500
N T

Figur 26. Omrdden som har vissa tecken pd aktivitet hos fotgdngare. Kérvdgen (bld i karta) ér sannolikt det mest
frekvent anvinda promenadstrdket. Kdlla: Sweco.

Figur 27. Algjakt dr sannolikt dominerande rekreationsform inom omrddet. Hér syns ett av omrddets ménga

dlgtorn och en saltsten. Kdlla: Sweco.

Foérandringar och konsekvenser

| naturvardesinventeringen bedéms omradet ha en begrdnsad betydelse for
friluftslivet. Sannolikt ar jakt den helt dominerande friluftsformen. Det ar daven
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sannolikt att Tavelan besoks relativt frekvent, bland annat av fiskare. Det &r dven det
parti som beddms ha hogst rekreationsvarde. Tillgangligheten till Tavelan bedéms
inte begransas av utvecklingen av omradet. Dock kan ljud fran verksamheter bli
hogre i omradet.

Det norra omradet ar ett for allmanheten relativt svaratkomligt omrade, vilket
kommer begrénsas helt av en utveckling av planomradet. Skogsbilvagen som leder till
omradet ar bommad och att ta sig dit fran Hjaggmarkshallet kraver passager genom
bléta myrar och diken. Tavelan och Backsjobacken bedomdes vara sarskilt viktiga och
[ampliga for fortsatt planering av gron infrastruktur.

Planforslaget beddms utifran ovanstdende medféra godtagbar paverkan pa redan
idag begransade rekreations- och friluftsmojligheter inom planomradet.

Geotekniska férhallanden

| syfte att utreda de geotekniska forutsattningarna har en dversiktlig geoteknisk
utredning®® tagits fram. Avgransningen for den geotekniska utredningen &r stérre dn
planomradet, se Figur 28.

Projektets utredningsomrade
Kommande planomrade
Fastigheter
I umea kommun

] Dava Deponi och
Avfallscenter i Umea AB

| Umea Energi AB

ey | o
Figur 28. Rosa linje avser geografisk avgrénsning fér den geotekniska utredningen. Réda, gréna och orangea
omrdaden dr undersékningsomrddet och avser de fastigheter som ¢gs av Umed kommun, Umed deponi och Umed
energi AB. Gul linje avser planomrddet som dock reviderats sedan utredningen togs fram. Kdlla: Tyréns.

18 pPM geoteknik, Dava foretagspark, Tyréns, 2022,
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Utredningen visar att omradet idag utgors av omvéaxlande moran och myrmark, dar
myrarna finns i sankor i terrdngen, se Figur 29. Storsta delen myrmarken finns i den
vastra delen av omradet, i 6stra delen bestar marken av akermark omgiven av

barrskog. Norra och s6dra delarna av omradet bestar av bade myr- och skogsmark.

Marken i omradet ar idag kuperad med drumliner (avlanga morankullar) i nordsydlig
riktning och berg i hogpunkter samt torv och sediment i lagpunkter. Marken lutar
fran norr mot soder, ca +55 till +25 meter éver havet. Mordnen ar vanligtvis sandig
siltig men det forekommer dven moran med mer sandinnehall. Stora delar av
moradnens oversta ytskikt ar svallat. Myrarnas maktighet beddéms variera mellan ca 1-
5 m. Djupet till berggrunden varierar och pa en del hall kan berget ses i dagen. Langs
Tavlean och Hjaggmarksbacken férekommer finkorniga alv-, havs- och sjosediment.

Stor-Davamyran ar undersokt med sticksondering samt georadar, vilket visar att
torvdjupet varierar fran 0,5 m till upp mot 5 m. Sonderingarna har inte kunnat
faststdlla om hela sonderingsdjupet utgors av torv eller om det dven féorekommer
sediment under torven. Georadarundersokningen har i vissa fall identifierat en
lagring under den nedersta delen av torv. Det dr daremot inte magjligt att urskilja om
det ar sediment eller interna torvlager.

: — = -
| —— Projektets utredningsomrade
) Kommande planomrade ‘

L - Fastigheter
g/

7774 Umea kommun

Déava Deponi och ===
Avfallscenter | Umed AB 1

. [7777 Umea Energi AB

] A:* [ ] moran

B - Berg
‘- Mﬂﬂm Fyllning
I:I Drumlin eller liknande
:l Torv
\ : W |:| Alvsediment, sand
= o 5 ¢ » 7_ 2 km Lera--silt
" . By o B : m [

Figur 29. Jordartskarta 6ver geotekniska utredningens avgrdnsning i lila och planomrddet i gult. Notera att
planomrddesgrdns har justerats efter att utredningen tagits fram. Kélla: Tyrén genom SGU.
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Foérandringar och konsekvenser

For att beskriva och utreda omradets lamplighet for olika typer av exploatering och
bebyggelse sa har omradet i den geotekniska utredningen delats in i olika
delomraden utifran deras geotekniska forutsattningar. Dessa ar:

*  Omraden med moran eller maximalt ca 1 m torv (grona markeringar, bade
limegrén och gronrandig i Figur 30)

* Omrade med torvdjup mellan ca 1 och ca 3 m (ljusbrun markering i Figur 30)

* Omraden med torvdjup stérre an ca 3 m (mérkbrun markering i Figur 30)

* Omraden med okant torvdjup och dar ytterligare undersdkningar kravs (beige

randig markering i Figur 30)

EGEND

s EJ SKRAFFERADE Y TOR BEDGMS SOM LAMPLIGT FOR
~ BYGGNADER OCH OVRIGA VERKSAMHETSYTOR UTAN
| OMFATTANDE GEOTEKNISKA ATGARDER

¢ // UTBREDNING AV TORV ENLIGT SGU.
//// YTTERLIGARE UNDERSOKNING KRAVS
8 / FOR BEDOMNING AV LAMPLIGHET

TORV MED TROLIG MEN EJ
BEKRAFTAD TJOCKLEK < 1,0m

TORV MED TJOCKLEK < 1,0 m.
LAMPLIGT FOR BYGGNADER OCH
GVRIGA VERKSAMHETSYTOR UTAN
OMFATTANDE GEQTEKNISKA
ATGARDER

TORV MED TJOCKLEK MELLAN 1,0
- 3,0 m LAMPLIGT FOR KOR- 0OCH
UPPLAGSY TOR, EJ BYGGNADER.

GEOTEKNISKA ATGARDER KRAVS

TORV MED TJOCKLEK »3.0 m
EJLAMPLIG FOR BYGGNATION P G A
MAKTIGA TORVDJUP

EJ BYGGBARA OMRADEN
STRANDSKYDD MED SKYBDSOMRADE
100M

FORNLAMNINGAR

STRANDSKYDD
FASTIGHETSGRANSER

OMRADESGRANS UTREDNING

PLANOMRADE

Figur 30. Resultat 6versiktlig geoteknisk undersékning. Notera att planomrédesgrdns har justerats efter att
utredningen tagits fram. Kdélla: Tyréns.

Omrdden med mordn eller maximalt ca 1m torv

Inom omraden med mordanmark eller ett torvdjup om maximalt 1 meter pa moran
beddms det vara lampligt att uppféra byggnader och i 6vrigt 6nskvarda ytor. Inom
dessa omraden bedéms exploatering kunna ske utan omfattande geotekniska
atgarder. | det fall det finns torv schaktas denna da ur och grundlaggning kan ske pa
underliggande material, moran eller efter uppfyllnad pa moranen eller sediment.
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Omrdden med torvdjup mellan ca 1m och 3m

Inom omraden som utgoérs av myrmark med torvdjup mellan ca 1-3 m bedéms det i
den geotekniska utredningen i forsta hand vara lampligt att anlagga kor- eller
upplagsytor, men inte byggnader.

Omrdden med torvdjup stérre én ca 3m

For omraden med torvdjup djupare d@n 3 meter behovs atgarder vidtas for att kunna
exploatera omradena. Fér dessa omraden féreslar markanvandningsanalysen®® att
urgravning till fast botten med plattor pa ny fyllning av krossad sprangsten behovs.
Eventuellt finns dven behov av partiell urgravning och palning. For att anlagga vagar,
parkeringsytor eller upplag kravs partiell urgravning, forbelastning, geonat och
masstabilisering som nagon typ av palning. Lamplig forstarkningsmetod beror bland
annat pa vilka sattningskrav som stalls pa konstruktionen samt vilken tid man har att
vanta pa att sattningar ska avklinga vid férbelastning och avgors senare i
bygglovsskedet.

Hantering av massor och torv

Inom planomrade finns en omfattande mangd jordarter sa som torv och lera som
kraver sarskild hantering och bearbetning. Detta eftersom torv ar ett organiskt
material som inte far deponeras och leran sannolikt ar sulfidhaltig. For att undersdka
hur vi kan hantera dessa jordar har ett PM fér Torvhantering?® tagits fram. | PM:et
gors bedomningen att det inte &r maojligt att hojdsatta omradet for att helt undvika
att schakt av torv uppstar. | stallet foreslas att mojliggora for fylining och
nedpressning sa att jordmaterialet ligger kvar orord i marken. | och med detta
beddms inga omraden for hantering av dessa jordmaterial behévas i detaljplanen.

Férorenad mark

En dversiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram for planomradet?!, dar
provtagningar fran bade jord och grundvatten utforts. Eftersom befintligt
industriomrade pa Dava etablerades pa 70-talet for omhandertagande av avfall finns
risk att fororeningar spridits sig till marken.

Da undersokningen ar oversiktlig analyserades flera olika fororeningstyper. Metaller,
oljeféreningar, dioxiner och PFAS &r alla fororeningar som kan vara skadliga for halsa
och miljé och som ansags vara relevanta utifran ndaromradets anvandning. Det
aktuella omradet delades upp i fem delomraden, A-E, se Figur 31 och Figur 32.

19 Markanvandningsanalys DAVA Eco industrial park, Sweco, 2024.
20 pM Torvhantering, Umed kommun, 2025.
21 Qversiktlig markmiljundersékning Dava, Sweco, 2025.
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Figur 31. Totalt togs 21 markprover inom dessa delomrdden A-E. Kdélla: Sweco.

Jord

Provpunkterna i mark placerades strategiskt dar det var maojligt att provta (ej i
myrmark) runt den aktuella verksamheten och utifran tillgangligt underlag,
exempelvis hojdkurvor, befintliga verksamheter och avrinningsomraden, se figur
Figur 32. Vil ute pa plats behovdes vissa provpunkter flyttas gentemot vad som var
planerat i provtagningsplanen da ursprunglig placering var otillganglig for
borrbandvagn.

Teckenforklaring 30089578 Dava MU och MTU N

[ Undersokningsomrade Siele,"1:40 000 A
© Jordprov 0 05 ; 15 2

— — kM
© Lantmateriet, Geodatasamverkan

Figur 32. Provtagningspunkter fér mark i de aktuella delomrdadena. Kélla: Sweco.
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Prover togs ned till en meters djup i tva intervaller: 0-0,5 m och 0,5-1 m dar
proverna 0,5—-1 meters djup sparades hos konsult for eventuella kompletterande
analyser. Da den planerade detaljplanen inte galler bostadsomraden jamfors de
provtagna halterna mot Mindre kanslig markanvandning.

e Mindre kinslig markanvéndning (MKM) innebdr att markkvaliteten begrdnsar val
av markanvdndningen till exempelvis kontor, industri eller végar eller dér
mdnniskor inte vistas mer ¢n 8 timmar/dag.

Forsumbara halter av féroreningar som underskrider de generella riktvardena for KM
samt MKM har pavisats i jord inom det undersokta omradena A-E.

Sulfidjord

Inom planomradet finns det storre omraden med potentiellt sur sulfatjord, se Figur
33, enligt Dagvattenutredningen?? .

Potentiell sur sulfatjord ar jordar som innehaller hdga halter sulfidmineral och jarn
samt ligger i syrefria miljoer. Forsurning kan uppsta nar dessa jordar med forsurande

egenskaper utsatts for syre, t.ex. nar jorden gravs upp och exponeras for luft.
i) - =
G?rss;n 1 l r
b

k

-22

Sur sulfatjord, SGU

Planomrédesgrans &
Sur sulfatjord, klassade ytor +
M Ej sur sulfatjord

M Aktiv sur sulfatjord p4 potentiell sur sulfatjord
W Potentiell sur sulfatjord - —

Figur 33. Sur sulfatjord inom planomrddet. Kélla: Sigma.

22 Dagvatten- och miljékvalitetsnormsutredning, Sigma, 2025.
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Foérandringar och konsekvenser
Jord

Utifran genomford provtagning har forsumbara halter av fororeningar som
underskrider de generella riktvardena for KM samt MKM pavisats i jord inom det
undersdkta omradena A-E. Baserat pa detta gors beddmningen att omradena ar
[ampliga for den planerade industriverksamheten.

Patraffade fororeningar vid genomférandet hanterats i enlighet med gallande
lagstiftning.

Sulfidjord

Det finns ev. sulfidjordar inom planomradet. Eventuell uppschaktad sulfidjord ska
omhandertas enligt gdllande miljolagstiftning.

Grundvatten

Enligt geoteknisk utredning?? finns inom sédra delen av planomradet bade in- och
utstromningsomraden for grundvatten. Instrémningsomradena ligger i huvudsak pa
mordnhdjder i terrangen medan utstromningsomraden i huvudsak finns utmed
vattendragen och eventuellt vid en del myrar. Oversiktligt beskrivet sa foljer
grundvattenytan topografin och grundvatten strémmar fran norr till séder. Lokalt
kan variationer forekomma. Grundvattennivan varierar beroende pa arstider,
generellt ligger grundvattennivan som hogst under host och var pa grund av 6kad
nederbord samt snésmaltning.

Vaster Umea Eco Industrial Park finns ett hojdomrade med berg i dagen vilket utgor
en lokal ytvattendelare. Grundvattennivan ligger generellt i markytan i myromradena
och 1-2 meter under markytan i moranpartierna enligt utférda nivamatningar, vilket
beddms vara relativt hogt beroende pa arstidsvariationer och den rikliga
nederbdrden i perioden da matningarna utférdes.

For att utreda eventuella fororeningar i grundvattnet gjordes en
markmiljundersdkning?4, dar totalt tio grundvattenror provtogs, se Figur 34.

For att gora en beddmning av féroreningsinnehallet i grundvattnet jamfors
analysresultaten med Sveriges Geologiska Undersoknings beddomningsgrunder for
grundvatten. Ytterligare jamfors analysresultaten for grundvattnet mot hollandska
riktvarden som pavisar ingen eller kraftig paverkan pa grundvattnet.
Naturvardsverkets generella riktvarden inkluderar inte PFAS. For att fa en
uppfattning om halterna PFAS i marken och grundvattnet anvands SGl:s prelimindra
riktvarden for hogfluorerade @mnen (PFAS) i mark och grundvatten.

2 Qversiktliga geotekniska férhallanden, Dava foretagspark, Tyréns (2022).
24 Oversiktlig markmiljundersékning Dava, Sweco (2025)
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Teckenf('jrklaring 30089578 Dava MU och MTU N
[ Undersékningsomrade Bkala: 190 000 A
O Grundvattenror 0 05 1 15 2

km
@ Lantmateriet, Geodatasamverkan

Figur 34. Provtagningspunkter for grundvatten i de aktuella delomrddena. Kdlla: Sweco.

Foérandringar och konsekvenser

Markmiljdundersékningen?® visar att grundvatten med arsenik noterats i mycket
hoga halter enligt SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten. Bly och zink har vidare
pavisats i hoga halter, vidare noterades PAH med lag molekylar vikt i mattliga halter.

Hoga halter arsenik i grundvattnet kan forekomma naturligt eller uppkomma genom
nedfall fran industri, men da markproverna inte visar pa forhojda halter ar det
sannolikt en férorening som har sitt ursprung uppstroms, vilket har troligtvis ar Umea
Eco Industrial Park. Med tanke pa narheten till Umead Eco Industrial Park ar det inte
osannolikt att det ar ursprunget och fororeningen har f6ljt med lakvattnet till
grundvattnet.

Hoga halter bly och zink kan dven de férekomma naturligt eller uppkomma genom
nedfall fran industri, men da markproverna inte heller dar visar pa férhojda halter ar
det sannolikt en férorening som har sitt ursprung i industriverksamheterna i Umea
Eco Industrial Park.

Forhojda halter PAHer har sitt ursprung i exempelvis eldning av olika slag,
energiproduktion och avgaser. D& markproverna inte visar pa forhojda halter ar det
sannolikt en férorening som aven har har sitt ursprung i Umea Eco Industrial Park, da

% Qversiktlig markmiljundersékning Dava, Sweco, 2025.
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energiproduktion sker dar och det brinner pa omradet med jamna mellanrum.

PFAS detekterades i samtliga grundvattenprover, vilket indikerar att det forekommer
en allman féroreningsproblematik inom det undersokta omradet. Gallande PFAS kan
hoga halter i grundvattnet uppkomma genom nedfall fran industri, men da
markproverna inte visar pa forhoéjda halter ar det sannolikt en fororening som har sitt
ursprung fran det uppstroms beldgna Umea Eco Industrial Park.

Markundersdkningarna visar dock pa att marken ar lamplig for exploatering da
fororeningarna hogst troligt inte kommer fran de utredda omradena, utan fran
uppstréms omraden.

Kulturmiljo

Fornlimningar

Falmytbrénet

Figur 35. Utbredning for arkeologisk utbredning. Kdlla: Véisternorrlands museum.

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Under september 2021 utférdes en arkeologisk utredning?® mellan Taveldn och
Umea Eco Industrial Park, se utbredning i Figur 35. | omradets vastra del patraffades
ett rojningsrése som registrerades som Ovrig kulturhistorisk lamning, L2021:5512.
Inga fornlamningar patraffades inom undersokningsomradet.

26 Arkeologisk utredning vid Dadvamyrans industriomrade, Visternorrlands museum (2021).
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Med anledning av att planomradet utdkats har det under 2022 och 2023 gjorts
kompletterande arkeologisk utredning?’, se utbredning i figur Figur 36 nedan. Dessa
ar framtagna pa uppdrag av Lansstyrelsen i Vasterbotten.

Inom undersdkningsomradet fanns tre tidigare registrerade lamningar, se Figur 36.
medan ytterligare 24 objekt registrerats i samband med denna utredning, se Figur
37. Av de berdrda lamningarna har stensattningen L1938:8365 och roset L1938:8366
beddmts som fornlamning. Omrade kring dessa inom vilket kommunen behdver ha
ytterligare samrad med Lansstyrelsen ifall exploatering sker ar 60 meters radie, dess
fornlamningsomrade. De resterande objekten dr bedomda som Ovrig kulturhistorisk
ldmning, sdsom naturféremal/-bildning med bruk, tradition eller namn,
skogsbrukslamningar och résning. En av de tidigare registrerade lamningarna utgick,
L1938:7429, da inget aterfanns pa platsen.
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Figur 36. Tidigare registrerade Idmningar

27 Arkeologisk utredning vid Dava Viasterbottens museum, 2023.
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Figur 37. Resultat fran utredningen

Planomradet har efter denna arkeologiska utredning utokats nagot i sydvast. Detta
innebar att fornlamning L1938:8297, ett rose, nu ar lokaliserat inom planomradet, se
Figur 36. Planomradets del i 6ster ingar numera inte i detaljplanen varpa dessa 6vriga
kulturhistoriska lamningar inte langre behandlas inom planarbetet, se Figur 37.

Férandringar och konsekvenser

Inom planens markansprak finns tre stycken fornlamningar, se Figur 38, dar det kravs
tillstand enligt 2 kap. kulturmiljolagen (SFS 1988:950) innan den marken kan tas i
ansprak enligt planens syfte. Dessa omraden kommer inte att exploateras varpa en
arkeologisk férundersdkning och utgravning inte behéver utféras.

De flesta 6vriga kulturhistoriska lamningarna kommer inte att paverkas
exploateringen da de ligger inom den gréna korridoren i omradet och saledes
kommer bevaras. De som kommer paverkas ar lokaliserade inom eller precis intill
huvudvagen som placeras inom omradet. Gatans placering baseras pa de
naturvarden som finns i den grona korridoren, dar vagen placerats for att gora sa lite
intrang i dessa varden som mojligt, samt optimera ytorna for verksamheter.
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Figur 38. Fornldmningar (rosa) inom planomrddet. Ej skalenligt.

Bebyggelseomraden

Verksamheter och andra anlédggningar

Umea Eco Industrial Park ar ett av Umead kommuns storsta verksamhetsomraden.
Inom omradet aterfinns verksamheter i form av atervinning och hantering av olika
slags avfall och deponier. | omradet finns dven forskningsverksamhet som anknyter
till verksamheterna i omradet.

Tva av de storsta befintliga verksamheterna inom Umea Eco Industrial Park ar Umea
Deponi samt Umea Energi. Umea Deponi arbetar med atervinning och deponi av
bade farligt och icke-farligt avfall. En sulfidjordsdeponi finns lokaliserat norr i
omradet. Umea Deponi:s verksamhet ligger inom planomradet. Umea Energi har
kraftvarmeverk pa omradet som forsorjer Umea med fjarrvarme. Umea Energis
verksamhet ligger till stérsta del utanfor planomradet.



61 (110)

Norrbotniabanan som stracker sig till Umea Eco Industrial Park byggs nu. Inom Umea
Eco Industrial Park, 6ster om planomradet, anldggs dven en jarnvagsterminal som
ansluts till Norrbotniabanan. Terminalen férvantas tas i bruk nar Norrbotniabanan ar
fardigbyggd. En vaxel for en ev. utbyggnad med stickspar ar forberett langs
Norrbotniabanan, soder om planomradet.

Det ar enbart delar av Umea Eco Industrial Park som ar detaljplanelagt
(verksamhetsmark), de flesta verksamheter verkar pa platsen genom bygglov.

Foérandringar och konsekvenser

Figur 39. Planomrddet och dess delomrdden.

Detaljplanen mojliggor for en utbyggnad av industri- och verksamhetsomradet via
anvandningarna [J] industri, [Z] verksamheter, [E] tekniska anlaggningarna och [K]
kontor. Se fordelning av industrimark och naturmark i Figur 39. Inom anvandningen
industri kan dven tyngre industri raknas in sasom till exempel Seveso-verksamhet.
Detaljplanen mojliggér genom detta for produktion, lagring och annan hantering av
varor. Aven laboratorier, tekniska anldggningar som kompletterar verksamheterna,
utbildningsverksamhet, drivmedelshantering och industriell odling sdsom vaxthus,
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rakodling som produceras med restvarme fran industrierna etc., ingar i
anvandningen for industri. Vidare inrdknas de personalutrymmen och kontor med
mera som kompletterar verksamheterna.

Befintliga verksamheter inom Umea Eco Industrial Park ges mdjligheten att utdka
sina verksamheter dar sa ar mojligt. Detaljplanen ar flexibel i detta avseende da
vetskap om kommande etableringar ar begransat.

Pa grund av paverkan fran buller sa regleras dock en del i detaljplanens nordéstra
del, markerat som omrade D i figur ovan, till kontor och icke stérande verksamheter.
Icke storande verksamheter begransas till [J1] upplag, [E1] avfallsanlaggning och [E:]
dagvattenanlaggning for att mojliggora for utveckling av befintlig deponi och
upplagsytor som beddms ha begrdansad paverkan pa omgivningen i form av buller. |
omradets norra del, langst norrut i delomrade A i figur ovan, begrédnsas
anvandningen industri till [J1] upplag av samma skal.

Beroende pa verksamhet kan ocksa miljotillstand komma att kravas och vissa fragor
utreds ytterligare dar och exakt villkor sakerstalls.

Ett stickspar for jarnvagen kommer vara mojligt att anldggas i den sédra delen av
omradet (omrade F, G, H i figur ovan) och ingar da i anvandningen for industri.

Verksamheterna som idag finns pa platsen och verkar dar genom bygglov kommer nu
att bli detaljplanelagt som verksamhetsmark. Liknande byggratter kommer tillatas
inom hela kommande verksamhetsomradet men begransas i hojd vid strategiska
platser, se mer under avsnitt Stads- och landskapsbild.

Inom omradet bekraftas dven befintligt terminalomradet via anvandningen [T4]
terminalomrade.

Service

Narmaste service i form av extern handel finns vaster om planomradet pa Ersboda
handelsomrade och Sandbackens handelsomrade. Har aterfinns matvaruhandel,
tradgardsaffar och bygghandel bland annat. Oster om planomradet ligger Savar som
har bibliotek, matvarubutik och annan nérservice. Aven Tafted i séder har mataffir.
Se befintlig services lokalisering pa nedanstaende, se Figur 40.

Flertalet grundskolor och forskolor finns pa Ersboda, i Sdvar samt Taftea. | Sdvar och
pa Ersboda finns dven vardcentral.
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Figur 40. Befintlig service i ndrheten av planomradet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for fler kontor och arbetsplatser. | dvrigt foranleder
detaljplanen ingen férandring av servicen i omradet.

Social miljo

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte
rostratt, inte korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att
deras livsvillkor ska bli sa bra som majligt. Hur vi planerar, utformar och férvaltar den
byggda miljon har stor betydelse for barns och ungas livsmiljoer. Sedan den 1 januari
2020 ar barnkonventionen svensk lag. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med
barns rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar
barn sjalvstandiga individer och de ska ges mojlighet att medverka och fa sina behov
tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljéer och lampliga ytor ar tillgangliga,
upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns utveckling och ar viktiga
komponenter for barns uppvaxt.

Foérandringar och konsekvenser

Verksamhetsomraden upplevs ofta som otrygga platser, framfor allt for barn.
Arbeten inom industriomraden kan omfatta farliga amnen och ofta kor tung trafik pa
platsen, sa ocksa pa Umea Eco Industrial Park. Verksamhetsomradena inom
planomradet anses inte vara en lamplig plats for barn att vistas i. Stora delen av
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planen ar planlagd som NATUR och kan dock fortsatt utgéra rekreationsomraden
som kan ha varde for barn och andra.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kdnna sig trygg och kunna roéra sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det 4r mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet
kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for
vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Markplaneringen ska utforas sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Férandringar och konsekvenser

Att omradet exploateras ytterligare bidrar till mer liv och rorelse i omradet, vilket kan
hoja upplevelsen av trygghet. Fler verksamheter och bestksanldaggningar innebér
aven fler ljuskallor, vilket kan gynna den upplevda tryggheten under vissa tider pa
dygnet. Beroende vilka typer av verksamheter som etablerar sig i omradet kan
byggnaderna dock upplevas massiva och siktlinjer mellan kvarter bli begransade.
Vissa verksamhetsbyggnader/lokaler kan komma att sakna fonster, vilket kan bidra
till upplevelse av otrygghet for besokare.

Kommunikationer

Fordonstrafik

Det befintliga industriomradet angors for fordonstrafik i huvudsak soderifran via vag
E4 vidare till Hjoggmarksvagen (vag 645) for att sedan ansluta till Dava Energivag.
Hjoggmarksvagen ar asfalterad cirka 3,5 km fran vag E4, for att darefter 6verga till
grusvag i fortsattningen mot Hjaggmarksby, se Figur 41. Dava Energivag ar idag en
tvafilig asfalterad vag som leder in mot befintliga verksamheter, se Figur 42.

Med nuvarande trafiksituation har det rapporterats storningar genom kdbildning och
lag trafiksakerhet i korsningen mellan E4 och Hjoggmarksvagen i anslutning till
planomradet. Problematiken ar delvis kdand och befintlig och darav har ett extra
korfalt pa Hjoggmarksvagen for fordon som ska svdanga ut pa E4 byggts till. Detta
innebar att det pa Hjoggmarksvagen numera finns en fil for hogersvangande fordon
och en fil for vanstersvangande.
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Figur 41. Bild éver befintliga Hjoggmarksvdgen.

Figur 42. Bild éver befintliga Ddva Energivdg.

Godstransporter

Idag sker godstransporter framst pa vag. Bredvid planomradet finns en byggd
jarnvagsterminal som ska ansluta mot Norrbotniabanan. Detta skapar forutsattningar
for att transporter av visst gods ska kunna ske via jarnvag.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande kommer foranleda en 6kning av trafikflédena i omradet
och dirav har en Kapacitetsutredning?® med fokus pa trafikalstring och kapaciteten i
kritiska korsningspunkter tagits fram.

Kapacitets- och framkomlighetsberakning har gjorts utifran framtagna uppskattade
trafikfloden och svangandelar med verktyget Capcal. Belastningsgraden (forhallandet
mellan trafikflodet och korsningskapaciteten) berdknas och jamfors med dnskvarda
servicenivaer enligt regelverket Vagar och gators utformning (VGU). For att kunna

28 pM kapacitetsutredning Dava/UEIP, Trivector, 2026.
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gbra en bedémning av paverkan som detaljplanen medfor har ett nulage,
jamforelsealternativ och utredningsalternativ analyserats. Jamforelsealternativet
redovisar en mojlig situation 2045, och ar framtagen genom en upprakning av
Trafikverkets basprognos for ar 2040. En justering har gjorts for att dven inkludera
resor till och fran det planerade industriomradet Ersmark, eftersom denna trafik inte
fanns med i basprognos 2020.

Utredningsalternativet speglar en situation dar dven trafik fran Dava industriomrade
tillkommer. Liksom for Ersmark saknas denna trafik i Trafikverkets basprognos 2040,
varfor ett tillagg har gjorts. Trafiken som alstras fran Dava och passerar
Nydalarondellen antas ha samma svangfordelning som det Ostra benet i
cirkulationen (E4 6st) under eftermiddagens maxtimme &r 2045. Aven for trafik i
motsatt riktning fordelas flodena enligt de svangandelar som galler i korsningen.

En uppskattning av antalet anstallda har gjorts till 1800 personer motsvarande 3600
fordonsrorelser/dygn och godstransporterna ar antagna till 1900 000 ton/ar
motsvarande 760 fordonsrorelser/dygn. Resultatet och dess fordelning under
maxtimmen redovisas i Figur 43.

Trafikflédestérdelning
(07.00-08.00)
(16.00-17.00)

Figur 43. Procentuell férdelning av alstrad trafik fran Ddva industriomrade under férmiddagens (lila text) och
eftermiddagens (grén text) maxtimme.

Kapacitetsutredningen har dven studerat hur korsningarna vid Hjoggmarksvagen/E4
och Nydalarondellen paverkas av detaljplaneldaggningen, se oversikt i Figur 44.
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Figur 44. Oversikt av studerade korsningar i anslutning till och inom planomrddet.

Enligt berakningarna for prognosaret 2045, inklusive den tillkommande trafiken fran

Umea Eco Industrial Park, ar framkomligheten fortsatt god pa E4 for den
genomgaende trafiken i bada riktningarna under eftermiddagens maxtimme. Dock ar
belastningsgraden éver gransvardet for denna typkorsning i dstgdende riktning. Den
hogsta belastningen uppstar i det vanstra korfaltet pa Hjoggmarksvagen. Under
formiddagens maxtimme uppstar framkomlighetsproblematik, framst for vanstra
korfaltet fran Hjoggmarksvagen da vastersvangande trafik behover vanta in tidslucka
for raktgaende floden bade i 6stlig och vastlig riktning pa E4. En 6kad belastningsgrad
visas aven for vanstersvangande trafik in mot Hjoggmarksvagen. Sammantaget visar
berdkningarna att korsningen ar 6verbelastad under férmiddagens maxtimme
prognosar 2045. Utifran berdknad kapacitetssituation 2045 bedéms en planskild
trafikplats ge en robust I16sning for 6kade trafikfloden, da framkomligheten inte
langre begransas av korsande trafik.

| Nydalarondellen uppstar kapacitetsproblem under eftermiddagens maxtimme
redan i prognosar 2045 utan tillkommande trafik fran detaljplanen. Infarten fran vag
92 och Kolbacksvagen far hoga belastningsgrader under eftermiddagens maxtimme,
vilket innebar dverbelastning. Med tillkommande trafik fran Dava forstarks
problemen i dessa anslutningar men det uppstar ej pa grund av detaljplanen. Den
analyserade nya kopplingen mellan Kolbacksvdagen och E4 som finns med i
atgardsvalsstudien medfor viss avlastning, men héga belastningsgrader kvarstar i de
mest belastade anslutningarna ar 2045. Atgirden bedoms darmed inte tillracklig for
att uppna god framkomlighet i Nydalarondellen.
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Umea kommun och Trafikverket har studerat atgarder for att forbattra kapaciteten i
omradet i Atgdrdsvalsstudie Nydala cirkulationsplats - Ddva-Téftebole och &r dverens
om detta via tecknandet av en avsiktsforklaring, 1as mer under avsnitt Regionala och
mellankommunala intressen. Saledes beddms inga ytterligare atgarder kopplat till
dessa korsningar behova sakerstallas i denna detaljplan.

For att kunna hantera de 6kade trafikflodena inom planomradet och angéra de nya
verksamhetsomradena kravs dock en utbyggnad av vagnatet inom planomradet. Ett

huvudvagnat som ansluter mot Hjoggmarksvagen planlaggs darav i detaljplanen som
[GATA], se dragning i Figur 45.

Figur 45. Karta som visar huvudgata i markerat i vitt, Norrbotniabanan i orange, befintlig jarnvdgsterminal i blgtt
och mdéjligt stickspdr i rétt.

Huvudgatan ges en total vagbredd om ca 40 m som tilltanks inrymma alla funktioner
som kravs sasom korbana, sndupplag och gang- och cykelbana. Den totala bredden
pa vagomradet inkluderar ocksa ett 10 meter brett infrastrukturstrak for att kunna
forsorja omradet med relevant infrastruktur utifran kommande verksamheters
sarskilda behov.

Inom planomradet kommer dven lokalgator behévas for att komplettera
huvudvagnatet. Dessa kan skapas inom verksamhetsmarken och lamnas skalbart och
flexibelt att anpassas till kommande verksamheters behov.
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Godstransporter

Detaljplanens genomférande kommer leda till 6kning av godstransporterna och det
finns mojligheter att ansluta med ett stickspar mot befintlig terminals triangelspar
mot Norrbotniabanan enligt Figur 46. Det bedoms mdjligt att vid behov dra ett
stickspar till forsta etappen (Omrade F, G och H). Att dra sticksparet langre norrut i
omradet beddms bli for kostnadsdrivande och dven medfora stora intrang i

gronkorridoren. Sticksparet bedoms inga i anvandningen [J].

Figur 46. Jdrnvdgskoppling inom och omgivande planomrddet. Stickspdret illustrerad i rosa linje, terminal i orange
linje och Norrbotniabanan i vit linje.

Gadng- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik till och fran planomradet angor i dagslaget via korsningen
Hjoggmarksvagen och vag E4. Korsningen har dock brister i trafiksakerhet for
oskyddade trafikanter. Utover denna infart skulle det vara mojligt att angéra
omradet via det som idag ar en traktorvag i vastra delen av omradet. Det &r den
[6sning som finns med i avsiktsforklaringen mellan Umea kommun och Trafikverket,
men vagen har lag standard idag och behover rustas upp. Med ett jarnvagsstickspar
kommer omradet dock inte att kunna nas fran denna vag, se nedan.

Befintliga gangtrafiken i omradet bedoms nastan uteslutande vara intern for att ta
sig mellan olika delar av verksamhetsomradet.
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Foérandringar och konsekvenser

Nar industriomradet vaxer finns behov att forbattra funktionen for fotgangare och
cyklister. Darmed planeras huvudvagnatet som planldaggs som [GATA] med gang- och
cykelbana pa ena sidan. Olika alternativ for att ansluta gdng- och cykelnatet fran
planomradet till vag E4 har utretts, se Figur 47.

Alternativet som forordas ar att ansluta gang- och cykelnatet via Hjoggmarksvagen
till vag E4. Hjoggmarksvagen bedoms som lampligast att ansluta gang- och
cykelvagnatet till. Detta eftersom det ar svart att fa till en gen och saker anslutning
over det majliga sticksparet, och for de alternativ som da star till buds ger
Hjoggmarksvagen den genaste kopplingen till verksamhetsomradet (se jamférda

alternativ i figur).

Figur 47. Olika alternativ pd gdng- och cykelkoppling frdn planomrdadet som utretts.

Kollektivtrafik

| dagslaget finns begransade mojligheter att resa med kollektivtrafik till Umea Eco
Industrial Park. ”"Narmsta busshallplats finns vid féretagsparken Umea energi, se
Figur 48, denna trafikeras for ndarvarande bara med en avgang pa morgonen och en
pa eftermiddagen (fran/till Umea Vasaplan). | 6vrigt finns hallplatser for buss mot
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Savar och Skelleftea langs med vag E4 Anumark och i Taftebole, darifran ar dock
gangavstanden in till Umea Eco Industrial Park stora. Turtdtheten ar relativt Iag och

varierar under dagen.

Figur 48. Karta med befintliga busshdllplatser markerade med bla ring.

Foérandringar och konsekvenser

Huvudgatunatet som planldggs for gatudandamal har utformats for att mojliggora
kollektivtrafikforsorjning. Kollektivtrafiklinje bor i prioriteras till de sddra delarna av
industriparken. Busstrafiken planeras for att kunna byggas ut i etapper och efter
behov utifran kommande verksamheters personaltathet.

Parkering, varumottagning och angéring
Angoring till omradet sker fran E4 i soder samt fran Hjoggmarksvagen i dster.
Planomradet ar utanfor centrum och femkilometersstaden och ligger darav inom Zon

Ci parkeringsnormen. Berdkning av parkeringsbehovet i parkeringsnormen for
verksamheter baseras pa tal for anstéllda och besdkande, se Figur 49.

Industri B 11 15 anstillda samt Produktion, lagring,
2 besdkare per aruhantering, partihandling,
Anstillda 7 ! VATUAMEITE, par .
1.000 m* BTA dger, tekniska anldggningar
Besdkande 1 2 ach laboratorier.

Figur 49. Utklipp frén parkeringsnorm.

Verksamheterna inom omradet hanterar idag sina egna behov for parkering.
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Foérandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Exakt parkeringsbehov beror
pa vilka verksamheter som etableras inom verksamhetsomradet.

Hur parkeringsbehovet ska l6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar den vid
tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sakerstaller
endast att yta finns for att kunna tillampa nu géllande parkeringsnorm. Gott om yta
for parkering finns inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Risk for éversvimning och skyfall

Vid ett skyfall 6kar regnets intensitet som leder till att dagvattensystemens
belastning dkar. Vid skyfall riskerar diken och trummor att ga fulla och sekundara
avrinningsvagar kan uppsta. | praktiken medfor ett fullt dagvattensystem att
avrinningen av regnoverskott sker pa markytan, som vidare leder till ytor med
stdende vatten och Gversvamning.

For att utreda hur planomradet och dess omgivning med viktig infrastruktur paverkas
vid skyfall har en Hydrologisk och hydraulisk modellering av éversvimningsrisk?®
tagits fram som underlag till detaljplanen. Resultaten fran utredningen utifran det
befintliga ldget visar en tydlig ytavrinningsvag i mitten av detaljplanomradet, i

huvudsak langs det centrala dagvattendiket som ligger vaster om Dava energivag, se
Figur 50.

Figur 50. 100-érsregn med klimatfaktor, max 6versvimningsdjup i den norra delen av planomradet fére
exploatering. Kélla: WSP.

29 Hydrologisk och hydraulisk modellering av éversvamningsrisk i Umed eco industrial park — Dava,
WSP, 2026.
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Nar flodet nar fastighet Anumark 1:33 dar Umea Energis anldggning ligger [amnar
dock en stor del av vattnet dagvattendiket och rinner rakt genom omradet, innan det
ater ansluter till dagvattendiket strax uppstroms trumman under Norrbotniabanan,
se Figur 51. | verkligheten finns ett dike langs med den vastra fastighetsgransen av
Umea energis befintlig anlaggning. Detta dike har sannolikt fangats bristfalligt i
Lantmateriets hojdskanning, som anvants som terrangunderlag i skyfallsanalysen.
Detta kan forklara att modellen visar pa att stora vattenmangder avleds genom
Umea Energis fastighet.

Figur 51. 100-arsregn med klimatfaktor, max 6versvimningsdjup i den sédra delen av planomradet fére
exploatering. Kélla: WSP.

Férandringar och konsekvenser

Analysen av ett 100-arsregn visar att exploateringen av planomradet medfér visst
Okat flode och 6kade vattennivaer dven med fordrojningsatgarder for ett 10-arsregn.
De uppkomna vattennivderna och flédena vid ett 100-arsregn bedéms vara mojliga
att avleda i befintliga trummor, men viss ytterligare damningsvolym kan behdva
avsattas inom planomradet. Vidare visar skyfallsmodellen att det inte finns
bebyggelse nedstroms E4 som riskerar att skadas vid ett 100-arsregn.

Inom planomradet finns befintliga diken som &r viktiga flédesvagar i nuldget och
forvantas fa en an mer central betydelse i takt med att omradet exploateras. For att
uppratthalla funktionen och sakerstalla att befintliga fastigheter inte paverkas
negativt, skulle detta kunna l6sas med ytor for diken i enlighet med Figur 52. Av den
anledningen sakerstaller detaljplanen att tillrackligt med yta finns fér hantering av
dagvatten inom kvartersmark [E]. Darutover regleras [b] att minst 10% av
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fastighetsarean ska vara genomslapplig och [e] storsta byggnadsarea ar 40% av
fastighetsarean for att inte mer vatten an vad dagvattensystemet klarar av ska

uppkomma.

Figur 52. Diken med viktiga funktioner som skyfallsleder. Kdlla: WSP.

Risk for ras, skred och erosion

Planomradet utgors av omvaxlande moran och myrmark, dar myrarna finns i sankor i
terrangen. Marken i omradet ar idag kuperad med drumliner i nordsydlig riktning och
berg i hdgpunkter samt torv och sediment i lagpunkter. Marken lutar fran norr mot
soder, ca +55 till +25 meter 6ver havet. Moranen ar vanligtvis sandig siltig men det
forekommer dven moran med mer sandinnehall.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande kommer medfora att markens hojdsattning dandras for
att mojliggora verksamhetsyta. Byggbarhet bedéms finnas inom
exploateringsomraden under forutsattning att torv hanteras pa sakert satt, 1as mer
under avsnitt Geotekniska foérhdllanden.

Miljofarlig verksamhet

Inom planomradet finns idag verksamheter som hanterar miljofarligt avfall. De
befintliga verksamheterna som hanterar farligt avfall har sarskilda miljotillstand for
sina respektive verksamheter.
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Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for ytterligare industriverksamhet som kan komma att
hantera miljofarligt avfall. Det aligger verksamhetsutdvarna att genom sin
egenkontroll se till att miljofarliga amnen inte sprids till omgivningen. Det finns anda
en risk for spridning genom olyckor och liknande, men det kan forebyggas genom
god egenkontroll och da fa sma konsekvenser.

| detaljplaner som mojliggér miljostorande verksamhet &r det ofta oklart vilken typ av
stérande verksamhet som kommer att etableras inom omradet. Verksamheter kan
aven pa sikt férandras. Om verksamheter som klassas som miljofarliga verksamheter
ska etableras inom omradet kommer de att genomga en anmalnings- eller
tillstandsprocess enligt miljobalken innan de kan starta sin verksamhet. | denna
process sakerstalls att erforderliga skyddsatgarder finns pa plats. Det bedéms
darmed inte finnas behov av sarskilda foreskrifter i detaljplanen kopplat till risker i
verksamheter som provas enligt miljoprovningsforordningen.

Transportled for farligt gods
Planomradet ar beldget cirka 400 m fran vag E4 och angransar mot Norrbotniabanan
som bada ar transportleder for farligt gods.

Ett stickspar, som ansluter mot Norrbotniabanan, kan komma att tillsammans med
sin anlaggning utgora lastplats och transport av farligt gods.

Foérandringar och konsekvenser

Planomradet &r belaget langre ifran farligt godsled pa vag an riskhanteringsavstandet
pa 150 m. Daremot ar planomradet ndrmare 65 m fran farligt gods led pa jarnvag i
form av Norrbotniabanan. D3 planomradet ar beldaget narmare an en farligt gods led
kan Riktlinjer for fysisk planering Skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i
Norrbottens och Visterbottens ldn tillampas.

Markanvandningen som majliggors i detaljplanen motsvarar enligt riktlinjerna Zon B
mindre kanslig verksamhet och Zon C normalkanslig verksamhet, se Figur 53. Zon B
och C ger enligt riktlinjerna ett skyddsavstand pa 30 m fran Norrbotniabanan, se
Figur 54.

Detaljplanen sdkerstaller darmed ett tillrdckligt skyddsavstand mot Norrbotniabanan
genom att byggnad inte far placeras narmare dn 30 m fran plangrans [p].



Zon A (Ej kénslig verksamhet) Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden far farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

«  Parkering (ytparkering)
« Trafik

= Odling

«  Friluftsomrade

« Tekniska anlaggningar

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkinnedom:

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

Detaljhandel (< 3000 m?)

«  Industri
«  Drivmedelsfarsaljning
« Lager

+  Parkering (parkeringshus)
+  Verksamhetsomrade

Zon C (normalkanslig verksamhet) Zon D (kanslig verksamhet)

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sérskilt kinsliga personer
(personer med nedsatt formaga att sjdlva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):

+  Bostader (smahusbebyggelse) « Bostdder (flerbostadshus)

+ Detaljhandel +  Vard

« Kontor « Skola

« Tillfdllig vistelse (mindre hotell/camping) « Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

+  Bestksanldggning utan betydande askadarplats +  Bestksanldggning med betydande askadarplats

«  Centrumverksamhet

Figur 53. Kategorisering av markanvandning i bebyggelsezoner A-D fran Riktlinjer for fysisk planering
Skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i Norrbottens och Viisterbottens ldn.

Zon B Zon C IonD
NORDMALING - UMEA | Inga 30 30 40
Invallning 20
Brandfasad 10

Figur 54. Skyddsavstdand fér Botniabanan och Norrbotniabanan.

Elektromagnetiska fdilt

Kraftledningar och elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljoer dar ménniskor
varaktigt vistas (bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser m.m.) ska magnetfalt inte
overstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med hansyn till halsoeffekter.

Omradet el forsorjs idag via kraftledning som kommer in norrifran och ansluter till
Dava energivag.

Foérandringar och konsekvenser

Nar Umea eco industrial park utvecklas och fler verksamheter mojliggors behover
elkapaciteten i omradet forstarkas. Den planerade nya kraftledningen kommer ga
over Tavelan och angransande jordbruksmark for att sedan ansluta mot en
fordelningsstation inom omrade F, G och H. D3 kraftledningen kommer dras som
luftledning till fordelningsstation och sedan som markkabel inom kvartersmarken
behdvs inget skyddsavstand for elektromagnetiska falt sdakerstéllas i detaljplanen.
Sakerhetsavstand avseende brandfarligt och explosivt material i narheten av
fordelningsstationen bedoms ocksa kunna hanteras senare av respektive verksamhet
som vill etablera sig i ndrheten av stationen.
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljo. Eftersom férhdjda radonhalter
inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade for markradon.

Férandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande. | samband med bygglovgivning
faststalls grundlaggningsmetod for att sdkerstalla att radonhalten i den fardiga
byggnaden inte blir for hog.

Buller

En utredning angaende omgivningsbuller har tagits fram fér omradet, detta for att
kunna bedéma huruvida bullervillkor fér verksamhetsbuller och vagbuller klaras vid
befintliga bostader som angransar till omradet, se Figur 55. For att bedoma
bullerpdverkan har tre scenarion utretts:

* Nuldige:

- Dagens vagtrafik.

- Norrbotniabanan ej tagen i bruk.

- Nuvarande verksamhet pa verksamhetsomradet (enligt nuvarande
verksamheters

- tillstand).

¢ Nollalternativ:

- Framtidsprognos for trafik pa befintliga vagar.

- Norrbotniabanan 6ppnad.

- Nuvarande verksamhet pa verksamhetsomradet (enligt nuvarande
verksamheters

- tillstand).

e Planalternativ:

- Framtidsprognos for vagtrafik inklusive tillkommande huvudgator och

lokalgator.

- Norrbotniabanan 6ppnad.
- Utbyggt verksamhetsomrade.
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For planalternativet har ocksa ett bulleranpassat scenario tagits fram. Med detta
menas att planalternativet kompletterats med vissa bulleratgarder.

| planbeskrivningen redovisas nuldge, nollalternativ, planalternativ eller
bulleranpassat planalternativ beroende pa vad som blir relevant. Eftersom
detaljplanen mojliggor for verksamheter och nya vagar ar det Naturvardsverkets
riktvarden for buller som anvéants. Dessa riktvarden ger vagledning for
tillstandsprovning och tillsyn enligt miljobalken.

1 - 2 - v

Figur 55. Planomrddets geografiska ldige markerat med bla ellips. Det befintliga verksamhetsomrddet markerat
med réd ellips. De befintliga bostdder som ligger ndrmast planomrddet markeras med svart streckad ellips. Kdlla:
Structor.

Buller fran véig- och spadrtrafik
Naturvardsverkets riktvarden, se Tabell 10, utgar ifran att en sa god ljudmiljé som
mojligt efterstravas.

Tabell 10. Riktvdrden for buller vid befintliga bostdder (friféltsvirden).

Bostads fasad Bostads uteplats Bostads uteplats
(Leq24h) (Leq24h) (Lmax)
Buller fran vig 55 dBA 55 dBAT 70 dBA!
Buller fran spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA!

! Tidsvagning Fast. Far 6verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme, dag och kvall (k1. 06 - 22)

I Varken propositionen eller praxis har nagon tydlig angivelse for vigbuller vid uteplats. Enligt Naturvardsverket ar en
tankbar niva for att na en god miljékvalitet 55 dBA Leq24h (samma som for spar samt ambitionsniva enligt anknytande
dokument fran centrala myndigheter). Det kan dven noteras att 50 dBA Leq bér underskridas vid en uteplats vid nya
bostadsbyggnader for att undvika oldgenhet for manniskors hilsa enligt trafikbullerférordningen.
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Vagbredd och hastigheter for befintliga vagar har hamtats fran Trafikverkets hemsida
NVDB och bullernivaer samt fordelning av trafikslag for nulaget redovisas i Tabell 11
och Tabell 12 nedan. Det &r trafikbuller fran huvudvagnatet som har undersokts i

denna utredning, trafikbuller fran lokalgator raknas som verksamhetsbuller. Efter

utford bullerutredning har de uppskattade trafiksiffrorna justerats. Den nya

uppskattningen visar pa lagre trafiksiffror pa grund av att forvantningen i omradet ar

mindre personalintensiva verksamheter an tidigare uppskattning. De nya siffrorna
uppskattas darfor bidra till mindre buller, ndgot denna utredning inte tagit hansyn

till.

Tabell 11. Data hdmtat fran Trafikverket.

Véenamm/stricka Hastighet Prognosar ADT Tung trafik
= ! [km/h] [ar] [fordon/dven] [%]
E4 (véster om - -
. (va - 70-100 2025 11200 14
Hjoggmarksvigen)
E4 (oster om - -
. ( o 70-110 2025 11 200 14
Hjoggmarksvigen)
Hjoggmarksvigen (sdder - -
Jogemarksvagen (s 70 2025 800 30
om Déava energivig)
Hjoggmarksviigen (normr om - -
Joggmarksvégen ( 70 2025 200 2
Daéva energivig)
Déva energivig 70 2025 100-700 24
Tabell 12. Data hdmtat fran Trafikverket.
Véiignamn/stréicka Lditta Liitta Medel Medel Tunga Tunga
06-22 22-06 06-22 22-06 06-22 22-06
E4 (vaster om 88 % 97 % 5% 1% 7 % 2%
Hjoggmarksvigen)
E4 (6ster om 88 % 97 % 5% 1% 7 % 2%
Hjoggmarksvigen)
Hjoggmarksvigen (sdder om 74 % 96 % 11 % 1% 15 % 3%
Déva energivig)
Hjoggmarksvigen (noir om 98 % 100 % 1% 0% 1% 0%
Déva energivig)
Déva energivig 79 % 97 % 9% 1% 12% 2%

Industri- och verksamhetsbuller

For ny tillkommande verksamhet &dr det Naturvardsverkets riktvarden som ska

anvandas, se Tabell 13.
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Tabell 13. Naturvdrsverkets riktvdrden.

Ekvivalent Ekvivalent ljudniva Ekvivalent Maximal ljudniva
Motiagare ljudniva vardag vardag 18-22 och ljudniva samtliga samtliga dagar
06-18 dvriga dagar 06-18 dagar 22-06 22-06
Bostider,
skolor. 50 45 40 559
forskolor,

vardlokaler ®

% Vardag avser helgfri méndag-fredag. Réda dagar betraktas ej som vardagar.
Y Riktvardet tillimpas dé skolor, forskolor och vardlokaler anvinds
9 Hogre nivaer bor inte forekomma annat an vid enstaka tillfillen

Ljudnivaerna for de ljudkallor som finns i det befintliga verksamhetsomradet har inte
matts in, eftersom det ar ett mycket omfattande arbete i forhallande till den
beddmda nyttan. | berdkningarna for dagslagets bullersituation for omradet har
buller fran Umea Deponi modellerats genom att anta en areakalla med
schablonvardet for “generell verksamhet”. Detta schablonvarde avser en areakalla
for hela verksamhetsomradet med en ljudeffekt pa 55 dBA/m2. Detta har sedan
justerats ner sa att verksamhetens bullervillkor precis uppfylls vid narmaste befintliga
bostad (eftersom befintlig verksamhet forutsatts efterleva sina villkor). Areakallan
har placerats pa en hojd motsvarande de hdgsta byggnaderna som finns i nuldget, ca
8 m. Det beddms inte troligt att buller uppstar pa en hogre hojd én sa. Dava
Kraftvarmeverk har modellerats genom att punktkallor har placerats pa tak efter
okuldr besiktning via Google maps. Pa varje tak har en kélla placerats som antas
motsvara flera vanligt forekommande kallor fér denna typ av verksamhet och som
ofta har en ljudeffekt mellan 65—100 dBA. | markniva har en punktkélla motsvarande
en flismaskin placerats. Ljudeffekten har justerats sa att verksamhetens bullervillkor
precis uppfylls vid ndrmaste befintliga bostad (eftersom befintlig verksamhet
forutsatts efterleva sina villkor).

Den nya godsterminalen i dster har inte nagra sarskilda villkor for buller utan bedéms
enligt Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller. Det innebar att den
inte far 6verskrida Naturvardsverkets riktvarden. Ett tag antas sta parkerat med
flaktar i gang (ljudeffektniva hamtad fran en matning utférd av Structor Akustik),
samtidigt som ett godstag ror sig pa rélsen (ekvivalent ljudniva under 1 h). Totalt
uppskattas ca 4 godstag ankomma per dygn, men endast ett tag at gangen. Pa taket
till godsterminalens byggnad har en ljudkalla motsvarande en flakt placerats sa nara
befintlig bebyggelse som majligt. Se Tabell 14 och Figur 56.

Vidare antas att verksamheterna ger upphov till lika mycket buller under alla tider pa
dygnet, vilket innebar att nattperioden blir dimensionerande eftersom riktvardena ar
striktast da.
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Tabell 14. Antagna ljudeffektnivder fér befintliga verksamheter, efter justering for att matcha gdllande tillstand.

Bullerkdlla Twp Liudeffekmiva [dBA] Kdllhaid
dver mark
Verksamhet Dava DAC Areakilla 50 /m’ g+
Dava Kraftvarmeverk, ljudkilla patak  Punktkalla 100%+# 20-40
Déva Kraftvirmeverk, ljudkilla Punktkilla 112 2
markniva, tex. en flismaskin
Flakt pa tag (godsterminal) Linjekilla 67 /m 4
Flikt pa tak (godsterminal) Punktkilla 75 25%*

¥Ungefarlig hojd for de higsta byggnaderna som finns inom verksamheten idag. Att buller uppstar pa en higre hijd
beddms inte troligt.

**Bygenadens maxhdjd enligt detaljplan

***En sidan killa modellerad per tak (representerar summan av ett antal mindre ljudkillor per tak).

| BN 5rnvag godsterminal
. \injekalla tégflakt

Areakdlla verksamhet

. Punktkalla

=, = —
] |—'

!
JTE | Hisagmark
el |

\ / )
\ Y, — 4
\ Vi

Figur 56. Antagna bullerkdllor fér nuldget. Kélla: Structor.

Vid befintliga bostader 6ster om omradet (Hjaggmark) samt séder om omradet
(Anumark) berdknas upp mot 40 dBA ekvivalent ljudniva i dagsldget. Det innebar att
Naturvardsverkets striktaste riktvarde (nattetid) klaras. Vid bostader nordvast om
omradet (Géarssjoback) berdknas betydligt lagre dan 40 dBA ekvivalent ljudniva.
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Vid de delar av Taveldn som ar beldgna narmast verksamhetsomradet berdknas 35—
40 dBA ekvivalent ljudniva fran verksamhet. Naturvardsverkets rekommendationer
for friluftsomraden ar hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva vardagar kl 06-18 och hogst
35 dBA ovrig tid. Rekreationsomradet vid Tavelan ar inte utpekat som frilufts- eller
rekreationsomrade i kommunens éversiktsplan, men ar en del av den gréna korridor
som utpekas i den fordjupade 6versiktsplanen. | den férdjupade Gversiktplanen
anges inga sarskilda mal om ldga bullernivaer, daremot att “funktionen som grén
korridor fér artspridning och sociala vdrden ska beaktas vid planléiggning”.
Utredningens menar pa att Naturvardsverkets rekommendation bér kunna anvandas
som ett malvarde i detta fall. Dessa rekommendationer overskrids vid delar

av Tavelan och dess naromrade. Rekommendationen for vardagar kl 06-18 klaras
medan rekommendationen for dvrig tid dverskrids.

Férandringar och konsekvenser

| och med omradets forvantade utbyggnad i form av diverse verksamheter sa har
utredningen kring omgivningsbuller tittat pa hur denna utbyggnad skulle kunna
paverka angransande bostdader och rekreationsomradet vid Tavelan.

Buller fran vig- och spartrafik

For att fa en sadan réattvis bild som maojligt sa jamfors trafikbullernivaerna for
planalternativet med nollalternativet, dar 6ppningen av Norrbotniabanan ar
inraknad. Trafikuppgifter for nollalternativet redovisas i Tabell 15 och Tabell 16
nedan. Bullernivaer for nuldget har redovisats tidigare.

Tabell 15. Trafikfloden for nollalternativ.

Veienamn/strécka Hastighet Prognosar ADT Tung wrafik
= ) [km/h] [ar] [fordon/dven] [%]

E4 (vaster om 70-100 2025 14 800 14

Hjoggmarksvagen)

E4 (6ster om - . ” ,

Hjoggmarksvigen) 0-110 2023 11209 14

Hj ogg:nlarksvag_el”l (soder 20 2025 1100 30

om Déava energiviig)

Hjoggmarksvigen (norr om 70 2025 200 2

Déva energivig 70 2025 100-700 24
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Tabell 16. Fordelning av trafik (i % av ADT) mellan fordonskategorier och éver dygnet fér nollalternativ.

Viignamn/strdcka Liitta Litta Medel Medel Tunga Tunga
06-22 22-06 06-22 22-06 06-22 22-06

E4 (véster om 88 % 97 % 5% 1% 7% 2%

Hjoggmarksvigen)

E4 (6ster om 88 % 97 % 5% 1% 7% 2%

Hjoggmarksvigen)

Hjoggmarksvigen (séder om 74 % 96 % 11 % 1% 15 % 3%

Déva energivig)

Hjoggmarksvigen (norr om 98 % 100 % 1% 0% 1% 0%
Déva energivig)

Déva energivig 79 % 97 % 9% 1% 12 % 2%

For nollalternativet antas en generell trafikokning pa vagar i omradet, och
Norrbotniabanan ar 6ppnad for spartrafik. Hogst 52 dBA dygnsekvivalent och 69 dBA
maximal ljudniva berdknas vid bostdder i Hjaggmark i ster. Vid bostaderna i
Anumark i séder berdaknas hogst 60 dBA dygnsekvivalent och 81 dBA maximal
ljudniva. | Garssjoback ar det fortsatt forsumbara trafikbullernivaer.

De trafikuppgifter och antaganden som har legat till grund for bullerberdkningarna i
planalternativet har, efter att bullerutredningen togs fram, justeratsi en
Kapacitetsutredning. De trafikforutsattningar som redovisas i bullerutredningen
utgar darmed fran ett hogre trafikscenario an de forutsattningar som senare har
antagits i kapacitetsutredningen. Detta innebar att bullerutredningens resultat
baseras pa mer trafikintensiva forutsattningar an de som nu bedéms vara aktuella.

| bullerutredningens planalternativ berdknas den hogsta dygnsekvivalenta ljudnivan
vid bostader i Hjaggmark, i den 6stra delen av omradet, uppga till 53 dBA. Den
maximala ljudnivan berdknas uppga till som hogst 75 dBA . | Anumark i séder
berdknas hogst 60 dBA dygnsekvivalent och 81 dBA maximal ljudniva. | Garssjoback
ar det fortsatt forsumbara trafikbullernivaer.

Fokus i denna utredning ligger pa huruvida trafiken till det utbyggda
verksamhetsomradet 6kar den totala trafikbullernivan. Detaljplanens paverkan
bestams darfor av skillnaden mellan nollalternativet och planalternativet.

Skillnaden mellan nollalternativet och planalternativet ar hogst 3 dBA
dygnsekvivalent ljudniva. Skillnaderna beror pa tillkommande trafik som véntas
alstras av utbyggnaden. Vid omkring fem fastigheter medfor planalternativet att
nagot hogre maximal ljudniva berdknas. Riktvardet 70 dBA vid uteplatser bedéms
dock klaras. Det finns inget riktvarde for maximal ljudniva vid fasad enligt
infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Darmed beddms planalternativet inte
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medfora att riktvarden enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53 6verskrids vid
befintliga bostader.

Den trafik som vantas alstras av att verksamhetsomradet byggs ut ger inte upphouv till

overskridanden av gallande riktvarden for trafikbuller vid befintlig bebyggelse,
daremot ar trafikbullernivaerna i omradet generellt hoga i framtiden. Buller fran
Norrbotniabanan kommer att dominera i den sédra delen av omradet. De forhojda
bullernivaer som orsakas av Norrbotniabanan bedéms dock inte inom ramen for
denna detaljplan.

Industri- och verksamhetsbuller

| utredningen kring omgivningsbuller har areakallor for generell verksamhet om 55
dBA/m? applicerats, se Figur 57, och placerats pa en h6jd motsvarande hélften av
den foreslagna maximala tillatna byggnadshojden, detta for att utreda framtida
bullersituation. Dava kraftvarmeverk och Umea Deponi antas i framtiden bullra som i
nuldget. | omrade D dar det mojliggors for mer icke stérande verksamheter, har en
punktkalla placerats pa varje byggnads tak motsvarande en flakt med en ljudeffekt
pa 85 dBA. For planforslaget har markhojder inom respektive ny verksamhetsyta
modellerats utifran héjder angivna i Bruttolista torvhantering®°. Fér planforslaget har
dessutom markmodellen kompletterats med projekterade markhojder fran
Trafikverket for de delar av Norrbotniabanan som direkt séder om planomradet.

Bullerberékningarna har ocksa baserats pa uppskattad nockhojd for ny bebyggelse i
kommande detaljplan, se Tabell 17.

Tabell 17. Antagna ljudeffektnivder fér tillkommande verksamhet.

Bullerkilla ' Tip  Ljudeffekmiva [dBA]  Kallhajd
dver mark

Generell verksamhet Areakilla 55 /m? 15-30

Fliikt pa kontorstak (omrade D) Punktkilla 85 20

30 Bruttolista torvhantering, Umed Kommun (2025).
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Figur 57. Antagna bullerkdllor for planalternativet. Kdlla: Structor.

Resultaten visar att upp mot 45 dBA ekvivalent ljudniva berdknas vid bostdader dster
om planomradet och upp mot 43 dBA ekvivalent ljudniva vid bostader sdder om
omradet, vid en full utbyggnad enligt detaljplanen och tidigare namnda antaganden.
Naturvardsverkets riktvarde for nattperioden om 40 dBA berdknas 6verskridas vid
totalt 13 bostader. Vid bostdder nordvast om omradet berdknas upp mot 40 dBA
ekvivalent ljudniva.

For planalternativet berdknas 40—45 dBA inom de delar av rekreationsomradet vid
Tavelan som ar beldget ndarmast verksamhetsomradet. Det ar en stor skillnad jamfort
med dagslaget.

Utredningen visar att bulleranpassning vid planeringen av omradet kravs for att
kunna klara gallande riktvarden vid befintlig bebyggelse. Utredningen har tagit fram
vilka omraden som maste planeras med tystare verksamheter, for att klara
bullerkraven, se Figur 58.Figur 58. Utredningen visar att Naturvardsverkets
riktvarden kan klaras for de nya tillkommande verksamheterna, om sadan planering
tilldmpas.
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Figur 58. Réda skrafferade omrdden markerar var sdrskilt tysta verksamheter enligt utredning mdste placeras for
att inte orsaka 6verskridanden av Naturvdrdsverkets riktvérden vid befintliga bostdder. Aven pé& gula skrafferade
omrdden rekommenderas tysta verksamheter fér att minska stérning. Kdlla: Structor.

| denna exempelberdkning antas att de enda férekommande ljudkallorna inom de
roda skrafferade delarna i Figur 58 ar ett fatal punktkallor motsvarande flaktar/utblas
eller mindre kylmaskiner med ljudeffekt 85 dBA placerade pa byggnadernas tak. Det
skulle kunna innebdra att kontor och liknande latta verksamheter, till exempel
upplag/lagerlokaler, kan planeras pa roda skrafferade omraden. Med en sadan
planering klaras Naturvardsverkets riktvarden for buller vid bostader dster och séder
om planomradet. For eventuell lagerverksamhet nara befintliga bostader bor det
dock sdkerstallas att lastning och lossning utfors avskarmat fran befintlig bebyggelse.

| nuldget berdknas lagre dan 30 dBA vid Garssjon, medan det for planalternativet
berdknas upp mot 45 dBA i omradet. Riktvardet 40 dBA vid bostadsfasad innehalls
dock (utan marginal) aven i planalternativet, men for att minska risken for upplevd
storning fran ljudnivadkningen rekommenderas att tystare verksamheter planeras
dven i de norra delarna av omrade A, se gula skrafferade omradet i norr i Figur 58.
Detta medfor att riktvardet klaras med marginal.

For det bulleranpassade planalternativet berdknas hogst 40 dBA for de delar av
Taveldn som ar beldgna narmast verksamhetsomradet, se Figur 59. For att ytterligare



87 (110)

minska, och pa sa vis komma ndrmare Naturvardsverkets rekommendationer for
friluftsomraden, rekommenderar utredningen att tysta verksamheter placeras dven i
de vastra delarna av omrade G, se gula skrafferade omraden i Figur 59. Dock
kommer sparbuller fran Norrbotniabanan att dominera i detta omrade nar den tas i
bruk, vilket inte bedéms inom ramen for denna detaljplan.

=55

50 - 55
45 - 50
40 - 45
35-40
30- 35
== 30

Bulleranpassat planalternativ ‘

Figur 59. Ekvivalent ljudnivé 1,5 m éver mark vid rekreationsomrddet kring Tavelan fran verksamhet fér
planalternativet (till véiinster) och bulleranpassat planalternativ (till héger). Kélla: Structor.

Med ytterligare bulleranpassningar sdsom att anvanda byggnader som avskdarmning
skulle bullrigare verksamheter kunna placeras aven inom rédskrafferade omraden, se
Figur 60. Detta beror saklart pa var de bullriga ljudkéllorna placeras.

>55 | Preliminirt byggnadsforslag frin
90 - 55 markanvindningsutredningen
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Figur 60. Ytterligare bulleranpassningar. Kdlla: Structor.

| utkanten av omrade D planeras en ca 50 m bred skogsrida mellan exempelvis
kontoren och befintlig bebyggelse (bostader), vilket ar positivt ut en bullersynpunkt
eftersom det bidrar till diffraktion (spridning av buller) och till viss del kan dampa
buller om skogen ar uppvuxen och tat. Ju bredare skogsridan ar, desto battre
bullerddmpande effekt fas. Dessutom kan skogen ge en minskad upplevelse av
stérning, jamfort med en situation dar samma bullernivaer uppstar men
bullerkallorna ar fritt synliga fran mottagaren. Eftersom skog inte ar permanent eller
helt tat som till exempel en bullerskyddsskdarm eller en byggnad har detta inte
medtagits i berdkningarna i utredningen, kommunen har dock radighet 6ver
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marken.

Omrade D regleras genom en begransning av typ av verksamheter, pa grund av
narheten till bostdder. Pa grund av att upplevelsen av 6kat buller kan 6ka vasentligt i
norr sa regleras dar en begransning av verksamheterna, icke storande verksamheter.
| 6vrigt regleras planomradet inte med fler bestammelser kring begransning av
verksamheter. Detta eftersom en placering av en verksamhet som bullrar inom rott
skrafferat omrade inte behover betyda att riktvardena 6verskrids om ovriga
verksamheter i narheten inte bullrar vasentligt. Detta f6ljs upp i efterkommande
tillstandsprocesser.

Effekten av detaljplanens riktade anpassningar ang. verksamhetsbuller vid Hjaggmark
samt den prévning som sker enligt miljébalken vid framtida etableringar i 6vriga
omraden dar behov av atgarder faststalls, bedoms medfdora att Naturvardsverkets
riktvarde for nattperioden om 40 dBA slutligen kan klaras for samtliga narliggande
bostads- och rekreationsomrdden. Aven fér rekreationsomrdden bedéms
ljudnivaerna ligga i linje med efterstravade nivaer efter anpassningar.

Betraffande trafikbuller visar utredningen att planforslaget inte orsakar nagra
overskridanden av géllande riktvarden enligt infrastruktur-propositionen 1996/97:53
vid befintliga bostdder. Det buller som boende i framtiden kommer att exponeras for
beror framst pa statlig infrastruktur (E4 och Norrbotniabanan) och inte pa
detaljplanens genomforande. Planforslaget bedéms sammantaget medfora en liten
paverkan pa boendemiljons kvalitet och folja géllande nationella riktvarden for
buller.

Vid en sammanvagning dar relativt fa bostader paverkas fran planens tillkommande
buller, bedoms planférslaget medfora en liten negativ konsekvens.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
En mindre del av planomradet som redan ar i ansprakstaget ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp, se Figur 61.

Befintliga kommunala vatten- och spillvattenledningar finns anlagda i den sédra
utkanten av planomradet, pa den norra sidan om E4:an.

Dricksvatten kommer fran Forslunda vattenverk.
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Figur 61. Befintligt verksamhetsomrdde f6r vatten och spillvatten.

Férandringar och konsekvenser

VA- och dagvattenutredning®! har tagits fram for att visa ett férslag fér anslutning av
det nya planomradets vatten och spillvattenavlopp, till det kommunala VA-
verksamhetsomradet. Ena scenariot ar att det nya planomradet klarar sig med
anslutning till det nuvarande befintliga VA-natet, med hjalp av vattenreservoarer
inne pa de olika delomradena. Dessa reservoarer kan antingen placeras ute pa 6ppen
mark eller inne i nagon av de féreslagna byggnadsytorna.

Det andra scenariot ar att nya overfoéringsledningar, med spillvatten och vatten, dras
fram till Umed Eco Industrial Park planomrade fradn bostadsomradet Ostra Ersboda,
som ligger nagra km sydvadst om Umea Eco Industrial Park. Mojligheten for detta ar
forberett och tomror finns nedlagda under vagen séder om planomradet. Anslutning
sker da till helt nytt VA-nat, med ledningsdimensioner anpassade enligt den nya
detaljplanen.

Utredningen visar att spillvatten- och dricksvatten gar att 16sa pa ett tillfredstallande
satt och saledes beddms kravet om att marken ska vara lamplig for sitt andamal vara
uppfyllt. Av den anledningen sakerstaller detaljplanen endast att tillrackligt med yta
finns inom allman plats [GATA] eller kvartersmark [E].

31 VA- och dagvattenutredning, Afry, 2024.
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Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors
minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet
avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ligger inom tva huvudavrinningsomraden Tavelan (27) och Mellan
Savaran och Tavelan (26/27), se Figur 62. De vattenforekomster som direkt berérs av
avvattning fran planomradet ar Taveldan och Hjaggmarksbacken samt aven till viss del
Holmbacken. Nedstréms finns dven vattenférekomsterna Taftebdlesjon och Taftean
samt kustvattenférekomsterna Lillfjarden och Tavlefjarden.
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Datum: 2025-01-22 Sources: Esri, TomTom, Garmin, FAD, NOAA, USGS, & OpenStrestMap
Skala: 1:500 000 contributors, and the GIS User Community; Esn, N Robinson, NCEAS, NLS, NMA,

Huvudavrinningsomraden, SMHI

Mellan Savardn och Tavelén .
Tavelén

—— Planomradesgrans

Figur 62. Oversiktskarta. Huvudavrinningsomréden samt planomréde.

Befintliga verksamheter inom planomradet har anlagt diken och dammar for att
hantera dagvatten och rena process- och lakvatten fran anlaggningar och befintliga
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verksamhetsomraden. Det finns flertalet anlagda diken som leder vattnet fran norr
till séder inom omradet, se Figur 63. Process- och lakvatten renas i dammar inom
anlaggningarna innan vattnet nar diken medan Ovrigt dagvatten fordrojs i ovriga
dammar langs vagen fran norr till séder. Samtligt vatten avleds fran omradet via ett
dike i planomradets sddra del. Diket mynnar sedan ut i Tavelan.

Soder om planomradet, under Norrbotniabanan, E4 samt intilliggande GC-gator, leds
vatten idag fran planomradet genom trummor, se Figur 63. Trummornas diameter ar
mellan ca 1000mm och 1400mm.
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Figur 63. Ungefdrlig placering av befintliga diken fér avvattning av befintlig verksamhetsyta.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande med utokning av verksamhetsmark kommer innebara
att stora delar av de omraden som idag ar naturmark hardgors, vilket kommer
medfdra 6kade fléden dagvatten. En dagvatten- och MKN-utredning3? samt ett
kompletterande PM systemldsning dagvatten33 har darfor tagits fram for att visa pa
vilken volym dagvatten som behover fordréjas om flodet fran planomradet inte ska
6ka med anledning av planerad exploatering. Utredningen utgar fran ett

32 pagvatten- och miljékvalitetsnormutredning Déva, 2026.
33 pM systemlésning dagvatten, Umed eco industrial park, 2026.
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klimatanpassat 10-arsregn efter exploatering i relation till befintlig situation vid ett
10-arsregn. Volymen som behéver férdrdjas varierar i ett spann fran cirka 80 000 m3-
60 000 m3, vilket visar pa att volymen kan variera beroende pa utfallet.

For att skapa en hallbar och robust dagvattenhantering foreslar utredningarna att
dagvattnet hanteras via en kombination antal dagvattenanlaggningar.
Systemldsningen bygger pa att dagvatten fran kvartersmark renas och fordréjs i vata
dammar i kombination med krossdiken och svackdiken inom kvartersmark.
Fordrojning ned till befintligt flode for ett 10-arsregn sker i de vata dammarna.
Utflodet fran dammarna féljer i huvudsak befintliga topografiska flodesvagar dar
kompletterande rening kommer att ske genom bland annat éversilning i myrmark.

Kvartersmarken férvantas avvattnas via brunnar och ledningar, alternativt via interna
diken, till huvuddiken som samlar upp vattnet och leder det vidare till
dagvattendammar. | arbetet med detaljplanen har det antagits att kvartersmarken
har en lutning pa mellan 0,5-1 % vilket bedoms medfora att forutsattningar finns att
avleda dagvattnet fran kvartersmarken i lokala dagvattensystem bestaende av
brunnar och ledningar, alternativt diken, till huvuddiken. | Figur 64 har en grov
uppskattning av avrinningsriktning ritats ut med bla pilar. Ett antal huvuddiken har
placerats ut i figuren, utifran var det bedomts lampligt baserat pa den
forprojekterade hojdsattningen av gata och kvartersmark.

Utfloden fran dammarna ar tankta att ledas ut i naturmarken och ungefarliga
flodesvagar ar utritade med streckade flodespilar. Avrinningen féljer sedan de
befintliga rinnstraken markerade med bla linjer med pilriktningar. Yta 1, 2, 7, 8 och 9
rinner sa smaningom till recipienten Tavelan och yta 3, 4, 5 och 6 till
Hjaggmarksbacken.

| systemldsningen renas vagdagvatten i svackdiken och leds darefter ut i naturmark.
Diken som avvattnar vagarna rekommenderas att kontureras vaxtbekladda med Iag
slantlutning for att optimera rening och infiltration.

Ytan som avsatts till de vata dammarna ska bade sakerstalla att tillracklig rening och
fordrojning tillgodoses och darav har detta tillsammans med fordrdjningsbehovet
berdknats.
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Figur 64. Systemlosning dagvatten inom Ddva Eco Industrial park. Planerad kvartersmark har delats upp till
delytor, ddr respektive delyta leds till en damm ddr dagvatten renas och férdréjs innan det avleds till naturmark

eller recipient. Kélla: Tyréns.

Sasom konstateras ovan gar dagvattenhanteringen att |6sa pa flera olika satt och
vilken verksamhet som etablerar sig ar direkt avgorande for vilken
dagvattenhanteringslosning och kombinationer av I6sningar som bast lampar sig pa
platsen. Utredningarna visar dock att dagvattenhanteringen gar att |6sa pa ett
tillfredstallande satt och saledes bedoms kravet om att marken ska vara lamplig for
sitt andamal vara uppfyllt. Av den anledningen sékerstaller detaljplanen att
tillrackligt med yta finns inom allman plats [NATUR] eller kvartersmark [E]. Utover
detta regleras [b] att minst 10% av fastighetsarean ska vara genomslapplig och [e]
storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean for att inte mer dagvatten an vad
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dagvattensystemet klarar av ska uppkomma samt for att inte riskera negativ
paverkan pa narliggande recipienter.

Avsikten ar att det kommer skapas ett kommunalt bolag som har ett fullstandigt
uppdrag att skota dagvattenhanteringen inom planomradet.

Markavvattningsféretag

Markavvattning ar ett juridiskt begrepp dar atgarder for att avvattna mark eller
skydda mot vatten utfors for att varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for ett visst
andamal. Markavvattningsforetag ar den juridiska person for vilka de fastigheter som
drar nytta av atgarden ingdr samt de fysiska anldggningarna, i detta fall dikena. |
markavvattningsforetagen kan det finnas exempelvis flédesbegransningar eller
begransningar i hur damning far ske. Markavvattningsforetag begransar
mojligheterna att fordandra omradet da ingen betydande paverkan pa dessa far goras
utan att de omforhandlas eller upphavs. Markavvattningsforetagen ar sakagare.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns fyra stycken markavvattningsforetag. Eventuell paverkan pa
dessa kommer undersokas efter samrad och nédvandiga atgarder utforas.

Snéhantering

| dag skoter respektive verksamhet sin egen snordjning inom omradet.
Snohanteringen pa Dava Energivag skots av Umead Dac och kostnaden férdelas ut pa
aktérer som nyttjar denna.

Forandringar och konsekvenser

En genomtankt snéhanteringen ar viktig for att inte fororenad sné blandas med ej
fororenad snd. Det &r relevant att placera snon sa att rening av den fororenade snén
ar enkel samt narliggande och att den sn6 som ej ar férorenad kan avrinna separat.
Det ar dven onskvart att snohanteringen sker inom omradet sa att transporter fran
och till omradet minskas.

Umea Eco Industrial Park ar stort varfor behovliga och [ampliga ytor for snéhantering
beddms finnas inom planomradet. Snéhanteringen kan komma att forandras i och
med att verksamheten utvecklas varfor inga specifika ytor har reglerats pa
plankartan. | gatuomrade som planldggs med kommunalt huvudmannaskap som
[GATA] har dock tillrdacklig yta tagits med for att inrymma sno.
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El och fiber

Planomradet och dess befintliga verksamheter elférsorjs idag via luftledning
hogspanning som gar in fran nordost till fastigheten Anumark 1:33 dar Umea energi
har sin befintliga verksamhet.

Foérandringar och konsekvenser

Umea Energi planerar for en ny kraftledning till Umead Eco Industrial Park som ska
sakerstdlla utdkade behovet av el for befintliga och tillkommande etableringar.
Kraftledning kommer inom planomradet dras in som en luftledning mot ny planerad
fordelningsstation och sedan forlaggas som markkabel inom kvartersmarken. Detta
for att sdkra elforsorjningen.

Stationen foreslas placeras i det nordvastra hornet och tillracklig yta for andamalet
planlaggs genom anvandningen [E]. Fran férdelningsstation kommer markkablar
forgrenas utefter behov.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gdllande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning ska foljas vid bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vdgen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att avfallshanteringen inom omradet kommer att 6ka. VAKIN:s
gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning ska
foljas vid ny- och ombyggnad. Umea Eco Industrial Parks omrade ar stort varpa ytor
for avfallshantering bedoms finnas inom detaljplaneomradet, och regleras darfor inte
i planen.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under ar 2028. Den prelimindra tidplanen
baseras pa att inga storre forandringen sker under planprocessen samt under
forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande
kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden,
vilket medfor motsvarande forskjutning av genomférandet.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen far laga kraft. Genomférandetiden
satts till 10 ar for att detaljplanens planeras byggas ut i etapper under en ldangre
tidsperiod.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, dandras eller upphavs under genomfdrandetiden kan
berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter
genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs.

Markanvisningsavtal

Kommunen tecknar markanvisningsavtal med bolag som kommer att etablera sig
inom omradet. Ett markanvisningsavtal reglerar en exploators ratt att under en
bestamd tid arbeta med forutsattningarna for en ny bebyggelse i enlighet med
overenskommen projektidén. Reservationsavtalet fullfoljs genom ett kdpeavtal.

Under reservationstiden ska ett godkant bygglov erhallits (och eventuellt andra
tillstand for verksamheten). Om inte villkoren i reservationsavtalet uppfylls inom den
angivna tiden upphoér markanvisningen utan ratt till ersattning.

Huvudmannaskap for allmdén plats

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna platserna
ar ansvarig for att stalla i ordning och férvalta de allmdnna platserna, till exempel for
att bygga ut och skota gator. Nar kommunen ar huvudman for allmanna platserna
ska kommunen, efter hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna
de allmanna platserna sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med
planen. Om kommunen anser att allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor
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kommunen planlagga med kommunalt huvudmannaskap. Om det finns sarskilda skal
kan kommunen med en planbestammelse reglera att huvudmannaskapet for de
allménna platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for
allméan plats pa fastighetsagarna gemensamt.

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Kommunen ansvarar
for utbyggnad och drift av allméan plats. Respektive fastighetsagare svarar for alla
atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

For dricks- och spillvatten kommer planomradet att inforlivas i verksamhetsomradet
nar behovet uppstar. Eftersom verksamhetsutdvare pa platsen ar okant i detta tidiga
planeringsskede kommer beslut om verksamhetsomrade tas i genomférandeskedet
nar behovet uppstar.

For dagvattenhantering kommer att kommunalt bolag skapas som ansvarar for
dagvattenhanteringen inom omradet. Alla dagvattenanlaggningar som behdévs inom
planomradet kommer kvarstd som kommunal mark.

Genomférande dagvatten

En tidig uppskattning pa etappindelning med férdelning av ytorna (och dammar) ar:
Etapp 1: ytorna 7, 8, 9a och 9c
Etapp 2: ytorna 1,2 och 3

Utbver dessa avser Umed DAC att anvanda ytorna 4,5 och 6 for framtida expansion.
Ytan 9b kan beroende pa behov anvandas for tomtmark eller ytterligare dagvatten
hantering.

Dagvattendammar och de delar av dagvattensystemet som kravs for respektive
utbyggnadsetapp kommer att anpassas till utbygganden av infrastruktur i respektive
etapp och fardigstallas innan eller parallellt med att verksamheter etableras sa att
dagvattensystemet kan nyttjas som tankt och inte 6ka floden samt uppna adekvat
rening.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar fastigheterna Anumark 1:33, Anumark 1:20, Anumark 2:5,
Anumark 3:25, Anumark 1:33, Nyskogen 1:1, Nyskogen 1:2, Nyskogen 1:3, Nyskogen
1:4, Nyskogen 1:5, Nyskogen 1:7, Nyskogen 1:8 och Nyskogen 1:9, se Figur 65 och
Tabell 18.

Planens genomférande medfor att del av fastigheterna Anumark 1:33, Nyskogen 1:1
och Anumark 1:20, Anumark 2:5 och Anumark 3:25 kommer avstyckas till fastigheter
for verksamhets-, gatu- och naturandamal.

Detaljplanen medfér inga fastighetsbildningsforandringar for fastigheterna Nyskogen
1:2, Nyskogen 1:3, Nyskogen 1:4, Nyskogen 1:5, Nyskogen 1:7 och Nyskogen 1:9
forutom att fastighetsbildning ska ske enligt detaljplanen.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt
och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pa fastighetsagarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan inlamnas till
Umed kommun, Lantmaterimyndigheten.

Tabell 18. Summering av berdrda fastigheter och planens genomférandes konsekvenser pa dessa.

Fastighet Konsekvenser

Nyskogen 1:1 Avses avstyckas for verksamheter och for gator
och gronytor.

Anumark 1:20 Avses avstyckas for verksamheter och for gator
och gronytor enligt detaljplanen.

Anumark 2:5 Avses avstyckas for verksamheter enligt
detaljplanen.

Anumark 3:25 Avses avstyckas for gronytor enligt detaljplanen.

Anumark 1:33 Avses avstyckas for verksamheter enligt
detaljplanen.

Nyskogen 1:2 Ingen forandring. Fastighetsbildning kan ske enligt
detaljplan om det blir aktuellt.

Nyskogen 1:3 Ingen forandring. Fastighetsbildning kan ske enligt
detaljplan om det blir aktuellt.

Nyskogen 1:4 Ingen forandring. Fastighetsbildning kan ske enligt
detaljplan om det blir aktuellt.
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Nyskogen 1:5 Ingen forandring. Fastighetsbildning kan ske enligt
detaljplan om det blir aktuellt.

Nyskogen 1:7 Ingen forandring. Fastighetsbildning kan ske enligt
detaljplan om det blir aktuellt.

Nyskogen 1:8 Ingen forandring. Fastighetsbildning kan ske enligt
detaljplan om det blir aktuellt.

Nyskogen 1:9 Ingen forandring. Fastighetsbildning kan ske enligt
detaljplan om det blir aktuellt.

Anumark 1:33 Avses avstyckas for gata enligt detaljplanen.

b

o\
%Anumark 1:20
I

Anumark 1:20

Anumark 2:5

Figur 65. Karta éver fastigheter som ingdr i planomrddet.
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Gemensamhetsanlédggning

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansokan, bildas genom en sa
kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behdver I6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera. Fordelning av kostnader och regler for
skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter. Vid bildande,
omproévning eller upphdvande av gemensamhetsanldaggning kan det bli aktuellt med
ersattningar till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt ersattning till
deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantméaterimyndigheten beslutar
om den eventuella ersattningens storlek.

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning och fem samfalligheter,
se Tabell 19.

Tabell 19. Berérda gemensamhetsanldggningar och samfélligheter och vad planens genomférande medfér fér
konsekvenser.

Gemensamhetsanlaggning Konsekvenser

Anumark S:3 (Vag) Vid inlésen kommer vagen bli kvartersmark och
sdljas till exploator.

Anumark S:5 (Dike) Delar av s:5 kommer omvandlas till kvartersmark
medan delar utanfér planomradet ej paverkas.

Anumark S:6 (Dike) Paverkas ej.

Anumark S:8 (Dike) Stora delar av samfalligheten ligger utanfor
planomradet. Den del som ligger innanfor
detaljplanen paverkas ej da det planlaggs som
naturmark. Mark inom allman plats med
kommunalt huvudmannaskap kan I6sas in.

Anumark S:13 (Vag) Ligger inom naturomrade vilket gor att det inte
paverkar samfalligheten. Mark inom allman plats
med kommunalt huvudmannaskap kan l6sas in.

Anumark S:14 (Vag) Ligger inom naturomrade vilket gor att det inte
paverkar samfélligheten. Mark inom allman plats
med kommunalt huvudmannaskap kan l6sas in.

Umea Nyskogen GA:1 Det kan bli aktuellt att ompréva Nyskogen GA:1
(vattenledningar) om fler fastigheter behover anslutas till
gemensamhetsanldggningen.
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Rdttigheter

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt sdtt anvdanda en
annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en
brunn pa annans fastighet. Det finns tva typer av servitut, officialservitut och
avtalsservitut. Ett officialservitut bildas genom lantmateriforrattning, efter ansékan
och prévning. Servitutet redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten
och galler oavsett vem som ager den. Bildandet av officialservitut bekostas i
huvudregler av sdkanden.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsagare. Avtalet maste
innehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler tills vidare om
inte annat har 6verenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.
Inskrivning sker genom en skriftlig ansokan till Fastighetsinskrivningen.

Inom planomradet finns idag nio stycken officialservitut for dike, vag och avlopp.
Darutover finns dven tjugo stycken avtalsservitut framst for olika typer av ledningar.
Se Tabell 20.

Inom planomradet finns ett antal officialservitut och avtalsrattigheter. Dessa ar
beldgna bade inom allméan platsmark och inom kvartersmark. For befintliga
officialservitut och avtalsrattigheter inom planomradet galler att vissa av dessa kan
behdva dandras eller upphavas till féljd av planldaggningen. Officialservitut kan endast
andras eller upphavas efter ansdkan och prévning av Lantméaterimyndigheten.
Réattigheter som uppkommit genom avtal kan i vissa fall &ndras av
Lantmaterimyndigheten och annars av avtalsparterna sjalva genom att nya avtal
upprattas. For ovan namnda rattigheter som ar beldagna inom allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap galler dessutom att dessa kan |6sas in pa samma vis
som sadan planlagd mark kan I6sas in. Vid dndring, upphavande eller inlésen av
sadana rattigheter kan ersattning tillerkdnnas de fastigheter som férlorar sin
rattighet.

Tabell 20. Sammanfattning av olika servitut inom planomrddet och vad planens genomférande medfér for
konsekvenser.

Servitut

Officialservitut 2480K-12/78 Avlopp belastar fastighet Nyskogen 1:5
Officialservitut 2480K-2021/27 for Dike belastar fastighet Nyskogen 1:8
Officialservitut Dike 2480K-2023/132.1 belastar fastighet Nyskogen 1:8

Officialservitut vag 2480K-2025/160.7 belastar fastighet Anumark 2:5 och
Anumark 1:20
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Officialservitut vag 2480K-2025/160.8 belastar fastighet Anumark 2:5
Officialservitut vag 2480K-2025/160.9 belastar fastighet Anumark 2:5
Officialservitut vattenavledning 2480K-2025/160.15 belastar fastighet Anumark
2:5

Officialservitut vattenavledning 2480K-2025/160.16 belastar fastighet Anumark
2:5

Officialservitut Tradsakring 2480K-2025/160.22 belastar fastighet Anumark 2:5
Avtalsservitut Elledning mm 02/2958 belastar fastighet Nyskogen 1:1 m.fl.

Avtalsservitut Elledning, natstation D-2018-00729991:1 belastar fastighet
Nyskogen 1:1

Avtalsservitut Elledning D-2019-00486765:1 belastar fastighet Nyskogen 1:1
m.fl.

Avtalsservitut Elledning, natstation D-2022-00024785:1 belastar fastighet
Nyskogen 1:1

Avtalsservitut Elledning D-2024-00204979:1 belastar fastighet Nyskogen 1:1
Avtalsservitut Elledning D-2024-00309362:1 belastar fastighet Nyskogen 1:1

Avtalsservitut Elledning, Elanldggning D-2024-00266688:1 belastar fastighet
Nyskogen 1:2

Avtalsservitut Elledning, natstation D201800729991:1.1 belastar fastighet
Nyskogen 1:9

Avtalsservitut Elledning D201900486765:1.1 belastar fastighet Nyskogen 1:9
Avtalsservitut Elledning D201900486765:1.1 belastar fastighet Nyskogen 1:9

Avtalsservitut Elledning, Elanlaggning D202400309359:1.1 belastar fastighet
Nyskogen 1:9

Avtalsservitut ledning 24-IM-75/555.1 belastar fastighet Anumark 2:5

Avtalsservitut ledning 24-IM1-75/556.1 belastar fastighet Anumark 2:5 och
Anumark 1:20

Avtalsservitut Kraftledning D-2020-00506087:1 belastar fastighet Anumark 2:5

Avtalsservitut Elledning, Natstation D-2022-00024786:1 belastar fastighet
Anumark 2:5

Avtalsservitut Ledning 75/543 belastar fastighet Anumark 1:20
Avtalsservitut vattenledning 76/1614 belastar fastighet Anumark 1:20
Avtalsservitut ledning 75/559 belastar fastighet Anumark 1:20

Avtalsservitut Elledning D-2022-00070559:1 belastar fastighet Anumark 1:20
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Avtalsservitut VA-ledningar D-2023-00050031:1 belastar fastighet Anumark
1:20

Ledningsrdtter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdnda nagon annans mark for
ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allménna dandamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ansokan om att
inratta eller omproéva ledningsratt gors av ledningsratthavaren och provas av
lantmaterimyndigheten.

Inom planomradet finns idag atta stycken ledningsratter for starkstrém och
fjdrrvarme andamal, se Tabell 21.

Tabell 21. Sammanfattning av befintliga rdttigheter inom planomradet.

Rattighet
Ledningsratt Starkstrom 2480K-2018/67.1 belastar Nyskogen 1:5

Ledningsratt Starkstrom 2480K-11/128.1 belastar fastighet Anumark 2:5,
Anumark 1:33 och Anumark 1:20

Ledningsratt Starkstrom 2480K-14/42.1 belastar fastighet Anumark 2:5 och
Anumark 1:20

Ledningsratt Starkstrom 2480K-2025/34.2 belastar fastighet Anumark 2:5,
Anumark 1:33 och Anumark 1:20

Ledningsratt Fjarrvarme 2480K-98/181.1 belastar fastighet Anumark 2:5,
Anumark 1:33 och Anumark 1:20

Ledningsratt Starkstrom 24-F1978-476.1 belastar fastighet Anumark 2:5,
Anumark 1:33 och Anumark 1:20

Ledningsratt Starkstrom 2480K-2023/93.2 belastar fastighet Anumark 1:20
Ledningsratt Starkstrom 2480K-2023/93.3 belastar fastighet Anumark 1:20

Tekniska fragor

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Atgarder som paverkar vattenomraden, sdsom exempelvis gravning eller anldggande
av trumma, raknas som vattenverksamhet och kraver i normalfallet anmalan till
Lansstyrelsen eller tillstand hos Mark- och miljédomstolen.
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Inom planomradet kommer ingrepp i Hjdggmarksbacken att behdva goras i samband
med anlaggande av lokalgata. Vid anldggande av vagen kommer ingrepp i backen att
behova goras i form av schakt/fyll samt anldggande av trumma/rérbro.
Hjaggmarksbacken enligt SMHI har ett medelvattenfléde mindre dn 1 m3/s (0,227
m3/s vid utloppet enligt SMHI, 2026) och ingreppen i biacken bedéms beréra mindre
an 500 m? krévs inte tillstand men vattenverksamheten behéver dock anmalas till
Lansstyrelsen, om inte undantagsregeln i kap 11 §12 miljobalk (SFS 1998:808) kan
aberopas. Undantagsregeln sager att “Tillstdnd enligt denna balk eller anmdlan enligt
9 a § behbvs inte, om det dr uppenbart att varken allmdnna eller enskilda intressen
skadas genom vattenverksamhetens inverkan pd vattenférhdllandena.”. Visar det sig
att undantagsregeln inte gar att aberopa kravs anmalan eller tillstand.

Darutover finns diken tillhorande markavvattningsforetag och dven
vatmarksomraden som kommer att fyllas igen genom anldaggandet av industrimark.
Diken tillhérande markavvattningsforetag kommer att behdva laggas igen. For dessa
behover avveckling av markavvattningsforetagen ske och da dikena dven raknas som
vattenomraden kravs anmalan till Lansstyrelsen eller tillstand av Mark- och
miljddomstolen, om inte undantagsregeln i 11 kap.12 § miljobalken.kan aberopas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for Kommunen och kommunala bolag

UEIP &r ett stort projekt som innefattar ungefar 550 ha natur, vag och
verksamhetsmark m.m. Planférslaget innebar att en stor mangd infrastruktur
kommer behdva anlaggas i flera etapper under en langre period. Kommunen
ansvarar for att bygga ut allman platsmark inom planomradet. Lokalgator kommer
byggas ut i etapper med en borjan i sddra omradet.

Den forsta etappen omfattar omrade A (se Figur 66), cirka 80 hektar ny industrimark
med fokus pa energiintensiva verksamheter och materialsymbios. Darefter foljer
omrade B (se Figur 66) med cirka 7 hektar industrimark for verksamheter inom bland
annat symbios och aterbruk. | etapp 2 utvecklas omrade C (se Figur 66) med cirka 50
hektar ny industrimark for liknande verksamheter. Etapp 3 omfattar omrade D (se
Figur 66), cirka 20 hektar industrimark for framtida etableringar inom symbios,
aterbruk och cirkulara floden.
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Figur 66. Karta éver ungefdrlig etapputbyggnad.

For omradet kommer det finnas ett stort behov av investering i kostsam
infrastruktur. Ex trafikplats vid E4, eventuellt nytt jarnvagsspar,
processvattenledningar, masshantering, gator, dagvattendammar mm.
Exploateringen finansieras via forsaljning av mark avsedd for verksamheter och
beddms kunna balansera utgifterna.

Trafikplats som ska medfinansieras tillsammans med Trafikverket ligger utanfor
planomradet men ar hogst aktuell for att omradet ska kunna véxa.

Kommunen ansvarar for eventuella kostnader for fastighetsbildningsatgarder,
gemensamhetsanlaggningar eller andra rattigheter.

Kommunen kommer vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet och
Vakin ar huvudman for all VA. For dagvattenhantering kommer ett flertal dammar att
behdva anlaggas, dessa kommer att ligga inom kommunal mark, och bekostas av alla
som kommer att nyttja dessa. Detta hanteras via avtal och kommunalt bolag.
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Planen innebér ocksa att mark som planlaggs for industriadndamal eller allméan
platsmark férvarvas av Umed kommun fran det kommunala bolaget Umea DAC.

Utgifter

Umed kommun, Mark och exploatering ansvarar for uppférande av allméan plats
enligt ovan. Kostnader for gata berdknas till cirka 100140 mkr. Dagvatten dammar
for fordréjning 10-ars regn beddms kosta cirka 60—80 mkr. Kommunen och
Trafikverket har gjort en tidig kostnadsbedomning for en trafikplats pa ca 100-120
mkr, fordelning mellan parterna regleras senare i separat avtal.

Utdver detta sa planeras for processvattenledningar fran dlven till omradet. Dessa
har bedomts kosta runt 300 mkr for att ansluta till de sddra delarna i narheten av
Umea energis anldggningar. Ett nytt jarnvagsspar fran Norrbotniabanan har
beraknats till ca 300 mkr utifall att det blir aktuellt.

For kommunen innebar anlaggandet av ca 4 000 meter gata och drygt 10
dagvattendammar 6kade driftkostnader i och med det kommunala
huvudmannaskapet.

Ekonomiska konsekvenser for évriga beréorda

Planforslaget innebar 6kade driftkostnader for de kommunala bolagen Vakin samt
Umea energi. Detaljplanen innebar dven kostnader for anlaggning av nya el-, vatten-,
dagvatten- och spillvattenledningar. Planen innebar samtidigt att bolagen far intakter
fran anslutningsavgifter och el- och vattenanvandningen.

Planavgift
Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

Medverkande

De kommunala verksamheternas namn:

Detaljplanering

Gator och parker
Lantmateri

Mark och exploatering

Bygglov
Milj6- och halsoskydd



Umearegionens brandforsvar

Kommunala bolag:

Umea Energi AB
Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)
Infrastruktur i Umea AB (INAB)

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat anges
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Bilaga

Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse

Motivering

Lagstod

Allman plats

GATA

Planlaggningen av GATA syftar till att
sakerstalla att verksamhetsmark kan
angoras inom storre sammanhangande
omraden. Inom gatuomradet ska dven
infrastruktur sa som ledningar etc.,
inrymmas. Gata med kommunalt
huvudmannaskap regleras dven i syfte att
mojliggdra gang- och cykelkopplingar samt
ge mojlighet till kollektivtrafikforsorjning av
omradet.

2 kap. 7 § 1 pkt
PBL

NATUR

Over lag har anvindningen NATUR till syfte
att bekrafta befintligt naturomrade och
myrmark och dess naturvarden samt
mojliggora for spridning av fauna och flora
genom en gronkorridor.

Naturmarken narmast Tavelan syftar att
sakerstalla befintlig markanvandning och
skapa en skyddsrida mot vattendraget.
Aven naturmarken narmast Bicksjobicken
en funktion som skyddsomrade.

Naturmarken vid Stor-Davamyran och Lill-
Davamyran har dven i syfte att skydda
vardefull myrmark.

2 kap. 7 § 3 pkt
PBL

Kvartersmark

J

Industriverksamheter tillats for att
mojliggdra en utdkning av
verksamhetsomradet och stdmma Overens
med oOversiktsplanens intentioner.

2 kap. 3 § 3 pkt
PBL

I

For att begréansa omgivningspaverkan for
befintliga bostader regleras att endast
upplag inom anvandningen industri far

2 kap. 3 § 3 pkt
PBL
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uppforas inom delomradet. Detta for att 2 kap. 5§ 1 pkt
sakerstdlla en god boendemiljo. PBL

z Verksamheter tillats for att mojliggora en 2 kap. 3 § 3pkt
utokning av verksamhetsomradet och PBL
stdmma o6verens med oversiktsplanens
intentioner.

K Kontor tillats for att mojliggora en utokning | 2 kap. 3 § 3 pkt
av verksamhetsomradet och stamma PBL
overens med 6versiktsplanens och
visionens intentioner. Kontor regleras dven
pa mer bullerkansliga platser for att
begrdansa omgivningspaverkan.

E Teknisk anlaggning regleras for att 2 kap. 5 § 3 pkt
sakerstalla elforsorjning och PBL
dagvattenhantering inom kvartersmark.

Tekniska anldaggningar regleras dven for att
mojliggora for laddstationer eller andra
liknande tekniska behov som kan uppsta.

E1 For att begréansa omgivningspaverkan for 2 kap. 5 § 3 pkt
befintliga bostader regleras att endast PB
avfallsanldaggning inom anvandningen far 2 kap. 5 § 1 pkt
uppforas inom delomrade narmast dessa. PBL

E> Dagvattenanlaggning regleras for att 2 kap. 5 § 3 pkt
sakerstall dagvattenhantering inom PBL
kvartersmark som ar kanslig for
bullerstorning, dar anvandningen tekniska
anlaggningar ar preciserade.

T1 Terminalomrade regleras for att bekrafta 2 kap. 3 § 3pkt
befintlig terminalanvandning. PBL

Egenskapsbestammelser inom kvartersmark

h1 For narmast befintliga bostader visar gjord 2 kap. 3 § 1 pkt
volymstudie att hogsta tillatna nockhojd PBL
behover regleras till 20 meter for att
anpassa till omgivningen och
landskapsbilden. Samverkar med
exploateringsgrad [e].

ha Pa lite langre avstand fran befintliga 2 kap. 3 § 1 pkt
bostdder visar gjord volymstudie att hogsta | PBL
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tillatna nockhdjd behdver regleras till 30
meter for att anpassa till omgivningen och
landskapsbilden. Samverkar med
exploateringsgrad [e].

hs Langst bort ifran bostader och vid befintliga
stora anldggningar visar gjord volymstudie
att hogsta tillatna nockhéjd behover
regleras till 60 meter for att anpassa till
omgivningen. Samverkar med
exploateringsgrad [e].

2 kap. 3 § 1 pkt
PBL

b Minst 10 % av fastighetsarean ska vara
genomsldpplig regleras for att sdkerstalla
att inte mer dagvatten an vad som
foreslagen systemlosning kan hantera
uppkommer inom kvartersmark. Detta
kravs dven for att inte riskera
miljokvalitetsnormerna for angransande
recipienter. Samverkar med
exploateringsgrad [e].

2 kap. 5 § 4 pkt
PBL

p Detaljplanen sakerstaller ett tillrackligt
skyddsavstand mot Norrbotniabanan, som
ar farligt godsled, genom att byggnad inte
far placeras ndrmare an 30 m fran
plangrans.

2 kap. 5§ 1 pkt
PBL

e Storsta byggnadsarea ar 40 % av
fastighetsarean for att sakerstalla en
lamplig volym med hansyn till omgivande
landskap, vilket baseras pa gjord
volymstudie. Forutom detta syftar daven
regleringen till att sakerstalla att inte mer
dagvatten an vad som foreslagen
systemldsning kan hantera uppkommer.
Samverkar med [b] avseende
dagvattenhantering och [hi-hs] avseende
anpassning till landskapsbilden.

2 kap. 3 § 1 pkt
PBL
2 kap. 5 § 4 pkt
PBL

Genomforandetiden ar 10 ar fran laga kraft




