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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-04

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00008

Faststallande av foredragningslista och anméalan om
jav februari 2026

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden faststaller féredragningslistan/andrar
foredragningslistan pa foljande satt:

2. Byggnadsnamnden noterar att ingen anmaler jav/xx anméler jav.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsndmndens sammantréade
den 18 februari 2026 och anmalan om jav. En ledamot eller en ersattare
som ar javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller
narvara nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2026-02-18

Beredningsansvarig/Foredragande
Hannele Hakkinen, nAmndsekreterare

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Kallelse/Foéredragningslista
KOMMUN

Byggnadsnamnden

Tid:  Onsdagen den 18 februari 2026 kl. 09:00
Plats: Saluten, Lanken

Presskonferens kl. 15:30

Faststallande av foredragningslista och anmalan om jav

1/21  Faststéllande av foredragningslista och anmélan om jav februari
2026

Omedelbar justering

2/22  Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen for perioden
januari till december 2025

— Rune Brandt
Namnséattning

3/23  Namnsattning av torg, Sévar 61:1
— Anna Berglund

4/24  Andring av parknamn, Hornefors
—Anna Berglund

5/25 Namnséattning av cirkulationsplatser innanfor ringleden, Umea
— Peter Linder

Forvaltningsarenden

6/26  Forvaltningschefen informerar, februari
—Rune Brandt

7/27  Information fran planeringsutskottets sammantraden
— Rune Brandt

8/28  Kallelse till byggnadsnamndens extra sammantrade i mars 2026

9/29  Genomgang av domar och beslut
— Sara Fritzon

10/30 Yttrande Gver remiss: Kommunens monument och statyer
— Nicklas Fryksten
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11/31 Motion 47/2025: Rétt till servicetoalett; Maria Lindvall (-)(L)
—Johanna Séderholm

Detaljplan

12/32 Antagande: Detaljplan for Mulbetet 21 med flera
— Tobias Westerlund

Forhandsbesked

13/33 Bygglovsavdelningen informerar
— Nicklas Fryksten

14/34 Stoceksjo 33:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett

enbostadshus. Beslutsforslag: avslag
— Anna-Karin Risnert

Bygglov

15/35 Sparven 5 - Bygglov for solenergianlaggning pa enbostadshus.

Beslutsforslag: avslag
— Anna-Karin Risnert

16/36 Bosta 4:5 - Bygglov for tilloyggnad av garage.

Beslutsférslag: avslag
— Erik Bertilsson

17/37 Sorbole 12:1 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt

nybyggnad av komplementbyggnad. Beslutsforslag: bifall
— Erik Bertilsson

18/38 Bosta 1:35 och Bosta 4:2 - Bygglov for nybyggnad av forskola, tre
komplementbyggnader och parkeringsplatser samt rivning av

befintliga byggnader. Beslutsforslag: bifall/avslag
—Jesper Lundmark

19/39 Njord 28 - Bygglov for andrad anvandning fran kontor till
bostéder, tillboyggnad med skdrmtak samt fasadandring.
Beslutsforslag: avslag
— Magdalena Salmi

Tillsynsdrenden

20/40 Kaddis 4:14 - Tillsynsarende. Beslutsforslag: byggsanktionsavgift
— Alexander Jaako

21/41 Ekorren 6 - Tillsynsarende. Beslutsforslag: atgardsforelaggande

med vite
— Alexander Jaako
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22/42 Spaken 1 - Tillsynsarende. Beslutsforslag: rattelseforelaggande
— Bjorn Nystrom

23/43 Barkaren 15 - Tillsynsarende: Beslutsforslag: atgardsforelaggande
— Bjorn Nystrom
Anmalningsarenden

24/44 Redovisning av delegationsbeslut och anmélningsérenden januari
2026
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-06

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2025/00503

Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen
for perioden januari till december 2025

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden godkanner arsrapporten for 2025.

2. Byggnadsnamnden godkénner uppfdljningen av internkontrollplanen
for 2025 och beddmer att den interna styrningen och kontrollen ar
tillracklig och &ndamalsenlig.

3. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Arendebeskrivning
Namndens arsrapport ska ge en sammanstallning, uppfdljning och
beddmning av foljande:
- namndens grunduppdrag

tillaggsuppdrag

inriktningsmal och program

ekonomi- och personalforhallanden

namndens interna kontroll.

Enligt kommunallagen ska kommunstyrelsen uppréatta en arsredovisning
som ska Overldamnas till fullmaktige for faststéllande senast den 15 april
aret efter det verksamhetsar som avses. Arsredovisningen baseras pa
uppgifter fran kommunens namnder och bolag. Innehallet styrs av
kommunallagen, lagen om kommunal bokféring och redovisning samt av
de riktlinjer som utfardas av Radet for kommunal redovisning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-02-06

Byggnadsnamnden — Arsrapport 2025 till kommunstyrelsen

Bilaga 1 — Verksamhetsuppfdljning 2025

Bilaga 2 — Uppfdljning av byggnadsndmndens internkontrollplan 2025

Beredningsansvariga

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Camilla Hogdahl, HR-chef

Johanna Séderholm, planchef
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2025/00503

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirekttr

Beslutet ska skickas till
SLK ekonomi och styrning, ksrapportering@umea.se

KS diarium; ksdiarium@umea.se

Rune Brandt
Stadsbyggnadsdirektor
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Byggnadsnamndens rapport till KS, januari-december 2025

Verksamhetsuppfdljning

Namndens grunduppdrag

Byggnadsnamnden Beddmning av néamndens grunduppdrag

Namndens grunduppdrag i sin helhet. I hdg grad uppfylit.

Beddmning och motivering

Namndens uppfoljning enligt styrmodellen sker i perspektiven; kund, verksamhet, ekonomi
och personal och redovisas i separat bilaga. Verksamhetsuppfoljningen visar som helhet en
leverans i enlighet med grunduppdraget.

Verksamhetens utveckling och vasentliga handelser

Namnden tog under 2024 fram en handlingsplan for en budget i balans senast 2026. En lang
rad av atgarder har vidtagits vilket paverkat verksamheten pa olika satt. Sammanfattningsvis
har de ekonomiska besparingarna gett effekt och namnden har en budget i balans redan vid
utgangen av 2025. Bilden nedan visar namndens bokslut aren 2019-2025.
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Namndens deltar sedan drygt tio ar tillbaka i Insikt. Insikt ar en servicematning som
genomfors av Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) for att méata kvaliteten pa
kommunernas myndighetsutdvning. Férdelar med Insikt:

- Fragorna avser endast faktorer som kommunerna sjalva har ansvar for och kan paverka.
- Det &r endast foretagare som haft en kontakt med kommunen som deltar.

- Resultaten utgdr ett konkret verktyg for forbattringsarbete.

- Kommunen ser resultaten i webbportalen i ndra anslutning till fattat beslut.

- Undersokningen majliggor jamforelser éver tid och med andra kommuner.
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Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025

Namnden har tva omraden som mats i Insikt; bygglov och fastighetsbildning. | bilden ovan
visas resultatet for bygglov fran 2014-2025. Fran ett lage dar foretagen gav verksamheten
laga betyg har bygglov nu for forsta gangen fatt bedémningen héga betyg (70).

Namndens arbete med inriktningsmal och program

Manga delar av namndens grunduppdrag kan kopplas till inriktningsmalen. | tabellen nedan
visas exempel pa delar av namndens ansvar som kan kopplas till destinerade program.
Arbetet med dessa beskrivs i tillsyns- och aktivitetsplaner och aterrapportering till namnd.

Inriktningsmal Program Exempel arbetsomrade

Umeas tillvaxt ska klaras med social, Tillvéaxt Detaljplanering

ekologisk, kulturell och ekonomisk Bygglov

hallbarhet med visionen om 200 000 Fastighetsbildning

medborgare &r 2050. Nybyggnadskartor
GIS analyser
Bostadsanpasshing

Umed ska véaxa hallbart utan nagra Social hallbarhet | Se ovan.

utsatta omraden.

Umed kommun ska skapa Social hallbarhet | Se ovan.

forutsattningar for kvinnor och man att

ha samma makt att forma samhéllet

saval som sina egna liv.

Umea ska vara klimatneutralt till 2040. Klimat Se ovan.

Tillaggsuppdrag fran kommunfullméktige

Uppdrag Motivering/kommentar

Tillaggsuppdrag: 2023:1 Genomfort Namndens arbete pagar enligt anvisningar fran KS.
Kommunfullmaktige ger Namnden har efter analys ingen identifierad
kommunstyrelsen och namnderna personalbrist under perioden.

i uppdrag att 6ka omstéllningen av
ndmndernas verksamheter for att

klara grunduppdraget i takt med
att personalbristen okar.

Tillaggsuppdrag: 2023:2 Delvis genomfort  samarbetet fungerar i flera sammanhang mycket bra.
Kommunfullmaktige ger Fortsatt mycket stora utmaningar finns i arbetet med
kommunstyrelsen och namnderna den ekologiska hallbarheten. Tva exempel pa fragor dar
i uppdrag att 6ka samarbetet och ansvarstagande behdver ske ar klimat-atgarder och
ansvarstagandet dver rening av dagvatten.

forvaltnings- och ndmndgranser.

2 (6)
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Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025

Personaluppfoljning

Namndens arbete for att na personalpolitiska mal

Byggnadsndmnden Beddmning av ndmndens arbete med

personalpolitiska mal

Mal 5: Umeé kommun ska klara kompetensférsorjningen genom Enligt plan
att vara en attraktiv arbetsgivare och spegla mangfalden i

samhadllet.

Mal 6: Umea kommun ska ha ledarskap som ges och ger Enligt plan
forutsattningar for goda resultat, dar riktvardet for antalet

medarbetare per chef inte ar fler &n 30.

Mal 7: Umeé kommuns sjukfranvaro ska minska genom fokus pa Enligt plan
friskfaktorer och jamstallda arbetsforhallanden.

Atgarder och viktig utveckling/viktiga handelser inom méalomradena

Kompetensforsorjning och attraktiv arbetsgivare (mal 5)

Namndens kompetensforsorjningsplan har reviderats under aret och ingar som bilaga till
verksamhetsplanen. Verksamheten har inga betydande rekryteringsproblem dock kan i vissa
rekryteringar ses svarigheter att rekrytera erfarna medarbetare. Fokus i
kompetensforsorjningsplanen &r att behalla och utveckla befintliga medarbetare.

Personalomsattningen &r hogre an malvardet for aret och paverkas bade av antalet som
slutat saval som antalet som borjat inom namndens verksamheter. Antal medarbetare som

slutat pa egen begéaran ar 7 st och antalet nyanstallda &r 9.

Ledarskap (mal 6)

Infor 2025 gjordes en omorganisering inom Bygglov som nu har tre enheter, tidigare fyra.
Antal medarbetare/chef foljer verksamhetens plan dar en verksamhet inte nar riktvéardet
med max 30 medarbetare/chef, men med den plan som finns och verksamhetens goda
resultat &r malvardet 90% vilket uppnas. Medelantalet medarbetare per chef &r 10.

Forvaltningens chefsnatverk fortsatter att traffas ett antal ganger per ar och ar ett
uppskattat forum for information, dialog, erfarenhetsutbyte och majlighet till
kompetensutveckling.
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Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025

Friskfaktorer (mal 7)

Under aret har alla medarbetare deltagit i en forvaltningsgemensam utbildning inom
jamstalldhetsomradet. Utbildningstillfallet syftade till att hoja bade kunskapsnivan och
kvaliteten pa verksamheternas jamstalldhetsarbete i relation till kommunens Gvergripande
inriktningsmal for jamstalldhet.

Temat pa en av Chefsnatverkets traffar under aret har varit friskfaktorer med gemensam
dialog om friskfaktorernas betydelse och vilka som &r prioriterade for vara olika
verksamheter att arbeta med. En verksamhet delade med sig om hur man kommit igang
med friskfaktorarbete och involverat medarbetarna pa APT.

Aterhamtning &r standigt ett aktuellt omrade, det visar sig inte minst i Medarbetarenkatens
resultat och flera enheters OSA-mal. Hostens forvaltningsdag handlade om aterhamtning
och inneholl en forelasning fran en av foretagshalsovardens psykologer med flera tips och
verktyg for medarbetarna att ta till sig av.

Resultatmatt Malvarde 2025 Utfall 2025 Utfall 2024

Sjukfranvaro, totalt i procent 50 59 3,5 4,7 7,0 34 53
av anstélldas sammanlagda
ordinarie arbetstid

Andel I&ngtidsfriska (%) 60 62 84 73 66 86 75
Andel heltidsanstallda (%) 90 97 98 97 99 98 98
Andel skyddsombud som har 90 - 100 100 - 100 100
genomgatt introduktion (%)

Andel chefer med max 30 85 86 100 90 83 100 90
medarbetare (%)

Medarbetarenkaten, 48 53 53 5,2 53 54 53
medelvarde

4(6)
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Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025

Ekonomiuppféljning

Handelser av vasentlig betydelse som har paverkat namndens ekonomi

Inga enskilda handelser har paverkat namndens ekonomi i hg omfattning.

Budgetavvikelse, utfall i ar och foregdende ar

Namnden redovisar en budgetavvikelse uppgaende till +13,1 mnkr for aret. Intaktsnivan har
aterhamtat sig betydligt jamfort med motsvarande tidsperiod féregaende ar och ar aven
hogre an arets ackumulerade intaktsbudget for perioden. Delvis beror detta pa ett antal
intaktsposter av engangskaraktar under forsta halvaret, framst tillaggsdebitering av
planavgifter, statshidrag och intakter for gamla bygganmaélanarenden. Kostnaderna ligger pa
en vasentligt lagre niva jamfort med budget och foregaende ar tack vare att tidigare
genomforda atgarder har fatt effekt samtidigt som kostnader fér bostadsanpassningsbidrag
ar lagre. Prognosen efter det senaste tertialbokslutet var en budgetavvikelse pa +10,0 mnkr
vid arets slut. Orsaken till prognosavvikelsen ar framst lagre personalkostnader an beraknat

under arets sista manader.

Utfall Budget- Utfall Budget- Prognos vid Prognos-
2025 avvikelse 2024 avvikelse rapport awvikelse
2025 2024 jan-aug 2025
Verksamhetens 51,1 50,4 -0,7 34,0 -18,8 0,0 -0,7
intékter
Verksamhetens -114,0 -100,3 13,8 -102,5 8,5 10,0 3,8
kostnader
Verksamhetens -62,9 -49,9 13,1 -68,6 -10,3 10,0 31
nettokostnad

Investeringar
Investeringarna under aret avser inkop av ett eldrivet fordon.

(mnkr med en Budget Utfall 2025 | Budget- Utfall 2024 | Prognosvid |Prognosavvikelse

decimal) 2025 avvikelse rapport

2025 jan-aug 2025
Verksamhetens -0,5 -0,6 -0,1 -0,5 -0,1 0,0
nettoinvesteringar

5 (6)
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Byggnadsndmndens rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025

Ombudgetering av investeringar

Inget behov av ombudgetering av investeringsmedel.

Redovisning av privata utférare av vasentlig betydelse

Inget att redovisa.

Redovisning av avtalssamverkan av vasentlig betydelse

Inget att redovisa.



Byggnadsnamnden

Verksamhetsuppféljning helaret 2025

2026-02-06

UMEA
IKOMMUN

Stadsbyggnadsférvaltningen
Besoksadress: Skolgatan 31A

Postadress: 901 84 Umed
090-16 10 00
WWW.Umea.se
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Sammanfattning

Grunduppdrag

Namnden gor bedémningen att grunduppdraget under perioden i hég grad har uppfylits.

Internkontroll

Namnden beddmer att den interna styrningen och kontrollen &r andamalsenlig och
tillrécklig.



Byggnadsnamndens grunduppdrag

Grunduppdraget

Enligt kommunens riktlinjer for aktiverande styrning ska alla ndmnder ha ett av
kommunfullméktige beslutat skriftligt grunduppdrag som fortydligar andamalet med
namnden. Respektive namnd har ansvar att foresla hur grunduppdraget bor formuleras och
om skal finns patala behov av revidering. Respektive namnd ansvarar aven for att verkstélla
sitt grunduppdrag inom de ramar som lagstiftning och resurstilldelning ger samt utforma en
verksamhetsstyrning utifran behovet. Respektive namnd ansvarar vidare for att utforma och
genomfdra uppféljning och bedémning av grunduppdragets genomférande i enlighet med
anvisning fran kommunstyrelsen. Grunduppdraget ar formulerat pa féljande satt:

| byggnadsnamndens uppdrag ingar att verkstalla kommunens fysiska planering i form
av nya detaljplaner, omradesbestammelser samt stadsdels- och kvartersoversyner.
Namnden ansvar aven for lovprévning, tillsyn och prévning av strandskyddsdispens.
Namnden tar beslut om bidrag for bostadsanpassningar. Inom namndens omrade finns
matnings- och kartverksamhet, férvaltning av kommunens landskaps- och
fastighetsinformation samt foéradling av geografiska data. Namnden ansvarar for den
kommunala lantméaterimyndigheten samt for namnsattning av stadsdelar, gator med
mera. Inom sina omraden arbetar byggnadsnamnden for en hallbar utveckling i Umea.

Grunduppdragen ska vara langsiktiga och galla for minst en mandatperiod.
Kommunfullmaktige foljer arligen upp hur namnd/bolag hanterat sitt grunduppdrag.

Styrning och ledning

Inom ramen for tilldelat grunduppdrag har namnden majlighet att utifran sina specifika
forutsattningar och behov faststélla hur verksamhetsstyrning och uppféljning ska utformas.
Detta innebar att varje ndmnd inom grunduppdragets ramar, lagstiftning, 6vriga direktiv och
riktlinjer fran kommunfullméktige har mandat att besluta om mal, uppdrag och aktiviteter
for sina egna verksamheter. Vid utformning av nédmnds- eller bolagsspecifik
verksamhetsstyrning och uppféljning har dock namnd och bolag att folja eventuella krav fran
lagstiftning och forfattning samt beslut och direktiv fran kommunfullmaktige samt anvisning
fran kommunstyrelsen om hur styrning och uppf6ljning ska utformas. Byggnadsnamnden
beslutade 2022-03-23 hur styrning och uppféljning av ndmndens grunduppdrag ska ske.



Uppfoljning av grunduppdrag: Byggnadsnamndens uppfdljning av grunduppdraget sker
utifran foljande perspektiv: personal, ekonomi, kund och verksamhet. Inom respektive
perspektiv finns kommungemensamma eller némndspecifika nyckeltal angivna.
Samtliga nyckeltal ar viktiga for uppféljningen av ndmndens grunduppdrag. De
nyckeltal som &r sarskilt viktiga eller nyckeltal inom omraden dar namnden 6nskar en
forflyttning asatts ett malvarde eller malintervall som foljs upp av ndmnden per

manad, tertial eller ar.

BedOmningar

Uppfoljning av grunduppdraget sker genom att némnden beddmer i vilken omfattning
namnden verkstallt grunduppdraget och rapporterar bedémningen till kommunstyrelsen
som sammanstaller infor hantering i kommunfullméktige. Respektive ndmnd lamnar rapport
med beddmning av hur val man lyckats med sitt grunduppdrag inom ramen fér ordinarie
verksamhetsuppfoljning. Namndens beddmning styrks med sammanstallning av relevanta
underlag av kvantitativ och kvalitativ karaktar (statistik, matningar, medborgare/
brukarundersokningar, medborgardialoger, etc).

Kommunstyrelsen har ansvar och mandat att utforma anvisning for nér och hur rapportering
fran namnder och bolag ska ske. For att ge kommunfullméktiges insyn och majlighet att
hantera avvikelser sker rapportering fran namnder, bolag och kommunstyrelse till
kommunfullméktige via arsredovisning, delarsbokslut samt via en forenklad rapport som
behandlas vid kommunfullmaktiges sammantrade i juni.

Forenklad rapport: | maj for perioden 1 januari till och med 30 april. Den
forenklade rapporten innehaller information relaterad till
namndens personalforhallanden samt ekonomisk
stallning och prognos for helaret. Den forenklade
rapporten &r ej att betrakta som ett delarsbokslut.

Delarshokslut: | september for perioden 1 januari till och med 30
augusti.

Arsredovisning: | februari for helaret.



Uppfdljning - Grunduppdrag

Uppfoljning av namndens verksamhet sker i perspektiven kund, personal, ekonomi och
verksamhet. Finner namnden skal att styra verksamheten at ndgot hall satts ett malvarde pa
det aktuella nyckeltalet.

Kund
Namndens kunder &r sékanden, berérda grannar och vara allmanna intressen. Uppfoljning
av kundperspektivet har detta breda anslag och behdver utvecklas dver tid.

Personal

For namnden, chefer och medarbetare inom férvaltningen ger nyckeltalen mojlighet att folja
och uppmérksamma trender som behdver hanteras utifran en god personalpolitik och
ambitionen om att vara en attraktiv arbetsplats.

Ekonomi
For en god kunskap och for att uppméarksamma trender over tid &r detta perspektiv viktigt.
Nyckeltal som foljer och beskriver hur taxor och avgifter finansierar verksamheten.

Verksamhet

Resultat och prestationer som namnden levererat under aret.



Kund

| tabellen nedan sker uppfoljning av grunduppdraget utifran ett kundperspektiv.

Detaljplanering

Nr | Nyckeltal 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 Mal

K3a | Handlaggningstid DP Samrad till antag (man) 13 7 17 14 12,5

K3b | Handlaggningstid DP Uppdrag till antag (man) | 91 32 67 63 69,5

K5 Handl&ggningstid planbesked — Andel som - - 100 95 80 100
haller tidsplan (%)

Bygglov

Nr | Nyckeltal 2021 | 2022 | 2023 2024 2025 Mal

Kla | NKI-Bygglov foretag (index) 62 64 68 68 70 70

K1b | NKI-Bygglov privat (index) 60 58 64 68 69 70

K2 NKI - Bygglov insatser HP (%) - 80 90 100 100 100

K3a | NKIBemdtande — Bostadsanpassning (index) 93 95 98 98 91 92

K3b | NKI Delaktighet/insyn — Bostadsanpasshing 95 97 97 100 96 96
(index)

Kda | Handl&ggningstid lov - Komplett ans till beslut 35 34 33 27 28 35
(dgr)

K4b | Handl&ggningstid lov - Ans till beslut (dgr) 66 70 64 59 50 56

K4c | Handlaggningstid lov — Andel inom krav (%) 92 94 95 97 98 95

K5a | Handlaggningstid anm - Komplett ans till 9 8 7 5 4 14
beslut (dgr)

K5b | Handl&ggningstid anm - Anm till beslut - - 21 14 14 28
(dagar)

K6 Handl&ggningstid bostadsanpassning (%) - 92 85 82 78 83

K7a | Jamstallt bemodtande bostadsanpassning (%) - 6 3 3 5 5

K7b | Likvardig delaktighet bostadsanpassning (%) 5 0 0 5 5

K8 Kommunikation — Antal nyhetsbrev/ - 4 6 6 5
nyhetsinsat. (st)

K4a | Handlaggningstid FHB — Ans kompl till beslut - - - 73 62 70
(dagar)

K4b | Handl&ggningstid FHB — Ansdkan till beslut - - - 96 83
(dagar)

K4c | Handlaggningstid FHB — Andel inom mal K4a - - - 83 89 100
%

FHB - fly(ttal fran DP till Blov darav den avvikande numreringen i

tabellen

Lantmateri

Nr | Nyckeltal 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

K1 NKI — Lantmateri (index) 92 94 89 92 82

K2a | Handlaggningstid FB (dagar) medel 266 252 | 504 490 602
Handl&ggningstid FB (dagar) median 126 119 | 168 266 266

K2b | Handl&ggningstid FB — Antal i ko (st) 46 68 115 85 71

K2c | Handlaggningstid FB — Antal &ldre &n 5 ar (st) 22 28 27 24 20

K5 Rattssakerhet — Lantmaéteri (%) - - 100% | 99% 99%




Verksamhet

| tabellen nedan sker uppf6ljning av grunduppdraget utifran ett verksamhetsperspektiv.

Detaljplanering

Nr Nyckeltal 2021 |2022 |2023 (2024 | 2025 |Maél

Vla | DP-Inkomna planansdkningar (st) 38 22 29 16 15

V1lb | DP - Positiva planbesked (st) 33 13 20 19 9

Vic DP - Negativa planbesked (st) 6 2 2 1

Vid DP - Antal samrad (st) 13 16 14 14 18

Vle | DP - Antal granskning (st) 14 11 16 15 22

Vif DP - Antagna planer (st) 12 15 12 15 19

Vig DP — Antal planer som vunnit laga kraft (st) | 12 15 8 16 20

Vih DP — Antal dverklagade planer (st) 3 3 6 5

5729 | DP —Bostéder i 6verklagade planer (st) 340 | 240 67 518 35

Vij DP — Arendebalans (st) 180 | 170 | 194 | 184 156

Vik DP — Overklagningar (%) 33 23 33 40 26

Vil DP — Andel konsultplaner (%) 33 27 33 27 21 20

V2a | Bostader — | antagna DP (st) 216 | 387 |3231 (2035 | 1326 2000

V2b | Bostader — | laga kraft DP (st) 258 | 435 |313 |4449 | 1989 2000

V4 Bostader som planlagts under tva senaste - 748 4762 | 3331 4000

aren (st)

V5 Planberedskap bostader (st) 2330 |2000 (2024 [5840 | 7120 4000

Bygglov

Nr Nyckeltal 2021 2022 |2023 |2024 |2025 Mal

V1 AnsoOkningar lov (st) 1183 947 | 735 | 817 826

V2 Anmalningspliktiga tgarder (st) 448 343 | 251 |315 188

V3 Bygglov — Bostéder i beviljade bygglov (st) |- 593 364 |416 292

V4 Bostadsanpassning volym (st) 934 949 | 759 |809 794

V5 Ansokningar kvalitet (%) 19 21 24 32 28 25

V6 Anmalningar kvalitet (%) - - - 50 48 25

V7 Awvikelse detaljplan (st) - - - 79 83 |

V3a FHB — Inkomna (st) 115 113 41 50 46 \

V3b FHB — Beslutade (st) 91 118 76 41 42 \

V3c FHB — Positiva (st) 50 65 49 26 26

V3d FHB — Negativa (st) 11 21 13 15 16 \

V3e FHB — Antal bostéder i positiva (st) 77 106 70 32 36 \

V3f | FHB — Oppna arenden (st) 53 49 11 8 4 |
FHB - flyttat fran DP till Blov darav den avvikande numreringen

Lantméteri

Nr | Nyckeltal 2021 |[2022 |2023 |2024 |2025 |Mal

Vla | Fastighetsbildningsarenden — Inkomna (st) 233 220 195 149 142

V1b | Fastighetsbildningsdrenden — Avslutade (st) 193 218 174 173 165

V2 Grundkartor och fastighetsforteckningar (St) 81 75 91 71 52 ‘

V3 [ Finutstakningar (St) 140 158 105 71 53 ‘

V4 Nybyggnadskartor (St) 277 176 103 108 79 ‘

V5[ GIS-uppdrag (timmar) 3255 3100 3419 [ 3120 (2694

V6 [ Kartdata 5,2 6,0 8,2 6,4 6,3 \;

V7 Utveckiing (%) 8,6 It 101 9,2 7,8 ‘




Personal

| tabellen nedan sker uppf6ljning av grunduppdraget utifran ett personalperspektiv. Flera

nyckeltal foljs aven pa avdelning- och enhetsniva for en andamalsenlig styrning och ledning

av verksamheten.

Nr Nyckeltal 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Mal

P1 Sjukfranvaro namnd (%), personalpolitiskt mal 3,5 4.4 4.6 5,3 4,7 5,0

P2 Langtidsfriska namnd (%), personalpolitiskt mal 77 66 80 76 73 60

P3 Heltidsanstallda namnd (%), personalpolitiskt mal 98 98 98 98 97 90

P5 Skyddsombud (%), personalpolitiskt mal 100 | 100 100 100 100 90

P6 Chefer med max 30 medarbetare (%), 91 82 90 90 90 85
personalpolitiskt mal

P7 Kompetensforsorjningsplan (Ja/Nej) Ja Ja Ja Ja Ja Ja

P8 Systematiskt arbetsmiljoarbete (Ja/Nej) Ja Ja Ja Ja Ja Ja

P9 Personalomséttning (%), personalpolitiskt mal 54 7,7 75 54 9,5 3-6
namnd

P10 Medarbetarundersokning HP (%), personalpolitiskt| - - - - 100 100
mal namnd

P11 Medarbetarundersokningen resultat (index) - - 5,3 5,3 5,2

P12 Anstallda tillsvidare, antal (st) - - 119 112 103

P13 Genusfordelning ndmnd (% kvinnor/man) - - 57/43 | 54/46 | 52/49

P14 | Medeldlder namnd (ar) - - 453 | 46,0 | 46,1

Kommentar nyckeltal
P9: Personalomséttning, under aret har 10 medarbetare slutat och det har nyanstallts 9

medarbetare. Personalomséattning for egen begaran ar under aret 6,7%.




Ekonomi

| tabellen nedan sker uppfoljning av grunduppdraget utifran ett ekonomiperspektiv. Flera
nyckeltal foljs aven pa avdelning- och enhetsniva fér en andamalsenlig styrning och ledning

av verksamheten.

Nr Nyckeltal 2021 2022 2023 2024 2025 T2
Ela Ram - Namnd (tkr) -45 161 -50 967 -53513 | -58297 -39471
Elb Ram — Bygglov exkl. BAB (tkr) -2 165 -2535 -3373 -4 811 -2624
Elc Ram - Fysisk planering (tkr) -7 262 -10 328 -10 859 -11724 -9781
Eld Ram - Lantméteri (tkr) -10 617 -11 022 -11 567 -12 488 -7834
E2a Bokslut - Namnd (tkr) -39235 | -51203 | -69683 | -68583 -27 345
E2b Bokslut - Bygglov exkl. BAB (tkr) 1532 -7 690 -12 737 -10181 -1 265
E2c Bokslut - Fysisk planering (tkr) -12 451 -12 058 -16 620 -19 986 -2 881
E2d Bokslut - Lantméteri (tkr) -8 751 -9903 -14 310 -12 088 -9 251
E3a Intékt — Namnd (tkr) 46 806 40173 31549 33940 36 214
E3b Intékt - Bygglov exkl. BAB (tkr) 25215 18 364 13993 14 828 15237
E3c Intékt - Fysisk planering (tkr) 9038 10729 8 257 4281 11687
E3d Intakt - Lantmateri (tkr) 9 805 10115 12 965 14 831 8996
E4 Intékter BSA (tkr) 2748 965 829 1482 452
E5 Bostadsanp. — Beviljat bidrag (tkr) 9012 9577 13463 12763 5737
E6 Investeringar (tkr) 452 98 354 465 592
E7 Kostnadstéackningsgrad (%) 53,2 455 33,1 33,1 57,0
E8 Intakt per da (tkr) 423 386 321 305 335
E9 Taxa normalvilla (tkr) 32,9 30,9 32,5 34,0 36,2
E1l Handlaggningskostnad (kr/tim) 1061 1065 1119 1175 1249




Uppfdljning - Inriktningsmal och program

Uppfoljning av inriktningsmal och program sker arsrapporten till KS.

Uppfdljning - Tillaggsuppdrag

Uppfoljning av tillaggsuppdragen sker arsrapporten till KS.

Uppfd6ljning - Internkontroll

Kommunstyrelsen foljer kontinuerligt upp ndmndernas arbete med intern styrning och
kontroll. Namnderna ska darfor tertialvis rapportera status i arbetet med intern kontroll och
styrning. | samband med ndmndens beslut om att godkdnna némndens rapporter till
kommunstyrelsen ska ndmnden &ven ta del av och godkénna rapport éver ndmndens arbete
med intern kontroll fér motsvarande period.



Uppfdljning - Internkontrollplan 2025

Néimnd: Byggnadsnamnden
Uppfdlining: 202512:31
Uppréttad: 2024-11-06

Kontrollomréde dentifierad risk N BN Sannolikhet Kvarde [Rekommenderad riskhantering for Atgird Kostnad for atgard Aterrappor Kommentar-Helar
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Definitioner

Riskinventering/riskanalys

Sannolikhet Definition Vérde

Osannolik - praktisk taget obefintlig risk att fel uppstar 1

Mindre sannolik - mycket liten risk att fel uppstar 2

Méjlig - det finns en méjlig risk att fel uppstar 3

Sannolik - det &r mycket troligt att fel uppstar 4

Konsekvens Definition Vérde

Férsumbar - konsekvensen av ett fel ar obetydlig for brukare, medborgare, 1
besokare, kommunen och/eller évriga intressenter

Lindrig - konsekvensen av ett fel &r liten for brukare, medborgare, besokare, 2
kommunen och/eller évriga intressenter

Kénnbar - konsekvensen av ett fel uppfattas som besvarande for brukare, 3
medborgare, besokare, kommunen och/eller évriga intressenter

Allvarlig - konsekvensen av ett fel &r sé stor att felet inte far uppsta 4

Riskhantering

Riskvarde Rekommendation till hur risken ska hanteras Innebar
12-16 Minimera risk Direkta och omfattande atgarder ska finnas med i internkontrollplan
4-11 Reducera risk Atgérder for att minska risk ska finnas med i internkontrollplan

1-3 Acceptera risk Inget agerande krévs — atgarder tas ej med i internkontrollplan
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Sidalav?2

Umea kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2025-11-11
8195

Diarienr: KS-2024/01101

Revidering av Anvisning for namndernas
rapportering T3 2025

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att faststélla reviderad anvisning for namnders rapportering till
kommunstyrelsen T3 2025.

att ge ekonomidirektor mandat att vid behov genomfora redaktionella
andringar i anvisningen och distribuera reviderad anvisning till
kommunens ndmnder.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade i februari om en anvisning for namnders
rapportering till kommunstyrelsen 2025. Anvisningen innehdll

tidplan for rapportering samt krav pa innehall och utformning av
respektive namnds rapporter till kommunstyrelsen for verksamhetsaret
2025.

| samband med utvarderingen av planeringsprocess infor 2026 framkom
behov av att stédrka ndmndernas uppféljning och rapportering av de
insatser och atgarder namnden vidtagit utifran fullmaktiges
inriktningsmal samt vilka effekter/resultat som uppnatts som en foljd av
dessa insatser/atgarder. Samma behov patalades dven i samband med
kommunrevisionens grundldggande granskning av namnder och styrelse
for 2024 (slutrapporterades 15 maj 2025 vid mote mellan presidierna i KF
och KS samt kommunrevisionen). Inom ramen for den grundlaggande
granskningen av kommunstyrelsen har kommunrevisionen noterat att
ovriga namnder i varierande grad styr och foljer upp utifran
inriktningsmalen. Kommunrevisionen har dven patalat att enskilda
namnder patalat att anvisningar och former for denna uppfoljning saknas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2025-11-11

Kommunstyrelsens arbetsutskott (2025-09-09 8§ 252) gav darfor
stadsledningskontoret i uppdrag att upparbeta forslag till justerad
anvisning for namndernas rapportering T3 2025.

Forslag till justerad anvisning ar upparbetad med tillagg avseende
namndernas rapportering av atgarder for att bidra till inriktningsmalen.
Anvisning med markeringar bifogas. | 6vrigt &r inga andra forandringar
gjorda utifran den ursprungliga anvisningen.

Beslutsunderlag

Reviderad anvisning for namnders rapportering till kommunstyrelsen T3
2025

Reviderad anvisning fér ndmnders rapportering till kommunstyrelsen T3
2025_med markeringar

Bilaga 1. Ombudgetering investeringar bokslut 2025 (oféréndrad)

Bilaga 2. Mall ombudgeteringar investeringar (oférandrad)

Beredningsansvariga
Lina Renfors

Naringslivs- och arbetsutskottets beslutsordning
Naringslivs- och arbetsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt naringslivs- och arbetsutskottets forslag.

Beslutet ska skickas till
Samtliga ndmnder

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Namnders rapportering till kommunstyrelsen [2025-10-24]

Nytt infor rapportering T3

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2025 om en anvisning som avsag namndernas
rapportering till forenklad rapport, delarsrapport och arsredovisning.

| november beslutade kommunstyrelsen om ett tillagg till rapporteringen infor
arsredovisningen som avser namndernas bidrag till inriktningsmalen.

Bakgrund

Kommunen uppréttar arligen en forenklad rapport, en delarsrapport och en arsredovisning
for hela kommunkoncernen. Innehallet styrs av kommunallagen (KL), lagen om kommunal
bokforing och redovisning (LKBR) och riktlinjer som utfardas av Radet for kommunal
redovisning (RKR).

Forenklade rapporten avser perioden januari till april 2025. Den innehaller
information om namndernas personalférhallanden samt ekonomiskt resultat,
stéllning och prognos fér kommunens namnder och bolag. Den férenklade rapporten
ar inte ett delarsbokslut och innehaller inte ett konsoliderat bokslut.

Delarsrapporten avser perioden januari till augusti 2025. Enligt kommunallagen ska
kommunstyrelsen uppratta en delarsrapport som kommunfullméktige darefter
faststaller inom tva manader.

Arsredovisningen avser heléret 2025. Enligt kommunallagen ska kommunstyrelsen
uppratta en arsredovisning som ska éverlamnas till kommunfullmaktige for att
faststallas senast 15 april aret efter det verksamhetsar som avses.

Samtliga rapporter ovan baseras pa uppgifter fran kommunens namnder och bolag. Innehall
i ndamndernas rapportering till KS framgar i anvisning och mallar i det har dokumentet.

Mallarna skiljer sig at eftersom rapporteringskraven ar olika for respektive tidsperiod.

Syfte

Anvisningen ska mojliggéra sammanstéllning och bedémning av féljande uppgifter:

uppfoljning av grunduppdrag

uppfoljning av tillaggsuppdrag

ekonomi- och personalforhallanden

omfattning och férandringar kring privata utférare och avtalssamverkan
status i arbetet med ndmndernas interna kontroll

uppféljning av inriktningsmal och program
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Namnders rapportering till kommunstyrelsen

[2025-10-24]

Uppgifterna utgor underlag for kommunstyrelsens uppsiktsplikt och for kommunstyrelsens

uppfoljningsrapporter till kommunfullméktige under 2025.

Avgransning

Anvisningen géller for kommunens namnder, inklusive gemensamma ndmnder. Anvisning till

kommunens bolag hanteras separat.

Tidplan for kvarvarande rapportering 2025

Datum for
rapport

jan-dec 2025

4 februari

11 november

5 januari 2026
13 januari 2026
16 januari 2026

6 februari 2026

21 januari 2026

23 februari 2026

19 mars 2026

9 april 2026

14 april 2026

14 april 2026

XX april 2026
10 april 2026
27 april 2026

Aktivitet

Tidplan och anvisningar faststélls och expedieras till
kommunens ndmnder

Reviderade anvisningar infor arsredovisningen faststélls och
expedieras till kommunens némnder

Personalunderlag klara i systemen

Ekonomiunderlag klara i systemen

Avstamningar balanskonton och bokslutsbilagor >3 mnkr
kontrollerade och levererade till SLK ekonomi
Forvaltningens forslag till rapport frdn namnden ska vara
klar och inskickat till SLK budget enligt anvisning
Avstamningar balanskonton och bokslutsbilagor <3 mnkr
kontrollerade och levererade till SLK ekonomi

Namndens faststallda rapport till KS (direktjusterad vid
mote vid behov) ska vara inskickad till KS diarium och SLK
ekonomi enligt anvisning

Delarsrapport/arsredovisning klar for granskning av
revisionen

Forenklad rapport/delarsrapport/ars-redovisning inlagd i
Public 360

KSNAU hanterar férenklad
rapport/delarsrapport/arsredovisning

KS hanterar férenklad
rapport/delarsrapport/arsredovisning

Revisionen [&mnar yttrande

Information till CSG

KF beslutar om férenklad
rapport/delarsrapport/arsredovisning

Ansvar

KSNAU
KS nau

SLK personal

SLK ekonomi
ekonomichef/
namndcontroller
respektive
forvaltning
ekonomichef/
namnd-controller
respektive
namnd

revisionen
SLK ekonomi
KSNAU

KS

revisionen
stadsdirektor
KF
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Namnders rapportering till kommunstyrelsen [2025-10-24]

Anvisning for rapportering

Anvand klarsprak

Anvand klarsprak och tillampa kommunens skrivregler: Skrivregler, sprakvard.

Ange belopp i miljoner kronor (mnkr) med en decimal.

Namnge rapport

Namnge rapporten sa har:

KS-2024/01101 Xxxndmndens rapport till kommunstyrelsen for perioden januari till
december.

Skicka in rapport
Skicka in rapport i Word-format enligt tidplan

till SLK ekonomi och styrning, ksrapportering@umea.se

till KS diarium; ksdiarium@umea.se.

Rapportens delar

Namndens rapport till KS for perioden januari-december bestar av tre delar:
verksamhetsuppfoljning, personaluppfdljning och ekonomiuppfdljning.

| avsnitt och mallar som foljer framgar krav pa innehall utformning.

1. Verksamhetsuppfoljning

Lat verksamhetsrapporten rymmas pa max fyra sidor for stora namnder och max tva
sidor for sma namnder, inklusive medféljande tabeller och grafer/diagram.

Om grafer/diagram nyttjas, bifoga grunddata till respektive graf till rapporten i Excel-
format.

Verksamhetsrapporten ska innehalla:

namndens beddmning av i vilken omfattning grunduppdraget har uppfylits
beskrivning av verksamhet och vasentliga hdndelser under perioden
produktionsstatistik/nyckeltal

rapport av namndens genomforda aktiviteter/atgarder relaterade till destinerade
inriktningsmal och program samt vilka effekter/resultat det har medfort
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Namnders rapportering till kommunstyrelsen [2025-10-24]

rapport av status for arbetet med eventuella tillaggsuppdrag som ndmnden har
tilldelats av kommunfullméktige

Sammanstéalld uppféljning av inriktningsmal och program som innefattar hela kommunen
s.k. programrapport, sammanstélls av programansvarig tjansteperson och
programstyrgrupp. Rapport per inriktningsmal/program delges namnder och bolag och
bifogas till kommunens delarsrapport respektive arsredovisning.

2. Personaluppféljning

Lat personaluppféljningen rymmas pa tva sidor inklusive medféljande tabell/tabeller i
enlighet med bifogad mall.

Gor en bedomning av i vilken omfattning de personalpolitiska malen har uppfylits.
Beskriv verksamhet och vasentliga héandelser under perioden kopplade till némndens
verksamhetsplan och arbete med de personalpolitiska malen.

Kommentera resultatmatt, nyckeltal etc. Forklara eventuella avvikelser och beskriv
atgarder med anledning av detta.

Nytt for i ar; kommentera vasentliga férandringar i medeltal anstéllda.

3. Ekonomiuppfoljning

Lat ekonomirapporten rymmas pa tva sidor inklusive medféljande tabeller i enlighet
med bifogade mallar. TN har utdkat utrymme att beskriva ekonomi med anledning av
ndmndens investeringsvolym.

| tabeller, ange sifferuppgifter med samma tecken som i uppféljningssystemet
(Hypergene).

Beskriv vasentliga orsaker till utfall jamfort med utfall foregaende ar och avvikelse
mot budget for ndAmnden som helhet.

Infoga inga underrubriker, bara [6pande text.

Beskriv vilka atgarder som har vidtagits eller planeras med anledning av eventuell
avvikelse mot budget.

Beskriv arsprognos/budgetavvikelse som tar hansyn till effekter for vidtagna eller
planerade atgarder och forutsattningar som prognosen bygger pa. Kommentera
orsaker till prognosavvikelse for perioden januari-december.

Beskriv vasentliga orsaker till avvikelser for investeringar och arsprognos for utfall
investeringar och forutsattningar prognosen bygger pa. Kommentera orsaker till
prognosavvikelse for perioden januari-december.
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Namnders rapportering till kommunstyrelsen [2025-10-24]

Redovisning av privata utforare av vasentlig betydelse for verksamheten:

Privata utforare av storre betydelse/omfattning ska enligt lag redovisas i kommunens
arsredovisning. Sammanstéllning av privata utforare upparbetas av SLK och skickas ut
till férvaltningarna.

Samtliga ndmnder ska bedéma och lamna uppgifter om ndmndens nyttjande av
privata utforare. Namnd ska darfoér i samband redovisa om det har skett vasentliga
forandringar nar det galler namndens nyttjande av privata utforare under aret.

Redovisning av avtalssamverkan av vasentlig betydelse fér verksamheten:

Samtliga némnder ska bedéma och lamna uppgifter om vasentliga forandringar nar
det galler namndens nyttjande av avtalssamverkan (kop eller forsaljning av tjanst till
annan kommun/region) under aret.

Uppfdljning av intern kontroll

| samband med ndmndens beslut om att godkdnna namndens rapport till kommunstyrelsen
for perioden ska ndmnden &ven ta del av och godkanna rapport éver namndens arbete med
intern kontroll for motsvarande period. Anvand mall for internkontrollplan pa intranatet.

Namndens godkannande av rapport 6ver internkontrollarbetet ska faststéllas i egen att-sats
och namnden ska bedéma om namndens interna kontroll ar tillracklig och andamalsenlig.

Rapporten for perioden januari-december namnges enligt nedan:

KS-2024/01101 Xxxndmndens rapportering av intern kontroll for perioden januari till
december.

Rapporterna skickas till KS diarium; ksdiarium@umea.se.

Kontakt

Kontakta i forsta hand din forvaltnings ekonomi- eller HR-chef.
Kontakta i andra hand SLK ekonomi och styrning, SLK HR eller kommunkansli
beroende pa vad det handlar om.
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Namnders rapportering till kommunstyrelsen [2025-10-24]

Mall fér nAmnders rapport

Mall fér respektive rapport foljer i varsin bilaga.

Spara ner respektive mall som ett separat dokument och namnge enligt ovan.
Fyll mallen med ndmndens rapport enligt anvisning.

Rapport till KS, januari—december 2025 ... 8
VerksamhetSUPPTOINING ....cc.ooviiiiiiee e be e 8
PersoNalUPPTOINING. ....c.eiiiiii e et b e bbb 10
EKONOMIUPPTOINING .. et e e ra e snne e 12
Redovisning av externa utforare av vasentlig betydelse ... 14
Redovisning av avtalssamverkan av vasentlig betydelse ............cccoeiiiiiiiiniincnc i 14
Ekonomiuppféljning, tekniska NAMNAEN..........cooiiiiiiiii s 15

Uppfoljning av inriktningsmal och program for verksamhetsaret 2025............cccceeveveveeennne. 18
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[xxndmndens rapport till KS, januari-december 2025

Verksamhetsuppfdljning

[Lat verksamhetsrapporten rymmas pa max 4 sidor for stora namnder och max 2 sidor for
sma namnder inklusive tabeller/grafer/diagram.]

Namndens grunduppdrag

[Redovisa i tabellen bedémning av i vilken grad namnden har verkstallt sitt grunduppdrag

under perioden.]

[Xxxndmnden] Beddmning av némndens grunduppdrag
[Namndens grunduppdrag i sin helhet] [ 'h6g grad uppfylit/i viss grad uppfyllt/inte uppfylit]
[Eventuell uppdelning av némndens grunduppdrag med bedémning per verksamhet/kérnprocess:]
[Deluppdrag, frivillig uppdelning] [ h6g grad uppfylit/i viss grad uppfyllt/inte uppfylit]
[Deluppdrag, frivillig uppdelning] [ hég grad uppfyllt/i viss grad uppfyllt/inte uppfylit]
[Deluppdrag, frivillig uppdelning] [ h6g grad uppfyllt/i viss grad uppfyllt/inte uppfylit]

[Anvand tredelad beddmningsskala i tabellen fér ndmndens bedémning:]

Beddmningskriterium Definition

| h6g grad uppfylit Namnden har under perioden verkstallt sitt
grunduppdrag helt eller i hég omfattning i enlighet
med planeringsdirektivet, ndmndens
verksamhetsplan och givna forutsattningar.

| viss grad uppfylit Namnden har under perioden verkstéllt delar av sitt
grunduppdrag, men namnden behdver vidta atgarder
inom vissa omraden.

Inte uppfylit Namnden har under perioden inte alls eller i liten

omfattning uppfyllt sitt grunduppdrag.

Beddmning och motivering

[LAmna en kortfattad skriftlig beskrivning 6ver vad som ligger till grund fér némndens
beddmning enligt ovan (motivera bedémningen).]

Verksamhetens utveckling och vasentliga handelser

[Beskriv kortfattat hur verksamheten har utvecklats under perioden, inklusive eventuella
vasentliga handelser som har intraffat och som har haft stor paverkan pa namndens
verksamhet.]
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[Xxxn&mndens] rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025 [20XX-XX XX]

[Vid behov, infoga tabell, grafer och eller diagram som beskriver verksamhetens utveckling/
resultat. Redovisa med fordel statistik/nyckeltal dver tid (trend) eller i form av jamfdrelse med
andra kommuner. Om grafer/diagram nyttjas, bifoga grunddata till respektive graf i excel-
format.]

[Sma namnder gor en beskrivning for hela namnden. Stérre namnder kan med fordel dela

upp avsnittet per verksamhet/huvudprocess.]

Namndens arbete med inriktningsmal och program

[Beskriv kortfattat namndens arbete med att genomfora inriktningsmal och bidra till
fokusomraden inom programmen samt vilka effekter/resultat det har medfort.

[Vid behov, infoga tabell, grafer och eller diagram som beskriver utveckling/resultat. Om
grafer/diagram nyttjas, bifoga grunddata till respektive graf i Excel-format.]

[Beskrivning kan med fordel delas upp pa respektive program.]

Tillaggsuppdrag fran kommunfullmaktige

[Anvand tabell och lamna upplysningar om utfall och forvantad utveckling nar det galler
uppdrag fran kommunfullméaktige. Avsnittets omfattning styrs av hur manga KF-uppdrag
namnden har tilldelats. Gor d&ven en bedomning av uppdragets status vid arets slut.]

Uppdrag Motivering/kommentar

[Uppdrag xx fran KF till namnd] Genomfort [Beskriv/motivera status for uppdraget.]

[Uppdrag yy fran KF till namnd] Delvis genomfort  [Beskriv/motivera status for uppdraget.]

[Uppdrag zz fran KF till namnd] Inte genomfort [Beskriv/motivera status for uppdraget.]
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[Xxxn&mndens] rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025 [20XX-XX XX]

Personaluppfoljning

[L&t personalrapporten rymmas pa 2 sidor inklusive medféljande tabell/tabeller. Bedém
status utifran namndens arbete for att na de personalpolitiska malen. Redovisa kortfattat
genomford verksamhet och viktiga handelser i forhallande till nAmndens planering for malen
enligt VP 2025. Ta hjalp av rekommenderade resultatmatt (VP PN 2024-11-12). Vid
avvikelser beskriv vad det beror pa och vilka atgarder som har vidtagits.]

Namndens arbete for att na personalpolitiska mal

[Redovisa i tabellen bedémning av i vilken grad namnden har genomfort sitt arbete for att na

de personalpolitiska malen under perioden.]

[Xxxndmnden] Beddmning av namndens arbete med
personalpolitiska mal

Mal 5: Umeé kommun ska klara kompetensforsorjningen genom [Enligt plan/ mer arbete kravs]

att vara en attraktiv arbetsgivare och spegla mangfalden i

samhéllet.

Mal 6: Umeé& kommun ska ha ledarskap som ges och ger [Enligt plan/ mer arbete kravs]

forutsattningar for goda resultat, dar riktvardet for antalet

medarbetare per chef inte ar fler an 30.

Mal 7: Umeé kommuns sjukfranvaro ska minska genom fokus pa [Enligt plan/ mer arbete kravs]
friskfaktorer och jamstéllda arbetsforhallanden.

Atgarder och viktig utveckling/viktiga handelser inom malomradena

[Beskriv under varje rubrik]

Kompetensforsorjning och attraktiv arbetsgivare (mal 5)

[Beskriv]

Ledarskap (mal 6)

[Beskriv]

Friskfaktorer (mal 7)

[Beskriv]
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[Xxxn&mndens] rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025 [20XX-XX XX]

Mélvarde 2025 Utfall 2025 Utfall 2024
| o [wen Jowr o Jman [

Sjukfranvaro, totalt i procent

av anstélldas sammanlagda
ordinarie arbetstid

Andel langtidsfriska (%)
Andel heltidsanstéllda (%)
Andel skyddsombud som har
genomgatt introduktion (%)
Andel chefer med max 30
medarbetare (%)
Medarbetarenkéaten,
medelvarde
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[Xxxn&mndens] rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025 [20XX-XX XX]

Ekonomiuppféljning

[Lat ekonomirapporten rymmas pa 2 sidor inklusive medféljande tabeller. Ange belopp i
miljoner kronor (mnkr) med en decimal.]

Handelser av vasentlig betydelse som har paverkat namndens ekonomi

[Beskriv pa hogst en halv sida eventuella vasentliga handelser som har haft paverkan pa
namndens ekonomi, till exempel nettoinvesteringar, skulder, intakter, kostnader och arets
resultat, som har intraffat under perioden januari-december. Det kan ocksa vara handelser
som har intraffat efter december, men innan ndmnden har faststéllt sin rapport.]

[Exempel pa handelser av véasentlig betydelse kan vara:

handelser som har paverkat namndens verksamhet i hog omfattning

kop, forsaljning, uppstart och nedlaggning av verksamhet

omstruktureringar, utdkning/minskning av verksamhet eller stérre omorganisation
ingdngna avtal med vasentlig paverkan pa verksamheten

storre investeringar som namnden har genomfort eller paborjat

betydande rattstvister som ndmnden har involverats i.]

Budgetavvikelse, utfall i ar och foregaende ar

[Beskriv utfall, eventuell budgetavvikelse och orsaker till avvikelse. Beskriv utfall i jamforelse

med foregaende ar och orsaker till avvikelse. Beskriv aven prognosavvikelse och orsaker till
den.]

Utfall Budget- Utfall Budget- Prognos vid Prognos-
avvikelse 2024 avvikelse rapport avvikelse
PAVAS) 2024 jan-aug 2025
Verksamhetens
intékter
Verksamhetens
kostnader
Verksamhetens
nettokostnad

Investeringar

[Beskriv utfall av investeringar, eventuell budgetavvikelse, prognosavvikelse och orsaker till
awvikelser.]
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[Xxxn&mndens] rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025 [20XX-XX XX]

Budget Utfall 2025 | Budget- Utfall 2024 | Prognosvid |Prognosavvikelse
2025 avvikelse rapport

2025 jan-aug 2025

Verksamhetens
nettoinvesteringar
Ombudgetering av investeringar

[Beskriv behov av ombudgetering av investeringsmedel. Behov av ombudgetering ska ske i
enlighet med regler och anvisning for ombudgetering (se bifogad fil) samt med stod av mall
fér ombudgetering investeringar (se bifogad fil).]
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[Xxxn&mndens] rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025 [20XX-XX XX]

Redovisning av privata utforare av vasentlig betydelse

[Beskriv pa max en halv sida vasentliga férandringar som har skett av namndens nyttjande
av privata utférare under 2025. Med vasentliga forandringar avses till exempel om ndmnden
har ingatt nya avtal med privata utférare under aret, om namnden har 6vertagit verksamhet
fran privata utforare under aret eller om andelen privata utférare inom ett
verksamhetsomrade har forandrats. Anvand antal, andel och kostnadsbelopp for att beskriva
vasentliga forandringar.]

Redovisning av avtalssamverkan av vasentlig betydelse

[Beskriv pa max en halv sida vasentliga forandringar som har skett av namndens nyttjande
av avtalssamverkan (kop eller forsaljning av tjanst till annan kommun/region) under 2025.
Med vasentliga forandringar avses till exempel om namnden har ingatt nya avtal av vasentlig
betydelse.]

14 (18)



[Xxxn&mndens] rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025 [20XX-XX XX]

Ekonomiuppféljning, tekniska ndAmnden

[Lat tekniska namndens ekonomirapport rymmas pa 2 sidor inklusive medftljande tabeller.
Redovisning av investeringar inkluderas inte i detta krav. Anvand inga underrubriker utan
bara |[6pande text. Ange belopp i miljoner kronor (mnkr) med en decimal.]

Handelser av vasentlig betydelse som har paverkat namndens ekonomi

[Beskriv pa hogst en halv sida eventuella vasentliga handelser som har haft paverkan pa
namndens ekonomi, till exempel nettoinvesteringar, skulder, intakter, kostnader och arets
resultat, som har intraffat under perioden januari-december. Det kan ocksa vara handelser
som har intréffat efter december, men innan ndmnden har faststallt sin rapport.]

[Exempel pa handelser av véasentlig betydelse kan vara:

handelser som har paverkat namndens verksamhet i hdg omfattning

kop, forsaljning, uppstart och nedlaggning av verksamhet

omstruktureringar, utékning/minskning av verksamhet eller stérre omorganisation
ingdngna avtal med vasentlig paverkan pa verksamheten

storre investeringar som namnden har genomfort eller paborjat

betydande rattstvister som ndmnden har involverats i.]

Budgetavvikelse, utfall i ar och foregaende ar

[Beskriv utfall, eventuell budgetavvikelse och orsaker till avvikelse. Beskriv utfall i jamforelse

med foregaende ar och orsaker till avvikelse. Beskriv aven prognosavvikelse och orsaker till
den.]

Budget Utfall Budget- Utfall Budget- Prognos vid Prognos-
2025 2025 avvikelse 2024 avvikelse rapport avvikelse
2025 2024 jan-aug 2025
Verksamhetens
intakter
Verksamhetens
kostnader
Verksamhetens
nettokostnad
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[Xxxn&mndens] rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025 [20XX-XX XX]

Investeringar

[Beskriv i tabell utfall avseende investeringar pa sammanstalld niva, eventuell
budgetavvikelse, prognosavvikelse och orsaker till dessa avvikelser.]

Budget Utfall 2025 | Budget- Utfall 2024 | Prognos vid Prognos-
2025 avvikelse rapport awvikelse

2025 jan-aug 2025

Verksamhetens
nettoinvesteringar

(mnkr med en Utfall Budget- Utfall Prognos vid Prognos-
decimal) 2025 awvikelse | helar 2024 rapport avvikelse

2025 jan-aug 2025

Fastighet

Gator och vagar

Parker

IT

Ovrigt

Summa

[Specificera utfall, budgetavvikelse och prognos for aret samt hela projektets

investeringsutgift for de tio storsta investeringsprojekten (reinvesteringsprojekt
exkluderade) for fastighet respektive gator, vagar och parker.]

Budget Utfall Budget- Utfall Prognos vid Prognos-
2025 2025 avvikelse helar 2024 rapport avvikelse

2025 jan-aug 2025
[Projekt 1]
[Projekt 2]
[Projekt 3]
[Projekt 4]
[Projekt 5]

Summa

[Beskriv aven avvikelser i text for ovanstaende investeringar:

mot budget
prognos for arets samt hela projektets ackumulerade investeringsutgift

tidsmassiga forseningar och forskjutningar
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[Xxxn&mndens] rapport till kommunstyrelsen, januari-december 2025 [20XX-XX XX]
- orsaker till eventuella avvikelser.]

Ombudgetering av investeringar

[Beskriv behov av ombudgetering av investeringsmedel. Behov av ombudgetering ska ske i
enlighet med regler och anvisning fér ombudgetering (se bilaga 1) samt med stod av mall for
ombudgetering investeringar (bilaga 2).]
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Uppfdljning av inriktningsmal och program for
verksamhetsaret 2025

Programansvarig chef/tjansteperson och programstyrgrupp foljer upp och sammanstéller
overgripande rapport av inriktningsmal och program. De som ingar i en programstyrgrupp
fran respektive forvaltning ansvarar for att bidra med underlag enligt programstyrgruppens
tidplan och arbetssétt.

Rapporten skickas senast nedan datum till enheten for styrning och samordning, som infogar
den i kommunstyrelsens uppfoljningsrapporter.

Nar Programrapport

21 januari 2026 Programrapport for januari-december (T3) 2025

Sammanstalld rapport per inriktningsmal/program delges darefter berérda namnder/bolag
och bilaggs till kommunens arsredovisning.
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Bilaga 1. Ombudgetering av investeringsanslag fran 2025 till
2026, 2027 och 2028

Regler for ombudgetering av investeringsanslag

Enligt Riktlinjer for budget- och investeringsprocess ska en budgetavréakning goras pa
projektniva for investeringar i byggnader och anlaggningar i samband med arsbokslut. For
arligen aterkommande anskaffning av utrustning och inventarier gors avrakning mot beslutat
ramanslag. Overforing av investeringsanslag mellan ar sker genom beslut om ombudgetering
per projekt i samband med att bokslutet behandlas av kommunfullmaktige. Ospecificerade
arligen aterkommande anslag for utrustning och inventarier ombudgeteras dock ej.

Styrelse och namnd kan i samband med bokslutet for 2025 foresla att ej forbrukade
investeringsanslag for pagaende projekt i budget 2025 ombudgeteras till aren 2026, 2027
och 2028. Avrakning ska goras mot beslutad budget vilket innebar den senast antagna
budgeten for 2025 samt eventuella beslutade, tillaggsanslag eller omdisponeringar som
tillkommit.

Foljande géller for forslag till ombudgetering:

Projektet ar tidsmassigt forskjutet/forsenat: Berdknad kostnad for del som
forskjutits/forsenats kan ombudgeteras.

Projektet billigare an enligt kalkyl i plan: Ombudgeteringen begréansas till vad som
kravs for att fullfolja projektet enligt den nya kalkylen.

Projektet ar avslutat eller inte langre aktuellt: Ombudgetering inte tillampbart pa
dessa projekt.

Projektet ar tidigarelagt/bokfort utfall 6verstiger arets budget for projektet och det
finns investeringsmedel kommande ar: Ombudgetering innebér att budget for
kommande ar reduceras.

Ospecificerade arligen aterkommande anslag for utrustning och inventarier
ombudgeteras ej.

EXCEL-fil for ombudgetering av investeringsanslag till 2026, 2027 och 2028

De projekt som foreslas ombudgeteras ska redovisas och summeras i filen som bifogas
anvisningarna eller egen fil som innehaller kolumner enligt nedan:



Projektkod redovisas enligt den kodning som galler i investeringsbudget 2025.
(Undantag kan forekomma for ramanslag. Kontakta budgetenheten om oklarhet
finns.)

Text. Projektets benamning i investeringsbudget.

Budget 2025 = berdknade ut- och inbetalningar 2025 enligt investerings-budget 2025
som faststélldes av kommunfullméktige i juni 2023 samt eventuella tilliggsanslag och
omdisponeringar mellan ndmnder som tillkommit dérefter.

Utbetalning = minus (-) och inbetalning = plus (+).

Forbrukning 2025 = bokfort utfall 2025.

Aterstar 2025 d v s beréknade utbetalningar/inbetalningar enligt budget minus
forbrukning/inbetalning. Uppgifterna ska bruttoredovisas.

Ombudgetering till 2026, 2027 och 2028. Ombudgeteringsbelopp som avser
forskjutning av anslag for projekt till 2026, 2027 och 2028 = minus (-).
Ombudgeteringsbelopp som innebar minskning av budget kommande ar = plus (+).
Differens. Redovisning av eventuell differens mellan vad som aterstar av 2025 ars
anslag och vad som foreslds ombudgeteras till aren 2026-2028.

Inlamning av ombudgeteringsforslag

EXCEL-fil med projektvis redovisning enligt ovan och summerad per namnd skickas till SLK
ekonomi och styrning, ksrapportering@umea.se, senast 2026-02-06.

Namndbeslut inklusive beslutsunderlag skickas till KS diarium; ksdiarium@umea.se, senast
2026-02-23.

Eventuella fragor besvaras av Simon Dahlgren eller Urban Blomdal, SLK Ekonomi.



UMEA KOMMUN/SLK Ekonomi

FORSLAG OMBUDGETERING AV INVESTERINGSANSLAG 2025 --> 2026, 2027 och 2028

Specifikation av forslag till ombudgetering av investeringsanslag fran 2025 till 2026, 2027 eller 2028. Belopp anges i tkr.

Forvaltning:
Vrk Projekt- Budget 2025* Forbruk- Ater- Omb till Omb till Omb till Differens
A kod Text ning 2025 star 2025 2026 2027 2028
A B A-B C D E (A-B)-C-D-E

*/ Budget 2025 = beréknade ut- och inbetalningar 2025 enligt investeringsbudget 2025 som faststélldes av kommunfullméktige i juni 2024 samt beslutade

tillaggsanslag eller omdisponeringar.




23/26 Namnsaéttning av torg, Savar 61:1 - BN-2026/00019-1 Namnsaéttning av torg, Savar 61:1 : Tjansteskrivelse
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-03

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00019

Namnsattning av torg, Savar 61:1

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden beslutar enligt tjansteskrivelsen att faststalla
torgnamnet Kungstorget.

Arendebeskrivning

Detaljplanen for Savar resecentrum med omgivning har vunnit laga kraft.
Inom planomradet finns en yta for ett nytt torg som behéver namnsattas.
Torget ligger vid Kungsvégen, som delvis foljer den gamla kustlandsvéagen —
en av bygdens aldsta och mest betydelsefulla leder.

Kustlandsvagen var under lang tid en viktig passage for resande och
transporter, och de aldre kustlandsvagarna spelade en central roll i landets
tidiga infrastruktur. De kallades ibland kungsvégar eftersom de stod under
kungens beskydd och band samman viktiga orter, tingsplatser och byar.

| Savar har namnet Kungsvagen sannolikt paverkats av omradets militara
historia, da vagen passerar platsen dar slaget vid Savar 1809 utkampades
och narliggande gator bar liknande namn. Kungstorget foreslas daremot
inte pa grund av militar koppling, utan for att lyfta fram den gamla
kustlandsvagens historiska betydelse som kungsvéag — pa samma satt som
den nya jarnvagen forhoppningsvis blir en viktig led for framtidens resande
till och fran orten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-02-03
Karta

Beredningsansvarig/ foredragande
Anna Berglund, ortnamnshandléggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Ume& kommun

Anna Berglund
Ortnamnshandléggare
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24/26 Andring av parknamn, Hérnefors - BN-2026/00037-1 Andring av parknamn, Hérnefors : Tjansteskrivelse
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-05

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00037

Andring av parknamn, Hérnefors

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststélla
att:

Dammparken ges namnet Bruksparken

Bruksparken ges namnet Banparken

Arendebeskrivning

Vid namnséttning av parker i Hornefors ar 2013-2015 beslutades att
parkomradet vid Bruksdammen inom omradet Bruket skulle namnsattas till
Dammparken, medan namnet Bruksparken placerades pa en park soder om
tatorten, i anslutning till Horneforsgarden. Hornefors Hembygdsforening
har papekat att denna namnséttning inte 6verensstammer med ortens
kulturhistoriska sammanhang. Omradet kring dammen har sedan lang tid
tillbaka bendmnts Bruket, och parken har i folkmun ofta kallats
Bruksparken. Féreningen anser att en korrigering béattre speglar den
historiska miljon.

Enligt god ortnamnssed ska ortnamn bevara kulturhistoriska varden och
knyta an till etablerad lokal tradition, och namn bdr inte &ndras utan
sarskilda skal. | detta fall bedoms sadana skél foreligga eftersom den
tidigare namnsattningen inte speglar den historiska bruksmiljon och kan
skapa oklarheter i den geografiska orienteringen.

Parkavdelningen ser inga hinder fér en namnandring och instdammer i att
Bruksparken mer logiskt bor avse parken vid Bruksdammen. S6kning efter
ytterligare historiskt underlag har endast patréffat en obekréftad uppgift
om att den nuvarande Bruksparken kan ha koppling till en brukspatron,
men detta saknar dokumentation.

For den sodra parken beddms Banparken, med anknytning till Bangatan,
vara ett lampligt och tydligt ersattningsnamn.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-02-05

Karta

Skrivelse Hornefors Hembygdsférening daterad 2025-11-20



24/26 Andring av parknamn, Hérnefors - BN-2026/00037-1 Andring av parknamn, Hérnefors : Tjansteskrivelse
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00037

Beredningsansvarig/féredragande
Anna Berglund, Ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Ume& kommun

Anna Berglund,
Ortnamnshandléggare
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24/26 Andring av parknamn, Hérnefors - BN-2026/00037-1 Andring av parknamn, Hérnefors : Skrivelse Hérnefors hembygdsférening

Hornefors Hembygdsforening
% Anders Agdahl

Eriksgatan 7, 905 32, Hérnefors

Org. nr. 802547-6444

Till Anna Berglund, Lantmaéteriet, Umea

Forslag till namnéndring av parken (Dammparken) vid Bruksdammen i Hérnefors

Hej Anna,

Efter samtal inom Hérnefors Hembygdsfoérening vill vi pa Eric Perssons initiativ féresla att
namnet pa nuvarande Dammparken andras till Bruksparken, detta med anledning av att
Bruket i Hornefors alltid varit Jarnbruket och massaindustrin nere pa Hamnskar kallats
Fabriken.

Omradet déar parken ligger heter Bruket och kulturomradet med den gamla kyrkan
“Brukskyrkan”, statarlangan med flera byggnader kallas fér Bruksomradet &n idag.
Namnandringen skulle medféra en mer naturlig koppling till omradet och harmonisera med
kulturmiljon i Hérnefors norra del.

Namnférslag pa den park nere vid Hérneforsgarden som idag bar namnet féreslas bli
Banparken, detta med anknytning till gatan i vaster som heter Bangatan, det namnet
kommer fran den gamla benamningen, att man bodde pa bana.

Med vanlig hélsning,

Hoérnefors Hembygdsfoérening

2025-11-20

£ A y : j @C
s Nt L b Deqy
Anders Agdahl a Beak

Ordférande Vice Ordférande
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-05

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00079

Namnsattning av cirkulationsplatser innanfor
ringleden, Umea

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststélla
rondellnamnen Bangardsrondellen, Tryckerirondellen, Skjutfaltsrondellen,
Rodbergsrondellen, Sandakersrondellen, Ytterhiskerondellen,
Svingenrondellen, Sjukhusrondellen, Sofiehemsrondellen, Godsrondellen,
Garnisonsrondellen, Sandarondellen och Marknadsrondellen.

Arendebeskrivning

Den 1 september 2025 tog Umea kommun ver ansvaret fran Trafikverket
over vagarna langs tidigare Europavag E4 och Europavag E12 genom Umed
stad. Vagstrackorna ligger innanfor ringleden som utgor Europavagarnas
strackning idag.

Cirkulationsplatserna &r inte namnsatta sedan tidigare. For att underlétta
den vardagliga identifiering och lokalisering av platserna har namnséattning
av cirkulationsplatserna efterfragats av verksamheter inom Umea
kommun. For att mota denna 6nskan har detta namnsattningsérende
initierats.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-02-05
Karta 1 6versikt

Karta 2-14

Beredningsansvariga
Peter Linder, ortnamnshandlaggare
Helen Niemi, ortnamnshandlaggare

Foredragande
Peter Linder, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Ume& kommun
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00079

Peter Linder
Ortnamnshandléggare
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25/26 Namnséttning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Umeé& - BN-2026/00079-1 Namnséttning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Umeé : Karta 6
s,

&\
) x
=
Q
® _—
6 s —
\\ \\
\\ \\
\\ \\
| \
(]
8 s \
& e i A
5 A ="
/ \\ \
Q) - \\ \\
Q L \
\\ \\
e e
{3 S \—
S KON 3
‘v A (&
N () GA .
Q o) @\ 10 20m |
N
/ /




25/26 Namnséttning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Umeé - BN-2026/00079-1 Namnséttning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Umed : Karta 7
% ge(\

, o\

Karta 7. Namnsattning

BN-2026/00079

av cirkulationsplatser innanfor ringleden, Umed
' Namn, Sandarondellen

1
G
X /S 4
D
X N &
\ A
N
Py
1%
Q)
%
& |
(6 o |
A
. |
&%) —
Uy
'aden % 1 \
& — \
R 1 \
01)2)' \ 3
@
< 7 O
S >N 7 L
Z ‘
(g :
’§ / agaskolan W -
Q
o 0 10 ,20'm
qrb' y
Nl / 7




25/26 Namnséttning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Ume& - BN-2026/00079-1 Namnséttning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Umeé : Karta 8

Ry
o -
Q/XIQIN.
Karta 8. Namnsattning av cirkulationsplatser innanfor ringleden, Umea
BN-2026/00079
Namn, Garnisonsrondellen
NN
o
=
‘60“6
&
: @
(77}
L. Soldattorpet
<0
€n
S 6{9 Museum
Y S
~ %,
. 0 10 20m




25/26 Namnséttning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Ume& - BN-2026/00079-1 Namnséttning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Umeé : Karta 9

Y ; . L
tterhlske\,ag a0 I
o
\\\ © G/O'fs
(o Qafa

Iy §J o
() - Q
D (&
§’ / J\Lﬁ &/)
\/ § . . % 0 10 20m
/ ) T Sy -
/ /\L\ o . . S4
Umed véstra brandstation Y

S
/

Karta 9. Namnsattning av cirkulationsplatser innanfor ringleden, Umea

BN-2026/00079

Namn, Ytterhiskerondellen

Vallmovagen




25/26 Namnsattning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Umeé - BN-2026/00079-1 Namnsattning av cirkulationsplatser innanfor ringleden, Umed : Karta 10

\

Karta 10. Namnséattning av cirkulatiohéplatser innanfor ringleden, Umed
BN-2026/00079

Namn, Sanddkersrondellen

N
N

; iterhiskevage”

\\ /> -
10 - # ¥
0 /
/\\\ y \‘\\‘\\ /




25/26 Namnsattning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Umeé - BN-2026/00079-1 Namnsattning av cirkulationsplatser innanfor ringleden, Umed : Karta 11

55

]

Karta 11. Namnsattning av cirkulationsplatser innanfor ringleden, Umea

BN-2026/00079

Namn, Svingenrondellen

)
|\ rgjukhusbacken
r\\‘\\’ \\\
\ \
AR
o
% \ ///\
3 R
o\ g //)
%\" \/ P ////
S\
o
o)
)
a \
B\
)
B\

a\1es0® R

ue

L / /
]
| 3 ’
|
rm’ 0 10  2k0 m

-

6

%1 Q
=

o |

o

|D

o

(=

D |

=1\

P 4




25/26 Namnsattning av cirkulationsplatser innanfér ringleden, Umeé - BN-2026/00079-1 Namnsattning av cirkulationsplatser innanfor ringleden, Umed : Karta 12

g —
ol
\&/ —

Karta 12. Namnsattning av cirkulationsplatser innanfor ringleden, Umea

‘BN-2026/00079
Namn, Sjukhusrondellen

@
)
S

e

\ A\

7 1
|

4
Norra entL@_\/

Vastra entrén

=
(@)

(o)
:©
>
(]
=
<L




|

Namn, Marknadsrondellen
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-02

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00010

FOrvaltningschefen informerar, februari

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far évergripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-02

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantraden den 3 och 17 februari 2026 bland annat gallande:
Markanvisningar pa fastigheten del av Baggbdle 2:33 och del av
Grubbe 9:21
Remiss: Riksintresseprecisering Umea flygplats
Informationsérenden
o Arsredovisning detaljplan
Utbyggnadsplanen, status
Norra On, avrapportering tillaggsuppdrag 2022:1
Ansokan om planbesked, Umea 5:1
Umeas attraktivitet for barnfamiljer
Stadsdirektoren informerar

O O O oo

Beredningsansvarig/Foéredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirekttr

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-10

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2022/00912

Kallelse till byggnadsnamndens extra sammantrade
I mars 2026

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden haller ett extra sammantrade den 19 mars kl. 8:30-
10:30, lokal kommunstyrelsens sammantradesrum.

Arendebeskrivning

Mikael Berglund (S), ordférande, kallar in byggnadsnamnden till ett extra
sammantrade med anledning av Stadsledningskontorets forslag till
planeringsdirektiv for 2027-2030.

Forslag till datum for extra sammantrédet &r torsdagen den 19 mars, Kl.
8:30-10:30, lokal kommunstyrelsens sammantradesrum.

Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-01-21

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00047

Genomgang av domar och beslut

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning
Presentation av utfallet hos éverinstanserna under ar 2025, avseende
namndens beslut enligt plan- och bygglagen (2010:900) som 6verklagades.

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Sara Fritzon
Jurist
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-01-05

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00012

Yttrande Over remiss; Kommunens monument och
statyer

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden faststéller yttrande 6ver rapporten Kommunens
monument och statyer enligt nedan.

Arendebeskrivning

Kulturforforvaltningen fick 2025 i uppdrag att géra en kartlaggning av
omfattning och konsekvenser for att kunna hantera underhall av
kommunens monument och statyer. Umea kommun férvaltar i dag cirka
11 000 konstverk, varav cirka ett 60-tal & utomhusverk. Dessa ar
registrerade och bestandet inventeras, besiktas och underhalls av
kommunens konstverksamhet med ett underhallsanslag om cirka 120 000
kr/ar.

Kulturforvaltningen har i en rapport sammanfattat nuldget, kommunens
ansvar i relation till kulturmiljolagen, gransdragningen mellan konstverk
och kulturminnen samt foreslar en arbetsmodell med tydlig
ansvarsfordelning mellan kommunala férvaltningar, Lansstyrelsen och
Vasterbottens museum. Med utblickar mot andra kommuner presenteras
en schablonmodell for budgetering och metod forregistrering av icke-
listade objekt. Rapporten fungerar &ven som underlag for framtida
underhallsplan och pekar pa behovet av starkt kompetens samt ett okat
arligt anslag for ett proaktivt och kostnadseffektivt omhandertagande av
kommunens innehav av offentlig konst, monument och statyer.

Byggnadsnamnden har beretts majlighet att lamna synpunkter pa
rapporten.

Byggnadsndmndens yttrande

Byggnadsnamnden stéller sig i huvudsak positiv till rapporten da det finns
ett behov av fortydliganden rérande bade definitioner och ansvarsomraden
inom amnesomradet. Byggnadsnamnden har féljande kommentarer och
medskick till rapporten.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00012

Samhallsbyggnadsforvaltningen har sedan ett antal ar tillbaka
bytt namn. Foérvaltningen heter numera
stadsbyggnadsforvaltningen.

Tabellen pa sida 9 gor géllande att stadsbyggnadsforvaltningen,
har huvudansvar och hanterar Utsmyckningar - Arkitektoniska
miljogestaltningar, vilket forvaltningen endast gor till del i
detaljplaner och myndighetsutévning kring bygg- och marklov.
Det huvudsakliga ansvaret for gestaltningen av offentliga
platser, planering och projektering av ex. landskapsarkitektur
genomfors av andra verksamheter. Ansvar och hantering borde
ligga pa verksamheter inom den tekniska férvaltningen.

Pa sida 14 i punktlistan under rubriken Rekommenderad Modell
for Ansvarsfordelning, foreslas stadsbyggnadsforvaltningen
bland annat ta ansvar for monument vid mark- och byggprojekt.
Som beskrivet i punkten ovan hantera forvaltningen delar av det
i sin planering och myndighetsutévning, men férvaltningen
projekterar inte och driver inte heller egna projekt sa som
skrivningen pa sida 14 kan tolkas.

Foljande skrivning foreslas i stéllet:

3. Stadsbyggnadsforvaltningen/Byggnadsndmnden

- Omhéandertar och bevakar kultur- och kulturmiljévarden vid
framtagande av detaljplaner samt beslut om bygg- och
marklov.

- Samrader vid behov med kulturférvaltning och tekniska
forvaltningen vid framtagande av detaljplaner for att
sakerstalla skydd av kulturminnen.

Slutligen foreslar byggnadsnamnden att dokumentet ses 6ver nar det galler
riktlinjer for namn och namnbruk da dokumentet i vissa delar inte ar
enhetligt och konsekvent.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-02-10
Protokollsutdrag KN 2025-12-18 § 62
Rapport kommunens monument och statyer

Beredningsansvarig/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutet ska skickas till
Kulturforvaltningen, umea.kultur@umea.se
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00012

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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Sidalav?2

Umea kommun Protokollsutdrag
Kulturndmnden 2025-12-18
§ 62

Diarienr: KU-2025/00052

Rapport: Umea kommuns monument och statyer

Beslut
Kulturndmnden beslutar

att godkanna rapport om Umea kommuns monument och statyer,

att skicka rapporten pa remiss till berérda och i rapporten omnamnda
namnder.

Arendebeskrivning

Kulturforforvaltningen fick 2025 i uppdrag att gora en kartlaggning av
omfattning och konsekvenser for att kunna hantera underhall av
kommunens monument och statyer. Umea kommun forvaltar i dag cirka
11 000 konstverk, varav cirka ett 60-tal ar utomhusverk. Dessa ar
registrerade och bestandet inventeras, besiktas och underhalls av
kommunens konstverksamhet med ett underhallsanslag om cirka 120 000
kr/ar.

Kommunen emottar frgor om monument, statyer och andra
installationer pa kommunal mark som inte tillhr Umea kommuns
konstsamling och saknar ofta tydliga dgare och underhallsférfarande.
Dessa objekt spanner fran moderna lokala initiativ till aldre
krigsmonument. Vissa installationer eller objekt saknar bade konstnarligt
och kulturhistoriskt varde, andra kan sakna konstnérlig verkshojd eller
ursprung men kan anda ha ett kulturhistoriskt varde. Hanteringen av
dessa typer av objekt saknar idag en tydlig rutin och ansvarsstruktur inom
kommunen. En systematisk kartlaggning kravs for att kunna besluta om
framtida hantering, ansvar, budget och organisation av ovan ndmnda
innehav pa kommunal mark.

Beslutsunderlag
Rapport Umea kommuns monument och statyer

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



30/26 Yttrande dver remiss: Kommunens monument och statyer - BN-2026/00012-2 Yttrande 6ver remiss: Kommunens monument och statyer : Protokollsutdrag KN 2025-12-18 § 62

Sida2 av 2

Umea kommun Protokollsutdrag
Kulturndmnden 2025-12-18

Beredningsansvariga
Sara Edenius, enhetschef Musei-och konstenheten

Kulturndmndens beslutsordning

Propositionsordning som godkénns

En enig namnd beslutar att godk&nna rapporten och skicka den pa remiss
i enlighet med forvaltningens forslag.

Beslutet ska skickas till
Tekniska ndmnden och byggnadsndmnden med svar senast 23 mars 2026

till umea.kultur@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea Kommuns monument och statyer

Sammanfattning

Umea kommuns kulturforvaltning har uppdraget att kartlagga omfattningen av — och konsekvenserna
for — underhall av kommunens monument och statyer, inklusive sadana som inte ingar i kommunens
konstsamling. Denna rapport sammanfattar nuldget, kommunens ansvar i relation till kulturmiljélagen,
gransdragningen mellan konstverk och kulturminnen samt foreslar en arbetsmodell med tydlig
ansvarsfordelning mellan kommunala férvaltningar, Lansstyrelsen och Vésterbottens museum. Med
utblickar mot andra kommuner presenteras en schablonmodell for budgetering och metod for
registrering av icke-listade objekt. Rapporten fungerar dven som underlag for framtida underhallsplan
och pekar pa behovet av starkt kompetens samt ett dkat arligt anslag for ett proaktivt och
kostnadseffektivt omhé&ndertagande av kommunens innehav av offentlig konst, monument och
statyer.
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Bakgrund och problembeskrivning

Kulturférforvaltningen fick 2025 i uppdrag att gora en kartlaggning av omfattning och konsekvenser
for att kunna hantera underhall av kommunens monument och statyer. Umea kommun forvaltar i dag
ca 12 000 konstverk, varav cirka ett 60-tal ar utomhusverk. Dessa ar registrerade och bestandet
inventeras, besiktas och underhalls av kommunens konstverksamhet med ett underhallsanslag om
cirka 120 000 kr/ar.

Kommunen emottar frdgor om monument, statyer och andra installationer pd kommunal mark som ej
tillhér Umea kommuns konstsamling och saknar ofta tydliga &gare och underhallsforfarande. Dessa
objekt spanner fran moderna lokala initiativ till &ldre krigsmonument. Vissa installationer/objekt
saknar bade konstnarligt och kulturhistoriskt varde, andra kan sakna konstnarlig verkshojd eller
ursprung men kan anda ha ett kulturhistoriskt varde. Hanteringen av dessa typ av objekt saknar idag
en tydlig rutin och ansvarsstruktur inom kommunen. En systematisk kartlaggning kréavs for att kunna
besluta om framtida hantering, ansvar, budget och organisation av ovan namnda innehav pa
kommunal mark.

Syfte och fragestallningar

Rapporten redogor for nuvarande forutsattningar samt presenterar metodforslag for framtida
hantering av dessa objekt saval som kommunens nuvarande konstinnehav genom den kommunala
konstsamlingen. Rapporten amnar:

« Analysera kommunens ansvar enligt kulturmiljélagen jamfort med ansvar for offentlig konst
(nulage).

« Identifiera och beskriva kanda samt potentiellt okdnda monument/statyer pa kommunal mark
(nulage).

 Foresla en arbets- och ansvarsfordelning mellan Kulturforvaltningen, Tekniska forvaltningen,
Samhadllsbyggnad, Vasterbottens museum och Lansstyrelsen (framtid)

« Presentera en schablonmodell for underhalls- och kostnadsbeddémning (framtid)

« Rekommendera rutiner for registrering och underhall utifran nuvarande innehav och
prioritering av icke-listade objekt (framtid)

Avgransningar

Ansvarsfragan och den preliminara inventeringen omfattar fasta verk/objekt pa Umea kommuns mark
i utomhusmiljo. Inventeringen har inkluderat det totala bestaendet av offentlig konst, monument och
statyer och inkluderar byggnadsintegrerad utsmyckning. Temporara installationer och fornminnen ar
ej inkluderade i sammanstélliningen.

Den preliminara kartlaggningen har inte skett genom en fysisk besiktning utan genomgang av
databaser, register och annat tryckt och digitalt material. Rapporten gor inte ansprak pa att listan dver
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kommunala innehav ar komplett. Listan erbjuder dock en omfattande nuldgesbild 6ver
kommunensinnehav varpa 6vervagningar och prioriteringar kan goras for framtiden.

Disposition

Rapporten féljer kommunens standardmall med avsnitt for teoretisk bakgrund, metod, resultat,
diskussion och rekommendationer. Resultat och diskussion &ar indelat i enlighet med rapportens
faststallda fragestallningar for nulagesanalys och framtida rekommendationer/6vervagningar.

Teoretisk bakgrund

e Kulturmiljolagen (1988:950) - kommunens ansvar.
« Riksantikvarieambetet, RAA:s handbok i forvaltningsplanering (2015) — vardering & urval.

 Propositionen Gestaltad livsmiljo (2018) — integrering av konst och kulturmiljo.

Metod och genomfdrande

FOr ansvarsfragan:

Genomgang och granskning av lagkrav, rekommenderad praxis och jamforelse med andra kommuner
genom granskning av befintliga underhallsplaner och policys har legat till grund for att ge vagledning i
ansvarsfragan.

For befintligt innehav av statyer, monument och offentlig konst

Rapporten har genom en prelimindr inventering sokt kartlagga alla offentliga konstverk och
monument inom Umed kommun och beskriva dess dgarforhallanden. Kartlaggningen omfattar alla
fasta verk pa kommunal mark — sasom statyer, minnesmarken, monument, land art, fontanskulpturer
m.m. — oavsett om de ingar i kommunens konstsamling eller ej. Syftet ar skapa en forsta Gverblick av
verk som idag kan sakna tydliga agarforhallanden vilket hindrar korrekt underhall.

Det finns inga heltackande publika databaser som listar alla Umea kommuns monument och statyer,
men flera kéllor/inventeringar bidrar med information. Den bifogade listan ar sammanstélld fran
Umea kommuns och andra offentliga konstregister, detaljplaner och anlaggningsregister. Exempel pa
kompletterande kallor ar officiella sammanstallningar fran Statens konstrads konstdatabas och
campusinventeringar,’ samt Umea kulturnamnds publikationer (t.ex. Skulpturguide Umed, 2006).

For varje verk anges namn/beskrivning, ar eller tillkomstperiod, konstnar, material, placering,
agandeforhallanden samt om verket ingar i Umea kommuns konstsamling (Ja/Nej). |
kolumnen Agandeforhallanden anges exempelvis Umed kommun for konstverk som ingar i
kommunens samling eller star pa kommunens mark under dess ansvar. Verk pa privat mark eller med
privat dgare (t.ex. Umedalens skulpturpark som forvaltas av Balticgruppen) anges som Privat. Om
agarskap eller ansvar ar oklart anges detta som Okand.
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Umea Kommuns monument och statyer

Resultat och analys

1. Ansvarsfragan
Umea kommun bar, liksom alla myndigheter och markagare, ett ansvar for att skydda och varda
kulturarvet.’ Enligt kulturmiljélagen &r det en nationell angelagenhet att bevara kulturmiljon, och
ansvaret for detta delas av alla. Kommunen har en nyckelroll i att identifiera och tillvarata lokala
kulturmiljévarden och se till att kulturhistoriskt vardefulla objekt bevaras for kommande generationer.
Detta ansvar stracker sig inte bara till den offentliga konsten i kommunens konstsamling, utan aven till
aldre installationer, minnesmarken och monument pa kommunal mark — dven om de formellt inte
ingar i kommunens konstsamling. Kommuner har enligt plan- och bygglagen (PBL) ansvar for
kulturmiljovarden, vilket inkluderar kulturhistoriskt vardefulla objekt oavsett skyddsstatus.V Fér enbart
konstverk regleras underhallet av upphovsréttsliga principer och dgaransvar; for kulturminnesmarken
kravs dessutom samrad med Lansstyrelsen.

Kulturmiljon &r “en nationell Kommunen maste initiera eller
Kulturmiljolagen angeladgenhet” dar alla — inklusive ~ samverka i inventering,
(1988:950) kommuner — béar ansvar for vard och tillstandsprévning och vard av

skydd. kulturhistoriskt vardefulla objekt.

Kommunen ar planmyndighet och  Kulturvarden for offentliga konstverk
Plan- & bygglagen N _ L
ska bevara kultur- och miljovarden i & monument ska végas in i

(2010:900) _ : -
fysisk planering. detaljplaner, bygglov, markarbeten.
Helhetssyn: arkitektur, design, konst Kraver forvaltningsévergripande
Politik for Gestaltad och kulturarv i samhallsbyggandet.  processer, tidig involvering av
livsmiljo (prop. Kommunen forvantas samordna konstkompetens och avsatta medel
2017/18:110) aktorer och sékerstalla konstnarlig ~ for konstnarliga gestaltningar &

kvalitet i offentlig miljo. underhall.

Kommunala konst- och _ ) S
Understryker att offentlig konst & Politisk viljeinriktning - konkret
kulturprogram (t.ex. . ) ) _
. . en demokratisk resurs, starker ansvarsfordelning, budget och
Umeas Kulturpolitiska

attraktionskraft & identitet. langsiktig underhallsplan behovs.
program 2020-2030)

Ingen lag eller riktlinje gér kommunen ensam ansvarig — men samlad lagstiftning + politiska mal
placerar huvudansvaret i praktiken hos markagaren/kommunen att garantera bade bevarande och
tillgénglighet.
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1.1 Agarens underhallsansvar:

Generellt géller principen att den som &ger eller har bekostat ett offentligt konstverk eller monument
ocksa ansvarar for dess underhall. For aldre offentliga konstverk och kulturhistoriska monument
innebar det att dgaren av den plats eller fastighet dar objektet star normalt ska bekosta och
ombesorja skotseln. Om Umea kommun ar markéagare (t.ex. ett krigsmonument fran 1800-talet utan
kand upphovsman), ligger det i praktiken kommunen att finansiera och utféra nédvandigt underhall.

1.2 Lansstyrelsens roll:
For skyddade kulturminnen (t.ex. fornlamningar eller byggnadsminnen) har Lansstyrelsen en tillsyns-

och samordningsroll. L&nsstyrelsen ansvarar for det statliga kulturmiljéarbetet i lanet och kontrollerar
att kulturmiljolagen f6ljs.” Myndigheten provar tillstand for andringar av skyddade kulturminnen, ger
rad och information samt kan bevilja bidrag for vard av kulturhistoriska objekt." Nar det galler
exempelvis fornlamningar samordnar Lansstyrelsen ofta vardinsatser i samarbete med kommuner,
markégare, hembygdsforeningar och andra aktérer.Yi Kommunen bor darfor vid storre restaureringar
eller andringsbehov av dldre monument samrada med Lansstyrelsen — inte minst om objektet &r
skyddat eller anses kulturhistoriskt sarskilt vardefullt — for att sékerstélla att arbetet sker pa ett
fackmaéssigt satt och i enlighet med géllande lagstiftning.

1.3 Lansmuseet och sakkunniga:

Lansmuseet (Vasterbottens museum) och andra kulturarvsinstitutioner ar vardefulla
samarbetspartners i arbetet med dldre monument. Lansmuseerna fungerar i manga fall som
remissinstans och sakkunnigt stod at bade kommuner och Léansstyrelser i kulturmiljofragor.ii | flera
lansmuseers uppdrag ingdr att utfora antikvariska besiktningar och ge radgivning kring skotsel och
restaurering av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och objekt.* Umed kommun kan saledes anlita
eller samverka med lansmuseets experter (t.ex. konservatorer eller antikvarier) nar man ska bedéma
atgarder for ett dldre monument. Aven Riksantikvarieambetet erbjuder rad och stéd pé en
dvergripande niva och har ett dverinseende 6ver kulturmiljoarbetet i landet*, men det operativa
ansvaret for det enskilda monumentets vard ligger pa lokal niva.

1.4 Intern kommunal ansvarsfordelning for underhall av monument och statyer:
Det behover tydligt framga vilken namnd eller forvaltning som ansvarar for dldre monument och

minnesmarken pa kommunens mark. Manga kommuner har klargjort detta i sina riktlinjer. Till
exempel slar Staffanstorps kommun fast att Kultur- och fritidsforvaltningen ansvarar for att
kommunens konstsamling och offentlig konst i kommunens &go forvaras, underhalls och bevaras pa
ett lampligt satt.¥ Kommunstyrelsen i Staffanstorp avsatter dessutom resurser for att riktlinjerna ska
kunna foljas.X P& liknande satt har Sala kommun beslutat att kulturférvaltningen (p& uppdrag av
kommunstyrelsen) ar ansvarig for all 16s konst — inklusive forvaring och underhall — medan fast
offentlig konst hanteras inom tekniska forvaltningens drift och underhallsansvar X

Dessa exempel belyser vikten av en tydlig ansvarsfordelning mellan kommunens olika enheter:
vanligtvis ansvarar kulturforvaltningen for den konstnérliga och kulturhistoriska forvaltningen
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(inventering, konservering, konstnarlig beddomning, uppdatering av konstregister etc.), medan tekniska
forvaltningar eller parkforvaltningar kan bista med praktisk skotsel sasom rengoring, markunderhall
runt monumentet, reparation av belysning, skyltar och liknande. Finansieringen for underhall bor
avsattas arligen i budgeten, antingen inom kulturforvaltningens ram eller via centrala medel
oronmarkta for fastighets- och parkunderhall — beroende pa hur kommunen véljer att organisera
ansvaret.

1.5 Distinktion mellan olika typer av objekt
For att till fullo besvara ansvarsfragan i relation till kommunal organisation och externa intressenter ar

det aven viktigt att tydliggora distinktion och avgransning mellan olika typer av objekt. Umea
kommuns konstpolicy gors féljande principiella atskillnad mellan konstnarliga skulpturer och
kulturhistoriska monument. Ur Umea kommuns konstpolicy:

"I Umed kommuns konstpolicy gors foljande principiella atskillnad mellan konstnérliga skulpturer och
kulturhistoriska monument.

+ Konstnarlig skulptur: Ett tredimensionellt konstverk skapat med konstnérlig avsikt, oftast av en
namngiven konstnar. Verket ar unikt, estetiskt motiverat. Dessa verk beddéms, hanteras och
underhalls inom ramen for den offentliga konsten.

«  Kulturhistoriskt monument: En fysisk struktur eller installation som framst har minnesfunktion
eller historisk betydelse, t.ex. minnesstenar, krigsmonument eller platsspecifika minnesmérken.
Dessa har ofta upprattats av ideella féreningar, staten eller kommunen for att hedra historiska
handelser eller personer, och saknar ofta en namngiven konstnarlig upphovsman. Fokus ligger
pa kulturarvets bevarandevéarde snarare an det konstnérliga uttrycket.

Det ar dock viktigt att forsta att gransen mellan dessa kategorier inte alltid &r skarp. Vissa verk
uppfyller kriterier for bade konstnarligt uttryck och kulturhistoriskt varde.

«  Om monumentet har en tydlig estetisk gestaltning, skapats av en konstnar och uttrycker
konstnarliga intentioner, kan det betraktas som ett konstverk.

«  Om monumentet framst fyller en ceremoniell eller dokumenterande funktion (t.ex. en enkel
sten med inskription, rest av en forening), betraktas det i forsta hand som ett kulturhistoriskt
minnesmarke.

Vid 6vervagande av inskrivning i kommunens konstsamling beh6vs bégge perspektiv: konstnérlig
sakkunskap vid bevarande, men &ven kulturmiljokompetens vid vardering och restaurering. Kommunen
avgor fran fall till fall - men som huvudprincip bér monument utan konstnérlig upphovsman hanteras
inom ramen for kulturmiljdansvar, inte konstsamlingen. Kommunen bér likval ett underhallsansvar for
dessa objekt men detta omfattas ej av konstpolicyns ramar.”

Detta innebér att olika typer av objekt/installationer som finns pa kommunal mark faller inom olika
expertis och ansvarsomraden. Nedan finns en tabell av olika typer av objekt. Vissa objekt kan tillhtra
mer &n en kategori men modellen ger modellen ger en férenklad éverblick:
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Typ av verk/
installation

Offentlig konst

Byggnads-
integrerad
konst

Monument/min
nesmarken

Fornldamningar/
historiska
installationer

Bruksinstallatio
ner med
konstnérlig
form

Arkitektoniska
miljogestaltning
ar

Ovriga
utsmyckningar/
"icke-konst”

Exempel

Skulpturer, land
art etc

Vaggmalningar,
fasadgestaltning

Krigsmonument,
minnesstenar

Gravrosen,
runstenar

Konstnarliga
béankar,
lekutrustning,
fonténer

Platsspecifik
landskapsarkitekt
ur, parker

Exempel
Dykdalber
Holmsund,
enklare
foreningsinitiativ
och dyl.

Umea Kommuns monument och statyer

Tillkomst

Bestélls/planeras
eller kops in av
kommunen i
enlighet med
kommunens
konstpolicy

Bestalls eller kdps in
av kommunen enligt
konstpolicy

Har tillkommit i
&ldre skeden for att
hedra personer,
handelser eller idéer
eller utmérka en
sarskild plats

Har tillkommit i
aldre skeden

Del av évergripande
gestaltning av den
publika miljon.

Del av 6vergripande
gestaltning av den
publika miljon.

Ofta initierade av
privata aktorer eller
foreningar

Huvudsaklig
lagstiftning / krav

Upphovsrétts-
lagen

Lou

PBL (varsamhet),
Upphovsrattslage
n

Kulturmiljélagen,
PBL

Kulturmiljélagen
(automatiskt
skydd)

PBL, arbetsmiljo,
upphovsratt ev.

PBL, miljobalken,
kulturmiljélagen

Inga sérskilda
lagkrav (ej konst,
ej kulturminne).
Arbetsmiljo/séker
het kan galla.

Ansvar & hantering

Kulturforvaltning
(inventering, konstnarligt
ansvar)

Tekniska forvaltningen
(praktisk skotsel)

Fastighetsagare +
kulturférvaltning
radgivande

Kommunen om markagare;
samréd Lansstyrelsen vid
skyddsstatus

Lansstyrelsen (tillstand),
kommunen samrader

Tekniska forvaltningen,
kulturforvaltning
radgivande

Samhéllsbyggnad
huvudansvar, samrad
kulturférvaltning

Parkdrift/tekniska
forvaltningen ansvarar.
Kulturférvaltningen kan
avge radgivande yttrande
(ej konstnérlig
angelagenhet).

Beslutsvég

Kulturndmnden
vid storre
upphandlingar/g
estaltningar

Byggnadsnamnd/
Kulturnamnd

Kulturnamnd /
Tekniska

Lénsstyrelsen
beslut,
kommunen
utforare

Tekniska
namnden

Tekniska
namnden

Tekniska
namnden eller
driftsenhet
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1.6 Underhallsplan och rutiner:

FOr att mota kommunens ansvar bor konstpolicyn inkludera riktlinjer for I6pande vard av dldre
konstverk och monument. Exempelvis kan Umea kommun uppratta en underhallsplan for offentliga
konstverk och minnesmarken. En sadan plan bor innehalla information om objektens status, behov av
rengoring, konservatorsinsatser, eventuella renoveringar samt tidsintervaller for tillsyn. Likasa bor alla
berérda kommunala verksamheter veta hur de &r delaktiga i arbetet samt hur man ska rapportera
skador eller vandalisering av monument. Genom tydliga rutiner sékerstalls att inget objekt faller
mellan stolarna bara for att det inte formellt ingar i konstsamlingen. Istallet ses det som en del av det
gemensamma kulturarvet i var offentliga miljo, med kommunen som garant for dess bevarande.

1.7 Samverkan och st6d:

Kommunen finansierar och utfor det vardagliga underhallet av dldre monument pa kommunal mark,
sasom rengoring, enklare reparationer och skyltning. Vid storre restaureringar eller bevarandebehov
samarbetar kommunen med Léansstyrelsen (for tillstand och eventuella bidrag) och med lansmuseet
eller andra antikvariska experter for att sakerstalla korrekta metoder. Pa sa vis fordelas ansvaret pa ett
satt dar kommunen tar ledningen i det praktiska och ekonomiska, samtidigt som staten genom
Lansstyrelsen utdvar tillsyn och stod. XV Denna ansvarsuppdelning — diar kommunen ar huvudansvarig
for drift och underhall och staten (Lansstyrelsen) star for regelverkstillsyn och viss samfinansiering — ar
bruklig i Sverige och sakerstaller att aldre monument och minnesmérken kan bevaras pa ett langsiktigt
hallbart satt.
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2. Monument och statyer pa kommunal mark

Den sammanstallda inventeringen omfattar 116 identifierade objekt pa kommunal mark. Dessa
representerar en tidsperiod fran 1800-talets senare del till 2020-talets samtida offentliga konst.
Variationen i uttryck och material ar stor — fran klassiska brons- och stenskulpturer till moderna
installationer i glas, stal och komposit. Manga aldre statyer &r klassiska brons- eller stenskulpturer —
t.ex. ryttarstatyn av Gustav Il Adolf (avtackt 1924, i brons) samt @ldre minnesstenar i sten. Vissa 1800-
talsverk ar utforda i gjutjarn (som Dobelnsmonumentet fran 1867). Samtidigt finns moderna verk

i ovanligare material: Vicke Lindstrands glasobelisk “Gron eld” fran 1970 &r ett kant Umea-landmarke.
Storleksmassigt varierar objekten fran mindre byster och stenar till monumentala skulpturer flera
meter hoga (som Camilla Akrakas Listen! pa Radhustorget).

Generellt kan sé&gas att aldre verk ofta ar figurativa (gestaltar specifika personer eller héndelser i
stadens historia), medan nyare offentliga konstverk tenderar att vara mera abstrakta eller
konceptuella. Sammanfattningsvis visar Umeas samling en bred variation i utforande — fran klassisk
skulpturkonst i robusta material (brons, granit, jarn) till modern offentlig konst i mer experimentella
material och former.

2.1 Agandeforhallanden

Enligt kartlaggningen och data fran arbetsfilen fordelas objekten enligt foljande:

) Antal Andel (%)
Agar-/forvaltningskategori

Kommunalt ansvar/agande (direkt) 63 54,3
Kommunala bolag (Bostaden, Umeé Energi) 5 4,3
Samagande inkl. kommunen 7 6,0
Annan offentlig dgare (stat, region, universitet) 21 18,1
Privat/ideell 4go 19 16,3
Okant/ovrigt 1 0,8

Totalt 116 100
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Kommunens 4gande

En stor andel av utomhuskonsten ags av Umea kommun sjalv Kommunen &ger/ansvarar for eller
delager/ar delansvarig for 64 % av objekten, och cirka 82 % har nagon form av offentlig &gare
(kommun, region, stat eller universitet). Hit raknas alla offentliga konstverk som inkopts eller bestallts
av kommunen genom aren. Resterande andel utgors av privata eller ideella initiativ, ofta placerade pa
kommunal mark.

« Avde kommunalt dgda verken ingar 60 stycken ( cirka 50 % av det totala antalet, 80% av
objekten inom kommunens ansvar) i den officiella konstsamlingen.

 Enstor del av samagandet beror Statens konstrad/Akademiska Hus samt Umea kommun i
kombination med Umea Energi, Balticgruppen, Region Véasterbotten och andra. For
saméagande kravs tydliga drift- och kostnadsdverenskommelser samt utsedda kontaktpunkter.
Depositioner skall forvaltas enligt de villkor som foljer med depositionen (upphovsratt,
skotselkrav, aterlamning m.m.)

« Objekt d4gda av kommunala bolag skéts av respektive bolag om de ej ingar i samégande.

Forenings- eller donationsresta monument

Flera aldre minnesmaérken har uppforts av foreningar, stiftelser eller eldsjélar snarare an av
kommunen. Till denna kategori hor t.ex. militéra eller historiska monument som restes under tidigt
1900-tal till minne av handelser eller personer. Minnesstenen dver Duncker och von Aérekoff (rest
1895 i Kyrkparken) ar ett exempel — sannolikt initierat av lokalhistoriska eller militarhistoriska
intressenter. Aven Dobelns ryttarstaty (1867) finansierades historiskt genom insamling. Dessa
objekt &gs inte formellt av kommunen, utan dgarskapet kan ligga hos en hembygdsforening,
veteranorganisation eller liknande. | praktiken hamnar dock skotselansvaret ofta hos kommunen
eftersom monumenten star pa kommunens mark och allmanheten forvantar sig att de tas om hand.

Privatresta verk pa offentlig mark

Vissa skulpturer har donerats av privatpersoner eller féretag. Det kan réra sig om konstverk som
exempelvis Rotaryklubbar, konstforeningar eller andra privata aktorer latit uppféra och sedan placerat
i det offentliga rummet. Aganderatten i sddana fall kan ligga kvar hos donatorn eller ha éverlatits till
kommunen genom gavobrev. Om dgarfragan ar tydligt reglerad (t.ex. genom avtal) ansvarar agaren
for underhall, men ofta blir kommunen anda involverad om verket é&r tillgangligt for allmanheten.

Oklara eller delade ansvarsforhallanden

Kartlaggningen har ocksa identifierat objekt dar dgaren ar oklar eller delat. Nagra dldre minnesstenar
eller konstverk saknar dokumentation om &garskap — de “har alltid statt dar” men finns inte i nagot
register. | dessa fall har kommunen de facto tagit ansvar (t.ex. latit Parkforvaltningen skdta om
kringliggande ytor och rengoring). Det finns ocksa verk som ags av andra offentliga akt6rer an
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kommunen, till exempel Region Véasterbotten (regionen ager viss offentlig konst vid sjukhus och
vardinrattningar) eller staten (Statens konstrad kan ha placerat verk i Umea). | praktiken behover
kommunen samverka med dessa aktorer for underhall om verken star pa kommunal mark. Generellt
galler namligen principen att den som &ger eller har bekostat ett offentligt konstverk ocksa ansvarar
for dess underhall, men om verket star pa kommunens mark utan aktiv agare faller ansvaret ofta &nda
pa kommunen av praktiska skal.

2.2 ldentifierade utmaningar och méjligheter

1.

Oklara agarférhallanden: 16 objekt som bor ligga under kommens ansvar ar ej inskrivna i
konstsamlingen. Halften ar olika typer av minnesmaérken/stenar utan namngiven konstnar som
uppforts med militarhistorisk koppling, tex Vasterbottens regemente. Flera &ldre monument
restes av foreningar eller genom donationer utan att agande- och underhallsansvar
formaliserades. Objekt utan kdnd dgare hamnar ofta i “rattsligt vakuum” i de fall de inte ar
inskrivna i Kommunens konstsamling. Nar kommunen &ger marken &r kommunen de facto
huvudpart. Vem som ansvarar for vad inom Umea kommun behéver tydliggoras for att arenden/
objekt inte faller mellan stolarna och darigenom riskerar bristande, och i slutandan mer
kostsamt underhall eller att det uteblir helt.

Otillracklig registrering och ansvarsférdelning: Endast verk i konstsamlingen finns idag i
kommunens konstdatabas. Aldre minnesmarken och privata donationer saknar systematiskt
underlag.

Avsaknad av rutin: Brist pa faststalld process for tillsyn, prioritering och rapportering gor att
objekt riskerar att forfalla eller skadas vid markarbeten. Central inventering och
prioriteringsmatris (Relevans x Risk x Skick) gor det lattare att forebygga vandalism, korrosion
och klimatskador — billigare an akuta insatser efter skador har uppstatt. En samlad forvaltning
gor att vard, trygghet, klimat- och markatgarder kan synkas med park- och gatuunderhall,
snorojning, belysning, evenemang m.m. — minskar totalslitage och kollisionskostnader.

Underfinansierat underhall: Dagens underhallsbudget pa cirka 120 000
kr/ar(konstverksamheten) racker for akuta atgarder for verk inskrivna i konstsamlingen men
inte for planerad langsiktig vard. En behovsprévad och proaktiv budget skulle stordriftsfordelar
vid upphandling av konservatorer, lyftkranar, specialtransporter etc. Samlad planering
mojliggor langa underhallscykler (5- eller 10-arséversyn) for ett resurseffektivt underhall.

Behov av extern expertis

Kommunen behover inhyra kompetens fran konservator/antikvarie med tydligt mandat att:
— gbra fackmassiga skaderapporter.

— formulera atgardsforslag enligt RAA-rekommendationer.

— leda samrad med Lansstyrelsen och lansmuseet dar erforderligt.

Tillgang till statliga stod
Lansstyrelser kan lamna bidrag for restaurering, men endast om det finns en seriés kommunal
huvudman som séker med korrekt dokumentation.
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Slutsatser och rekommendationer

Kombinationen av juridisk plikt, samhallsnytta och hallbar ekonomi gér att kommunen maste ta ett
tydligt huvudansvar for monument och statyer. Umea kommun kan med tydlig ansvarsférdelning och
samverkan mellan kulturférvaltningen, tekniska forvaltningen och samhéllsbyggnad sékerstélla att
aldre kulturhistoriska monument forvaltas langsiktigt och sakkunnigt. Det ger trygghet for
bevarandearbetet, underlattar praktisk skdtsel och mojliggor stadens fortsatta utveckling med respekt
for kulturarvet samt uppfyller lagkrav enligt PBL och kulturmiljolagen. En strukturerad modell — med
klar ansvarsférdelning, underhallsplan och stabil finansiering — ar den mest kostnadseffektiva och
langsiktigt hallbara vagen for att bevara kulturarvet och uppfylla bade nationella mal och lokala
ambitioner.

En langsiktig underhallsplan ar det konkreta verktyg som verkstéller ett korrekt underhall av det
kommunala konstinnehavet. Grundpremisserna for resurseffektiv, proaktiv och hallbar kommunal
underhallsplan for offentlig konst, monument och statyer ar beslut om dess omfattning och
avgransning. Med foreslagen metodik har Umea kommun en robust, laganknuten och praktiskt
genomforbar modell for att skydda och utveckla sitt offentliga kulturarv — bade konst och monument
— pa lang sikt.

Rekommenderad Modell for Ansvarsfordelning
1. Kulturférvaltningen/ Konstverksamheten
. Overgripande ansvar for kulturhistoriska kulturminnen och monument.
+ Har sakkunskap inom kulturmilj6, antikvarisk kompetens och forvaltningsplanering.

«  Samordnar inventering, dokumentation, bevarandeprogram och kontakt med L&nsstyrelsen
och Riksantikvariedmbetet, uppdatering av digitalt verksregister, uppréttar och foljer upp
underhalls och atgardsplaner.

2. Tekniska forvaltningen / Park- och fastighetsférvaltningen

«  Drift- och praktiskt underhall, t.ex. stadning, reparation av struktur, markarbete, belysning,
skyltar efter riktlinjer fran kulturforvaltningen, inkluderat handlingsplaner och bruksrutiner.

3. Samhallsbyggnadsférvaltningen /Byggnadsnamnd
« Integrerar kulturvarden i fysisk planering, detaljplaner och bygglov.
« Tar hansyn till monument vid mark- och byggprojekt.

«  Samrader med kulturférvaltningen och Tekniska forvaltningen vid exploateringsprojekt for att
sékerstélla skydd av kulturminnen.
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4. Samarbete med statliga och regionala aktorer

« Lansstyrelsen har tillsynsansvar och ger tillstand enligt kulturmiljolagen, samt kan bidra med
statliga bidrag vid storre restaureringar®

- Vasterbottens museum (lansmuseum) ger expertstod, sakkunskap, antikvarisk radgivning och
remissbehandling.

+ Riksantikvariedmbetet fungerar som nationell stddjande myndighet med végledande
handbdcker for forvaltningsplanering®

Ovriga aktorer:

«  Kulturmiljéfunktionen/Byggnadsantikvarie: radgivning och kravstéallning vid atgarder som beror
kulturmiljé- och kulturarvsobjekt; samrad med Lansstyrelsen vid behov.

« Upphandlad konservator: utfor specialistvard enligt framtagen konserveringsplan.

Roll

Kulturférvaltningen

Teknisk/Service-
férvaltning

Gestaltningsgruppen

Extern konservator

Samhéllsbyggnad

Lansstyrelsen (stat)

L&nsmuseum /
sakkunniga

Huvuduppgifter

Inventering, risk- & vardeklassning, kontakt
med Lansstyrelsen/RAA vid behov, uppdatera
underhallsplan.

Daglig tillsyn, felanmalan, praktiskt underhall,
bestélla arbeten/felanmalan

Hanterar samordnings- och budgetfragor nar
konst och kulturarv mots i stérre
exploaterings- eller ombyggnadsprojekt.
kompetens

Fackmassiga skaderapporter, atgardsforslag,
slutbesiktning.

Integrera skydd i detaljplan, marklov, bygglov

Tillsyn & tillstand, ev. bidrag till skyddade
objekt.

Antikvariskt stod, forskningsinsatser, radgivning

Vid benov.

Beslutar om / finansierar

Prioritetsklass, upphandling
av konservator
arsbudgetforslag.

Upphandling, genomférande,
journalféring.

Radgivande for helhestsyn
inom gestaltad livsmiljo

Metodval, teknisk rapport.
Planbestammelser

Bidragsbeslut, villkor.

Expertutlatanden.
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o . . Tekniska . Lansstyrelse /
Ansvarsfraga Kulturférvaltningen __ . Samhallsbyggnad .
férvaltnirgen Lansmuseum

Inventering &

dokumentation (i PBL-plan)

Antikvarisk
dokumentation

Dagligt underhall

Storre

SoEelestatrenng (planering) (utférande) (tillsyn, bidrag)

Samrad / tillstand
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Rekommenderad Modell for Finansiering

«  Miniminiva: arligt driftsanslag for rutinatgarder. (tvétt, mindre lagning) - arlig driftpost hos
teknisk férvaltning

«  Flerarsram: Exempelvis 3—-4 miljoner/5-arsperiod for planerade konserveringar (baserat pa
jamforbara mellanstora kommuner).

+ Reservpott: 5-10 % oférutsedda akuta skador (storm, sabotage).

Statliga bidrag (Lansstyrelsen) kan sokas for kulturhistoriska monument; planen utgor da formellt
budgetunderlag, vilket RAA betonar XV

Schablonmodell f6r budget (exkl. moms)

Kategori (storlek/varde) Antal i Umea Rengoring/ar Storre atgard/5 ar Livscykelkostnad 25 ar

ASma (< 1,5m) 40 1 000 kr 5000 kr 30 000 kr
B Mellan (1,5-3 m) 45 2 000 kr 15 000 kr 85 000 kr
C Stora (>3 m/ komplex) 14 4 000 kr 40 000 kr 220 000 kr
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Rekommenderar Operativ handlingsplan

1. Politiskt beslut:
Ge kulturforvaltningen uppdraget att skapa en underhallsplan for offentlig konst, monument och
statyer inom Umea kommun.

2. Rutin/riktlinje

For de verk som ej &r inkluderade i Umed kommuns konstsamling och saknar tydliga
agandeforhallande kraver framtagandet av en rutin for hantering/registrering/dokumentering for att
sakra en lista 6ver objekt som skall underhallas. Detta ror bade de verk som ingar i den preliminara
inventeringslistan samt verk som i framtiden kan komma till kommunens k&nnedom, exempelvis
genom att de uppmarksammas av allménheten.

3. Snabbinventering
a) Tillfallig lista med verk fran konstsamlingen samt de verk som saknar tydliga &gandeférhallande.
b) Preliminar varde och riskklass pa det totala kommunala innehavet (utomhus)

¢) Samrad i gestaltningsgruppen om de enskilda verken angaende huruvida dessa skall inga i
underhallsplan eller 6vrig skotsel. Exempel pa bedémningar som resultat av samrad:

1: rekommendation om inforlivande i konstsamling (beslut hos konstintendent eller via
kulturndmnd i enlighet med delegationsordning)

2: kulturmiljoobjekt utanfér konstsamlingen men som har skyddsvéarde och bor darmed
tas med i underhallsplan.

3: ej kommunalt ansvar (t.ex. privat minnessten)

4. objekt som kan anses vara ren utsmyckning och bor inga i exempelvis parkskotselplan.

4. Underhallsplan:

Kulturforvaltningen skapar en underhallsplan med ett tvadelat underhallssystem enligt RAA:s
handbok*ii: Kulturforvaltningen dger planen; Tekniska forvaltningen verkstéller basunderhall. Planerat
underhall samordnas och bestalls av extern kompetens av kulturforvaltningen. Tillstand samrads alltid
med Lansstyrelsen vid kulturhistoriska objekt.

« Basdrift (arlig rengdring, smaskador) — Tekniska forvaltningen.
 Planerat underhall (5-ars-cykel) — Kulturférvaltningen i samverkan med konservator.

Underhallsplanen ska innehalla:

* Risk- och vardebedomning: RAA-matris (Relevans x Risk x Skick).
« Ekonomisk analys: livscykelkostnad (LCC) med tre underhallsnivaer.
*  Prioritering A-D enligt RAA-modell.
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5. Féltinventering
En forsta kostnadspost ar finansiering- och anlitande av konservator for faltinventering enligt
underhallsplanens omfattning/avgransning och bedémningspunkter utférd med inhyrd konservator.

6. Finansiering
Beslut om stegvis okat anslag enligt faltinventeringens/underhallsplanens utfall.

a) Tekniska forvaltningen skapar arsvis underhallsbudget for basdrift, i dialog med
kulturférvaltningen

b) Kulturforvaltningen sékrar finansiering for planerat underhall

7. Atgard
* Implementering och Basdrift
« Implementering av Planerat underhall: storre atgarder i enlighet med underhallsplanens
prioriteringar och kostnadsberékning.

8. Uppfdljning

« Arsrapport till kulturngmnden: genomforda &tgarder, avvikelser, kostnadsutfall, risktrender.

« Femarsrevidering: full inventering + uppdatering av alla varde- och riskklasser till
kulturndmnden.

» Delrevidering efter storre klimathéndelser eller exploateringsprojekt.

Langsiktig: Upprattande av en gemensam digital plattform dar allméanheten kan soka information och
rapportera skador.

Forvantade Resultat
Kort sikt (1-3 ar)
+ Fullstéandig inventering & riskanalys.
« Forsta arsrapport till kulturnamnden; 6kad transparens.
Medellang sikt (4-6 ar)
« Kostnadstoppar jamnas ut; farre akuta raddningsinsatser.
« Hogre nyttjande av statliga kulturmiljobidrag.
Lang sikt (> 10 ar)
« Monumenten behaller konstnérligt, historiskt och ekonomiskt varde.

+  Offentliga miljoer upplevs som tryggare och mer attraktiva — bidrar till kommunens varumarke
och hallbar tillvaxt (Gestaltad livsmiljo).

19 (25)



30/26 Yttrande 6ver remiss: Kommunens monument och statyer - BN-2026/00012-2 Yttrande &ver remiss: Kommunens monument och statyer : Rapport kommunens monument och statyer

Umea Kommuns monument och statyer

Referenser

REFERENSER « Kulturmiljolag (1988:950)

= RAA (2015). Plattform kulturhistorisk vardering och urval.

= Regeringen (2018). Prop. 2017/18:110 Politik for gestaltad livsmiljo.
« Linkdpings kommun (2023). Handlingsplan Offentlig konst.

= Goteborgs stad (2022). Underhallsplan Offentlig konst.

« Staffanstorps kommun (2021). Riktlinjer fér kulturmiljo och offentlig konst.
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Bilagor
Bilagal:  Inventeringslista 2025 (excel)

Bilaga2:  Begreppsdefinitioner/ordlista
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Bilaga 2:

Begrepp

Antikvarie
Arkivarie

Besiktning

Enprocentregeln
Fornldamning

Fornminne

Gestaltad livsmiljo
Inventering
Konservator
Konservering
Konstverk
Kulturarv
Kulturmiljo
Kulturminne

Land art

Definition

Expert pa kulturhistoria och kulturmiljévard. Ansvarar ofta for
dokumentation, vardering och radgivning.

Yrkesperson som arbetar med insamling, bevarande och tillgangliggérande
av dokument och arkivhandlingar.

Tillsyn av ett objekts tillstand, ofta enligt ett faststallt intervall.

Principen att ca 1 % av byggkostnader i offentliga byggprojekt bor avsattas
till konstnarlig gestaltning.

Ett kulturhistoriskt objekt som &r lamnat av manniskan fére 1850 och som
har vetenskapligt eller kulturhistoriskt véarde. Ar skyddad enligt KML.

Aldre benamning for fornlamning, dvs en lamning efter manniskors
verksamhet under forna tider, som &r skyddad enligt Kulturmiljélagen (KML).
Det kan vara gravar, boplatser, fdbodar, kultplatser m.m.

Styrande begrepp som betonar att arkitektur, design, konst och kulturmiljéer
tillsammans formar var fysiska miljo.

Systematisk genomgang och dokumentation av objekt i det offentliga
rummet. Inkluderar t.ex. placering, skick och &gare.

Fackperson med specialkompetens inom konservering. Utfor
tillstAndsbeddmningar, atgardsforslag och konserveringsarbeten.

Atgarder som syftar till att bevara och skydda ett objekt fran vidare skador
eller nedbrytning, utan att aterstélla det till ett tidigare skick.

Ett objekt eller verk framstallt av en konstnér, ofta inom bildkonst men &ven
andra medier.

Alla materiella och immateriella uttryck for mansklig paverkan éver tid —
byggnader, konst, berattelser, traditioner etc.

En geografisk miljé som i ndgon form ar praglad av manniskans verksamhet
genom historien — fran enstaka byggnader till hela landskap.

Ett mer allmént uttryck for kulturhistoriskt vardefulla objekt eller platser. Kan
vara skyddade (t.ex. byggnadsminnen) eller oskyddade.

Konstform dar konstndren anvénder landskapet eller naturmaterial som
medium, ofta i storre skala och utomhus.
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Lansstyrelsen

Minnesmarke

Monument

RAA

Restaurering

Riskbeddmning

Staty

Vardebeddmning

Regional myndighet som har ansvar for tillsyn, tillstandsgivning och
radgivning for skyddade kulturmiljoer.

Ett objekt som markerar en specifik h&ndelse eller person, ofta av symbolisk
karaktéar.

Ett storre konstverk eller byggnadsverk som uppforts for att minnas eller
hedra en person, handelse eller idé.

Riksantikvarieambetet — Sveriges myndighet for kulturarvsfragor. Arbetar
med radgivning, vagledning, tillstandsprévning och kunskapsutveckling.

Atgarder for att &terstélla ett objekt till ett tidigare skick, ofta med
bevarande av historisk och estetisk integritet.

Beddmning av faktorer som kan paverka objektets langsiktiga bevarande —
t.ex. klimat, skadegorelse, vibrationer.

En fristaende skulptur, uppford i dekorativt eller monumentalt syfte.

Klassificering av objekt utifran deras kulturhistoriska, estetiska, sociala eller
ikoniska vérde.
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Umed Kommuns monument och statyer

Kontaktuppgifter:
Sara Edenius, sara.edenius umea.se

Enhetschef Musei- och Konstenheten, Umea Kulturforvaltning

Mer information:

Foto: Staty av Gustav Il Adolf, Otto Strandman 1924, Umea Kommuns Konstsamling, Placering
Radhusparken.

umea.se/webbsida
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istatenskonstrad.se,
iraa.se

i lagen.nu

v
kulturarvstockholm.se+14Riksantikvarieambetet+14Riksantikvariedmbetet+14Lansstyrelsen+
1Riksantikvarieambetet+1.

vlagen.nuraa.se.

viraa.se.

vii raa.se

viil raa.5e

X raa.se.

Xraa.se

% cms.staffanstorp.se.

i cms.staffanstorp.se.

Nl sala.se.

“vraa.se

Xv

Malmd+15Riksantikvariedmbetet+15Riksantikvariedmbetet+15Boverket+2Malmd+2Riksdage
n+2.

Xvi

RiksantikvarieAmbetet+1Riksantikvariedmbetet+1Lansstyrelsen+7Riksantikvariedmbetet+7Ri
ksantikvarieambetet+7.

wii Riksantikvariedmbetet

wiil Riksantikvarieambetet+2Riksantikvarieambetet+2RiksantikvarieAmbetet+2.

Kulturférvaltningen
Besoksadress: Stadshuset, Skolgatan 31A
Vaven, Storgatan 46A

Postadress: Kulturforvaltningen
Umed Kommun
90184

L E E 090-16 10 00
[ | umea.kommun@umea.se
IKOMMUN

WWW.Umea.se
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-03

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00038

Motion 47/2025: Ratt till servicetoalett; Maria
Lindvall (-)(L)

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslar kommunfullméktige att anse den delen av
motionens andra att-sats som hanvisar till detaljplanearbete besvarad i
enlighet med byggnadsnamndens yttrande.

Arendebeskrivning

I en motion till kommunfullmé&ktige yrkar Maria Lindvall (-)(L)
att forvaltningen forbattrar tillgangligheten pa ett antal utvalda
bland befintliga offentliga toaletter for rorelsehindrade samt
installerar starkt ventilation, lyft och andra nddvandiga tillbehor sa
att vuxna personer med fysisk funktionsnedséttning ges mojlighet
att under véardiga och sakra férhallanden kan ga pa toaletten.
att Umea kommun vid upphandlingar infér byggandet av fastigheter
och lokaler staller krav pa att det ska finnas servicetoaletter dar det
ar lampligt samt att tjanstepersoner dven i detaljplanearbetet
informerar och féljer upp att tekniker och andra konsulter som
anlitas faktiskt inforlivar behovet av servicetoaletter i sitt arbete
och sina forslag.

Byggnadsndmndens yttrande
Fradgan om servicetoaletter ar inte en detaljplanefraga, det vill saga inget
som kan hanteras eller regleras i en detaljplan enligt géllande lagstiftning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-02-03
Motion 47/2025: Ratt till servicetoalett; Maria Lindvall (-)(L)

Beredningsansvarig/Féredragande
Johanna Séderholm, planchef

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se
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Motion till Umea kommunfullmaktige 2025-12-11

Ratt till servicetoalett

Umea kommun bor utveckla riktlinjer for sa kallade servicetoale ter vars grundkrav bland
annat inkluderar skotbrits for vuxna och god ven tia ton. Servicetoale ter bor i dvrigt vara
vélutrustade och anpassade for a tt fgodose specifika behov for personlig hygien och ha
tydliga och enkla instruk tioner for anvandaren.

Idag saknar alla vara anpassade offentliga toale ter vasentliga funk toner sdsom
vuxenskotbord, brits eller sang for bldjbyten och en ly ft Det innebér a tpersoner med behov
av dessa hjalpmedel tvingas lagga sig direkt pa golvet eller helt avsta fran a tbyta bltja eller
stomi. Det gor att tigdngligheten tlidet offentliga rummet begrénsas vasentligt for de
personer som berors.

En stabil brits som &anda kan justeras eller en séang for vuxna i behov av blojbyten eller vard ar
ettsjalvklart behov som maste kunna fyllas. Servicetoale ®n bor vara utrustad och u tfrmad
sa attden kan tllgodose anvandarnas behov och anpassade for a tmajliggora byte av bloja
och byte av ostomi / urostomi. Det behovs justerbara britsar eller fasta britsar med ly ftor
attmajliggora sékra, hygieniska och ergonomiska bl6jbyten, och for a ttinska risk fér skador
for bade brukare och omsorgspersonal.

P4 offentliga toaletter bor det finnas e tt tirackligt stort och lampligt inre firivat utrymme
med mdjlighet til integritet n&r man hanterar stomi. Det behdvs forst och framst en lamplig
andamalsenlig yta, mycket god ven tia ton och val forslutningsbara sopkarl samt en brits for
sakra och hygieniska blojbyten pa vuxna personer.

Det behdver finnas e ttfardighetstankande redan i arkitekturens u trmning och i
inredningsdesignen. Dar det nu inte funnits de ta tank s maste kommunen inventera var i
det kommunala bestandet eller i de forhyrda lokalerna som servicetoale tér kan byggas. Det
maste vara mjoligt attskapa atminstone en eller e tfatal servicetoale #r i Umea kommun.

Jag yrkar:

- attforvaltningen forba ttar tilgangligheten pa e tantal utvalda bland befintliga
offentliga toaletter for rorelsehindrade samt installerar starkt ven tia ton, ly fioch
andra nodvandiga tillbehor sa att vuxna personer med fysisk funk tionsnedsattning ges
mojlighet attunder vardiga och sakra forhallanden kan ga pa toale &n.

- attUmea kommun vid upphandlingar infor byggandet av fas tgheter och lokaler
staller krav pa attdet ska finnas servicetoale ter dar det &r lampligt samt a tt
tjanstepersoner aven i detaljplanearbetet informerar och foljer upp a ttekniker och andra
konsulter som anlitas fak skt infiorlivar behovet av servicetoale er i skt arbete och sina
forslag.

Maria Lindvall (-)(L)
Ledamot Umea kommunfullméak tge
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-01-30

MULBETET 4,5 & 21

Diarienr: BN-2023/00624

Detaljplan for Mulbetet 21 m.fl.

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen for fastigheten Mulbetet 21 m.fl.
enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en fortatning med bostader
med inslag av centrumverksamhet. Planen ska stérka den nod av centrum
och handel som planomradet utgér en del av och bidra till ett levande
gaturum. Vidare ar syftet att sakerstalla tillracklig friyta genom att
tillkommande bilparkeringar forlaggs under mark med undantag for del av
forgardsmark mot Ostra Kyrkogatan. Tillkommande bebyggelse ska
anpassas till den bebyggelseutformning som rader langs Ostra Kyrkogatan i
planomradets direkta narhet.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2023-04-27.

Detaljplanen skapar forutsattningar for en fortatning med flerbostadshus
langs Ostra Kyrkogatan. P& innergérden centralt i planomradet mojliggor
detaljplanen for flerbostadshus eller radhus eller en kombination av de
bada. Mot Krokvagen bekréftar detaljplanen tva befintliga flerbostadshus.
Detaljplanen ger mojlighet att bygga cirka 58 nya bostéder inom
planomradet.

Byggnadernas hojder kommer att variera mellan cirka tre och nio vaningar
ovan mark. Centrumverksamhet mojliggors i markplan och kéllarplan i den
del som vetter mot Ostra Kyrkogatan.

Detaljplanens genomférande forutsatter att det anlaggs ett underjordiskt
garage. Detta minimerar antalet markparkeringar och ger forutsattningar
for tillracklig friyta inom planomradet for de boende.

Samrad och granskning
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2023/00624

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Planforslaget var foremal for samrad under tiden 2025-02-28 — 2025-03-21
samt granskning under tiden 2025-11-21 — 2025-12-08. Ett samradsmote
holls 10 mars 2025 vid kommunhdrnan i Vaven.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,

Detaljplanering. Av utlatandet framgar bland annat att det finns synpunkter
kring den foreslagna bebyggelsens hojd. Det finns dven oro fran grannar for
Okad skuggning, insyn, trafik, trafikbuller, vibrationer, vind och snddrev.

Umea kommun, Detaljplanering gor utifran omfattningen av genomférda
revideringar efter granskningsskedet beddmningen att férnyad granskning
inte behover ske.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-01-30
Antagandehandlingar
Plankarta daterad januari 2026
Planbeskrivning daterad januari 2026

Ovriga handlingar
Granskningsutlatande daterat januari 2026
Samradsredogorelse daterad oktober 2025

Beredningsansvariga
Tobias Westerlund, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Tobias Westerlund, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande
Lansstyrelsen
Sakagare som yttrat sig
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géaller inom omréden med

nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och

GRANSBETECKNINGAR
Planomrédesgrans
Kvartersmark Anvndningsgréins

Bosesapsqrans
[ANVANDNING A%MARK OCH VATTEN
I —

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

]

o, Marken fér endast forses med
komplementbyggnad samt andra
anléggningar an byggnader

6, Marken far endast forses med
komplementbyggnad och andra
anléggningar &n byggnader ovan mark samt
byggnad under mark

o Marken fér endast forses med

Transformatorstation

Marken far inte forses med byggnad

anlaggningar an byggnader samt byggnad
under mark
Byggnaders anvandning
s, Minst 120 kvadratmeter av markpian ska ha
en centrumanvéindning som vetter mot
Ostra Kyrkogatan
s, Genirum s endast i kallarplan och

markplan. (Begransas av
anvéndningsgrans)

Héjd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhojd &r 4 meter

hy Hogsta nackhtjd &r 14 meter

hy Hogsta nockhtjd ar 46 meter over angivet
nollplan

hy Hogsta nockhtjd ar 33.3 meter over angivet
nollplan

Markens anordnande och vegetation

n Marken ovan jord fér inte anvandas for

biparkering
n Marken far inte anvandas som bilparkering

eller som en ramp il det underjordiska
garaget

Antagandenanding Besiut

il lanen hor Artagen

~Pianbesicining Laga waft

Vidmeras:

for
] Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
Takvinkel
o Minsia takvinkel &r 10 grader
o Minsta takvinkel &r 25 grader
Utformning
A Tak ska vara mansardiak
f Tak ska vara sadeltak
f Oversta véningen ska utformas med ett
indrag pé minst 4 meter fan underiggande
fasadiv for fasad som velter mo ster och
vaster. For fasad som velter mot soder ska
indraget vara minst 2,4 meter. For fasad
Som veter mot norr ska indraget vara minst
f S5t RV8hingens fasad ska kontrastera ot
resten av vaningsplanens fasader
A Byggnads fasad ska konlrastera vriga

byggnader som vetter mot Ostra Kyrkogatan
inom anvandningsomrédet. Bestammelsen
galler endast ovan socketvaning

A Fasadmaterial ska utformas | matt eller
halvmatt farg och ha en olansarad mellan
0-12. (Begransas av anvandningsgrans)

5 Oversta vningen ska utformas med ett
indrag pa minst 2 meter frén underliggande
fasadiiv for fasad som veter mot oster

i Fasad som ar langre an 30 meter ska delas
upp med et vertikalt indrag som ar minst 1
meter djupt och 2 meter brett

Balkong som veter mot Ostra Kyrkogatan
fér inte kraga ut mer &n 10 cm frén fasad

T Balkong far inte kraga ut mer &n 10 cm frn
fasad

Utférande

b Entré ska finnas mot Ostra Kyrkogatan

b, Innergard ska nds fran alla trapphus.
Utnyttjandegrad

e ‘Storsta byggnadsarea ar 50 m?
Genomférandetid

Genomforandetiden & 5 ar och borjar galla fro.m. laga kraft

Detaljplan fér fastigheten
Mulbetet 21 m.fl.

inom Haga/Sandbacka i Umed kommun, Visterbottens lan

Umed kommun, Detaljplanering, januari 2026
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vattenomraden far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar
bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran
en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan kan handlédggas med ett,
standardforfarande, begransat standardférfarande eller utokat forfarande. Denna detaljplan
handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.

PLAN- A Ay oeL) ek

- Q 3 s =

SR AG samrAD (£ Z)eranskninG(S ) Antacanoe | T
\ |

Synpunkter Synpunkter

Figur 1. Detaljplaneprocessen, standardforfarande.

Standardforfarande

Samrad

Samrad av planforslaget sker med Lansstyrelsen, Lantmateriet, kanda sakégare och andra
berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter, forankra forslaget
och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit
under samradstiden redovisas och beméts i en samradsredogorelse. Darefter justeras
forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden eller
Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en fortétning med bostéader med inslag av
centrumverksamhet. Planen ska starka den nod av centrum och handel som planomradet
utgor en del av och bidra till ett levande gaturum. Vidare ar syftet att sakerstélla tillrécklig
friyta genom att tillkommande bilparkeringar forlaggs under mark med undantag for del av
forgardsmark mot Ostra Kyrkogatan. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till den
bebyggelseutformning som rader langs Ostra Kyrkogatan i planomradets direkta narhet.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer dversiktligt. Har redovisas detaljplanens
huvuddrag sdsom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och genomforandetid.
Mer ingaende information finns under avsnitten “Planeringsforutsattningar” och
"Forandringar och konsekvenser”.

Plandata
Stadsdel: Haga/Sandbacka

Planomradets area: cirka 6 600 m?
Avstand till Radhustorget: 1,8 km

Markéagofarhallanden: Privat dgo

s
Pl PBE N0
*/PLANOMRADE
JMRADE

Figur 2. Planomradets lage i forhallande till Umeé& centrum.
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Planens huvuddrag

Omradet ar belaget centralt i Umea. Detaljplanen mojliggor for en fortatning och att platsens
funktion som servicenod i stadsdelen forstarks. Tillsammans med befintliga verksamheter pa
ostrasidan av Ostra Kyrkogatan kan mer liv och rorelse skapas, detta i enlighet med
ambitionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for Umea.

Detaljplanen mojliggor for flerbostadshus langs Ostra Kyrkogatan. Pa innergérden centralt i
planomradet mojliggor detaljplanen for flerbostadshus eller radhus eller en kombination av
de bada. Mot Krokvagen bekréftar detaljplanen tva befintliga flerbostadshus. Detaljplanen
ger mojlighet att bygga cirka 58 nya bostader inom planomradet.

Byggnadernas hojder kommer att variera mellan cirka tre och nio vaningar ovan mark.
Centrumverksamhet méjliggors i markplan och kallarplan i den del som vetter mot Ostra
Kyrkogatan.

Detaljplanens genomforande forutsatter att det anléggs ett underjordiskt garage. Detta
minimerar antalet markparkeringar och ger forutsattningar for tillracklig friyta inom
planomradet for de boende.

Allman platsmark

Detaljplanen reglerar ingen allman platsmark. | anslutning till planomrédet finns Ostra
Kyrkogatan och Krokvéagen som ar allméan gatumark och paverkas av detaljplanen.
Kvartersmark

Detaljplanen majliggor for bostadsandamal mot Ostra Kyrkogatan och Krokvagen. Mot Ostra
Kyrkogatan reglerar detaljplanen att centrumverksamhet ska finnas i en del av markplan. |
resterande del av markplan mot Ostra Kyrkogatan ges majlighet till sval bostader som
centrumandamal. Centralt i planomradet majliggor detaljplanen for bostader.

Genomforandetid

Genomforandetiden &ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Bedomningen ar att
genomforandetiden ar lamplig utifran planomradets syfte och avgransning.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande eftersom forslaget till detaljplan ar
forenligt med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i évrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomférande kan
heller inte antas medftra en betydande miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
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Underlag

Undersokning av betydande miljopaverkan, maj 2023
Trafikbullerutredning, april 2024
Dagvattenutredning, juni 2024

Samradsredogdrelse, oktober 2025

Grundkarta, september 2025

Fastighetsforteckning, september 2025
Granskningsutlatande, januari 2026

Motiv till detaljplanens regleringar

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal eller
allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri.

Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

[B] Bostader
Bestdmmelsen grundar sig i den inriktning som beskrivs i 6versiktsplanen om
att Umeas tillvaxt sa langt det ar majligt bor samlas inom en
femkilometersradie fran stadskarnan eller universitetsomradet. Vidare
grundar sig bestammelsen i riktlinjer som presenteras i Fordjupning for
Umea om att fortata i befintliga miljoer och starka kvartersstrukturen.
Regleringen sker med stéd av 2 kap. 3 § 5 p. PBL.

[C] Centrum
Bestammelsen grundar sig i den strdvan mot en tat kompakt och
funktionsblandad stad med korta geografiska avstand som beskrivs i den
fordjupade Oversiktsplanen. Regleringen mojliggor for en blandning av
bostader och centrumskapande verksamheter. Planomradets Ostra del utgor
en del av en servicenod i stadsdelen, i omradet finns livsmedel, gym och
restaurang. Bestammelsen syftar till att stirka platsens funktion som
servicenod. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 8 3 p. PBL.

[E1] Transformatorstation
Maijliggor for transformatorstation och andra liknande funktioner. En
transformatorstation bedoms behovas for eldistributionen i omradet. Langre
in pa fastigheten finns en befintlig station som ar tankt att ersattas. For att ge
ledningsagaren enklare atkomst till transformatorstationen regleras
anvandningen inom ett egenskapsomrade som ligger i anslutning till allman
plats. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 § 3 p. PBL.
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Figur 3. Omréden med anvandningen Bostader [B] (t.v.), anvandningarna Bostader och Centrum [BC] (i mitten) respektive
Transformatorstation [E] (t.h.).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark  Marken far inte forses med byggnad
Bestammelsen har olika motiv for olika omraden. Mot Ostra Kyrkogatan
syftar bestammelsen till att sékerstélla méjligheten for tillkommande
verksamheters behov av parkeringar pa forgardsmark samt att inrymma
relevanta tekniska funktioner, har kan &ven andra funktioner sa som
komplement till centrumfunktioner i form av uteservering eller
motsvarande inrymmas. Vidare syftar bestdmmelsen till att sékerstalla att
byggnader forlaggs i samma linje som andra byggnader langs Ostra
Kyrkogatan. | den syddstra delen av planomradet ar férgardsmarken nagot
bredare for att, genom en mer indragen placering, gora den hogre
byggnaden mindre framtradande i gaturummet. Vid Krokvéagen bekraftar
bestammelsen befintlig struktur med forgardsmark och mojliggor att den
kan forses med trappor, cykelparkeringar och andra funktioner som
behdvs for husets funktion. Mot norr och sdder skapas ett byggnadsfritt
avstand till grannfastigheterna, dels som ett respektavstand, dels for att
det ska vara mojligt att underhalla de egna byggnaderna fran egen
fastighet. Regleringarna sker med stéd av 2 kap. 3 8 1 p. PBL.

[61] Marken far endast forses med komplementbyggnad samt andra
anlaggningar éan byggnader
Bestdmmelsen syftar till att avsétta yta fér komplementbyggnad i form av
exempelvis forrad eller liknande. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 § 1
p.och 2 kap. 3§ 2 p. PBL.

[02] Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra
anlaggningar an byggnader ovan mark samt byggnad under mark
Bestammelsen syftar till att avsatta yta for komplementbyggnad i form av
exempelvis miljdhus samt andra anlaggningar an byggnader ovan mark
samtidigt som garage eller byggnad med annan funktion uppférs under
mark. Vidare syftar bestammelsen till att sdkerstélla att en
sammanhangande friyta kan anordnas. Regleringen sker med stéd av 2
kap. 38 1p.och2kap.382p. PBL.
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[03] Marken far endast forses med komplementbyggnad, tak dver
garagenedfart, skarmtak, andra anlaggningar an byggnader samt
byggnad under mark
Bestammelsen syftar till att ge en viss flexibilitet infor eventuella behov av
markatgarder som kravs for att mojliggora underjordiskt garage samt
andra funktioner som kan behdvas for bostéadernas funktion. Vidare syftar
bestdmmelsen till att sdkerstélla att en sammanhéangande friyta kan
anordnas. Regleringen syftar aven till att félja omgivande
bebyggelsestruktur med bebyggelse mot gata och bostadsgardar inne i
kvarteret. Regleringen sker med stod av 2 kap. 38§ 1 p. och 2 kap. 38§ 2 p.
PBL.

‘ § o2z y 7 GAB
\ ! T / '/ VASTRA BACKGARDET  /

Figur 4. Omraden med begransningar av markens utnyttjande [prickmark][64].

Byggnaders anvandning

[s1] Minst 120 kvadratmeter av markplan ska ha en centrumanvandning som
vetter mot Ostra Kyrkogatan
Bestdmmelsen sakerstaller en blandning av centrumanvéndning och
bostéder. Bestammelsen motiveras av att en del av detaljplanens syfte ar att
starka den nod av centrum och handel som planomradet ar en del av och éar i
linje med den fordjupade Oversiktsplanens strdvan mot en funktionsblandad
stad. Utrymmet skulle exempelvis kunna anvéndas for butik- eller
restaurangverksamhet. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 8 2 p. och 2
kap. 3 § 3 p. PBL.

[s2] Centrum tillats endast i kallarplan och i markplan (Begrénsas av
anvandningsgréns)
Bestdmmelsen begransar centrumanvandningens utbredning for att
sakerstalla att inte all byggréatt nyttjas for centrumandamal och att darmed
mojliggora den blandning som dversiktsplanen foresprakar.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 38 1 p. och 2 kap. 3 8 5 p. PBL.
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Hojd pa byggnadsverk

[h] Hogsta nockhojd ar 4 meter
Hojdbestammelsen bekraftar befintliga forhallanden for en
komplementbyggnad. H6jden utgdr en anpassning till omgivningen sett till
dess tilltankta anvandning och underordnar sig tydligt huvudbyggnaden.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

[h2] Hogsta nockhojd ar 14 meter
Hojdbestammelsen bekréftar befintliga forhallanden for de tva
flerbostadshus som finns pa fastigheten idag. Hojden utgdr en anpassning till
omgivande bebyggelse och stadsbilden. Regleringen sker med stod av 2 kap.
681p.PBL.

[h3] Hogsta nockhdjd ar 46 meter dver angivet nollplan
Hojdbestammelsen reglerar hogsta tillatna nockhojd Gver nollnivan i
RH 2000. Inom egenskapsomradet ar den nuvarande marknivan drygt 16
meter 6ver nollplanet. Bestdammelsen syftar till att sdkerstélla maximala
hojder for bebyggelse sett till paverkan pa omgivningen i form av skuggning
och stadsbild. H6jden motiveras for att markera platsen som en lokal
servicenod och spegla den hoga byggnad som finns p& motsatt sida av Ostra
Kyrkogatan. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

[h4] Hogsta nockhojd ar 33.3 meter dver angivet nollplan
Hojdbestammelsen reglerar hogsta tillatna nockhojd Gver nollnivan i
RH 2000. Inom egenskapsomradet &r den nuvarande marknivan drygt 16
meter 6ver nollplanet. Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla maximala
hojder for bebyggelse sett till paverkan pa omgivningen i form av skuggning
och stadsbild, samt att samspela med byggnad pa motsatt sida av Ostra
Kyrkogatan. Regleringen sker med st6d av 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

[hs] Hbgsta nockhojd ar 27.5 meter déver angivet nollplan
Hojdbestammelsen reglerar hogsta tillatna nockhojd Gver nollnivan i
RH 2000. Inom egenskapsomradet ar den nuvarande marknivan drygt 16
meter éver nollplanet. Héjden utgdr en anpassning till omgivande
bebyggelse. Bestammelsen sékerstéller att gardsbebyggelsen tydligt
underordnar sig byggnaderna som vetter mot Ostra Kyrkogatan.
Bestammelsen sakerstéaller ocksa ett visst ljusinslapp pa garden dster om
byggréatten. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6 8 1 p. PBL.
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Figur 5. Omraden med regleringar av byggnaders anvandning [s¢] eller av hojd pa byggnadsverk [h].

Markens anordnande och vegetation

[n1] Marken ovan jord far inte anvéandas for bilparkering
Bestammelsen motiveras av behovet av att sékerstélla att de ytor inom
planomradet som ar avsedda som friytor for bostader inte férses med
markparkeringar. Regleringen sker med st6d av 2 kap. 7 8 4 p. PBL.

[n2] Marken far inte anvandas som bilparkering eller som en ramp till det
underjordiska garaget
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att ingen bilparkering anldggs mot
angransande fastighet i sdder. Vidare sakerstaller bestammelsen att ingen
ramp anlaggs ner till det underjordiska garaget. Bestimmelsen motiveras av
ett behov att minimera utfartstrafiken fran planomradet mot Ostra
Kyrkogatan. Regleringen sker med stod av 2 kap. 38 1 p. och 2 kap.38 1 p.
PBL
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Figur 6. Omraden med regleringar av markens anordnande [n4]
Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
[a] Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Bestammelsen motiveras av behovet av att sakra mark pa fastigheten
Mulbetet 21 for angdring och avfallshantering som kravs for att gora
Mulbetet 4 och 5 lampliga fér den bebyggelse som mojliggérs genom
detaljplanen. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 § 1 p. PBL.
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Figur 7. Omraden med markreservat for gemensamhetsanlaggning [g].
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Takvinkel

[01] Minsta takvinkel &r 10 grader
Bestammelsen motiveras av behovet av att fa ner takets hojd vid fasadliv
nagot i syfte att sakerstalla inslapp av dagsljus till innergard. Regleringen sker
med stdd av 2 kap. 38 1 p. PBL.

[02] Minsta takvinkel &r 25 grader
Angiven takvinkel sékerstéller en lutning som samspelar med den 6vriga
bebyggelsen langs Ostra Kyrkogatan. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 §
1p. PBL.

Utformning

[f1] Tak ska vara mansardtak
Utformningsbestammelsen bekréftar befintliga forhallanden for de tva
flerbostadshus som finns pa fastigheten idag. Bestammelsen motiveras av att
bebyggelsen ska samspela med omkringliggande bebyggelse. Med
mansardtak uppfattas byggnadernas 6versta vaning som en vindsvaning och
den upplevda hojdskalan anpassas till vrig bebyggelse ldngs Krokvagen.
Regleringen sker med stéd av 2 kap. 3 8 1 p. PBL.

[f2] Tak ska vara sadeltak
Bestammelsen motiveras av att bebyggelsen ska samspela med
omkringliggande bebyggelse. Sadeltak ar ett tydligt karaktérsdrag for
stadsdelen och for bebyggelsen langs Ostra Kyrkogatan. Regleringen sker
med stéd av 2 kap. 3§ 1 p. PBL.

[f3] Oversta vaningen ska utformas med ett indrag p& minst 4 meter fran
underliggande fasadliv for fasad som vetter mot Oster och vaster. For fasad
som vetter mot sdder ska indraget vara minst 2,4 meter. FOr fasad som
vetter mot norr ska indraget vara minst 2,9 meter.

Bestammelsen motiveras med ett behov av att begransa byggnadens
paverkan pa omgivningen i form av skuggning och byggnadens paverkan pa
stadsbilden. Den indragna Gversta vaningen ar aven en anpassning till den
befintliga htga byggnad som finns p& motsatt sida av Ostra Kyrkogatan.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 1 p. PBL.

[f4] Sockelvaningens fasad ska kontrastera mot resten av
vaningsplanens fasader.
Bestammelsen motiveras av att fasadens utformning ska markera att
byggnaden och anvandningen centrum i bottenvaningen utgor del av en
servicenod i omradet. Den utgdr aven en anpassning till befintlig bebyggelse
pa motsatt sida av Ostra Kyrkogatan. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 §
1 p. PBL.
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[fs] Byggnads fasad ska kontrastera 6vriga byggnader som vetter mot Ostra
Kyrkogatan inom anvandningsomradet. Bestammelsen galler endast ovan
sockelvaning.

Bestammelsen motiveras av ett behov av att bryta ner den relativt
storskaliga tillkommande volymen i mindre l&sbara delar for att samspela
med skalan pa omgivande bebyggelse och stadsbild. Bestammelsen syftar
saledes till att sakerstalla att inte hela den tillkommande bebyggelsen mot
Ostra Kyrkogatan ska upplevas som en huskropp. Regleringen sker med stod
av2kap.381p.PBL.

[fe] Fasadmaterial ska utformas i matt eller halvmatt farg och
ha en glansgrad mellan 0-12. (Begransas av
anvandningsgrans).
Bestdmmelsen motiveras av att bebyggelse ska samspela visuellt med
bebyggelsen langs med Ostra Kyrkogatan. Regleringen sker med stod av 2
kap. 38 1p. PBL.

[f7] Oversta vaningen ska utformas med ett indrag pa minst 2 meter fran
underliggande fasadliv for fasad som vetter mot Oster.
Syftet med bestammelsen ar att minska skuggbildningen pa innergarden
samt att ett indrag minskar intrycket av att byggnaden ar 6verordnad andra
byggnader i omgivningen. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 3 8 1 p. PBL.

[fs] Fasad som &r langre 4n 30 meter ska delas upp med ett vertikalt indrag
som &r minst 1 meter djupt och 2 meter brett.
Syftet &r att bryta upp byggnadens volym och darigenom anpassa skala och
proportioner till kringliggande bebyggelse. Regleringen sker med stod av 2
kap.3 81 p. PBL.

[fo] Balkong som vetter mot Ostra Kyrkogatan far inte kraga ut mer an 10 cm
fran fasad.
Syftet med bestdmmelsen &r att sékerstélla ett samband med 6vrig
bebyggelse langs Ostra Kyrkogatan dar balkonger i regel inte kragar ut mot
gatan. Bestammelsen mojliggor for indragna balkonger eller franska
balkonger och att det visuella intrycket av fasader utan utkragande balkonger
bibehalls. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3 § 1 p. PBL.

[f10] Balkong far inte kraga ut mer an 10 cm fran fasad.
Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstélla ett samband med 6vrig
bebyggelse langs Ostra Kyrkogatan avseende volymhantering, byggnadens
proportioner, och att sakerstalla att balkonger inte kragar ut pa ett sétt att
det paverkar innergard pa ett negativt satt genom skuggning och minskad
friyta. Genom att balkonger behdver utféras indragna begrénsas dven
paverkan pa grannfastigheterna genom skuggning och insyn. Regleringen
sker med stdd av 2 kap. 3 8§ 1 p. PBL.
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Utfoérande

[b1] Entré ska finnas mot Ostra Kyrkogatan
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att planen bidrar till ett levande och
tryggare gaturum langs Ostra Kyrkogatan, vilket ar sarskilt motiverat
eftersom bebyggelsen utgor en del av en servicenod i omradet. Vidare ar
syftet att skapa god tillganglighet till bostaderna fran gatan. Regleringen sker
med stdd av 2 kap. 38 1 p. och 2 kap. 3 § 2 p. PBL.

[b2] Innergard ska nas fran alla trapphus
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att det ar latt att na friytan for alla
boende. En direkt koppling fran trapphusen innebar t.ex. att barn
sjalvstandigt kan ta sig ut till bostadsgarden utan att behdva vistas i
trafikmiljon. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 § 2 p. PBL.

’
/ MULBETET
h, ,

'/ VASTRA BACKGARDET

Figur 8. Omraden med reglering av takvinkel [04], utformning [f.] eller utforande [b4].

Utnyttjandegrad

[e1] Storsta byggnadsarea ar 50 m?
Bestammelsen syftar till att sakerstalla sasmmanhangande friyta fredad fran
storre bebyggelse pa innergarden. Byggnadsarean ar avsedd att tacka ett
miljohus med en viss marginal for olika anpassningar. Regleringen sker med
stod av 2 kap. 38 1 p. och 2 kap. 3§ 2 p. PBL
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Figur 9. Omrade med reglering av utnyttjandegrad [e:]

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

Géllande 6versiktsplan for omradet ar den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Umed,
antagen 2018 och aktualitetsforklarad 2024. | den fordjupade 6versiktsplanen beskrivs ett
antal strategiska overvaganden for Umeas tillvaxt. En av de inriktningar som beskrivs ar att
Umeas tillvaxt bor sa langt det ar majligt samlas inom en femkilometersradie fran
stadskarnan eller universitetsomradet. En tat kompakt och funktionsblandad stad med korta
geografiska avstand efterstravad i den fordjupade Gversiktsplanen. Vidare beskrivs det i den
fordjupade Oversiktsplanen att fortatning ska ske langs de strak som gynnar kollektivtrafiken
pa basta satt.

Vidare framgar av den fordjupade 6versiktsplanen ett antal riktlinjer for bebyggelse. De som
beddms vara relevanta for denna detaljplan &r féljande:

* Inom fem-kilometersstaden och sérskilt i anslutning till kollektivtrafikens stomlinjer
ska tillganglig mark nyttjas effektivt. Det innebdr att tat bebyggelse ska prioriteras.

» | stadsdelarna ges forutsattningar for en blandad struktur med bade bostéader,
verksamheter och handel. | trafikerade strak bor verksamhetslokaler prioriteras i
bottenvaningarna.

» Bebyggelsemiljoer planeras sa att majligheten att ga, cykla och aka kollektivt
underlattas.

» Stadsrum med strak som ger forutsattningar for méten och butikslagen ska beaktas i
detaljplanearbetet.
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Detaljplanen innebér att det ges planmassiga forutsattningar for fortatning i lagen inom
femkilometersstaden. Planomradet i direkt anslutning till cykelstrak. Det finns handel och
service i direkt anslutning till planomradet. Detaljplanen mojliggor en funktionsblandad
anvandning genom anvandningen centrum i bottenplan och bostader i resterande
vaningsplan. Umea kommun bedémer att detaljplanen ar forenlig med de riktlinjer som
beskrivs i den fordjupade Gversiktsplanen for Umea.

Detaljplaner, tomtindelningar och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av en detaljplan och en stadsplan samt tva tomtindelningar.
Detaljplanen ar Detaljplan for fastigheten Mulbetet 21 inom stadsdelen Haga i Umea
kommun (2480K-P95/65) och stadsplanen &r Forslag till stadsplan for Sandbacka-omradet
inom Umea stad (2480K-P110/1942), se figur med planmosaik.

De tva tomtindelningar som &r gallande inom planomradet ar 2480K-39/1962 och
2480K-95/1945. Genom beslut att anta en ny detaljplan upphévs dven tomtindelningarna
inom det omrade som omfattas av detaljplanen.

i3 e
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Figur 10. Planmosaik vid planomradet som visas med rdd streckad linje. Granserna ar ungefarliga.

Gallande detaljplan for Mulbetet 21 medger bostéder i tre vaningar samt parkering. En stor
del av planomradet omfattas av prickmark - marken far inte bebyggas. Utan hinder far
gardsbyggnader uppforas dar sa prévas lampligt pa den prickade marken. Vidare reglerar
befintlig detaljplan takformen till att vara mansardtak.

Gallande detaljplan for Mulbetet 4 och 5, Forslag till stadsplan for Sandbacka-omradet,
medger bostader i tva vaningar, inklusive samlingssalar, garage och lokaler for handel och
hantverk. P& korsmark far komplementbyggnader uppforas, dock inte som bostad.
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Pagaende planprocesser

2019 beviljades planbesked for fastigheten Smarojningen 1 som ligger drygt 300 meter soder
om planomradet, en fastighet déar det idag bland annat bedrivs drivmedelsforsaljning.
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader med inslag av verksamheter i kvartersstruktur. Planarbetet har inte paborijats.

Drygt 200 meter séder om planomradet finns aven nya detaljplaner for Verkstaden 18 m.fl.
(laga kraft 2025-11-21) och for Guldskrinet 1 och del av Stadsliden 2:2 (laga kraft 2025-05-
29). Bada syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for bostader med inslag av
verksamheter.

Ungefar 170 meter nordvast om planomradet finns en ny detaljplan for Vindfallet 9 (laga
kraft 2025-09-18). Planen mojliggor for pabyggnad pa befintligt bostadshus. Intill finns en
nyligen antagen detaljplan for Angslyckan 17 (2025-09-24) som har dverklagats. Planen
mojliggdr for bostader i form av ett nytt flerbostadshus.

Planbesked

Planbesked &ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen
ténker inleda eller inte inleda planlédggning. Planbeskedet &r inte bindande och kan inte
overklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning utan att planbesked lamnats.

Byggnadsndmnden beslutade 2016-11-17 8 341 att inleda planlaggning for fastigheterna
Mulbetet 4 och 21. Sedan planbesked gavs har aven Mulbetet 5 inkluderats i planomradet.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan uppréttas eller &ndras ska kommunen ta stéllning till om dess
genomforande kan antas medftra en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska genomga
en undersokning enligt 6 kap. miljébalken och miljébeddémningsférordningen (SFS 2017:966),
dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras.
Om undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens
bedémning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som
framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.

Enligt kommunens beddémning kan detaljplanens genomforande inte antas innebéra en
betydande miljépaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Vid genomgang av planens miljopaverkan visar ingen anledning att anta att det finns risk for
betydande miljépaverkan. Vid sammanvégning av faktorer med risk for inverkan bedoms
inverkan inte heller vara jamférbar med betydande miljopaverkan.

» Det finns inte anledning att anta att planen medftr paverkan pa riksintresse.

« Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa Natura
2000-omrade.

» Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm kommer att
overskridas.
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» Det finns inte anledning att anta att planen &ventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beddmningen och delar kommunens beddmning att planen
inte innebar ndgon betydande miljopaverkan (2023-06-02). Lansstyrelsen bedomer i likhet
med kommunen att sarskilt fokus i detaljplanearbetet ska ligga pa buller, dagvatten inklusive
miljokvalitetsnormer for vatten samt skuggstudie. Detaljplanen medger stérre och hogre
byggnadsvolymer vilket paverkar stadsbilden. Lansstyrelsen 6nskar att kommunen ocksa
utreder detta pa ett noggrant satt.

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan har fattats i juni 2023 och darefter
offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla under tre veckor.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

« Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Umedbornas resor ske
genom kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning
och atgarder for tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med att Ume& kommun
vaxer.

* Byggnadsordning for Haga—Sandbacka (2004). | byggnadsordningen behandlas
stadsdelens karaktérsdrag som vagledning vid foérandring, férnyelse och utveckling.
Sarskilt vardefulla hus och bebyggelseomraden utpekas och beskrivs.

 Anvisningar for avfallshantering och atervinning version 1.0 (Vakin, 2024). Rad och
anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla avfallsslag som
uppkommer i hushallen. Dessa sakerstaller att avfallshanteringen ska kunna hanteras
med framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

e Parkeringsnorm (2024). Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta antal
parkeringsplatser som ska tillforas fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostader,
verksamheter samt vid andrad anvandning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett
hallbart och godtagbart satt samt bidra till att framja minskat bilanvandande.

» Dagvattenprogram (2022). Umea kommuns dagvattenprogram slar fast hur
dagvattnet ska hanteras i takt med kommunens fortsatta tillvaxt, utan att medborgare
och omgivande miljo ska paverkas negativt.

Byggnadsordning

Av den fordjupade Gversiktsplanen for Umead, antagen 2011, framgar att byggnadsordningen,
framtagen 2004, fungerar som en kulturhistorisk inventering med forhallningsséatt for
utveckling och bevarande av bebyggelsens karaktér och kulturmiljovarden i de delar som
berdrs av denna detaljplan. Byggnadsordningen uttrycker inte en avvagning mot andra
allménna eller enskilda intressen, men fungerar och anvands som ett kunskapsunderlag till
de avvagningar som gors i framtagandet av den hér detaljplanen. Se illustration ur
Byggnadsordningen nedan.

| byggnadsordningen for Haga-Sandbacka finns gemensamma utgangspunkter for
gestaltning. Utgangspunkterna &r bland annat att utveckling ska ske i samspel mellan
bevarande och fornyelse. Karaktéarsskapande bebyggelse ska bevaras, offentliga rum ska
stéarkas och ny bebyggelse ska ges medveten lokalisering och utformning.
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Ostra Kyrkogatan ska agnas sarskild omsorg for 6kad stadsbildsmassig kvalitet och hog
trafiksékerhet. Gatunatet ska utformas for att undvika genomfartstrafik och det ska vara
tryggt och sakert for fotgangare och cyklister att fardas i omradet. Barns behov av trygga och
nara lekplatser samt mojlighet att fardas sékert ska beaktas.

| byggnadsordningen anges ett antal omraden for utveckling, varav entrén till Sandbacka &r
en av dessa. Omradet foreslas i byggnadsordningen att forstarkas som motesplats "mitt i
byn” genom att bottenvaningen pa byggnaderna pa 6mse sidor av vagen avsétts for butiker
och publika lokaler. Ny bebyggelse foreslas i byggnadsordningen ges en skala som stammer
Overens med intilliggande flerbostadshus.

Detaljplanen innebar att Ostra Kyrkogatan ges ett mer stadsmassigt uttryck. Detaljplanen
innebéar bebyggelse i en storre skala an de befintliga flerbostadshus som refererades till fran
byggnadsordningen, da den refererar till de hus som fanns i omradet 2004. Detaljplanen
sakerstéller att bottenvaningen i det hogre huset avséatts for exempelvis butik, restaurang
eller publik lokal.

Réndellen'i
Sandaparken.

Figur 11. Utdrag fran byggnadsordningen 6ver utvecklingsomrade "Miljé 2". (Umea kommun 2004) Ungefarligt planomrade
for denna detaljplan ar markerat i gront pa planillustrationen t.v. Skiss pa torgbildning t.h.

Detaljplanens utredningar

» Trafikbullerutredning, Tyréns, 2024.
» Dagvattenutredning, WSP, 2024.

Ovriga underlag

« Utlatande 6ver grundférhallandena for kvarteret Montellsgardet, Umea,
Ingenjorsfirman Bjurstrém & Bolinder, 1945

* MUR (Markteknisk undersokningsrapport) Geoteknik, Vastra Backgardet 56,
Tyréns, 2013
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Stallningstaganden enligt miljébalken

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar

viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i 3—-4
kapitlen miljobalken (MB).

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om influensomrade
med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade dar héga anlaggningar
sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (&ven ventilationshuvar, master,
hisstoppar pa byggnader etc.) kan innebara fysiska hinder for luftfarten. For att sékerstéalla att
tillkommande bebyggelse inte riskerar att generera en negativ inverkan pa flygplatsens
hinderyta regleras nockhojden inom planomradet. Hogsta reglerade nockhojd inom
planomradet ar 46 meter dver angivet nollplan, inom egenskapsomradet reglerat med
bestammelsen &r den nuvarande marknivan drygt 16 meter 6ver nollplanet. Med en sadan
reglering for nockhéjden bedoms inte riksintresset paverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskéllor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som ett halvt eller ett varde (hdgsta tilldtna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan aven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den l&gst godtagbara
miljokvaliteten eller det dnskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Ett genomforande av en detaljplan far inte medftra att
miljokvalitetsnormerna forsamras.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for
olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska féreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hélsa och miljén
genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitetsférordningen (2010:477).

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer &ar framst kopplat till trafiken och
da i form av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).
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| delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for luftfororeningar (kvéavedioxid).
Kommunen arbetar darfér med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att
uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte innebéra
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv fér vatten
(vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har
delats in i vattenférekomster for vilka bedémning har skett vilken ekologisk, kemisk eller
kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och
forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Inget av distriktets vatten uppnar
god kemisk status till foljd av storskalig och langvéga spridning av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids
till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett
femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av
paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten &r 6ver lag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt ta
héansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

» Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan &r den vanligaste
orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

» Lackage av metaller och sura amnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

» Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gdodsling, utdikning, dkad
instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i marken.

» Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

» Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt ar det
bara drygt 10 % av de allménna vattentékterna som har fullgott skydd.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att statusen forsamras for nagon av
kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk). Detaljplaneomradet avvattnas mot Umeélven,
bade ytvatten- och grundvattenomrade. Inom planomradet finns inget vattendrag.
Nuvarande status och MKN for berdrda vattenforekomster redovisas i tabellen nedan.
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Vatten- EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Kemisk Miljoproblem
forekomst status/ status Ekologisk status
potential status
Umedlven SE708510- | Mattlig Uppnar | God God kemisk Miljogifter fran
(Ytvatten) 760630 ej god ekologisk ytvattenstatus | industri/ férorenade
status med undantag | omraden, paverkan
2033 av kvicksilver/ | fran transport och
kvicksilver- infrastruktur,
foreningar och | atmosfarisk
bromerad deposition,
difenyleter. vattenkraft, urban
markanvéndning och
skogsbruk.
Umealven SE708686- | God God God God Risk for tri- och
(grundvatten) | 171879 kvantitativ kvantitativ terakloretylen fran
status status kemtvattar och

Inom och i direkt anslutning till detaljplaneomradet finns ingen grundvattenférekomst eller Gvrigt vatten
registrerat i VISS*.
*VISS &r en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan med Havs- och

vattenmyndigheten. VISS innehaller information om Sveriges storre sjoar, vattendrag, grundvatten och kustvatten.

Tabell 1. Nuvarande status och MKN for berorda vattenférekomster.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka majligheten att vattenforekomsten
(Umeélven) ska uppna god ekologisk status eller god kemisk status. Las mer under rubriken
Teknisk férsorjning — Dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Umealvens mynning till Vannas (30 km) ar en utpekad vattenforekomst med fisk- eller

musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6). Vattenforekomsten bedoms
inte berdras av detaljplanens genomférande.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnorm for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk
lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen ska
omgivningsbuller kartlaggas och atgardsprogram uppréttas for vagar och jarnvagar inom
kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vagar med en trafiktathet pa mer &n tre
miljoner fordon per ar. | Vasterbotten ar det endast Umea kommun som omfattas av
bestammelserna. Till atgardsprogrammet ska strategiska bullerkartor tas fram som visar
bullersituationen under det narmast foregaende kalenderaret. Med forordningen infordes en
MKN for buller. Méalet &r att strava efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors hélsa.

Detaljplanen mojliggor flerbostadshus och radhus samt mindre del centrumverksamhet.
Darmed kan viss trafikokning till planomradet ske vid ett genomforande. Detaljplanen
beddms endast medfdra en marginell 6kning av buller.

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora att MKN buller éverskrids. L&s mer

under rubriken Halsa och sékerhet — Buller.
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Andra sarskilda omradesskydd

Planomréadet omfattas inte av nagot sarskilt omradesskydd. Planomradet gréansar mot Ostra
Kyrkogatan déar det finns en bjorkallé som omfattas av biotopskyddet i 7 kap. 11 8 1 st. 1 p.
miljobalken. D& denna ligger utanfor planomradet ar bedomningen att allén inte kommer att
paverkas av detaljplanen.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Stads- och landskapsbild

Omradesbeskrivning fran byggnadsordning

Omradets stads- och landskapsbild finns beskriven i byggnadsordning for Haga-Sandbacka.
Av byggnadsordningen framgar att Haga-Sandbacka ar Umeas forsta forstad och avgransas
mot jarnvagen i soder, 120-omradet i vaster, Bjérnvagen i norr och Stadsliden i 6st. Haga
bebyggdes forst och stréacker sig till Sandaparken som skiljer Haga och Sandbacka at.
Planomradet ligger pa Sandbacka, och avgransas i 6st mot Ostra Kyrkogatan och i vast mot
Krokvégen. Bebyggelsen pa Sandbacka utgors av flerbostadshus, radhus och friliggande villor.
Kommersiell och offentliga verksamheter forekommer i egna lokaler sa vél som i bottenplan
pa bostadshus. Bebyggelsen i och kring planomradet ar fran 1930-, 40- och 50-talet enligt
Byggnadsordningen for Haga/Sandbacka fran 2004 (se figur nedan). Ny bebyggelse har dock
uppkommit efter det, se fotografier under avsnittet Bebyggelse omkring planomradet.

TECKENFORKLARING
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Figur 12. Byggnadsordning for Haga/Sandbacka (Umea kommun 2004).
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Byggnader inom planomradet

Byggnaderna inom planomradet pa fastigheterna Mulbetet 4 och 5 har vit- och gramalad
staende trapanel och sadeltak i rod plat respektive svarta betongpannor. Byggnaderna ar
uppforda i tva plan (Figur 13). Pa fastigheten Mulbetet 4 finns idag en pizzeria i bottenplan.
Se bild nedan.

Figur 13. Byggnaderna pa fastigheterna Mulbetet 4 och 5.

P& Mulbetet 21 finns tva lamellhus i gul puts med r&tt mansardtak och takkupor.
Byggnaderna ar i tva vaningar och en suterrangvaning mot garden. En vindsvaning med
lagenheter tillkom under 1990-talet och hisschakt och forrad for hantering av avfall har
tillbyggts pa fasaden. Tilloyggnaderna ar utforda i gulmalad liggande trapanel. Se bild nedan.

Figur 14. Byggnaderna pa fastigheten Mulbetet 21.
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Bebyggelse omkring planomradet

Bebyggelsen kring planomradet utgdérs huvudsakligen av flerbostadshus i tva eller tre
vaningar, det forekommer aven nagra fristaende villor i tva plan. Byggnaderna ar placerade
med langsida mot gata. Fasaderna varierar mellan puts, tegel och staende trapanel i gula
eller réda nyanser. Det finns en stor méangd material och kuldrer i planomradets direkta
narhet. Det de har gemensamt &r att de ar uppforda i matta material och farger som inte
upplevs som glatta eller blanka. Taken &r brutna och det forekommer takkupor. | h6jd med
planomradet pé 6stra sidan Ostra Kyrkogatan finns en matvaruaffar i ett plan med fasad i rott
tegel och platt tak. Langs Ostra Kyrkogatan I6per en bjorkallé pa béagge sidor. Se bilder nedan.

Figur 15. Ostra Kyrkogatan med bjorkallé samt bebyggelse i planomradets ndromrade (bild: Google Maps)

G0y

Figur 16. Byggnaderna pa 6stra sidan Ostra Kyrkogatan p& fastigheten Vastra Backgardet 56.
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P4 ostra sidan Ostra Kyrkogatan finns nyare bebyggelse i form av tva byggnadskroppar med
olika gestaltningsuttryck och volymer (se bild ovan). Parkering sker i underjordiskt garage.

Bostader

Inom planomradet finns idag fyra lagenhetshus. Pa fastigheten Mulbetet 21 finns tva
lamellhus i tva vaningar med inredd vind och suterrangvaning. Byggnaderna pa fastigheterna
Mulbetet 4 och 5 utgors av trahus i tva vaningar. Omkring planomradet finns huvudsakligen
flerbostadshus i tva till tre vaningar, men dven villor och radhus. Oster om Ostra Kyrkogatan
finns flerbostadshus i fyra till nio vaningar.

Verksamheter och andra anlaggningar

Bebyggelsen inom Haga och Sandbacka utgors huvudsakligen av bostader och
serviceverksamheter som skolor, restauranger och butiker. Ungefar 300 meter sydost om
planomradet finns dackverkstad och drivmedelsforsaljning.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen i och kring planomradet &r huvudsakligen fran 1930-, 1940- och 1950-talen. De
bestar av lamellhus, egnahem och mindre lagenhetshus i trd med fasader som varierar
mellan puts, trd och tegel i olika, ofta ljusa, kuldrer. Aven skivmaterial forekommer pa olika
platser i omradet, exempelvis langs Krokvagen dar bebyggelsen huvudsakligen ar i tva
vaningar med inredd vind och sadel- eller mansardtak. Oster om Ostra Kyrkogatan finns ett
hus fran 2010-talet med fyra respektive nio vaningar. Fyravaningshuset har en markerad
sockel i morkgra farg med en i 6vrigt rodputsad tegelfasad, och niovaningshuset har en
markerad morkgra sockel dar resten av husets fasad huvudsakligen har ljust tegel. Vidare
finns har en butikslokal i ett plan samt en tillhérande parkeringsyta for cirka 28 bilar, som
skapar en for omradet, storre 6ppen yta.

Service

Serviceverksamheter finns inom och i anslutning till planomradet. Pa fastigheten Mulbetet 4
finns restaurang i bottenplan pa cirka 120 m? enligt givet bygglov. P& motsatt sida Ostra
Kyrkogatan finns livsmedelsbutik och gym. P& Haga och Sandbacka finns forskolor, skolor,
restauranger, branslestation och butiker. | gallande detaljplan & markanvandningen bostéader
dér byggratt finns for samlingslokaler, garage samt lokaler for handel och hantverk.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad vardefull kulturmiljé inom planomradet. Byggnaden pa fastigheten
Mulbetet 8 utpekas som ett sarskilt vardefullt hus i byggnadsordningen fér Haga/Sandbacka
(se figur nedan). Byggnaden &r ett sa kallat egnahem fran Sandakoloniens tid och utgor ett
landmarke vid Ostra Kyrkogatan. Byggnaden &r fran 1930-talet.
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Figur 17. Fastigheten Mulbetet 8, vit linje, i férhallande till planomradet som visas i gult.

Soder om planomradet, i kvarteret Montellsgardet (nummer nio i Figur 18), finns lamellhus
frén 1946-1948 som pekas ut som en vardefull bebyggelsemiljo i byggnadsordningen. Aven
vaster om planomradet, vid Vretgatan och Norra Ersmarksgatan, finns vardefull
bebyggelsemiljo (nummer 13 i Figur 18). Bebyggelsen hér ar fran 1950-talet och utgors av
storre flerbostadshus i tre vaningar med spritputsade fasader, slatputsade knutband och
fonsterfattningar samt tvaluftsfonster med mittpost. | byggnadsordningen preciseras de
forhallningssatt som ska tillampas vid renoveringar och éndring av byggnaderna. Se karta
med véardefulla bebyggelsemiljoer nedan.

TECKENFORKLARING
Vardefulla bebyggelsemiljéer:

] 18s0-
- 1930-al
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1950-tal I
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1970-tal
] 1980+al
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. Sarskilt vardefulla
enstaka hus

i

Figur 18. Vardefulla bebyggelsemiljoer vid planomradet som visas i svart och gult. Kalla: Byggnadsordning for Haga-
Sandbacka (Umea kommun 2004).
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Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Det finns inga kdnda
fornlamningar i planomradet eller dess narhet.

Gronstruktur och rekreation

Umea stad omges av natur med gréna strak genom staden som kopplar samman parker och
gronomraden (Figur 19). Ungefar 300 meter 6ster om planomradet finns
Stadsliden/Gammliaskogen som &r ett vélbesokt rekreationsomrade med bland annat
skidspar, skidbacke, stigar och utegym. Ungeféar 200 meter séder om planomradet finns
Sandaparken som delar Haga och Sandbacka, och cirka 300 meter norr om planomradet
ligger Sandbackadammen. Sandaparken &r en del av ett gront strak mellan Stadsliden och
I20-omradet. Sandaparken ar en 6ppen gron yta intill férskolan Sanda. Sanbackadammen
ligger cirka 400 meter norr om planomradet och &r delvis Gppen, delvis skogbekladd park
med en damm. Intill ligger Tallkottens forskola och Sandalidens skola (F-3) med lekplats och
fotbollsplan. Se bild med utdrag ur gronstruktur.

Planomrade
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Figur 19. Utdrag ur éversiktsplanen 6ver gronstrukturen i Umea.

Social milj6

Friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
enligt 8 kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt
stor friyta, det vill sdga utemiljoer som &r lampliga for lek och utevistelse. | friytan inréknas
inte ytor avsedda for byggnader eller trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering

27
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eller angdringsvag. Takterrasser har begrénsad tillganglighet och betraktas darfér som
kompletterande ytor och kan darmed bara delvis ingd i friytan. Om det inte finns tillrackliga
utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta anordnas i forsta hand.

Friytan bor kannetecknas av varierande terrang- och vegetationsforhallanden, goda sol- och
skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av
friytan bor sarskilt beaktas friytans tillgdnglighet, sdkerhet och forutsattningarna for att
friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet fér den
verksamhet som friytan &r avsedd for.

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte rostratt, inte
kérkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att deras livsvillkor ska bli sa
bra som mojligt. Hur vi planerar, utformar och forvaltar den byggda miljon har stor betydelse
for barns och ungas livsmiljéer. Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag.
Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med barns réttigheter i fysisk planering och
stadsutveckling. Enligt barnkonventionen &ar barn sjalvstandiga individer och de ska ges
mojlighet att medverka och fa sina behov tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljoer
och lampliga ytor &r tillgngliga, upplevs trygga och ar av god kvalitet frdmjar barns
utveckling och ar viktiga komponenter for barns uppvéxt. Planomradet ligger inom ett
befintligt bostadsomréde med nérhet till gronomréden, lekparker, skolor och férskolor. Ostra
Kyrkogatan utgor huvudstrak och har en skyltad hastighet om 40 km/h med val utbyggda GC-
vagar pa bada sida korbanan. Ovrigt trafiknat ar kvartersgator med 1&g hastighet.

Sol- och skuggforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett Gvervagande kallt klimat och
solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation stalls krav pa
tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an
tillfélligt.

Byggnaderna pa platsen idag ar i tva till tre vaningar med vind, vilket skapar en relativt lag
hushojd och en liten paverkan pa skuggforhallandena inom fastigheterna. Byggnadernas hojd
kombinerat med langa avstand mellan husen, mojliggor for en skuggfri innergard som ger
mycket solinsl&pp.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kénna sig trygg och kunna rora sig fritt &r en demokratisk rattighet for alla méanniskor. Alla
ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet kan, beroende pa vem du ér,
finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera
aspekter som kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum for sa manga som maijligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvéndbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter belagna hogre
upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer och angoringsavstand ska vara
tillgangliga och i nara anslutning. Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt
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rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som exempelvis entréer utan problem.
For bebyggelse mot Ostra Kyrkogatan ska entréer finnas tillgangliga mot gata och
innergarden for samtliga foreslagna bostader ska nas av trapphus.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Vid Ostra Kyrkogatan finns en uppdelad GC-vag langst Gstra sidan gatan och en gangbana pé
vastra gatan. Bada ar separerade fran kérbanan med en avskiljande bjorkallé. Bade gatan och
géng- och cykelvagen vid Ostra Kyrkogatan ingar i natet av de véagar och GC-vagar som har
hogst prioritet och &r aven en del av huvudcykelnatet (Figur 20). Det innebar att vagarna
prioriteras vid snoréjning och att de har hog framkomlighet. Med bil nas fastigheterna
Mulbetet 4 och 5 fran Ostra Kyrkogatan och gangbanan behéver korsas for att na
fastigheterna.

Planomradet angransar till Ostra Kyrkogatan och Krokvagen. Vid Krokvégen finns trottoar pa
bada sidor av gatan, till Krokvéagen ansluter gang-och cykelvag (GC-vag). Krokvagen och GC-
végarna ar prio 2-gata, och framkomligheten kan darfor vara sémre under vintern. Se bild
nedan.

Figur 20. Huvudnétet for cykeltrafik i narheten av planomradet visas med gron linje, planomradet i vitt och gult.

Kollektivtrafik

Intill planomradet finns busshallplats som trafikeras av linje 5 (Figur 21). Linje 5 passerar
hallplatsen fyra ganger i timmen under vardagar, och tva ganger i timmen under helg. Se bild
nedan.
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Figur 21. Busshallplatser intill planomrédet visas med gul cirkel.

Motorfordonstrafik

Planomréadet gransar mot Krokvagen och Ostra Kyrkogatan. Krokvagen &r en mindre
kvartersgata som ansluter till Ostra Kyrkogatan via Solvandan och Norra Ersmarksgatan. Ostra
Kyrkogatan ar ett huvudstrak genom Haga och Sandbacka, men merparten av
genomfartstrafiken fran centrum och Ersboda sker via Sandaesplanaden/vég 503 (tidigare
vég E4). Ostra Kyrkogatan kantas av bjorkallé och GC-vag pa vardera sida kérbanan. Skyltad
hastighet &r 40 km/h och medeldygnstrafiken &r ungefar 5 000 fordonspassager. Se bild pa
vagar nedan.

Figur 22. Vagar vid planomradet.

Parkering, angoring och avfall

| dagslaget anordnas markparkering inom den egna fastigheten. Infart till fastigheten
Mulbetet 21 sker frén Krokvagen, medan infart till Mulbetet 4 och 5 sker frn Ostra
Kyrkogatan.
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Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), férpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for avfallshantering och atervinning
ska foljas vid bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och
cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och
framkomlighet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Institut) jordartskarta utgors jordarterna inom planomradet
av ett grundlager av lera-silt med ett tunt eller osammanhé&ngande ytlager av postglacial
sand-grus. SGU:s kartering utgar fran hur ytjordarten har karterats (i detta fall lera-silt) men
tar inte hansyn till specifika platsforhallanden vilket betyder att lokala variationer kan finnas i
jordlagren. Det har inte genomforts en detaljerad geoteknisk utredning for planomradet
tidigare. Se bild pa jordartskarta nedan.

Figur 23. SGU jordartskarta visar pa ett grundlager av lera-silt och ett tunt osammanhangande ytlager av postglacial sand-
grus (SGU, 2024a). Planomradet ar markerat med svart streckad linje. Kélla: Dagvattenutredning (WSP, 2024).

Geotekniskt projekteringsunderlag som har arbetats fram infér byggnation av hus med cirka
nio vaningar samt underjordiskt garage pa adressen Ostra kyrkogatan 64, p& motsatt sida
Ostra Kyrkogatan cirka 50 meter fran nu aktuellt planomrade, visar att foreslagen
grundlaggningsmetod déar var grundsula pa den naturligt lagrade moréanen. Med det
geotekniska projekteringsunderlaget for grannfastigheten som utgangspunkt bedoms aven
marken inom planomradet for detaljplanen for Mulbetet 21 m.fl. ha lampliga geotekniska
forutsattningar for den typen av bebyggelse som prévas i detaljplanen.

Infor ett genomforande kréavs en geoteknisk undersokning som syftar till att fastsla lamplig
grundlaggningsmetod samt lamplig metod under byggskedet. Det ska podngteras att



32/26 Antagande: Detaljplan for Mulbetet 21 med flera - BN-2023/00624-84 Antagande: Detaljplan fér Mulbetet 21 m.fl. : Planbeskrivning

32

kommunens bedémning huruvida marken har lampliga geotekniska forutsattningar inte ar
avhangig en sadan utredning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och fastigheterna
ar anslutna till det kommunala natet.

Grundvatten

Planomradet ligger inom grundvattenférekomst med Iag eller ingen tillrinning i ovan
jordlager (Figur 24). Berggrunden har god kapacitet, mellan 2 000-6 000 I/timme. Se bild
nedan.

f 7

e .
{07 7
.'I_i__. Klass 1 Ovan jordlager G

- Klass 1 Under jordlager
==  Klass 2 Ovan jerdlager
~—  Klass 2 Under jordlager =
ﬁ:fH Klass 3 Ovan jordlager
77 = Klass 3 Under jordlager
o " ——
S . Klass 4 Ovan jordlager
e E Klass 4 Under jordlager :::::
- . klass 5 Ovan jordlager 13-
o= 4 Wil 4
o TK:lssSUn er jordlager ken
[0 Téta jordiager i

Foas I

Figur 24. Grundvatten i jordlager. Kélla: Umed kommun.

Planomradet ingar inte i ett vattenskyddsomrade och det finns inga vattenskyddsomraden i
narheten enligt kartverktyget pa Naturvardsverket (Naturvardsverket, 2024).

Geotekniskt projekteringsunderlag som har arbetats fram infér byggnation av hus med
underjordiskt garage pa adressen Ostra kyrkogatan 64, p& motsatt sida Ostra Kyrkogatan cirka
50 meter fran nu aktuellt planomrade, visar att foreslaget kéllargarage dar utfors som
vattentat konstruktion upp till minst +13. Infér ett genomférande krévs en vidare
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undersokning som syftar till att fastsla lamplig grundlaggningsmetod for hantering av
grundvattenfragan.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar méjligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattennatet inom
stadsdelen har begransad kapacitet. Marken inom planomradet ar relativt flack, men det
finns risk for stillastdende vatten i vissa lagpunkter. Utanfor planomradet pa allmén platsmark
finns huvudledning for dagvatten bade langs Krokvagen och Ostra Kyrkogatan. Den
dagvattenutredningen (WSP, 2024) som har genomforts i samband med planarbetet visar att
endast mindre avrinningsomraden belastar planomradet och hojdsattningen gor att
ytavrinning for Mulbetet 4 och 5 sker mot 6ster till Ostra Kyrkogatan. Fér Mulbetet 21 rinner
vattnet mot ett Iagstrak och samlas i en lagpunkt i sodra delen av fastigheten. Detta redovisas
nedan i Figur 25, dar rinnvagar och avrinningsomraden har modellerats vid ett 56 mm regn
med hansyn till infiltration och ledningsnét i gator.

Teckenforklaring

Planomrédesgréns
Flddesriktning -
Avrinningsomraden
A1_Scalgo_Rain=56_mm [
A2_Scalgo_Rain=56_mm [ | ¥
A3_Scalgo_Rain=56_mm
A4_Scalgo_Rain=56_mm [

~ Orthophoto Scalgo

Dagvattenutredning (WSP,

. y

Figur 25. Avrinningsomraden med flodesriktningar i och omkring planomradet. Kalla:
2024).

Planomradets recipient ar Djupbacken, som ligger inom avrinningsomradet till Umealven,
vilken ligger ungefar 1,7 km soder om planomradet. Inom svensk vattenforvaltning ar
Sveriges yt- och grundvatten ordnat i en geografisk indelning av delomraden som kallas
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vattenforekomster. Djupbécken &r inte en vattenférekomst och omfattas darmed inte av
miljokvalitetsnormerna. Djupbécken &r dock flodeskanslig och ett genomférande av planen
bor darfor planeras pa ett sétt s att dagvatten till Djupbacken inte 6kar efter
genomforandet, eller sa att ett genomforande innebar en sa liten paverkan som mojligt pa
vattendraget.

Narmsta nedstroms liggande vattenforekomst ar Umeélven (WA47861386) dar Djupbécken
har sitt utlopp (WSP, 2022). Vattenforekomsten stracker sig fran strax uppstroms
Raningsbéackens utlopp i Umedlven till Umeélvens delta. | Tabell 2 sammanfattas
miljokvalitetsnormer och aktuell status for Umeélven (WA47861386). Faststélld
miljokvalitetsnorm for Umedalven (WA47861386) ar god ekologisk status till ar 2033 samt god
kemisk ytvattenstatus (VISS, 2024a). Aktuell status for Umedlven (WA47861386) ar mattlig
ekologisk status och vattenforekomsten uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Mindre stréanga
krav &r beslutade fér bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) vars gransvarden
Overskrids i samtliga av Sveriges ytvattenférekomster till f6ljd av atmosfarisk deposition.
Undantaget tillater dock inte att halterna av PBDE och Hg i vattenférekomsten 6kar och
lokala paverkanskallor ska darfor atgardas (VISS, 2024a).

Enligt bedomningen av paverkanskallor i VISS kan dagvatten ha en betydande paverkan pa
Umeaélven pa grund av hog trafikintensitet i vattenforekomstens avrinningsomrade.
Polycykliska aromatiska kolvaten (PAH:er) sasom benso(a)pyrener och metaller, som koppar,
zink, bly och kadmium, anges som dmnen som ofta forekommer i hdga halter i dagvatten och
dar dagvatten darmed ensamt eller tillsammans med andra kallor kan leda till att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte foljs (VISS, 2024a). Andra betydande paverkanskallor
for Umealven (WA47861386) ar fororenade omraden och atmosféarisk deposition, men ingen
av dessa angivna kéllor har direkt koppling till dagvatten (VISS, 2024a). Se tabell nedan.

Aktuell status | Kvalitetskrav Klassificering
Kvalitetsfaktorer:
Mattlig God Biologiska Fisk Mattlig
ekologisk ekologisk
= smes i Konnektivitet i vattendrag Mattlig
Hydromorfologiska Hydrologisk regim i vattendrag Mattlig
Morfologiskt tillstand i vattendrag | Mattlig

Prioriterade &mnen som ej uppnar god status:

UPPNAr e 99d | o kemisk
SMiS ytvattenstatus

ytvattenstatus

Bromerad difenyleter Uppnar ej god

Kvicksilver och kvicksilverféreningar Uppnar ej god

Tabell 2. Aktuell status, miljokvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer fér Umeélven (WA47861386) enligt VISS,
(VISS, 2024a). For prioriterade &mnen redovisas endast &mnen som ej uppnar god status. Fargsattningen ar enligt VISS.

Snohantering

Kommunen ansvarar for snoréjning pa Ostra Kyrkogatan och Krokvagen. Fastighetsagaren
ansvarar for snéhantering inom den egna fastigheten.
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El, varme, fiber och tele

Befintliga ledningar och anslutningspunkter finns i Ostra Kyrkogatan och Krokvagen. Inom
planomradet finns ett teknikhus. Allménnyttiga elkablar gar fran Krokvagen in till teknikhus.
Elbaklar och teknikhus omfattas av avtalsservitut med aktnr: 24-IMI-73/2243.1

Halsa och sakerhet

Brandsakerhet

Narmaste brandpost finns inom planomradet pa fastigheten Mulbetet 21, samt inom 100
meter fran planomradet i bade nord och sydlig riktning. Befintliga brandposter bedéms ha
tillréckligt med kapacitet for slackvatten.

Radon

Radon &r en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa
markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en
ohalsosam inomhusmiljo. Eftersom férhdjda radonhalter inomhus ar en oldgenhet for
manniskors héalsa sa finns det gransvarden som ska foljas for nybyggda bostéader. Enligt
kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon.

Buller

Buller &r odnskat ljud, vilket &r ett stort folkhdlsoproblem. Nar ménniskan utsétts for buller &r
den vanligaste reaktionen en kénsla av obehag. Darutéver anses buller ocksa orsaka bland
annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksforandringar och somnstorningar. Se
tabell om buller nedan.

Buller fran vag- och spartrafik for ny bebyggelse

Ekvivalent ljudniva vid

Ekvivalent ljudniva vid

Maximal ljudniva vid

bostadsbyggnads fasad uteplats om sddan uteplats om sadan
anordnas anordnas
F_or bostzader UPP | 65 4BA 50 dBA 70 dBA
till 35 m
For bostader over 60 dBA 50 dBA 70 dBA

35 m?
Tabell 3. Riktvarden hamtade fran forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Om bullernivderna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas déar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Aven har galler hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan
vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 — 22.00.



32/26 Antagande: Detaljplan for Mulbetet 21 med flera - BN-2023/00624-84 Antagande: Detaljplan fér Mulbetet 21 m.fl. : Planbeskrivning

36

Industri- och verksamhetsbuller for ny bebyggelse

Boverkets allmédnna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktér samt végledning (2020:8) Omgivningsbuller
fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar bor anvandas
vid planlaggning for bostadsbebyggelse i omraden som &r utsatta for industri- eller
verksamhetsbuller. Ut6ver riktlinjer for ekvivalent ljudniva galler att maximala ljudnivaer fran
industri eller annan verksamhet som overskrider riktvardet 55 dBA vid bostadsfasad inte bor
forekomma nattetid (kl. 22-06) annat an vid enstaka tillféllen.

Planomradet ligger i narheten av 120-omradet dar militar verksamhet bedrivs.
Verksamhetens skjutbanor medfér hoga ljud i impulser under dagtid. Inom planomradet
uppnar ljudnivaerna som hogst 65-70 dBAmax. Bullernivaerna galler dagtid och ligger darmed
inom riktlinjerna i de allméanna raden. Planomradet paverkas inte av buller fran verksamheter
Over langre tidsperioder. Se bild av bullerkartering nedan.

' Skjiuttlanulr ma
Il --50dea
B 7550 g8
M 7075 dBa
M 55-70 dBa

60-65 dBA
[l 55-60 dBa
Figur 26. Bullerkartering éver impulsljud frén skjutbanor (dBAmay). Kélla: Umea kommun.

FOrorenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet. Med hjalp
av kartverktyget EBH-stodet (Lansstyrelsen, 2024) har potentiellt férorenad mark undersokts.
Ingen fororenad mark har identifierats i direkt anslutning till omradet.
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Risk for 6versvamning

Enligt kommunal kartering finns risk for Gversvamning vid skyfall inom planomradet, da det
finns risk for stillastaende vatten upp till 0,5 meter vid ett 100-arsregn (Figur 27). Merparten
av planomradet riskerar inte Gversvamning. Se bild med risk for Gversvamning nedan.
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Figur 27. Risk for dversvamning i narhet till planomradet som visas ungefarligt med svart linje. Kalla: Umea kommun,
skyfallskartering.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for ras, skred eller erosion inom planomradet
eller i dess narhet.

FOrandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Detaljplanen majliggor for centrumfunktion i hela bottenplan mot Ostra kyrkogatan, och
reglerar att minst 120 kvadratmeter av markplan mot Ostra Kyrkogatan ska innehélla
centrumverksamhet. | 6vrigt mojliggor planen for bostéader.

| planomradets norddstra del mojliggor detaljplanen for transformatorstation.
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Stads- och landskapsbild
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Figur 28. lllustrationsplan (t.v.) och volymvy (t.h.) som visar befintlig och tillkommande bebyggelse i omradet.
Planomradesgransen &r ungefarlig. Planomrédesgrans i plankartan galler. (AR-T Arkitekter & Ingenjérer AB)

Detaljplanen mojliggor en fortatning med flerbostadshus och radhus, se illustrationer enligt
bilder ovan. Detaljplanen majliggor for en sammanhéngande byggnad mot Ostra Kyrkogatan
vilken avses delas upp i tva olika volymer. Den storre volymen medger en hogsta nockhojd pa
46 meter dver angivet nollplan [hs], vilket motsvarar cirka nio vaningar. Den dversta vaningen
ska ha ett indrag fran underliggande fasadliv [f3]. Genom dessa planbestammelser majliggors
att del av byggnaden ut mot Ostra Kyrkogatan kan uppféras i upp till cirka nio vaningar, varav
oversta vaningen blir en indragen vaning. Hojden motiveras av att den markerar platsens
funktion som servicenod och stadsdelscentrum. Byggréttens hojd speglar en befintlig
byggnad uppford i nio vaningar p& motsatt sida av Ostra Kyrkogatan, pa fastigheten Vastra
Backgardet 56. | anslutning finns dven bebyggelse i fyra vaningar, pa Vastra Backgardet 56
och 23. | 6vrigt &r bebyggelsen i denna del av Sandbacka uppford i en till tre vaningar vilket
innebar att de hogre byggnaderna pa ett tydligt satt bryter av i hojdskalan. Den hogre
byggnaden har en placering nagot langre ifran gatan jamfort med den 6vriga bebyggelsen
langs Ostra Kyrkogatan. Syftet med detta ar att byggnaden ska bli ndgot mindre framtradande
i gaturummet relativt en placering langre ut, samt att sakerstélla yta for parkering pa
forgardsmark.

Hela byggnadskroppen som vetter mot Ostra kyrkogatan ges en bestammelse om att
balkonger inte far kraga ut mer an 10 cm frén fasaden mot Ostra Kyrkogatan [fg]. Utkragande
balkonger &r ett inslag som endast i undantagsfall forekommer mot Ostra Kyrkogatan, och
bedoms forandra karaktaren pa ett negativt satt genom att skapa ett trangre gaturum. Pa den
l&gre byggnadskroppens 6vriga sidor beddms ingen reglering behévas utan dar kan balkonger
tillatas att sticka ut langre. For balkonger pa den hogre byggnadskroppen regleras
balkongerna pa alla sidor pa byggnaden. Balkonger tillats har inte att sticka ut mer an 10 cm
fran fasad [f10] pa grund av att byggnaden riskerar att fa en utformning som inte passar in i
narmiljon samt skapa en trang innergard.
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Figur 29. Volymstudie som visar hur den tillkommande bebyggelsen (illustrerad i gult) forhaller sig till omgivningen. Vy mot
norr fran Ostra Kyrkogatan i héjd med Sandaparken.

Figur 30. Volymstudie som visar hur den tillkommande bebyggelsen (illustrerad i gult) forhaller sig till omgivningen. Vy mot
soder fran Ostra Kyrkogatan i hojd med Dalstigen.
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Figur 31. Volymstudie som visar hur den tillkommande bebyggelsen (illustrerad i gult) forhaller sig till omgivningen. Vy mot
nordvést fran korsningen Arsenalsgatan-Rothoffsvagen.

Den hdgre byggnadskroppen ska ha en centrumanvéandning om minst 120 m? i markplan som
vetter mot Ostra Kyrkogatan [si]. | syfte att markera platsens funktion som centrumbildande
aven arkitektoniskt infors en bestimmelse om att sockelvaningen ska vara tydligt
kontrasterande mot resten av vaningsplanens fasader [f]. En sddan kontrast kan uppnas
exempelvis genom en kontrasterande kulr, material eller annat arkitektoniskt grepp som
skapar en markerad sockelvaning. Vidare regleras att det ska finnas entréer ut mot Ostra
Kyrkogatan [b1]. Entréer ger ett levande gaturum och en karaktér av framsida. Flertalet av
bestammelserna infors i syfte att tillkommande bebyggelse ska bidra till ett levande gaturum
langs Ostra Kyrkogatan som tillsammans med centrumfunktionerna pé& andra sidan Ostra
Kyrkogatan kan bilda en motesplats och ett vitalt centrum samt ett riktmérke i stadsbilden.
Punkthuset fungerar aven som en markor for stadsdelen Sandbacka.

Den mindre byggnadsvolymen mot Ostra Kyrkogatan ges en hogsta nockhojd pé 33,3 meter
over angivet nollplan [ha], vilket motsvarar cirka fyra till fem vaningar. Vidare infors har en
bestammelse om en takvinkel pd minst 25 grader [02] for den lagre byggnaden mot Ostra
Kyrkogatan. Detta i syfte att finna ett samspel mellan dldre och tillkommande byggnader
langs Ostra Kyrkogatan. Den tilltankta bebyggelsen vid Ostra Kyrkogatan avses samspela med
de hogre husen pa andra sidan om Ostra Kyrkogatan. Utéver bestammelser géllande
nockhojd och utforande av sockelvaning, sakerstélls detta i planen med bestammelser om att
byggnader ska utformas i matt eller halvmatt fasadmaterial med en glansgrad mellan 0-12
[fs]. | naromradet har en majoritet av bebyggelsen en Iag glansgrad i fasadmaterialen och
saknar en hdg glans. Bestimmelsen syftar till att sékerstélla att fasadplattor med hog glans
undviks eftersom det inte bedéms passa in i omgivningarna. De lagre 2-3-vaningshusen langs
med Ostra Kyrkogatan kommer med dess matta kulor att kontrastera punkthusets fasad vid
sockelvaningen [fs].
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Centralt inom planomradet majliggors for bebyggelse i form av flerbostadshus och/eller
radhus med cirka sju enheter. Denna bebyggelse ges en maximal nockhojd pa 27,5 meter
over angivet nollplan [hs]. Syftet med hojdregleringen &r att begrénsa skuggning och insyn till
befintliga hus och utemiljéer pa Mulbetet 21 och Gvriga angransande fastigheter till
planomradet, samt att begrénsa skuggningen av nya utemiljoer dster om radhusen.
Bestammelsen syftar ocksa till att félja den bebyggelsestruktur som finns i stadsdelen déar
gardsbebyggelsen &r lagre. Vidare infors bestammelse om att takvinklarna ska vara minst 10
grader [01], och att taktypen ska vara sadeltak [f2]. Detta ger forutsattningar att skapa en
volym som samspelar med bebyggelsen i naromradet.

Figur 32. Volymstudie som visar hur den tillkommande bebyggelsen (illustrerad i gult) forhaller sig till omgivningen.
Fagelperspektiv fran sydvast.

Den befintliga bebyggelsen pa Mulbetet 21 regleras med en hogsta nockhdjd om 14 meter
[h2] och att tak ska vara mansardtak [f1]. Detta for att bevara den prégel som bebyggelsen har
idag. Bestammelsen [fg] kan ses illustrerad i den gula skissen ovan vid radhusens fasad. Fasad
som &r langre &n 30 meter ska delas upp med ett vertikalt indrag som ar minst 1 meter djupt
och 2 meter brett. Anledningen ar att motverka allt for langa raka fasader och for att fa en
variation i stadsbilden.

Bostader

Detaljplanen majliggor for radhus och flerbostadshus i tre till nio vaningar. Det tankta
punkthuset pa upp till nio vaningar beraknas inrymma 58 bostader, samma antal som det
tankta flerbostadshuset intill pa upp till fem vaningar. Tillsammans med radhusen méjliggor
planen for cirka 120 bostéder, vilket ar en betydande 6kning av antalet bostéader inom
fastigheterna Mulbetet 4 och 5.
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Verksamheter och andra anlaggningar

Detaljplanen mojliggor for centrumverksamheter, dels genom anvéndningen [C] — Centrum i
hela markplan mot Ostra Kyrkogatan, dels genom att reglera en del av markplan att endast
anvandas for centrumverksamheter [s1].

Byggnadskultur och gestaltning

Den foreslagna bebyggelsen langs med Ostra Kyrkogatan kommer att uppforas huvudsakligen
i samma byggnadslinje som den befintliga bebyggelsen, vilket skapar en enhetlighet i
omréadet. Avstandet till Ostra Kyrkogatan regleras med prickmark. Utrymmet mellan Ostra
Kyrkogatan och bebyggelsen ska i forsta hand anvédndas som parkering till
centrumfunktionerna, men har kan dven andra funktioner sa som komplement till
centrumfunktioner i form av uteservering eller motsvarande inrymmas.

Detaljplanen mojliggor att husen pa Mulbetet 4 och 5 ersatts med nya flerbostadshus. Den
foreslagna bebyggelsen langs Ostra Kyrkogatan ges en storre skala &n bebyggelsen fran
1930-, 1940- och 1950-talen, och samspelar snarare med den hogre bebyggelsen fran 2010-
talet pa 6stra sidan Ostra Kyrkogatan.

For del av den nya bebyggelsen langs Ostra Kyrkogatan mojliggors en nockhojd pa 33,3 meter
over angivet nollplan [ha4], vilket motsvarar upp till fem vaningar. Bebyggelsen ges har en
bestdmmelse om att takvinkel ska vara minst 25 grader [02]. Detta i syfte att bebyggelsen
som vetter mot Ostra Kyrkogatan ska ha en takform som samspelar med de strukturer som
aterfinns langs Ostra Kyrkogatan.

Den tillkommande hogre bebyggelsen inom planomradet far liknande héjd som det befintliga
punkthuset pad motstaende sida Ostra Kyrkogatan med en nockhojd p& 46 meter Gver angivet
nollplan [hs]. Den tillkommande bebyggelsen langs Ostra Kyrkogatan avses uppforas som
volymmassigt tva tydligt atskilda byggnadskroppar ovan sockelvaningen. Detta i syfte att dra
ner den upplevda skalan ut mot Ostra Kyrkogatan. Detta regleras genom [fs] som reglerar att
den mindre byggnadskroppens fasad ska kontrastera vriga byggnader som vetter ut mot
Ostra Kyrkogatan inom anvandningsomradet. For att f en markerad och tydlig sockelvaning
infors bestammelsen [f4] fér samtliga byggnader i anslutning till Ostra Kyrkogatan. Detta for
att tydliggora de centrumfunktioner som planen syftar till att stérka. Entré ska dven finnas
mot Ostra Kyrkogatan for att halla gatan levande tillsammans med att verksamheter
mojliggors i bottenvaningen. Entré regleras genom [ba].

For att folja bebyggelselinjen langs Ostra Kyrkogatan, samt for att sékerstélla att uttrycket
langs Ostra Kyrkogatan inte tas dver av utkragande balkonger, regleras att balkongerna inte
far kraga ut mer an 10 cm fran fasad [fg]. Ingen reglering sker exempelvis mot innergarden.
Utdver tillats endast 10 cm utkragande balkonger pa den hogre byggnaden [fio]. Balkonger
kan utforas indragna i likhet med vad som illustrerad i volymvyn i borjan av avsnittet Stads-
och landskapsbild.

Befintliga hus mot Krokvégen ges bestdmmelser som i huvudsak bekréaftar redan utférda hus
med en nockhdjd pa 14 meter [hz] och att taken ska vara mansardtak [f1].



32/26 Antagande: Detaljplan fér Mulbetet 21 med flera - BN-2023/00624-84 Antagande: Detaljplan for Mulbetet 21 m.fl. : Planbeskrivning

43

Service

Detaljplanen skapar planmaéssiga forutséattningar for centrumverksamhet inom planomradet i
markplan pa planerade byggnader mot Ostra Kyrkogatan. Detta regleras genom
centrumanvandning [C] som begransas till att endast tillatas i kallarvaning och i markplan
[s2]. Det planerade hogre huset mot Ostra Kyrkogatan ges aven en tvingande bestammelse
som innebar att minst 120 m? av markplan ska ha en centrumanvandning som vetter mot
Ostra Kyrkogatan [s1].

Genom att utoka forutsattningarna for inrattande av serviceverksamheter inom planomradet
skapas forutsattningar for att verksamheter inom och utanfor planomradet kan dra nytta av
narheten till varandras attraktionskraft och gemensamt skapa liv och rérelse i omradet.

Kulturmiljo

Ingen utpekad kulturmiljo kommer att forsvinna till foljd av detaljplanen. Den nya
bebyggelsens volym och gestaltning kommer framfér allt att samspela med den hdga
byggnad som finns p& andra sidan Ostra Kyrkogatan. Tillsammans kommer de att utgora en
ny arsring i stadsbilden och kontrastera den befintliga dldre bebyggelsen. Pa sa vis kommer
det vara mojligt att fortsatt avlasa bebyggelseutvecklingen inom Haga/Sandbacka, pa samma
satt som i den befintliga bebyggelsen dar artionde for artionde far sin plats i stadsbilden.

Fornlamningar

Om en fast fornlamning som inte tidigare varit kand patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska utan dréjsmal anméla
forhallandet hos lansstyrelsen.

Gronstruktur och rekreation

Detaljplanen medger en storre byggratt vilket minskar gronytan inom fastigheterna och
paverkar friytan. Den Gvergripande gronstrukturen eller tillgangen till rekreation ur ett
allmant sammanhang bedéms dock inte forandras av detaljplanen.

For att starka de grona sambanden

inom planomradet foreslas en innergard

anlaggas med en hog andel gronska och

vaxtlighet. Malsattningen &r att de

bjélklag som friytorna pa innergarden

vilar pa ska kunna vara planterbara. Det

ar inget som regleras i detaljplanen men

det ar en fraga som kommer atttas | - M.
vidare till genomférandet. Se bild med

illustration.

Upphajd vaxtbadd

Overbyggnad
| Bjslklag

Mark!

Planterbart bjalklag

Figur 33. Bilden illustrerar ett planterbart bjalklag. Kalla: molndal.se
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Social milj6

Friytor

Den maximala byggratten for bostader som mojliggors inom planomradet ar cirka 8 100 m?
BTA. En total friyta om cirka 1 750 m? mojliggérs inom omradet, vilket ger en situation dar
mangden friyta uppgar till lite mer an en femtedel av det maximala antalet m? BTA.

Den friyta som skapas inom planomradet &r tydligt avskild fran buller och trafik och
byggnadernas placering medfor goda solforhallanden inom delar av den. Detta skapar goda
forutsattningar for mindre barn att vistas ute i direkt narhet till hemmet pa ett tryggt satt.

Sammanfattningsvis gors bedomningen att det inom planomradet finns tillracklig friyta.

Friytan inom planomradet sékerstalls med begransning av markens utnyttjande och genom
att parkering for tillkommande bebyggelse anordnas under jord [n1]. Det underjordiska
parkeringsgaraget ar helt nédvandigt for att mojliggdra den friyta som kréavs inom
planomradet. Vidare sakerstalls friyta pa innergarden i de 6stra delarna av planomradet med
en bestammelse som reglerar att marken endast far forses med komplementbyggnad samt
andra anlaggningar &n byggnader ovan mark [02].

Barnperspektiv

Byggnadernas placering avskiljer friytan fran gatan och skapar en trygg utemiljo.
Bestammelsen om att innergard ska nas fran alla trapphus [b2] medfor att barn pa ett sakert
satt kan rora sig mellan bostaden och garden, utan att behéva vistas i trafikmiljon langs Ostra
Kyrkogatan. Omradet bedoms lampligt for bostader aven ur ett barns perspektiv. Ett
genomforande av planen beddms skapa goda boendemiljéer ur ett barnperspektiv.

Sol- och skuggforhallanden

Till detaljplanen har en skuggstudie tagits fram. En skuggstudie syftar till att bedoma
soltillgangen for utomhusomradena inom och i anslutning till planomradet. Skuggstudien har
utgatt fran den volymstudie som tagits fram utifran foreslagen byggréatt. De tidpunkter under
aret som valts ut ar vardagjamning 20 mars, hdgsommar 20 juli samt hostdagjamning 22
september. Var- och hostdagjamning anvands traditionellt for bedémning av
utomhusutrymmen i Sverige. Representativa tidpunkter har valts for att illustrera de
tidpunkter som foreslagen bebyggelse paverkar omkringliggande bebyggelse mest, samt
tidpunkter da aven annan befintlig bebyggelse skuggar. Pa bilderna nedan redovisas
vardagjamning, hdgsommar samt hostdagjamning vid tider som framgar av figurerna nedan.
For var- och hostdagjamning redovisas dven antal soltimmar pa friytan.
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Figur 35. Skuggstudie hdgsommar, 20 juli.
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Figur 36. Skuggstudie hdstdagjamning, 22 september

De byggnader som detaljplanen mdjliggdr innebar att mer skuggor uppkommer relativt
dagens situation. Byggratterna ar placerade for att skapa goda solférhallanden utifran den
exploateringsgrad planen medger och genom att placera byggnaderna med en 6ppning mot
soder far friytan mellan den tillkommande bebyggelsen sol under eftermiddagen.

Den tankta bebyggelsen mot Ostra Kyrkogatan har storst paverkan pa skuggningen i omréadet
och paverkar solférhallanden for nadgra omkringliggande fastigheter under olika tider under
dagen, framst under vinterhalvaret. Storst blir paverkan pa fastigheten Mulbetet 6 norr om
planomréadet som vid var- och hostdagjamning skuggas mitt pa dagen. | april och under
resten av sommarhalvaret ar skuggningen av Mulbetet 6 relativt begransad, se bild nedan.

Figur 37. Skuggning 20 april kl. 12.00.
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Sammantaget beddms skuggningen av angransande fastigheter ligga inom ramen for vad
som kan anses acceptabelt och vad som kan forvéantas utifran platsens centrala lage.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Bortsett fran den upphojning det underjordiska garaget kraver ar marken inom planomradet
relativt plan, vilket skapar god tillganglighet. Vid upphdjningen planeras en ramp for att
mojliggora god tillganglighet till &ven den delen av omradet. Vidare kan kanslan av trygghet i
omradet starkas av fler bostader och verksamheter i bottenplan, vilka bidrar till mer liv och
rorelse pa platsen. Fler bostader innebar aven fler ljuskallor, vilket &ven det gynnar den
upplevda tryggheten. Parkering som anordnas i underjordsgarage ska ha parkeringsplatser
for boende med nedsatt rorelseformaga. Planen mojliggor dven nara parkering till de
centrumfunktioner som planeras langs Ostra Kyrkogatan.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

| och med att omradet fortatas kommer fler bilar angora till fastigheterna an idag. Angoring
till underjordiskt garage planeras fran Krokvagen. Det ger att det har kommer att ske en
0kning av antalet fordon. Den 6kade trafiken beddms dock vara marginell.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar ingen forandring av kollektivtrafiken. De nya bostédderna kan ge ett 6kat
underlag av resenarer med kollektivtrafik, vilket gar i linje med den fordjupade
oversiktsplanen for Umea, dar fortatning beskrivs ska ske langs de strak som gynnar
kollektivtrafiken pa basta satt.

Motorfordonstrafik

Vid ett genomférande av planen forvéntas det tillkomma cirka 50 nya parkeringsplatser inom
planomradet, vilket innebér att trafiken till och fran planomrédet kommer att 6ka. Okningen
bedoms dock vara marginell och inte paverka medeldygnstrafiken i nagon storre
utstrackning.

Parkering, angoring och avfall

Parkeringsbehovet ska l6sas enligt kommunens géllande parkeringsnorm. Hur
parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar den vid tidpunkten
gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sékerstéller endast att yta finns fér
att kunna tillampa nu gallande parkeringsnorm (Figur 38). Se bild nedan for parkeringsnorm.
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Enbostadshus —

Per mindre Igh <35 m? Ligenheter > 35m?  Per storre Igh gemensam/en-

Zon (bpl/lgh) < 55 m?(bpl/igh) > 55m? (bpl/Igh) skild parkering
A 0,2 +0,1* 0,5+0,1* 0,65 +0,1* 1,1+0,1*
B 0,7 +0,1* 0,7 +0,1* 0,8 +0,1* 1,4 +0,1*
C 0,8+0,1* 0,8+0,1* 1,1+0,1* 1,4+0,1*

*)+ 0,1 bpl/lgh = Bestksparkering
*) Parkering for personer med nedsatt rérelseférmdga berdknas enligt tabell 3
*) Sarskilt boende — Kraver parkeringsutredning

Figur 38. Parkeringsnorm for Umed, planomradet ligger i zon A.

Inom anvandningen centrum gar det att etablera flertalet olika verksamheter med olika
parkeringsbehov. Handel &r den anvandning som majliggors som enligt Umea kommuns
parkeringsnorm beddms ha hdgst parkeringsbehov per BTA med ett totalt behov av 18
parkeringar per 1 000 m?BTA. | detaljplanen regleras ett minimum om 120 m? BTA for [C]
centrum. Detta beddms generera ett behov av strax under tre parkeringsplatser for
besokande baserat pa parkeringsnormen med utgangspunkt att det &r handel som etableras
inom anvandningen. Detaljplanen mojliggor for cirka fyra parkeringsplatser pa
forgardsmarken mot Ostra Kyrkogatan, varav en &r mattsatt s att den &r tillganglig for
manniskor med nedsatt rorelseformaga. Utdver detta finns mojlighet att husera parkeringar
under mark for saval centrumfunktioner som bostader. Detaljplanen mojliggor i ett
maxscenario for handel for cirka 600 m? BTA sddan anvandning. Om hela den har byggratten
nyttjas for handelsandamal uppstar ett parkeringsbehov pa cirka 13 parkeringsplatser. | en
sadan situation kommer en majoritet av dessa parkeringar att behéva lokaliseras under mark.

Angaende bostader bedéms detaljplanen majliggora cirka 58 nya lagenheter med
utgdngspunkt att endast 120 m? av bottenplan forses med centrumandamal. Exakt antal
lagenheter och dess storlek regleras inte. Parkeringsnormen ger olika parkeringstal beroende
pa lagenhetsstorlek. Detta ger att 58 lagenheter blir en uppskattning. De uppskattade 58
lagenheterna bedoms generera ett parkeringsbehov pa cirka 41 bilplatser.

En parkeringsberakning med tillnérande skiss ger att det bedoms fa plats cirka 51
bilparkeringar under mark inom planomradet. Detta i kombination med fyra bilparkeringar pa
forgardsmark mot Ostra Kyrkogatan ger potential till cirka 55 nya bilparkeringar inom
planomradet. Bedomningen &r att detaljplanen skapar forutséattningar for att 16sa
tillkommande parkeringsbehov pa egen fastighet. Se bild nedan av en majlig hantering.
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Figur 39. Mdjlig hantering av bil- och cykelparkering under mark (AR-T Arkitekter & Ingenjorer AB).

Detaljplanen omfattar &ven befintlig bebyggelse mot Krokvagen uppford pa fastigheten
Mulbetet 21. Bedoémningen &r att detaljplanen ger fortsatt mojlighet for dessa fastigheter att
|6sa bilparkering pa egen fastighet.

For del av planomradet regleras att parkering inte far anlaggas ovan mark [n1], vilket avser
sdkerstélla det underjordiska garage som ska anordnas. In- och utfart till garaget ska
anordnas fran Krokvéagen da det inte lampligt att anlagga ytterligare utfart av sadan karaktar
mot Ostra Kyrkogatan av sikerhetsskal. In- och utfart ska vidare ges en tydlig utformning for
att oka trafiksakerheten och det ar aven viktigt att hojdsatta in- och utfart till garaget for att
sdkerstélla att vatten inte leds till dessa vid ett storre regn.

Utifran parkeringsnormen beddms det finnas ett behov av cirka 140 cykelparkeringar. |

figuren nedan redovisas hur dessa cykelparkeringar kan placeras med stdd av detaljplan.
Cykelparkeringsbehov gar dven att hantera i garage under mark. Vid ett genomfoérande av
detaljplanen kommer ny bebyggelse tillkomma, framst pa Mulbetet 4 och 5. Avfallslésning
mojliggors i form av miljérum med tillhérande angdringsplats. En angdringsvag ar tankt att
mojliggdra for avfallshdmtarna att kdra genom kvarteret. Vagen ar inte tankt att nyttjas for in-
och utfart till omradet, utan att nyttjas for hantering av avfall och angoring. Se bild nedan.



32/26 Antagande: Detaljplan fér Mulbetet 21 med flera - BN-2023/00624-84 Antagande: Detaljplan for Mulbetet 21 m.fl. : Planbeskrivning

50

Figur 40. Ett exempel pa& méjlig hantering och férdelning av ytor for cykelparkeringar markerade i rosa. Mojlig placering av
sophus och angdringsplats markerat i gront.

Geotekniska forhallanden

Det har inte genomforts nagon geoteknisk undersokning under planarbetet da det inte
bedoms vara nédvandigt utifran vad SGU:s kartmaterial samt geotekniska utredningar som
genomforts i planomradets direkta narhet redovisar.

Geotekniskt projekteringsunderlag som har arbetats fram infér byggnation av hus med cirka
nio vaningar samt underjordiskt garage pa adressen Ostra kyrkogatan 64, pa motsatt sida
Ostra Kyrkogatan cirka 50 meter fr&n nu aktuellt planomrade, visar att foreslagen
grundlaggningsmetod dér var grundsula pa den naturligt lagrade moréanen. Med det
geotekniska projekteringsunderlaget for grannfastigheten som utgangspunkt bedoms
marken inom planomradet for detaljplanen for Mulbetet 21 m.fl. ha lampliga geotekniska
forutsattningar for den typen av bebyggelse som prévas i detaljplanen utan att nagra
sarskilda regleringar infors. Om grundlaggningsforutsattningarna skulle vara avvikande
relativt de pa& Ostra Kyrkogatan 64 s kan eventuellt annan grundlaggningsmetod &n
marksula vara aktuellt. Vidare kan &ven spontning vara aktuellt under byggnation.

Infor ett genomforande kréavs en geoteknisk undersokning som syftar till att fastsla lamplig
grundlaggningsmetod samt lamplig metod under byggskedet. Det ska poangteras att
kommunens beddmning huruvida marken har lampliga geotekniska forutséattningar inte ar
avhangig en sadan utredning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
De nya byggnaderna kommer att anslutas till det kommunala VA-natet.
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Grundvatten

Vid ett genomférande av planen ska ett underjordiskt garage anlaggas for att forse
tillkommande bostader med parkeringsplatser. Eftersom stora delar av den nya
exploateringen ska anldggas med kallarplan menar den dagvattenutredning (WSP, 2024) som
genomforts att det kan finnas behov av att understka och mata grundvattennivaer och
markforhallanden innan grundlaggning. Att anlagga parkeringsgarage under befintlig
markniva skulle kunna orsaka bortledning av grundvatten, vilket kan leda till att
verksamheten ar tillstandspliktig enligt 9 kap. miljobalken (beroende pa befintliga
grundvattennivaer). Inom Mulbetet 21 &r bada de befintliga byggnaderna forsedda med
kéllarplan och det lilla gardshuset inom Mulbetet 5 har ocksa kéllare vilket tyder pa att risken
for bortledning av grundvatten ar lag.

Geotekniskt projekteringsunderlag som har arbetats fram infér byggnation av hus med
underjordiskt garage pa adressen Ostra kyrkogatan 64, pa motsatt sida Ostra Kyrkogatan cirka
50 meter fran nu aktuellt planomrade, visar att foreslaget kéllargarage dar utfors som
vattentat konstruktion upp till minst +13. Infor ett genomforande krévs en vidare
undersokning som syftar till att fastsla lamplig grundlaggningsmetod.

Dagvatten

I samband med planarbetet har det genomforts en dagvattenutredning (WSP, 2024) for att
berakna tillkommande floden till foljd av planens genomférande. Enligt utredningens
flodesberakningar, dar en klimatfaktor pa 1,3 inkluderats for planerad situation, uppskattas
dimensionerande floden vid ett 20-arsregn 6ka fran ett befintligt fiode pa 86 I/s till 157 I/s for
planerad situation om inga fordrojningsatgarder vidtas. Okningen ar relativt liten och bor inte
paverka Djupbacken namnvért, men eftersom vattendraget ar flodeskansligt och utsatt for
oversvamningar ar fordrojningsatgarder inom planomradet att foredra. For att fordroja ett 20-
arsregn (inklusive klimatfaktor) till samma nivaer som ett befintligt 20-arsregn skulle ge kravs
en sammanlagd fordrojningsvolym pa 48 m3. Utredningen redovisar aven den erforderliga
fordréjningsvolym som kravs for att na en reducerad dagvattentaxa, vilket uppgar till 55 m3.

Dagvattenutredningen (WSP, 2024) redogor for tva alternativ till systemlésningar inom
planomradet for att uppna fullgoda fordrojningsatgarder utifran den fordrojningsvolym som
foljer med ett genomforande av planen. Bada forslagen baserar sig pa lésningar inom
planomradet. Dialog har forts med VAKIN angaende majligheten att ta emot tkade
dagvattenfloden enligt de berdkningar som har gjorts i dagvattenutredningen. VAKIN uppger
att det finns ett beslut och en budget for dagvattenatgarder i Sandaparken, med ett
genomforande under 2026. Vidare uppger VAKIN att det kommer att genomforas atgarder
aven uppstroms dagvattennitet. Atgarderna syftar till att kunna ta emot storre floden av
dagvatten inom Haga. Dessa atgarder majliggor for VAKIN att kunna ta emot de 6kade floden
som genereras till foljd av ett genomforande av planen. | samrad med VAKIN bedéms
atgarderna vara tillrackliga for att sékerstalla dagvattenhanteringen och de systemlosningar
som presenteras i dagvattenutredningen (WSP, 2024) anses darfor inte vara nddvéandiga for
detaljplanens genomférande.
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Umeaélvens status bedoms inte paverkas negativt vid ett genomférande av planen. Detta
eftersom markanvéndningen fore och efter planerad exploatering i stora drag &r densamma,
samt att stor utspadning kommer att ske fran det forhallandevis lilla planomradet nar
dagvattnet nar vattenforekomsten. Enligt dagvattenutredningen (WSP, 2024) bedoms
recipientens mojlighet att na faststalld miljokvalitetsnorm (MKN) inte forsamras, aven om
inga reningsatgarder vidtas.

Snohantering

Ingen forandring vad galler huvudmannaskap forandras i och med detaljplanen. Snéupplag

kan anordnas inom de egna fastigheterna. | detaljplanen regleras att balkonger inte far kraga
ut mer &n 10 cm fran fasad vid Ostra Kyrkogatan [fo], pa sé vis sdkerstalls framkomligheten for
snordjningsfordon vid gata.

Teknikhus

Detaljplanen majliggor en flytt av transformatorstation/teknikhus fran nuvarande placering
cirka 30 meter in pa fastigheten Mulbetet 21 till att i stallet placeras ut mot Krokvéagen. Den
nuvarande placeringen stods av avtalsservitut med aktnr: 24-IMI-73/2243.1. Se bild nedan
foér mojlig ny placering av teknikhus.

Figur 41. Figuren visar den nya placeringen av teknikhus/transformatorstation som mdjliggérs genom detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Brandsakerhet

Gallande regler och rekommendationer avseende brandsékerhet ska uppfyllas vid
exploatering. Detta regleras i bygglov. Detaljplanen foranleder ingen forandring avseende
brandposter.

Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som lagriskomrade krévs ingen
atgard.
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Buller

Enligt 6vergripande kartlaggning (Tyréns, 2016) riskerar planomradet att vara utsatt for
bullernivaer som overskrider géllande riktvarden varfor en bullerutredning har utforts 2024.
Utredningen (Tyréns, 2024) utgar fran prognosticerade vagfidden for ar 2040 och ar erhallna
fran Umed kommun. Uppgift om andel tung trafik ar hamtad fran Trafikias Trafficweb och har
korrigerats for den dverskattning av andel tung trafik som slangmétningar medfor och anges
till 2,5 %. Hastigheten ar satt till 40 km/h.

Bullerutredningen visar att trafikbullerférordningens riktvérde (Leq < 60 dBA) uppfylls vid
fasad for samtlig planerad bebyggelse. Darmed kan bostader planeras fritt enligt aktuell plan,
utan krav pa bullerskyddsatgarder. Trafikbullerférordningens riktvarde for uteplats (Leq < 50
dBA, Lmax < 70 dBA) uppfylls vid de planerade flerfamiljsbostédernas vastra fasader och vid
gardshusets samtliga fasader. Om en gemensam uteplats anlaggs dar riktvardet uppfylls kan
ovriga uteplatser, exempelvis balkonger, anses kompletterande och darmed planeras fritt,
utan krav pa bullerskyddsatgarder. Se bild nedan.
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Figur 42. Urklipp fran bilaga AKO1 i trafikbullerutredningen. Prognosar 2040. Ekvivalent ljudutbredning 6ver planomrade.
Varden i tabellen ar frifaltsvarden och avlases "Vaning / Leq / Lmax”.

Bullernivéerna har i bullerutredningen undersokts utmed Ostra Kyrkogatan. At véster
angransar planomradet till Krokvagen. Befintliga hus inom planomradet som ligger langs
Krokvagen har enligt Umea kommuns bullerkartering fran 2016 en ekvivalent ljudniva pa
mellan 45-50 dBa. P4 innergarden ligger ekvivalent ljudniva enligt bullerkartering fran 2016 i
huvudsak under 45 dBa. Trafikméngden pa Krokvagen bedoms inte dka pa ett sadant satt att
det &r av betydelse ur ett bullerperspektiv. Mot bakgrund av detta har
trafikbullerutredningen inte undersokt bulleralstring fran Krokvagen.

Sammanfattningsvis kan konstateras att bullernivderna fran Ostra Kyrkogatan samt Krokvéagen
uppfyller trafikbullerférordningens riktvarde (Leq < 60 dBA) vid fasad for samtlig planerad
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bebyggelse enligt detaljplanen. Den samlade bedémningen &r att platsen, sa som den
regleras, ar lamplig for de anvédndningar som detaljplanen prévar.

Ett genomftrande av planen beddms generera marginellt 6kad trafik i planomradets nérhet.
Genomforandet bedoms inte generera 6kat buller pa ett sddant satt att det genererar behov
av bullerdampande atgéarder.

FOrorenad mark och vatten

Inom planomradet finns ingen kand fororening. Nagon sanering eller annan atgéard bedéms
darmed inte vara nodvandig. Patraffas fororeningar ska tillsynsmyndighet kontaktas.

Risk for dversvamning

For att inte byggnader och viktig infrastruktur ska skadas vid extrema regn behéver
hojdsattningen inom planomradet utforas sa att skyfall avrinner pa ett sakert satt. | Figur 43
redovisas lagpunkter och avrinningsvagar (efter exploatering) vid ett skyfall motsvarande 100
mm. | samband med byggnation anlaggs den befintliga lagpunkten inom norra delen av
fastigheten Mulbetet 5. Avrinning sker éver den anlagda innergarden. Se bild med avrinning
och lagpunkter.

|

Figur 43. Avrinning och lagpunkter vid simulerad hojdsattning efter exploatering vid 200 mm regn med hansyn till infiltration
i Scalgo. Kélla: Dagvattenutredning (WSP, 2024).

P4 bilden nedan redovisas forslag pa atgarder for skyfall enligt den dagvattenutredning som
gjorts i samband med planarbetet. Avrinning mot fastigheten sdder om planomradet sker
aven vid befintlig situation. En atgard for att undvika detta i framtiden &r att hojdsatta ytorna
narmast fastighetsgransen i soder sa att avrinningen i stallet sker ut mot Krokvagen.
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Figur 44. Forslag till skyfallsatgarder inom fastighet for planomradet. Kalla: Dagvattenutredning (WSP, 2024).

Vid ett genomforande av planen forvéntas nedfarten till parkeringsgaraget bilda en ny
lagpunkt inom planomradet. Med hjalp av hojdséttning eller anlaggning av en liten mur pa
sidorna av nedfarten kan ytvatten férhindras rinna ned mot garaget. Det rekommenderas
aven anléggas dagvattenréannor vid nedfartens 6vre och undre del. Dagvattenrannan kopplas
sedan forslagsvis till befintliga dagvattenledningar inom fastigheten Mulbetet 21. Eftersom
befintliga brunnar och ledningar inom fastigheten ligger hdgre an garageinfartens lagsta
punkt behover detta dagvatten pumpas, forslagsvis till brunn i lagstrak eller parkering pa
Mulbetet 21.

For ytorna i sodra delen av Mulbetet 4 bor hojdsattning fortsattningsvis vara med lutning ut
mot Ostra Kyrkogatan sa skyfall inte riskerar belasta fastigheten séder om planomradet.
Markytorna vid planomradets sédra grans bor hojdsattas sa att avrinning sker ut mot
Krokvagen/Vretgatan respektive Ostra Kyrkogatan for att undvika skyfallsfloden mot
narliggande fastigheter séder om planomradet.

Risk for ras, skred och erosion
Da det inte finns risk for ras, skred eller erosion bedoms det inte heller kravas atgarder.

Genomférandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder redovisas.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas forsta kvartalet 2026. Den preliminara tidplanen
baseras pa att inga storre forandringen sker under planprocessen. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
motsvarande foérskjutning av genomférandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Genomfoérandetiden
beddms vara lamplig utifran planens begransade omfattning.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § PBL inte erséattas, andras eller upphavas fore
genomforandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berors motsétter sig det.
Undantag kan goras om det behovs pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte
har kunnat forutses vid planlaggningen eller inférande av bestammelser om
fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut). Under genomférandetiden
har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen. Om planen ersétts,
andras eller upphéavs under genomférandetiden kan berdrda fastighetséagare ha rétt till
ersattning av kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen andra eller
upphéva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Detaljplanen fortsétter galla till dess att den &ndras eller upphévs.

Avtal

Flertalet avtal kommer att bli aktuella for detaljplanens genomférande, exempelvis avtal om
vatten och avlopp, avtal om markfoérvarv och optioner och eller liknande avtal/beslut.

Planavtal

Ett planavtal har ingatts mellan sokande och Umed kommun, Detaljplanering 2023-04-27.
Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta en detaljplan.

Exploateringsavtal
Ett genomforande av detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark. Ett genomférande av

detaljplanen bedéms inte generera ett behov av exploateringsavtal.
Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Ett genomforande av planen innebér ett behov av fastighetsreglering da planerad bebyggelse
skar genom befintliga fastighetsgranser. Da planen inte styr fastighetsbildningen inom
planomradet innebér det att olika satt att genomftra detaljplanen ar majlig. Byggnaderna
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kan efter ett genomforande hamna inom en och samma fastighet. Uppférandet kan aven ske
pa olika fastigheter, dar exempelvis ny bebyggelse centralt i planen kan uppforas pa en
fastighet och flerbostadshusen langs vagen pa en annan. Samtliga fastigheter inom
planomradet &gs vid planlaggningen av en och samma fastighetségare och de
fastighetsregleringar eller avstyckningar som kravs for ett genomférande hanteras och
bekostas av sbkande fastighetsagare. Fastighetsbildning sker efter ansdkan om
lantmaéteriforrattning. Ansokan inlamnas till Umea kommun, Lantméaterimyndigheten.

Det underjordiska parkeringsgaraget kan fastighetsbildas genom att en 3D-fastighet bildas
och garaget blir en egen fastighet. Med en egen fastighet kan en dgarandel fordelas mellan
ovriga fastigheter for att ha ett gemensamt nyttjande i garaget. Agare kan dven vara
exempelvis en bostadsrattsforening.

Fastighet Konsekvens

Mulbetet 21 | Del av omrade med byggratt centralt inom planomradet ligger pa Mulbetet
21. Trolig konsekvens &r att denna del av Mulbetet 21 6vergar i annan
fastighet.

Mulbetet 5 Del av omrade for byggratt langs Ostra Kyrkogatan 6verlappar Mulbetet 4
och 5. Detaljplanens genomférande kan innebara att Mulbetet 4 och 5 slas
ihop till en fastighet. Det &r dock inget som regleras i detaljplanen.

Om ny fastighet/nya fastigheter bildas for bebyggelse centralt inom
planomradet behdver dessa ytor dverforas fran bland annat Mulbetet 5.

Mulbetet 4 Del av omrade for byggratt langs Ostra Kyrkogatan Gverlappar Mulbetet 4
och 5. Detaljplanens genomférande kan innebara att Mulbetet 4 och 5 slas
ihop till en fastighet. Det &r dock inget som regleras i detaljplanen.

Om ny fastighet/nya fastigheter bildas for bebyggelse centralt inom
planomradet s& behover dessa ytor 6verforas fran bland annat Mulbetet 4.

Tabell 4. Fastighetskonsekvenser.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att anvanda en annan fastighet for ett specifikt &ndamal,
till exempel en vag. Det finns tva typer av servitut: officialservitut och avtalsservitut.

Officialservitut
Inget officialservitut ar planerat eller finns inom omradet.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan tva fastighetsagare. Avtalet maste innehalla vissa
moment som framgar av 14 kap. jordabalken. Servitutet galler tills rattighetshavaren ansoker
om att det ska tas bort. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.



32/26 Antagande: Detaljplan fér Mulbetet 21 med flera - BN-2023/00624-84 Antagande: Detaljplan for Mulbetet 21 m.fl. : Planbeskrivning

58

Servitut Forandringar och konsekvenser
Aktnr: 24-IM1-73/2243.1 Servitut for transformatorstation samt
erforderliga kablar samt tillgang for

personal.

Detaljplanen stoder att natstationen flyttas
narmare Krokvagen.

Avtalsservitutet kommer att skrivas om eller
upphéra i samband med att anlaggningen
flyttas. Flytt av natstation sker pa initiativ
och bekostnad av ledningségare.

Tabell 5. Avtalsservitut

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanléggning ar en anlaggning som &r gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmé&terimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa kallad
anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov hos flera
fastigheter som behdver I6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar,
avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa
deltagande fastigheter. Vid bildande, omprévning eller upphavande av
gemensamhetsanléggning kan det bli aktuellt med ersattningar till fastighetsagare som
upplater utrymme alternativt ersattning till deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas.
Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella ersattningens storlek.

| planen regleras ett markreservat for gemensamhetsanlaggning [g]. Bestammelsen avser
sdkerstélla mojligheten att skapa en gemensamhetsanléaggning for sophantering och angéring
till parkeringsgarage for de fastigheter inom planomradet som behdver nyttja dessa.

Det underjordiska parkeringsgaraget kan l6sas genom att en gemensamhetsanlaggning bildas
for berdrda fastigheter och bostéader.

Fastighet Konsekvens

Mulbetet 21 Del inom fastighet med bestammelsen g
kan komma att omfattas av
gemensamhetsanléggning. Det innebéar
begrénsningar i fastighetsagarens
mojligheter att nyttja denna del av
fastigheten.
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Fastighet Konsekvens

Mulbetet 5 Del inom fastighet med bestdmmelsen g
kan komma att omfattas av
gemensamhetsanléggning. Det innebéar
begrénsningar i fastighetsagarens
mojligheter att nyttja denna del av
fastigheten.

Tabell 6. Fastighetskonsekvenser

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvéands for att reglera att ett
omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt &ndamal. Bestammelsen
kan tillampas pa saval allman plats som pa kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat
for allmannyttiga &ndamal begransar anvandningen av omradet.

| planen regleras markreservat for gemensamhetsanlaggning [g]. Bestammelsen syftar till att
skapa en mojlighet att bilda gemensamhetsanléaggning for sophantering och angoring till
parkeringsgarage for de fastigheter inom planomradet som behéver nyttja dessa.

Ledningsratter

Inga ledningsratter finns inom eller i narheten planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ett genomforande av bostader och centrumanvandning genererar inget behov av tekniska
atgarder utover eventuella flyttar av interna ledningar och liknande inne pa kvartersmarken.
Detta hanteras av exploatéren i samband med genomférande.

Detaljplanen mojliggor en flytt av transformatorstation/teknikhus fran nuvarande placering
cirka 30 meter in pa fastigheten Mulbetet 21 till att istéllet placeras ut mot Krokvagen. Flytt
sker pa initiativ av ledningségare.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Kostnader som belastar fastighetséagare/exploatdren:

» Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning eller
andra réattigheter.

« Eventuell kostnad for flytt av ledningar inom fastigheterna i samband med
exploatering.

« | den utstrackning ett genomforande kraver anpassningar av Ostra Kyrkogatan eller
andra omkringliggande gator sa &r det en kostnad som ska belasta
fastighetségaren/exploatéren.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplan, men planarbetet bekostas av sokande.

Ekonomiska konsekvenser fér Umea Energi

Flytt av transformatorstation/teknikhus sker pa initiativ och bekostnad av Umea Energi.
Teknikhuset kan ligga kvar i dess nuvarande placering med stod av géllande avtalsservitut.
Kostnad for flytt &r inget som aktualiseras av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga berérda

VA-huvudmannen behdver bygga ut dagvattenatgarder i Sandaparken. Behovet fanns dock
redan innan och féranleds inte direkt av denna detaljplan.

Detaljplanen beddms ekonomiskt genomforbar.

Intékter
Detaljplanen medfor inga intakter for kommunen.

Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan eller &ndring av befintlig detaljplan beréknas
enligt Umea kommuns taxa for Byggnadsnamndens verksamheter.

Planavgiften regleras i ett sarskilt planavtal.

Upplysningar

Plankartan utgor sjéalva detaljplanen, dess bestammelser &r juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal 6ver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anldaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behdver losas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprévning.
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2019 med FocusDetaljplan 2019 och
"SWE_Detaljplan_SIS_Bestammelsekatalog-_v20180801.xml.”

Planbeskrivningen &r ett vagledande och fértydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestimmelser med motivering och
lagstod i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetségare och andra
rattighetsinnehavare som berdrs av planforslaget. Fastighetsforteckningen samordnas med
grundkartan. Under detaljplaneprocessen anvéands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.
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Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetséagare som beddms beroras
direkt av ett genomférande av detaljplanen. | figuren nedan redovisas detaljplanens
samradskrets. Se bild med samradskrets.

Figur 45. Samradskrets visas med vit linje, planomréde visas med gul skraffering.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter
» Detaljplanering.
» Gator och parker.
e Kommunala lantmaterimyndigheten.
» Mark och exploatering.

Deltagande kommunala bolag
» Vatten- och Avfallskompetens i Norr AB (Vakin).

Medverkande konsultbolag
Detaljplanen ar framtagen av Sweco genom uppdrag fran Umea kommun.

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmaéteriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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U M EA Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2023/00624

IKOMMUN Datum: 2026-01-30

Detaljplan for fastigheten Mulbetet 21 m.fl. inom
Haga/Sandbacka i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Mulbetet 21 m.fl. har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en fortatning med bostader
med inslag av centrumverksamhet. Planen ska stérka den nod av centrum
och handel som planomradet utgor en del av och bidra till ett levande gatu-
rum. Vidare &r syftet att sékerstalla tillrécklig friyta genom att tillkom-
mande bilparkeringar forlaggs under mark med undantag for del av for-
gardsmark mot Ostra Kyrkogatan. Tilkommande bebyggelse ska anpassas
till den bebyggelseutformning som rader langs Ostra Kyrkogatan i planom-
radets direkta narhet.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit féremal for sam-
rad under tiden 2025-02-28 till 2025-03-21 samt granskning under tiden
2025-11-21 till 2025-12-08. Samradskrets, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begéras ut i sin helhet.

Lansstyrelsen
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Lansstyrelsens provningsgrunder

Lansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till prév-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Lantmateri

Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa granskningshandlingarna.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90

Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats:  www.umea.se/kommun
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Swedavia

Nuvarande planforslag bedoms inte innebara nagon negativ paverkan pa
Umea Airport.

Swedavia ser positivt pa att flygplatsens hinderytor beaktas och reglerade
hojder innebar ingen risk for genomtrangning av dessa. Planomradet ar
dock inte inom flygplatsens horisontella hinderyta, vilket anges i planbe-
skrivningen pas. 9. Det racker om det framgar att planomradet ar inom
flygplatsens hinderyta.

Swedavia har inga 6vriga synpunkter i denna granskning.

Kommentar

Planbeskrivningen har justerats enligt Swedavias kommentar.

Luftfartsverket

Luftfartsverket har yttrat sig i granskningen. D& myndigheten sjalva gor be-
domningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbeldggas re-
dogors inte synpunkterna hér.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden har inga ytterligare synpunkter och tillstyr-
ker planforslaget.

Tekniska ndmnden

Trafiken ser en viss risk med att sopbilens infart kan bli en smitvédg mellan
Krokvéagen och Ostra Kyrkogatan.

| dagslaget ar det tva stora infarter vid pizzerian och det vore dnskvart att
det blir en samlad in/utfart fran Ostra Kyrkogatan. D& nuvarande utform-
ning ar olamplig, ar det nagot planen skulle kunna med att bekosta?

Kommentar

vag genom omradet for sopbil har bedomts vara viktig att mojliggora da
det skapar forutsattningar for god avfallshantering for saval boende som
avfallsbolaget. Risken for att védgen nyttjas som smitvag mellan Krokvagen
och Ostra Kyrkogatan ska ses i ljuset av att ytan utgor privat fastighet. Om
det blir ett problem behdver berdrd fastighetsagare hantera problemet ge-
nom lamplig atgérd. Det finns dock viss risk for att boende som nyttjar
markparkeringar pa Mulbetet 21 nyttjar vagen i det fall de ska Gsterut eller
norrut via Ostra Kyrkogatan.

Infarterna vid pizzerian kommer troligen att behdva forandras i samband
med ett genomférande av detaljplanen. Planbeskrivningen justeras under
rubriken Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren med ett fortydli-
gande om att i den utstrackning ett genomfoérande krdver anpassningar av
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Ostra Kyrkogatan eller andra omkringliggande gator &r det en kostnad som
ska belasta den fastighetségare som vill genomfora atgarden.

Umea Energi AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

Vatten och Avfallskompetens i Norr AB (Vakin)

Avfall & atervinning

Enligt forslaget ska det sakras mark for angoring och avfallshantering vilket
Vakin ser som positivt. Det ar dock viktigt att det finns genomfartsmajlighet
eller vandmojlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18
meter, alternativ till detta kan vara en vandplats eller en trevéagskorsning
som mojliggor en T-vandning. Av sékerhetsskal far backning bara ske i un-
dantagsfall och inte langre &n en billangd (10-12 meter).

Transportvégen till sopbilens uppstallningsplats ska vara minst 5,5 meter
bred om korning i bada riktningarna forekommer, om parkering forekom-
mer maste vagen vara bredare. Om vagen ar motesfri och det inte finns
parkerade fordon kan végen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trad
och annan vaxtlighet far inte inkréakta pa vagens bredd eller den fria hoj-
den. Snovallar far inte inkréakta pa transportvagens bredd och transportva-
gen ska vara halkbekdmpad vintertid. Langs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstéllningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4 me-
ter. Vid uppstallningsplatsen ska det vara en fri hojd pa 4,6 meter. For av-
fallshamtning fran bottentommande behallare stélls andra krav, se mer om
detta i Vakins anvisningar.

Soprummens storlek behover vara anpassade for antalet lagenheter och pa
Vakins hemsida finns en dimensioneringsmall som kan anvéndas som vag-
ledning gallande storlek pa soprum samt antal kérl.

Tomning av fettavskiljare vid affar, restaurang och liknande verksamhet ska
ske sa ofta att fett inte tillats folja med avloppsvattnet ut i spillvattennatet
men minst 2 ganger per ar. Témning av fettavskiljare far bara utforas av
Vakin. Vid installation av fettavskiljare ska slangdragning inte dverstiga 10
m vid tdmning.

Vid avfallshamtning ska Vakins anvisningar for avfallshantering och atervin-
ning foljas. Utbver detta galler aven informationen i Vakins yttrande i sam-
band med samradet for planen.

Kommentar

Korsparstudie for avfallsfordon har genomforts. Kdrsparstudien visar att
det utrymme som &r avsatt i detaljplanen for avfallsfordon &r tillréckligt. II-
lustrationen nedan visar genomfard kdrsparstudie men ar inte helt aktuell i
vissa andra avseenden. Utrymme for avfallsfordon ar dock aktuella och re-
levanta. Kommunen beddmer att detaljplanen skapar méjlighet till
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soprum/miljéhus dimensionerat for det antal lagenheter som detaljplanen
skapar forutsattningar for. Ovrig information betraffande fettavskiljare
samt information angaende anvisningar for Vakins avfallshantering har
forts vidare till fastighetsagare.

.

M “}"’,l,-'--.'l.

Vatten och Avfallskometens i Norr AB (Vakin)

Vatten och avlopp

Vakin har inget att erinra.

Vasterbottens Museum AB

Helhetsverkan, hojder och gestaltning

Véasterbottens museum motsétter sig i sak inte en fortatning av omradet,
savida det gors inom grénserna for vad som ar majligt inom aktuell kultur-
miljolagstiftning. Vi bedomer att det &r mojligt att genomfora fortatningen
utan att exempelvis bryta mot PBL 2 kap. 6 8 om god helhetsverkan.

Att utga fran omradets hogsta punkt, ett nybyggt hoghus, for att satta ny
standard for byggnadshéjder kan knappast betraktas som en god anpass-
ning till omradets karaktar och kvalitéer. Punkthusets sankta nockhojd med
3 meter &r en obetydlig forandring i sammanhanget. Radhusbebyggelsens
minskade djup bedoms vara positivt for sval kulturmiljon som bostader-
nas standard. Den minskade hojden med 1,5 meter ar tillsynes positiv men
blir gestaltningsmassigt undermalig da byggnaden aven fatt minskad
takvinkel. Gestaltningsmassigt vore det lampligare att behalla hogre nock-
hojd, men med 6kad takvinkel. Med anledning av de obetydliga forandring-
arna kvarstar Vasterbottens museums synpunkter fran samradet.
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Hojdregleringar

Planen blandar idag enheterna for nockhojd. Nagra av dem ar angivna i ab-
solut nockhdjd medan andra 6ver angivet nollplan. Dartill &r dessa inte
uppstéllda pa ett tillfredsstallande vis. | nuvarande uppstéllning utléases,
fran lagst nockhojd till hogst, h1, h5, h2, h4, h3. | slutligt skede bor detta
korrigeras.

Vidare skickar Vasterbottens museum aven med samma yttrande som de
skickade i samradsskedet.

Kommentar

Helhetsverkan, hojder och gestaltning

| kommunens 6versiktsplan har kommunen beslutat att Umeas tillvéaxt sa
langt det &r majligt bor samlas inom en femkilometersradie fran stadskar-
nan eller universitetsomradet. Inom fem-kilometersstaden och sarskilt i an-
slutning till kollektivtrafikens stomlinjer ska tillganglig mark nyttjas effek-
tivt. Det innebér att tat bebyggelse ska prioriteras. Kommunen har i detalj-
planen for Mulbetet 21 m.fl. infort planbestammelser som syftar till att be-
gransa insynen mot grannfastigheter i form av exempelvis bestammelser
for balkonger. Avvagningar som har gjorts i detaljplanen har gjorts mot
bakgrund av de inriktningar som skrivs fram i dversiktsplanen, och platsens
funktion som servicenod i stadsdelen motiverar en hogre exploatering.

Hojderna som regleras i detaljplanen ska inte ses som en ny standard i
stadsdelen. Avvagningar och lamplighetsprévning maste ske for varje ny
detaljplan. Avvagningar har skett med utgangspunkt i platsens unika forut-
sattningar och kommunens beddémning ar att den exploatering som prévas
i detaljplanen &ar lamplig. Hur avvéagningar och anpassningar har gjorts be-
skrivs under rubriken ”Stads- och landskapsbild” i planbeskrivningen.

Kommunen menar att detaljplanen fér Mulbetet 21 m.fl. &r férenlig med 2
kap. 6 8 PBL.

Hojdregleringar

Anledningen till att vissa av hoéjdregleringarna ar relaterade till nollplanet
ar att det ska vara tydligt vilken hojd det ar som galler for tillkommande be-
byggelse i detaljplanen. Detta for att sdkerstalla att det inte i ett bygglovs-
skede uppkommer nagot otydligt tolkningsutrymme betraffande medel-
marknivan invid byggnaden, som i annat fall ska anses vara utgangspunkt
for hur hog nocken far vara.

Véasterbottens museums yttrande fran samradsskedet
Kommunen hanvisar till de svar som gavs i samradsredogorelsen avseende
detta yttrande.

Yttrande 1

Utifran detta utskick (utskicket av granskningshandlingar) kan vi inte se att
nagon vasentlig forandring av detaljplaneforslaget skett. Den enda forand-
ring av detaljplaneforslaget som skett ar att hdgstanivan pa punkthuset
sankts med 3 meter och radhusen med 2 meter i nockhdjd, vilket i
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sammanhanget ar en marginell forandring. Beskuggning och insyn blir den-
samma, den forandrade trafiksituationen som uppstar kommer att vara
densamma som vid féregaende forslag till detaljplan som var pa samrad i
mars 2025. Det innebér att samtliga tidigare synpunkter pa denna forand-
ring av detaljplan kvarstar.

Buller och trafik

Trafikbullerutredningen (Tyréns 2024-04-03) ar undermalig. Den fokuserar
enbart pa bullernivaer som kan uppsta vid de planerade fastigheterna pa
Mulbetet 21 m.fl. med avseende pa trafikbuller fran Ostra kyrkogatan. Vara
fastigheter kommer att direkt beréras av den 6kade trafiken till garaget
som planeras byggas pa fastigheterna pa Mulbetet 21 m.fl. Den planerade
infarten till garaget kommer att forlaggas cirka 15 meter fran vart hus och 5
meter fran var fastighetsgrans. Vibrationer fran nuvarande trafik/parkering
uppstar i var fastighet och dessa kommer att accentueras vid ett okat tra-
fikflode sa nara vara fastigheter. Markens kanslighet for vibrationer bor ut-
redas, inte baseras pa marktackedata eller SGU:s generella data for utbred-
ning av jordarter. Leriga, siltiga jordarter &r skredkansliga. Trafiksituat-
ionen och bullernivaerna kommer att bli kraftigt forandrade vid var fastig-
het samt pa gatorna Solvandan, Krokvagen, Vretgatan och Norra Ersmarks-
gatan vilket inte tagits hansyn till i trafikbullerutredningen.

Det innebar att detaljplanen i dess nuvarande form inte kan godkénnas in-
nan trafik- och bullersituationen som beskrivs ovan utretts och konsekvens-
beddmts.

Beskuggning

Beskuggningsutredningen tar inte hansyn till att var fastighet beskuggas
fran tidig morgon till tidig formiddag. Delar av var fastighet beskuggas éven
av punkthuset pa Ostra kyrkogatans éstra sida. Det innebér att klimatet pa
var tomt och fastighet blir/har blivit kallare. Okad uppvarmning med 6kade
kostnader blir konsekvensen av uppférandet av punkthuset. Mojligheten
att nyttja den norra sidan av var fastighet vid morgonsol férsvinner.

Infarter och Ostra Kyrkogatan

Kommunen anger att malsattningen med punkthuset ar ”Syftet med detalj-
planen &r att mojliggora for en fortatning med bostédder med inslag av cent-
rumverksamhet. Planen ska starka den nod av centrum och handel som
planomradet utgor en del av och bidra till ett levande gaturum.”. Kommu-
nen anger att det ska forekomma butiksverksamhet i markplan i punkthu-
set vilket innebér att Ostra kyrkogatan behdver korsas for att betrada detta
"centrumomrade”. Kommunen har i tidigare beslut och i detta detaljplane-
forslag angivit att infart till planerade fastigheter inte skall ske fran Ostra
kyrkogatan. Dessa motséger varandra gallande korsande av Ostra kyrkoga-
tan och infarter till fastigheter. Overgangsstallet soder om fastigheten kom-
mer inte att nyttjas av gdende utan manniskor tar narmaste vagen (vilket
sker redan idag), dvs. rakt 6ver Ostra kyrkogatan fran ostra sidan och dar
liggande Konsumbutik.
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Centrum

Nyttan med ytterligare ett centrum kan dven diskuteras med avseende pa
den stora utbyggnad som planeras vid omradet fér gamla badhuset/motor-
centralen.

Tillkommande byggnaders hojd

Det foreslagna huset med nio vaningar (ca 30 meter) avviker kraftigt fran
omgivande bebyggelse. En sd hdg byggnad kan leda till vindpaverkan som
forandrar hur sno6 driver och samlas, 6kad risk for sndras och ishildning.
Ovanstaende behover behandlas innan detaljplanen kan godkénnas.

Kommunen anser att den dkade insynen och beskuggningen till/av var fas-
tighet "inte innebér en betydande olédgenhet for de som berérs”, vad grun-
dar kommunen detta pa?

Kommunen anser att om man bor i stadskarnans naromrade &r en forand-
rad detaljplan ndgot som kan forvantas. | ett omrade (vastra sidan av Ostra
kyrkogatan) dar det enbart finns bebyggelse i tre till fyra vaningar sa kan
det forvéantas att just sadana byggnader tillats i en forandrad detaljplan. Att
ett niovaningshus laggs in i en forandrad detaljplan inom ett sddant om-
rade ar inget som kan forvantas.

Vi anser att Vasterbottens Museums yttrande avseende kulturmiljon i om-
radet &r relevant, dvs. att detaljplaneférslaget i nuvarande utformning skall
avslas.

Vidare skickar avséandaren av yttrande 1 &ven med samma yttrande som de
skickade i samradsskedet.

Kommentar

Buller och trafik

Den kommundvergripande trafikbullerutredningen fran 2016 visar att bul-
lernivaderna pa de mindre gatorna i planomradets narhet med stor marginal
ar lampliga ur ett bullerperspektiv. Umea kommun gor bedémningen att
trafikmangden pa gatorna Solvandan, Krokvagen, Vretgatan och Norra Ers-
marksgatan inte kommer att 6ka pa ett sadant satt att det &r av betydelse
ur ett bullerperspektiv som en foljd av ett genomférande av detaljplanen.

Kommunen delar avsandarens bedémning att avsandarnas fastighet kom-
mer att berdras av en okad trafik till och fran det foreslagna garaget. Kom-
munens bedémning &r att paverkan pa avsandarnas fastighet inte ar sa
pass betydande att den ska beddmas vara olamplig. Kommunens bedom-
ning ar att de trafik- och bullerfrdgor som bor hanteras i ett detaljplane-
skede for att klargora markens lamplighet ar utredda och konsekvensbe-
doémda.

Angéende vibrationer; Ostra Kyrkogatan har en ADT (&rsdygnstrafik) p&
cirka 5000 fordon. Ostra Kyrkogatan trafikeras av busslinje med cirka 100-
200 tunga fordonsrorelser per dag samt i 6vrigt tung trafik som angor i nar-
omréadet via Ostra Kyrkogatan med leveranser till Coop med mera. Pa Ostra
Kyrkogatan finns aven flertalet farthinder. Kommunen har ingen kand pro-
blematik med vibrationer for bebyggelse langs Ostra Kyrkogatan.



32/26 Antagande: Detaljplan for Mulbetet 21 med flera - BN-2023/00624-84 Antagande: Detaljplan fér Mulbetet 21 m.fl. : Granskningsutlatande

8 (10)

Underjordiskt garage beddms innehalla cirka 50 bilparkeringar. Om varije bil
kor ut och in ur bilgaraget en gang per dag genererar det en dkning av an-
talet bilrérelser med 100 bilrérelser per dygn. Den typ av fordon som for-
vantas trafikera garaget ar vanliga personbilar med en betydligt lagre vikt
och hastighet dn den typ av tunga trafik som trafikerar Ostra Kyrkogatan.

Mot bakgrund av att kommunen inte har nagon kand problematik med vib-
rationer for befintlig bebyggelse ldngs Ostra Kyrkogatan, som har en betyd-
ligt mer intensiv trafik, gér kommunen bedémningen att marken, sa som
den regleras betraffande anvandning och omfattning i féreliggande detalj-
plan, &r lamplig ur ett vibrationsperspektiv.

Beskuggning

Framtagen skuggstudie visar att delar av avsdndarnas fastighet i dagslaget
skuggas av ett befintligt punkthus pa Ostra Kyrkogatan 64 vid hostdagjam-
ning kl. 9.00. Skuggstudien visar vidare att den bebyggelse som majliggors
av detaljplanen for fastigheten Mulbetet 21 m.fl. inte paverkar skuggbild-
ningen pa avsandarnas fastighet vid de undersokta klockslagen under var-
dagjamning, hégsommar eller héstdagjamning. Sannolikt orsakar ett ge-
nomfdrande av detaljplanen en viss beskuggning pa avsandarnas fastighet
innan kl. 9.00. Kommunens bedémning &r att en sadan beskuggning i sa fall
sker under en mycket begransad tid, att forandringen bedéms ligga inom
ramarna for vad man kan forvanta sig inom ett tatbebyggt omrade och att
den darfor inte kan anses utgdra en betydande olagenhet.

Infarter och Ostra Kyrkogatan

Detaljplanen har en tvingande bestdmmelse om att minst 120 kvadratme-
ter av markplan ska ha en centrumanvéndning. En centrumanvandning kan
exempelvis vara en butik, restaurang, kontor, gym eller nagon annan typ av
funktion som ryms under anvédndningen “centrum”. Detaljplanen mojliggor
for parkering pa forgardsmark. Ambitionen med detta &r att exempelvis en
restaurang ska kunna erbjuda parkering pa egen kvartersmark. Detta kan
innebara att viss angoring kommer att ske via Ostra Kyrkogatan, vilket
ocksa sker idag. Ambitionen ar dock att den huvudsakliga angtringen for
bostader efter ett genomférande av detaljplanen ska ske via Krokvégen.

Kommunen delar avsandarnas bedomning att gangtrafikanter tenderar att
ta narmaste vagen. Detta paverkar dock inte kommunens bedomning
huruvida platsen ar lamplig for den bebyggelse som prévas i detaljplanen.

Centrum
Kommunens beddmning &r att platsen lampar sig for det tillskott av centru-
manvandning som detaljplanen medger.

Tillkommande byggnaders hojd

Kommunen har inte undersokt hur tillkommande bebyggelse kommer att
paverka hur sno driver och samlas. Det &r rimligt att anta att tillkommande
bebyggelse kommer ha viss paverkan. Kommunens bedomning &r att detta
inte ar en fraga som behover utredas och regleras i detaljplan.

Angaende sndras och isbildning antar kommunen att avsandarna syftar pa
snoras och isbildning fran tak. Det &r fastighetsagarens eller
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bostadsrattsforeningens skyldighet att is och sno inte rasar ner fran tak pa
ett satt att det riskerar att skada personer eller egendom. Fragan hanteras
inte i detaljplanen.

Svar angaende varfor kommunen inte betraktar beskuggningen som en be-
tydande olagenhet framgar under rubriken “beskuggning” i granskningsre-
dogorelsen ovan.

| kommunens 6versiktsplan har kommunen beslutat att Umeas tillvaxt sa
langt det ar majligt bor samlas inom en femkilometersradie fran stadskér-
nan eller universitetsomradet. Inom fem-kilometersstaden och sarskilt i an-
slutning till kollektivtrafikens stomlinjer ska tillganglig mark nyttjas effek-
tivt. Det innebdr att tat bebyggelse ska prioriteras. Kommunen har i detalj-
planen for Mulbetet 21 m.fl. infort planbestdmmelser som syftar till att be-
grénsa insynen mot grannfastigheter i form av exempelvis bestammelser
for balkonger. Avvagningar som har gjorts i detaljplanen har gjorts mot
bakgrund av de inriktningar som skrivs fram i dversiktsplanen. Ett genomfo-
rande av detaljplanen kommer leda till en dkad insyn pa grannfastigheter.
Mot bakgrund av ovan gér kommunen bedémningen att den dkade insy-
nen pa omkringliggande fastigheter inte utgor en betydande olagenhet.

Kommunens beddmning &r aven fortsatt att det i det omrade som planom-
radet ligger ar rimligt att forvanta sig att narmiljon férandras genom exem-
pelvis hogre hus i den omfattning som detaljplanen fér Mulbetet 21 m.fl.
innebér.

Yttrande fran samradsskedet
Kommunen hanvisar till de svar som gavs i samradsredogorelsen avseende
detta yttrande.

Yttrande 2

Framfor vara synpunkter till Umehem att vi 6nskar bullerplank utanfor var
altan o baksidan av vart garage eftersom bilarna ner till underjords garaget
passerar dar samt under byggtiden blir det tyngre trafik. Hoppas ni haller
oss informerade under tiden.

Kommentar

Kommunen noterar detta och for yttrandet vidare till Umehem.

Andringar efter granskning
Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:
Plankartan

* Mindre justering av plankartan for att sékerstélla att befintliga
skarmtak for avfallshantering ut mot Krokvégen inte gors planstri-
diga.

Planbeskrivningen
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« Komplettering av beskrivningen av platsens geotekniska forutsatt-
ningar samt i fragor som berdr grundvatten.

* Mindre justering under rubriken Riksintressen mot bakgrund av
Swedavias yttrande om horisontell hinderyta.

» Justering av texten under rubriken ekonomiska konsekvenser for
fastighetsagare.

» Figurer i planbeskrivningen har justerats med ny reglering for att sa-
kerstélla att befintliga skarmtak for avfallshantering ut mot Krokva-
gen inte gors planstridiga.

Tillkommande eller reviderade utredningar

* Inga.
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U M EA Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2023/00624
Datum: 2025-10-31

I(OMMUN Handlaggare: Tobias Westerlund

Detaljplan for fastigheten Mulbetet 21 m.fl.
inom Haga/Sandbacka i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Mulbetet 21 m.fl. har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en fortatning med bostéder
med inslag av centrumverksamhet. Planen ska stérka den nod av centrum
och handel som planomradet utgor en del av och bidra till ett levande gatu-
rum. Vidare ar syftet att sdkerstalla kvalitativ friyta genom att tillkom-
mande bilparkeringar férlaggs under mark med undantag for del av for-
gardsmark mot Ostra Kyrkogatan. Tillkommande bebyggelse ska anpassas
till den bebyggelseutformning som rader langs Ostra Kyrkogatan i planom-
radets direkta narhet.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit féremal for sam-
rad under tiden 2025-02-28 till 2025-03-21. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna syn-
punkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begéaras
utisin helhet.

Lansstyrelsen

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen 6verensstammer med Oversiktspla-
nen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap.
10 § PBL

Lansstyrelsen Vasterbotten har inget att tillagga i fraga om hur planférsla-
get tillgodoser statliga eller andra allménna intressen. Med hansyn till prov-
ningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden bedomer
Lansstyrelsen att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens synpunkter och rad i dvrigt

Dagvatten
Kommunen skriver att det kommunala dagvattennatet i omradet idag ar
underdimensionerat. Enligt planbeskrivningen planerar VAKIN atgarder for

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90

Besoksadress:  Skolgatan 31A Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats:  www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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fordréjning och rening av dagvatten i Sandaparken, vilket enligt VAKIN
skulle innebéra att behovet av dagvattenatgarder inom aktuellt planom-
rade inte ar sa stort. De systemldsningar som presenteras i dagvattenutred-
ningen (WSP, 2024) bedémer kommunen darfor vara icke nddvandiga. Det
ar forstas positivt att VAKIN arbetar for att atgarda dagvatten-problemen i
Djupbéckens avrinningsomrade, men det ar nagot oklart nar dessa kommer
att genomforas och vilka effekter de forvantas fa. Kommunen kan med for-
del komplettera med nagon uppgift om exempelvis ungefarliga atgarder
och tidsplan for arbetet i Sandaparken. Kommer det ske inom en snar fram-
tid? Med tanke pa problemet med 6versvamningar i Djupbacken och trans-
port av féroreningar via dagvatten skulle det annars kunna vara motiverat
att ytterligare verka for lokalt omh&ndertagande av dagvatten aven inom
denna detaljplan.

Skuggstudier och utredning om hdgre byggnadsvolymer

| samband med den tidigare undersékningen om genomférandet av detalj-
planen kan antas medftra en betydande miljopaverkan sa yttrade sig Lans-
styrelsen Vasterbotten.

Lansstyrelsen skrev i sitt yttrande att ”Lansstyrelsen bedémer i likhet med
kommunen att sarskilt fokus i detaljplanearbetet ska ligga pa buller, dag-
vatten inklusive miljokvalitetsnormer for vatten samt skuggstudie. Detalj-
planen medger stérre och hogre byggnadsvolymer vilket paverkar stadsbil-
den. Lansstyrelsen dnskar att kommunen ocksa utreder detta pa ett nog-
grant satt.”

Bebyggelsen kring planomradet utgérs huvudsakligen av flerbostadshus i
tva eller tre vaningar samt fristdende villor i tva plan. Aktuell detaljplan
medger bland annat en byggnad med en hogsta nockhojd pa 33 meter, dar
det idag star en betydligt lagre byggnad i tva vaningar. P& andra sidan Ostra
kyrkogatan finns den enda byggnaden i omradet som idag avsevart avviker
i hojd, en byggnad som i detaljplan 2480K-P12/34 (med tillagg 2480K-
P2017/1) &r reglerad i hogsta byggnadshojd till 26,5 m. Lansstyrelsen anser
att kommunen gérna kunde utvidga sitt resonemang kring hur tillkom-
mande punkthus paverkar stadsbilden, eller i alla fall inkludera befintlig
byggnad inom Véstra Backgérdet 56 och 6vrig kringliggande bebyggelse i
skuggstudien. Bland narboende (och andra delar av allmé&nheten) ar det
inte sjalvklart att man har vana att lasa detaljplaner. Skuggstudier och
andra volymstudier ar ett |attare satt att bilda sig en uppfattning om plane-
rad bebyggelse.

Skuggstudien i planbeskrivningen ar gjord pa ett sadant satt att narliggande
byggnader inte kastar nagon skugga, sasom de saknade hojd. Lansstyrelsen
anser att kommun borde komplettera med en skuggstudie som visar alla
byggnaders ackumulerade skuggeffekt pa naromradet.

Kommentar

Detaljplanens dverensstammelse med 6versiktsplanen
Kommunen noterar att Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen dverens-
stdammer med Oversiktsplanen.
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Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap.

10 § PBL

Kommunen noterar att Lansstyrelsen med nu kénda forhallanden bedémer
att ett antagande av detaljplanen inte kommer prévas.

Dagvatten

Atgéarderna i Sandaparken &r enligt VAKIN budgeterade att projekteras och
genomforas under 2025 och 2026. | Sandaparken kommer det tillskapas en
fordrojningsyta inrymmandes 3200 m3. Atgarden syftar till att avlasta dag-
vattennatet. Sandaparken ligger nedstroms relativt planomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifterom tankt tidplan for ge-
nomforande av arbetet i Sandaparken.

Det planeras aven atgarder i Sandbackaparken, lokaliserat uppstroms rela-
tivt planomradet. Atgarderna i Sandbackaparken ar budgeterade till att
projekteras och genomféras under 2025/2026. Atgarderna i Sandbackapar-
ken planeras inrymma 3200 m*

Skuggstudier och utredning om hdgre byggnadsvolymer

Efter samrad har hojden for radhusen pa innergarden sénkts med tva me-
ter i nockhojd och getts ett indrag pa den Gversta vaningen med tva meter
for den fasad som vetter dsterut. Byggnadskroppen har &ven forskjutits
mer vasterut for att fa ett okat ljusinslapp pa innergarden. De atgarder som
har vidtagits anses vara tillrackliga for att fa in bra ljusinslapp och for att
inte skugga omgivande bebyggelse pa ett oacceptabelt satt.

Betraffande den hogre volymen ut mot Ostra Kyrkogatan s& har nockhoj-
den sankts med tre meter. Text och illustrationer har reviderats i planbe-
skrivningen under avsnittet "Férandringar och konsekvenser”.

Vidare regleras nu nockhdjder for tillkommande bebyggelse relativt nollpla-
net for tillkommande bebyggelse. Detta for att undvika tolkningssvarig-
heter betraffande vilken yta som ska utgéra medelmarknivan invid byggna-
derna.

Lantmateriet

For planomradet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Planbeskrivning

De tva befintliga tomtindelningarna 2480K-39/1962 och 2480K-95/1945
som berdors av planen maste tas upp under géllande detaljplaner. Planen
medfor att delar av dessa tomtindelningar upphor att galla. Planomrades-
gransen ar lagd i befintliga fastighetsgranser som éar fastslagna enligt tomt-
indelningarna. Lantmaterimyndigheten beddmer att resterande delar av
tomtindelningarna kan finnas kvar.
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For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

Plankarta med bestammelser

Befintlig natstation inom Mulbetet 21 ar ej omnamnd i planbeskrivningen
och blir troligen inte planenlig med 62 i plankartan. Till denna kan finnas
allméanna ledningar som ej behandlats (markreservat u).

Planbeskrivning

Under plangenomfdrande fastighetsbildning: 'Parkeringsgarage behover 16-
sas antingen genom gemensamhetsanlaggning eller genom fastighetsbild-
ning.” Detta ar vagt beskrivet vad som menas. Réttighet till parkeringsplats
fér en fastighet som inte inrymmer det underjordiska parkeringsgaraget
kan behova losas t.ex. genom upplatelse av officialservitut/gemensamhets-
anlaggning i lantmateriforrattning. Detta kommer ingd i provning i lantma-
teriforrattning om fler an en fastighet ska finnas inom planomradet.

Delar av planen som bor forbattras

Planbeskrivning

Under plangenomférande fastighetsbildning: Ordval, "byggnader” i stéllet
for "husen”.

Kommentar

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har kompletterats med information om de tva géllande
tomtindelningsplanerna i enighet med Lantmaéteriets yttrande.

Text under plangenomférande fastighetsbildning har fértydligats.

Ordvalet "husen” under plangenomférande fastighetsbildning i planbe-
skrivningen har andrats till ”byggnader”

Plankarta med planbestammelser

Dialog har forts med Umea energi som uppger att de dnskar flytta natstat-
ionen. Planen har justerats for att medge en sadan flytt ut mot Krokvagen.
Natstation och kablar ligger kvar i befintligt Iage med stdd av befintligt av-
talsservitut tills det att Umea Energi tar initiativ till en sadan flytt.

Skanova (Telia Company AB)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/réttigheter berérs inte av rubricerat planforslag.

Postnord

Postnord uppger att vid nybyggnation av villor och radhus placeras postla-
dan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man emot
sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvéagen till postanord-
ning ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kommentar

Umeda kommun noterar synpunkten och framfor yttrandet till byggherren.
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Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.

FOrsvarsmakten

Forsvarsmakten har erbjudits tillfalle att yttra sig, men ej inkommit med
yttrande.

Luftfartsverket

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet. D& myndigheten sjalva gér bedom-
ningen att den hér typen av yttranden alltid ska sekretessbeldggas redogors
inte synpunkterna hér.

Milj6- och héalsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget med foljande kom-
mentarer.

Dagvatten

Av den dagvattenutredning som gjorts framgar att planerad exploatering
kommer medféra en 6kad hardgérandegrad inom planomradet. Genom-
forda flodesberékningar visar att dimensionerande floden vid ett 20-ars-
regn Okar fran ett befintligt flode och nastan fordubblas for planerad situ-
ation om inga férdrojningsatgarder vidtas. Okade floden av dagvatten vid
fortatning inom Haga bidrar till 6kad risk for 6versvdmning langs ett flodes-
kansligt vattendrag som Djupbécken. Miljo- och hélsoskyddsndmnden an-
ser darfor att det ar viktigt att ndgon av de fordrojnings- och reningsatgar-
der som foreslas i dagvattenutredningen genomfdrs, och att paverkan pa
Djupbécken blir sa liten som mojligt.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka mojligheten att vat-
tenforekomsten (Umealven) ska uppna god ekologisk status eller god ke-
misk status.

Buller

Bullerutredningen visar att trafikbullerférordningens riktvarde (Leq < 60
dBA) uppfylls vid fasad fér samtlig planerad bebyggelse. Trafikbullerforord-
ningens riktvarde for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) uppfylls vid de
planerade flerfamiljsbostadernas véstra fasader och vid gardshusets samt-
liga fasader. Darfor bor gemensam uteplats placeras dér.

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte medféra att MKN buller
Overskrids.
Kommentar

Tillstyrkandet noteras.
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Dagvatten

Se kommunens kommentar till LAnsstyrelsens yttrande om dagvatten, sida
3. 1 6vrigt uppmuntras fastighetsagaren att genomfora ytterligare atgarder,
men de regleras inte i detaljplanen.

Buller

Forslaget om en gemensam uteplats ndmns i planbeskrivningen och intent-
ionen ar att en sddan kommer pa plats i samband med byggnation. Ute-
plats regleras inte i detaljplanen men ytor finns for att mojliggéra det.

Tekniska nAmnden/gator och parker

Trafik och gata

Tekniska namnden staller fragan om sopbilen maste passera genom omra-
det (infart Ostra Kyrkogatan, utfart Krokvéagen) eller om sopbilen skulle
kunna anvanda Krokvagen som bade in-och utfart och ha mojlighet att
vanda pd omradet?

Tekniska namnden foreslar att detaljplanen, for att inte ge forutséttningar
till en in- och utfart vid Ostra Kyrkogatans sodra, idag befintliga, infart vid
Mulbetet 4 ges ett infartsforbud. Detta fér att boende ska anvénda den till-
tankta infarten fran Krokvagen till det underjordiska garaget. Infartsforbud
bor endast omfatta sodra delen om tilltankt bebyggelse pa Mulbetet 4 mot
Ostra Kyrkogatan. Se rédmarkerat omrade.

P~ ’ N

S
Tekniska ndmnden uppmaéarksammar om att det i planbeskrivningen uppges
att skyltad hastighet langs Ostra Kyrkogatan ar 30 km/h. Noterad hastighet
enligt NVDB (nationell védgdatabas) ar 40 km/h. Krokvégens skyltade hastig-
het &r 30 km/h enligt NVDB.

Tekniska namnden menar att sikttriangel vid utfart fran parkeringsgarage
ska vara minst 3,5*3,5 meter samt att det ar viktigt att sékerstélla att det
finns ett vilplan att stanna pa for att invanta trafik vid ut- och infart.

For in- och utfart fran Krokvagen som leder till det planerade underjordiska
garaget ser Tekniska namnden helst att utfarten placeras pa den norra
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delen for att sikten ska forbattras. Da utfarten ligger i en kurva och trafiken
kommer 6ka ser vi ett behov av en forbattrad sikt. Vi forordar darfor en
sikttriangel med matten 2 meter in pa omradet och 20 meter norrut langs
med Krokvégen, se figur nedan. Mest lamplig placering av in- och utfart ar
dar traden star idag. En normal in- och utfart till bostadsomrade &r 5,5 me-
ter sa det ar inte aktuellt att anvanda hela ytan for in- och utfart. Tekniska
namnden forordar darfor att man satter utfartsforbud pa den sodra delen
av ytan som inte kravs for in- och utfart.

&9 @ &

Park och natur

| avsnittet "Forandringar och konsekvenser” pa sida 26 i planbeskrivningen
beskrivs narheten till parker och gronomraden i samband med hur stor
planomradets friyta ar. Det sammanfattas ocksa i samma avsnitt att dessa
gronomraden ar en majlighet for boende att utnyttja for de som behover
tillgang till storre friytor. Fortatning, som sker pa manga hall i staden, inne-
bar ofta mindre bostadsgardar och 6kat nyttjande av parkytor, som leder
till 6kat slitage. Allman platsmark kan inte och ska inte kompensera for
otillrackliga bostadsgardar. De kvaliteter och funktioner som park- och na-
turmark erbjuder motsvarar inte de som bor finnas pa en bostadsgard. Dar-
for bor friytan goras storre, samt bor man vara uppmarksam pa att kvali-
teten pa gronskan kan paverkas av att det ar en gard pa bjalklag.

| planbeskrivningen under rubriken “Friytor” star att friytan bor kanneteck-
nas av varierande terrang- och vegetationsforhallanden. Parken vill varna
en god bebyggd miljo for de boende genom att lyfta att friyta pa bjalklag
ska vara planteringsbar med buskar och mindre trad for att skapa en god
rumsverkan, ett battre mikroklimat (behagligare friyta att vistas pa) och ge
de boende majlighet att folja arstidsvaxlingarna. For att fa varierande ter-
rang- och vegetationsforhallanden ar det viktigt att ta i beaktning att plan-
teringar pa bjalklag behover mer bevattning for att klara mer extrema for-
hallanden, avsaknad av grundvatten och mindre jordvolymer. Bjalklag ska
tala den extra belastning som bade jorddjup, véxtlighet, bevattning samt
nederbdrd ger i enlighet med Vinnovas; "Grénatak-handboken”. Planbe-
skrivningen redogor for att byggnadernas placering medfor goda solférhal-
landen (s. 26). Dock visar solstudierna pa sida 28 och 29 att det inte blir
mycket sol pa friytan, speciellt inte den Gstra delen. Det kan darfor vara
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relevant att se 6ver utformningen av denna del for att skapa en mer attrak-
tiv och funktionell bostadsgard. Dessutom verkar den centralt placerade
bostadslangans fasader ofta vara skuggade, vilket kan paverka bade bosta-
dernas ljusinslapp och trivseln pa garden.

Kommentar

Trafik och gata

Forslagen om renhallningsfordons framkomlighet och tillgéanglighet i omra-
det bedéms inte kunna tillgodoses da utrymme saknas. Forslaget kommer
att utga fran den utforda korsparstudien som ligger till grund for planforsla-
get.

Ambitionen &r att in- och utfart ska ske via Krokvéagen. Utfartsférbud kom-
mer inte regleras da planomradet inte omfattas av allman gata. Reglering
sker enligt trafikforeskrifter. Dock regleras ytan i sdder med en n2-bestam-
melse som reglerar att marken inte far anvandas som bilparkering eller
som en ramp till underjordiskt garage. Detta leder i praktiken till att det
inte heller kommer att anlaggas nagon in- och utfart fran underjordiskt ga-
rage mot Ostra Kyrkogatan.

Information om sikttriangel har forts vidare till fastighetsagare. Sadan ut-
farts exakta position ar inget som regleras i planforslaget. Yttrandet om sikt
och sikttriangel vid utfart har hdrsammats och illustrationsplanen har upp-
daterats.

Park och natur

Text om kompensation for friytor har tagits bort. Den dstra innergarden
har gjorts storre da byggratt som avgransar véstra och dstra innergarden
har flyttats vasterut. Bestdmmelse om bjalklag har tagits bort i gransknings-
handlingarna da det inte kan regleras utifran gallande lagstiftning i plan-
och bygglagen. Text om ett planterbart bjalklag har lagts till under "Grén-
struktur och rekreation” tillsammans med en principfigur.

Planforslagets konsekvenser av sol- och skuggforhallanden anses ha for-
battrats vid de senaste revideringarna. Den Ostra delen av innergarden har
fatt in mer ljus pa grund av att radhusen justerats 2 meter at vaster, getts
en 2 meter lagre nockhojd samt att 6versta vaningen har getts ett indrag
pa tva meter fran underliggande fasadliv.

Umearegionens brandforsvar

Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt under-
jordiskt garage maste bjalklag dimensioneras for raddningsfordon.

Kommentar

Det saknas lagstiftning for att reglera tekniska egenskapskrav. Fragan han-
teras i en bygglovsansokan och i dialog med byggherren. Detaljplanen &r ju-
sterad till att mojliggora for en flexibel placering av hus for hantering av av-
fall. Detta i syfte att ha en storre flexibilitet infor eventuella atgarder pa
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innergard som &ven ska kunna mojliggora relevanta raddningsvagar/upp-
stéllningsplatser som fungerar for raddningstjanstens krav.

Umea Energi AB

Umea Energi har uppgett att de inte har nagot att erinra avseende fjarr-
varme, el eller bredbandsledningar.

Kommentar

Lantmateri uppmarksammade dock kommunen pa att det finns en néatstat-
ion inne i planomradet. Natstationen &gs av Umea Energi.

Dialog har forts med Umea Energi AB som uppger att de 6nskar flytta nat-
stationen. Planen har justerats for att medge en sadan flytt ut mot Krokva-
gen. Natstation och kablar ligger tills vidare kvar i befintligt lage med stod
av befintligt avtalsservitut tills det att Umea Energi tar initiativ till en sadan
flytt.

Vatten och Avfallskompetens i Norr AB (Vakin) —
Vatten

Vakin har inget att erinra.

Vatten och Avfallskompetens i Norr AB (Vakin) —
Avfall och atervinning

Vakin beskriver i sitt yttrande att det &r viktigt att sékerstalla att transport-
végar och uppstéaliningsplats for bilen uppfyller Vakins anvisningar for av-
fallshantering och atervinning. Backning &r inte ett korsatt enligt arbetsmil-
joverket och ska sopbilen backa in pa fastigheten bor avfallsutrymmet pla-
ceras sa nara fastighetsgrans som majligt da bilen inte backar mer &n en
billangd. Om sophamtning ska ske inne pa fastigheten maste det finnas ge-
nomfart eller vandmajlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa
minst 18 meter.

Kommentar

En korsparstudie har tagits fram som visar pa en god framkomlighet och att
detaljplanen medger losningar foér genomfart dér sopbilen inte behdver
backa.

Vasterbottens Museum AB

Vasterbottens museum beddmer att tilloyggnaden ar olamplig ur kulturmil-
josynpunkt. Vasterbottens museum uppger att bedémningen utgar framst
av den kumulativa effekt som det planerade punkthuset utgor i relation till
de hogre byggnadsvolymerna som under senare tid omformat stadssiluet-
ten. Utifran ett kulturmiljoperspektiv rekommenderar Vasterbottens mu-
seum att volymerna minskar i h6jd eftersom de skulle innebéra att de ne-
gativa effekterna pa kulturmiljon minskar.
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Vasterbottens museum yrkar pa avslag for detaljplaneforslaget.

Kommentar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en fortatning med bostéder
med inslag av centrumverksamhet. Planen ska stérka den nod av centrum
och handel som planomradet utgor en del av och bidra till ett levande gatu-
rum.

Justeringar som gjorts for punkthuset efter samrad ar att punkthusets
nockhojd har minskats med 3 meter, vilket reglerar huset till ungefar
samma nockhojd som befintligt hogre hus vid Ostra Kyrkogatan 64. Vidare
har radhusbebyggelsen inne i planomradet fatt en lagre nockhojd samt
gjorts mindre djupa.

Yttrande 1

Avséandaren av yttrande 1 uppger att yttrandet kommer fran "boende i nar-
omradet”.

Avsandaren av yttrande 1 menar att alla boende i naromradet paverkas ne-
gativt genom 6kad insyn fran framfor allt hoghusen. Vidare menar avséanda-
ren att solen kommer att skymmas, luftkvalitén kommer att férsémras och
ljudféroreningarna 6ka med mer manniskor och trafik i omradet. Avsanda-
ren av yttrande 1 menar vidare att risken for incidenter mellan bilar, cyklis-
ter och gangtrafikanter 6kar om det blir nedfart till garage fran Ostra Kyr-
kogatan. Avsandaren beskriver ocksa att det ar manga barn och ungdomar
som anvander cykel och gangbanan till och fran skola och idrottsaktiviteter.

Avsandaren menar att det antagligen kommer att bli 6kade problem med
Oversvamningar i samband med héftiga skyfall. Avsandaren uppger att fler-
talet fastighetsagare pa samradsmotet berattade att deras kallare svam-
mas Gver varje ar och att de kande en oro infor ett annu hogre tryck pa
dagvattensystemet. Avsdndaren uppger att hen tycker synd om de som bor
intill de planerade husen och hoppas att de kompenseras for det prisfall de
enligt avsandaren kommer fa pa sina hus vid en forsaljning.

Vidare uppger avsédndaren att det &r sorgligt att stadsdelens karaktarsdrag
inte bevaras med laga 6ppna kvarter och ar kritisk till att kommunen och
byggbolagen &r sa angelagna om att bygga hogt och fult.

Avsandaren menar att hoghuset som byggdes intill Coop for nagra ar sedan
har lett till mer insyn, skuggning och férfulning och har inneburit en klar
férsamring for de som bor i nédrheten och énskar att kommunen visar han-
syn genom att bygga lagre.

Kommentar

Angoring ar inget som kommer att regleras i denna detaljplan. Dock regle-
ras yta i soder inom planomradet med en n2-bestammelse som reglerar att
marken inte far anvandas som bilparkering eller som en ramp till underjor-
diskt garage. Detta leder i praktiken till att det inte heller kommer att
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anlaggas négon in- och utfart fran underjordiskt garage mot Ostra Kyrkoga-
tan.

Vakin har budgeterade atgarder for forbattring av dagvattenproblematiken
inom omrédet genom &tgarder i Sandaparken och Sandbackadammen. At-
garder kommer enligt Vakin att ske under 2025 och 2026.

En eventuell grundvattenreglering regleras genom miljobalken med Lans-
styrelsen som tillsynsmyndighet.

Forslaget kommer leda till en viss 6kad insyn och skuggning. Kommunens
bedémning &r att detta &r en forandring som ar att rakna med i ett sadant
relativt centralt lage som planomradet utgor och att férandringarna inte ar
sa betydande att de innebér en betydande olédgenhet for de som berors.

Gallande det héga husets hojd har nockhdjden nu sankts med 3 meter rela-
tivt det forslag som var ute pa samrad. Det bidrar till ett battre ljusinslapp
och mindre skuggning, framfor allt vid host- och vardagjamning.

Gallande gardsbhebyggelsen har skalan minskats ner bade betraffande hu-
sens hojd och djup.

Yttrande 2

Privatperson 2 bor i anslutning till planomradet. Privatperson 2 menar att
det inte ar lampligt att tillkommande trafik till planomradet ska angora via
Solvédndan (Solvandan &r ett gatunamn). Privatperson 2 menar att Solvan-
dan redan idag har livlig trafik med bilister, cyklister och fotgangare. Vidare
menar privatperson 2 att Solvandan vid lunchtid nyttjas av skolelever fran
narbelagna skolor. Privatperson 2 uppger att byggnaderna pa Solvandans
vastra sida ligger valdigt nara gatan med bade buller och luftféroreningar
till foljd.

Privatperson 2 menar att det ar lampligare att dra trafiken till de nya fastig-
heterna via Ostra Kyrkogatan. Om det inte &r mojligt med en anslutning
fran Ostra Kyrkogatan menar privatperson 2 att det ar rimligare att dra in
trafiken via Norra Ersmarksgatan och Vretgatan mot Krokvagen. Detta da
Ersmarksgatan redan ar en bred vag avsedd for stérre mangder trafik.

Kommentar

Angoring ar inget som kommer att regleras i denna detaljplan. Dock regle-
ras yta i soder inom planomradet med en n2-bestammelse som reglerar att
marken inte far anvandas som bilparkering eller som en ramp till underjor-
diskt garage. Detta leder i praktiken till att det inte heller kommer att an-
laggas ndgon in- och utfart fran underjordiskt garage mot Ostra Kyrkoga-
tan.

Yttrande 3

Privatperson 3 bor i anslutning till planomradet. Privatperson 3 menar att
det inte ar lampligt att tillkommande trafik till planomradet ska angora via
Solvéndan (Solvandan &r ett gatunamn). Privatperson 3 menar att
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Solvéndan redan idag har livlig trafik med bilister, cyklister och fotgangare.
Vidare menar privatperson 3 att Solvandan dven nyttjas av skolelever fran
narbelégna skolor. Privatperson 3 uppger att angdring via Solvandan &ar en
langre véag relativt de alternativ som privatperson 3 foresprakar, vilket leder
till 6kat buller och luftféroreningar.

Privatperson 3 hanvisar till att en angoring till planomradet via Norra Ers-
marksgatan/Vretgatan aven uppmuntrar dkat nyttjande av befintlig kollek-
tivtrafik samt att angdring via Norra Ersmarksgatan/Vretgatan ar lampli-
gare ur ett hallbarhetsperspektiv.

Sammanfattningsvis argumenterar privatperson 3 for att Solvandan inte
l&mpar sig for kad trafikbelastning, utan hanvisar till att angéring till plan-
omradet bor ske antingen via Ostra Kyrkogatan eller via Norra Ersmarksga-
tan/Vretgatan.

Kommentar

FOr svar angaende angoring till planomradet se kommunens kommentarer
till Yttrande 2.

Yttrande 4

Privatperson 4 bor i anslutning till planomradet och uppger att trafiken har
Okat kraftigt sedan de flyttade in 1998. Privatperson 4 menar att det inte ar
lampligt att tillkommande trafik till planomradet ska angdra via Solvandan
(Solvandan &r ett gatunamn). Privatperson 4 uppger att byggnaderna pa
Solvandans véstra sida ligger valdigt nara gatan med bade buller och luft-
féroreningar till foljd. Privatperson 4 menar att det ar lampligare att dra
trafiken till de nya fastigheterna via Ostra Kyrkogatan &n att tka trafiken pa
smagator i narheten.

Kommentar

FOr svar angaende angoring till planomradet se kommunens kommentarer
till Yttrande 2.

Yttrande 5

Privatperson 5 uppger att denne ar narboende med utsikt Gver planomra-
det. Privatperson 5 anser att 9 vaningar ar for hogt och att hojden bor be-
gransas for att halla kvar den befintliga stadsbilden. Privatperson 5 anser
att max 3-4 vaningar bor byggas for att smélta in med befintlig bebyggelse
langs Ostra Kyrkogatan som idag framfor allt bestar av 2-3-vaningshus. Det
enda undantaget fran dessa 2-3 vaningshus ar det hdga hus som finns vid
COORP. Privatperson 5 anser att detta hus ar for hogt och bryter av stadsbil-
den och skuggar mycket. Privatperson 5 &r positiv till radhus och lokaler for
affarsverksamhet.
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Kommentar

Kommunen gor bedomningen att omradet som helhet fortfarande kommer
att ha ett dominerande inslag av bebyggelse i 3-4 vaningar men kommer
att kompletteras med det foreslagna punkthuset som blir ungeféar lika hogt
som punkthuset pa andra sidan gatan. Kommunen anser att det féreslagna
punkthuset fyller ett syfte i och med att det forbattrar omradets stadsrum
och mdjlighet till centrumanvandning.

Gallande det hoga husets hojd har nockhdjden nu sankts med 3 meter rela-
tivt det forslag som var ute pa samrad. Det bidrar till ett battre ljusinslapp
och mindre skuggning, framfor allt vid host- och vardagjamning.

Gallande gardsbebyggelsen har skalan minskats ner bade betraffande hu-
sens hojd och husens djup.

Forslaget kommer leda till en viss 6kad skuggning. Kommunens beddmning
ar att detta ar en forandring som ar att rakna med i ett sadant relativt
centralt lage som planomradet utgor och att férandringarna inte innebar
en betydande olagenhet for de som berdrs.

Yttrande 6

Privatperson 6 motsatter sig detaljplanen.

Kommentar

Kommunen noterar inkommen synpunkt.

Yttrande 7

Privatperson 7 uppger att de bor granne med planomradet. Privatperson 7
menar att de kommer att stéras av buller och damm under byggtiden med
alla transporter som kommer att passera utanfor deras altan. Privatperson
7 dnskar darfor att Umehem uppfor ett bullerplank som skydd.

Vidare uppger privatperson 7 att avioppssystemet pa Solvandan blivit tatt
ett par ganger, och att det darfor bor vara lampligare att ansluta avioppet
till Ostra Kyrkogatan i stéllet.

Privatperson 7 menar att snérojning kan bli ett problem da det inte kom-
mer finnas sa mycket plats for snolager. Vidare menar privatperson 7 att
utfart fran Solvandan och Norra Ersmarksgatan mot Sandaparken kan bli
ett problem da sikten &r valdigt dalig, speciellt fran Solvandan.

Kommentar

Under byggtiden &r det troligt att paverkan tidvis bli stor med stérande bul-
ler och tung trafik, vilket manga ganger gor det bade stérande for kringbo-
ende och besvarligare att vistas i gatumiljon. Detta &r samtidigt inget hin-
der for genomférandet av planen eftersom byggnationen sker under en be-
gransad tid och inte kan hanteras eller regleras i detaljplanen. Synpunkten
fors vidare till fastighetségaren.
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Gallande avloppssystemet regleras inte detta i detaljplanen. Synpunkten
fors vidare till fastighetségaren samt till Vakin.

Snéupplag kommer att kunna anordnas inom de egna fastigheterna.

Kommunen gor bedémningen att trafiken kommer ha en liten paverkan nar
projektet & genomfort.

Yttrande 8

Privatperson 8 bor i direkt anslutning till planomradet och uppger att det i
dagslaget ar minimalt med trafik i omradet och att deras fastighets norra
sida idag ar mycket tyst och lugn.

Under byggtid

Privatperson 8 ser en risk for betydande miljopaverkan avseende buller,
vibrationer, beskuggning och férdndrad dag- och grundvattensituation. Pri-
vatperson 8 uppger att det ar flera i deras fastigheter som dagligen arbetar
hemifran. Med kontor mot en framtida byggarbetsplats sa kommer deras
arbetssituation att paverkas av byggbuller och vibrationer. Utéver detta be-
farar privatperson 8 dven 6kade avgasutslapp fran fordonstrafik fran bygg-
arbetsplatsen.

Privatperson 8 menar att det finns risk for sprickbildning pa intilliggande
byggnader under eventuell sprangning och palning om marken satter sig
vid utgravning av omradet. Privatperson 8 vill veta hur intilliggande bygg-
nader kommer att kontrolleras géllande sprickbildning, sattningar etc. in-
nan, under och efter byggtiden.

Grundvatten och dagvatten

Privatperson 8 menar att grundvattensituationen i omradet bor utredas da
forandring av grundvattennivan och bortledning av grundvatten innebar
vattenverksamhet och tillstand enligt 9 kap. Miljobalken. Privatperson 8
stéller sig kritisk till antagandet i dagvattenutredningen om att risken for
bortledande av grundvatten &r Iag. Privatperson 8 ser en betydande risk for
grundvattenintrangning till deras fastigheter da detta har hant tidigare. Pri-
vatperson 8 efterfragar att grundvattennivan fortlépande kontrolleras, att
det klargors hur problemet ska atgardas samt att det tydliggors vem som
har ansvaret om grundvattennivan stiger och paverkar deras fastigheter.

Privatperson 8 menar att det behover fortydligas vilka atgarder det ar som
planeras i Sandaparken och pa vilket sétt det forbattrar dagvattensituat-
ionen vid det forandrade planomradet innan en detaljplan kan antas.

Privatperson 8 menar att dagvattnets avledningskapacitet i omradet soder
och sydvéast om detaljplaneomradet har varit undermalig. Pa grund av
detta har det enligt privatperson 8 uppstatt 6versvamning i kéllarplan pa
fastigheter soder om planomradet. Privatperson 8 anser att detta behover
undersokas och att det behover vidtas atgarder innan en detaljplan kan an-
tas.
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Trafikpaverkan efter fardigstallt projekt

Privatperson 8 menar att det 6kade flodet av trafik kommer resultera i
Okade halter av avgaser, vibrationer och en 6kad mangd dammpartiklar i
deras fastigheter.

Beskuggning, insyn och 6vrig paverkan

Privatperson 8 menar att den planerade bebyggelsen ar for hog i forhal-
lande till den befintliga bebyggelsen och att den bryter mot omradets ka-
raktar och att den kommer att 6verskugga befintlig bebyggelse pa véstra si-
dan av Ostra Kyrkogatan. Privatperson 8 menar vidare att den planerade
bebyggelsen kommer leda till en markant 6kad insyn. Privatperson 8 menar
att de, om detaljplanen anda godkéanns, vill se ett permanent insynsskydd
som bekostas och underhalls av fastighetsagare till Mulbetet 4, 5 och 21.

Privatperson 8 menar att deras tomter kommer fa en dkad beskuggning
och minskat ljusinslapp, och att beskuggningen kommer att bli i det ndrm-
aste total fram till 09.00 pa morgonen.

Privatperson 8 menar att detaljplanen, om den antas, kommer leda till en
betydande vardeminskning och undrar darfor hur detta kommer att erséat-
tas.

Kommentar
Under byggtid

Under byggtiden ar det troligt att paverkan tidvis bli stor med stérande bul-
ler och tung trafik, vilket manga ganger gor det bade stérande for kringbo-
ende och besvérligare att vistas i gatumiljon. Detta ar samtidigt inget hin-
der for genomférandet av planen eftersom byggnationen sker under en be-
grénsad tid och inte kan hanteras eller regleras i detaljplanen. Synpunkten
fors vidare till fastighetségaren.

Detaljplanen reglerar inte grundldggningsmetod for byggnaderna. Dock kan
kommunen vid behov stélla krav i bygglovsskedet pa att den som ska bygga
gor en platsspecifik geoteknisk utredning for att verifiera de befintliga
markforhallandena och darmed kunna faststalla lamplig grundlaggningsme-
tod. Kommunen kan aven kréva att en riskanalys med avseende pa omgiv-
ningspaverkan upprattas om detta bedéms nodvandigt. Vidare &r det bygg-
herrens ansvar att markarbeten inom planomradet inte orsakar skadlig pa-
verkan pa omgivningen. Det regleras i Boverkets byggregler avsnitt 2:4. Dar
star det bland annat att skaderisker som kan uppsta vid schakt, palning el-
ler spréangning ska forebyggas.

Grundvatten och dagvatten

Gallande grundvatten och dagvatten se kommunens kommentar till ytt-
rande 1.

Trafikpaverkan efter fardigstallt projekt

Den Okade biltrafiken som detaljplanen forvéntas generera bedéms vara
marginell i férhallande till den befintliga medeldygnstrafiken i omradet.
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Beskuggning, insyn och dvrig paverkan

Planforslaget kommer att tillata en hogre exploatering an tidigare. Kommu-
nens beddmning ar att tillkommande bebyggelse kommer att komplettera
det befintliga punkthuset och skapa ett varde i omradet.

Forslaget kommer leda till en viss 6kad insyn och skuggning. Kommunens
bedémning &r att detta &r en forandring som &r att rakna med i ett sadant
relativt centralt lage som planomradet utgor, och att férandringarna inte
innebé&r en betydande olagenhet fér de som berdrs. Kommunen kommer
saledes inte reglera in en skyldighet att uppféra ett permanent insyns-
skydd.

Gallande det hdga husets hojd har nockhdjden nu sdnkts med 3 meter rela-
tivt det forslag som var ute pa samrad. Det bidrar till ett battre ljusinslapp
och mindre skuggning, framfor allt vid host- och vardagjamning.

Gallande gardsbebyggelsen har skalan minskats ner bade betraffande hu-
sens hojd och djup.

Kommunen kommer inte ersatta nagon fastighetsagare.

Yttrande 9

Privatperson 9 reserverar sig mot hojden pa hoghuset ut mot Ostra Kyrko-
gatan. Privatperson 9 uppger att hdjden verkar beskrivas som lagre jamfort
med "Tenton-huset”. Privatperson 9 menar vidare att planforslaget troli-
gen ar bra for omradet pa langre sikt. Privatperson 9 anser att affarsytan
bor anvéandas till nagot med en funktion for omradet.

Kommentar

Umea kommun forstar det som att nar privatperson 9 hanvisar till "Tenton-
huset” menar privatpersonen det higre huset pad Ostra Kyrkogatan 64. |
samradet majliggjorde planforslaget uppforande av ett punkthus pa 33 me-
ter i nockhdjd. Infor granskningen har nockhdjden séankts med 3 meter,
men relaterar nu till nollplanet. Darmed far punkthuset ungefar samma
nockhojd som befintligt punkthus pé Ostra Kyrkogatan 64.

Detaljplanen kan inte styra vilken malgrupp som framtida eventuell affars-
yta ska rikta sig mot.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras i huvudsak pa féljande punkter:

Plankartan

Nockhaojder har minskats for den hogre byggnaden ut mot Ostra
Kyrkogatan samt for gardsbebyggelsen centralt inom planomradet.
Nockhojder for tillkommande bebyggelse relateras till nollplanet.
Gardsbebyggelsen har reglerats till att fa en mindre djup byggnads-
kropp.

Gardsbebyggelse har forskjutits vasterut.

Gardsbebyggelse far en bestammelse som reglerar att det ska fin-
nas indrag pa Gversta vaningen.

Gardsbebyggelse ges en bestimmelse som reglerar vertikalt indrag.
Reglering om bjalklag ar borttaget.

Yta for transformatorstation har lagts till [E1].

Regleringar som styr mojligheten att forse marken med komple-
mentbyggnader, byggnader samt anlaggningar har justerats [61-63].
Regleringar som styr takvinklar har reviderats.

Bestammelser som reglerar balkonger har reviderats.

Bestammelse som reglerar byggnadernas utseende har justerats
fran att reglera att byggnaderna ska utforas i "matta material” till
att nu istallet regleras till att istéllet styra glansgraden i fargen pa fa-
sadmaterialet.

Tillagd egenskapsbestammelse: Oversta vaningen ska utformas med
ett indrag pa minst 2 meter fran underliggande fasadliv for fasad
som vetter mot Oster.

Reglering som styr mojligheten att anvanda marken i séder som bil-
parkering eller som en ramp till det underjordiska garaget har lagts
till.

Tillagd egenskapsbestammelse pa innergarden: Storsta byggnads-
area ar 50 m?.

Bestammelse om att 50 % av sockelvaningens fasad ska besta av
tramaterial har tagits bort.

Begreppet "kallarvaning” har bytts ut till "kéllarplan”.

Bestammelse som reglerar parkering pa innergard har omformule-
rats samt definierats till bilparkering.

Begreppet "tydligt” har tagits bort ur reglering som styr sockelva-
ningens utseende i relation till Gvriga vaningsplan.

Planbeskrivning

Syftesformuleringen har reviderats.
Planbeskrivningen har reviderats utifrdn Umea kommuns nya mall
for planbeskrivning.
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» Planbeskrivningen har reviderats genomgaende utifran de &nd-
ringar av plankartan som listas ovan.

» Planbeskrivningen har kompletterats med nya illustrationer som re-
dovisar skuggbildning.

* Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelser om tomtindel-
ningar.

» Planbeskrivningen har reviderats i dess skrivelser om friytor och
planterbart bjalklag.

* Planbeskrivningen har reviderats med ny illustrationsplan som tar
sin utgangspunkt i de justerade planbestammelserna.

Detaljplanering, Umea kommun, oktober 2025
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-05

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far évergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:
Arendemangd och beslut under januari
Arenden av sarskilt intresse under perioden
Ovrig information fran verksamheten
Aterkoppling frdn BN-strategi- och planeringsdag

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-02-05

Beredningsansvariga
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-04

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden januari 2026

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden, januari 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsndmnden faststéllda delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglovschef:
Beslut om yttrande till Boverket enligt forteckning.

2. Bygglov:
- Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsarenden,
férhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.
Beslut om yttrande vid samrad enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
74 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 829 860 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmélningsarenden
2 domar/beslut i dverklagade bygglovs- och tillsynsarenden enligt
forteckning.
Yttrande Gver remiss En battre organisering av
fastighetsbildningsverksamheten (SOU 2025:98)

Beredningsansvarig/Foredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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Uttagen: 2026-02-01

UMEA
ICOMM TN Bygglovschefens delegationsbeslut

Anmalan till byggnadsnamnden
Diarienummer Beslut

BN-2025/00507 Beslut om yttrande pa Boverkets remiss med diarienummer Nicklas Fryksten 2026-01-14
3967/2025

Antal beslut 1
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Anmélan delegationsbeslut fran Bygglov

Diarienummer  Arendebeskrivning Fastighetsbeteckning  Inkom Komplett Beskrivning Beslutstyp Beslutsutfall Beslutsdatum  Tidsbegransning  Awvikelse frén detaljplan
BN-2019/00711 Tillsynsarende - eventuell SMORBLOMMAN 20 2019-04-10 Beslut om att avsluta Tillsynsbeslut Utan atgard 2026-01-27 Nej

overtradelse av PBL arendet - preskription
BN-2020/00555  Andrad anvéandning av Kyrktorpet 4 2020-03-19 2020-08-21 Slutbesked_Kallarlagenhe Slutbesked Bifall 2026-01-16 Nej

vindsutrymme och kéllare till ter med tillhérande

lagenheter, tillbyggnad av forradsbyggnad

flerbostadshus med balkonger
och takkupor samt nybyggnad av

forrad

BN-2UZ1/U1335 Insynsarenae - eventuell Lofoten 88 2021-06-03 Beslut om att avsluta Tillsynsbeslut Avskrivs 2026-01-13 Nej
overtradelse av PBL arendet

BN-2022/01412  Tillbyggnad-, fasadéndring-och  TJIALAMARK 16:1 2022-07-05 2022-09-14 Slutbesked Slutbesked Bifall 2026-01-13 Nej

rivning av industrilokal samt
nybyggnad av matnings- och
mottagningsstation

BN-2023/00489 Tillsynsarende - eventuell On 3:48 2023-03-22 Arendet avslutas Tillsynsbeslut Utan atgard 2026-01-09 Nej
Overtréadelse av PBL

BN-2023/01133  Nybyggnad av industribyggnad ~ Frakten 10 2023-07-10 2023-10-08 Delslutbesked for Slutbesked Bifall 2026-01-07 Nej
och garage med carport industribyggnad

Antal beslut 6
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B I Utskriftsdatu
yggliov 2026-02-03
Beslut from: 2026-01-01
tom: 2026-01-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

LOV-PBL-tillstand

BN 2025-001241 NESTORN 5 D 2026-000034 Beslut 2026-01-13 Delegation

2025-10-24 ALDERMANSVAGEN 4A 2026-01-13 Avskrivning Erik Bertilsson

Rivningslov fér rivning av enbostadshus och komplementbyggnad

BN 2025-001358 TAFTEA 8:3 D 2026-000049 Beslut 2026-01-16 Delegation

2025-11-21 2026-01-16 Avskrivning Erik Bertilsson

Forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus

BN 2025-001426 MARKNADSPLATSEN 1 D 2026-000061 Beslut 2026-01-20 Delegation

2025-12-12 MARKNADSGATAN 3 2026-01-20 Avskrivning Bruno Cordeiro Alves

Bygglov for skylt/ljusanordning pd affarshus

BN 2025-000928 FLURKMARK 1:59 D 2026-000004 Beslut 2026-01-08  Ej komplett Delegation

2025-08-11 BRUNNSVAGEN 13 2026-01-08 Avvisning Erik Bertilsson

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

BN 2025-001164 MUNGON 13 D 2026-000019 Beslut 2026-01-12  Ej komplett Delegation

2025-10-06 KORPRALSVAGEN 22 2026-01-12 Avvisning Baraa Markabi

Bygglov i efterhand for andrad anvandning av cykelférvaring/forrad till lokal

BN 2025-001428 BALDER 8 D 2026-000015 Beslut 2026-01-12  Beviljas Delegation

2025-12-15 2026-01-12 Bygglov Erik Bertilsson

Tidsbegrénsat lov for andrad anvandning frdn handel till kontor tom 2030-07-01 (ny

provaing) oL .

BN 2025-001199 STOCKE 3:14 D 2026-000032 Beslut 2026-01-13  Beviljas Delegation

2025-10-14 2026-01-13 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och installation av eldstad samt nybyggnad av

garage med carport och rivnignslov for befintliga komplementbyggnader samt delar av

Dostads st ..

Adress Besdksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001303 TRANDANSEN 3 D 2026-000065 Beslut 2026-01-20  Beviljas Delegation
2025-11-11 MARIEHEMSVAGEN 7C 2026-01-20 Bygglov Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for fasadandring och &ndrad anvéndning av affarslokal
BN 2025-001341 MALMEN 27 D 2026-000068 Beslut 2026-01-20  Beviljas Delegation
2025-11-18 MALMVAGEN 25 2026-01-20 Bygglov Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av serviceboende, komplementbyggnad, cykelskarmtak, staket och
parkeringsplatser .. il
BN 2025-001267 REGEMENTET 2:1 D 2026-000073 Beslut 2026-01-21  Beviljas Delegation
2025-10-31 2026-01-21 Bygglov Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av kontorslokaler och komplementbyggnader
BN 2025-001404 NJORD 24 D 2026-000077 Beslut 2026-01-22  Beviljas Delegation
2025-12-08 KUNGSGATAN 48 2026-01-22 Bygglov Jesper Lundmark
Sasongslov for tillbyggnad av restaurang med serveringsbyggnad, tidsperiod 1 mars-30
november ... .. il
BN 2025-001430 TURKOSEN 15 D 2026-000085 Beslut 2026-01-26  Beviljas Delegation
2025-12-15 2026-01-26 Bygglov Jesper Lundmark
Bygglov fér om- och tillbyggnad av carport
BN 2025-001407 IVARSBODA 4:3 D 2026-000011 Beslut 2026-01-09  Beviljas Delegation
2025-12-09 IVARSBODA 345 2026-01-09 Bygglov inkl. Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av fritidshus (Ny provning) startbesked
BN 2025-001451 OBBOLA 20:4 D 2026-000030 Beslut 2026-01-13  Beviljas Delegation
2025-12-19 LINJEVAGEN 33 2026-01-13 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov f6r nybyggnad av industribyggnad (ny provning) startbesked
BN 2025-001454 BIORNVAKTAREN 9 D 2026-000031 Beslut 2026-01-13  Beviljas Delegation
2025-12-20 2026-01-13 Bygglov inkl. Erik Bertilsson
Bygglov fér fasadéndring av carport startbesked
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-02-03

Delegationslista

Beslut from: 2026-01-01
tom: 2026-01-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2025-001399 VALE 19 D 2026-000054 Beslut 2026-01-19  Beviljas Delegation

2025-12-05 VASTRA KYRKOGATAN 13A 2026-01-19 Bygglov inkl. Erik Bertilsson
startbesked

BN 2025-001374 SORMIOLE D 2026-000063 Beslut 2026-01-20  Beviljas Delegation

2025-11-27 2026-01-20 Bygglov inkl. Jesper Lundmark

Bygglov f6r nybyggnad av teknikbyggnad for batterilagring startbesked

BN 2025-001214 BILEN 2 D 2026-000008 Beslut 2026-01-20 Beviljas Delegation

2025-10-17 RIKSVAGEN 2C 2026-01-20 Bygglov inkl. Anna-Karin Risnert

Bygglov fér skylt/ljusanordning pd kontorshus startbesked

BN 2025-001194 HODER 7 D 2026-000067 Beslut 2026-01-20 Beviljas Delegation

2025-10-13 VASAGATAN 8 2026-01-20 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves
startbesked

Bygglov for fasadandring av kontorshus

BN 2025-001146 STOCKSJO 18:33 D 2026-000069 Beslut 2026-01-20 Beviljas Delegation

2025-10-01 STOCKSIO KUSTVAG 26 2026-01-20 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves

Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av talt i tio &r startbesked

BN 2025-001408 STADSLIDEN 6:6 D 2026-000070 Beslut 2026-01-20 Beviljas Delegation

2025-12-09 SPORTGRAND 7 2026-01-20 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves

Bygglov fér anordnande av cykelparkering och nybyag av kompler yag startbesked

BN 2025-001030 STIGBYGELN 1 D 2026-000079 Beslut 2026-01-22 Beviljas Delegation

2025-09-10 SIGNALVAGEN 14 2026-01-22 Bygglov inkl. Jesper Lundmark
startbesked

BN 2025-001390 SKARPGARDAN 2 D 2026-000075 Beslut 2026-01-23 Beviljas Delegation

2025-12-02 2026-01-23 Bygglov inkl. Jesper Lundmark

Bygglov fér nybyggnad av underjordisk avfallsanldggning startbesked

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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BN 2026-000006 GRAVLINGEN 1 D 2026-000103 Beslut 2026-01-27  Beviljas Delegation
2026-01-05 2026-01-27 Bygglov inkl. Erik Bertilsson
Frivilligt bygglov for fasadandring av garag startbesked
BN 2025-001409 PINNEN 1 D 2026-000104 Beslut 2026-01-27  Beviljas Delegation
2025-12-09 2026-01-27 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov f6r &ndrad anvéndning av kontor till handelslokal startbesked
BN 2025-001363 STADSLIDEN 6:6 D 2026-000123 Beslut 2026-01-30  Beviljas Delegation
2025-11-21 LINNAEUS VAG 9 2026-01-30 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov fér andrad anvandning frén teknikhus till cykelforrdd samt fasadandring startbesked
BN 2025-001400 VASTERHISKE 8:14 D 2026-000088 Beslut 2026-01-26  Beviljas Delegation
2025-12-05 SPINNVAGEN 32 2026-01-26 Forhandsbesked Erik Bertilsson
Forhandsbesked fér verksamhet
BN 2025-001172 D 2026-000010 Beslut 2026-01-08 10 veckor Delegation
2025-10-08 BREDVIKEN 3 2026-01-08 Forlangning av Bruno Cordeiro Alves
Bygglov fér nybyggnad av bathus handlaggningstid
BN 2024-001325 HOLMSUND 4:30 D 2026-000074 Beslut 2026-01-22 Delegation
2024-11-24 STENHUGGAREGATAN 1F 2026-01-22 Kompletterande Magnus Sjostrom
Bygglov fér nybyggnad av brandstation villkor
BN 2025-000700 ERSMARK 9:28 D 2026-000001 Beslut 2026-01-07  Beviljas Delegation
2025-05-27 GAMLA ERSBODAVAGEN 25 2026-01-07 Slutbesked Mikael Sjostrém
Bygglov i efterhand for nybyggnad av kolonistuga
BN 2025-000061 HORNER 8:4 D 2026-000003 Beslut 2026-01-07 Beviljas Delegation
2025-01-20 ROSORNAS GRAND 3 2026-01-07 Slutbesked Mikael Sjostrom
Bygglov fér nybyggnad av garage
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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BN 2025-000250 GRONSTENEN 1 D 2026-000006 Beslut 2026-01-08 Beviljas Delegation
2025-03-03 BARNSTENSVAGEN 2 2026-01-08 Slutbesked Magnus Sjoéstrom
Anmalan om &ndring planlésning i skola (granska ansokan, finns fler val)
BN 2024-000367 TREHORNINGEN D 2026-000018 Beslut 2026-01-12 Beviljas Delegation
2024-04-06 TREHORNINGEN 24 2026-01-12 Slutbesked Martin Hoglund
Bygglov fér nybyggnad av garage
BN 2025-001277 KROKSJIO 13:3 D 2026-000022 Beslut 2026-01-13 Beviljas Delegation
2025-11-04 GOTEBORG 214 2026-01-13 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmélan om installation/andring eldstad/rokkanal i fritidshus
BN 2025-001397 JUVELEN 1 D 2026-000023 Beslut 2026-01-13 Beviljas Delegation
2025-12-04 2026-01-13 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000007 GRANEN 14 D 2026-000024 Beslut 2026-01-13 Beviljas Delegation
2026-01-05 2026-01-13 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2025-001121 SEGLET 7 D 2026-000035 Beslut 2026-01-14 Beviljas Delegation
2025-09-25 BATVAGEN 12 2026-01-14 Slutbesked Mikael Sjostrom
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
BN 2025-000747 KALLAREN 1 D 2026-000037 Beslut 2026-01-14 Beviljas Delegation
2025-06-09 KALLARVAGEN 4 2026-01-14 Slutbesked Van Tri Nguyen
Bygglov for tillbyggnad av personalbyggnad pa &tervinningsstation
BN 2025-001243 SOTAREN 1 D 2026-000038 Beslut 2026-01-14 Beviljas Delegation
2025-10-26 SOTARGATAN 16 2026-01-14 Slutbesked Martin Hoglund
Anmalan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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BN 2025-001282 ANUMARK 1:33 D 2026-000044 Beslut 2026-01-14  Beviljas Delegation
2025-11-05 DAVA ENERGIVAG 1 2026-01-14 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmélan om installation/&ndring hiss i industribyggnad
BN 2025-001294 BJORNIDET 11 D 2026-000046 Beslut 2026-01-15  Beviljas Delegation
2025-11-07 VARGVAGEN 6 2026-01-15 Slutbesked Niklas Gallstedt
Anmélan om tillbyggnad av max 15 kvm p& smahus
BN 2023-000097 KOMMINISTERN 3 D 2026-000047 Beslut 2026-01-15  Beviljas Delegation
2023-12-18 2026-01-15 Slutbesked Niklas Gallstedt
Bygglov fér nybyggnad av tvé radhus med carport och en komplementbyggnad samt
parkeringsplatser . .
BN 2025-001231 ABBORREN 2 D 2026-000050 Beslut 2026-01-16  Beviljas Delegation
2025-10-22 ZAKRISVAGEN 18 2026-01-16 Slutbesked Van Tri Nguyen
Anmélan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2025-001238 SIOORREN 2 D 2026-000051 Beslut 2026-01-19  Beviljas Delegation
2025-10-23 TIMMERMANSGATAN 11 2026-01-19 Slutbesked Magnus Sjostrom
Anmaélan om installation/a@ndring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
BN 2025-001265 FROHUSET 63 D 2026-000052 Beslut 2026-01-19  Beviljas Delegation
2025-10-31 KRUSBARSVAGEN 40A 2026-01-19 Slutbesked Magnus Sjostrom
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
BN 2025-001414 D 2026-000053 Beslut 2026-01-19  Beviljas Delegation
2025-12-10 NORRA KAMMARVIKSVAGEN 27 2026-01-19 Slutbesked Magnus Sjostrom
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i fritidshus
BN 2024-000690 SORMIOLE 2:212 D 2026-000059 Beslut 2026-01-19  Beviljas Delegation
2024-06-07 BRANNASVAGEN 79 2026-01-19 Slutbesked Mikael Sjostrom
Bygglov fér nybyggnad av fritidshus samt rivning samt komplementbyggnad
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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BN 2025-001112 OSTNAS 1:34 D 2026-000062 Beslut 2026-01-20  Beviljas Delegation
2025-09-24 2026-01-20 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2025-001065 HOLMSUND 2:65 D 2026-000064 Beslut 2026-01-20  Beviljas Delegation
2025-09-16 UMEA HAMN 21 2026-01-20 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for nybyggnad av lagertalt
BN 2024-001188 SANDEN 1 D 2026-000082 Beslut 2026-01-23  Beviljas Delegation
2024-10-21 2026-01-23 Slutbesked Michael Gunnarsson
Nybyggnad av kontor, lager, talt och parkering (ny prévning)
BN 2025-001440 RKERN 2 D 2026-000086 Beslut 2026-01-26  Beviljas Delegation
2025-12-16 SKOGSVAGEN 4 2026-01-26 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2025-001147 FROHUSET 22 D 2026-000089 Beslut 2026-01-26  Beviljas Delegation
2025-10-01 KRUSBARSVAGEN 148 2026-01-26 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2025-001224 STOCKSIO 2:45 D 2026-000095 Beslut 2026-01-26  Beviljas Delegation
2025-10-20 STOCKSIO SIOMYRVAG 49 2026-01-26 Slutbesked Peter Berggren
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
BN 2025-000722 BLANDAREN 1 D 2026-000115 Beslut 2026-01-29  Beviljas Delegation
2025-06-02 MEJERIVAGEN 2 2026-01-29 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov fér tillbyggnad av industribyggnad med cistern samt anléggning av
parkeringsplatser il
BN 2024-000799 KRUKAN 15 D 2026-000120 Beslut 2026-01-29  Beviljas Delegation
2024-07-02 2026-01-29 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for fasadandring av komplementbyggnad

Adress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umed kommun, Bygglov 090-161361
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BN 2024-001404 ERSMARK 6:38 D 2026-000126 Beslut 2026-01-30  Beviljas Delegation
2024-12-12 FABODAKERN 9 2026-01-30 Slutbesked Magnus Sjéstrom
Anmdlan om installation/dndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2025-001352 SOFIEHEM 10:36 D 2026-000002 Beslut 2026-01-07  Beviljas Delegation
2025-11-20 BERGSBODA 126 2026-01-07 Startbesked Michael Gunnarsson
Anmélan om installation/&ndring eldstad/rékkanal | garage
BN 2024-000026 PARLAN 17 D 2026-000005 Beslut 2026-01-08  Beviljas Delegation
2024-01-12 2026-01-08 Startbesked Mikael Sjostrom
Bygglov for tillbyggnad av matsal samt fasadandring och &dndring av planlésning av skola
BN 2026-000007 GRANEN 14 D 2026-000007 Beslut 2026-01-08  Beviljas Delegation
2026-01-05 2026-01-08 Startbesked Michael Gunnarsson
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000008 NORRBACKA 2:10 D 2026-000009 Beslut 2026-01-08  Beviljas Delegation
2026-01-05 BUSSIO 267 2026-01-08 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i fritidshus
BN 2025-001427 JONSTORP 1:21 D 2026-000012 Beslut 2026-01-09  Beviljas Delegation
2025-12-13 JONSTORP 12 2026-01-09 Startbesked Peter Berggren
Anmaélan om &ndring konstruktion i enbostadshus
BN 2025-001225 OBBOLA 23:99 D 2026-000014 Beslut 2026-01-09 Beviljas Delegation
2025-10-20 LANGSKARSVAGEN 31 2026-01-09 Startbesked Peter Berggren
Bygglov fér nybyggnad av garage med carport
BN 2026-000014 KOLEN 5 D 2026-000017 Beslut 2026-01-12 Beviljas Delegation
2026-01-09 VILLAVAGEN 7 2026-01-12 Startbesked Peter Berggren
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i komplementbyggnad
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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BN 2025-000624 TEGLET 6 D 2026-000028 Beslut 2026-01-13  Beviljas Delegation
2025-05-14 2026-01-13 Startbesked Magnus Sjostrom
Bygglov fér nybyggnad av industribyggnad
BN 2025-001429 VEGA 1 D 2026-000033 Beslut 2026-01-13  Beviljas Delegation
2025-12-15 VEGAGATAN 1 2026-01-13 Startbesked Peter Berggren
Anmalan om installation/andring eldstad/rikkanal i komplementbyggnad
BN 2025-001250 SAGA 3 D 2026-000036 Beslut 2026-01-14  Beviljas Delegation
2025-10-27 GOTGATAN 3 2026-01-14 Startbesked Van Tri Nguyen
Bygglov fér fasadéndring och @ndrad anvandnign av handel till kontor
BN 2026-000024 LANGBRANNAN 1:16 D 2026-000040 Beslut 2026-01-14  Beviljas Delegation
2026-01-13 2026-01-14 Startbesked Mikael Sjostrom
Anmaélan om rivning av teknikhus
BN 2026-000029 D 2026-000042 Beslut 2026-01-14  Beviljas Delegation
2026-01-14 2026-01-14 Startbesked Mikael Sjostrom
Anmaélan om rivning av teknikhus
BN 2026-000025 TUNNELBACKEN 1 D 2026-000043 Beslut 2026-01-14  Beviljas Delegation
2026-01-13 GLUNTENS VAG 21 2026-01-14 Startbesked Michael Gunnarsson
Anmaélan om installation/andring hiss i flerbostadshus
BN 2025-000260 SANDAKERN 4 D 2026-000045 Beslut 2026-01-15  Beviljas Delegation
2025-03-05 2026-01-15 Startbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for andrad anvéndning frdn serviceboende till bostader, inredande av ytterligare
bostader, nybyggnad av komplementbyggnad, fasadéndringar, tillbyggnad med flaktrum
ochrivning av tva I8NKkbyganader
BN 2025-001441 FLOTET 2 D 2026-000048 Beslut 2026-01-15  Beviljas Delegation
2025-12-17 FISKESTIGEN 23 2026-01-15 Startbesked Niklas Gallstedt
Rivningslov for rivning av garage
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume8 kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B I Utskriftsdatu
ygg ov 2026-02-03
Beslut from: 2026-01-01
tom: 2026-01-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000013 VALE 19 D 2026-000055 Beslut 2026-01-19  Beviljas Delegation
2026-01-09 VASTRA KYRKOGATAN 9 2026-01-19 Startbesked Niklas Gallstedt
Anmdlan om installation/éndring av ventilation i kontorshus
BN 2026-000051 GRAVMARK 6:12 D 2026-000071 Beslut 2026-01-21  Beviljas Delegation
2026-01-18 GRAVMARK 10 2026-01-21 Startbesked Magnus Sjostrom
Anmélan om installation/éndring av eldstad/rokkanal i fritidshus
BN 2026-000043 NORRBYN 15:11 D 2026-000072 Beslut 2026-01-21  Beviljas Delegation
2026-01-15 HARAVIKSLANDET 11 2026-01-21 Startbesked Magnus Sjostrom
Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i fritidshus
BN 2026-000062 LAGDAN 3 D 2026-000080 Beslut 2026-01-22  Beviljas Delegation
2026-01-20 SOLVANDAN 3B 2026-01-22 Startbesked Mikael Sjostrom
Anmaélan om installation/andring av ventilation i enbostadshus
BN 2026-000067 SAVAR 4:35 D 2026-000081 Beslut 2026-01-22  Beviljas Delegation
2026-01-21 SPORTLOVSVAGEN 17 2026-01-22 Startbesked Magnus Sjostrom
Anmaélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000005 BLOMDAL 1:7 D 2026-000087 Beslut 2026-01-26  Beviljas Delegation
2026-01-04 NEDRE BLOMDAL 7 2026-01-26 Startbesked Niklas Gallstedt
Anmaélan om &ndring konstruktion i ekonomibyggnad
BN 2026-000059 BINDAREN 30 D 2026-000114 Beslut 2026-01-28  Beviljas Delegation
2026-01-20 HULTVAGEN 5B 2026-01-28 Startbesked Magnus Sjéstrém
Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i tvdbostadshus
BN 2025-000535 SAVAR 66:15 D 2026-000118 Beslut 2026-01-29  Beviljas Delegation
2025-04-27 SRGFORSVAGEN 1 2026-01-29 Startbesked Niklas Gallstedt
Bygglov for tillbyggnad och fasadandring av enbostadshus samt installation av eldstad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-02-03

Delegationslista

Beslut from: 2026-01-01
tom: 2026-01-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000075 ERSMARK 3:87 D 2026-000119 Beslut 2026-01-29  Beviljas Delegation
2026-01-22 TISDAGSVAGEN 25 2026-01-29 Startbesked Magnus Sjéstrém

Anmdlan om installation/éndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus

BN 2026-000061 OVERBODA 3:74 D 2026-000121 Beslut 2026-01-30 Beviljas Delegation

2026-01-20 PER OLS VAG 3 2026-01-30 Startbesked Magnus Sjéstrom

Anmaélan om installation/éndring eldstad/rokkanal i enbostadshus

BN 2025-000721 SOLDATANGET 1 D 2026-000122 Beslut 2026-01-30 Beviljas Delegation

2026-01-30

2025-06-02 Startbesked Mikael Sjostrém

Bygglov for nybyggnad av tre langor kedjehus, &tta enbostadshus och

BN 2026-000036 D 2026-000125 Beslut 2026-01-30  Beviljas Delegation
2026-01-14 DEGERSION 42 2026-01-30 Startbesked Niklas Gallstedt
Anmélan om installation/&ndring eldstad/rokkanal i ekonomibyggnad
SK-Strandskvdd
BN 2026-000010 SORMIOLE 49:1 D 2026-000066 Beslut 2026-01-20  Ej strandskyddsdispenspliktigt ~ Delegation
2026-01-05 NORRA KAMMARVIKSVAGEN 11 2026-01-20 Avvisning Baraa Markabi
Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad
BN 2026-000001 SORBOLE 4:28 D 2026-000117 Beslut 2026-01-29  Ej strandskyddsdispenspliktigt ~ Delegation
2026-01-01 JONSKARSVAGEN 97 2026-01-29 Awvisning Anna-Karin Risnert
Strandskyddsdispens fér tillbyggnad av komplementbyggnad
BN 2025-001416 IVARSBODA 2:77 D 2026-000078 Beslut 2026-01-22  Beviljas Delegation
2025-12-10 MITTIFIARDEN 466 2026-01-22 Strandskyddsdispen Anna-Karin Risnert
Strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus s

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B I Utskriftsdatu
yggliov 2026-02-03
Beslut from: 2026-01-01
tom: 2026-01-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001431 MASKINEN 8 D 2026-000020 Beslut-tillsyn 2026-01-13 Delegation
2025-12-15 2026-01-13 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port industribyggnad
BN 2025-001433 MASKINEN 8 D 2026-000021 Beslut-tillsyn 2026-01-13 Delegation
2025-12-15 2026-01-13 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port industribyggnad
BN 2025-001376 GNEJSEN 100 D 2026-000039 Beslut-tillsyn 2026-01-14 Delegation
2025-11-28 KVARTSVAGEN 3A 2026-01-14 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss flerbostadshus
BN 2025-001326 SORFORS 4:24 D 2026-000041 Beslut-tillsyn 2026-01-14 Delegation
2025-11-17 SORFORS 169 2026-01-14 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss skola
BN 2026-000028 VASTERTEG 40:2 D 2026-000056 Beslut-tillsyn 2026-01-19 Delegation
2026-01-13 TEGSVAGEN 20 2026-01-19 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss idrottsanlaggning
BN 2025-001418 TRANDANSEN 1 D 2026-000057 Beslut-tillsyn 2026-01-19 Delegation
2025-12-11 2026-01-19 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss flerbostadshus
BN 2025-001393 TRANDANSEN 1 D 2026-000058 Beslut-tillsyn 2026-01-19 Delegation
2025-12-03 2026-01-19 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss flerbostadshus
BN 2024-001429 TRANDANSEN 1 D 2026-000060 Beslut-tillsyn 2026-01-20 Delegation
2024-12-18 2026-01-20 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss flerbostadshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume8 kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B I Utskriftsdatu
yggliov 2026-02-03
Beslut from: 2026-01-01
tom: 2026-01-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001402 CHAMPINJONEN 1 D 2026-000083 Beslut-tillsyn 2026-01-26 Delegation
2025-12-08 MOSSVAGEN 1 2026-01-26 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss
BN 2025-001204 HORNER 60:15 D 2026-000090 Beslut-tillsyn 2026-01-26 Delegation
2025-10-15 SUNDELINSVAGEN 27 2026-01-26 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss enbostadshus
BN 2025-001144 BINGEN 3 D 2026-000091 Beslut-tillsyn 2026-01-26 Delegation
2025-10-01 STACKVAGEN 4 2026-01-26 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port lagerbyggnad
BN 2025-000644 BACKEN 8:17 D 2026-000092 Beslut-tillsyn 2026-01-26 Delegation
2025-05-16 AKTORGRAND 38 2026-01-26 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss skola
BN 2025-000830 D 2026-000093 Beslut-tillsyn 2026-01-26 Delegation
2025-06-27 2026-01-26 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port talt
BN 2025-001165 STADSLIDEN 3:34 D 2026-000094 Beslut-tillsyn 2026-01-26 Delegation
2025-10-06 SANDBACKAVAGEN 55 2026-01-26 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss krematorium
BN 2025-000475 ANUMARK 1:33 D 2026-000096 Beslut-tillsyn 2026-01-27 Delegation
2025-04-14 DAVA ENERGIVAG 1 2026-01-27 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port
BN 2024-001174 FLYGAREN 3 D 2026-000097 Beslut-tillsyn 2026-01-27 Delegation
2024-10-16 FLYGPLATSVAGEN 19 2026-01-27 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss kontorsbyggnad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B I Utskriftsdatu
yggliov 2026-02-03
Beslut from: 2026-01-01
tom: 2026-01-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2024-000768 RODBERGSMYRAN 8 D 2026-000098 Beslut-tillsyn 2026-01-27 Delegation
2024-06-20 SPINNVAGEN 15 2026-01-27 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss
BN 2025-001011 HOLMSUND 2:65 D 2026-000099 Beslut-tillsyn 2026-01-27 Delegation
2025-09-02 2026-01-27 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port industribyggnad, Magasin 12
BN 2025-001010 HOLMSUND 2:65 D 2026-000100 Beslut-tillsyn 2026-01-27 Delegation
2025-09-02 2026-01-27 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port industribyggnad, Magasin 7
BN 2024-000926 STROMPILEN 1 D 2026-000101 Beslut-tillsyn 2026-01-27 Delegation
2024-08-20 STROMPILSPLATSEN 7 2026-01-27 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss affars- och kontorshus
BN 2025-000048 STADSLIDEN 3:10 D 2026-000102 Beslut-tillsyn 2026-01-27 Delegation
2025-01-15 2026-01-27 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss
BN 2024-001050 KEDJAN 8 D 2026-000105 Beslut-tillsyn 2026-01-28 Delegation
2024-09-18 GRADDVAGEN 15A 2026-01-28 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port lagerbyggnad
BN 2025-000094 KARVEN 7 D 2026-000106 Beslut-tillsyn 2026-01-28 Delegation
2025-01-29 2026-01-28 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss flerbostadshus
BN 2025-000551 SLOJAN 1 D 2026-000107 Beslut-tillsyn 2026-01-28 Delegation
2025-04-29 2026-01-28 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss flerbostadshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B I Utskriftsdatu
yggliov 2026-02-03
Beslut from: 2026-01-01
tom: 2026-01-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000042 NOTSKRIKAN 1 D 2026-000108 Beslut-tillsyn 2026-01-28 Delegation
2025-01-14 2026-01-28 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss flerbostadshus
BN 2025-000861 RALEN 3 D 2026-000109 Beslut-tillsyn 2026-01-28 Delegation
2025-07-04 2026-01-28 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port industribyggnad
BN 2025-001041 HOLMSUND 2:65 D 2026-000110 Beslut-tillsyn 2026-01-28 Delegation
2025-09-12 2026-01-28 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port industribyggnad (rdvarumagasin norra sidan, magasin sédra sidan)
BN 2026-000078 RESEDAN 3 D 2026-000111 Beslut-tillsyn 2026-01-28 Delegation
2026-01-23 JARNVAGSGATAN 44 2026-01-28 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss flerbostadshus
BN 2026-000079 D 2026-000112 Beslut-tillsyn 2026-01-28 Delegation
2026-01-23 2026-01-28 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss flerbostadshus
BN 2025-001305 LAVEN 7 D 2026-000113 Beslut-tillsyn 2026-01-28 Delegation
2025-11-11 ILLERVAGEN 5 2026-01-28 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning port affar
BN 2025-000090 SYLLEN 10 D 2026-000116 Beslut-tillsyn 2026-01-29 Delegation
2025-01-28 INDUSTRIVAGEN 22 2026-01-29 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss industribyggnad
BN 2026-000101 TEGELSLAGAREN 5 D 2026-000124 Beslut-tillsyn 2026-01-30 Delegation
2026-01-28 TEGELBRUKSVAGEN 9A 2026-01-30 Avskrivning Michael Gunnarsson
Besiktning hiss affars- och kontorshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume8 kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B I Utskriftsdatu
yggliov 2026-02-03
Beslut from: 2026-01-01

tom: 2026-01-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001322 FRYSEN 34 D 2026-000016 Beslut-tillsyn 2026-01-12  Inte tillsyn enligt PBL Delegation
2025-11-16 KYLGRAND 183 2026-01-12 Inget ingripande Mary Pettersson
Tillsyn av olovlig 8tgérd avseende byggnad
BN 2025-001323 FRYSEN 34 D 2026-000025 Beslut-tillsyn 2026-01-13  Inte tillsyn enligt PBL Delegation
2025-11-16 KYLGRAND 183 2026-01-13 Inget ingripande Mary Pettersson
Tillsyn av olovlig 8tgérd avseende byggnad
BN 2025-001313 FRYSEN 34 D 2026-000026 Beslut-tillsyn 2026-01-13  Inte tillsyn enligt PBL Delegation
2025-11-13 KYLGRAND 183 2026-01-13 Inget ingripande Mary Pettersson
Tillsyn av olovlig 8tgard avseende byggnad
BN 2026-000011 FRYSEN 34 D 2026-000027 Beslut-tillsyn 2026-01-13  Inte tillsyn enligt PBL Delegation

2026-01-06

KYLGRAND 183

2026-01-13 Inget ingripande

Mary Pettersson

Adress
Umed kommun, Bygglov

Besoksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax
090-161361

Webbadress/E-post



Uttagen: 2026-02-01 Sidalav1

UMEA

Godkénnanden av LM forrattningar
I(OM M U N Anmélan till byggnadsndmnden

Diarienummer Beslut Beslutsfattare Beslutsdatum
BN-2025/00519 Samrad: Bildande av ledningsratt inom Osterteg 2:31 & Vasterteg 51:2 Erik Bertilsson 2026-01-19

Antal beslut 1
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STATISTIK OVER BOSTADSANPASSNINGENS AREN

[FNDEN 2026

Antal inkomna &renden (totalt) inkl aterstallning

Januari

52

Juli

Februari

Augusti

Mars

September

April

Oktober |

Maj

November

Juni

December

| 52

Bostadsanp

assningar (inkl omprévningar) Antal

beslut/méanad

Beslutade

*/Avskrivna/|

Delvis avslag/

Reparations-

Bev bidrag

Aterstéallnin

Aterkallade

Bifall

Avslag

bidrag

Antal beslutade

Januari

57

1

3

2

3

8

74

Februari

Mars

April

Maj

Juni

Juli

Augusti

September

Oktober

November

December

57

74

Beslutat bel

opp per manad

Antal beslut

Elsaneringsbidrag

Antal

Beviljat

(inkl ompr.)

Utbet.

Antal utbet.

Beviljat

Antal beslut

Utbet.

utbet

Januari

829 860

74

1211 507

66

Februari

Mars

April

Maj

Juni

Juli

Augusti

September

Oktober

November

December

829 860

74

1211 507

66

Beviljat

Totalt antal

Utbetalt

Totalt antal

TOTAL

BAB + ELB

bev bidrag

BAB +ELB

utbetaln

SUMMA

829 860

74

1211 507

66

*/Avskrivna arenden som handlagts men dar sokande avlidit, flyttat eller atgarden har utforts utan kostnad.




44/26 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden januari 2026 - BN-2026/00009-2 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden januari 2026 : Sammanstallning av rattens beslut i 6verklagade namndbeslut, januari 2026

UMEA
IKOMMUN 2026-02-02

Sammanstéllning av rattens beslut i 6verklagade ndmndbeslut, januari 2026

Dnr Arende Datum Beslut

1 | BN 2024-000740 | Obbola 22:156 - Tillsynsérende; nu 2026-01-22 Mark- och miljodverdomstolen ger inte
frdga om prévningstillstand prévningstillstand. Mark- och miljédomstolens
avgorande star darfor fast.

2 | BN 2025-001182 | Kopparn 46 - Bygglov for nybyggnad 2026-01-30 Lansstyrelsen, som senare ska avgora arendet
av flerfamiljshus; nu frdga om slutligt, beslutar att byggnadsnamndens nu
inhibition Overklagade beslut tills vidare inte ska gélla.
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Yttrande Sidalav1l

UMEA
IKOMMUN 2026-02-03  Dnr: BN-2025/00482

Kommunstyrelsen

Byggnadsnamndens yttrande Over remiss: En battre
organisering av fastighetsbildningsverksamheten
(SOU 2025:98)

Sammanfattning

Umea kommuns byggnadsnamnd (hadanefter byggnadsnamnden) &r i
huvudsak kritisk till utredningens forslag som sadan d&ven om ambitionen
enligt direktiven till utredningen beddms som lovvérda.

Det ar byggnadsnamndens bedémning att utredningen gar emot sitt syfte
da konsekvenserna av ett genomférande ar att forutsattningarna
forsamras for kommunala lantmaterimyndigheter att bedriva verksamhet,
vilket i sin tur skulle paverka samhaéllsbyggnadsprocesssen negativt bade
fran ett regionalt men &ven nationellt perspektiv. Byggnadsnamnden
avstyrker darfor i huvudsak utredningens forslag men &r positiva kring
forslag i de delar som mdjliggor tydligare ansvarsfordelning och samarbete
mellan kommunala lantmaterimyndigheter sinsemellan och det statliga
lantmateriet.

De huvudsakliga forslagen som presenteras urholkar hela idén om att
kommunala lantméaterimyndigheter ska samverka och forbattra
samhallsbyggnadsprocessen i sina kommuner. Om utredningens forslag
genomfors skulle det vara mycket osakert om nagon kommunal
lantmaterimyndighet pa sikt skulle kunna finnas kvar. Det skulle bli svart
att uppfylla de skarpta kraven pa omfattning, organisering och den
detaljstyrning av lantméaterimyndigheternas verksamhet som foreslas i
évrigt. Om kommunala lantméaterimyndigheter anda skulle ha
forutsattningar att fortsatta sin verksamhet sa kommer kommunerna,
fastighetségare, medborgare och néringslivet inte kunna dra nytta av all
den kompetens som finns hos den kommunala lantméaterimyndigheten pa
samma satt som idag.

Utredningen borde istéllet beaktat hur man kan forbattra
samhallsbyggnadsprocessen och fastighetsbildningen genom att
mojliggora, bevara och utveckla kommunala lantmaterimyndigheter och pa
sa satt forbattra samhallsbyggnadsprocessen. Byggnadsnamnden delar inte
heller den grundlaggande premiss som utredningen utgar ifran, det vill

Umeda kommun Lantmateri
Byggnadsndmnden

Postadress 901 84 Umed Marie Haggstrom
Bestksadress Skolgatan 31A 090-16 14 29

Tel véxel 090-16 10 00 (vaxel) marie.haggstrom@umea.se
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Sida2av 11

sdga att den verksamhet som kommunala lantmé&terimyndigheter bedriver
ar statlig verksamhet. Fastighetsbildningen inom en KLM-kommun &r
kommunal verksamhet som éverlamnats fran stat till kommun. Statens
overgripande ansvar stracker sig till att erhalla stod och ut6va tillsyn 6ver
de kommunala lantmé&terimyndigheterna. De 40 kommunala
lantmaterimyndigheterna ar som utredningen papekar flertalet ganger -
oberoende och fristaende myndigheter. Av det foljer att staten inte bor
detaljstyra kommunala lantmaterimyndigheter pa det sattet som nu
foreslas. Speciellt inte nar konsekvenserna kan bli en forsamrad
samhallsbyggnadsprocess och att kommunala lantmaterimyndigheter pa
sikt riskerar att avvecklas.

Bakgrund

| Sverige finns det idag 41 lantméaterimyndigheter dar 40 utgors av
kommunala lantmaterimyndigheter som handhar fastighetsbildningen
inom respektive kommun samt en statlig lantméaterimyndighet som
ansvarar for fastighetsbildningen inom évriga kommuner. De 23 kommuner
med storst befolkning har samtliga kommunala lantmaterimyndigheter.

Myndigheterna har som kdrnuppdrag att handl&gga olika
fastighetsbildningsatgarder tex avstyckningar, fastighetsbestamningar,
inratta och andra gemensamhetsanlaggningar for olika andamal, bilda och
forandra ledningsratter samt registrera andringar och uppdatera
fastighetsregistrets kart-/ textdel. Férutom detta s& deltar myndigheterna i
planprocessen genom att yttra sig under granskning och samradsskedet
men &r dven ett fastighetsrattsligt stod under hela planprocessen samt
utfor myndighetsservice i anknytning till myndighetens uppdrag.

Umea kommun beviljades tillstand att inratta kommunal
lantmaterimyndighet 1996. | anknytning till detta upprattades aven ett
avtal kring fastighetsbildningen inom kommunen som baserades pa
geografiska omraden dar kommunala myndigheten ansvarade for
fastighetsbildning inom vissa omraden och staten inom andra. Avtalet
sades sedermera upp da det enligt kommunen bland annat skapade en
forvirring hos medborgare, fastighetsagare, exploatorer vart man skulle
vanda sig med ansokningar och fragor. Det bedomdes aven som viktigt att
behalla fastighetsrattslig kompetens inom kommunen samt att undvika
parallell handl&ggning av olika myndigheter inom kommunen. Avtalet
beddmdes aven vara lagstridigt vilket aven papekats av davarande
tillsynsjurist vid statliga lantmateriet.

Sedan 2014 har Lantméaterimyndigheten vid Umea kommun haft ansvaret
for fastighetsbildningen inom hela kommunen. Positiva effekter av att den
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kommunala lantmaterimyndigheten fick hela kommunen som
upptagningsomrade ar att myndigheten har kunnat arbeta pa ett béattre
satt med exempelvis tillganglighet for medborgare och exploatorer bade
vad avser mojlighet till att besoka myndigheten fysiskt och komma i
kontakt via telefon vilket saklart &ven omfattar kommunens egna
verksamheter samt kommunen som fastighetségare.

Statens 6vergripande ansvar samt handlaggningssystem (HLS)
Utredarens forslag ar att statens dvergripande ansvar ska fortydligas for
att ge goda forutsattningar for effektiv, enhetlig och rattssaker
fastighetsbildningsverksamhet i hela landet.

Det rader idag en otydlighet kring hur omfattande det statliga ansvaret ar
for de kommunala lantmaterimyndigheterna och
fastighetsbildningsverksamheten.

Utredningen menar att fastighetsbildningsverksamhet &r ett statligt ansvar
och att statens dvergripande ansvar ej begrénsas av regeringens
tillstandsgivning till en kommun att bedriva kommunal
lantmaterimyndighet. Det ar byggnadsnadmndens installning att det
foreligger ett delat huvudmannaskap och att kommuner som har beviljats
tillstand att bedriva kommunal lantmaterimyndighet ska handlagga
samtliga forrattningsarenden inom kommunen och &ven hantera
narliggande fragor som beror fastighetsbildningen.

Det statliga ansvaret bor dock fortydligas och &ven fortsattningsvis
innebéra att man ar en samlande foérvaltningsmyndighet men dar
uppdraget tydliggdrs &n mer kring den samordnande rollen for utveckling
och stod genom att tillhandahalla utbildningar, utredningar, tekniska
stddsystem, handledningar och handbdcker.

Utredningen forslar dven att staten ar skyldig att ansvara for att
tillhandahalla ett handlaggningssystem, vilket ar positivt men ar under
forutsattningen att finansieringsmodellen anpassas till kommunala
forutsattningar. Det ar likasa onskvart att de kommunala
lantmaterimyndigheterna ges majlighet att paverka och bidra till
utvecklingen av handlaggningssystemet samt 6vriga system. | dagslaget
beddms inte dialogen/samverkan kring nuvarande handlaggningssystem
eller andra tekniska funktioner och tjanster fungera optimalt utifran de
kommunala lantméaterimyndigheternas behov.
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Samverkan mellan kommuner och mojlighet att inratta
kommunal lantmaterimyndighet

Utredningen beddmer att det i nulaget inte bor inféras en mojlighet att
inratta kommunal lantméaterimyndighet i samverkan. Géallande fragan om
mojligheterna for kommunala lantméaterimyndigheter att samverka inom
fastighetsbildningen bedémer utredaren att det saknas rattsliga
forutsattningar att med stod av kommunallagen inféra en mojlighet till
avtalssamverkan.

Utredningen lamnar i dessa delar inga forslag vilket byggnadsndmnden
anser beklagligt. Umea kommun utgér en tillvaxtmotor i Vasterbottens lan
och i det fall samverkan skulle méjliggoras mellan Lantméaterimyndigheten
vid Umea kommun och en angransande kommun som ej har kommunal
lantmaterimyndighet skulle det innebéra flera fordelar for regionen som
helhet.

Byggnadsndmnden delar inte utredningens uppfattning om att avvakta
vidare utredning av mgjlighet till samverkan mellan kommunala
lantmaterimyndigheter. Om sadan samverkan mojliggors sa skulle
samhéllsbyggnadsprocessen gynnas i flertalet regioner. En stor fordel
skulle kunna vara att det vid hog- och lagkonjunktur majliggors en battre
arbetsfordelning samt att man lyckas bibehalla den lokala forankringen
med de positiva effekter som det i ovrigt innebér.

Umea kommun har beviljats tillstand av regeringen att bedriva kommunal
lantmaterimyndighet och byggnadsndmnden anser att fler kommuner
borde beredas majlighet da fordelarna med en kommunal
lantmaterimyndighet &r av stor betydelse inom respektive kommuns
samhallsbyggnadsprocess.

Lantmaterimyndigheternas organisering och arbetsuppgifter
Utredarens forslag innebar att kommunala lantmaterimyndigheter inte
sjalva kan bedéma i vilken man samverkan med kommunen ska ske. De
kommunala lantmaterimyndigheterna ska inte heller kunna vara delaktiga i
planprocessen inom sin kommun pa samma satt som idag. Utredningen
tydliggor och begréansar &ven i vilken omfattning extern service ska ges.
Kommunala lantmaterimyndigheter ska &ven separeras fran kommunens
ovriga delar rent fysiskt och organisatoriskt for att sakerstélla de
kommunala lantmaterimyndigheternas objektivitet. Exempelvis ska
kommunal lantmaterimyndighets verksamhet tydligt avgréansas fran
kommunens lokaler.
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Det bedoms inte som lampligt att i lagtext infora ett sddan skrivelse som
foreslasi 2 § 2 p. i Lagen om kommunala lantmaterimyndigheter
(1995:1393). Precis som utredningen flertalet ganger papekar sa ar de
kommunala lantméaterimyndigheterna fristaende, oberoende och egna
myndigheter. Med det foljer att kommunala lantméaterimyndigheter sjalv
rader dver exempelvis i vilken man man har mojlighet att ge
myndighetsservice med mera utifran lokala forutsattningar och i vilken
man karnverksamheten tillater det. Det finns idag dven andra medel som
kan anvandas for det fall en kommunal lantméaterimyndighet inte skoter
sina ataganden avseende forrattningsverksamheten. Statliga Lantméteriet
utovar tillsyn éver de kommunala lantméaterimyndigheterna och vid sidan
av det finns dven regler i forvaltningslagen om krav pa bland annat
skyndsam handlaggning av renden.

Byggnadsndmndens instéllning &r att den kommunala
lantmaterimyndigheten bidrar till att hoja kvalitén i fastighetsrattsliga
fragor och fastighetsbildning i planprocessen. Lantmaterimyndighetens
kompetens bidrar till battre detaljplaner och minimerar risker for
genomforandeproblem. Det far dven antas att ledtiderna for att ta fram
detaljplaner hade varit langre om kommunen inte kunnat nyttja
lantméaterimyndigheten i vissa fragor. Vad byggnadsnamnden vet sa finns
inget underlag som pavisar javsproblematik vare sig i
forrattningsverksamheten eller i planprocessen. Byggnadsnamnden ser
inte heller risker med jav eller dylikt kopplat till planprocessen da
exempelvis olika forrattningslantmaétare har olika roller i en planprocess.
Om exempelvis en forrattningslantmatare har varit involverad i ett skede
av planarbetet sa kommer inte samma forrattningslantmatare besluta om
fastighetsbildningen.

Det finns dven underlag som visar pa att andra kommuner delar
byggnadsnamndens uppfattning kring lantmaterimyndigheternas betydelse
for samhallsbyggnadsprocessen. Inom ramarna for rapporten
2025/26:RFR2 Uppfdljning av tre bostadspolitiska beslut — en tydligare
bostadsforsorjningslag, en enklare planprocess och slopat krav pa bygglov
for solcellspaneler stalldes ett antal fragor till kommunerna om hur val de
upplevde att lantméaterimyndigheterna lever upp till sina ataganden under
planprocessen och hur de upplever att samarbetet fungerar. Det finns
enligt rapporten ett tydligt monster, att kommuner med kommunala
lantmaterimyndigheter &r mycket nojda. Se tabell nedan fran ovan namnda
rapport.
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Tabell 3.4 Kommunernas bedémning av hur lantmiiterimyndigheten lever
upp till sina ataganden och hur samarbetet fungerar

Andel (procent) per svarskategori

Mycket Ganska Varken Ganska Mycket
daligt daligt eller bra bra
Beddmning av dtagande
Alla kommuner 1 16 23 38 22
Lantmiiteriet 1 19 26 40 13
KLM 0 0 4 25 71
Upplevelse av samarbete
Alla kommuner 5 18 24 35 19
Lantmiiteriet 6 21 28 37 9
KLM 0 0 4 25 71

Kiilla: Riksdagsfirvaltningen, kommunenkit om planarbete.

Lantmaterimyndigheten kan &ven vid sidan av planarbetet bidra med
nodvandig kompetens inom andra fastighetsréattsliga fragor som
kommunen stalls infér kopplat till exempelvis bygglov, nybyggnadskartor,
markavvattningsforetag etc.

Forutom interna fordelar sa ser byggnadsnamnden en stor nytta i det
arbete som lantméaterimyndigheten gor externt genom att i sin
samhallsservice mot kommunmedborgarna och féretag vara tillgangliga
och erbjuda kvalificerade svar pa fragor om fastighetsbildning som
inkommer. Umea kommun stréavar efter att vara en kommun med hog
tillganglighet och halla en god niva av service gentemot
kommunmedborgarna oavsett kompetensomrade. Om forslaget blir
verklighet sa skulle sadan service inte kunna ges av den kommunala
lantmaterimyndigheten vilket skulle vara i strid med kommunens egna
varderingar och policy. Genom att ge en god extern service kan
samhallsbyggnadsprocessen forenklas och bidra till kortare ledtider, vilket
ar av vikt for en tillvéxtkommun.

Utredarens forslag att begransa uppdragsverksamheten beddms inte som
nodvandig da byggnadsnamndens uppfattning ar att sadana uppdrag sker i
begransad omfattning och i man av tid.

Utredarens forslag ar att kommunal lantméaterimyndighet tydligt ska
avgransas fran kommunens 6vriga verksamhet, bade rent fysiskt och
organisatoriskt. Utredarens motiv tycks till stora del bero pa en uppfattning
om att kommunala lantméterimyndigheters oberoende i dagslaget kan
ifrdgasattas. Byggnadsnamnden delar inte den uppfattningen och menar
att den ar felaktig. For de fall dar ett sddant oberoende skulle kunna
ifragasattas finns tillsynsfunktion, javsregler och mojlighet till
dverprovningar av beslut.
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Den kommunala Lantméaterimyndigheten vid Umea kommun forstar sitt
uppdrag och agerar oberoende gentemot kommunens 6vriga delar. En
separation fran kommunen som innebér egna lokaler skulle delvis innebar
onddigt stora ekonomiska kostnader som i slutdndan skulle drabba
sakégare och det &r inte sakert att lantmaterimyndigheten skulle kunna
fortsatta att bedriva verksamhet pa sikt. Det skulle dven medféra langre led
i samhallsbyggnadsprocessen och skapa hinder snarare a&n majligheter att
samverka i planprocess med mera.

Byggnadsnamnden ifragasatter att de kommunala
lantméterimyndigheternas oberoende gentemot sina kommuner skulle
vara ett faktiskt problem som kraver en sadan l6sning som foreslas i
lagtext. Lagforslaget framstar som oproportionerligt och konsekvenserna
blir troligtvis att ett antal kommunala lantméaterimyndigheter tvingas
avvecklas. Utifran direktivet att forbattra fastighetsbhildningssverige sa
menar byggnadsndmnden att det &r ett steg i helt fel riktning.

Gallande krav pa hur verksamheten ska organiseras sa avstyrks forslagen.
Dagens reglering innebér att det ska finnas minst tva tjansteméan anstéllda
vid kommunal lantméaterimyndighet. Om det nu av utredaren presenterade
forslaget blir verklighet sa 6ppnar det upp for ett visst matt av
godtycklighet i bedémningen kring hur manga anstallda en viss kommunal
lantmaterimyndighet ska ha.

| dagslaget finns det mindre kommunala lantmé&terimyndigheter med ett
fatal anstéllda som ar valfungerande och dar det saknas dokumenterade
problem kring det faktum att man ar ett fatal anstallda. Regeringspraxis om
hur manga anstallda en kommunal lantméaterimyndighet ska ha vid
inréttande tillsammans med tillagget av andra stycket i punkten 5 innebar
onddigt skarpa krav for att inrdtta kommunal lantméterimyndighet. Det
framstar ocksa som att olika krav kan stéllas pa olika kommunala
lantmaterimyndigheter Gver tid gallande hur manga tjansteman som ska
vara anstallda vid en viss kommunal lantmé&terimyndighet.

Forslaget ar rent lagtekniskt oférutsebart for kommunala
lantméterimyndigheter och innebér att verksamheterna “omprovas”
snarare an att dem undergar tillsyn av det statliga Lantmateriet. Eftersom
kommunala lantméaterimyndigheter ar fristdende, oberoende och egna
myndigheter sa bor fokus vara att myndigheten loser sina arbetsuppgifter
snarare an att detaljstyra enligt ovan ndmnda &ndringar, vilket dessutom
kommer ge en odnskad oftrutsebarhet.
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Om o6verlamning av arenden och kostnadsférdelning vid
dverlamning

Utredarens forslag innebér att &renden i kommunen i hogre grad ska
handlaggas av det statliga Lantmateriet. Detta da en statlig aktor soker
forrattning eller om forrattningen antas kunna beréras av
sakerhetsskyddslagen. Utredarens forslag innebéar aven andringar av hur
kostnader kan paforas enskild sakagare som begar éverflyttning av arende
till det statliga Lantmateriet.

Byggnadsndmnden avstyrker forslag som i huvudsak innebér att farre
forrattningar ska handlaggas av den kommunala lantméaterimyndigheten.
Forslagen innebar otydligheter for samtliga inblandade i
samhallsbyggnadsprocessen. For lantmaterimyndigheten innebér det dven
en lagre arendeinstromning och samre majligheter att bibehalla
kompetens inom vissa typer av forrattningar.

Forslaget om att statlig aktor ska anstka om forrattning hos det statliga
Lantmateriet innebar i Umea kommun exempelvis att viktiga
infrastrukturprojekt som Trafikverket soker inte skulle handléggas av den
kommunala lantmaterimyndigheten.

Lantméaterimyndigheten vid Umea kommun har idag lang erfarenhet av att
handlagga alla typer av arenden och i de fall dar jamforelser kan goras med
det statliga Lantmateriet betraffande vissa projekt Gver kommungrans sa ar
byggnadsndmndens uppfattning att handlaggningen av
kommunoverskridande projekt handlaggs lika snabbt, kostnadseffektivt

och rattssakert i Umea kommun, som utanfér kommunen.

Det kan visserligen finnas en viss samordningspoang och enkelhet for de
statliga aktorerna att bara behéva vanda sig till det statliga Lantmateriet.
Det kan dock ifragaséattas varfor en ordning som i dvrigt tvingar statliga
aktorer att soka bygglov i olika kommuner, att vanda sig till Lansstyrelser i
olika l1an och att 6verklaga till domstolar med olika jurisdiktioner, inte ska
géalla for fastighetsbildningen.

Fran lantméaterimyndighetens perspektiv sa kommer effekten bli en lagre
arendeinstromning for kommunal lantmaterimyndighet och svarare att
halla sig ajour och behalla kompetens kring vissa typer av projekt, vilket
bedéms mycket negativt. Det kan &ven finnas risker med att olika
lantméaterimyndigheter handlagger drenden inom samma omraden da det
blir svarare for en kommunal lantmaterimyndighet att samordna och
Overblicka fastighetsbildningen inom sin kommun.
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Umea kommun har erfarenhet av att ha delat huvudmannaskap inom
kommunen fram till 2014. Effekterna var inte negativa bara for
lantmaterimyndigheten utan &ven for fastighetsagare,
kommunmedborgare och andra aktérer inom samhéllsbyggnadsprocessen.
Detta da det fanns storre oklarheter till vilkken myndighet man skulle vanda
sig till med ansokningar och vid annan kontakt med lantmaterimyndighet.
Konsekvenserna var inte heller positiva avseende fortroendet for
lantmaterimyndigheterna utan framstod rent objektivt som rorigt.

Byggnadsndmnden motsétter sig &ven forslaget om dverldmning av
arenden som kan antas berdras av sékerhetsskyddslagen. Den kommunala
lantmaterimyndigheten likval som Umea kommuns verksamheter i 6vrigt
har erfarenhet av att handlagga och hantera fragor som beror sekretess,
sdkerhetsskydd, personuppgifter med mera. Det saknas skél att anta att
kommunala lantmaterimyndigheter inte kan efterleva de krav som stalls
vid hantering av sddana uppgifter. En ordning dar sddana arenden
overlamnas kommer endast att bidra till en splittring i
samhallsbyggnadsprocessen och gora det svarare att samla och skydda
sadana uppgifter som avses om kommunen inte ska hantera fragorna i alla
delar av samhallsbyggnadsprocessen.

Byggnadsnamnden ser positivt pa forslag som stavjar 6verlamning av
arenden i otillborligt syfte genom att kostnader kan fordelas ut pa sakagare
som vill fordroja samhéllsbyggnadsprocessen. Det hade dock varit 6nskvért
om utredningen hade utrett méjligheten att sakégare éverhuvudtaget ska
kunna begéara 6verlamning, alternativt att inféra nagon typ av
tidsbegransning for hur langt in i forrattningsprocessen éverlamning kan
ske. Genom att inféra nagot av namnda forslag sa hade man uppnatt syftet
med nuvarande forslag, det vill séga att stavja otillbérliga kostnader och
forhindra onddig tidsatgang inom samhallsbyggnadsprocessen.

Byggnadsnamnden uppfattar inte mojligheten till 6verlamnande pa
begéaran av sakégare som nddvandig. Det finns redan
overprovningsmojligheter och méjlighet att vécka talan om jav for det fall
man ar missndjd med ett beslut av den kommunala
lantmaterimyndigheten, eller om man vill ifrdgaséatta myndighetens
oberoende.

Alternativet hade kunnat vara att utreda maojligheten till en
tidsbegréansning for nar dverlamning kan ske. Lika ofta som att &renden
overlamnas i sin linda redan dagar efter ansokan inkommer sa 6verlamnas
en del arenden sent in i processen exempelvis nar nagon sakagare
uppfattat att beslut kommer att ga emot denne.
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Om dverlamnandemdjligheten togs bort eller om tidsbegransning for nar
éverlamnande kan ske skulle samhaéllsbyggnadsprocessen gynnas béattre da
dagens regler tyvarr mojliggor att forrattningsprocessen och darmed
samhallsbyggnadsprocessen i ett storre perspektiv forhalas och
genomfdranden forsenas.

Avslutningsvis

Byggnadsndmnden ser stora risker med en férséamrad
samhallsbyggnadsprocess om utredningens forslag genomfors.
Konsekvenserna av forslagen kommer troligtvis att bli ett avvecklande av
kommunala lantmaterimyndigheter, alternativt en styrning dar kommunala
lantmaterimyndigheter inte kommer att kunna bidra till
samhallsbyggnadsprocessen pa samma satt som idag. Det ar darfor av
storsta vikt for samhallsbyggnadsprocessen inom Umea kommun att
forslagen inte genomfors.

Ett avvecklande av Lantmaterimyndigheten vid Umea kommun alternativt
en styrning av verksamheten som foreslas kommer att drabba kommunens
samhallsbyggnadsprocess negativt genom att fastighetsrattslig kompetens
inte kan tillféras planprocessen i samma utstrackning, nagot som kommer
att medfora samre kvalitet och langre ledtider. Pa sikt leder det till samre
tillvaxtmojligheter och en trégare samhéllsbyggnadsprocess. Detta &r inte
onskat eller i linje med byggnadsnamndens mal med
samhallsbyggnadsprocessen inom kommunen.

Forutom vardefull samverkan med kommunens 6vriga verksamheter sa
tillfér aven lantmaterimyndigheten fastighetsrattslig kompetens till andra
aktorer sa som fastighetsagare och andra kommunmedborgare.

Genom att hota kommunala lantméaterimyndigheters existens eller kraftigt
begransa mojligheterna till kommunal samverkan sa menar
byggnadsnamnden att utredningen gar emot sitt syfte om att forbattra
fastighetsbildningssverige. Utredaren verkar ha fransett betydelsen av
kommunala lantméaterimyndigheter och hur de samverkar med sina
kommuner for en béattre samhallsbyggnadsprocess, nagot som i grund och
botten var motiv och incitament till att fran borjan kunna inratta
kommunala lantméaterimyndigheter.

Det har aven vid tidigare rapporter och utredningar konstaterats att syftet
med kommunala lantmaterimyndigheter ar att forbattra
samhallsbyggnadsprocessen genom samordning med plan- och
bygglovsprocessen. Statskontoret konstaterade i sin rapport Delat ansvar
for fastighetsbildning, 2017:18 att kommunala lantméaterimyndigheters
medverkan i planprocessen innebér en fordel ur
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samhallsbyggnadssynpunkt. Byggnadsnadmndens erfarenhet ar att dagens
lagstiftning till stora delar &r fungerande och att &ndringar som beddéms
medfora risker enligt ovan saknar grund da den kommunala
lantmaterimyndigheten &r en integrerad och valfungerande del av
samhallsbyggnadsprocessen i Umea kommun.

Umea kommun &r en expansiv kommun med hdga tillvaxtmal. Det kommer
darfor fortsattningsvis vara viktigt att bostadsbyggande, néringsliv och
infrastruktur kan framjas med sa gott samarbete som mojligt inom
samhallsbyggnadsprocessen. | dessa delar a&r den kommunala
lantmaterimyndigheten en viktig del. Den kommunala
lantmaterimyndigheten beddms forsta sin roll och bedriva sin verksamhet
pa ett sddant satt att risker med oberoende, rattssdkerhet med mera inte
asidosatts. Tidigare utredningar som gjorts inom omradet visar ocksa pa att
fler kommuner och aktdrer inom samhéllsbyggnad &r positiva till
kommunala lantmé&terimyndigheter snarare &n tvartom.

Byggnadsndmnden valkomnar 6kad samverkan mellan statligt och
kommunal lantméaterimyndighet och eventuella forslag eller kommande
utredningar som bibehaller, utvecklar och mojliggor en béttre
fastighetsbildningsprocess. Det ger i forlangningen ger en mer
sammanhallen och utvecklad samhaéllsbyggnadsprocess som gagnar
Sveriges utveckling. Vid sadana forslag maste kommunala
lantmaterimyndigheters arbete vardesattas snarare én att forbises till
forman for forestallningar om att kommunala lantmaterimyndigheter i
dagslaget inte bedriver en tillrackligt rattssaker och vardefull verksamhet i
sina kommuner som det statliga Lantmateriet gor i 6vriga Sverige.

For byggnadsnamnden vid Umea kommun, med stod av delegationsbeslut,
diarienummer BN-2025/00482.

Marie Haggstrom
Lantmaterichef
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