Motesbok: Kommunfullmaktige (2026-02-23)

Kommunfullmaktige

Datum: 2026-02-23
Plats: Fullmaktigesalen, Rddhusesplanaden 6

Kommentar:



Dagordning

KI. 9.00-10.00 Interpellationer och fragor (debatten fortsatter efter
beslutsarenden)

30/26 Interpellation: Monterar Ume& kommun ned barns tillgang till teckensprakig kompetens inom forskolan?

Hanna Lundin Jernberg (L) 3
31/26 Interpellation: Hur ar kunskapen i organisationen géllande klimakteriet? Hanna Lundin Jernberg (L)
8

32/26 Interpellation: Uppfoljning av Umea& kommuns arbete med hemmasittare; Maria Nilsson (SD) 12
33/26 Interpellation: Kommer det att géras en Lex Maria-anmélan? Davis Kaza (AP) och Patrik Brannberg
(AP) 17
34/26 Interpellation: Upphandling av en trygg skolskjuts; Maria Lindvall (-)(L) 21
35/26 Interpellation: Ny vag for Forslundagymnasium; Maria Lindvall (-)(L) 25
36/26 Interpellation: Utkdp av personal inom aldreomsorgen — omfattning, kostnader och ansvar; Veronica
Kerr (KD) 29
37/26 Interpellation: Nar kommer de externa granskningarna av skandalerna inom Umeas &ldreomsorg att
redovisas? Anders Agren (M) 32
38/26 Interpellation: Antligen méjlighet att uppna 15-barnsmalet; Anders Norqvist (L) 34
39/26 Interpellation: Sakerhetspréva vara politiker i ledande positioner; Anders Norgvist (L)

40
40/26 Interpellation: Personalens kunskaper maste tas tillvara for att vanda trenden pa Dragonen; Davis Kaza
(AP) och Patrik Brannberg (AP) 45
41/26 Interpellation: Kan medborgarna lita pA Umea kommuns fardtjanst? Lars Forsgren (SD) 50
42/26 Fraga: Hur jobbar Umea kommun med innovationsupphandling? Ellen Strom (V) 52

Kl. 10.00-12.00 Bolagsredovisningar

43/26 UKF-koncernens bolag redovisar till kommunfullméktige 2026 53

Kl. 13.00 Arenden

44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell for halsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander

(©)

54
45/26 Motion 13/2025: Infor tillitsbaserad hemtjanst i Ume& kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca
Sellstedt (V) 66
46/26 Motion 14/2025: Infor SAO - Studiemotiverande arbetslivsorientering - i Umea kommun; Hanna Lundin
Jernberg (L) och Anders Norqvist (L) 89
47/26 Exploateringsavtal Sérmjéle 3:40 102
48/26 Antagande: Detaljplan fér S6rmjole 3:40 116

Arvodeskommittén sammantrader direkt efter motet



43/26 UKF-koncernens bolag redovisar till kommunfullméktige 2026 - KS-2026/00208-1 UKF-koncernens bolag redovisar till kommunfullmaktige 2026 : UKF-koncernens bolag redovisar till kommunfullméktige 2026

lavl

UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-02-13

Kommunfullmaktige

Diarienr: KS-2026/00208

UKF-koncernens bolag redovisar till
kommunfullmaktige 2026

Forslag till beslut

Arendebeskrivning

Vid sammantradet 2026-02-23 redovisar respektive vd om bolagens
verksamhet.

Umea Kommunféretag AB/koncernen Fredrik Lundberg 9 min
Inab Jonas Wallberg 9 min
Umea Hamn AB Patrik Mattsson 9 min
Umea Parkerings AB Annika Ljungblad 9 min
Vakin/Umeva Robert Hansson 9 min
Visit Ume3d Gabriella Hed Vall 9 min
Umea deponi AB Jorgen Aronsson 9 min
Ume3d Energi AB Jan Ridfeldt 14 min
AB Bostaden Jerker Eriksson 14 min

Fragestund 20 min



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

lav2

UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-01-08

Kommunstyrelsens
naringslivs- och arbetsutskott

Diarienr: KS-2025/00131

Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel
modell for hdlsa och valmaende; Anna-Karin
Sjolander (C)

Forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

Att avsla motionen i enlighet med personalndmndens yttrande.

Arendebeskrivning
Centerpartiet har i kommunfullmaktige anmalt motionen Friskvdrd fér alla
— en flexibel modell fér hdlsa och vilmdaende. Motionaren foreslar;

e att Umed kommun infor en modell for friskvard dar verksamheter
ges mojlighet att valja mellan friskvardstimme och friskvardsbidrag
for sina medarbetare.

e att Nuvarande maxbelopp for Friskvardbidrag pa 2000kr under
kommande tre ar successivt rdknas upp for att matcha
Skatteverkets maxbelopp. Darefter ska friskvardsbidraget arligen
ses 6ver och uppraknas sa att Friskvardbidraget foljer Skatteverkets
maxbelopp.

Personalndmnden har yttrat sig. | bilaga till personalndmndens
verksamhetsplan for 2026 ligger ett uppdrag att utreda utformning av
friskvardspaket som battre bidrar till attraktivitet och hélsa for
medarbetarna. | avvaktan pa den utredningens foreslar personalndmnden
avslag pa motionens férslag om inférande av friskvardstimme och héjning
av friskvardsbidraget.

Beslutsunderlag
Motion 7/2025
Personalnamndens yttrande



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Beredningsansvariga
Karin Ahngvist, SLK HR
Rune Lidstrom, SLK HR

Beslutet ska skickas till
Motionaren

Karin Ahngvist, SLK HR
Rune Lidstrom, SLK HR

Elin Pietroni
Stadsdirektor

2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2025/00131

Sofia Gustafsson
Namndsekreterare



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Sidalav4

Umed kommun Protokollsutdrag
Personalndamnden 2025-12-02
§ 56

Diarienr: PN-2025/00034

Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel
modell for hdlsa och valmaende; Anna-Karin
Sjolander (C)

Beslut
Personalndgmnden beslutar foresla kommunfullmaktige

att avsla motionen.

Lennart Arvidsson (V) deltar inte i beslutet och lamnar en
protokollsanteckning.

Arendebeskrivning
Personalvardsformaner dr formaner som har som syfte att skapa trivsel i
arbetet. Det kan till exempel vara friskvardsbidrag och motionsaktiviteter.

Friskvardsbidrag ar skattefritt upp till 5 000 kronor per ar och far
anvandas till enklare aktiviteter med inslag av motion eller annan
friskvard, till exempel ett motionskort till traningsanldggning.

Friskvardsbidraget kan skattefritt dven anvandas for friskvardsaktiviteter,
enligt Skatteverkets regelverk.

| Umea kommun erbjuds idag friskvardsbidrag, maximalt 2 000 konor per
anstalld och ar. 2024 nyttjade cirka 5 500 anstéllda bidraget, helt eller
delvis, till en for arbetsgivaren total kostnad pa cirka 9 miljoner kronor.
Skulle motsvarande antal medarbetare nyttja friskvardsbidraget fullt ut
vid motionarens foreslagna nivd om 5 000 kr per ar skulle det motsvara
en arlig kostnad pa cirka 27,5 miljoner kronor. En pataglig 6kning som
behover behandlas inom ramen for ordinarie budgetprocess, varfor
avslag pa den attsatsen foreslas.

Friskvardstid ar en forman som kan ge anstallda mojlighet att dgna till
exempel en arbetstimme per vecka till friskvardsaktivitet under ordinarie

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Sida2 av4

Umed kommun Protokollsutdrag
Personalndamnden 2025-12-02

arbetstid. Syftet med friskvardstid ar att framja en hallbar arbetslivsstil
dar fysisk aktivitet och aktiv aterhdmtning &r naturliga delar av
arbetsveckan.

Aktiviteten kan ske pa eller utanfor arbetsplatsen. Tiden kan inte sparas
for senare anvandning och ar inte flexgrundande vid flexavtal.
Friskvardstidens utformning kan regleras i regelverk eller kollektivavtal
och har ingen relation till regelverk om férmansbeskattning.

Umea kommuns nuvarande modell med friskvardsbidrag, upphandlade
friskvardskort och avsaknad av friskvardstid som alternativ behover
utredas och moderniseras. | bilaga till personalnamndens
verksamhetsplan for 2026 ligger darfor ett uppdrag att utreda utformning
av friskvardspaket som béttre bidrar till attraktivitet och héalsa for
medarbetarna.

| avvaktan pa den utredningens foreslas avslag pa motionens férslag om
inférande av friskvardstimme och hojning av friskvardsbidraget.

Beslutsunderlag
Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér halsa och

vilmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Beredningsansvariga
Karin Ahngvist, SLK HR
Rune Lidstrom, SLK HR

Personalnamndens beslutsordning

Yrkanden

Mikael Thyni (M), Tomas Wennstrom (S), Moa Brydsten (S) - avslag till
motionen, i enlighet med tjansteskrivelsens forslag

Ake Gustafsson (C) — bifall till motionen

Propositionsordning som godkanns
Det finns tva forslag till beslut. Personalndmnden beslutar att avsla
motionen.

Protokollsanteckning: Lennart Arvidsson (V) - Vansterpartiet aterkommer
med ett stdllningstagande till motionen vid behandlingen i

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Sida3av4

Umed kommun Protokollsutdrag
Personalndamnden 2025-12-02

kommunstyrelsen och kommunfullmaktige och avstar darmed fran att
delta i beslutet vid personalndmndens mote.

Beslutet ska skickas till
Motionaren

KS-diarium

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Sida4 av4

Umed kommun Protokollsutdrag
Personalndamnden 2025-12-02

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

MOTION TILL KOMMUNFULLMAKTIGE | UMEA KOMMUN

FRISKVARD FOR ALLA - EN FLEXIBEL
MODELL FOR HALSA OCH VALMAENDE

En viktig del av att vara en modern arbetsgivare ar att satsa pa medarbetarnas hélsa och valmaende.
Genom att framja friskvard skapar vi en arbetsplats dar bade individen och verksamheten gynnas.
Fysisk aktivitet ar val belagd som en effektiv atgard for att minska sjukfranvaro, 6ka produktiviteten
och férbattra medarbetarnas livskvalitet.

Idag erbjuder Umea kommun friskvardsbidrag till sina anstéllda. For att skapa storre flexibilitet och
O6ka mojligheten for alla att delta i friskvardsaktiviteter féreslar vi att kommunen infér en modell med
tva valmojligheter:
e  Friskvardstimme — En valfri timme per vecka pa arbetstid for friskvardsaktiviteter, for
verksamheter dar detta ar mojligt att organisera.
e Friskvardsbidrag — Ett arligt bidrag enligt Skatteverkets regler, vilket redan &r en etablerad
och fungerande modell.

Region Vasterbotten har infort en liknande modell, vilket visar att det ar mojligt att erbjuda denna
flexibilitet dven i offentlig verksamhet dar manga jobbar pa schema. Kombinationen av
friskvardstimme och friskvardsbidrag ger medarbetarna valfrihet och skapar mojligheter att anpassa
I6sningen efter verksamhetens och individens behov. Detta kan bidra till en halsosammare och mer
produktiv arbetsplats, vilket i langden ocksa starker kommunens attraktivitet som arbetsgivare.

Centerpartiet foreslar darfér kommunfullméaktige besluta:

att Umea kommun infér en modell for friskvard dar verksamheter ges majlighet att vilja
mellan friskvardstimme och friskvardsbidrag fér sina medarbetare.

att Nuvarande maxbelopp for Friskvardbidrag pa 2000kr under kommande tre ar
successivt raknas upp for att matcha Skatteverkets maxbelopp. Darefter ska
friskvardsbidraget arligen ses 6ver och uppréknas sa att Friskvardbidraget foljer
Skatteverkets maxbelopp.

Umea 29 januari 2025

Anna-Karin Sjolander, Centerpartiet

Centerpartiet

UMEA



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Sidalav3

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10
§ 30

Diarienr: KS-2025/00131

Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel
modell for hdlsa och valmaende; Anna-Karin
Sjolander (C)

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att avsla motionen i enlighet med personalndmndens yttrande.

Sarskilt uttalande
Bore Skold (V) — Deltar inte i beslutet — aterkommer i
kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning
Centerpartiet har i kommunfullmaktige anmalt motionen Friskvdrd fér
alla — en flexibel modell fér hdlsa och vidlmdende. Motionaren foreslar;

e att Umed kommun infor en modell for friskvard dar verksamheter
ges mojlighet att valja mellan friskvardstimme och
friskvardsbidrag for sina medarbetare.

e att Nuvarande maxbelopp for Friskvardbidrag pa 2000kr under
kommande tre ar successivt raknas upp for att matcha
Skatteverkets maxbelopp. Darefter ska friskvardsbidraget arligen
ses 6ver och uppraknas sa att Friskvardbidraget foljer
Skatteverkets maxbelopp.

Personalnamnden har yttrat sig. | bilaga till personalnamndens
verksamhetsplan for 2026 ligger ett uppdrag att utreda utformning av
friskvardspaket som béttre bidrar till attraktivitet och hélsa for
medarbetarna. | avvaktan pa den utredningens foreslar personalndmnden
avslag pa motionens forslag om inférande av friskvardstimme och hojning
av friskvardsbidraget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Sida 2 av 3

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10
Beslutsunderlag

Motion 7/2025
Personalnamndens yttrande

Beredningsansvariga
Karin Ahngvist, SLK HR
Rune Lidstrom, SLK HR

Naringslivs- och arbetsutskottets beslutsordning
Yrkanden
Mattias Larsson (C) — Bifall till motionen.

Tomas Wennstrém (S) och Anders Agren (M) — Bifall till
tjdnsteskrivelsens forslag (avsla motionen).

Sarskilt uttalande

Bore Skold (V) — Deltar inte i beslutet, aterkommer med
stallningstagande vid behandling i kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige.

Propositionsordning som godkanns

Bifall till tjansteskrivelsens forslag (avsla motionen) mot bifall till
motionen. Ordféranden finner att utskottet bifaller tjansteskrivelsens
forslag att avsla motionen.

Kommunstyrelsens beslutsordning

Yrkanden

Mariam Salem (MP) och Hans Lindberg (S) — Bifall till ndringslivs- och
arbetsutskottets forslag (avsla motionen).

Maja Westling Palmberg (C) — Bifall till motionen.

Bore Skold (V) — Deltar inte i beslutet - aterkommer i
kommunfullmaktige.

Propositionsordning som godkanns

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Sida3av3

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10

Bifall till naringslivs- och arbetsutskottets forslag (avsla motionen) mot
bifall till motionen. Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutar
enligt naringslivs- och arbetsutskottets forslag att avsla motionen.

Sarskilt uttalande
Bore Skold (V) — Deltar inte i beslutet — aterkommer i
kommunfullmaktige.

Beslutet ska skickas till
Motionaren

Karin Ahngvist, SLK HR
Rune Lidstrom, SLK HR

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Sidalav?2

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens naringslivs- och arbetsutskott 2026-01-20

§34

Diarienr: KS-2025/00131

Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel
modell for hdlsa och valmaende; Anna-Karin
Sjolander (C)

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att avsla motionen i enlighet med personalndmndens yttrande.

Arendebeskrivning
Centerpartiet har i kommunfullmaktige anmalt motionen Friskvard for
alla — en flexibel modell fér hilsa och vidlmdende. Motionaren foreslar;

e att Umed kommun infor en modell for friskvard dar verksamheter
ges mojlighet att valja mellan friskvardstimme och
friskvardsbidrag for sina medarbetare.

e att Nuvarande maxbelopp for Friskvardbidrag pa 2000kr under
kommande tre ar successivt rdknas upp for att matcha
Skatteverkets maxbelopp. Darefter ska friskvardsbidraget arligen
ses 6ver och uppraknas sa att Friskvardbidraget foljer
Skatteverkets maxbelopp.

Personalndmnden har yttrat sig. | bilaga till personalndmndens
verksamhetsplan for 2026 ligger ett uppdrag att utreda utformning av
friskvardspaket som battre bidrar till attraktivitet och héalsa for
medarbetarna. | avvaktan pa den utredningens foreslar personalndmnden
avslag pa motionens forslag om inférande av friskvardstimme och héjning
av friskvardsbidraget.

Beslutsunderlag
Motion 7/2025
Personalnamndens yttrande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



44/26 Motion 7/2025: Friskvard for alla - en flexibel modell fér hédlsa och valmaende; Anna-Karin Sjélander (C)

Sida 2 av 2

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens naringslivs- och arbetsutskott 2026-01-20

Beredningsansvariga
Karin Ahngvist, SLK HR
Rune Lidstrom, SLK HR

Naringslivs- och arbetsutskottets beslutsordning
Yrkanden
Mattias Larsson (C) — Bifall till motionen.

Tomas Wennstrém (S) och Anders Agren (M) — Bifall till
tjdnsteskrivelsens forslag (avsla motionen).

Sarskilt uttalande

Bore Skold (V) — Deltar inte i beslutet, aterkommer med
stallningstagande vid behandling i kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige.

Propositionsordning som godkanns

Bifall till tjansteskrivelsens forslag (avsla motionen) mot bifall till
motionen. Ordféranden finner att utskottet bifaller tjansteskrivelsens
forslag att avsla motionen.

Beslutet ska skickas till
Motionaren

Karin Ahngvist, SLK HR
Rune Lidstrom, SLK HR

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



1 Sellstedt (V) - KS-2025/00344-8 Motion 13/2025: Infér tillitsbaserad hemtjanst i Umed kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca Sellstedt (V) : Motion 13/2025: Infér tillitsbaserad hemtjanst i Ume& kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca Sellstedt (V)

lavl

UMEK Tjansteskrivelse
KKOMMUN

Kommunstyrelsens
naringslivs- och arbetsutskott

Diarienr: KS-2025/00344

Motion 13/2025: Infor tillitsbaserad hemtjanst i
Umea kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca
Sellstedt (V)

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

Att avsla motionen i enlighet med dldrendmndens och individ- och
familjendmndens yttrande.

Arendebeskrivning
Vansterpartiet har anmalt rubricerad motion till kommunfullméktige och
foreslar;

e att Umed kommun utreder forutsattningar for ett skifte till
tillitsbaserad kommunal hemtjanst och darefter formulerar ett
forslag till inférande av detta for beslut i kommunfullmaktige.

Individ- och familjendmnden samt dldrenamnden har yttrat sig pa
motionen. De redogor i sina yttranden for hur hemtjanst fungerar idag i
Umea kommun och féreslar avslag med hanvisning till att det i dagslaget
inte ar aktuellt eller finns utrymme till att genomféra den féreslagna
utredningen.

Beslutsunderlag

Motion 13/2025

Aldrendmndens yttrande

Individ- och familjendmndens yttrande
Jamstalldhetsutskottets yttrande

Beslutet ska skickas till
Motiondrerna

IFN

AN

Elin Pietroni Sofia Gustafsson
Stadsdirektor Namndsekreterare



ion 13/2025: Infor tillitsbaserad hemtjanst i Umeé& kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca Sellstedt (V) - KS-2025/00344-8 Motion 13/2025: Infor tillitshaserad hemtjanst i Umeé& kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca Sellstedt (V) : Protokollsutdrag

Sidalav4

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktiges jamstalldhetsutskott ~ 2025-11-13

§ 56

Diarienr: KS-2025/00344

JUSK yttrande pa motion 13/2025: Infor
tillitsbaserad hemtjanst i Umea kommun

Beslut
Jamstalldhetsutskottet foreslar kommunfullmaktige

Att avslad motionen.

Reservation
Linda Lotare (V) reserverar sig till forman for eget forslag.

Arendebeskrivning

Véansterpartiet yrkar i motion 13/2025 att Umea kommun utreder
forutsattningar for ett skifte till tillitsbaserad kommunal hemtjanst och
darefter formulerar ett forslag till inférande av detta for beslut i
kommunfullmaktige.

Individ- och familjendmnden samt dldrenamnden har yttrat sig pa
motionen. De redogor i sina yttranden for hur hemtjanst fungerar idag i
Umea kommun och féreslar avslag med hanvisning till att det i dagslaget
inte ar aktuellt eller finns utrymme till att genomféra den féreslagna
utredningen.

Jamstélldhetsutskottets yttrande

Jamstalldhetsutskottet delar motionens foresats att utveckla en
hemtjanstverksamhet som bygger pa tillit och storre inflytande for bade
vardtagare och personal som tar vara pa professionens kunskaper saval
som den enskildes behov och 6nskemal.

Socialstyrelsens rapport Styrning av hemtjéinsten — tidsstyrning, kvalitet
och arbetsmiljé (2025) understryker att strikt tids- och detaljstyrning
medfor begransade mojligheter for personalen att paverka utférandet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



ion 13/2025: Infor tillitsbaserad hemtjanst i Umeé& kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca Sellstedt (V) - KS-2025/00344-8 Motion 13/2025: Infor tillitshaserad hemtjanst i Umeé& kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca Sellstedt (V) : Protokollsutdrag

Sida2 av4

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktiges jamstalldhetsutskott ~ 2025-11-13

och att detta hanger samman med bade arbetsmiljo och kvalitet.
Anstalldas inflytande och makt 6ver sin arbetssituation dr en atgard som
bidrar till saval 6kad halsa som jamstalldhet. Exempelvis
Arbetsmiljoverket, i sitt uppdrag Jimstdlldhet i arbetsmiljén, har visat pa
hur sarskilt kvinnodominerade yrkesgrupper inom offentlig sektor har
lagre grad av inflytande 6ver sin arbetssituation och hogre ohalsotal.
Flertalet rapporter inom ramen f6r detta uppdrag visar ocksa pa hur
atgarder bor ligga pa organisatorisk niva snarare dn pa individer.

Strukturer som skapas genom alltfor detaljerad styrning — t.ex. nar
scheman, tidspress och reglering av insatser begransar
handlingsutrymmet —riskerar att reproducera ojamstalldhet: personalens
inflytande begransas, mojligheten att organisera arbetet utifran bade
brukares och egna behov minskar, och kvinnor som dominerar
yrkesgruppen far samre forutsattningar att paverka jamfort med andra
yrkesgrupper. Arbetsmiljon ar sarskilt viktig for att gora hemtjanstyrket
attraktivt och hallbart — och darmed for att undvika att
kvinnodominerade yrken drabbas av hég personalomsattning, bristande
vidareutbildningsmojligheter och laga I16ne- och karridgrmojligheter.

| avtalsrorelsen 2024 undertecknade SKR och Sobona en avsiktsforklaring
med de fackliga organisationerna om kompetensférsorjning av valfarden
med fokus pa att kommuner, regioner och kommunala foretag kan
fortsatta attrahera, behalla och utveckla anstéllda med ratt kompetens,
och man lagger vikt vid att utover att rekrytera fler behéver aktorerna ta
tillvara och utveckla de befintliga medarbetarnas hela kapacitet och
kompetens, forandra arbetssatt samt skapa god arbetsmiljo for
medarbetarna. SKR framhaller att arbetsgivare behover lagga an storre
fokus pa att behalla medarbetare och jobba med omstallning.
Arbetsvillkoren inom hemtjdnsten behover vara sddana att savél de som
anstalls som de som redan idag arbetar inom sektorn vill och orkar stanna
kvar under ett helt arbetsliv och att kommunen inte férlorar den
ovarderliga kompetensen och erfarenheten som finns i verksamheten.

Jamstalldhetsutskottet uppfattar i namndernas yttranden att det inte
finns utrymme i verksamheterna for att genomfdra den foreslagna
utredningen, bland annat med hanvisning till att namndernas
verksamheter under det ndrmaste aret ar involverade i flera mindre och

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



ion 13/2025: Infor tillitsbaserad hemtjanst i Umeé& kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca Sellstedt (V) - KS-2025/00344-8 Motion 13/2025: Infor tillitshaserad hemtjanst i Umeé& kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca Sellstedt (V) : Protokollsutdrag

Sida3av4

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktiges jamstalldhetsutskott ~ 2025-11-13

storre omstallningar, sdsom ny socialtjanstlag, dversyn av eventuellt
inférande av ej behovsprdévade insatser och flexibla bistandsbeslut, samt
en ny IT-tjanst. Utskottet foreslar med hanvisning till detta avslag pa
motionen. Samtidigt ser utskottet garna att ett utvecklingsarbete i linje
med motionens intentioner sker ndar maojlighet finns och 6nskar att fragan
halls levande.

Jamstalldhetsutskottet vill ocksa vara tydligt med att inom ramen for
ovan namnda omstéllningar, samt for att klara kompetensférsorjningen,
vara en attraktiv arbetsgivare och majliggora fér manniskor att ma bra pa
arbetet behovs mer innovation och framatblickande i yrkesgrupper inom
vard och omsorg. Detta kommer att krava ett utvecklingsarbete i flera
delar av organisationen, och arbete behover ga fran standiga
forbattringar till storre innovationskliv, och att géra saker pa ett annat
satt an tidigare.

Beslutsunderlag

Motion 13/2025

Individ- och familjendmndens yttrande
Aldrendmndens yttrande

Beredningsansvariga
Annika Dalén, utvecklingsstrateg jamstalldhet
Linda Gustafsson, jamstalldhetsstrateg

Jamstalldhetsutskottets beslutsordning

Yrkanden

Linda Lotare (V) med st6d av Anna-Karin Sjélander (C) — bifall till
motionen

Charlotta Vesterlund (S) for Socialdemokraterna med stdd av Alireza
Mosahafi (M) och Maria Lindvall (-) — bifall till tjansteskrivelsens forslag
(avslag till motionen)

Propositionsordning som godkanns

Tjansteskrivelsens forslag (avslag till motionen) mot bifall till motionen.
Ordférande finner att jamstalldhetsutskottet beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag (avslag till motionen)

Reservation

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktiges jamstalldhetsutskott ~ 2025-11-13

Linda Lotare (V) reserverar sig till forman for eget forslag.
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Umed kommun Protokollsutdrag
Individ- och familjenamnden 2025-08-27
§ 183

Diarienr: IFN-2025/00131

Motion 13/2025 - Infor tillitsbaserad hemtjéanst i
Umea kommun

Beslut

Individ- och familienamnden yttrar sig till kommunstyrelsen i enlighet med
yttrande 2025-03-31 och foreslar att kommunfullméaktige avslar motionen.

Jav
Gisela Lindmark Eriksson (S) deltar pa grund av jav inte i handlaggningen
av drendet.

Reservation
Andreas Sellstedt (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget
yrkande att bifalla motionen.

Arendebeskrivning

Vansterpartiet foreslar i en motion till kommunfullmaktige att Umeé
kommun utreder forutsattningar for ett skifte till tillitsbaserad kommunal
hemtjanst och darefter formulerar ett férslag till inférande av detta for
beslut i kommunfullmaktige.

Arbetsutskottets beslutsordning

Yrkanden
Andreas Sellstedt (V) yrkar bifall till motionen.

Andreas Lundgren (S) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut,
att foresla att kommunfullmaktige avslar motionen.

Arbetsutskottets beslutsgang
Ordforande staller bifall mot avslag for Sellstedts (V) yrkande.
Ordforande finner att arbetsutskottet avslar Sellstedts (V) yrkande.
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Umed kommun Protokollsutdrag
Individ- och familjenamnden 2025-08-27

Ordférande stéller bifall mot avslag for tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Ordforande finner att arbetsutskottet bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till
beslut.

Reservation
Andreas Sellstedt (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget
yrkande.

Individ- och familjenamndens beslutsordning

Yrkande

Andreas Lundgren (S), Igor Hell (M), Hanna Lundin Jernberg (L) och
Veronica Kerr (KD) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut, att
foresla att kommunfullmaktige avslar motionen.

Andreas Sellstedt (V) yrkar bifall till motionen.

Individ- och familjenamndens beslutsgang
Ordforande fragar om yrkandena &r ratt uppfattade och finner sa.

Ordférande staller bifall mot avslag for tjansteskrivelsens forslag till beslut
och finner att individ- och familjendmnden har beslutat att bifalla
tjansteskrivelsens forslag till beslut att foresla att kommunfullmaktige
avslar motionen.

Jav
Gisela Lindmark Eriksson (S) deltar pa grund av jav inte i handlaggningen
av drendet.

Reservation
Andreas Sellstedt (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget
yrkande att bifalla motionen.

Beslutsunderlag
Yttrande 2025-03-31
Motion 13-2025 - Infér tillitbaserad hemtjanst i Umea kommun
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Umed kommun Protokollsutdrag
Individ- och familjenamnden 2025-08-27
Beredningsansvarig

Kerstin Bergsten, Verksamhetsutvecklare

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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Umed kommun Protokollsutdrag
Aldrendmnden 2025-05-23
§ 80

Diarienr: AN-2025/00099

Yttrande 6ver motion 13/2025 - Infor tillitsbaserad
hemtjanst i Umea kommun

Beslut
Aldrendmnden yttrar sig till kommunstyrelsen i enlighet med yttrande
2025-03-31 och foreslar att kommunfullmaktige avslar motionen.

Arendebeskrivning

Véansterpartiet foreslar i en motion till kommunfullméaktige att Umea
kommun utreder forutsattningar for ett skifte till tillitsbaserad kommunal
hemtjanst och darefter formulerar ett forslag till inférande av detta for
beslut i kommunfullmaktige.

Aldrenidmndens beslutsordning
Forslag till beslut under 6verldggningarna
Asa Backstrom (V) foreslar att aldrenamnden bifaller motionen.

Carin Nilsson (S) foreslar att dldrenamnden yttrar sig till kommunstyrelsen
i enlighet med yttrande 2025-03-31 och foreslar att kommunfullmaktige
avslar motionen.

Lotta Holmberg (M) och Veronica Kerr (KD) yrkar bifall till Carin Nilssons
forslag.

Propositionsordning

Ordféranden stiller sitt férslag och Asa Backstroms forslag under
proposition och finner att dldrendmnden beslutar i enlighet med sitt eget
forslag.

Beslutsunderlag
Motion 13-2025 - Infér tillitbaserad hemtjanst i Umea kommun
Yttrande 2025-03-31
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Umed kommun Protokollsutdrag
Aldrendmnden 2025-05-23

Beredningsansvariga
Kerstin Bergsten, verksamhetsutvecklare

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Motion till Umed kommunfullmaktige, 2025-03-26

INnfor tillitsbaserad hemtjanst i Umed kommun

Det brukar talas om tva motsatta sétt att organisera hemtjansten, dar minutstyrd hemtjanst stalls mot
tillitsbaserad hemtjanst. I Umed kommun &r hemtjansten i hog grad minutstyrd, vilket till viss del kan
hérledas till det valfrihetssystem som kommunen tillimpar. Umea kommun valde 2009 att borja
tillampa lagen om valfrihet (LOV) i hemtjansten vilket ledde till att ett stort antal privata aktorer
etablerade sig lokalt. Med denna okade privatisering behdvdes det ocksa tydliga modeller for
ersattning baserat pa tidsatgang for insatser. For att 6ka kommunens kontroll dver tid och ersattningar
for insatser har det skett en successiv atstramning av bade den privata och kommunala verksamheten.
En del i detta har varit den skérpta foljsamheten till schablontider vid utforandet av insatser i den
kommunala hemtjansten, och vid ersattningen till de privata bolagen, vilket har lett till en allt striktare
minutstyrning. Det dras nu till sin spets genom inforandet av det digitala planeringsverktyget
Intraphone. Genom Intraphone kan personalens besdk foljas noggrant och tidsatgangen for varje insats
matas pa minutniva.

Fordelarna med minutstyrning &r att kommunen far en hog grad av kontroll och precision i hur man
kan planera insatser for att maximera effektiviteten. Men det kommer ocksd med nackdelar.
Fackforbundet Kommunal dr en av de samhéllsaktdrer som ldnge varit kritiska. De menar att
minutstyrningen leder till 6kad arbetsbelastning for personalen, tajtare scheman, mindre tid hos
brukare, samvetsstress och minskad yrkesstolthet for de anstdllda. FOr den enskilde riskerar
individuella behov att 6verskuggas av ekonomiska ramar och begrénsningar. Dessa negativa effekter
har lett till att flera kommuner véljer att minska detaljstyrningen. | Goteborg har ett flertal anmalningar
till Arbetsmiljoverket for 6kad stress och ohalsa lett till att de 6verger minutstyrningen i hemtjénsten.

Tillitsbaserad hemtjanst betraktas av manga som ett mer hallbart alternativ till minutstyrningen. Till
skillnad fran nuvarande system med hart styrda ersattningsmodeller och kontrollapparater bygger den
tillitsbaserade hemtjansten pa att hemtjanstpersonalen tillsammans med brukaren utformar insatserna
efter den enskildes behov. Tidsatgangen och ersattningen for besoken blir da baserade pa verkligheten
istallet for generaliserade schablontider. Genom detta Omsesidiga arbete kan man ta vara pa
professionens kunskaper saval som den enskildes behov och dnskemal.

Genom inférandet av LOV sa har majligheten till ett inférande av tillitsbaserad hemtjanst varit
begransad. Den harda konkurrensen och aktiebolagsformens vinstintressen ar i sin grund oférenlig
med ett tillitsbaserat system. | skrivande stund foreslds det dock ett skifte av valfrihetssystem i
hemtjansten fran LOV till LOU. Detta ser vi som en nddvandig forutsattning, och vi foreslar darfor att
arbetet paborjas med en 6vergang fran minutstyrning till tillitsbaserad hemtjanst i Umea kommun.

Vansterpartiet yrkar:

att Umed kommun utreder forutsattningar for ett skifte till tillitsbaserad kommunal hemtjanst
och darefter formulerar ett forslag till inférande av detta for beslut i kommunfullmaktige.

Liv Zetterberg
Rebecca Sellstedt
Vansterpartiet
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Yttrande Sidalav4

UMEA
IKOMMUN 2025-03-31  Dnr: IFN-2025/00131

Kommunfullmaktige

Motion 13/2025 - Infor tillitsbaserad hemtjanst i
Umea kommun

Vansterpartiet har i en motion till kommunfullméktige yrkat pa att Umed kommun
utreder forutsattningar for ett skifte till tillitsbaserad kommunal hemtjanst och
darefter formulerar ett forslag till inforande av detta for beslut i

kommunfullmaktige.
Individ- och familjendmndens yttrande

Individ- och familjenamnden uppfattar motionen som att den galler den
kommunal (offentlig) hemtjanst. Den kommunala (offentliga) hemtjansten ar en
av de utforare som den enskilde kan valja enligt lag (2008:962) om

valfrihetssystem (LOV) och som tillampas i Umea kommun.

Hemtjansten ar en av individ- och familjendmndens verksamheter och dar
omsorgspersonal har den direkta, ndra, kontakten med omsorgstagare. Andra
verksamheter ar bl. a personlig assistans, dagligverksamhet, bostader med

sarskild service, halso- och sjukvard, boendestod, familjebehandling.

Tillitsdelegationen definierar tillitsbaserad styrning och ledning som “styrning,
kultur och arbetssdtt med fokus pa verksamhetens syfte och medborgarens behov,
ddr varje beslutsniva aktivt verkar for att stimulera samverkan och
helhetsperspektiv, bygga tillitsfulla relationer samt sdkerstdlla att medarbetaren
kan, vill och vagar hjélpa medborgaren” (SOU 2018:47 sid 22) Sa som individ- och
familjenamnden ser det innefattar detta bl. a. vikten av att chef och medarbetare,
pa alla nivaer, har utrymme for att traffas och lara kdnna varandra, sa att de kan
bygga upp en tillit mellan varandra. Det ar inte bara chef som ska ha tillit till
medarbetaren, medarbetaren behéver kdnna tillit till chefen for att kunna, vilja

och vaga hjalpa den enskilde.

Umea Kommun Ledning och stab IFN
Postadress 901 84 Umed Ulrika Gustafsson
Besoksadress Skolgatan 31A

Tel véxel 090-16 10 00 (vaxel) ulrika.gustafsson@umea.se
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Tillitsdelegationen har dven haft i uppdrag! att undersdka olika
ersattningsmodellers styrande effekter och pa vilket satt ersattningsmodeller
tydligare kan framja en bred och allsidig kvalitetsutveckling och effektivitet samt
om mojligt foresla hur sddana modeller kan formas. | huvudbetankande lyfter
Tillitsdelegationen (SOU 2018:47 sid 21) fram att ”...det dr svdrt att fullt ut
separera en analys av ersdttningsmodeller, som endast dr en del av den samlade
styrningen. Vilka effekter som ersdttningsmodeller ger i verksamheterna dr
avhdngigt den 6vriga styrningen. Lagar och regler, ekonomistyrning,
prestationsstyrning och normstyrningen i form av ledarskap, vérdegrund och

kultur ger styrsignaler som tillsammans samverkar och paverkar varandra.”

Det verkar inte finnas sett sarskilt system eller en sarskild definition pa vad som &r
minutstyrning. Minutstyrning beskrivs dock ofta som en styrmodell av hemtjanst
dér det i minuter anges vilken tid varje insats far ta. Berakningen av minuter ar
inte sallan dven en grund till den avgift som den enskilde har for sin hemtjanst.
Det ar ocksa ett satt for ansvarig verksamhet att ha kontroll éver resurser och

kostnader.

Schablontid per insatstyp i Umea kommun ar fast, d v s insatsen kan ta langre eller
kortare tid att utféra an vad schablonen anger men ersattningen till
hemtjanstutféraren blir den samma. Den enskildes hemtjanstavgift ligger inom

nivan som motsvarar schablontid/er for de insatser som utfoérs hos den enskilde.

Beslut om hemtjanst fattas av bistandshandldggaren (pa delegation av namnden).
Ett beslut anger vad den enskilde beviljas, det ska inte rada nagon tvekan for den
enskilde vad denne har blivit beviljad och har ratt till. | uppdraget som
handlaggaren 6verlamnar till hemtjanstutféraren anges 6vergripande malsattning
med beviljade insatser. Det dr den fasta omsorgskontakten som tillsammans med
den enskilde/och eller dennes anhérige planerar (genomférandeplan) hur
insatserna ska utféras?. Det dr en planering som bygger pa respekten fér den
enskildes sjalvbestammanderatt och integritet. Planeringen beskriver hur beslutad
insats praktiskt ska genomforas for den enskilde. De 6vergripande malen bryts ner
till delmal, kortsiktiga mal i vardagen. Planeringen anvdnds i samband med
pagaende insatser samt vid uppféljning och utvardering av den enskildes behov.

Planen revideras vid behov eller minst en gang per ar. Genomforandeplan

! Jakten pa den perfekta ersittningsmodellen. Vad héinder med medarbetarnas
handlingsutrymme. SOU 2017:56

2 6 kap. 2 § SOSFS 2014:5 Socialstyrelsens foreskrifter och allménna rid om
dokumentation i verksamhet som bedrivs med stod av SoL, LVU, LVM och LSS
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uppréttas oberoende av ersittningsmodell och verktyg/det satt hemtjénsten
planerar och ldgger schema. Planen ar en del i att kvalitetssakra att den enskilde
far sina behov tillgodosedda sa som denne 6nskar, sa langt det ar mojligt, enligt

beslutet om hemtjanst.

IntraPhone ar en IT-tjanst for planering och kvalitetssakring (t. ex for registrering
om insats ar utford eller inte och anledning till att insatsen inte utforts) inom
hemtjansten. IntraPhone ar integrerad med TimeCare (MultiAccess) vilket innebar
att personal inklusive personalschema som lagts in i TimeCare (MultiAccess)
overfors till IntraPhone. IntraPhone &ar inte infért hos stéd och

omsorgsforvaltningen men foérstudie ar pagaende.

Under de ndrmaste aren star stod och omsorg infor flera omfattande utmaningar
sa som kompetensforsérjning, ekonomiska effektiviseringar och omstallning i

forhallande till ny socialtjanstlag (Sol).

En tillitsbaserad styrning och ledning handlar om kultur och arbetssatt, samverkan
och helhetsperspektiv och bygger pa tillitsfulla relationer samt att medarbetarna
kan, vill och vagar hjdlpa den enskilde, vilket samtliga verksamhet- och
beslutsnivaer berors av. En tillitsbaserad styrning och ledning bér genomsyra hela

stdéd och omsorg.

Det gar inte heller att bortse fran att dven avgiftsmodellen for den enskilde bor
ses 6ver i samband med utredning om forutsattningar for en tillitsbaserad

hemtjanst.

Stéd och omsorg anser att det i dagslaget inte ar aktuellt, inte finns
utrymme till, att genomféra utredning om férutsattningar for ett skifte till
tillitsbaserad kommunal hemtjanst och darmed inte heller aktuellt att
formulera ett forslag till inférande av detta for beslut i kommunfullmaktige.

Stod och omsorgsforvaltningen foreslar att yrkandet avslas i sin helhet.

Kallor

Med tillit vaxer handlingsutrymmet — tillitsbaserad styrning och ledning av
valfardssektorn. Huvudbetankande av Tillitsdelegationen. SOU 2018:47
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Karolina Lundqvist Ulrika Gustafsson
Socialdirektor Kvalitetschef
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UMEA |
IKOMMUN 2025-03-31  Dnr: AN-2025/00099

Kommunfullmaktige

Yttrande 6ver Motion 13/2025 - Infor tillitsbaserad
hemtjanst i Umea kommun

Véansterpartiet har i en motion till kommunfullmaktige yrkat pa att Umea
kommun utreder férutsattningar for ett skifte till tillitsbaserad kommunal
hemtjanst och darefter formulerar ett forslag till inforande av detta for
beslut i kommunfullmaktige.

Aldrendmndens yttrande

Aldreomsorgen uppfattar motionen som att den géller den kommunala
(offentliga) hemtjansten. Den kommunala (offentliga) hemtjansten ar en av
de utférare som den enskilde kan vilja enligt lag (2008:962) om
valfrihetssystem (LOV) och som tillampas i Umea kommun.

Hemtjansten ar en av dldreomsorgens verksamheter och dar
omsorgspersonal har den direkta, nara, kontakten med omsorgstagare.
Andra verksamheter ar bl. a dagverksamhet, vard- och omsorgsboende,
hélso- och sjukvard, anhérigkonsulenter och Seniortorget.

Tillitsdelegationen definierar tillitsbaserad styrning och ledning som
"styrning, kultur och arbetssdtt med fokus pa verksamhetens syfte och
medborgarens behov, ddr varje beslutsnivd aktivt verkar for att stimulera
samverkan och helhetsperspektiv, bygga tillitsfulla relationer samt
sdkerstdlla att medarbetaren kan, vill och vagar hjélpa medborgaren” (SOU
2018:47 sid 22) Sa som dldreomsorgen ser det innefattar detta bl. a. vikten
av att chef och medarbetare, pa alla nivaer, har utrymme for att traffas och
lara kdnna varandra, sa att de kan bygga upp en tillit mellan varandra. Det
ar inte bara chef som ska ha tillit till medarbetaren, medarbetaren behover
kdnna tillit till chefen for att kunna, vilja och vaga hjdlpa den enskilde.

Umea Kommun Ledning och stab AN
Postadress 901 84 Umed Kerstin Bergsten
Besoksadress Skolgatan 31A

Tel véxel 090-16 10 00 (vaxel) kerstin.bergsten@umea.se
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Tillitsdelegationen har dven haft i uppdrag? att undersoka olika
ersattningsmodellers styrande effekter och pa vilket satt
ersattningsmodeller tydligare kan framja en bred och allsidig
kvalitetsutveckling och effektivitet samt om mojligt féresla hur sadana
modeller kan formas. | huvudbetankande lyfter Tillitsdelegationen (SOU
2018:47 sid 21) fram att ”...det ar svart att fullt ut separera en analys av
ersattningsmodeller, som endast ar en del av den samlade styrningen. Vilka
effekter som ersattningsmodeller ger i verksamheterna ar avhangigt den
ovriga styrningen. Lagar och regler, ekonomistyrning, prestationsstyrning
och normstyrningen i form av ledarskap, vardegrund och kultur ger
styrsignaler som tillsammans samverkar och paverkar varandra.”

Det verkar inte finnas sett sarskilt system eller en sarskild definition pa vad
som ar minutstyrning. Minutstyrning beskrivs dock ofta som en styrmodell
av hemtjanst dar det i minuter anges vilken tid varje insats far ta.
Berakningen av minuter ar inte sdllan dven en grund till den avgift som den
enskilde har for sin hemtjanst. Det ar ocksa ett satt for ansvarig
verksamhet att ha kontroll 6ver resurser och kostnader.

Schablontid per insatstyp i Umea kommun &r fast, d v s insatsen kan ta
langre eller kortare tid att utfora an vad schablonen anger men
ersattningen till hemtjanstutféraren blir den samma. Den enskildes
hemtjanstavgift ligger inom nivan som motsvarar schablontid/er fér de
insatser som utfors hos den enskilde.

Beslut om hemtjanst fattas av bistandshandldggaren (pa delegation av
namnden). Ett beslut anger vad den enskilde beviljas, det ska inte rada
nagon tvekan for den enskilde vad denne har blivit beviljad och har ratt till.
| uppdraget som handldggaren overlamnar till hemtjanstutforaren anges
overgripande malsattning med beviljade insatser. Det ar den fasta
omsorgskontakten (underskoterska i hemtjansten) som tillsammans med
den enskilde/och eller dennes anhdrige planerar (genomférandeplan) hur
insatserna ska utfoéras?. Det dr en planering som bygger pa respekten for
den enskildes sjalvbestammanderatt och integritet. Planeringen beskriver
hur beslutad insats praktiskt ska genomforas for den enskilde. De
overgripande malen bryts ner till delmal, kortsiktiga mal i vardagen.
Planeringen anvands i samband med pagaende insatser samt vid
uppfoljning och utvardering av den enskildes behov. Planen revideras vid
behov eller minst en gang per ar. Genomférandeplan upprattas oberoende

1 Jakten pa den perfekta ersattningsmodellen. Vad hander med medarbetarnas handlingsutrymme.
SOU 2017:56

26 kap. 2 § SOSFS 2014:5 Socialstyrelsens foreskrifter och allmdnna rad om dokumentation i
verksamhet som bedrivs med stod av Sol, LVU, LVM och LSS
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av ersattningsmodell och verktyg/det satt hemtjansten planerar och lagger
schema. Planen ar en del i att kvalitetssakra att den enskilde far sina behov
tillgodosedda sa som denne 6nskar, sa langt det ar mojligt, enligt beslutet
om hemtjanst.

IntraPhone ar en IT-tjanst for planering och kvalitetssakring (t. ex for
registrering om insats ar utford eller inte och anledning till att insatsen inte
utforts) inom hemtjansten. IntraPhone ar integrerad med TimeCare
(MultiAccess) vilket innebar att personal inklusive personalschema som
lagts in i TimeCare (MultiAccess) 6verfors till IntraPhone.

Under det ndrmaste aret ar dldreomsorgen involverad i flera mindre och
stérre omstallningar bl. a. ny socialtjdnstlag (Sol), 6versyn av eventuellt
inforande av s.k. ej behovsprovade insatser samt s.k. flexibla
bistandsbeslut, ny IT-tjanst som anvands i samband med utskrivning fran
sluten halso-och sjukvard, inforande och implementering av IntraPhone
och inférande av dldreomsorg som intraprenad i Tavelsjoomradet.

En tillitsbaserad styrning och ledning handlar om kultur och arbetssatt,
samverkan och helhetsperspektiv och bygger pa tillitsfulla relationer samt
att medarbetarna kan, vill och vagar hjalpa den enskilde, vilket samtliga
verksamhet- och beslutsnivaer berérs av. En tillitsbaserad styrning och
ledning bor genomsyra hela dldreomsorgen.

Det gar inte heller att bortse fran att daven avgiftsmodellen for den enskilde
bor ses 6ver i samband med utredning om foérutsattningar for en
tillitsbaserad hemtjanst.

Aldreomsorgen anser att det i dagsldget inte &r aktuellt, inte finns utrymme
till, att genomfora utredning om forutsattningar for ett skifte till
tillitsbaserad kommunal hemtjanst och darmed inte heller aktuellt att
formulera ett forslag till inforande av detta for beslut i kommunfullmaktige.

Aldreomsorgsférvaltningen féreslar att yrkandet avslas i sin helhet.
Kallor

Med tillit vaxer handlingsutrymmet — tillitsbaserad styrning och ledning av
valfardssektorn. Huvudbetdankande av Tillitsdelegationen. SOU 2018:47

Pernilla Henriksson Anna Karlander
Aldreomsorgsdirektor Kanslichef
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10
§31

Diarienr: KS-2025/00344

Motion 13/2025: Infor tillitsbaserad hemtjanst i
Umea kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca
Sellstedt (V)

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att avsla motionen i enlighet med dldrendmndens och individ- och
familjenamndens yttrande.

Reservation
Bore Skold (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande om
bifall till motionen.

Arendebeskrivning

Vansterpartiet har anmalt rubricerad motion till kommunfullmaktige och
foreslar att Umed kommun utreder férutsdttningar for ett skifte till
tillitsbaserad kommunal hemtjénst och dérefter formulerar ett férslag till
inférande av detta for beslut i kommunfullmdktige.

Individ- och familjendmnden samt dldrenamnden har yttrat sig pa
motionen. De redogor i sina yttranden for hur hemtjanst fungerar idag i
Umea kommun och féreslar avslag med hanvisning till att det i dagslaget
inte ar aktuellt eller finns utrymme till att genomféra den foreslagna
utredningen.

Beslutsunderlag

Motion 13/2025

Aldrendmndens yttrande

Individ- och familjendmndens yttrande
Jamstalldhetsutskottets yttrande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10

Naringslivs- och arbetsutskottets beslutsordning

Yrkanden

Bore Skold (V) — Bifall till motionen.

Anders Agren (M), Tomas Wennstrém (S) och Mattias Larsson (C) — Bifall
till tjdnsteskrivelsens forslag (avsla motionen).

Propositionsordning som godkanns

Bifall till tjansteskrivelsens forslag (avsla motionen) mot bifall till
motionen. Ordféranden finner att utskottet bifaller tjansteskrivelsens
forslag att avsla motionen.

Reservation
Bore Skold (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande om
bifall till motionen.

Kommunstyrelsens beslutsordning

Yrkanden

Hans Lindberg (S) — Bifall till ndringslivs- och arbetsutskottets forslag
(avsla motionen).

Bore Skold (V) — Bifall till motionen.

Propositionsordning som godkanns

Bifall till néringslivs- och arbetsutskottets forslag (avsla motionen) mot
bifall till motionen. Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutar
enligt naringslivs- och arbetsutskottets forslag att avsla motionen.

Reservation
Bore Skold (V) reserverar sig mot beslutet till férman for eget yrkande om
bifall till motionen.

Beslutet ska skickas till
Motionarerna

IFN
AN

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens naringslivs- och arbetsutskott 2026-01-20

§35

Diarienr: KS-2025/00344

Motion 13/2025: Infor tillitsbaserad hemtjanst i
Umea kommun; Liv Zetterberg (V) och Rebecca
Sellstedt (V)

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att avsla motionen i enlighet med dldrendmndens och individ- och
familjenamndens yttrande.

Reservation
Bore Skold (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande om
bifall till motionen.

Arendebeskrivning
Vansterpartiet har anmalt rubricerad motion till kommunfullmaktige och
foreslar;

e att Umeda kommun utreder forutsattningar for ett skifte till
tillitsbaserad kommunal hemtjanst och darefter formulerar ett
forslag till inforande av detta for beslut i kommunfullmaktige.

Individ- och familjendmnden samt dldrenamnden har yttrat sig pa
motionen. De redogor i sina yttranden for hur hemtjanst fungerar idag i
Umea kommun och féreslar avslag med hanvisning till att det i dagslaget
inte ar aktuellt eller finns utrymme till att genomféra den foreslagna
utredningen.

Beslutsunderlag

Motion 13/2025

Aldrendmndens yttrande

Individ- och familjendamndens yttrande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens naringslivs- och arbetsutskott 2026-01-20

Jamstalldhetsutskottets yttrande

Naringslivs- och arbetsutskottets beslutsordning
Yrkanden
Bore Skold (V) — Bifall till motionen.

Anders Agren (M), Tomas Wennstrém (S) och Mattias Larsson (C) — Bifall
till tjansteskrivelsens forslag (avsla motionen).

Propositionsordning som godkanns

Bifall till tjansteskrivelsens forslag (avsla motionen) mot bifall till
motionen. Ordféranden finner att utskottet bifaller tjansteskrivelsens
forslag att avsla motionen.

Reservation
Bore Skold (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande om
bifall till motionen.

Beslutet ska skickas till
Motionarerna

IFN
AN

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-12-19

Kommunstyrelsens
naringslivs- och arbetsutskott

Diarienr: KS-2025/00417

Motion 14/2025: Infor SAO - Studiemotiverande
arbetslivsorientering - i Umea kommun; Hanna
Lundin Jernberg (L) och Anders Norqvist (L)

Forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

Att motionen ska anses besvarad i enlighet med gymnasie- och
vuxenutbildningsnamndens och for- och grundskolendmndens yttranden.

Arendebeskrivning
Liberalerna har anmalt rubricerad motion till kommunfullmaktige och
foreslar att kommunfullmaktige beslutar:

e Att kommunen ska utreda hur en pilotverksamhet enligt SAO-
modellen i utvalda skolor i kommunen skulle kunna se ut.

e Att kommunen ska ta initiativ till att skapa partnerskap med lokala
foretag, organisationer och ideella aktérer som arbetsgivare inom
ramen for SAO.

e Att pilotprojektet utvarderas efter ett ar med fokus pa skolnarvaro,
studiemotivation och arbetslivserfarenhet.

e Att en langsiktig plan tas fram for hur SAO kan implementeras som
en permanent del av arbetslivsorienteringen i Umeas grundskolor.

Skolndmnderna har yttrat sig och foreslar att motionen ska anses besvarad.
Namnderna hanvisar till att gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden har i
verksamhetsplan for 2026 uppdragit till forvaltningen att i samverkan med
berérda aktérer implementera SAO-modellen i Umed. Gymnasie- och
vuxenutbildningsférvaltningen kommer att initiera arbetet under 2026

Beslutsunderlag

Motion 14/2025

Gymnasie- och vuxenutbildningsnamndens yttrande
For- och grundskolendmndens yttrande
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Beslutet ska skickas till
Motiondrerna

GVN

FGN

Elin Pietroni
Stadsdirektor

2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2025/00417

Sofia Gustafsson
Namndsekreterare
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Umed kommun Protokollsutdrag
For- och grundskolendmnden 2025-12-18
§ 99

Diarienr: SK-2025/00292

Motion (L) 14/2025 - Infor SAO -
Studiemotiverande arbetslivsorientering - i Umea
kommun

Beslut
For- och grundskolendmnden beslutar att stalla sig bakom yttrandet
nedan och féreslar kommunfullmaktige att motionen ska anses besvarad.

Reservation
Moderaterna till férman for motionen

Arendebeskrivning

For- och grundskolendmnden har, tillsammans med gymnasie- och
vuxenutbildningsnamnden, fatt i uppdrag att besvara motion (L) 14/2025
"Infér SAO — Studiemotiverande arbetslivsorientering i Umea kommun”.

Motionen lyfter fram att motivationen fér unga i skolan minskar och att
utanforskapet riskerar att 6ka. Motionen foreslar darfor att det behovs
nya och konkreta insatser som kombinerar utbildning,
arbetslivserfarenhet och ansvarstagande. Motionen lyfter fram en modell
i Sundsvall som uppvisar lovande resultat. Den féreslagna
anstallningsmodellen, Studiemotiverande arbetslivsorientering (SAQ), ar
utvecklad av Nasta generation Sverige (NGS). Malet ar att ge ungdomar i
utanférskapsomraden mojlighet till avionade jobb redan pa hogstadiet
och innebar att elever, framst i arskurs 8, far ett avlonat, anpassat
deltidsarbete (cirka tva timmar/vecka) integrerat i skolgangen som
ersatter dagens Prao-verksamhet.

Mot bakgrund av detta yrkar motionen att kommunfullmaktige beslutar:

1. Att kommunen ska utreda hur en pilotverksamhet enligt SAO-modellen
i utvalda skolor i kommunen skulle kunna se ut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
For- och grundskolendmnden 2025-12-18

2. Att kommunen ska ta initiativ till att skapa partnerskap med lokala
foretag, organisationer och ideella aktorer som arbetsgivare inom ramen
for SAO.

3. Att pilotprojektet utvarderas efter ett ar med fokus pa skolnarvaro,
studiemotivation och arbetslivserfarenhet.

4. Att en langsiktig plan tas fram for hur SAO kan implementeras som en
permanent del av arbetslivsorienteringen i Umeas grundskolor.

Yttrande

Grundskolan i Umea kommun arbetar enligt modell fér modern
arbetslivsorientering (MOA). SAO-modellen som motionen hanvisar till
har under varen 2025 startats upp som pilotverksamhet i Sundsvall och i
Upplands Vasby. Det finns i nuldget ingen utvardering av
pilotverksamheten att ta del av.

Kommunfullmaktige har i Planeringsdirektiv och budget 2026 samt plan
2027-2029 (Dnr: 2024/00433) avsatt 0,5 miljoner till ungdomsjobb inom
Gymnasie- och vuxenutbildningsnamndens tilldelade budgetram. Med
anledning av detta beslut i kommunfullmaktige innehaller gymnasie- och
vuxenutbildningsndmndens verksamhetsplan for 2026 ett specifikt
uppdrag till sin forvaltning att i samverkan med berérda aktérer
implementera SAO-modellen i Umed. Genomfdrandet férutsatter en nara
samverkan med for- och grundskolenamndens férvaltning och
forvaltningarna kommer darfor tillsammans utarbeta hur insatsen ska se
ut.

Ansvar for att leda och samordna detta arbete ligger hos gymnasie- och
vuxenutbildningsférvaltningen och darefter rapporteras utfall och
identifierade lardomar till respektive namnder. Mot denna bakgrund
bedomer for- och grundskolenamnden att motionen ska anses besvarad.

Beredningsansvariga
Lina Gullbrand, skolstrateg

Beslutet ska skickas till
ksdiarium@umea.se, mark amnesraden med diarienummer KS-

2025/00417

Yrkanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
For- och grundskolendmnden 2025-12-18

Moderaterna for bifall till motionen

Véansterpartiet, Socialdemokraterna, Miljopartiet och Maria (-)(L) for bifall
till tjansteskrivelsens forslag

Propositionsordning
Ordféranden provar bifall till tjansteskrivelsens forslag mot bifall till
motionen, och finner att ndmnden beslutar att bifalla tjansteskrivelsen.

Reservation
Moderaterna till formanen till motionen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden 2025-12-17

§ 127
Diarienr: SK-2025/00292

Yttrande pa motion (L) 14/2025 - Infér SAO -
Studiemotiverande arbetslivsorientering - i Umea
kommun

Beslut

Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden beslutar att stalla sig bakom
yttrandet enligt nedan och darmed foresla kommunfullmaktige att
motionen ska anses besvarad.

Vidare beslutar namnden att darendet forklaras omedelbart justerat.

Reservation
Anders Norqvist (L) till forman for eget yrkande.

Arendebeskrivning
Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden har, tillsammans med fér- och
grundskolenamnden, erhallit motion (L) 14/2025 — Infér SAO —
Studiemotiverande arbetslivsorientering i Umea kommun — pa remiss.
Motionen lyfter fram behovet av konkreta insatser for att motverka ungas
minskade studiemotivation och risk for utanférskap. Motionarerna
foreslar att skolan kompletteras med arbetssatt som kombinerar
utbildning med verklig arbetslivserfarenhet. Den foreslagna
anstallningsmodellen, Studiemotiverande arbetslivsorientering (SAO),
utvecklad av Nasta generation Sverige (NGS), innebar att elever, framst i
arskurs 8, far ett avlonat, anpassat deltidsarbete (cirka tva timmar/vecka)
integrerat i skolgangen. Motiondrerna hanvisar till positiva erfarenheter
fran Sundsvalls kommun.
Mot bakgrund av detta yrkar motionarerna att kommunfullmaktige
beslutar:

1. Att kommunen ska utreda hur en pilotverksamhet enligt SAO-

modellen i utvalda skolor i kommunen skulle kunna se ut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden 2025-12-17

2. Att kommunen ska ta initiativ till att skapa partnerskap med lokala
foretag, organisationer och ideella aktérer som arbetsgivare inom
ramen fér SAO.

3. Att pilotprojektet utvarderas efter ett ar med fokus pa
skolnarvaro, studiemotivation och arbetslivserfarenhet.

4. Att en langsiktig plan tas fram for hur SAO kan implementeras som
en permanent del av arbetslivsorienteringen i Umeas grundskolor.

Yttrande

Kommunfullmaktige har i Planeringsdirektiv och budget 2026 samt plan
2027-2029 (Dnr: 2024/00433) avsatt 0,5 milj till ungdomsjobb. Med
anledning av det beslutet har gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden i
verksamhetsplan for 2026 inkluderat ett specifikt uppdrag till
forvaltningen att i samverkan med berérda aktérer implementera SAO-
modellen i Umed. Genomforandet férutsatter en nara samverkan med
for- och grundskolendamnden. Gymnasie- och
vuxenutbildningsférvaltningen kommer att initiera arbetet under 2026
och darefter rapportera utfall och identifierade lardomar till ndmnden.
Mot denna bakgrund bedémer ndmnden att motionen anses besvarad.

Beslutsunderlag

Bilaga: Motion - Infor SAO - Studiemotiverande arbetslivsorientering - i
Umea kommun (L) 14/2025

Beredningsansvarig
Anna Persson, utbildningsstrateg

Yrkanden
Socialdemokraterna och Miljopartiet for bifall till tjansteskrivelsens
forslag.

Liberalerna for bifall till motionen.
Propositionsordning

Ordféranden proévar bifall till tjansteskrivelsens forslag mot bifall till
motionen och finner att néamnden beslutar att bifalla tjansteskrivelsen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden 2025-12-17

Reservation
Anders Norqvist (L) till forman foér eget yrkande.

Beslutet ska skickas till
ksdiarium@umea.se, diarienummer: KS-2025/00417

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Liberalerna

Infor SAO - Studiemotiverande arbetslivsorientering - i
Umea kommun

Unga i Sverige star infor en verklighet dar motivationen i skolan minskar och utanférskapet
riskerar att Oka vilket vi ocksa vet sker i Umea kommun. Foér att bryta denna negativa trend
kravs nya och konkreta insatser som kombinerar utbildning, arbetslivserfarenhet och
ansvarstagande.

Det ideella initiativet Nasta generation Sverige har i dialog med skolor, studievagledare,
manga engagerade arbetsgivare och arbetsmarknadens parter — utvecklat en
anstallningsmodell som gér det majligt for fler unga att soka och fa ett forsta, avidnat jobb
inom ramen fér skolundervisningen, redan i hogstadiet. Anstallningsmodellen kallas
Studiemotiverande Arbetslivsorientering (SAO) och ar ett innovativt alternativ till den
traditionella PRAO:n. Bland annat i Sundsvall har modellen nyligen implementerats dar
elever i arskurs 8 ges mojlighet att arbeta tva timmar i veckan med riktiga, anpassade
arbetsuppgifter, mot ersattning — i samverkan mellan skola, naringsliv och ideella aktorer.
Detta ger dem inte bara praktisk erfarenhet och en férsta kontakt med arbetslivet, utan aven
ett konkret incitament att férbattra sin skolnarvaro och framtidstro.

Resultaten fran Sundsvall ar lovande. Larare och rektorer rapporterar om markant dkad
narvaro, forbattrad motivation och minskat stdk i skolan. Modellen skapar tillit,
ansvarstagande och en kansla av sammanhang — tre faktorer som starker individens
mojligheter att forma sin egen framtid.

Att testa SAO inom Umea kommun skulle vara intressant och kan férmodligen vara ett viktigt
bidrag inom ramen for att Umea vaxer tryggt och sakert. Inom Umea vaxer tryggt och sakert
finns ett redan fint upparbetat samarbete med naringsliv och ideella aktorer, saledes bor
SAO vara genomférbart.

Darfor yrkar Liberalerna att kommunfullmaktige beslutar:

1. Att kommunen ska utreda hur en pilotverksamhet enligt SAO-modellen i utvalda
skolor i kommunen skulle kunna se ut.

2. Att kommunen ska ta initiativ till att skapa partnerskap med lokala foretag,
organisationer och ideella aktérer som arbetsgivare inom ramen fér SAO.

3. Att pilotprojektet utvarderas efter ett ar med fokus pa skolnarvaro, studiemotivation
och arbetslivserfarenhet.

4. Att en langsiktig plan tas fram for hur SAO kan implementeras som en permanent del
av arbetslivsorienteringen i Umeés grundskolor.

Hanna Lundin Jernberg, gruppledare
Anders Norqvist, skolpolitisk talesperson

2025-04-14
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10
§32

Diarienr: KS-2025/00417

Motion 14/2025: Infor SAO - Studiemotiverande
arbetslivsorientering - i Umea kommun; Hanna
Lundin Jernberg (L) och Anders Norqvist (L)

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att motionen ska anses besvarad i enlighet med gymnasie- och
vuxenutbildningsnamndens och for- och grundskolendmndens yttranden.

Arendebeskrivning
Liberalerna har anmalt rubricerad motion till kommunfullmaktige och
foreslar att kommunfullmaktige beslutar:

e Att kommunen ska utreda hur en pilotverksamhet enligt SAO-
modellen i utvalda skolor i kommunen skulle kunna se ut.

e Att kommunen ska ta initiativ till att skapa partnerskap med lokala
foretag, organisationer och ideella aktérer som arbetsgivare inom
ramen foér SAO.

e Att pilotprojektet utvarderas efter ett ar med fokus pa
skolnarvaro, studiemotivation och arbetslivserfarenhet.

e Att en langsiktig plan tas fram fér hur SAO kan implementeras som
en permanent del av arbetslivsorienteringen i Umeas grundskolor.

Skolndmnderna har yttrat sig och foreslar att motionen ska anses
besvarad. Namnderna hanvisar till att gymnasie- och
vuxenutbildningsndmnden har i verksamhetsplan for 2026 uppdragit till
forvaltningen att i samverkan med berérda aktérer implementera SAO-
modellen i Umed. Gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningen kommer
att initiera arbetet under 2026

Beslutsunderlag
Motion 14/2025

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10

Gymnasie- och vuxenutbildningsnamndens yttrande
For- och grundskolendamndens yttrande

Naringslivs- och arbetsutskottets beslutsordning

Yrkanden

Moa Brydsten (S) — Bifall till tjansteskrivelsens foérslag (att anse motionen
besvarad).

Propositionsordning som godkanns

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut.
Naringslivs- och arbetsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens férslag
att anse motionen besvarad.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt naringslivs- och arbetsutskottets férslag
att anse motionen besvarad.

Beslutet ska skickas till
Motionarerna

GVN
FGN

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens naringslivs- och arbetsutskott 2026-01-20

§ 36

Diarienr: KS-2025/00417

Motion 14/2025: Infor SAO - Studiemotiverande
arbetslivsorientering - i Umea kommun; Hanna
Lundin Jernberg (L) och Anders Norqvist (L)

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att motionen ska anses besvarad i enlighet med gymnasie- och
vuxenutbildningsnamndens och for- och grundskolendmndens yttranden.

Arendebeskrivning
Liberalerna har anmalt rubricerad motion till kommunfullmaktige och
foreslar att kommunfullmaktige beslutar:

e Att kommunen ska utreda hur en pilotverksamhet enligt SAO-
modellen i utvalda skolor i kommunen skulle kunna se ut.

e Att kommunen ska ta initiativ till att skapa partnerskap med lokala
foretag, organisationer och ideella aktérer som arbetsgivare inom
ramen foér SAO.

e Att pilotprojektet utvarderas efter ett ar med fokus pa
skolnarvaro, studiemotivation och arbetslivserfarenhet.

e Att en langsiktig plan tas fram fér hur SAO kan implementeras som
en permanent del av arbetslivsorienteringen i Umeas grundskolor.

Skolndmnderna har yttrat sig och foreslar att motionen ska anses
besvarad. Namnderna hanvisar till att gymnasie- och
vuxenutbildningsndmnden har i verksamhetsplan for 2026 uppdragit till
forvaltningen att i samverkan med berérda aktérer implementera SAO-
modellen i Umed. Gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningen kommer
att initiera arbetet under 2026

Beslutsunderlag
Motion 14/2025

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



. Hanna Lundin Jernberg (L) och Anders Norgqvist (L) - KS-2025/00417-8 Protokollsutdrag - Motion 14/2025: Infér SAO - Studiemotiverande arbetslivsorientering - i Umed kommun; Hanna Lundin Jernberg (L) och Anders Norqvist (L) : Protokollsutdrag

Sida 2 av 2

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens naringslivs- och arbetsutskott 2026-01-20

Gymnasie- och vuxenutbildningsnamndens yttrande
For- och grundskolendamndens yttrande

Naringslivs- och arbetsutskottets beslutsordning

Yrkanden

Moa Brydsten (S) — Bifall till tjansteskrivelsens foérslag (att anse motionen
besvarad).

Propositionsordning som godkanns

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut.
Naringslivs- och arbetsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens férslag
att anse motionen besvarad.

Beslutet ska skickas till
Motionarerna

GVN
FGN

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-01-20

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2026/00036

Exploateringsavtal S6rmjole 3:40

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna exploateringsavtal med Ake Gustavsson géllande Sormjole
3:40 enligt bilaga.

Arendebeskrivning
En ny detaljplan for del av fastigheten Sérmjole 3:40 inom Umed kommun

(BN-2017/00028) har upprattats och ska upp for antagande i
kommunfullméaktige. Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga
forutsattningar for avstyckning av fastigheter for bostadsandamal, och
dartill nédvandig infrastruktur, som anpassas till omgivningen och
landskapet.

Detaljplanen mojliggor for att avstycka 12 fastigheter for
smahusbebyggelse. For allmdnna anlaggningar inom planomradet ar
huvudmannaskapet enskilt.

Exploateringsavtalet ar tecknat for att reglera genomférandet av
detaljplanen. Exploateringsavtalet innebar i stora drag att exploatoren atar
sig att bygga ut en ny lokalgata i omradet med tillhdrande anordningar for
avvattning och belysning samt bilda samfallighetsforening och
gemensamhetsanlaggning for gemensamma anlaggningar inom
detaljplanen. Exploatdren ansvarar for att ansoka om och bekosta
erforderliga forrattningar som behovs for att genomfora detaljplanen.

For exploatérens atagande att bygga lokalgatan i omradet har Mark och
exploatering inhamtat en sikerhet fran exploatéren. Sakerheten motsvarar
kommunens berdknade kostnad for utbyggnaden ifall exploatéren av
nagon anledning inte fullgor sitt dtagande.

Beslutsunderlag
Exploateringsavtal
Oversiktskarta
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2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2026/00036

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Andrea Gidlund, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Andrea Gidlund, Mark och exploatering
Sarah Lundgren, Mark och exploatering

Helen Nilsson Andrea Gidlund
Mark- och exploateringsdirektor Mark- och
exploateringsingenjor
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Exploateringsavtal

for genomférande av detaljplan BN-2017/00028 géllande Sérmjole 3:40 i Umed kommun.

PARTER
Umed kommun (org.nr. 212000-2627)
Mark och exploatering
901 84 Umea

nedan kallad Kommunen

Ake Gustavsson (19410925-8816)
Skarvstensgatan 28, Igh 1501
90656 Umed

nedan kallad Exploatéren

BAKGRUND OCH SYFTE

Detta avtal, fortsattningsvis Exploateringsavtalet, dr uppréattat for att sdkerstélla genomfdérandet av
detaljplan for fastigheten Sérmjdle 3:40 inom Umea kommun (BN-2017/00028), nedan kallad
Detaljplanen, se plankarta i bilaga 1.

Syftet med Detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for avstyckning av fastigheter for
bostadsandamal som anpassas till omgivningen och landskapet. Syftet dr ocksa att sdkerstilla en
hallbar vatten- och spillvattenldsning for planomradet, méjlighet till gemensam elférsorjning samt
tillrackligt avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Syftet med Exploateringsavtalet dr ett effektivt och andamdlsenligt genomfdrande av Detaljplanen.
Exploateringsavtalet innebdr i stora drag att Exploatdren atar sig att bygga ut en ny lokalgata samt
bilda samfillighetsférening och gemensamhetsanlaggning for gemensamma anldggningar inom
Detaljplanen.

Detaljplanen har varit ute pd samrdd och granskning, och ska upp fér antagande i
kommunfullmaktige i Umed kammun.



47/26 Exploateringsavtal Sormjole 3:40 - KS-2026/00036-1 Exploateringsavtal Sérmjole 3:40 : Exploateringsavtal Sérmjéle 3.40

!

§ 1 DETAUPLAN OCH TIDIGARE AVTAL

§1.1 Exploateringsomrade

Avtalet avser exploatering inom omradet som planldggs i Detaljplanen, vilket utgdrs av del av
fastigheten Sérmjole 3:40. Detta omrade kallas fortsétiningsvis fér Exploateringsomrédet.

Exploatren avser att inom Exploateringsomradet avstycka och sélja 12 fastigheter, fortsdttningsvis
Tomter, f6r bostadsdndamal. De som fdrvérvar en Tomt inom planomradet kallas fortsattningsvis
Kunder.

§1.2 Tidigare avtal

Planavtal har tecknats mellan Umed kommun, Detaljplanering, och Exploatdren.

§ 2 LANTMATERIATGARDER

§ 2.1 Fastighetsbildning

Exploatoren ansvarar fér att ansdka om och bekosta erforderliga forrdttningar som behdvs for att
genomféra Detaljplanen hos Lantmédterimyndigheten i Umea kommun.

§ 2.2 Gemensamhetsanldggningar

| Detallplanen dr huvudmannaskapet for allmén plats enskilt. Detta innebér att
gemensamhetsanldggning och samfillighetsférening ska bildas fér lokalgata, naturmark och
eventuell avlioppslésning.

Om Exploatéren véljer att anldgga en avloppslésning fér fler dn ett hushall d&d omradet byggs ut ska
Exploatdren anstka om inrdttande av gemensamhetsanldggningar fér dessa samt svara for dess
férrdttningskostnader.

Vid inrdttande av gemensamhetsanlaggning ska markomrade inom Exploateringsomradet och ddrpa
utforda anlaggningar enligt §§ 3-4 i Exploateringsavtalet utan ersittning upplatas till
gemensamhetsanldggning. Exploatdren ska tillse att en samfallighetsférening hildas for forvaltande
av gemensamhetsanldggningen. Samfallighetsfdrening ska verta gemensamhetsanldggning forst nér
slutbesiktning enligt § 6.1 utférts och godkénts. Vid dverldmnande av ansvaret till samfalligheten far
anldaggningarna inte vara beldnade och de ska vara tagna i drift. Fram till dess att Overtagande skett
ansvarar Exploatdren for drift och underhall.

§ 3 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allman plats med enskiit huvudmannaskap

Lokalgata

Exploatdren ansvarar for och bekostar utfdrande av lokalgata enligt Trafikverkets anvisningar
Projektering och byggande av enskilda viigar (2021:088). Se dven § 4.2 Avfallshantering. Till gatan
hér ocksd anordningar for dess avvattning i form av brunnar, ledningar, trummor, diken samt
gatubelysning. Utférande av gatubelysning skall ske enligt Trafikverkets regler, VGU. Avsteg frén ovan
namnda krav kan medges efter godkdnnande av Kommunen genom Gator och parker.
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Anldggningsarbetena ska samordnas med ledningar. Exploatbren ansvarar fér att i god tid innan
arbete ska pahorjas kontakta berdrda ledningsdgare.

Exploatdren ansvarar fér att Kommunen genom Gator och Parker ska fa ta del av
projekteringshandlingarna som skall ligga till grund for utférandet fér att ha méjlighet att kontrollera
att handlingarna uppfyller kraven enligt Exploateringsavtalet innan anldggningsarbetena pabérias.
Denna kontroll innebdr inte att Kommunen dvertar ndgot ansvar for innehdllet i handlingarna.

For anslutning till vig 522 ska Exploatiren anstka om tillstdnd hos Trafikverket.

§ 4 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Enskild avioppsanldggning

For Exploateringsomradet har en VA-utredning tagits fram (Sigma Civil, 2024). Utredningen ger
forslag pa enskild 16sning fér respektive Tomt samt en gemensam avloppslésning i en
gemensamhetsanldggning. Vid val och utférande av avloppslosning ska Exploatdren forhalla sig till
framtagen VA-utredning.

Om Exploattren utfér och iordningstéller en avloppslésning innan férsaljning av Tomter ska
Exploatdren inhdmta nédvéndiga tillstadnd for anldggandet av avloppsanldggningen hos Kommunens
Miljé- och hélsoskyddsndmnd i enlighet med Miljébalken.

Om Exploatdren viljer att anldgga enskilda brunnar innan férséljning av Tomterna ska Exploatdren
utféra dessa i enlighet med géllande vagledning for att borra brunn (Normbrunn) frin SGU.

Anldgger Exploatdren en avloppsanldggning fér fler an ett hushall ska Exploatéren utan vederiag
overldmna avloppsanldggningen till en fér andamalet bildad gemensamhetsanlaggning i enlighet med
§ 2.2. Till dess dverlamning skett ansvarar Exploatdren for drift och underhall av anliggningen.

Exploatdren ansvarar for att upplysa Kunden om eventuell avloppsanldggning vid férsiljning av Tomt.
Exploatoren ska sdkerstélla att Kunden &r inforstddd i dennes ansvar fér avloppsanliggningen
framgent.

I det fall Kunden ska anlégga en egen avloppsanlidggning efter k6p av Tomt ansvarar Exploatéren for
att upplysa Kund om dennes ansvar vid anldggande av denna. Exploatéren ska sikerstilla att VA-
utredningen foljs.

§ 4.2 Avfallshantering

Lokalgata och vdndplan ska anléggas sa att de uppfyller Vakins géllande anvisningar fér ny- och
ombyggnad av plats for avfallshdmtning (NOA).

§ 4.3 Ledningar och anldggningar for el
Exploatdren ska i samrad med ledningsagare svara for samordning av ledningsdragning.

Anslutningsavgifter ska erldggas for ledningar och anldggningar for el enligt géllande taxa vid
tidpunkten f8r anvisning av forbindelsepunkt.

Om befintlig luftledning som I8per genom Exploateringsomradet i dst-vistlig riktning grivs ner
bekostas detta av ExploatGren.

Exploatdren ska utan ersdttning upplata/éverldta mark inom Exploateringsomrédet fér Umed Energi
AB:s rdtt att anldgga och for all framtid bibehalla nya anldggningar som anliggs fér exploateringen.
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Upplatelser ach 6verlatelser regleras genom sérskilt avtal, som i samband med avstyckningen av
Tomterna sdkerstills med servitut, ledningsratt eller dganderétt.

§ 5 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 5.1 Tidplan

Lokalgata, naturmark och eventuell avioppsldsning ska utféras i sédan takt att anldggningarna pa ett
tillfredsstéllande sitt kan tjana bebyggelsen inom Exploateringsomradet.

§ 5.2 Markféroreningar

Exploatdren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljoutredningar samt har
kostnadsansvaret for sanering av de eventuella markféroreningar som erfordras for genomférande
av Detaljplanen.

§5.3 Fornldmningar

Om fornldmningar patraffas i samband med utbyggnad av kvarters- eller allman platsmark, ansvarar
Exploatdren for anmalan till lansstyrelsen och bekostar de atgarder som krévs.

§ 5.4 Byggtrafik och stérningar
Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske s3 att stérningar begrénsas i mojligaste man.

De Kunder som har behov av att nyttja anldggningar enligt § 3, innan dvertagande enligt § 2.2 har
skett, for exempelvis byggtransporter eller tillfart till Tomt, har ratt till det.

Exploatéren dr medveten om att Kunder har ansvar for dtgdrdande av skador hdnforliga till deras
transporter. For att undvika tvister om skadoer pa anlaggning som kan uppkomma i samband med att
Kund uppfér byggnad pa Tomt, uppmanas Exploatéren att dokumentera anldggningens skick fore och
efter Kunds byggtransporter, samt att upplysa Kunder om deras ansvar for dtgdrdande av skador som
deras transporter orsakar.

§ 6 FULLFOLID AV AVTAL

§6.1 Anmdlningsplikt, kontroll m.m.
Exploatdren ska skriftligt meddela Kommunen senast tva (2) veckor innan arbete enligt § 3 startar.

Exploatdren eller dess entreprendr ska ha en kontrollplan som ska redovisas innan arbetet startar
och dverldmnas ifylld till besiktningsfdrrattaren och Kommunen vid slutbesiktningen. Kommunen far
utdva den kontroll dver de allménna anldggningsarbetena som Kommunen finner lamplig. Kontroflen
genomfors av Kommunen genom Gator och parker.

Slutbesiktning av dessa anldggningar ska ske nir anldggningarna fardigstallts. Till besiktning ska
samfillighetsforening bildad enligt §2.2 och Kommunen kallas av Exploatren. Besikiningsférrattare
utses av Exploatdren i samrad med Kommunen genom Gator och parker. Ersdttning till
besiktningsfdrrittare betalas av Exploatdren.
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Betrédffande kontroll, besiktning och garantiansvar galler | dvrigt i tillimpliga delar vad som
foreskrivits i Allmanna bestdmmelser (AB04/ABTOS).

Exploatdren svarar for att relationshandlingar uppréttas. Relationshandlingar ska omfatta allmén
platsmark och utféras av sakkunnig. Relationshandlingarna ska dverlimnas till
samfillighetsféreningen och Kommunen genom Gator och parker utan ersdttning senast vid
slutbesiktning av Exploateringsomradet. Handlingarna ska fiélja Umea kemmuns koordinatsystem och
format sd att de |4tt kan inordnas i den digitala primérdatabasen.

§ 6.2 Sikerhet

Exploatdren har ett ekonomiskt dtagande att bygga lokalgatan. Exploatéren ska fér detta dtagande
stélla en sdkerhet i form av spdrrat bankkonto eller bankgaranti till ett belopp om
enmiljontvahundratusen {1 200 000) kronor. Sékerheten ska dverldmnas till Kommunen i samband
med Exploatdrens undertecknande av detta avtal, ExploatOren &ger ritt att dterf eller véxla stilld
sdkerhet mot ny, uppgdende till belopp motsvarande aterstdende skyldigheter, i takt med utférande
av arbeten enligt detta avtal.

§ 6.3 Pafdljd vid bristande utférande

Om Exploatdren inte ratteligen fullgdr de dtaganden som avtalats ar Kommunen behdrig att i
Exploatdrens stalle utfdra vad som brister, varvid Exploat&ren biir skyldig att betala kostnaderna
harfér samt att svara fdr de merkostnader som Kommunen férorsakats. Kommunen dger darvid ratt
att utan Exploatdrens hdrande ta | ansprak den sdkerhet som framgar av § 6.2, Exploatdren har i
detta fall inte rdtt att hindra Kommunen tilltrade till Exploateringsomradet.

§ 7 OVRIGT

§7.1 Tomtférsiljning

Exploatéren forbinder sig att inte dverldta Tomter fér bebyggelse farrin anldggningarna dr utférda
pa ett sddant sdtt att de pa ett tillfredstéllande sitt kan tjina bebyggelsen inom omrédet.

Exploatdren forbinder sig att vid forséljning av Tomter inom Exploateringsomradet i képekontrakten
intaga bestammelser enligt vilka Kunderna alaggs skyldighet att inga i anldggningssamfilligheter
bildade enligt § 2.2 f&r drift och underhall av lokalgata, naturmark och eventuell avloppslésning, samt
att i hdndelse av att Tomterna Gverlats, genom dverlatelseavtalet 6verfora denna skyldighet pd den
nye dgaren.

Exploatdren ska tydligt upplysa Kunden om vad som ingdr vid kép av en Tomt, och vad som Kunden
kommer vara ansvarig for att utféra/bekosta utéver det.

§ 7.2 Tillstand, lov, godkdannanden

Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden sbks och foljs.

§7.3 Overlatelse av detta avtal
Exploatdren far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlata detta avtal pé annan part.

Om annan part ska dverta atagandena i detta avtal ska ett tilliggsavtal skrivas och sedan beslutas av
Umed kommun i behérig ordning.
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| samband med Kommunens medgivande om dverldtelse av detta avtal ska den nya parten stélla en
sikerhet till Kommunen. N&r sa har skett dterlimnar Kommunen sdkerheten till Exploatdren.

Om Exploatdren skulle avlida intrider Exploatérens didsbo i samtliga réttigheter och skyldigheter
enligt detta avial.

§7.4 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som galler tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska
avgoras av svensk allman domstol pd Kommunens hemort.

§7.5 Giltighet

Detta exploateringsavtal gdller under forutsattning att

o [Kommunfullmiktige i Umed kommun antar Detaljplanen genom beslut som senare far laga
kraft,
s Kommunfullmiktige i Umed kommun godké@nner detta Exploateringsavtal genom beslut.

Exploateringsavtalet dr till alla delar forfallet utan erséttningsrdtt for ndgon av parterna om inte
dessa villkor uppfyllts.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Umed 202 - - Umed 2026-2 - £4)
Fér Umea kommun For Exploatren

@éﬁ (5 —
Nicholas Bolving Ake Gustavsson
Exploateringschef Exploatdr

Andrea Gidlund
Mark- och exploateringsingenjér
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Bilaga 1. Detaljplanekarta for fastigheten Sérmjéle 3:40 inom Umed kommun (BN-2017/00028)

Exploateringsavtalet utgors av detta dokument samt féljande bilagor:

BILAGOR
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Sidalav?2

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10
§ 36

Diarienr: KS-2026/00036

Exploateringsavtal S6rmjole 3:40

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna exploateringsavtal med Ake Gustavsson géllande S6rmjole
3:40 enligt bilaga.

Arendebeskrivning

En ny detaljplan for del av fastigheten S6rmjole 3:40 inom Umed kommun
(BN-2017/00028) har upprattats och ska upp for antagande i
kommunfullmaktige. Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga
forutsattningar for avstyckning av fastigheter for bostadsandamal, och
dartill nédvandig infrastruktur, som anpassas till omgivningen och
landskapet.

Detaljplanen mojliggor for att avstycka 12 fastigheter for
smahusbebyggelse. For allménna anldggningar inom planomradet &r
huvudmannaskapet enskilt.

Exploateringsavtalet ar tecknat for att reglera genomférandet av
detaljplanen. Exploateringsavtalet innebar i stora drag att exploatoren
atar sig att bygga ut en ny lokalgata i omradet med tillhérande
anordningar for avvattning och belysning samt bilda
samfallighetsforening och gemensamhetsanlaggning for gemensamma
anlaggningar inom detaljplanen. Exploatdren ansvarar for att ansdka om
och bekosta erforderliga forrattningar som behovs for att genomfora
detaljplanen.

For exploatorens atagande att bygga lokalgatan i omradet har Mark och
exploatering inhamtat en sdkerhet fran exploatéren. Sakerheten
motsvarar kommunens berdknade kostnad for utbyggnaden ifall
exploatoren av nagon anledning inte fullgor sitt atagande.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10
Beslutsunderlag

Exploateringsavtal
Oversiktskarta

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Andrea Gidlund, Mark och exploatering

Planeringsutskottets beslutsordning

Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt planeringsutskottets forslag.

Beslutet ska skickas till
Andrea Gidlund, Mark och exploatering

Sarah Lundgren, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sidalav?2

Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2026-01-20
§10

Diarienr: KS-2026/00036

Exploateringsavtal S6rmjole 3:40

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna exploateringsavtal med Ake Gustavsson géllande S6rmjole
3:40 enligt bilaga.

Arendebeskrivning

En ny detaljplan for del av fastigheten S6rmjole 3:40 inom Umed kommun
(BN-2017/00028) har upprattats och ska upp for antagande i
kommunfullmaktige. Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga
forutsattningar for avstyckning av fastigheter for bostadsandamal, och
dartill nédvandig infrastruktur, som anpassas till omgivningen och
landskapet.

Detaljplanen mojliggor for att avstycka 12 fastigheter for
smahusbebyggelse. For allménna anldggningar inom planomradet &r
huvudmannaskapet enskilt.

Exploateringsavtalet ar tecknat for att reglera genomférandet av
detaljplanen. Exploateringsavtalet innebar i stora drag att exploatoren
atar sig att bygga ut en ny lokalgata i omradet med tillhérande
anordningar for avvattning och belysning samt bilda
samfallighetsforening och gemensamhetsanlaggning for gemensamma
anlaggningar inom detaljplanen. Exploatdren ansvarar for att ansdka om
och bekosta erforderliga forrattningar som behovs for att genomfora
detaljplanen.

For exploatorens atagande att bygga lokalgatan i omradet har Mark och
exploatering inhamtat en sdkerhet fran exploatéren. Sakerheten
motsvarar kommunens berdknade kostnad for utbyggnaden ifall
exploatoren av nagon anledning inte fullgor sitt atagande.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2026-01-20
Beslutsunderlag

Exploateringsavtal
Oversiktskarta

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Andrea Gidlund, Mark och exploatering

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Andrea Gidlund, Mark och exploatering

Sarah Lundgren, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2025-10-28

Kommunstyrelsens
planeringsutskott

Diarienr: KS-2021/00945

Detaljplan for S6rmjole 3:40

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att antaa detaljplanen for Sormjole 3:40 enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
avstyckning av upp till 12 bostadsfastigheter som anpassas till omgivningen
och landskapet. Bebyggelsen ska anpassas till omgivningen avseende
utformning, volym och placering av nya byggnader. Tillkommande
fastigheter ges tillracklig yta for att sakerstalla en 6ppenhet som ar
karaktaristisk for landsbygden och det omgivande landskapet. Angoring till
och inom planomradet anpassas med hansyn till trafiksdkerheten. Syftet ar
ocksa att sakerstédlla en hallbar vatten- och spillvattenlosning for
planomradet, majlighet till gemensam elférsorjning samt tillrackligt
avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabodrjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2020-09-17. Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande
da planen innebar mindre avsteg fran éversiktsplanen vilket redovisas och
motiveras i planbeskrivningen.

Totalt mojliggor detaljplanen for 12 bostader i form av smahus.
Detaljplanen majliggdr for 4800 m? bruttoarea fér bostader.

Utover detta skapar planforslaget forutsattningar for tekniska anlaggningar
i form av gemensam spillvattenhantering samt elférsérjning med mojlighet
till gemensam elforsorjning.

Ovriga fragestallningar som har haft betydande inverkan pa detaljplanens
utformning ar angoring till vag 522 och narheten till kraftledningen som
|6per genom planomradet samt narheten till narliggande hastverksamhet
soder om planomradet.

Detaljplanen bedéms inte medfdra nagon betydande miljépaverkan.
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2021/00945

Samrad/granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Samrad holls under perioden 2021-09-21 till 2021-10-19. Granskning holls
under perioden 2025-03-12 till 2025-04-02.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Planforslaget har efter granskning, utover redaktionella
andringar och fortydliganden, reviderats pa féljande punkter:

e Kvartersmark for bostdder i planomradets sydostra del tas bort.

e Omrade for kvartersmark for bostader i planomradets sydvastra del
minskas.

e Omrade for kvartersmark for avloppsanlaggning och elforsorjning
flyttas cirka 30 meter i nordlig riktning.

e Omrade for allméan plats gata flyttas cirka 4 meter i nordlig riktning.

e Omrade for allmén plats natur regleras mot planomradets sydliga
grans.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen dverlamnas till kommunfullméaktige med
anledning av att detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-10-28
Byggnadsnamndens beslut om godkdannande 2025-10-22, BN § 224

Antagandehandlingar
e Plankarta daterad september 2025
e Planbeskrivning daterad september 2025

Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat april 2025
e Samradsredogérelse daterad februari 2025

Beredningsansvariga
Villiam Brannstrom, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef
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Tjansteskrivelse
Dnr: KS-2021/00945

Foredragande
Clara Persson Harlin, planarkitekt

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
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UMEA Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2017/00028

Datum: 2025-09-11
I(OMMUN Handlaggare: Villiam Brannstrom

Detaljplan for fastigheten
Sormjole 3:40

inom S6rmjole i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten S6rmjole 3:40 har upprattats
av Umed kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att
skapa planmassiga forutsattningar for avstyckning av upp till 12 bo-
stadsfastigheter som anpassas till omgivningen och landskapet. Be-
byggelsen ska anpassas till omgivningen avseende utformning, volym
och placering av nya byggnader. Tillkommande fastigheter ges till-
racklig yta for att sakerstalla en 6ppenhet som ar karaktaristisk for
landsbygden och det omgivande landskapet. Angoring till och inom
planomradet anpassas med hansyn till trafiksdakerheten. Syftet ar
ocksa att sdkerstalla en hallbar vatten- och spillvattenlosning for
planomradet, mojlighet till gemensam elforsoérjning samt tillrackligt
avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2021-09-21 — 2021-10-19 samt granskning under
tiden 2025-03-12 — 2025-04-02. Samradskrets, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar m.fl. har getts maojlighet att lamna syn-
punkter pa forslaget. Nedan gors en sammanfattning av inkomna syn-
punkter, vilka kan begaras ut i sin helhet.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:
Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlig-

het med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljpla-
nen handlaggs med utokat forfarande.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra
sig 6ver planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedom-
ning innebdr att ndgon av dverprovningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL
inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
8778-2021, daterat den 19 oktober 2021.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
avstyckning av upp till 13 bostadsfastigheter som anpassas till omgiv-
ningen och landskapet. Bebyggelsen ska anpassas till omgivningen
avseende utformning, volym och placering av nya byggnader. Till-
kommande fastigheter ges tillracklig yta for att sakerstalla en 6ppen-
het som ar karaktaristisk for landsbygden och det omgivande land-
skapet. Angoring till och inom planomradet anpassas med hansyn till
trafiksdakerheten. Syftet ar ocksa att sakerstalla en hallbar vatten- och
spillvattenlosning for planomradet, mojlighet till gemensam elforsorj-
ning samt tillrdckligt avstand till narliggande fastighet dar hasthall-
ning bedrivs.

Detaljplanens éverensstéimmelse med éversiktsplanen
Detaljplanefdorslaget 6verensstammer inte med gallande dversikts-
plan. Avvikelsen forklaras och motiveras i planbeskrivningen och de-
taljplanen handlaggs med utokat forfarande.

Lédnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgo-
doser statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med han-
syn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallan-
den, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas. De
synpunkter som lansstyrelsen lamnade i samradsskedet har beaktats
och inarbetats i planen.

Kommentar
Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.
Vakin

Avfall
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Transportvagen for sop- och slambil ska vara minst 5,5 meter bred
om korning i bada riktningarna forekommer, om parkering férekom-
mer maste vagen vara bredare. Om vagen ar motesfri och det inte
finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, dock minst 3,5 meter
bred. Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets upp-
stallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4,7 meter, detta galler
for bade sop - och slamtémning, samt att slambilens uppstallnings-
plats behover vara minst 15 meter lang. Vagen behover uppfylla bk2.

Trad, annan vaxtlighet och snévallar far inte inkrakta pa vagens bredd
eller den fria héjden. Transportvagen ska vara halkbekdampad vinter-
tid. Vid transport, tomning och eventuell vandning ska det vara fri
sikt och god framkomlighet.

Vid anlaggande av enskilt avlopp bor inte avstandet mellan uppstall-
ningsplatsen for slamtomningsfordonet och slamtomningspunkten
overstiga 10 meter. Enligt 15 kap 20 § Miljobalken (SFS 1998:808) an-
svarar kommunen for avloppsfraktioner och filtermaterial fran en-
skilda avloppsanlaggningar, som ar dimensionerad for hogst 25 pe.
Om gemensamhetsanldaggningen ar dimensionerad for mer an 25 pe
kan en annan aktor an Vakin anlitas for tomningen.

Genomfart eller vandmojlighet fér sop- och slambil ska finnas. Vand-
plan ska ha en diameter pa minst 18 meter och maste hallas snorojd-
och halkbekdampad vintertid for att sophamtning ska fungera. Se
Vakins anvisningar for avfallshantering- och atervinning for ytterli-
gare information.

Sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for sop- och slam-
bil uppfyller Vakins anvisningar for avfallshantering och atervinning.

| Ovrigt forutsatter vi att Vakins anvisningar for avfallshantering och
atervinning foljs.

Vatten och avlopp

Vakin har sedan tidigare besvarat och godkant forfragan fran Mjole-
bygdens vattenférening att ansluta 10 tillkommande fastigheter inom
detaljplaneomradet. Det vore bra att i planbeskrivningen redogora
for om vattenféreningen gjort en bedémning att tillracklig kapacitet
finns for att ansluta tillkommande fastigheter eller e;.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om vattenfor-
eningens beddomning gallande kapaciteten i enlighet med yttrandet.
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Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.
Umea Energi

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme- eller Elnats el-
ledningar.

For bredbandsledningar:

Umea Energi UmeNet AB har inget lokalt fibernat i omradet men nar-
liggande lokalnat finns. Sokande bor tillse att lokalt fibernat skapas
for planforslagets 12 fastigheter.

Kommentar

Synpunkten ar framford till exploatéren.
Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.
Milj6- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden har tidigare i samradsskedet yttrat
sig positivt betraffande planférslaget men har sedan dess andrat upp-
fattning. Det ursprungliga antalet tomter var 10 stycken och det nu-
varande forslaget ar 13 tomter.

Namnden anser att planen i dess nuvarande utformning riskerar att
paverka den intilliggande hastgarden pa ett negativt satt och be-
gransa dess majlighet att utvecklas och vaxa. Anledningen till det ar
att miljo- och halsoskydds-namnden bedémer att det foreslagna
skyddsavstandet mellan bostader och hastgard ar for litet och att det
finns risk for olagenheter och storningar fran hastallergener och lukt,
aven om den utredning och spridningsberakning av allergener som
gjorts med nuvarande forhallanden visar att risken ar relativt liten,
trots att riktvardet riktvardet pa 2 U/m3 (U=enhet) var nara att tan-
geras vid planomradets sddra delar. Berdakningarna och bedémningen
av skydds-avstand i spridningsberdkningen for hastallergener genom-
fordes utifran nuvarande situation pa hastgarden. Vid eventuell ut6-
kad hastverksamhet med fler antal hastar kan utslappen av hastaller-
gen komma att 6ka och saledes dven spridningen av hastallergen till
planomradet. Av slutsatserna i allergenutredningen framgar vidare
att hastgarden utifran tidigare praxis i lagstiftningen kan komma att
drabbas av “inskrénkningar i sin verksamhet om hégre halter héstal-
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lergener ndr de boende pad ett sdtt som innebdr att oldgenheter upp-
star till foljd av detta. En avvdgning ska dérmed géras mellan hdst-
gdrdens intresse av att fa utéka sin verksamhet utan att riskera att
drabbas av inskréinkningar, och intresset av att exploatera ett bo-
stads-omrade.”

Planomradet ligger i den forharskande vindriktningen fran hastverk-
samheten. Till hastverksamhet raknas exempelvis stall, ridhus, rid-
bana (paddock), rasthage och beteshage. Den aktuella hdstverksam-
heten ar liten men miljé- och halsoskyddsnamnden anser att skydds-
avstandet mellan samtlig hdastverksamhet och planomradet bor vara
minst 100 meter. Skyddsavstand definieras som avstand fran det om-
rade dar hastar normalt vistas till tomtgrans, d.v.s. det kortaste av-
standet i meter mellan den tomtgréans som drendet/planen beror och
exempelvis stall, ridbana, rasthage eller godselanlaggning.

En 16sning for att minska den risken for olagenheter och storningar
fran hastallergener och lukt vore att minska planomradet och ta bort
de tomter som ligger langst soderut mot hastgarden, vilket miljé- och
halsoskyddsnamnden forordar. Det ar ocksa viktigt att sakerstalla att
det finns en barriar av vegetation mellan hastverksamheten och bo-
stader eftersom vaxtlighet minskar risken for spridning av allergener.

Bakgrund
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for

avstyckning av upp till 13 bostadsfastigheter som anpassas till omgiv-
ningen och landskapet. Bebyggelsen ska anpassas till omgivningen
avseende utformning, volym och placering av nya byggnader. Till-
kommande fastigheter ges tillracklig yta for att sakerstalla en 6ppen-
het som ar karaktaristisk for landsbygden och det omgivande land-
skapet. Angoring till och inom planomradet anpassas med hansyn till
trafiksdakerheten. Syftet ar ocksa att sakerstalla en hallbar vatten- och
spillvattenlosning for planomradet, maojlighet till gemensam elf6rsorj-
ning samt tillrdckligt avstand till narliggande fastighet dar hasthall-
ning bedrivs.

Hdsthdllning
Hasthallning kan medfdra negativ halsopaverkan pa omgivningen ge-

nom spridning av hasthallning och oldgenheter fran damning och
lukt. Av den anledningen ska kommunen beakta dessa forhallanden
vid beslut enligt PBL och om mdjligt begransa for att sakerstalla att
en oacceptabel paverkan pa omgivningen uppstar (Boverket, 2019).
Vid bedémningen bor hansyn tas till hastanlaggningens storlek, topo-
grafi, omgivande vegetation och meteorologi i omradet. Bebyggelse
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som ligger i den forharskande vindriktningen riskerar att i storre ut-
strackning drabbas av olagenheter, eftersom vinden kan féra med sig
allergener, damm och lukt, sarskilt i 6ppen terrang.

Lagstiftning

De grundldaggande kraven nar det galler planering for djurhallning i
anslutning till den byggda miljon och vice versa finns i 2 kap. Plan och
bygglagen (PBL). Har stalls krav pa att kommunen ska beakta hélsoris-
ker mot omgivningen fran olika verksamheter, 2 kap. 5 § p1 PBL, i det
har fallet narmast risken for allergenspridning fran hasthallning till
omgivningen. | 2 kap. 9 § PBL stalls krav pa att kommun i storsta moj-
liga utstrackning ska undvika och/eller forebygga oldagenheter gente-
mot grannar i samband med planlaggning eller vid provning av bygg-
lov.

Av 2 kap. 6 § Miljobalken framgar att verksamheter och atgarder som
tar mark- eller vattenomraden i ansprak ska valja en lokalisering som
ar lamplig med hansyn till att andamalet ska kunna uppnas med
minsta intrang och oldgenhet for manniskors halsa och miljon

Kommentar

Plankartan justeras infor antagande for att tillmotesga yttrandet. Fo-
reslagen bostadsfastighet 6ster om gatan langst soder ut i gransk-
ningsforslaget tas bort och anvandningsomrade for bland annat av-
loppsanlaggningen flyttas norrut. Foreslaget anvandningsomrade for
bostader vaster om gatan lagst séder ut minskas nagot.

Syftet med justeringarna ar att utéka avstandet mellan eventuella bo-
stader och befintlig hdasthage, men dven att mojliggora for en vege-
tationsbarriar genom reglering av anvandningen natur. Foreslagen ju-
stering medfor att det minsta mojliga avstandet mellan bostad och
godselstacken (som enligt utford spridningsberdkning av hastallergen
utgor den storsta spridningskallan) uppgar till 110 meter. Narmsta
mdjliga avstand fran bostad till gransen for riktvardet 2 U/m3blir s&-
ledes ver 40 meter.

Foreslagen justering har stamts av med handlaggare pa Miljo- och
halsoskyddsnamnden.

Gator och parker

Trafik och gata
Berdrs ej.
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Drift och underhdll

Park och natur

Gator och parkers samlade yttrande

Gator och parker berors ej i och med att huvudmannaskapet for
vagen in till planomradet ar enskilt och Norrmjolevagen ar statlig.

Kommentar
Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.
Lantmateri

Delar av planen som bér foérbéttras

Planbeskrivning:
[llustrationen pa sida 34 av 44 av avloppsanlaggningen inrymmer en-
ligt plankartan hela E1 E2-omradet. Detta innebar att EIforséjningen

troligen inte far plats inom omradet.

Avsnittet om gemensamhetsanlaggning ska ligga under fastighets-
rattsliga fragor.

Kommentar

Anvandningsomradet for E1 och E; erhaller tillracklig yta for respek-
tive anvandning. Planbeskrivningen revideras med fortydligande om
att tillracklig yta finns.

Planbeskrivningen justeras genom att flytta avsnittet gemensamhets-
anldggning flyttas till fastighetsrattsliga fragor i enlighet med yttran-
det.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

Trafikverket

Trafikverkets synpunkter ar tillgodosedda.
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Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Brandfdrsvaret

Brandforsvaret har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.
Kommentar

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

Yttrande 1

Hej, Kul att fler far mojlighet att bo i var trevliga by! En synpunkt pa
detaljplaneringen ar utfarten fran dessa nya tomter. Utfarten ligger i
en nedférsbacke och det kan innebara risker att hinna bromsa speci-
ellt pa vintern. Det ar inte heller fri sikt sa langt innan den tanka ut-
farten fran Sormjole hallet. Vagen borde placeras nirmare Ahedan.
Kan den befintliga utfarten anvandas?

Kommentar

Utfartens placering ar beslutad i samrad med Trafikverket som ar
vaghallare for [ansvdg 522. En beddmning om anslutningen ar saker
ar genomford av Trafikverket. Hastigheten pa vagstrackan kring plan-
omradet planeras av Trafikverket att sdnkas och farthinder planeras
Oster och vaster om den eventuella infarten till planomradet, som en
del av genomférandet av den gang- och cykelvag som planeras langs

delar av vag 522.

Den befintliga vagen 0ster om planomradet ar i privat 4go och ingen
overenskommelse om att inkludera vagen i detaljplanen har skett.

Yttrandet beddms delvis vara tillgodosett i planforslaget.
Yttrande 2

Sammanfattning

o P3 forsta sidan pa Umea kommuns web for 3:40 detaljplan och i fol-
jebreuv till granskning anges att syftet dr ocksa att sékerstdlla séiker-
stdlla tillrdckligt avstand och hdllbart férhallande till nérliggande fas-
tighet ddr héisthdllning och jordbruk bedrivs:
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o Effektmalet ar inte uppnatt med detaljplaneforslag!
o Ett antal vasentliga krav fran oss ar inte beaktade!
o Planforslaget har forsamrats pa ett antal punkter!

e | 6versiktsplan anges ...sd kan vi spara viktig natur liksom kultur-
landskap som jordbruks- och skogsmarker. | fordjupningen for kusten
sags bl.a. viktigt att respektera Idngsiktigt 6nskvérd utveckling och
handlingsfrihet for framtida behov samt Férdndring och férnyelse i
befintliga bebyggelseomrdaden bér ske sG den samspelar med befintlig
bebyggelse.

e | fordjupning anvands ordet kulturmiljé 88 ganger. Kulturmiljo ingar
i MB:s miljobegrepp. Att PBL sags vara den mest heltackande kultur-
miljolagen framgar inte av planforslaget: o Vara ord betyder lite for
Umead kommun. Grundstenar i PBL betyder uppenbart ocksa lite for
planmonopolet i Umea kommun: att utgd fran den byggda miljén. Att
visa héinsyn och varsamhet.

e Vi har [amnat in omfattande underlag under samrad. Mycket lite
har beaktats. Plankontoret forvarrar istallet var situation, steg-for-
steg, med ett annu sdmre forslag jamfort innan samrad. For kommu-
nen ar det har en i raden av detaljplaner som ska “tryckas igenom”.
Nar beslut ar taget ar det klart for Umea Kommun. For oss handlar
det om en ny vardag, forhoppningsvis manga ar och generationer
framat. Var lantidyll har aven framoéver ratt att existera. Den ratten
provas nu! Det Umed kommun inte vill acceptera ar att omradet for-
stors till ingen nytta. Overetablering av 3:40 gdr inte att motivera.
Det finns gott om battre lokaliseringsmojligheter i absolut narhet.
Plankontoret tangerar gransen for olamplig rattstillampning och det
finns fog att undersdka om den offentliga makten utévas under la-
garna.

e Ar det rimligt och motiverat att Ume& kommun gér fram som en
central angvilt pa landsbygden? Overetablering pa Sérmjole 3:40
skapar konflikter ndar man klammer ihop olika livsstilar till ingen nytta.
Vad lamnar det fér mojligheter for framtiden? Inga alls! Var fastighet
ar unik pa manga satt och ar en tillgang, aven for planmonopolet.
Trots av oss tydligt efterfragad dialog, och tidigare forsék fran var
sida att fa en meningsfull dialog med handlaggare, har vi inte haft ett
enda samtal kring det samradsmaterial vi skickat in. Hapnadsvack-
ande!
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e Vi viljer att vara fortsatt optimistiska att vi kan fa en bra dialog
med kommunen.

Mycket ar redan sagt och skrivet av oss i omfattande och kostsamma
samradshandlingar vi skickat in. Vi hanvisar fortsatt till det underla-
get. Som alltid ar inte det skrivna allt! Pa féljande sidor kommenterar
vi bara kort de mest uppenbara bristerna i detaljplaneforslaget.

Omfattningen

e | vinstmaximerade syfte har planer pa férandrad markanvandning
pa 3:40 gatt fran en lokalisering pa 2 tomter, till ett tydligt avslag till
planbesked fran forsta handlaggaren (den handlaggare som gjorde en
sund beddmning), till politiskt styrd paverkan for planbesked att un-
derséka mdéjlighet till mindre exploatering pG max 7 tomter med tyd-
ligt tilldgg att planering ska ta hénsyn till befintliga nérliggande fas-
tigheters struktur, till max 10 tomter, till nu senast max 13 tomter.

® Fran tomtstorlekar pa ca 2500 m2 till 2000 m2.

e Vad hande med ansatsen mindre exploatering? Hansyn? Hallbar-
het?

® P3 vilket satt har vara kommentar tagits hansyn till? Vi fortsatter
havda att PBL inte ar tankt att fungera sa har. Vi ar medveten om hur
Umea kommuns planmonopol fungerar, men i landsbygdsmiljé med
vara faktiska forhallanden, med vara fastigheter som helt omgardar
planomradet, menar vi att det ar rattsvidrigt vilka parter som tillats
paverka omradesplaneringen.

e Plankontoret har inte ett objektivt forhallningssatt. Det paverkar
utfallet negativt for oss, det skapar inte det samhalle

En balanserad |6sning

e VVar egen gardsmark, t.ex. sommarlagard, det som varit hagn i 200
ar, ska vi fortsatt kunna anvanda for vara nuvarande och kommande
behov.

e Det gar att gora ett balanserat forslag som gor sokande mer an
ndjd, kan accepteras av oss, som inte staller till stor skada for oss.

e Trafik (i alla dess former) ska ledas mot 3:39 efter kraftledning. Inte
rakt in i var hemfridszon, befintlig hasthage och kommande |6sdrifts-
omrade for hastar.
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e Om/Nar planen tar laga kraft vill vi inte ha nya obehagliga 6verrask-
ningar. Battre kvarvarande skogsmark overgar till var fastighet an att
lamna markkilar som inte borde ga att motivera fastighetsrattsligt
med avseende pa den dramatiska férandring i markanvandning som
ett modernt villaomrade medfor.

Om kriget eller krisen kommer och djurhdllning

e Senaste arens omvarldsforandringar, inte minst USA:s paradigm-
andring som paverkar europeisk och svensk forsvarsférmaga, har
okat forstdelsen for att lokalsamhallet snabbt kan behdvas som en
viktig komponent i totalforsvaret. Sjalvforsorjningsgraden ska oka,
inte minska. Detta inkluderar djurhallning och behovet att behalla
mindre gardar som ar lampliga for framtida expansion och annan
djurhallning vid kris eller krig.

e Det ar nu annu viktigare att samhallsplaneringen beaktar EU-direk-
tiv, forordningar, foreskrifter, rad och rekommendationer som paver-
kar jordbruksmark och livsmedelsproduktion. Var hastgard ar en av fa
gardar i naromradet som inte ar kringbyggd och kan utékas med an-
nan djurhallning om det skulle behovas.

Kommentarer pd Plankarta

Gata for befintliga och kommande behov och utveckling av bl.a.
3:39 och 3:6, samt att det maste finnas en indikerad anslutning ned
2 mot havet for villaomradet som &r fér oss acceptabel. Att
handlaggaren valjer skicka aktuellt férslag pa granskning sager en
del om vad som prioriteras och vem man har dialog med! Som
— forslaget nu ar gar man rakt emot ansats att inte inkrakta pa var
hemfridszon. Att dessutom dra gatan till var tomtgrans utan
skyddszon vacker fragan vad man i en férlangning tanker sig? Det
borde vara sjalvklart, &ven fran skrivbordets position, att férslaget
uppmuntrar till odnskad trafik pa var fastighet i ett kansligt omrade
som blockerar framtida utveckling.

Dricksvattenbrunn och skyddsavstand. Om krisen eller kriget

) kommer ar det viktigt med alternativ som vi bor. En h&st
konsumerar 30-40 liter vatten per dag. Vatten i dunkar &r inget
alternativ. Grundvattnets stromningsriktning gar precis fran
gemensamhetsanlaggning till dricksvattenbrunn. PBL 2:5 ar
inte uppfylld.

Med stdd av det uppenbara intresset fér dverexploatering och vart behov
'l att kunna forutse framtiden maste huvudmannaskap for hela nuvarande
3:40 omradet ses &ver.

Med tanke pa de ytor som finns att tillga, att gemensamhetsanlaggning inskranker var fastighet p.g.a avsaknad av skyddszon
(t.ex. skulle vilja borra fér bergvarme eller skrammande ljud for flyktkénsliga hastar), sa anser vi inte PBL 2:7 p1, PBL 3:2 p2,

>( PBL 2:1 uppfylld m.a.p framtida behov pa 3:39 eller 5:7. Planen hammar tillvaxt i sin nuvarande utformning. Tomten med
bredast byggbara avstand pa drygt 20 m s&ger ocksa en del om planférslaget (vinstmaximering prioriteras).

Tomtindelning, maximalt antal tomter samt att det avser friliggande
enfamiljshus ska tydligt framga av plankartan. For att sakerstalla tyd-
lighet och undvika missforstand bor det inte finnas utrymme for tolk-
ningar som kan leda till felaktig anvandning av planomradet.
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e Minsta tomtstorlek borde vara 2400 m2. Det passar omkringlig-
gande bebyggelse battre, belastar omradet mindre och ger mer at-
traktiv friyta pa egen tomtmark. Plankontoret och sékande har sjalv
varit av samma asikt tidigare. Vad har andrat installning?

e De argument vi framfort for allergener och skyddsavstand ar inte
det beaktat. Det ar ingen logik i att for det mest kritiska omradet ta
bort tradfallningszon och/eller skyddsomrade.

e Nockhojd 8,5 m anser vi ar hogt. Det gor att det blir annu mer do-
minerande karaktir pd omradet. Ar det en praxis som kan bekriftas?

e Det ar inte sokande som kommer att paverkas framover av ett nytt
villaomrade som inte harmoniserar med livet i den redan byggda mil-
jon. Det ar vi! Det maste vara tydligare vad som géller framover, sa
inte vi ska behéva hamna ideliga diskussioner om tolkningar eller att
vara 6nskemal och behov framover ska behéva argumenteras emot
en stor mangd personer i ett villaomrade som ar organiserad i vagfor-
ening och andra former.

® Forslaget sager en del om hur mycket plankontoret valt att ta till sig
av vara argument. Extra intressant eftersom mycket av var argumen-
tation bottnar i det som pastas vara kommunens malsattning med di-
versifierade mojligheter till livsval, daven for kommande generationer.
Visa hansyn och aktsamhet till det levande livet som pagar i den
byggda miljon. Kommunen visar genom handling att man ar ointres-
serad av kommande generationer, trots att vi verkligen forsokt pa-
peka framtida mojligheter och att det inte behovt bli den konflikt
som det olyckliga planbeskedet med 3:40 som byggnadsnamndens
ordforande tidigt valt att backa upp skapat. Att Umea kommun tillgo-
doser och prioriterar intressen hos enskilda aktérer som exploaterar
landsbygd, till tydlig nackdel for oss som faktiskt bor har, skapar be-
visligen en delvis onédig konflikt. Det borde oroa fler an oss. Omfatt-
ning och direkt narhet till vara hagar och framtida planer paverkar
oss negativt. Att forsoka dgna sig at nagon bedéomningssport pa den
punkten har inget som helst varde for oss. Det ar planens utformning
som har betydelse!

e Nedan en idéskiss som vi anser ar vard att utveckla! Och snalla,
framover, forsok en aktiv dialog, dven med oss!
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Kommentarer pa Planbeskrivning

Vissa kommentarer som aven beror planbeskrivning kan finnas pa
andra stadllen i skrivelse, t.ex. i avsnitt for plankarta.

Sid 13-14/44.

Det borde tas med i planbeskrivning vad som féregatt positivt plan-
besked med tjansteskrivelse 2017-07-11 (BN-2017/00028) med nega-
tivt tjdnstebesked. Saknar referens till beslut om utdkning forst till 10
och nu till 13 tomter.

Sid 15 - Skogsbruk: Bara var tionde skogsagare hugger sjalv idag. Men
likval ar det sa skogsarbetet i viastra Aheden idag sker pa den mark
som omsluter planomradet. Falla trad nara bebyggelse okar risken for
olyckor. Arbete med traktor och skogsvagn nara folk 6kar risken for
olyckor. Spikskador efter kojbyggande, rotskador, barkskador, plant-
skador och diverse projekt utanfor tomt som olaglig avverkning i jakt
pa kvallssol forekommer alltid o.s.v. Nya regleringar eller restrikt-
ioner med relation till bebyggelse kan paverka mojligheten att bed-
riva skogsbruk pa ett rationellt satt. Det gor det definitivt svarare att
bedriva ett normalt skogsbruk nara bebyggelse. Folk har t.ex. standigt
onskemal och asikter om trad som ska bort for att fa sol och sikt och
det blir ett garanterat inslag i detta omrade som hamnar i skogs-
skugga fran moranryggen vaster om omradet.

Sid 16 - Riksintresse: Har plankontoret verkligen diskuterat det som
star i var samradshandling (Riksintresse for rennaringen) med Rans
sameby? Har finns viktiga argument for viltkorridoren mellan var
stangselmark och det nya villaomradet. Det ar ett for djurliv viktigt
skogsspdnne den viltkorridoren ansluter mot S6rmjole 3.39 och 3:6 (i
Ost-vastlig riktning, inte nord-syd som det star i planhandling).
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Sid 20 - Kulturmiljo: Vi delar inte Umea kommuns uppfattning att var
gard inte utgor en levande och vardefull kulturmiljo i Vasterbotten.
Den marina kusttradition vi har som stracker till ledungssystem och
stenrésen tycker vi ar vird mer respekt. Aven hir hinvisas till sam-
radshandlingen (sok pa ordet kulturmiljo). Det noteras att nagon in-
ventering aldrig ar gjord i omradet.

Sid 24 - Halsa och sakerhet

Aven har hinvisas till samradshandlingen (Djurhallning och Siker-
hetsaspekter hasthallning). Det ar manga inslag av “vi bedomer” fran
plankontorets sida. Det gor inte sa stor skillnad i praktiken vad en
handlaggare “bedomer”. Vi kan vara tydligare an sa: det ar 100% sa-
kert att antal farliga situationer i samband med hastridning och hast-
hallning 6kar da det ar mer manskligt relaterad aktivitet i ett omrade
(hundar, barn, fordon, etc). Istallet for att skriva nagra ord om “be-
doma” borde man gora det man planmassigt kan for att minska kon-
fliktzoner. Det ar inte gjort!

Sid 26 - Hasthallning

Se separat bilaga - Kommentarer till Swecos spridningsberakning av
hastallergener

En allman kommentar angaende Swecos utredning ar att den bor 13-
sas med forstaelse for dess natur: en reviderad utredning efter dis-
kussion, bestalld och finansierad av sékande och plankontoret. Det ar
viktigt att notera att avsikterna bakom utredningen inte kan betrak-
tas som helt objektiva. Som man brukar sdga, den som betalar for
musiken bestammer laten.

Sid 28 - Stads- och landskapsbild

Att behalla naturmark 6ster om omradet (mot 3:122) ar bra och han-
synsfullt. Vi fortjanar samma hansyn. Trots allt vi som dger stamfas-
tighet, paverkas mest. Valdigt svart hitta argument att vi ska visas
mindre hansyn?

Prickmark mot planens ytteromrade borde inte kalhuggas. Den borde
lamnas helt tradbevuxen tills dess omradet ar fullt utbyggt. Det galler
i alla riktningar, dven vasterut och séderut. Pa satt blir det lite mindre
forfulat och ger mindre stérningar under den mkt utdragna bygg-
nadsperiod som det kommer att bli, till dess omradet mognat, plus
att det ger ett visst skydd for omgivande skogsmark, sa att prickmar-
ken far ta forsta smallen for averkan fran vind under en omstallnings-
period. Borttagna trad tar minst 25 ar innan det kommit upp nytt
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som liknar skydd av och fran skog. Citat: Fér att ta hénsyn till grann-
fastighetens hdsthallning placeras kvartersmarken fér bostdder i
plankartan med respektavstdnd till stall och hagar. Respektavstdndet
dr planlagt som elférsérjning [E1], avloppsanldggning [E2] samt na-
turmark [NATUR] mot fastighetsgrénsen till S6rmjéle 5:7. Det ar ju
inte alls gjort nagot “respektavstand”! Att lagga avloppsanldaggning
kloss mot vart |6sdriftsomrade. Eller om mojligt annu dummare, en
vag? Ar det hiansyn och att beakta allergener, stérningar och allt vad
det ar? Ni har ju dragit gatan kloss mot det omrade som borde skyd-
das. Gar inte att beskoga det omradet. Obegripligt resonemang. Att
vara argument star i motsattning till dveretablering ar vi liksom ni val
medveten om. Men ar det ett problem? Det ar val hellre en méjlighet
for att gora en balanserad 16sning som inte forstor allt vad framtid
heter. Och har ar det inte rimligt med ett synsatt “tycker-ni-ja”, det
noteras att dven plankontoret har tidigare forordat en balanserad
[6sning, sa varfor gar inte ett sadant forslag till granskning? Anled-
ningen ar att sokande och ert eget numerara expansionsmal staller
till det men ni kan val anda inte tycka det ar rimligt att vi ska accep-
tera ett urbota dumt forslag bara for det? Exakt vad ar det som ater-
hallsamt, hallbart eller balanserat i aktuellt forslag?

Vi vill dessutom som noterat innan att det ska vara glasklart av
plankartan om/nar planen ska sdkas bygglov for. Det ska finnas en
tydlig gestaltning (som ar juridiskt giltig!). Far inte finnas utrymme for
tolkningar och strul i senare skeden.

Sid 30 - Naturmiljo

Eftersom fortroende med ratta ar lagt ar det bra om skrivning logiskt
hanger ihop i for oss viktiga delar, sa inget sen kan missbrukas. T.ex.
detta med att behalla skogsrida for nya omradet, sa det blir en sa na-
turlig som majligt avgransning mellan det som absolut inte harmoni-
serar med t.ex. var fastighet. | alla riktningar! Darfér undrar man lite
over: Naturmiljé Grénstruktur och rekreation Inom planomrddet kom-
mer yta med befintlig skogsmark Iéings Norrmjélevdgen, vister och
sydvést om bostadskvarteren samt vid nedgréven luftledning planlég-
gas som naturmark.

Ar det med flit man undantar dster och sydést om omradet hir, som
av en ren handelse gransar mot oss? Det maste vara tydligt och inte
ga att komma runt under byggfas att skogsrida runt hela omradet
lamnas. Det tar mycket lang tid for ny skog att komma upp! Det ar ju
t.ex. ett oriktigt pastdende att det kommer att bli kvar en skogsrida
mot Norrmjdlevagen. Ar plankontoret plétsligt s& daligt informerad
vad som planeras efter vag 5227
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Sid 30 - Grundvatten Aterigen dessa bedémningar. Den ratta beskriv-
ningen ar att det p.g.a moranryggen kan trycka pa ganska bra med
grundvatten punktvis. Det finns t.ex. kallkalla i absolut narhet som s6-
kande sjalv val kanner till. Ska det beddmas nagot ar det val hellre att
det bedoms finnas grundvatten pa sina stallen ytligare an 1,5 m.

Sid 31 - Barnperspektiv

Har minns plankontoret planer pa GC-vag och da kan det val ocksa
vara vart papeka att GC-vagen inte blir upplyst. Den kommer inte
nyttjas av speciellt manga barn under storre delen av aret med vara
forutsattningar har uppe. Har hade kommunen kunnat agera mer ak-
tivt for en mer jamstalld 16sning da det finns empiri men valt att inte
gora det.

Sid 32 - Gang- och cykeltrafik Det bor visas i antal meter att man kan
behalla en strang skogsmark mellan 522:an/GC-vag (om det blir na-
gon) och planomrade.

Sid 32 - Fordonstrafik Se separat kommentar. Liggande forslag ar helt
oacceptabelt fran var hemfrid/verksamhet betraktad plus att det ar
skrammande att trots vara samradskommentarer och trots Umea
kommuns uttalade ambitioner, att forslaget tar sig till granskning da
det totalt omintetgor framtida utveckling av omradet, dven gallande
mer bostader. Extremt viktigt punkt som det ar alldeles obegripligt
att plankontoret inte tagit fasta pa!

Sid 32 - dricksvatten Sékande har enligt uppgift inget avtal med Mjo-
lebygdens vattenférening som ager dricksvattenledningen.

Sid 33 - Foreslagen placering av avloppsanldaggning

Har hade man enkelt kunnat goéra ett forslag som vi skulle kunna ac-
ceptera men aterigen flyttar man gransen for vad vi ska tvingas ac-
ceptera. Ar det verkligen motiverat att placera el och avlopp precis
mot var grans? Det gar ju inte ihop med att det ska kunna vara ett
skydd mellan omraden av helt olika karaktar av skog. Omradet for av-
loppsanlaggning kommer att vara helt fritt fran vaxtlighet. Aterigen, i
ord sadgs en sak men det som spelar roll, handlingen, dar visas nagot
annat och att det som styr ar vad som inte kan beskrivas som annat
an Overetablering i just planomradet. Det &r inte sista biten mark i
omradet! Ert resonemang att ni bara beaktar 3:40 haltar, det beror
val pa lite var det galler, eller hur? Gor istallet en mer avvagd l6sning
som fungerar for oss och framtida generationer! Det finns ju ingen



48/26 Antagande: Detaljplan for S6rmjole 3:40 - KS-2021/00945-4 Antagande: Detaljplan for Sérmjsle 3:40 : Granskningsutl&tande Sérmjole 3.40 Antagande

17 (35)

motkraft till att sokande tillats flytta fram gransen fér vad som &r ac-
ceptabelt! Det har har som hallit pa 8 ar och det blir varre och varre
forslag for varje ar som gar.

Se kommentar pa Plankarta angaende dricksvattenbrunn och alterna-
tiv planlésning (om plankontoret vill ha argument att géra en |6sning
som visar hansyn och vi ska forsoka fa ett hallbart forhallande!).
Gemsamhetsanlaggning ar i sig vettig, placering ar dock ovettig. Det
ska sjalvklart vara samma resonemang om skogsskarm mot var fastig-
het vilket inte ar majligt med liggande forslag! Det ar ju dessutom
motstridig och direkt missledande information som ges av planbe-
skrivning, men det speglar tyvarr forhallningssatt och diskussioner
som pagar bakom ryggen pa oss.

Sid 35 - Dagvatten

Men ett s pass stort omrade maste man pa nagot satt ta hand om
Dagvatten. Om man gor enligt vart forslag borde man kunna ha nan
form av infangning vid kraftledning och dar leda vidare till dike som
gar ut mot an i befintlig trumma. Det borde beskrivas eftersom det
kan paverka viss gravning dven pa var mark.

Sid 37 - Ljusforhallanden
Omradet kommer ligga i skogsskugga fran moranryggen vaster
darom.

Sid 37 - hasthallning

Aterigen, om det klassas som betydande oldgenhet i den mening som
avsesi 2 kap. 9 § PBL aterstar att se. Det ar 100% sakert att risker
okar. Det borde planeras sa att man inte har mer kontakt &n nédvan-
digt, speciellt for det kritiska omrade som vi redogjort sakligt for i
samradshandling. Att nagot “beddms” har ingen betydelse. Om man
medvetet leder in trafik pa det som kan klassas som var utokade
hemfridzon, s& ar det s& klart provokativt sa det racker! Ar det att for-
soka fa en plan med ett hallbart forhallande till narliggande hastgar-
den?

Hela resonemanget med “hallbart forhallande” innebar att vi inte ska
kunna anvdanda egen mark som vi kunnat gora i 200 ar. Att vi ska
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trada tillbaka, for att exploatoren ska tjana mer pengar pa fler tom-
ter. Det ar val ingen bra planering om man vill ha en levande lands-
bygd och vi ska fa ett “hallbart forhallande”. Det skrivs: Viss paverkan
kommer ske i form av 6kad aktivitet i omrddet i och med fler boende

Ja, det kan vi vara 6verens om, men direktivet till planarbetet har
fran forsta positiva planbeskedet varit att inte stalla till det mer an
nédviandigt for oss. Aven om planomradet i sig ar ett stort misstag
och har hamnat pa fel stélle, sa gar det att gora en battre [6sning an
den nu féreslagna. Men det gors inte med tomma ord utan det maste
omsattas i ett vettigt planforslag!

Sid 38 - Tidplan

Att politiken inte foljde forsta tjanseutlatandet om avslag pa planbe-
sked eftersom omradet ar olampligt, beror pa att sokande, da han
fick vetskap om negativt planbesked, bearbetade politiken med argu-
ment att omradet skulle bebyggas snabbt genom OBOS forsorg. Efter
nara 9 manaders bearbetande blev planen godkand for maximalt sju
tomter med tydligt tillagg att man skulle visa hansyn till intilliggande
fastigheter. Resultatet 8 ar senare ar att OBOS sen lange klivit av, be-
arbetning av politiken har fortsatt, graden av exploatering tilltagit,
steg for steg. Tydligt bortom det forst tankta, det avvagda. Tydligt
bortom vad vi kan acceptera, och vad omradet kan bara. Det finns
ingen motkraft for en sokande som inte nojer sig med annat an maxi-
malt ekonomisk utfall fran sékandens egna enskilda perspektiv. Att
visa hansyn till intilliggande fastigheter har man omsatt i tomma ord.
Ar det har verkligen en samhillsutveckling vi vill ha? Det borde statt
hansynsloshet i planbeskedet, for det ar utfallet. Och nu har man up-
penbart sldppt dven genomfoérandet sa att det kan bli precis hur lang
byggperiod som helst.

Ar det inte rimligt att man borde ha ndgon form av krav p4 sig tids-
massigt om man nu valt att driva den har typen av projekt sjalv sa
inte genomférandet blir en utdragen harva?

Sid 40 - Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten
Ar det eller &r det inte krav pd gemensamhetsanliggning? Varfér lam-

nar man den fragan 6ppen?

Sid 41 - Behov av ytterligare utredningar eller tillstand
Borde inte tillstand for utfart finnas innan man godkadnner planen?

Skyddsavstdnd gentemot héstgdrd
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Kommentarer till Swecos Spridningsberékning héstallergener Modell-
osdkerhet

Den spridningsmodell som anvands ar en forenklad representation av
verkligheten. Sweco medger att modellen inte kan beakta alla fak-
torer (t.ex. lokala variationer i topografi, vader och hastarnas rorelse-
monster) och att modellen ursprungligen ar framtagen for anvand-
ning i USA.

Osdiker emissionsdata

Inmatade emissionsfaktorer bygger pa tidigare studier fran en annan
region och miljé. Bland annat har man utgatt fran data fran Gote-
borgsomradet, (Gunnebo Ryttarsallskaps Ridskola) Detta paverkar
modellens traffsakerhet under norrlandska forhallanden (t.ex. torrare
luft i Norrland jamfort med Goteborg, speciellt under vinterhalvaret.
Sweco skriver dven sjalv i sin utredning att allergener sprids langre i
torrare forhallanden men har indirekt inte tagit hansyn till detta.

De antaganden och utgangspunkt som man anvander i utredningen
ar darigenom inte fullt applicerbara pa den aktuella hastgarden med
dess unika forutsattningar, vilket skapar osdkerhet i berdakningsun-
derlaget. Uppmatta medelhalter av hastallergen under regndagar ar
markant lagre de dagarna da ingen eller enbart lite nederbord fore-
kommer (IVL, 2018). Torra férhallanden ger signifikant hogre halter
av hastallergen och damm jamfort med vata forhallande

Luften i Norrland, speciellt under vinterhalvaret, ar betydligt torrare
an i Goteborgstrakten, =grund for hansyn till storre skyddsavstand.

Antaganden om héistarnas vistelse

Utredningen bygger pa flera antaganden om hur och nar hastarna vis-
tas i olika omraden. Sweco skriver att hdstarnas vistelsetid pa rid-
bana, i hagar och stall ar uppskattningar och att “faktiskt beteende
varierar dagligen och paverkar emissionerna. Detta gor berdkning-
arna osakra och kan innebara underskattning av halter” Emissioner
modelleras utifran medelvarden for stora ytor — inte punktkallor eller
koncentrerade zoner (ex. dar hastar ofta star.

Ett konkret exempel ar att berakningarna helt bortsag fran den hast-
hage som faktiskt ligger endast ~5 meter fran planomradet. Nar alla
hastar periodvis dr samlade i denna hage sa ar det orimligt att utga
fran att detta inte skulle ge ndgon paverkan avseende allergener. Det
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Sweco har haft som utgangspunkt ar att det ar ridbanan som utgar
den storsta kallan till allergen. vilket kdanns valdigt tillrattalagt alt oge-
nomtankt. Kan forsta att det ar ett rimligt antagande att utga fran en
sadan punkt nar man hanvisar till den studie pa en anlaggning med

ridskoleverksamhet, som Goteborgs fallet, att det sa klart ar pa ridba-
nan den storsta delen av ridskoleverksamheten ar belagen och bed-
rivs under ett dygn

| varat fall ar inte dessa forutsattningar applicerbara utan man maste
utga fran de verkliga férhallanden som rader dvs vara hastar vistas
mesta tiden av dygnet i hagarna, vilket gor att det ar denna utgangs-
punkt man maste forhalla sig till vid berakning av allergenspridning.

En sadan avvikelse i indata innebar att modellresultaten undervarde-
rar exponeringen nara gransen. Enligt Swecos utgangspunkt sa skulle
alla som har hastverksamhet men inte nagon egen ridbana inte ha
nagot problem med allergener... det faller pa sin egen orimlighet

Flyttar man istallet upp grunden for spridningsomradet till de hagar
som faktiskt ligger narmast planomradet dvs med allergenspridning
hogre upp dar narmsta hage, |6sdrift och

”"sommarladugard” faktiskt ligger, sa far du ett helt annat spridnings-
omrade som stracker sig inpa planomradet- vilket ar den utgangs-
punkt som ar den faktiska verkligheten!

Stallventilation och emissioner

Utredningen beddmer stallutslappen som underordnade da stallet
antas ha forcerad ventilation via tak (d.v.s. utslapp hogt éver mark),
man skriver dock att “om man inte anvant sig av forcerad ventilation
utan om utslappen fran stallet skulle ventileras via doérrar och fonster
skulle paverkan sannolikt bli hogre da stallemissionerna slapps ut i
takniva.”

| verkligheten anvands forcerad takventilation i stallet enbart under
vintermanaderna, dvs mellan november tom mars normalt sett, Det
ar endast den tiden pa aret som dorrar och fonster halls helt stangda.
Ovrig tid sa nas basta ventilationen och genomstrémning av luft i stal-
let genom att vi har 6ppna dorrar och fonster, aven for att hastarna
skall slippa storande buller och ljud fran flaktarna.
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Detta innebar att en storre del av aret sker utslapp pa lagre hojd, vil-
ket ger hogre halter i omgivningen an vad modellen forutsatt. Avsak-
naden av denna information i modellen gor att spridningen un-
derskattats.

Individuella variationer hos hdstar

Modellen tar inte heller hansyn till skillnader mellan hastar som kan
paverka allergenutslapp. Sweco noterar t.ex. att berdkningarna inte
skiljer pa hastars ras, kon palsar eller skotsel och “utgar fran att has-
tarna gar med tacken vintertid och darigenom generera mindre sprid-
ning av allergener”

| verkligheten gar tex vara islandshastar utan tacke dven vintertid, vil-
ket ger mer spridning avdamm och allergener. Dessa lokala forhal-
landen ar inte inraknade, vilket ytterligare 6kar osakerheten i progno-
serna. Avsaknaden av denna information i modellen gor att sprid-
ningen underskattats.

Férdldrade indata och. férdndrad omgivning

Spridningsberdkningarna utgar fran lokala meteorologiska data for
aren 2015-2017 (vindberakningen) i Sérmjole, inte Aheden. Vart att
namna har ar att varan gard ligger mitt i fjarden och ar mer oskyddad
fran vind fran havet an vad Sérmijole ar.

En berdkning och resultaten baserade pa aldre forhallanden (mer an
10 &r) underskattar dagens spridning. Aven Sweco har varit tydlig
med att forharskande vindriktning ar fran havet med vind mot plan-
omradet, lagger man dessutom till att sedan 2015-2017 har bety-
dande férandringar skett i omgivningen — exempelvis skogsgallring
och avverkning kring hastgarden och ner mot havet vilket gor att
landskapsbilden ar forandrad och mer 6ppen, vilket paverkar vind-
monstret och dven spridningen av allergener med vinden mot plan-
omradet

Andrat klimat och vind

De senaste arens klimateffekt har daven forandrat vaderforhallan-
derna under de senaste tio aren sedan matningarna genomférdes
med mildare vintrar men framfor allt mer vind och blast, har aldrig
haft s3 manga stormar de sista fem aren dar skog blast ut jmf med
vaderforhallandena tidigare. Vi anser darfor att det blaser annu mer
mot planomradet jmf med
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de matningar som gjordes 2015-2017, vilket Sammantaget innebar
att allergener transporteras langre strackor i dagslaget, vilket talar for
stor osdkerhet i vindberakningen och behovet av stérre skyddsav-
stand mot planomradet

Torrt lokalklimat

Norrlands klimat ar torrare, sarskilt vintertid, an klimatet i sodra Sve-
rige. Utredningen noterar att torra forhallanden ger signifikant hogre
halter hastallergen jamfort med fuktiga férhallanden. Detta ar rele-
vant da luften i norra Sverige vintertid ar betydligt torrare an i t.ex.
Goteborgsomradet som man utgatt fran som referenspunkt. Konse-
kvensen blir daven har att allergener kan spridas lattare och langre,
nagot som inte fullt ut speglas i indata eller referensvarden fran sydli-
gare breddgrader. Brist pa skyddsvegetation och standigt forandrad
markanvandning

Enligt utredningen skulle “avskiljande skyddande vegetation” mellan
hastgard och bebyggelse kunna motivera ett kortare skyddsavstand
an 200 m, Sweco sager aven ” om vegetation bevaras mellan planom-
radet och hastgarden finns goda mojligheter att riktvardet pa 2 U/m3
klaras inom planomradet. ”

Valdigt motsagelsefullt att det i det aktuella planforslaget inte finns
nagon sammanhdngande vegetationsbarridr narmast hastgarden —
tvartom planeras 6ppna ytor och en vag mot garden

Man hanvisar daven fran kommunen sida till “Bevarande av natur-
mark” vilken avser varan mark som redan anvands av hastar: Planbe-
skrivningen talar om att bevara ett naturomrade pa fastigheten Sor-
mjole 5:7 som buffert. | verkligheten utgor denna “naturmark” en del
av hastgardens befintliga hagar dar hastar periodvis vistas dygnet
runt och betar ner bla den vegetation man hanvisar till.

Det ar viktigt att forsta att markanvandning pa en hastgard ar under
standig forandring, da en hage som blivit upptrampad och lerig maste
ligga i trada, pldjas upp eller pga av risk for att hastar fastnar med ho-
varna i uppstickande rotter kan ev trad masta tas bort. Sadana fak-
torer gor att mark som anvands som hage ett ar kan ligga i trada ett
annat ar, likasa vad galler betesmark. Marken runt garden nyttjas
vaxelvis varfor det ar sa viktigt att ta hansyn till hela varat hagom-
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rade, och inte bara utga fran det som man i utredningen kallar ”ra-
dande forhallanden” Det ar viktigt att forsta att marken pa en hast-
gard ar under standig paverkan av hastar (nedtrampning, bete, vaxel-
bruk avseende nyttjande) och kan knappast ses som orord skyddszon.
Om detta omrade, pa varan egen marks, ska betraktas som en
skyddszon innebar det i praktiken att hastgardens nyttjande av sina
befintliga hagar inskranks redan nu.

Att forlita sig pa eventuell kvarstaende skogsbarriar pa hastgardens
mark (utanfor planomradet) ar varken tryggt eller rimligt. Det ar
orimligt att hastverksamheten ska behéva avsta mark man redan an-
vander for att kompensera for ett otillrackligt skyddsavstand i plane-
ringen.

Avsaknad av skyddande vegetation i planomradet medfor att aller-
genhalten blir hogre hos de boende, vilket forstarker behovet av ett
stOrre avstand.

Brister i datainsamling och igen dialog med markédgare medfér felak-
tigheter i utredningen

Avsaknad av dialog med héstgdrden

Trots att utredningen skulle ligga till grund for en viktig planandring
har ingen kontakt tagits med hastgardens dgare under arbetet.
Sweco har inte inhdamtat lokal information som hade kunnat saker-
stalla korrekt och riktig indata. Till exempel hade ett enkelt telefon-
samtal klargjort hur stallet ventileras i praktiken och att en hage fak-
tiskt gransar direkt till planomradet. Bristen pa dialog leder till felakt-
iga antaganden (som namnts ovan) och minskar tillforlitligheten i ut-
redningens resultat.

Felaktiga uppgifter om hagar: | planhandlingarna angavs felaktigt att
narmaste hasthage ligger 35 m bort, vilket utredningen tog for givet. |
sjdlva verket finns en aktiv hage endast ~5 m fran planomradet. Att
ett sd vasentligt forhallande missats i underlaget ar allvarligt — det in-
nebar att man inte raknat med den mest naraliggande allergenkallan
alls i spridningsberakningarna.

Felaktiga uppgifter avseende antalet bostédder

Utredningen utgick fran ett scenario med 10 nya smahus.
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Det aktuella planforslaget har justerats till 13 bostader, dvs 30 % fler
an i berdkningen. Fler hushall innebar fler personer (inklusive barn)
som kan utsattas for allergen. Samt stérre paverkan for hastgarden
Detta skarper kravet pa forsiktighet. Underlaget borde ha uppdate-
rats i takt med plandandringen — annars underskattas paverkan pa
bade halsa och hastgardens verksamhet.

Framtida inskrdnkningar i hdstverksamheten samt méjlighet till ex-
pansion

Ingen hansyn till planerad utdokning eller vaxelvis utnyttjande av
mark: Hastgardens intention att utdka verksamheten (fler hastar i
framtiden) har inte beaktats i utredningen.

Sweco konstaterar uttryckligen att berdakningarna endast avser “nu-
varande situation pa hastgarden” och att “ingen hansyn ar tagen till
framtida utokad hastverksamhet”

Samtidigt erkdanner man att med fler hastar kan allergenutslappen
Oka och spridas mer.

Hastgardens expansionsplaner ar kanda (och tydligt framlagda for
kommunen) vilket gor att avsaknaden av proaktiva atgarder i planen
ar oroande.

Praxis sager risk for restriktioner: Utredningen papekar tom sjalv att
tidigare praxis brukar leda till att en hastgard ofta drabbas av in-
skrankningar i sin verksamhet om hogre halter hastallergen nar bo-
ende och skapar oldagenhet

Med andra ord riskerar hastverksamheten att framtvingas minska an-
talet hastar eller vidta kostsamma atgarder om de nya grannarna se-
nare skulle klaga pa allergibesvar. Denna risk ar reell om skyddsav-
standet ar otillrackligt, vilket de ar i det aktuella forslaget, detta till-
sammans med att det drabbar naringsidkarens ratt att kunna ut-
veckla sin verksamhet.

Forebyggande atgard: Genom att 6ka skyddsavstandet redan nu kan
framtida konflikter och klagomal forebyggas. Som utredningen sjalv
konstaterar med ett for litet avstand foreligger en klar “risk for fram-
tida klagomal och méjliga inskrankningar i hastgardens verksamhet”,
varfor “ett okat skyddsavstand ar darfor aven en viktig forebyggande
atgard”
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Kommunen bor i planstadiet vdaga hastgardens intresse av att kunna
fortsatta nuvarande samt ha majlighet att och utoka sin verksamhet
mot exploateringsintresset. Ett tillrdckligt skyddsavstand ar nyckeln
for att undvika framtida intressekonflikter mellan boende och hastna-
ringen.

Hdlsorisker kopplade till allergener (sérskilt fér barn)

Folkhdlsomyndighetens riktlinjer: Folkhdlsomyndigheten rekommen-
derar fortsatt ett skyddsavstand pa 200 meter mellan hastverksam-
heter (stall, hagar, paddock) och bostader

Swecos visar dven de att hastallergen kan spridas upp till ca 100-200
meter fran kallan, bara det att kdllan de utgar fran har felaktig ut-
ganspunkt

| det aktuella fallet planeras manga av bostaderna inom detta skydds-
avstand, lagg dessutom till att den harskande vindriktningen gar fran
hastgarden mot planomradet, samt alla de osdkerheter och felaktig-
heter i Swecos utredning som paverkar emissionsdatan

Detta innebar att de boende I6per stor och pataglig risk att expone-
ras for allergenhalter som 6verskrider vad kansliga personer tal

Kdnsliga grupper och barn

Det planerade omradet riktar sig i huvudsak till barnfamiljer, och
barn ar sarskilt kansliga for luftféroreningar. Deras lungor och im-
munforsvar ar under utveckling, och barn andas in mer luft per kilo
kroppsvikt an vuxna. Studier har visat att partiklar lattare fastnar i
barns lungor — ungefar 10-20% mer per andetag jamfort med hos
vuxna

Darmed kan dven mattliga halter allergen fa stérre halsopaverkan pa
barn. Att medvetet utsatta en nyetablerad grupp barn for hastaller-
gen (som de saknar tidigare tolerans mot) ar en betydande halsorisk
som bor och kan undvikas genom storre skyddsavstand.

Allergiféorekomst i befolkningen

Hastallergi ar forhallandevis vanlig i Sverige — cirka 5-10 % av befolk-
ningen beraknas vara allergisk mot hast
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Bland astmatiker (sarskilt barn med astma) ar andelen annu hogre.
Utifran dessa siffror kan man forvanta sig att flera (uppskattningsvis
5-7) av de framtida boende i omradet kan lida av hastallergi

Redan vid dagens verksamhet sprids allergener huvudsakligen inom
50-100 m fran hasthallning, vilket betyder att utan ordentligt skydds-
avstand riskerar allergiska personer i det nya omradet att drabbas av
allvarliga olagenheter for sin halsa.

Naturmiljé och landskapsvard

Bevarande av det 6ppna landskapet: Hastgardens verksamhet bidrar
till att uppratthalla det 6ppna kulturlandskapet i Aheden. Betande
hastar haller markerna 6ppna och gynnar biologisk mangfald, nagot
som aven framhalls i plan- och bygglagen. Enligt 3 kap. 4 § PBL ska
planldaggning ta hansyn till och framja bevarande av kultur- och natur-
miljévarden.

Hasthallningen pa platsen ar ett konkret exempel pa landsbygdsut-
veckling som bevarar natur- och kulturmiljéo genom traditionell mar-
kanvandning (bete, havd av mark).

Planfoérslaget motverkar PBL:s intentioner: Genom att negligera be-
hovet av ett ordentligt skyddsavstand och darmed potentiellt tvinga
bort eller begransa hastgardens verksamhet, motverkar kommunen
syftet att bevara landsbygdens varden. Hastgarden ar en viktig re-
surs.

Om verksamheten inskranks p.g.a. nya grannar for nara intill, riskeras
bade det 6ppna landskapet och den biologiska mangfalden. Det star i
direkt konflikt med intentionernai 3 kap. 4 § PBL om att skydda kul-
tur- och naturmiljon vid planlaggning

Att fran borjan planera in ett tillrackligt avstand ar darfor ocksa att ta
ansvar for landskapsvarden och den grona infrastruktur som hasthall-

ningen utgor i omradet.

Sammanfattning hur planen inskranker varan hast- och jordbruks-
verksamhet om inte tillrackliga skyddsavstand tas hansyn till

Risk fér framtida restriktioner eller nedlédggning

Om nya grannar klagar pa allergi, lukt eller flugor, finns det tyvdrr en
praxis att inskranka djurhallning snarare an att atgarda bygglovsfel i
efterhand.
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Detta kan leda till minskat antal hastar, begransningar i vistelsetid el-
ler krav pa nya tekniska l6sningar.

Begrdnsad méjlighet till expansion

Utredningen tar inte hdnsyn till vara planer pa att utoka verksam-
heten, trots att detta ar kant for kommunen.

Ett otillrdckligt skyddsavstand forsvarar framtida utveckling, t.ex.
storre 16sdrift, ridverksamhet och fler hastar, eller aven expansion av
andra djur pa garden (sjalvhushall)

Faktisk markanvédndning begrdnsas redan nu iom befintlig férslag

Kommunen hanvisar till vara befintliga hagar som “naturmark”/”buf-
fertzon”, vilket i praktiken innebar att vi redan i inledningsskedet for-
lorar ratten att anvanda delar av gardens mark till djurhallning

Eftersom marken pa alla jordbruksfastigheter anvands vaxelvis (bete,
trada, hagar) begransar detta direkt verksamhetens flexibilitet och

hallbarhet.

Ekonomisk osékerhet och planeringsoro

Vi far mindre handlingsutrymme for investeringar i t.ex. ridhus eller
verksamhetsutveckling da ekonomiska risken blir stor

Planforslaget skapar oro for framtida klagomal, rattsprocesser eller
kostsamma ombyggnader.

Sammanfattning avseende felaktigheter och osikerheter i Swecos ut-
redning Brister i berdkningsmodell och indata

Modellen ar fran USA, inte anpassad for svenska eller norrlandska
forhallanden.

Emissionsdata kommer fran Goteborg — helt annan klimatmiljo an i
Norrland. Norrland ar torrare, vilket gor att allergener sprids langre.
Modellen tar inte hansyn till faktorer som topografi, lokala vindar el-
ler hastarnas individuella beteende.

Emissioner modelleras utifran medelvarden for stora ytor — inte
punktkallor eller koncentrerade zoner (ex. dar hastar ofta star)

Felaktiga antaganden om hédstgdrden

Berakningarna fokuserar pa ridbanan som allergihdrd, men en hage
ligger bara 5 meter fran planomradet ignorerats.
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Sweco antar att stallet ar stangt med flaktventilation, men i verklig-
heten ar dorrar och fonster 6ppna storre delen av aret, vilket leder
till 1agre utslappshojd och mer lokal spridning.

Antagande om att hastarna bar tacke vintertid stammer inte for da
tex islandshastarna aldrig har tacket pa vilket innebar att de sprids

mer allergen.

Felaktiga uppgifter i underlaget

Det anges att narmsta hage ligger 35 meter bort fran planomradet, i
verkligheten bara 5 meter.

Antalet bostader anges som 10, men det faktiska planforslaget om-
fattar 13 bostader — 30 % fler. Detta skarper kravet pa forsiktighet.
Underlaget borde ha uppdaterats i takt med planandringen —annars
underskattas paverkan pa bade halsa och hastgardens verksamhet.
Sweco har inte kontaktat hastgarden alls, vilket lett till grova fel i data
och manga antaganden.

Vind och klimatdata ér férdldrade

Vaderdata ar fran 2015-2017 i S6rmjole — Klimatet har blivit blasigare
och torrare senaste aren, vilket 6kar spridningen. Garden ligger i Ahe-
den dar narheten till havet ar narmare an S6rmjéle och darmed annu
mer utsatt for havsvindar, samt att landskapet har blivit mer 6ppet
efter bla avverkningar an for tio ar sedan.

Skyddsvegetation finns inte i planférslget — trots att Sweco rdknar
med det

Sweco havdar att om “vegetation bevaras” kan riktvarden uppfyllas —
men det planeras varken trad eller skyddande barriar.

Dessutom utgor den “naturmark” som kommunen hanvisar till fak-
tiskt hagmark med hastar pa varan fastighet— vilket motsager utred-
ningen.

Vilken sakerhetsrisk gentemot gardens djurhallningen finns det om
man bygger bostader for nara hasthagar samt leder fram en vag di-
rekt mot varat hagomrade.

Nar bostdader byggs for nara hasthagar finns flera sakerhetsrisker for
hastar som kan paverka bade deras fysiska halsa och psykiska valbe-
finnande, men aven risker for barn som ej 6vervakas

Oavsiktlig eller avsiktlig storning fran manniskor
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Stérande beteende
Ovana manniskor (sarskilt barn) kan klappa, mata eller forsoka ga in
till hastarna utan att forsta riskerna.

Felaktig utfodring

Hastar kan bli allvarligt sjuka av mat som manniskor kastar in, t.ex.
brod, grasklipp eller godis.

Skadeqgérelse eller djurpldgeri

| varsta fall forekommer medvetna skador eller skramselhandlingar
mot djuren.

Bullerstorningar

Trafik, grasklippare, musik eller byggarbeten nara hagarna kan
stressa hastar.

Plétsliga rérelser

Bilar, cyklar, elskotrar eller lekande barn kan skramma hastar som ar
flyktdjur.

Otillréickliga avstand

Gor det lattare for folk att ta sig in i hagar, vilket kan leda till olyckor.

Skrép och farliga féremal

Bostadsomraden medfor ofta okat skrap och foremal som kan blasa
in i hagar (plastpasar, burkar, m.m.), vilket kan skramma eller skada
hastar.

Barn som klappar eller matar hdstar genom staketet riskerar att ska-
das

Forsok att ga in i hagen kan leda till allvarliga olyckor. Vems ansvar?
Barn kan krypa genom eller klattra dver stangsel utan att forsta ris-
kerna. Elstangsel kan ge obehagliga stotar.

Om bostadsomradet ligger i direkt anslutning till hasthagarna ar det
svart att forhindra spontan lek av barn i narheten. Hastar ar stora,
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starka djur med flyktinstinkt — daven en snall hast kan sparka eller bi-
tas om den blir radd.

Skyddsavstand stdrker fértroendet f6r kommunen

Tydlig planering skapar trygghet och genom att satta tydliga skydds-
avstand visar kommunen att man varnar bade lantbruk och boende-
miljé och kan darigenom férebyggea klagomal, rattsprocesser och ne-
gativ mediabild. Man skapar langsiktig planeringssakerhet for gardar
och grannar och visar respekt for bada parters rattigheter

Skyddsavstand ar inte ett hinder, utan en 16sning for hdstgardens och
samhallets basta Kommunen boér bejaka skyddsavstand som en me-
tod for att langsiktigt mojliggdra bade hastverksamhet och bostads-
utveckling. Varken djurhallare eller boende ska behova ta risken och
genom en balanserad planering forebyggs konflikt. Hastgardar beho-
ver planeringsro — inte bakbundna expansioner

Mot bakgrund av ovanstdende osdkerheter, motsdgelser samt felak-
tigheter, yrkar vi att

Detaljplanen justeras sa att skyddsavstandet mellan planomradet och
den befintliga hastverksamheten utdkas, i linje med Folkhdlsomyn-
dighetens rekommendation om 200 meter, eller i vart fall anpassas
for att sakerstalla en tillracklig marginal till riktvdardet om 2 U/m?3 dven
vid ogynnsamma vaderfoérhallanden samt utifran faktiska forhallan-
den, dvs ej av Sweco uppskattade eller gjorda antaganden om vilka
forhallanden som rader pa hastgarden samt med hansyn tagen till 6v-
riga osdakerheter som paverkar utfallet av allergener.

Kommentar

Svar pd inlimnade synpunkter i samrddsskedet

| samradsredogorelsen finns redovisat hur tidigare inlamnade syn-
punkter besvarats och hur dessa har beaktats av kommunen samt
hur planforslaget eventuellt har bearbetats utifran dessa.

En balanserad 16sning

Att leda trafiken langs efter kraftledningsgatan bedéms inte som en
effektiv markanvandning da tillkommande bostadsfastigheter séder
om kraftledningsgatan inte kan angoéra gatan.
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Planforslaget justeras och gatan flyttas cirka 4 meter fran planomra-
desgransen for att inte angransa direkt mot befintlig hasthage.

Tomtindelning, antal fastigheter och minsta fastighet

Sedan granskningen har mangden kvartersmark for bostader juste-
rats vilket resulterar i att maximalt 12 bostadsfastigheter kan bildas.

Tomtindelning regleras inte i detaljplanen. Maximalt antal tomter ba-
seras pa den totala arean av kvartersmark for bostader dividerat med
den reglerade minsta fastighetsstorleken. For planforslaget medfor
det att maximalt 12 bostadsfastigheter kan bildas.

Kommunen gor beddmningen att en minsta fastighetsstorlek om

2000 m? sikerstiller den 6ppenhet som &r karaktaristisk for lands-
bygden och att det darmed bedéms lampligt i omradet.

Nockhéjd

Angiven hosta nockhojd ar reglerad for att samspela med kringlig-
gande bebyggelse i ndromradet.

Planbesked och utékning av antalet tomter

Upprattandet av detaljplanen paborjas efter positivt planbesked,
darav redovisas inte vad som foregatt det positiva planbeskedet.

Angaende utokningen av antalet tomter sa finns inget formellt beslut

utan det ar en fraga som hanteras inom ramen for detaljplaneproces-
sen.

Skogsbruk
Paverkan pa skogsbruket har beaktats i detaljplanen genom reglering
av en 12 meters buffert mellan byggratterna och skogen dar byggnad

inte far uppforas.

Riksintresse fér renndring

Berord sameby ingar i sakdgarkretsen och har fatt planforslaget till-
delat for majlighet till yttrande.
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Gdng- och cykelbana

Trafikverket ansvarar for den planerade gang- och cykelvagen langs
med vag 522 inklusive naromrade.

Utveckling av ndromrddet

En eventuell utveckling av narliggande omraden som inte kan hante-
ras genom forhandsbesked behdéver behandlas i en separat planpro-

cess. Planforslaget omojliggor inte for en fortsatt utveckling av omra-
det om det i framtiden fattas beslut om att ett sddant arbete ska pa-

borjas.

Dricksvatten

Overenskommelse med Mjélebygdens vattenférening finns.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bedéms aven kunna ldsas lokalt inom respek-
tive fastighet. Dagvattenhantering ska redovisas vid bygglovsprov-
ning.

Tidsplan

Det finns inga krav pa hur lange en planprocess far paga.

Avloppshantering

Avloppshanteringen beddms kunna l6sas enskilt inom respektive fas-
tighet och erfordrar darfor inget krav om gemensam I6sning, dven
om det ar en rekommenderad |6sning.

Tillstand till utfart

Foreslagen placering av utfart mot vag 522 har beviljats av Trafikver-
ket och tillstand kan sdkas vid utbyggnad av gatan.

Swecos spridningsberdkning héstallergener

Kommunen har under planarbetets gang bestallt utredningen Sprid-
ningsberdkning av hdstallergener fér Sérmjéle 3:40 och forlitar sig pa
att genomford utredning ar utford med vedertagna metoder och att
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resultatet ar att betrakta som palitligt utifran radande forutsatt-
ningar. | stycke 4.7 i utredningen presenteras osakerheter i modellbe-
rakningarna vilket beaktades i granskningsskedet genom att en 20
meter bred bostadsfri zon fran griansen fér riktvardet 2 U/m3inférdes
i plankartan.

Tolkningen av inkommen synpunkt ar att, precis som namns i det
sista stycket i yttrandet, att Yttrande onskar en justering av planfor-
slaget i form av att skyddsavstandet mellan befintlig hastverksamhet
och foreslagen exploatering i planforslaget utokas. Vidare tolkas att
skyddsavstandet dnskas uppga till 200 meter eller atminstone utokas
tillrackligt for att sikerstilla en marginal till riktvirdet om 2 U/m3
aven vid ogynnsamma vaderforhallanden.

Planforslaget justeras infér antagande for att tillmotesga yttrandet.
Foreslagen bostadsfastighet 6ster om gatan langst sdder ut i gransk-
ningsforslaget tas bort och anvandningsomrade for bland annat av-
loppsanldggningen flyttas norrut. Foreslaget anvandningsomrade for
bostdader vaster om gatan lagst soder ut minskas nagot. Anvandnings-
omradet for gata flyttas cirka 4 meter norr ut for att inte angransa di-
rekt till planomradesgransen/narliggande fastighet. Syftet med juste-
ringarna ar att utoka avstandet mellan eventuella bostdader och be-
fintlig hasthage och att foreslagen exploatering (bostader, gata och
avloppsanlaggning/elforsorjning) inte riskerar att uppfoéras i direkt
anslutning till narliggande fastighetsgrans. Vidare mojliggor foresla-
gen justering en vegetationsbarriar mellan planomradet och narlig-
gande fastighet i soder genom regleringen natur. Genomford juste-
ring medfor att avstandet mellan gransen for riktvardet 2 U/m3 upp-
gar till minst 40 meter.

Se kommunens svar i yttrande Miljo- och halsoskyddsnamnden.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planforslaget.
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Andringar efter granskning
Planhandlingarna dndras pa féljande punkter:
Plankartan
e Kvartersmark for bostader i planomradets sydostra del tas
bort.

e Omrade for kvartersmark for bostader i planomradets syd-
vastra del minskas.

e Omrade for kvartersmark for avloppsanlaggning och elforsorj-
ning flyttas cirka 30 meter i nordlig riktning.

e Omrade for allman plats gata flyttas cirka 4 meter i nordlig
riktning.

e Omrade for allman plats natur regleras mot planomradets syd-
liga grans.

Planbeskrivning

e Planens syfte revideras for att 6verensstamma med den mins-
kade mangden kvartersmark for bostader. Syftet dndras fran
att skapa planmassiga forutsattningar for avstyckning av upp
till 13 fastigheter till 12 fastigheter.

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om vatten-
foreningens beddmning gallande kapaciteten i enlighet med
yttrandet.

e Planbeskrivningen revideras med fortydligande om att tillrack-
lig yta for avloppsanlaggning och elférsorjning finns inom an-
vandningsomradet.

e Planbeskrivningen justeras genom att flytta avsnittet gemen-
samhetsanldggning flyttas till fastighetsrattsliga fragor i enlig-
het med yttrandet.

Detaljplanering, Umea kommun september 2025

Denna handling har godkants av planchef Johanna S6derholm med
planarkitekt Villiam Brannstrom som handlaggare. Handlingen ar
godkdand i kommunens elektroniska system och har darfér ingen
namnunderskrift
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UMEA
IKOMMUN

Detaljplan for S6rmjole 3:40

Inom Sormjole i Umea kommun, Vasterbottens lan

Norrmjéle

Planbeskrivning — antagandehandling

September 2025

Diarienummer: BN-2017/00028

Gillande Planbesked: Antagen: Laga kraft: Aktnummer:
lagstiftning: BN § 308
PBL 2010:900 2017-09-20

BFS 2020:8
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan &r
bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvdndas, utifran
en avvagning av allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begransat standardfoérfarande, utékat
forfarande eller samordnat forfarande.

Aktuell detaljplan handldggs med utdkat forfarande da detaljplanen inte &r férenlig med
oversiktsplanen.

Detaljplaneprocessen for utdkat forfarande beskrivs nedan.

beg neg
PLAN- B o LAGA
o @ = =
|

|
Synpunkter Synpunkter

Beg

Utokat forfarande

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kidnda sakdgare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, forankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samrads-redogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden &r minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tre veckor. Om detalj-planen
antas medfora betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar. Granskningen ar ytterligare
ett tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for avstyckning av upp till
12 bostadsfastigheter som anpassas till omgivningen och landskapet. Bebyggelsen ska
anpassas till omgivningen avseende utformning, volym och placering av nya byggnader.
Tillkommande fastigheter ges tillracklig yta for att sdkerstalla en 6ppenhet som ar
karaktaristisk for landsbygden och det omgivande landskapet. Angoring till och inom
planomradet anpassas med hansyn till trafiksakerheten. Syftet dr ocksa att sakerstalla en
hallbar vatten- och spillvattenlésning for planomradet, maéjlighet till gemensam elférsorjning
samt tillrackligt avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Planomradets lige: Aheden, Sérmjole. Se figur nedan.
Planomradets area: 40 950 m?

Avstand till S6rmjole: Ca 3 km

Avstand till Umea: Ca 20 km

Markagoforhallanden: Privat dgo

Vattenomraden: Narmaste vattenomrade ar Ahedan som ligger 50-100 meter ster om
planomradet.

SORBOLE

Figur 1. Planomrddets ldge markerad med vit ring.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for avstyckning av fastigheter for bostadsandamal.
Planomradet for detaljplanen ar inte planlagt sedan tidigare och utgors av skifte 1 tillhérande
fastigheten S6rmjoéle 3:40. Omradet &r inte utpekat for bostadsandamal i éversiktsplan Umed
kommun — Férdjupning fér kusten, darav handlaggs detaljplanen med utdkat férfarande.

Med hénsyn till omgivande milj6é anses planomradet lampligt att exploatera med maximalt
12 fastigheter for bostader i form av smahus, vilket motsvarar ca 4800 m? bruttoarea (BTA)
for bostadsandamal. Planen sakerstaller att ny bebyggelse anpassas till omgivningen genom
reglering av bebyggandets omfattning, krav pa utformning och fastighetsstorlek samt att ny
bebyggelse omges av naturmark for att folja omgivande landsbygdskaraktar. Detaljplanen
beddms saledes samspela med den befintliga bebyggelsetypen i ndromradet.

Planforslaget skapar forutsattningar for tekniska anlaggningar i form av gemensam
spillvattenhantering samt elférsorjning med majlighet till gemensam elférsorjning.
Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark i form av anvandningarna Bostader [B], EIforsorjning [E1] och
Avloppsanlaggning [E:].

Allman platsmark

Planen reglerar allman platsmark i form av NATUR och GATA.

Vattenomrade

Planen berors inte av nagot vattenomrade.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Planforfarande

Planen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
Beddmningen att handlaggningen ska ske med utdkat férfarande grundar sig pa att
planomradet inte ar utpekat for bostadsdndamal och darmed inte férenlig med géllande
oversiktsplan Férdjupning fér kusten. Enligt undersdkningen om betydande miljopaverkan
beddms planférslaget inte innebara betydande miljopaverkan (se rubrik Undersékning av
betydande miliépdverkan) och planforslaget bedoms inte vara av betydande intresse for
allmédnheten i Umead kommun. Da detaljplanen mojliggor for ett mindre bostadstillskott pa
befintlig skogsmark med begransad omgivningspaverkan bedéms detaljplanen inte av
betydande intresse for allmanheten.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
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Underlag

e Undersodkning av betydande miljopaverkan, oktober 2019
e Samradsredogorelse, februari 2025

e Granskningsutlatande, september 2025

e Grundkarta, februari 2025

e Fastighetsforteckning, februari 2025

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Allman plats 4r omraden som i detaljplaner dr avsedda for ett gemensamt behov. Kommunen
ska reglera vilka omraden som ska vara allmén plats. En allmé&n plats kan till exempel vara en
gata, ett torg eller en park.

Nedan redogdrs motiven till regleringen av allman plats i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestammelser for allman plats

GATA. Ny lokalgata behéver anordnas for att angora kvartersmark i omradet. Regleringen
sker med stod av 2 kap. 7§ 1p plan- och bygglagen (PBL). Se figur 2 nedan.

—
o
—

Figur 2. Utdrag fran plankartan. Anvdndningen gata illustreras.
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NATUR. Delar av befintliga naturomraden inom planomradet bekréaftas i detaljplanen for att
tydliggora respektavstand mot narliggande fastigheter. Regleringen sker med stéd av 2 kap.
7§ 3-4p PBL. Se figur 3 nedan.

ﬁ
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|
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) /*--—---.__.-._....____ l./"/ | , 1

-—--—--—__1_-_’1

+ + +

Figur 3. Utdrag fran plankartan. Anvdndningen natur illustreras.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Huvudmannaskap

a1 — Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen, se figur nedan. Bestammelsen
reglerar att huvudmannaskapet for den allmanna platsen ar enskilt. Bestammelsen galler for
all allman platsmark inom planomradet. Som sarskilt skal for planlaggning av enskilt
huvudmannaskap pa samtliga ytor som utgér allméan plats beaktas den omfattning
allmanheten forvantas nyttja de allmanna platserna. Regleringen sker med stod av 2 kap. 1§
PBL. Se figur 4 nedan.
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Figur 4. Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestdmmelsen huvudmannaskapet dr enskilt fér den allménna platsen illustreras.

Kvartersmark

Kvartersmark dr mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri.

Nedan redogérs motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B - Bostdder, se figuren nedan. Bestammelsen har viss grund i riktlinjerna som presenteras i
Tematiskt tilldgg fér landsbygden, att instéllningen till utveckling av bebyggelse pa
landsbygden ar positiv. Syftet med regleringen ar att mojliggora for uppférandet av bostader.
| anvéndningen bostad ingar dven olika bostadskomplement som férrad och garage.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 5p. PBL. Se figur 5 nedan.
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Figur 5. Utdrag fran plankartan. Anvdndningen bostdder illustreras.

E, — Elférsorjning , se figur nedan. Anvandningen tekniska anlaggningar med precisering
elforsorjning anvands for att sdkerstalla yta for natstation for anslutning till det kommunala
elnatet. Genom bestammelsen elforsérjning maojliggor detaljplanen dven for annan
gemensam energiforsorjning som exempelvis gemensamma solceller. Reglering sker med
stod av 2 kap. 5§ 3p. PBL. Se figur 6 nedan.

E>— Avloppsanlaggning, se figur nedan. Anvandningen teknisk anlaggning med precisering
avloppsanlaggning anvands for att mojliggora for gemensam avloppsanlaggning. Reglering
sker med stdd av 2 kap. 5§ 3p. PBL. Se figur 6 nedan.

SORMJOLE

Figur 6. Utdrag fran plankartan. Anvdndningarna elférsérjning och avloppsanldggning illustreras.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken far inte forses med byggnad, se figur nedan. Syftet med bestammelsen

ar att sdkerstalla tillrdckligt med férgardsmark. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3§ 1p.
PBL. Se figur 7 nedan.

Figur 7. Utdrag fran plankartan. Egenskapsbestdmmelsen prickmark illustreras.

Fastighetsstorlek

d — Minsta fastighetsstorlek dr 2000 m?, se figur nedan. Bestimmelserna reglerar minsta
tillatna fastighetsstorlek om 2000 m?. Detta for att sikerstilla en dppenhet som &r
karaktaristisk for landsbygden. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 1p. PBL. Se figur 8
nedan.

Héjd pé byggnadsverk

h; — Hogsta nockhéjd for huvudbyggnad &r 8,5 meter, se figur nedan. Hojdbestammelsen
samspelar med kringliggande bebyggelse. Regleringen sker med stod av 2 kap. 6§ 1p. PBL. Se
figur 8 nedan.

h, — Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 5 meter, se figur nedan.
Hojdbestammelsen samspelar med kringliggande bebyggelse. Regleringen sker med stod av 2
kap. 6§ 1p. PBL. Se figur 8 nedan.

Placering

p1— Huvudbyggnads ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns, se figur nedan. Syftet
med bestdmmelsen ar att huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns
med hansyn till omradets landsbygdskaraktar samt for att samspela med omgivande
bebyggelse. Regleringen sker med stod av 2 kap. 6§ 1-2p. PBL. Se figur 8 nedan.
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p2— Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, se figur nedan.
Syftet med bestdmmelsen ar att komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans med hansyn till omradets landsbygdskaraktar samt for att samspela med
omgivande bebyggelse. Regleringen sker med stod av 2 kap. 6§ 1-2p. PBL. Se figur 8 nedan.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

j— Endast en utfart per fastighet, se figur nedan. Syftet med bestammelsen ar att 6ka
trafiksdkerheten inom planomradet. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6§ 2p. PBL. Se figur
8 nedan.

Utformning

f1— Fasader ska utforas i tra, se figur nedan. Bestammelsen syftar till att anpassa
tillkommande bebyggelse till narliggande bebyggelse. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3§
1p. PBL. Se figur 8 nedan.

f2— Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak med centrerad nock, se figur nedan.
Bestammelsen syftar till att anpassa tillkommande bebyggelse till narliggande bebyggelse.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 1p. PBL. Se figur 8 nedan.

f;— Komplementbyggnad ska uppfdras fristaende, se figur nedan. Bestammelsen syftar till
att anpassa tillkommande bebyggelse till narliggande bebyggelse. Regleringen sker med stdd
av 2 kap. 3§ 1p. PBL. Se figur 8 nedan.

Utnyttjandegrad

e — Storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet dr 200 m?, varav maximalt 80 m? far
utgoras av komplementbyggnad, se figur nedan. Syftet med bestdmmelsen ar att anpassa
tillkommande bebyggelse till ndrliggande bebyggelse samt for att mojliggora for en
andamalsenlig struktur. Regleringen sker med stod av 2 kap. 3§ 1-5p. PBL. Se figur 8 nedan.
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Figur 8. Utdrag fran plankartan. Samtliga egenskapsbestimmelser inom anvédndningen bostdder illustreras.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Planomradet omfattas av Oversiktsplan Umed kommun - Férdjupning fér kusten (antagen 17
juni 2013), dar riktlinjen for planomradet &r att nuvarande markanvandningen ska fortga. Det
finns darmed inte nagon sarskild utveckling utpekad i 6versiktsplanen, fér Sormjoéle 3:40. Den
nuvarande markanvandningen inom fastigheten ar skogsmark. Den foreslagna
planldggningen avser ett nytt tillskott av bostdder, men markomradet ar inte utpekat for
bostadsandamal i gallande oversiktsplan. Kommunen bedémer darfor att planlaggningen
saknar stod i gillande 6versiktsplan och ska handlaggas med utdkat forfarande.

Forandring eller fornyelse av bebyggelsen ska enligt 6versiktsplanen samspela med den
befintliga bebyggelsestrukturen vad galler omfattning, placering, utformning samt
fastighetsstorlek.

Oversiktsplan Umed kommun - Tematiskt tillégg fér landsbygden (antagen 27 augusti 2018)
belyser vikten av att tillkommande bebyggelse samspelar med befintliga miljéer och
strukturer. Oversiktsplanen har en generell positiv instillning till utveckling av landsbygden
som starker landskapets och bebyggelsens kulturhistoriska och miljdmassiga varden.
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Detaljplaner och omrdadesbestiimmelser

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare

Forhandsbesked infor bygglov

En byggherre kan ansoka om férhandsbesked infor bygglov for att tidigt fa reda pa om en
bygglovspliktig byggnation kan uppfoéras inom ett visst omrade. Ett positivt forhandsbesked
ger sbkanden ratten att vidta en viss atgadrd pa en viss plats, under férutsattning att bygglov
sokes inom tva ar fran att forhandsbeskedet fatt laga kraft.

Inom planomradet gavs ett positivt forhandsbesked 2008. Férhandsbeskedet mojliggjorde for
avstyckning av tva fastigheter fér bostadsandamal. Beslutet togs med villkoren nedan:

e att befintlig utfart nyttjas

e att tomternas storlek blir minst 1500 m?

e att fastigheter inte bildas ndrmare vagdikets bakkant an 12 meter

e att nya byggnader placeras och utformas med hansyn till den lantliga miljon

e att fragan om vatten och avlopp utreds, redovisas och godkidnns av Milj6- och
halsoskyddsnamnden

Da inget bygglov soktes inom tva ar fran att forhandsbeskedet fatt laga kraft har
forhandsbeskedet upphort att galla.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen
tanker inleda eller inte inleda planldggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte
overklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2017-09-20 att inleda planlaggning for fastigheten Sérmjole
3:40.

Undersokning av miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomfdérande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planférslaget ska genomga
en undersokning enligt 6 kap. miljébalken och miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966),
dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras.
Om undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljén som planens genomforande kan fa. Det som
framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.

Undersokningen visar pa att risk finns avseende landskaps-/stadsbild, verksamheter som
medfor risk for miljo och halsa, buller, elektromagnetiska falt, andrad trafiksituationen inom
och utom planomradet och spillvattenhantering.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara en
betydande miljopaverkan trots att viss risk for paverkan finns, varfor ingen MKB har
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upprattats. De delar som i undersokningen visar pa viss paverkan har belysts och arbetats in i
planbeskrivningen.

Behovsbeddmningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljépaverkan. Enligt
genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms
inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa Natura
2000-omrade.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm kommer att
overskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har i oktober 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen bedomer att planen inte
kan antas medfora betydande miljépaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte
behover uppréttas. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla 11 oktober 2019
till och med 1 november 2019.

Kommunala beslut i dvrigt

e Inriktningsbeslut (2020-06-07) Byggnadsnamnden beslutade den 20 september 2017
att inleda planlaggning. Beslutet 16d pa foljande satt: “Byggnadsnamnden inleder
planldggning av sju tomer inom Soérmjole 3:40 med tillagg att planeringen ska ta
hansyn till befintliga narliggande fastigheters struktur.” Inriktningsbeslutet syftade till
att revidera detaljplanens syfte for att ge forutsattningar att utforma planomradet
utifran kdnda och eventuellt tillkommande planeringsforutsattningar.
Byggnadsnamnden beslutade att fortsadtta handlaggningen av drendet med nytt syfte
avseende antalet tomter.

e Utvecklingsstrategi fér vatten och avlopp (2022). Syftet med strategin ar att minska
paverkan pa vara vattendrag samt att sakerstélla att kommunen tillhandahaller vatten
och avlopp i tillvaxtomraden.

e Anvisningar fér avfallshantering och dtervinning (2024). Rad och anvisningar vid ny-
och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla avfallsslag som uppkommer i
hushallen. Dessa sdkerstéller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med
framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

e Parkeringsnorm (2018), reviderad 2024. Genom parkeringsnorm anger kommunen
det lagsta antal parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad
av bostader, verksamheter samt vid andrad anvandning. Parkeringsbehovet ska
tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt samt bidra till att framja minskat
bilanvandande. Hur parkeringsbehovet ska I6sas redovisas vid ansékan om bygglov,
dar den vid tidpunkten gillande parkeringsnormen tillampas.
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e Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umea kommun och
de kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppna en hallbar
dagvattenhantering. Det beskriver ocksa hur Umea ska kunna véxa utan att
vattendrag och sjoar férorenas och inte minst; att begransa riskerna for skador
orsakade av 6versvdmningar.

Utredningar

e VA-utredning (Emcon Miljokonsult AB), april 2019
e Spridningsberdkning av hastallergener, mars 2023
e VA-utredning (Sigma civil), september 2024

Stallningstaganden enligt 3-4 kap. miljobalken

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en ny detaljplan ska hushallningsbestammelserna i 3
kap. och 4 kap. miljobalken tillampas. Enligt miljdbalkens tredje kapitel ska mark- och
vattenomraden anvadndas for det andamal for vilka de dr mest lampade, utifran dess
nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning. Foretrdde ska ges at sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Mark- och
vattenanvandningarna som skyddas av tredje kapitlet miljébalken utgoér bade
bevarandeintressen och mark- eller vatten som ar [amplig for en viss typ av exploatering. |
den paragraf som berdr naturvard, kulturmiljé och friluftsliv finns ett tillagg om att skydda
fysisk miljo i ovrigt. Detta tilldgg syftar pa att planeringen ska hushalla dven med den
bebyggda miljon och landskapsbilden.

Anvandningsomraden som skyddas av hushallningsbestammelserna ér:

e stora mark- och vattenomraden som &r orérda eller endast i liten grad ar paverkade
av mansklig aktivitet eller exploatering.

e mark- och vattenomraden som anses vara sarskilt ekologiskt kinsliga.

e jord- och skogsbruk.

e mark- och vattenomraden av betydelse for rennaringen eller yrkesfisket eller for
vattenbruk.

e mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 i 6vrigt som har betydelse pa grund av
deras naturvirden, kulturvarden eller forfriluftslivet. Aven behovet av grénomraden i
tatorter och i ndrheten av tatorter ska beaktas.

e mark- och vattenomraden som innehaller vardefulla amnen eller material.

e mark- och vattenomraden som &r sarskilt lampliga for anlaggningar for industriell
produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer, vattenférsorjning
eller avfallshantering.

e mark- och vattenomraden som har betydelse for totalférsvaret.
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Vissa av ovan namnda mark- och vattenanvandningar utgor dven riksintressen och ska
skyddas sarskilt.

Planomradet bestar av skogsmark men kommunen gér bedémningen att det inte &r av
betydelse for skogsnaringen.

Skogsbruk

| miljobalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark som har
betydelse for skogsnaringen ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.

Aktuell skogsmark bedéms inte ha nagon pataglig betydelse for skogsbruket med avseende
for planomradets storlek och planforslaget beddms inte forsvara mojligheten att bedriva ett
rationellt skogsbruk.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett dmne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en norm
Overtrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for
olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenforekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hélsa och miljon
genom att ange fororeningsnivaer som inte far déverskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor 6verstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477).

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till trafiken och
da i form av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).

| delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid).
Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att
uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.
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Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomforande bedéms inte innebéra
betydande luftutslapp som leder till att MKN for utomhusluft riskerar att éverskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens |an samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens lan har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya)
MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan for aren 2016—2021. Beslutande MKN innebér
kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla
god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats).
Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvaga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvdnds bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt ta
hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar den vanligaste
orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

e Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gor att sulfidmineralen
oxiderar i kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral sanks markens
surhetsvarde pH, vilket medfor att metaller utlakas och kan spridas till vattendrag

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling, utdikning, 6kad
solinstralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar féreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt &r det
bara drygt 10 % av de allmadnna vattentdkterna som har fullgott skydd.

Ett genomfoérande av en detaljplan far inte medféra att statusen férsamras for nagon av
kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Mottagande recipienter for dagvattnet fran planomradet &r vattendraget Ahedan. Ahedan
mynnar sedan ut i Mjolefjarden ca 800 meter nedstroms.

Nuvarande status och MKN for Ahedan och Mjélesfjarden redovisas i tabell nedan
(www.viss.lansstyrelsen.se, (2025-01-14).

VISS ar en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan
med Havs- och vattenmyndigheten. VISS innehaller information om Sveriges stérre sjoar,
vattendrag, grundvatten och kustvatten.
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Planomradet ligger i narheten till Aheddn som mynnar ut i Mjélefjarden. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har Ahedans ekologiska status bedémits till hég och
Mijolefjardens ekologiska status till god. Bedomningen av ekologisk status baseras pa data for
hydromorfologi och/eller vattenkemi i vattenférekomsterna.

Ahedan och Mjslefjarden beddms ej uppna god kemisk status. Bedémningen baseras pa att
gransvardet for kvicksilver enligt EG:s ramdirektiv for vatten (2008/105/EG samt 2013/39/EU)
overskrids samt att det europeiska gransvardet for polybromerade difenyletrar PBDE
overskrids i ytvattnet.

Effekten som genomforandet av detaljplanen bedéms ha pa majligheterna for att
vattenférekomsterna Ahedan och Mjélefjarden ska uppna god ekologisk status eller god
kemisk status &r lag. Bedomningen baseras pa foreslagen hantering av vatten och avlopp
samt omradets forutsattningar. Las mer under rubriken Teknisk férsérjning — Dagvatten samt
vatten och avlopp.

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller

MKN (miljokvalitetsnorm) for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk
lagstiftning i Forordning om omgivningsbuller (2004:675). Enligt forordningen ska
omgivningsbuller kartldggas och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom
kommuner med fler &n 100 000 invanare eller fran vdgar med en trafiktathet pa mer an tre
miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen
under det narmast féregaende kalenderaret. Med forordningen infordes dven en MKN for
buller. Malet ar att stréva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors halsa.
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Kommunen och myndigheter ansvarar for att MKN foljs, men det frantar inte
verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll strava efter att begransa bullerstérningar.
Som en del i arbetet med att uppna MKN for buller har Umea kommun antagit ett
atgardsprogram mot buller for ar 2019-2023 som innefattar buller fran vagtrafik,
jarnvagstrafik, flygtrafik och viss industriell verksamhet. Ett nytt atgardsprogram for buller ar
under framtagande. Syftet med atgardsprogrammet ar att forbattra ljudmiljon och minska
antalet boende som &r exponerade av buller genom att vidta atgarder som leder till att
ljludmiljon forbattras Syftet dr ocksa att vidareutveckla former for ett strukturerat och
kontinuerligt arbete med ljud- och bullerfragor i kommunen.

Trafikverket ansvarar for statliga vagar och broar, exempelvis dimensionering,
hastighetsbegransning, skick, slitage och bullerskyddsatgarder pa och langs statliga vagar.
Trafikverket ska, pa samma satt som kommunen enligt kraven i Férordning om
omgivningsbuller (2004:675), kartldgga omgivningsbuller fran vissa vdagar. Kommunen for en
kontinuerlig dialog med Trafikverket i dessa fragor.

For mer information, se rubrik Risker och stérningar — Buller.

Strandskydd

N&rmaste vattenomrade, Ahedan, ligger 50-100 meter dster om planomradet.

Lansstyrelsen har beslutat om undantag fran strandskyddet fér Aheden enligt beslut 21 maj
1979. Planomradet omfattas darmed inte av strandskydd.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenanvandning

Planomradet ar i dagsldaget obebyggt och bestar av skogsmark i form av tallskog med inslag av
bjork. En elkraftsledning I6per genom planomradets sédra del i 6st-vastlig riktning. Omradet
ar inte planlagt sedan tidigare.

Stads- och landskapsbild

| S6rmjole finns dldre bebyggelse som har karaktar av ett jordbrukssamhalle med
komplementbyggnader och huvudbyggnader placerade pa ett sddant sitt att en rumslighet i
form av gardstun bildas. Darefter har framfér allt villabebyggelse kompletterats i byns karna
och skapat en tatare bebyggelsestruktur.

Planomradet ar lokaliserat ca 3 km dster om Sérmjole langs med Norrmjolevagen (vag 522).
Landskapet ldngs med Norrmjolevdagen, som ocksa omger planomradet, utgors framfoér allt av
skogs- och jordbruksmark som blandas upp med enstaka bostadshus. Bostadsfastigheterna
narmast planomradet 4r omkring 2000-5000 m?. En av grannfastigheterna séder om
planomradet har i dagslaget viss djurhallning i form av hastar med stall och hage.
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Bebyggelsestrukturen ar generellt gles i planomradets narhet, men en tatare
bebyggelsestruktur finns ca 500 meter séderut fran planomradet, ndrmare havet.
Bebyggelsen i ndromradet utgors i huvudsak av enbostadshus i ett eller tva plan med
sadeltak samt komplementbyggnader och uthus med sadeltak. Fasader kdannetecknas av rod
kulér med staende trépanel.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller
dess narhet.

Fornlamningar

Fornlamningar utgér lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom aldre tiders bruk och ar varaktigt 6vergivna. Normalt ar en lamning en
fornlamning om den tillkommit innan ar 1850. En fartygslamning ska vara forlist innan ar
1850. Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950) och runt dem hor ett
fornlamningsomrade som behovs for dess bevarande.

Det finns inga kdnda fornldamningar i planomradet.

Ca 1 km dster om planomradet finns omradet Aheden-Nordansjé med sammanhallna
fornlamningsmiljoer med stora runda résen, langrdsen och stensattningar fran brons- och
jarnalder. Vid utgravningen i bérjan av 1900-talet visade sig en fem meter lang hillkista i
gravens mitt troligen vara en plundrad brandgrav. Forngravarna och deras narmiljo skyddas
enligt kulturminneslagen.

Naturmiljo

Planomradet bestar av skogsmark i form av tallskog med inslag av bjérk. Marken sluttar at ost
mot Ahedadn som utgér naromradets lagsta punkt. Marknivaerna inom planomradet varierar
mellan ca +10 och +6 meter dver havet.

Geotekniska forhallanden

Enligt statens geologiska undersékningar ligger planomradet inom ett omrade med framst
sedimentar bergart och jorden utgdrs av moran samt postglacial sand/grus.

Grundvattennivan varierar i omradet men bedéms ligga mer &n 1,5 meter under markytan.

Social miljo

Rekreation och friytor

Planomradet bestar idag av ett skogsomrade utan tydliga spar av anvéndning for rekreation
och friluftsliv. Endast ett mindre antal smastigar |I6per genom omradet. Liksom alla skogar
finns majligheten fér promenader, bar och svampplockning inom planomradet.
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For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
enligt 8 kap. plan och bygglagen inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt
stor friyta, det vill sdga utemiljéer som ar lampliga for lek och utevistelse.

Vid planldaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas. Barnens
mojligheter till saker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte rostratt, inte
korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att deras livsvillkor ska bli sa
bra som maijligt. Hur vi planerar, utformar och forvaltar den byggda miljon har stor betydelse
for barns och ungas livsmiljoer. Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag.
Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med barns rattigheter i fysisk planering och
stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar barn sjalvstandiga individer och de ska ges
mojlighet att medverka och fa sina behov tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljéer
och lampliga ytor ar tillgangliga, upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns
utveckling och ar viktiga komponenter fér barns uppvaxt.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla
ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar maojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet kan, beroende pa vem du ar,
finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera
aspekter som kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsféormaga. Vid nybyggnation av bostdder ska alla ldgenheter beldgna hogre
upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara tillgdngliga och
angoringsavstanden far inte dverstiga 25 meter. Markplaneringen ska utféras sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Planomradets kupering ar relativt flack och bedéms inte utgéra nagot hinder for
tillgangligheten.

Service

Sérmjole skola F-6 samt narmaste livsmedelsbutik finns beldgen i S6rmjole ca 3 km vaster om
planomradet. | ndrheten av S6rmjoéle skola finns dven en forskola.

Kommunikationer

| det har avsnittet beskrivs kommunikationer inom och i anslutning till planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga gang- och cykelvdgar inom eller i anslutning till planomradet.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i SGrmjole utgors av lanstrafiken. Langs med Norrmjolevagen ligger
busshallplatsen Aheden, som &r beldgen ca 250 meter i 6stlig riktning fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras med en lag turtdthet av lanstrafikens busslinje 126. Hallplats med hogre
turtdthet finns i SGrmjole, ca 3 km vaster om planomradet. Hallplatsen Sérmjole E4 sddra
trafikeras med tva busslinjer och busshallplatsen S6rmjole E4 norr trafikeras med en
busslinje.

Narmsta tagstation ar Hornefors resecentrum, beldgen ca 7 kilometer sydvast om
planomradet.

Fordonstrafik

Planomradet ansluter till vagnatet via Norrmjolevagen (vdg 522) som l6per langs med
planomradets norra grans. Norrmjolevagen har statlig vaghallning och utgérs av en
asfaltbelagd vag med en hastighetsbegransning pa 70 km/h.

Parkering, varumottagning och angoring

Omradet ar beldget inom parkeringszon C.

Detta innebar enligt riktvardet ett behov med tva parkeringsplatser per fastighet. Behovet av
parkeringar ska ses som ett minimivarde som ska tillampas som riktlinjer i planldaggning och
som krav vid bygglovsprovning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet omfattas inte av det kommunala vatten- och spillvattennatet.

Befintliga privata vattenledningar som kopplar pa det kommunala natet gar genom
planomradet och ar skyddade genom ledningsratt.

Narmaste recipient ar Ahedan som ar beldgen ca 50 meter 6ster om planomradet. Den
ekologiska statusen for Ahedan ar hog. Ahedan mynnar ut i Mjolefjarden ca 700 meter soder
om planomradet. Bedomningen ar att Mjolefjarden ar en betydande recipient som kan
paverkas av planforslaget. Narmaste grundvattenférekomst ligger ca 5 kilometer norr om
planomradet och bedoms inte paverkas av planforslaget da planomradet &r beldget
nedstroms grundvattenférekomsten. Ar 2019 genomférdes en VA-utredning av Emcon
Miljdkonsult AB! dar det inom ramen fér utredningen genomférdes en geoteknisk inspektion
av planomradet. Resultatet av inspektionen visade pa att marken i de 6versta lagren
mestadels bestar av sand i olika skikt. Grundvattennivan inom planomradet varierar men
beddms i utredningen allmant ligga mer an 1,5 meter under markytan. Vid bedémning
konstateras i utredningen att marken inom planomradet ar lamplig for infiltration det vill
sdga rening i marklagren, med ca 30-40 m?.

1 VA-utredning, Emcon Miljokonsult AB, &r 2019
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Dagvatten

Dagvatten ar regn- och sméltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfér att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ar relativt plant. Figurerna 9 och 10 nedan redovisar lagpunkter i samt runt
planomradet dar det ansamlas staende vatten vid skyfall. En morkare bla farg i illustrationen
representerar en djupare lagpunkt med storre mangd vatten och tvart om for en ljusare bla
farg. Det ar tydligt att ndromradets lagpunkt utgors av Ahedan som &r beldgen strax 6ster om
planomradet.

Ahedan &r dven recipienten for dagvatten i omradet. An har ett stort avrinningsomrade som
stracker sig i nordvastlig riktning fran Mjélefjarden mot Holmnéas och Mellansvartback.

Umea

Qbbola
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Figur 9-10: Overst: lllustration som redovisar IGgpunkter i omrdadet. Underst: Aheddns avrinningsomrdde.

Snohantering

Inom planomradet sker ingen snéhantering idag da omradet utgérs av skogsmark.

El, varme, fiber och tele

| planomradets sodra del I6per en 10kV luftledning genom omradet i 6st-vastlig riktning.
Umea Energi saknar ledningsratt for den befintliga luftledningen men da ledningen i dess
strackning uppfordes fore ar 1972 av Vattenfall géller muntligt avtal om servitut fér Umea
Energii enlighet med Jordabalken SFS 1970:994.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), férpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for avfallshantering och atervinning
ska foljas vid bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och
cykelvag ar inte tilldten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skdtsel och
framkomlighet.

Halsa och sdakerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebdara oldgenheter for manniskors hélsa
(vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldgenhet for manniskors halsa avses en
stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa
halsan och inte &r tillfllig. Aven de stérningar som i férsta hand péaverkar vélbefinnandet kan
vara olagenheter for manniskors halsa, exempelvis buller. Beddmningen av om en stérning
inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i allméanhet uppfattar situationen. For att
storningen ska omfattas av miljobalkens bestammelse kravs att den har en viss varaktighet,
antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid eller att den aterkommer,
regelbundet eller oregelbundet.

Den negativa paverkan som kan uppsta pa grund av detaljplanen bedéms vara acceptabel
utifran ett allmant och kommunalt samhallsbyggnadsperspektiv. Kommunen gor
beddmningen att planens genomférande inte leder till sddan skada som beskrivs i plan- och
bygglagens 14:e kapitel.

Brandsakerhet

| Umearegionens brandforsvar finns det totalt tio brandstationer. P4 Umea brandstation
jobbar heltidsanstillda brandman. Ovriga nio ar deltidsstationer som bemannas av
brandman i beredskap, bland annat i Holmsund.

Narmaste sjukhus finns i Umea (Norrlands universitetssjukhus), ca 20 km norr om
detaljplaneomradet.
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Narmaste brandpost finns i S6rmjole ca 2 km fran planomradet. Umearegionens brandforsvar
har gjort bedémningen att vatten fran Ahedan kan nyttjas vid slickning av storre brand. En
passage ner till vattnet behover kontinuerligt réjas fran sly sa att brandforsvaret nar
vattenytan med slang.

Buller

Buller &r o6nskat ljud, vilket ar ett stort folkhadlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar
den vanligaste reaktionen en kdnsla av obehag. Darutover anses buller ocksa orsaka bland
annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och sémnstérningar.

Buller fran vag- och spartrafik

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid
vid bostadsbyggnads | vid uteplats om uteplats om sadan
fasad sadan anordnas anordnas

For bostader upp till | 65 dBA 50 dBA 70 dBA

35 m?

For bostader 6ver 35 | 60 dBA 50 dBA 70 dBA

m2

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad éverskrids, bor en skyddad sida uppnas dér bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vdandas mot den
skyddade sidan. Aven har giller hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan
vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 —22.00.

Elektromagnetiska falt

En 10 kV luftledning |6per genom planomradet i 6st-vastlig riktning. Kraftledningar och
elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk stralning. Utifran
Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljder dar manniskor varaktigt vistas (bostader,
skolor, forskolor, arbetsplatser m.m.) ska magnetfélt inte Overstiga 0,2 uT i arsmedelvarde
med hansyn till hdlsoeffekter.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervdagande kallt klimat och
solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation stalls krav pa
tillgang till dagsljus fér rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an
tillfalligt.

Fororenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kanda fororeningar inom planomradet eller i dess
narhet.
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa
markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en
ohalsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda radonhalter inomhus ar en olagenhet for
manniskors halsa sa finns det gransviarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgér planomradet normalriskomrade for markradon.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inom ett omrade med god genomslapplighet och formaga att hantera
skyfall.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for ras, skred eller erosion inom planomradet
eller i dess narhet.

Hasthallning

Fastigheten séder om planomradet har en hasthage som narmast ligger ca 35 meter fran
planomradesgransen och ett |6sdriftsomrade i nara anslutning till planomradesgransen.
Héasthallningen kan innebara viss omgivningspaverkan i form av lukt och spridning av
allergener. D3 planomradet ar beldget norr om hasthagen ligger omradet till viss del i den
forharskade vindriktningen. Det finns tva godselstackarpa hadstgarden, se figur 11 nedan, som
ger upphov till oldgenhet i form av lukt. Godselstacken mellan ladugarden och ridbanan &r
beldgen mer dn 100 meter fran planomradet och bedéms darfér inte leda till ndgon lukt vid
planomradet, som skulle utgéra nagon olagenhet. Godselstacken norr om hastgarden ligger i
direkt anslutning till planomradets grans och det gar saledes inte att utesluta att lukt fran den
gbdselstacken kan férekomma inom planomradet, dven om luktpaverkan bedéms som
begrédnsad. Stallet ar ocksa beldget mer &n 100 meter fran planomradet och antalet hastar
som nyttjar stallet &r fa, vilket innebér att paverkan inte bedoms som omfattande. Dock
anses en viss forekomst av hasthallning med inslag av ljud och lukt inga som ett naturligt
inslag i miljoer av lantlig karaktar. Boverket anser att pa landsbygden boér djurhallning och
dess omgivningspaverkan vara accepterad i hogre grad, an i miljder dar djurhallning normalt
sett inte forekommer.

Det finns inte nagra uttryckliga lagregler eller bestammelser om skyddsavstand mellan
bostader och hasthallning annat dn rekommendationer. Det maste darfor géras en
lamplighetsbedomning fran fall till fall i samband med planlaggningen. Se kommunens
beddmning i avsnittet Férédndringar och konsekvenser - hdsthdllning.
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Figur 11. Karta som visar planomrddet och placering fér ridvdgar (orange), l6sdriftsomrdde (gul), hdsthagar (bld), ridbana
(lila) och gédselstackar (réd).

Sweco har pa uppdrag av kommunen tagit fram en spridningsberédkning av
hastallergener/hasthéliningsutredning (Sweco, 2023)2.

Resultatet fran berakningarna visade att haltbidraget av hastallergen fran ridbanan ger storst
paverkan pa omgivningarna foljt av utslappen fran hagarna. Detta ar sannolikt pa grund av
att fler hastar ror sig pa en mer begransad yta inom ridbanan i jamférelse med hagarna, dar
héstarna och darmed utslappen sprids 6ver ett storre omrade. | berdkningarna betraktades
hela omradet dar hastarna rérde sig under dagen som en kalla av hastallergen (Elfman m.fl.,
2008). Utslappen fran stallet var av underordnad betydelse tack vare att spridningen sker
med forcerad ventilation fran hog hojd 6ver markniva. Detta skulle kunna se annorlunda
utom stallet inte har forcerad ventilation da stallemissionerna sldpps ut i takniva. Om
utslappen fran stallet skulle ventileras via dorrar och fonster skulle paverkan sannolikt bli
hogre.

Berakningarna visar att den generella hastallergenbelastningen vid det foreslagna
planomradet ar relativt 13g. Timmedelvardet visar pa hogre halter och riktvardet, 2 U/m3, &r
nara att tangeras vid planomradets sodra delar. Halterna avtar dock snabbt med avstandet
och riktvardet beddéms klaras inom hela planomradet. Se figur 12 och 13 nedan som
redovisar ars- och timmedelvarden.

Berakningarna i utredningen utgar fran extremsituationer, det vill sdga tillfallen dar de hogsta
emissionerna sammanfaller med de samsta spridningsforutsattningarna. De framraknande
och redovisade vardena i utredning beskriver var de halterna som férekommer som 99-
percentil avtimmedelvardet, 87:e hogsta timman under 1 ar, se figurerna 12 och 13 nedan.

2 Spridningberikning av hastallergener, Sweco, ar 2023
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Detta innebar att under 99 % av alla timmedelvarden underskrids de framraknade vardena.
Dar halter dver om 2 U/m?3 redovisas férekommer detta alltsd under enstaka timmar under
ett ar i begransade omraden. Man boér dven beakta att berdkningarna i utredningen inte har
tagit hansyn till befintlig vegetation, vilket innebar att halterna kan kommer vara lagre an vad
berdkningarna visar.

Mellan planomradet och hastgarden finns det idag ett omrade av naturmark. Utredningen
konstaterar att det vore fordelaktigt att bevara den befintliga skogsmarken. Detta da studier
har kunnat pavisa att storst reducerande effekt pa spridningen av lukt och allergener sker vid
placering av vegetation sa nara kdllan som mojligt. Vegetationen inom planomradet bedéms
ocksa kunna ha en reducerande effekt.

s

Tunmedelvarde (99 %-i) av hastaliergen

i
§
<

Figur 12-13. Hdstallergener - Vinster: Berdknade halter av hdstallergen som drsmedelvdrden. Héger: Berdknade halter av
hdstallergen som timmedelvdrden (99 %-il). R6tt omrdde redovisar var riktvérde éverstigs. | bade figurer ér planomradet
markerat med lila linjer.

Forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs dom fordandringar och konsekvenser som
planforslaget innebar.

Mark- och vattenanvandning

Planomradet ar i dagslaget obebyggt och syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa
planmaéssiga forutsattningar for bostader [B].

For att skapa forutsattningar for bostader sa mojliggor detaljplanen for anvandningarna
[GATA] och teknisk anldggning i form av elférsérjning [E1] och avloppsanliggning [E2]. Ovrig
skogsmark inom planomradet som inte omfattas av kvartersmark eller gata regleras med
anvandningen [NATUR].

Stads- och landskapsbild

For att behalla den nuvarande skogsrida som skapar en tydlig landskapsbild i omradet
bevaras delar av skogsmarken som naturmark genom bestdammelsen [NATUR] narmast
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Norrmjolevagen. En mindre del av skogsmarken bevaras dven dster om bostadskvarteren
genom samma reglering. Dessa omraden skapar ocksa majlighet till en skogsrida till grannar.

Fastighetsstorlek och byggratt anpassas for att sdakerstalla en 6ppenhet som ar karaktaristisk
for landsbygden. Minsta fastighetsstorlek regleras till 2000 m? [d]. Kvartersmark fér bostader
som angransar allman platsmark begransas med 5 meter [prickmark] for att sdkerstalla en
luftighet och férgardsmark som ar typisk for lantlig bebyggelse. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans [p1] och komplementbyggnad minst 2 meter fran
fastighetsgrans [p2] av samma anledning gillande luftighet. Bostadsmarken mot plangrans i
vaster begransas med 12 meter [prickmark] for att sakerstalla att bostadshus ej kan skadas
av fallande trad fran narliggande skogsfastighet. Prickmark innebar att marken ej far
bebyggas och sakerstaller ocksa en god sikt vid utfart fran fastigheter.

For att ta hansyn till omgivande bebyggelse regleras den storsta sammanlagda
byggnadsarean per fastighet till 200 m?, varav maximalt 80 m? far utgdras av
komplementbyggnader [e]. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 8,5 meter [h1] och hogsta
nock for komplementbyggnader ar 5,0 meter [hz], vilket samspelar med kringliggande
bebyggelse. For att ta hansyn till grannfastighetens hasthallning placeras kvartersmarken for
bostdder i plankartan med respektavstand till stall och hagar. Respektavstandet ar planlagt
som elforsorjning [E1], avloppsanlaggning [E2] samt naturmark [NATUR] mot
fastighetsgransen till S6rmjole 5:7.

For att anpassa bebyggelsen till narliggande bebyggelses karaktar ska fasader utgoras av tra
[f1] och huvudbyggnader ska utformas med sadeltak med centrerad nock [f.]. Bestammelsen
[fs] innebér att endast friliggande komplementbyggnad tillats. Med friliggande
komplementbyggnad menas att komplementbyggnad/garage och carport inte sammanbyggs
med huvudbyggnad. Detta skapar en struktur som ar mer typiskt lantlig med luftiga tomter
och gardsbyggnader som &r friliggande fran huvudbyggnaden.

Den enskilda vagen som ansluter till den nya bebyggelsen planlaggs som gata [GATA]. Planen
moijliggor for en vandplats vid atervandsgrand for exempelvis servicefordon. | figur 14 nedan
illustreras hur planomradet kan bebyggas.
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Figur 14. Alternativ utbyggnad av planomrddet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till [ansstyrelsen.

Naturmiljo

Gronstruktur och rekreation

Inom planomradet kommer yta med befintlig skogsmark soder, 6ster och sydést om
bostadskvarteren samt vid nedgraven luftledning planldaggas som naturmark.

Geotekniska forhallanden

Goda forutsattningar for bostadsbebyggelse beddms foreligga med hansyn till markens
sammansattningar. Inom planprocessen beddéms inga geotekniska undersékningar behovas
for att sakerstélla en god bebyggd miljo. En eller flera geotekniska undersékningar kan
komma att begaras i bygglovsskedet.
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Social miljo

Rekreation och friytor

Planforslaget gor det mojligt att inom egen fastighet tillskapa gron- och rekreationsytor
genom att begransa byggratten och reglera minsta tillatna fastighetsstorlek. Utdver detta
erbjuder planomradets narmiljo gott om majligheter for rekreation och friluftsliv.

Som friyta raknas inte uppstallningsplatser for cyklar och bilar eller transportvagar. Friytan
ska ha ett skyddat lage, innehalla gréonska samt ge en god rumsverkan och méjligheten for de
boende att f6lja arstidsvaxlingarna.

Barnperspektiv

De planerade bostadsfastigheterna ar relativt stora vilket mojliggér for utemiljéer med hog
kvalitet i form av grénska och val planerade lekytor. Narheten till skogen ar ocksa en kvalitet
for barn i omradet.

I norr angransar planomradet till Norrmjélevagen. Har planerar Trafikverket att bygga en
separat gang och cykelvag mellan Aheden och Sérmjole. Denna atgard forbattrar mojligheten
for barn att ta sig mellan planomradet och narmaste skola p3 ett trafiksakert satt.

Tillganglighet, trygghet och jamstdlldhet

De planerade bostadsfastigheterna ar relativt plana vilket skapar god tillganglighet till och
fran platsen. Fler bostdder i omradet kan hoja kdnslan av trygghet, da det generellt skapar
mer liv och rorelse till platsen. Fler bostader innebar dven fler ljuskallor, vilket dven det
gynnar den upplevda tryggheten.

Planomradets kupering ar relativt flack och beddéms inte utgéra nagot hinder for
tillgangligheten.
Service

Planforslaget mojliggor inte for nagon ny service. Ytterligare bostader inom byn kan pa sikt
utoka serviceunderlaget.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebér ingen forandring for gang-och cykeltrafiken. Ddremot planerar
Trafikverket for en ny gang- och cykelvag langs Norrmjolevagen. Planomradets utbredning i
forhallande till Norrmjolevagen har darmed anpassats, i samrad med Trafikverket, for att
sdkerstalla att gang- och cykelvagen kan anlaggas som planerat.

Kollektivtrafik

Planforslaget medfor inga forandringar av kollektivtrafiken. Fler boende i omradet kan pa sikt
skapa underlag for att utdka turtatheten for kollektivtrafiken.
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Fordonstrafik

Ett plangenomférande innebar att en ny anslutning till Norrmjolevagen for in- och utfart
behover anlaggas. Den enskilda vagen som ansluter till den nya bebyggelsen planldaggs som
gata [GATA]. Planen majliggdr for en vandplats vid atervdandsgrand for exempelvis
servicefordon.

Med hansyn till trafiksdkerhet forses all kvartersmark for bostader med bestammelse om att
endast en utfart per fastighet far finnas [j].

Parkering, varumottagning och angoring

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska 16sas
redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen
tillampas. Planhandlingarna sakerstaller endast att yta finns for att kunna tillampa nu
gallande parkeringsnorm.

Ur trafiksakerhetssynpunkt reglerar planen endast en utfart till Norrmjolevagen.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Vatten
och avloppshanteringen bedéms kunna l6sas enskilt inom planomradet da det i dagslaget
inte ar aktuellt att utoka verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.

Dricksvatten

Dricksvattenforsorjningen avses l6sas genom att planomradet ansluts till Mjélebygdens
vattenforening. Kapacitet finns for anslutning av samtliga tillkommande fastigheter.
Mjoélebygdens vattenférening har ledningar som |6per genom planomradet.

Avlopp

Sigma Civil AB har pa uppdrag av Umea kommun tagit fram en VA-utredning for
planomradet3. | utredningen rekommenderas att kommande avloppsanordningar inom
planomradet dimensioneras enligt kraven for hog skyddsniva med avseende pa fosfor. Detta
for att minimera paverkan pa recipienten. Hog skyddsniva medfor ett reningskrav pa minst
90% reduktion av organiska amnen (BOD7) och 90% reduktion av fosfor (tot-P), samt att risk
for smitta eller annan olagenhet ska minimeras.

Delar av Ahedan och Mjélefjarden omfattas av "lila zon" enligt Umea kommuns bendmning
vilket avser omraden kring kansliga sjoar och kuststrackor. Inom lila zon maste alla
avloppsanlaggningar uppfylla kraven for hog skyddsniva med avseende for fosfor.
Majoriteten av planomradet ligger utanfor lila zon men pa grund av det korta avstandet till
Ahedan samt den korta vattenstrickan mellan planomradet och Mjolefjarden

3 VA-utredning, Sigma Civil AB, &r 2024
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rekommenderas i utredningen att samtliga avloppsanordningar dimensioneras enligt kraven
for hog skyddsniva. Se planomradet i forhallande till lila zon i figur 15 nedan.

Rekommenderade avloppsl6sningar

| utredningen foreslas slamavskiljare med infiltration och kemisk fallning som lamplig 16sning
for enskilda anlaggningar for samtliga fastigheter. Avloppshantering kan dven |6sas
gemensamt genom bildande av gemensamhetsanlaggning for samtliga fastigheter och
minireningsverk/reningsverk med fosforrening samt efterpolering rekommenderas.
Foreslagna I6sningar for avioppshantering uppfyller hog miljoskyddsniva for bade fosfor (tot-
P) och kvéave (tot-N). Det totala ytbehovet for minireningsverk/reningsverk med efterpolering
uppgar till ca 60 m? om anliaggningen ska brukas av samtliga fastigheter inom planomradet.
Minireningsverk/reningsverk med efterpolering bedoms som en lamplig 16sning for enskild
anldggning och far da ett ytbehov om ca 15 m?.

Utslapp

Markekosystemet har en férmaga att fastlagga och omsatta olika typer av fororeningar
(framst fosfor och smittodmnen). Den sjédlvrenande formagan paverkas av jordart, jorddjup
och temperatur. Vid avloppsutslapp till mark sker den huvudsakliga sjalvreningen under
transporten fran utslappspunkten och fram till eventuellt ytvatten. For att nyttja processerna
for sjalvrening maste vatten fran avloppsanlaggningen slappas i marken. Detta sker alltid om
anlaggning byggs som infiltration men dven i anlaggningar som minireningsverk kan
utgaende vatten slappas ut till mark. For att 6ka reningspotentialen i mark ar det viktigt att
anlaggningen gors med langstrackt utslappsyta och lokaliseras parallellt med en sluttnings
hojdkurvor. Utslappspunkten bor vara sa langt fran ytvattenrecipient som mojligt.
Utslappspunkten/punkterna for bade gemensam och enskilda avloppsldsningar kan placeras
mer dn 100 meter fran ytvattenrecipient (Ahedan) vilket innebir att retentionspotentialen
beddoms som valdigt hog, det vill sdga risken att fosfor nar ytvattenrecipient ar valdigt 1ag.
Retentionen av fosfor kan medféra att halterna som nar vattenférekomsterna ar avsevart
lagre an de som slapps ut fran anlaggningen/anlaggningarna.

Foreslagen placering av avloppsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning for avloppshantering foreslas lokaliseras i planomradets sydliga
del med hansyn till skyddsavstand till vag, fastighetsgrans och narmsta mojliga bostad, se
figuren nedan. Féreslagen placering medfor att hela anlaggningen kan placeras 6ver 100
meter fran vattenférekomsten Ahedan vilket som tidigare namnts medfér att
retentionspotentialen bedéms som vildigt hég. Ovriga skyddsavstand till bland annat
energibrunnar, diken och ytvattenrecipient bedéms inte paverka placeringen av
anlaggningen. For att mojliggéra slamtdomning bor slambrunn placeras i enlighet med figur 16
nedan. Tillkommande ledningar sker med fordel genom sjalvfall dér en pumpbrunn placeras
direkt intill eventuellt reningsverk. Framtida fastighetsbildning och bostadsplacering gar inte
forutse varfor foreslagen placering av eventuella enskilda avlopp inte gar att foresla. Tillstand
for enskilda avlopp provas hos kommunens Miljo- och halsoskyddsnamnd. Detaljplanen
mojliggor for gemensam avloppsanlaggning genom bestammelsen [Ez]. Anvdandningsomradet
tillgodoser erforderligt utrymme for bland annat gemensam avloppsanlaggning och omradet
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ir i enlighet med VA-utredningen lokaliserad mer dn 100 meter fran Ahedan.
Anvandningsomradet forses med 4 meter prickmark langs omradets ytterkanter for att
sdkerstalla skyddsavstand till fastighetsgréns.

Skyddsniva
Skala 1:10000
Teckenfirklaring:

[ Plznomréde
I Lila Zon

Figur 15. Planomradet i férhdllande till "lila zon".

VA-utredning for detaljplan  Foreslagen placering Markanvéndning
Sérmijéle 3:40 av avioppsanlaggning enligt planfirslag
B3 ta for avioppsanidggning [l Avioppsaniiganing
Flankarta med féreslagen placering av ca 1000 kvm & natstation
avioppsanlagggning
B *fta for slamtémning Bostader
2024-05-24
Ledning med sjalviall Lokalgata
Skala 1:1500 B Ledning med 58 I Lokalg
# Skyddsavstind I Naturomride

c@:glsma
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Figur 16. Figuren redovisar féreslagen gemensam avloppslésning. Observera att planférslaget har justerats i vissa
avseenden sedan fardigstdllandet av VA-utredningen. Féreslagen lokalisering av avloppsanlédggning och elférsérjning,
ledning med sjélvfall i gata, skyddsavstand samt yta fér slamtémning 6verensstimmer med aktuellt planférslag.

El, varme, fiber och tele

Befintlig luftledning som I6per genom planomradet i 6st-vastlig riktning planeras att gravas
ner i samband med att planomradet exploateras. Ledningen kommer ligga parallellt med den
befintliga vattenledningen som |6per genom planomradet. Detaljplanen sakerstéller ett
naturomrade for ledningarna med tillrackligt stor bredd for att maojliggora for ledningarna att
gravas upp.

Ytor for natstation ansluten till det kommunala elnéatet sdkerstélls inom planomradet med
bestimmelsen EIforsorjning [E1]. Syftet med natstationen ar att forsorja de nya fastigheterna.
Genom bestdmmelsen elforsoérjning mojliggor detaljplanen dven fér annan gemensam
energiforsorjning som exempelvis gemensamma solceller. Inom anvandningsomradet finns
tillrackligt utrymme for samtliga reglerade anvandningsbestammelser.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bedéms kunna l6sas lokalt inom respektive fastighet genom
infiltrering pa kvartersmark och eventuella diken. Planforslaget medfor darav inget behov av
utdkning av verksamhetsomrade for dagvatten. Bevarande av en del naturmark medfér goda
mojligheter till infiltrering. Dagvattenhanteringen ska redovisas vid bygglovsprévning.

Snohantering

For planomradet beddms snéhantering kunna I6sas lokalt. Ytor for snéupplag ska avsattas
inom respektive fastighet eller i anslutning till gemensam vandplan. Fastighetsdgarna
ansvarar for snéhantering inom den egna fastigheten. For lokalgatan anordnas snéhantering
av deldgarna i gemensamhetsanldggningen.

Avfall

D& minsta fastighetsstorlek reglers till 2000 m? bedéms det finnas tillrdckligt utrymme inom
respektive fastighet for utsortering av samtliga fraktioner av avfall. Avfallsutrymmet ska
placeras sa att det ar tillgdngligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vagen ska vara
framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten.
Vaghallaren &r ansvarig for viagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Halsa och sdakerhet

Brandsakerhet

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedoms
vara god.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutdver i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gallande regler.
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Buller

Enligt 6vergripande kommunal bullerkartering (Tyréns 2022) ar planomradet utsatt for
ekvivalenta bullernivaer som med god marginal understiger riktvarden for buller. For de tva
tillkommande bostadsfastigheterna i norr éverstigs riktvardet for maximal ljudniva marginellt
vid fastighetsgranserna. Da respektive fastighet har goda mojligheter att anordna en uteplats
dar riktvardet for maximal ljudniva underskrids har inga bullerddmpande atgarder vidtagits.

Den Overgripande bullerkarteringen utgar fran en ADT om 390 bilar samt géallande
hastighetsbegransning, 70 km/h. Detta stammer val 6verens med Trafikverkets matningar pa
Norrmjolevagen fran 2016. For att riskera att tillkommande bostadsfastigheter utsatts for
bullernivaer som 6verstiger géllande riktvarden for ekvivalent buller krdvs en férdubbling av
trafikmangden langs Norrmjolevagen. Da den maximala ljudnivan anger den hogsta
féorekommande ljudnivan under en fordonspassage paverkas inte vardet av en trafikdkning.
Det kravs en hdjning av vaghastigheten eller en férandring av trafikslaget, med ¢kad andel
tung trafik, for att den maximala ljudnivan ska 6ka. Varken en férdubbling av biltrafiken, en
hogre hastighetsbegransning eller ett férandrat trafikslag har i detta fall bedomts som
sannolikt varfor nagon bullerutredning inte har utforts. Ldngs med sddra sidan av
Norrmjolevagen planeras en gang- och cykelvag av Trafikverket. Om vagplanen fér gang- och
cykelvagen far laga kraft maste hastighetsbegransningen vid planomradet sdankas och
farthinder om respektive sida av infarten till planomradet maste uppféras av
trafiksakerhetsskal vilket i sig medfor mindre risk for buller.

Inte heller bedoms tillkommande bebyggelse, tillsammans med framtida trafikokning
generellt i samhallet, alstra trafikbuller i sadan omfattning att bullerutredning kan anses
nddvandig. Figurerna 17 och 18 nedan redovisar ekvivalent och maximal ljudniva for
planomradet.
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Figur 17-18. Figurerna redovisar bullernivder i omrddet. Overst redovisas ekvivalent ljudnivd och underst maximal ljudnivé.
Elektromagnetiska falt

Befintlig luftledning planeras att gravas ner i samband med detaljplanens genomfdrande
varfor inga atgarder avseende elektromagnetiska falt har vidtagits i detaljplanen. Avtal
planeras att tecknas mellan ledningshavare och fastighetsagare.

Ljusforhallanden

Da planomradet ar stort och relativt plant har bedémningen gjorts att ny bebyggelse i tva
vaningar varken kommer att skugga eller skuggas av befintlig bebyggelse.

Fororenad mark och vatten

Detaljplanen innebér ingen 6kad risk for féroreningar.

Radon

Da planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som normalriskomrade kravs ett
radonskyddat utforande. | samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for
att sakerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for 6versvamning

Detaljplanen innebér ingen 6kad risk for 6versvamning.



48/26 Antagande: Detaljplan for S6rmjole 3:40 - KS-2021/00945-4 Antagande: Detaljplan for Sérmjole 3:40 : Planbeskrivning Sérmjole 3.40 Antagande

39 av 46

Risk for ras, skred och erosion

Detaljplanen innebér ingen 6kad risk for ras, skred och erosion.

Hasthallning

Genomforandet av planen kan komma att ha viss paverkan pa befintlig hastgard. Paverkan
beddms framst ske genom bl.a 6kad aktivitet och trafik runt hastgarden och pa befintliga
vagar och ridvagar. Da planen innebar tillkommande smahus och att den tillkommande
trafiken planeras att anslutas till planomradet i den norra delen, antas det inte blir fraga om
nagon betydande fara for manniskors halsa och sdkerhet eller om nagon betydande
olagenhet i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Berakningarna och bedémningen av skyddsavstand i utredningen har gjorts utifran
nuvarande situation pa hastgarden. Vid eventuell utdkad hastverksamhet med fler antal
héastar kan utsldppen av hastallergen komma att 6ka och saledes dven spridningen av
héastallergen till planomradet. Det foreligger dock for stora osdkerheter for att i dagslaget
kunna bedéma paverkan fran en utokad verksamhet.

Med héasthallningsutredningen som underlag har bedémningen gjorts att ett ytterligare
sakerhetsavstand om cirka 40 meter sdkerstalls mellan bostaderna och omradet dar
timmedelvarden dverstiger riktviardet om 2 U/m3. Detta omrade planldggs som [NATUR] i
anslutning till godselstacken och delvis som [GATA]. Syftet med sdkerhetsavstandet ar att
trygga hastgardes verksamhet genom att sdkerstélla att planerade bostdader, med marginal,
inte drabbas av hogre halter hastallergener.

Mellan planomradet och hastgarden finns vegetation i form av trad, sly och buskar som utgér
ett naturligt skyddsavstand. Ett bevarande av naturmarken kan darmed leda till minskad
spridning av hastallergen till planomradet. Delar av naturomradet i fraga ar belaget pa mark
tillhérande S6rmjole 5:7. Da berdkningarna i hasthallningsutredningen redovisar att
riktvardet bedéms klaras inom hela planomradet utan att man réknat med vegetationen pa
fastigheten Sérmjoéle 5:7 har bedémningen gjorts att detta omrade ej behdver tas med i
detaljplanen.

Planforslaget bedoms darmed ej paverka hastgardens verksamhet i nagon stérre omfattning.
Viss paverkan kommer ske i form av 6kad aktivitet i omradet i och med fler boende.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Anlaggning av vag och teknisk forsoérjning planeras att genomforas inom detaljplanens
genomfoérandetid men utbyggnad av bostadsfastigheter kan komma att ske successivt.
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Malsattningen ar att detaljplanen ska antas november 2025. Den preliminara tidplanen
baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att detaljplanen inte
overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for detaljplanens laga kraft forskjutas upp till
tva ar framat i tiden, vilket medfor motsvarande foérskjutning av genomforandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte erséttas, andras eller
upphévas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsdgare som berérs motsétter
sig det. Undantag kan goras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag
kan dven ges for inférande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, andras eller upphéavs under genomforandetiden
kan berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsédgare far ndgon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
| 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, andras eller
upphavs.

Avtal

Flertalet avtal kommer att bli aktuella for detaljplanens genomférande, exempelvis avtal om
rattigheter, avtal om vatten och avlopp, avtal om markférvarv och optioner och eller liknande
avtal/beslut.

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan skande och Umea kommun, Detaljplanering 2020-09-17.
Avtalet syftar till att reglera kostnader fér arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal (enligt 6:e kap. plan- och bygglagen) reglerar ansvaret mellan
kommunen och exploatoren géillande utbyggnad och finansiering for genomférandet av
detaljplanen. Atgirderna som regleras i ett exploateringsavtal ska vara nédvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas. Innan kommunen antar detaljplanen ska
exploateringsavtal vara undertecknat.

Umea kommun avser att teckna ett exploateringsavtal med exploatoren for att sdkerstélla
genomfbrandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar att den infrastruktur som
behovs blir utbyggd pa ett andamalsenligt satt samt reglerar ansvar for inrdttande av
gemensamhetsanlaggningar. Avtalet hanterar dven andra fragor kopplade till genomférandet,
kostnadsansvar samt att exploatdren ska stdlla en ekonomisk sakerhet kopplat till
utbyggnaden.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmédnna platserna ar
ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allmadnna platserna, till exempel for att bygga
ut och skota gator. Nar kommunen ar huvudman for allmanna platserna ska kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstélls enligt detaljplanen, ordna de allmanna platserna sa att de
kan anvandas for avsett andamal i enlighet med planen. Om kommunen anser att
allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig bér kommunen planlagga med kommunalt
huvudmannaskap.

Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestadmmelse reglera att
huvudmannaskapet for de allmanna platserna ska vara enskilt. Kommunen behoéver dock
motivera varfor huvudmannaskapet ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger
ansvaret for allman plats pa fastighetsdagarna gemensamt.

D3 enskilt huvudmannaskap traditionellt har anvénts i Aheden samt att omradet har en
karaktar av landsbygdsbebyggelse har beddmningen gjorts att huvudmannaskapet inom
planomradet regleras som enskilt. All allman plats férses med bestédmmelse om att
huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen [a].

Enskilt huvudmannaskap innebar att exploatoren svarar for atgarder inom saval kvartersmark
som allman platsmark. Exploatdren star for alla kostnader som beror utbyggnad samt drift,
sasom utbyggnad av vagar inklusive upprustning av befintlig vag. Fordelning av driftkostnader
och regler for skotsel kan fordelas mellan deltagande fastighetsagare genom
samféllighetsforening/i beslut om bildande av gemensamhetsanldaggning.

Huvudmannaskap for vatten, avliopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Dricksvattenhanteringen inom planomradet avses l6sas genom anslutning till Mjolebygdens
vattenforening.

Avloppsfragan kan l6sas gemensamt inom omradet genom nybildande av
gemensamhetsanlaggning. Anlaggningen kan sedan foérvaltas genom samfallighetsforening
alternativt deldgarforvaltning. Fragan kan dven hanteras via officialservitut eller
avtalsservitut. Detaljplanen mojliggor daven for att avlopp hanteras enskilt inom respektive
fastighet. Exploatoren/respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av enskilda
[6sningar for vatten och avlopp samt att framtida fastighetsagare ansvarar for drift.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-158§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska
eller utoka bygglovspliktens omfattning. En utokad bygglovsplikt kan vara lampligt i vissa
kulturmiljoer for att bevara nuvarande struktur och gestaltning. Lattnader i bygglovsplikten
far emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller
allmanna intressen. Detta galler dven riv- och marklov.
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Det beddms i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om férandrad lovplikt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att maximalt 12 nya bostadsfastigheter kan bildas genom avstyckning
fran fastigheten Sérmjole 3:40. Nya bostadsfastigheter kan styckas av fran fastigheten och
ska omfatta minst 2000 m? [d].

Fastighetsbildning sker efter ansdkan och prévning om lantmateriforrattning. Ansokan
inlamnas till Umea kommun, Lantméaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststélls av
lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansokan, bildas eller andras genom en sa
kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov hos flera
fastigheter som behover I6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar,
avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa
deltagande fastigheter. Vid bildande, omprovning eller upphavande av
gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt med ersattningar till fastighetsdgare som
upplater utrymme alternativt ersattning till deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas.
Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella ersattningens storlek.

Om en nybildad fastighet skall 16sa sitt avlopp/vatten/dagvatten via en befintlig
samfallighetsforening behdver fastigheten bli deldgare i gemensamhetsanlaggningen, detta
betyder att det hogst troligt blir en avgift for delagarskapet "betala in sig" i anldaggningen.
Detta sker via Lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning Foérandringar och konsekvenser
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Nybildande av gemensamhetsanlaggning Gemensamhetsanlaggning for gemensam
for avloppsanlaggning. avloppsanlaggning kan provas for nybildade

fastigheter inom planomradet.
Nybildande av gemensamhetsanldaggning
for gata. Gemensamhetsanldaggning for gata kan

provas for nybildade fastigheter inom
Nybildande av samfallighet for naturmark. planomradet.

Samfallighet for naturmark kan provas for
nybildade fastigheter.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet for ledningshavaren att anvanda nagon annans
mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar fér allmdnna andamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast
inrattas av lantmaterimyndigheten. Ledningsratt galler for all framtid eller tills den upphéavs
av Lantmaterimyndigheten efter ansdkan och prévning. Vid bildande och upphavande kan
det bli aktuellt med ersattning som bestams i lantmateriforrattningen.

En ledningsratt finns for en vattenledning som I6per genom planomradet i 6st-vastlig riktning
samt nord-sydlig strackning. Ledningsratten ar skapad till forman for Mjélebygdens
vattenforening som forser stora delar av boende i S6rmjole med vatten. Strackningen av
ledningsratten ska vara kvar i befintligt lage inom naturmark och paverkas inte av
detaljplanens genomfdrande.

En hogspanningsledning tillhorande Umea Energi AB stracker sig i 6st-vastlig riktning genom
planomradets sddra del. Ledningen planeras att grévas ner i samband med att detaljplanen
genomfors. En ledningsratt planeras att bildas for den nedgravda hogspanningsledningen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vid genomforande av detaljplanen kravs anldggande av tillfartsvdg genom planomradet och
anordnande av natstation for anslutning till det kommunala elndtet. Genom planomradet
I6per en hégspanningsledning som maste gravas ner for att detaljplanen ska bli genomférbar.
Vid val av gemensam avloppshantering kravs uppforande av gemensam avloppsanlaggning.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Infor exploatering kommer sarskilda utredningar eller tillstand att kravas, till exempel
kommer tillstand for att ansluta planomradet till vdg 522 behdvas. Tillstand for anslutning till
vag 522 soks hos Trafikverket av exploatéren.
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Provning enligt annan lagstiftning
Infrastrukturlagstiftning
e Viglagen

e Anlaggningslagen
e Ledningsrattslagen

Skydds- och bevarandelagstiftning
e Bullerférordningen
Fastighet- och exploateringslagstiftning

e Fastighetsbildningslagen

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

| samband med tecknandet av exploateringsavtalet stélls krav pa att exploatdren ska stélla en
sakerhet till kommunen som motsvarar det ekonomiska atagandet att bygga ut den gata som
regleras i detaljplanen. Sakerheten 6verlamnas till kommunen i samband med
undertecknande av exploateringsavtalet.

Exploatdren star for alla kostnaden som berér exploatering. Kostnader som aligger
exploatoren ar exempelvis:

e Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar

e Kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning eller andra
rattigheter

e Utbyggnad av lokalgata och VA-l6sning inom planomradet

e Eventuell nedgravning av luftledning

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Respektive ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras ledningsnat. De far intdkter
genom anslutningsavgifter nar fastighetsdgarna ansluter till ndtet och I6pnade intékter fran
arliga driftsavgifter.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatéren.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva Detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal 6ver hur marken far anvandas
eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och gemensamma
anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor som behover
I6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen lamplig och
hallbar 6ver tid. Detaljplanen &r darfor styrande vid bygglovsprovning. Plankartan har tagits
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fram i AutoCAD 2025 med FocusDetaljplan 2025 och
"BFS_2022_11_01_Bestiammelsekatalog.xml.”

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och
lagstod i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgdér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berdors av planforslaget. Fastighetsforteckningen maste samordnas
med grundkartan for att bada dokumenten ska redovisa samma uppdaterade
fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nér planférslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som beddms berdras direkt av ett genomférande av
detaljplanen. | figuren redovisas detaljplanens samradskrets. Samradskretsens storlek har
anpassats efter att planforslaget inte anses vara av betydande allmant intresse, inte medfor
nagon betydande miljopaverkan samt handldaggs med utdkat forfarande.

Under planprocessens gang blir fastighetsagare och andra rattighetsdgare som beddéms ingd i
samradskretsen underrattade genom brevutskick infor samrad och granskning. Endast de
som lamnat synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit
tillgodosedda blir underrattade om antagande. Ungeféarlig samradskrets redovisas i figur 19
nedan.

o
e
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Figur 19. Kartbild 6ver ungeférlig samradskrets.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Lantmateri

e Mark och exploatering

e Miljo- och halsoskydd

e Umearegionens brandférsvar

Deltagande kommunala bolag
e Umea Energi AB
e Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)

Kallor
Fotografier: Umead kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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anvandning och utformning r tilléten.

GRANSBETECKNINGAR
= ¢ Planomradesgrins
—e—-——  Anvaindningsgréns

—--—  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméin plats

Kvartersmark

Bostader
] eroeonnns
Avioppsaniaggning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Huvudmannaskap

a Huvudmannaskapet & enskil or den allmanna platsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnytjande

TR ———

Fastighetsstoriek
a Minsta fastighetsstorlek ar 2000 m*
Hejd pa byggnadsverk
b Hogsta nockhaid fér huvudbyggnad & 8,5 meter
h, Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 5 meter
Placering
5 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frén fastghetsgréns
5 Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter frén
fastighetsgrans

Stangsel, utfart och annan utgang

i Endast en utfartper fastighet
Utformning
. Fasader ska uffras i ra
% Huvudbyggnad ska utformas med sadetak med centrerad nock
f. Komplementbyggnad ska uppforas fristaende
g Utnyttjandegrad
skala: 1:2000 (A2) e Storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet &r 200
o @ w w o i Mo e 0 zom maxmalt 80 gras av
il L L L L L L L | komplementbyggnad
GRUNDKARTA TILL DETALIPLAN
i J— LF GENOMFORANDETID
Sugunss L
AN 37 Genomférandetiden ar 5 4r fran den dag detaljplanen far laga kraft
Koorterte o R Suart 93 1 s R 2000 Somijole
— pa
i Norrmjole.
/: Antagandehandiing Beslut Detaljplan for del av fastigheten
¢ iktsbi Till planen hr: Antagen . ‘e .
Oversiktsbild - Planbeskrivning Laga kraft Sormjole 3:40
Vidimeras inom Sérmjéle i Umea kommun, Vasterbottens Ian
UMEA Umea kommun, Detaljplanering, september 2025
'(OMMUN Clara Ganslandt Clara Persson Harlin  Villiam Brannstrom
BN-2017/00028 Plankartan ar ritad av Villiam Brannstrom lanchef Planarkitekt Planarkitekt
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-10-22
§ 224

Sormjole 3:40
Diarienr: BN-2017/00028

Detaljplan for S6rmjole 3:40

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkadnner detaljplanen for S6rmjole 3:40.

2. Byggnadsniamnden foreslar kommunfullmdktige att anta
detaljplanen for Sormjole 3:40 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
avstyckning av upp till 12 bostadsfastigheter som anpassas till
omgivningen och landskapet. Bebyggelsen ska anpassas till omgivningen
avseende utformning, volym och placering av nya byggnader.
Tillkommande fastigheter ges tillracklig yta for att sakerstalla en
oppenhet som ar karaktaristisk for landsbygden och det omgivande
landskapet. Angoring till och inom planomradet anpassas med hansyn till
trafiksdkerheten. Syftet &r ocksa att sdkerstélla en hallbar vatten- och
spillvattenlésning for planomradet, maijlighet till gemensam elférsorjning
samt tillrackligt avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 17 september 2020. Detaljplanen handlaggs med
utokat férfarande da planen innebar mindre avsteg fran dversiktsplanen
vilket redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Totalt mojliggor detaljplanen for 12 bostader i form av smahus.
Detaljplanen mojliggor for 4 800 m? bruttoarea for bostédder.

Utover detta skapar planforslaget forutsattningar for tekniska
anlaggningar i form av gemensam spillvattenhantering samt elforsorjning
med mojlighet till gemensam elférsorjning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-10-22

Ovriga fragestallningar som har haft betydande inverkan pa detaljplanens
utformning ar angoring till vag 522 och narheten till kraftledningen som
I6per genom planomradet samt narheten till ndrliggande hastverksamhet
soder om planomradet.

Detaljplanen beddms inte medfdra nagon betydande miljopaverkan.

Samrad/granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft maéjlighet att framféra synpunkter pa
forslaget.

Samrad holls under perioden 21 september till 19 oktober 2021.
Granskning holls under perioden 12 mars till 2 april 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och
granskningstiden har ett granskningsutldtande upprattats av Umead
kommun, Detaljplanering. Planforslaget har efter granskning, utéver
redaktionella andringar och fortydliganden, reviderats pa foljande
punkter:

e Kvartersmark for bostdder i planomradets sydostra del tas bort.

e Omrade for kvartersmark for bostdder i planomradets sydvastra
del minskas.

e Omrade for kvartersmark for avloppsanlaggning och elforsorjning
flyttas cirka 30 meter i nordlig riktning.

e Omrade for allméan plats gata flyttas cirka 4 meter i nordlig
riktning.

e Omrade for allmén plats natur regleras mot planomradets sydliga
grans.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen utifran omfattningen
av genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad
granskning inte behover ske.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen handlaggs med utokat foérfarande samt att
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten maste utdkas
till att omfatta hela planomradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-10-22

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-11
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad september 2025

e Planbeskrivning daterad september 2025
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande daterat april 2025

e Samradsredogérelse daterad februari 2025

Beredningsansvariga
Villiam Brannstrom, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef Detaljplanering

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmé&ktige, Umed kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA

Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2017/00028
I(OMMUN Datum: 2025-02-18

Handlaggare: Villiam Brannstrom

1 (44)

Detaljplan for fastigheten
Sormjole 3:40

inom S6rmjole i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sormjole 3:40 har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att skapa plan-
massiga forutsattningar for avstyckning av upp till 13 bostadsfastigheter
som anpassas till omgivningen och landskapet. Bebyggelsen ska anpassas
till omgivningen avseende utformning, volym och placering av nya byggna-
der. Tillkommande fastigheter ges tillracklig yta for att sakerstélla en 6p-
penhet som ar karaktaristisk for landsbygden och det omgivande land-
skapet. Angoring till och inom planomradet anpassas med hansyn till trafik-
sdkerheten. Syftet dr ocksa att sdkerstélla en hallbar vatten- och spillvat-
tenldsning for planomradet, mojlighet till gemensam elforsérjning samt till-
rackligt avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Planen handlaggs med utdkat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2021-09-21 — 2021-10-19. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att [amna syn-
punkter pa forslaget. Nedan gors en sammanfattning avinkomna syn-
punkter, vilka kan begaras ut i sin helhet.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmant

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der. Planomradet omfattar skifte 1 av fastigheten S6rmjole 3:40. Planfér-
slaget foljer inte inriktning och intentioner i 6versiktsplanen dad omradet ej
ar utpekat for bostadsandamal. Detaljplanen handlaggs darfor med utokat
forfarande. Genomférande av detaljplanen bedéms av kommunen inte
leda till en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i yttrande 2019 de-
lat kommunens beddmning.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran. Planen
behover dock forbattras avseende miljokvalitetsnormer for vatten, se ne-
dan.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Yttrande
Dagvatten, vattenférekomster och MKN vatten

Detaljplanen behover tydligt redovisa vilka vattenforekomster som berors
av planen och ange bade vattenférekomstens namn och ID enligt VISS. Det
bor dven redovisas nar information hamtats fran VISS och vilken foérvalt-
ningscykel som informationen avser. | detaljplanen namns vattenférekoms-
terna Ahedan, Mjolefjarden samt en icke namngiven grundvattenfore-
komst. Enligt VISS finns ingen grundvattenférekomst i omradet. Det bor
namnas att ingen grundvattenférekomst berors av planen daremot ar det
bra att bedéma om verksamheten paverkar grundvatten.

Detaljplanen redovisar att det finns goda forutsattningar for att infiltrera
dagvatten inom omradet. Det ar viktigt att dagvatten hanteras pa ett sa-
dant satt sa att det inte bidrar till férhojda halter av féroreningar och for-
dndrade flodesmonster som kan paverka angransande vattenférekomster.
Lansstyrelsen bedomer att planen har tagit hansyn till detta.

Omradet omfattas inte av det kommunala vatten- och spillvattennétet. De-
taljplanen beskriver olika 16sningar for hantering av avloppsvatten som
motsvarar normal skyddsniva for avlopp. Presenterade l6sningar for aviopp
baseras pa en VA-utredning for omradet som bilagts detaljplanen. | VA-ut-
redningen utvarderas olika |6sningar for avlopp, utvarderingarna baseras
pa tekniska och ekonomiska aspekter och omfattar inte effektivitet i rening
av fosfor och kvave. Det saknas uppskattningar av hur stora transporter av
fosfor och kvave som kan forvantas vid val av olika alternativ.

Detaljplanen redovisar ekologisk och kemisk status for vattenférekomsten
Ahedan (WA31506808). Detaljplanen behover dven redovisa faststéllda
normer for ekologisk och kemisk status i Ahedan. | detaljplanen bedéms
aktuell exploatering inte paverka mojligheten att uppratthalla gallande mil-
jokvalitetsnormer i Ahedan. Kommunen behéver dven motivera bedém-
ningen om paverkan pa moéjligheterna att uppratthalla MKN fér Ahedan.
Det kan tillaggas att miljokvalitetsnormen for ekologisk status i Ahedan &r
hog, normen i VISS i forvaltningscykel 3 ar dock felaktigt angiven till god.

| detaljplanen saknas redovisning for vattenforekomsten Mjolefjarden
(WA59870769). Eftersom avstandet fran planerat omrade till Ahedan ar
kort (ca 50-100m) och att det ar en kort vattendragsstracka fram till myn-
ningen i Mjolefjarden (ca 800m) sa motiverar detta att dven Mjolefjarden
inkluderas i detaljplanen. Redovisning av Mjolefjardens status, MKN, risk
for paverkan och eventuella miljéproblem bor inga. Kommunen behéver
ocksa gora en beddmning av hur planerad exploatering paverkar majlighet-
erna att uppréatthalla MKN i Mj6lefjarden. Omradet runt Mjoélefjarden klas-
sas till "hog” Skyddsniva enligt Kommunens skyddsnivakarta for aviopp.
Narheten till Ahedan och Mjolefjarden medfor att det kan ifragasattas om
inte skyddsnivan for avlopp borde vara hog dven for planerat omrade. Om
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forslaget i planen &r normal skyddsniva for avlopp sa bor det motiveras var-
for avloppslésningarna inom planerat omrade inte behéver na upp till hog
skyddsniva. Karta med skyddsomraden for avliopp bor ocksa inga i planen
for tydlighetens skull. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att 6ver-
vaga att ansluta omradet till det kommunala VA-natet.

Anslutning till vag 522
Innan detaljplanen antas bor kommunen ha samratt utformning av anslut-
ning till vag 522 med Trafikverket.

Deltagande i beslutet
Beslut om samradsyttrande har fattats av t.f. bitrddande enhetschef Jea-
nette Joelsson efter foredragning av samhallsplanerare Magnus Agnemo.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras avseende foreslagen avloppshantering. Av-
loppsanordningar inom planomradet foreslas dimensioneras enligt kraven
for hog skyddsniva. Karta som redovisar narliggande skyddsomraden for
avlopp har lagts till i enlighet med yttrandet.

Planbeskrivningen kompletteras med information gallande ekologisk och
kemisk status for Ahedas samt fullstandig information enligt VISS géllande
Mjolefjarden.

Planbeskrivning kompletteras med hanvisning till motiven som legat till
grund for bedémningen av planforslagets paverkan pa mojligheterna att
uppratthalla MKN i Ahedan och Mjolefjarden.

Samrad med Trafikverket gallande anslutning till vag 522 ar genomfort med
tillhorande 6verenskommelse i enlighet med det planforslag som presente-
ras i granskningsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubrice-
rat planférslag. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att
den part som initierar atgarden dven bekostar den. Om sa dnskas kan led-
ningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se
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For ledningssamordning kontakta Natcenter for det aktuella omradet pa tfn
(vxl): 020 - 50
5000

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

Svar pa begdran om yttrande géllande TRV 2021/109787, Samrad géllande
detaljplan for S6rmjole 3:40, Umed kommun.

Trafikverket har inget att erinra men upplyser om att ny anslutning kraver
vaghallarens tillstand, ansdkan gors pa trafikverket.se

Trafikverket planerar for en gang- och cykelvag mellan Sérmjodle och Ahe-
den som kommer ligga pa den sddra sidan av vag 522. Av kommunens bifo-
gade skiss over foreslagen detaljplan pa fastigheten S6rmjole 3:40 framgar
att omradet ndrmast vag 522 utgors av naturmark. Detta kommer ddrmed
inte vara i strid med kommande vagplan. Cykelvagen ar inte detaljprojekte-
rad annu, men principutformningen anger att den kommer vara ca 2,5 me-
ter bred med en skiljeremsa pa ca 3 meter. Totalt kommer maximalt 10
meter sett fran befintlig vagbana tas i ansprak fran vag 522 for gang- och
cykelvagen.

For tankt anslutning i detaljplanen sa kravs ett beslut enligt 39 § vaglagen.
Enligt bifogad plankarta sa verkar siktstrackan vasterut vara begransad och
for kort. En syn och beslut kan goras efter ansdkan om anslutning. Ansdkan
kan goras via Trafikverkets hemsida.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras med information gallande Trafikverkets pa-
gaende plan for gang- och cykelvag i enlighet med yttrandet.

Planbeskrivningen kompletteras med information gallande ansékan om an-
slutning till vag 522.

Samrad med Trafikverket gallande anslutning till vag 522 ar genomfoért med
tillhorande 6verenskommelse i enlighet med det planforslag som presente-
ras i granskningsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdanna
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placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras post-
ladan i en [ddsamling vid infarten till omradet.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybygg-
nation och forandring av befintlig detaljplan. En placering som inte ar god-
kand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

KOMMUNSTYRELSENS PLANERINGSUTSKOTT (KSPLU)

Samrad: Detaljplan fér S6rmjole 3:40

Beslut

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar att tillstyrka att planforslaget
fors vidare i planprocessen med beaktande av tjansteskrivelsen att det i
handlingarna tydliggors om detaljplaneomradet skall omfattas av verksam-
hetsomrade for vatten, alltsa anslutas till det kommunala vattenlednings-
natet, eller om det skall vara enskilt huvudmannaskap for vatten alltsa
egna brunnar eller vattenférening.

Arendebeskrivning

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra avstyckning av fastigheter for bostads-
dandamal. Planomradet for detaljplanen utgors av hela skifte 1 tillhérande
fastigheten S6rmjole 3:40. Omradet &r inte utpekat for bostadsdandamal i
oversiktsplan Umea kommun — Fordjupning for kusten, darfor handlaggs
planforslaget med utokat forfarande.

Omradet for den planerade exploateringen kommer dock att forbindas
med S6rmjodle tatort via en gang- och cykelvag langs med vag 522. Detta
samt att busshallplats beldgen 250 m fran omradet talar for att exploate-
ring strukturellt kan inrymmas inom tanken om Byar i tillvaxtstrak. Darav
finns visst stdd fér planerad bebyggelse i OP.

Det ar positivt att planhandlingarna, med tillhérande VA-utredning, infor
granskningen kommer att kompletteras med lamplig placering av gemen-
samt vatten och avlopp samt att VA-utredningen kommer att revideras av-
seende antalet bostadsfastigheter som behoéver enskilda avlopp. Det ar
dven positivt att planerad sackgata inte avses kringbyggas, vilket bibehaller
mojlighet att koppla samman gatan med 6vrigt vagnat vid eventuell ytterli-
gare utveckling inom omradet i framtiden.
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Planeringsutskottets beslutsordning

Yrkanden Mattias Larsson (C) - att det i handlingarna tydliggérs om detalj-
planeomradet skall omfattas av verksamhetsomrade for vatten, alltsa an-
slutas till det kommunala vattenledningsnatet, eller om det skall vara en-

skilt huvudmannaskap for vatten alltsa egna brunnar eller vattenférening.

Propositionsordning som godkanns

Ordforanden fragar om planeringsutskottet kan bifalla tjansteskrivelsens
forslag. Planeringsutskottet bifaller forslaget. Darefter fragar ordféranden
om planeringsutskottet bifaller Mattias Larssons tillaggsyrkande. Plane-
ringsutskottet bifaller tillaggsyrkandet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om att planomradet
inte omfattas av verksamhetsomrade for vatten, dagvatten eller spillvatten
och att enskild hantering foreslas.

Plankartan kompletteras med foéreslagen placering fér gemensam avlopps-
anlaggning. Planbeskrivning revideras for att 6verensstamma med foresla-
gen justering i plankartan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Yttrande Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Bakgrund
Planens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader med
hansyn till befintliga narliggande fastigheters struktur.

Miljo- och halsoskyddsnamnden har den 3 juni 2021 l[amnat synpunkter be-
traffande de foreslagna bostddernas narhet till grannfastighetens hasthall-
ning. Miljo- och halsoskyddsndmndens beddmning ar att bostadsmarkens
avstand i planforslaget till grannfastighetens hasthallning &r godtagbart uti-
fran de forhallanden som rader idag. Namnden bedémer att planen kan ge-
nomforas under forutsattning att det i enlighet med planforslaget lamnas
skog i sodra delen av planomradet.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Néamnden
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Trafik och gata

Gator och parker berérs ej i och med att huvudmannaskapet fér den nya
vagen in till planomradet &r enskilt och Norrmjolevagen &r statlig. Trafik-
verket behdver yttra sig om den nya vagen som ansluter mot Norrmjoleva-
gen.

Drift och underhall
Berdrs €]

Park och natur
Berors €j
Kommentar

Samrad med Trafikverket gallande anslutning till vag 522 ar genomfort med
tillhérande 6verenskommelse i enlighet med planforslag som presenteras i
granskningsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra avstyckning av fastigheter for bostads-
andamal. Narliggande brandposter saknas inom aktuellt omrade. Brandfor-
svaret rekommenderar att brandposter anlaggs for att raddningstjansten
ska kunna genomfora effektiva slackinsater i handelse av brand

Kommentar

Samrad med Umearegionens brandférsvar ar genomfort och Ahedan fore-
slas anvéndas for slackvatten vid sldckinsatser. Passage behoéver rojas fran
sly for att komma 3t att lagga slang.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

UE-2021-0679-011 Umea Energi har inget att erinra avseende ledningar for
fjarrvarme, el eller bredband.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB
Vatten och avlopp
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Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for alla tre nyttigheter,
vatten, dagvatten och spillvatten. Vakin staller sig positivt att dagvatten
hanteras lokalt inom respektive fastighet.

Detaljplaneomradet ligger delvis inom ett utpekat omvandlingsomrade
med prioritet A. Enligt den kommunala VA-strategin bor inga nya enskilda
avlopp tillkomma inom omraden med denna klassificering. Det dr nédvan-
digt att sdkerstalla att taxakollektivet inte belastas av eventuella ersatt-
ningskostnader for onyttigblivna enskilda och gemensamma avloppsan-
laggningar i det fall kommunfullmaktige beslutar om utokat verksamhets-
omrade for vatten och avlopp.

Stycket under rubriken “Vatten och avlopp” behover revideras i syfte att
tydliggéra kommunens intention kring vattenforsérjning inom planomra-
det. Det bor tydligt framga ifall intentionen ar att 16sa vattenférsorjningen
genom att ansluta till befintlig vattenférening eller inte. | och med den ra-
dande ovissheten kring den tidigare beslutade utvecklingsstrategin for vat-
ten och avlopp ar det svart att genomfora en hallbar va-planering. Det gar
darfor inte att garantera att fastigheter inom planomradet kan anslutas till
befintlig vattenférening. | och med att det ar hogt tryck pa nybebyggelse
runt S6rmjole anser Vakin att man behover utreda om det i stallet ar aktu-
ellt med allman vattenforsorjning.

Avfall och atervinning

Sakerstall att hamtplats och transportvagar uppfyller NOA, i 6vrigt har Va-
kin inget att erinra under forutsattning att anvisningarna i gdllande NOA
foljs.

Kommentar

Planomradet avses inte anslutas till det kommunala VA-natet.

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande om att planomra-

det forvdntas anslutas till befintlig vattenférening. Samrad med berérd vat-
tenforening (Mjolebygdens vattenforening) ar genomford och ansékan om
anslutning har godkants. Anslutningen godkandes av Vakin april 2022.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgang av planens samrdadshandlingar (daterade september 2021)
har foéljande noterats.

Planfragor som berér Lantmaterimyndighetens kommande arbete
Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter, efter det att planen for S6rmjole
3:40 har vunnit laga kraft, ar att med stod av detaljplanen avstycka 10 nya
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bostadsfastigheter och eventuellt inrdtta gemensamhetsanlaggningar for
vag och naturomrade.

Delar av planen som bor forbattras

Planbeskrivning

Lokalgatan bor omfattas av en gemensamhetsanlaggning for att trygga ge-
mensam in- och utfart. Genom en gemensamhetsanlaggning blir de nybil-
dade fastigheterna deldgare i lokalgatan och gemensamt ansvariga for sa-
val anordnandet som underhallet av gatan. Det &r inte de nybildade fastig-
heternas dgare som har ansvaret att anordna gatan utan ansvaret bor ligga
pa exploatdren.

Kommentar

Planforslagets genomforande innebar att en gemensamhetsanlaggning
skapas for lokalgatan. Bekostandet och utbyggnaden av lokalgatan aligger
exploatoren och regleras i ett exploateringsavtal som tas fram av Mark-
och exploatering i samarbete med Detaljplan under planprocessens gang.
Exploateringsavtalet kommer att skrivas under vid detaljplaneférslagets an-
tagandeskede.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 1

Omradet ligger over ett strak dar Kronhjort och Radjur andvander, nar dom
gar ner till havet for att dricka saltvatten. Férsvinner den majligheten sa
maste dom ga 6ver 6ppna akrar, vilket jag tvivlar pa att dom gor.

Kommentar

Djurliv

Planforslaget innebar en minskning av befintlig naturmark, men kommu-
nen beddmer att det fortfarande finns stora ytor med skog och 6ppna land-
skap dar viltet kan rora sig fritt.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 2

Vi har i huvudsak tva synpunkter att redovisa.

1: Vi anser att det ar viktigt att fullfélja planerna pa en gang- och cykelbana
mellan Aheden (Norrmjéle) och Sérmjole. En sddan GC-vig borde anliggas
parallellt med och s6der om Norrmjolevagen och anslutas till befintlig GC-

vag i Sérmjole.
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2: Vi anser ocksa att det dven fortsattningsvis bor vara majligt for viltet och
skogens invanare att i korridoren mellan Botniabanan (jarnvdgen) och ha-
vet rora sig fritt pa bada sidor (norr och séder) om Norrmjoélevagen.

Lena och Lennart Arnesson

Kommentar

Gdang- och cykelvig
Trafikverket ansvarar for projektet gillande gang- och cykelvdgen och om-
fattas darfor inte i det aktuella planforslaget.

Djurliv
Se kommunens svar i yttrande 1.

Planférslaget stoppar inte den allemansrattsliga mojligheten att rora sig
norr och séder om Norrmjoélevagen och ner mot havet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 3 ADVOKATBYRA NYWA

I. Yrkanden

1. Familjen hemstaller i forsta hand att detaljplaneringen av Planomradet
avbryts.

2. Familjen hemstaéller i andra hand att Detaljplanen avslas.

3. For det fall att inte Detaljplanen inte avslas, hemstaller Familjen om att
en tradfallningszon om minst 20 meter planlaggs for att minska risken for
skador fran stormfallda trad pa person och egendom.

Il. Grunder

Grunderna for Familjens yrkanden ar att det foreligger flera legala hinder
mot att anta Detaljplanen. Det finns dartill ytterligare omstandigheter som
medfor att ett godkdannande av Detaljplanen ar direkt olamplig.

Familjen utvecklar grunderna for talan med nedan angiven disposition.

1. Detaljplanen ar inte forenlig med 6versiktsplanen

2. Detaljplanen skadar dvergripande natur- och kulturvarden

3. Detaljplanen kan strida mot riksintresset for rennaring

4. Familjens héasthallning pa Lantgarden skadas

5. Risk for intrang i Familjens hemfridszon och skador pa marken

6. Trafikfarlig utfart och buller fran lansvag 522

7. Det saknas tillracklig tradfallningszon mellan Lantgarden och Planomra-
det

8. Detaljplanen inverkar menligt pa jaktens fortsatta bedrivande i omradet
9. Fragan om elsdkerhet

10. Detaljplanen strider mot proportionalitetsprincipen

1. Detaljplanen ar inte férenlig med 6versiktsplanen
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For Aheden med omnejd giller 6versiktsplanen ”Férdjupning for kusten”
(”Oversiktsplanen”). Sd&som konstaterats av Kommunens tjansteskrivelse
2017-07-11 foljer inte den planerade bebyggelsen riktlinjerna for omradet
och &r inte lamplig. Av Oversiktsplanen framgar att "nylokalisering av bebyg-
gelse utan stéd i den fordjupade 6versiktsplanen dr inte férenlig med det allmdnna
intresset av en langsiktigt ldmplig bebyggelseutveckling i Umeds ndromrddet och
ska ddrfér behandlas restriktivt”.

Vidare framgar att enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper endast kan accepteras om den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt och
inte stegvis leder till en succesiv utvidgning av den befintliga bebyggelse-

gruppen.

| Detaljplanen uppger Kommunen att planforslaget mojliggoér en ny bebyg-
gelsemiljé samt att den tilltankta bebyggelsen mer kommer ha karaktaren
av ett villaomrdde &n lantlig i jamforelse med Lantgarden.

Omradet som omfattas av Oversiktsplanen erbjuder klassisk landsbygd. En
nylokalisering med flertalet villor kommer att forandra karaktdren pa omra-
det. Genom Detaljplanen synes Kommunen har for avsikt att skapa ett mo-
dernt villakvarter med forhallandevis sma tomter, i en fristaende klung-
formation, i ett omrade som i 6vrigt erbjuder klassisk jordbruksbygd.

Utvidgningen kommer dessutom féréndra karaktédren pa omradet da fri-
stdende villor i klungformation inte ar ett normalt byggnadssatt i en gam-
mal by pa landsbygden. Planférslagets bebyggelse passar inte i den klas-
siska landsbygdsmiljon. Det planerade moderna villakvarteret samspelar
inte med den befintliga lantliga byastrukturen dar Familjens Lantgard ar
narmaste granne. Nybebyggelsen kommer tvartom att dominera

omradet och riskerar att forhindra fortsatt jordbruk. Detaljplanen star sale-
des i strid med Oversiktsplanen fér omradet.

Detaljplanen tar inte hansyn till ndrliggande fastigheter. Det finns inget
samspel eller harmoni mellan villaomradet och Lantgarden. En nylokali-
sering med flertalet villor inom Planomradet kan leda till en betydande ut-
vidgning av befintlig villabebyggelse inom Aheden, vilket inte 6verensstam-
mer med Oversiktsplanen fér omradet.

Kommunen har helt bortsett att Oversiktsplanens omradesbestammelser
foreskriver att atgarder inte ska vidtas som kan vara till men fér pdgdende
markanvéndning. | férevarande fall vager vardet av att bevara Ahedens
lantliga pragel med pagaende hasthallning tyngre an dnskemalet att upp-
fora villakvarteret. Sammanfattningsvis ar omradet inte utpekat for bo-
stadsandamal i Oversiktsplanen.

Familjens hasthallning och i sekler bedrivna smaskogsbruk forsvaras va-
sentligen om Detaljplanen genomfoérs. Grunderna for att Detaljplanen
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strider mot Oversiktsplanen utvecklar Familjen vidare pd s. 3-8 i promemo-
rian i bilaga 2.

2. Detaljplanen skadar 6vergripande natur- och kulturvarden

Av 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) framgar att planldggning och beslut
i drenden enligt samma lag ska ske med utgangspunkt i de natur- och kul-
turvirden som finns i den byggda miljon och i landskapet. Att visa hansyn
till natur- och kulturvédrden i planeringen handlar bade om att férvalta be-
fintliga varden och om att beakta hur nya inslag kan paverka vardena.

Aheden &r en gammal jordbruksby, med anor sedan bérjan av 1800-talet,
som har lyckats bibehalla sin unika karaktar. Som framgar av bifogat intyg
fran LRF i bilaga 3 ar Aheden pa flera satt en unik jordbruksbygd med anor
fran lagaskifte. Lantgarden har brukats i 6ver fem generationer och Famil-
jen ar den enda som bedriver aktiv djurhallning inom Aheden.

Hasthallningen bedrivs med delvis traditionella jordbruksmetoder, sdsom
héssjning av ho, ett hantverk som fa personer i dag behéarskar och dnnu
farre utdévar. Av intyget framgar aven vikten av att samhallet ger forutsatt-
ningar for ett aktivt jordbruk med en levande landsbygd. Familjen och tidi-
gare generationer har i flera hundra ar bedrivit och bedriver fortfarande
fiske, smavilt- och dlgjakt samt skogs- och jordbruk vid Lantgarden, som ut-
gor vardefulla natur- och kulturvarden. Hastar erbjuder rekreation och hal-
sobringande effekter for saval unga som vuxna. Lantgarden med pagaende
hastverksamhet ar viktiga natur- och kulturvarden.

Inom Aheden finns dven andra natur- och kulturvirden som &r viktiga att
bevara och som kraver sarskild hansyn vid planlaggning. | omradet finns
sammanhallna fornldmningsmiljéer med stora runda résen, langrésen och
stenséattningar fran brons och jarnalder. Det kan inte uteslutas att platsen
som omfattas av Detaljplanen ligger vid en fornlamningsplats. Skulle mark-
arbetet paborjas finns det risk att kulturarv skadas.

Detaljplanen bortser helt fran Planomradets inverkan pa den befintliga
jordbruksbygden med dess natur- och kulturvarden. En nybebyggelse av
villakvarteret inom Planomradet innebar att dessa natur- och kulturvarden
riskerar att skadas. Kommunen bor i stdllet bevara de natur- och kulturhi-
storiska mervarden som en gammal lantbruksbygd har att

erbjuda. Detaljplanen omkullkastar dven majligheten till en sund utveckling
av Aheden med Lantgdrdens befintliga jordbruksmiljé som framjar en sam-
hallsutveckling med goda sociala levnadsforhallanden och en langsiktig
hallbar livsmiljo for saval nuvarande som kommande generationer.
Grunderna for att Detaljplanen strider mot évergripande natur- och kultur-
varden utvecklar Familjen vidare pas. 8 —12 och s. 21 — 26 i promemorian i
bilaga 2.

3. Detaljplanen kan strida mot riksintresset for rennéring
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Av 3 kap 5 § miljobalken (MB) féljer att mark- och vattenomrade som ar av
riksintresse for renndringen skall skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara naringens bedrivande. Skyddet for rennaringen syftar till att bibe-
halla forutsattningarna for ndringen genom att ge de viktigaste omradena
inom varje sameby ett sarskilt skydd. Som framgar av prop. 1985/86:3 s.
161 bor kommunen sarskilt beakta vinterbetesmarkernas sérskilda bety-
delse for renskotseln. Vid bedémningen av vilka omraden som skall anses
vara av riksintresse bor beaktas rennaringens behov av sammanhangande
betesomraden och tillgang till alternativa betesomraden inom de olika ars-
tidsmarkerna samt alternativa flyttningsleder.

Planomradet kan beroras av riksintresset for rennaring. Som framgar pa s.
16 i bilaga 2, bedriver Rans sameby renskétsel i och omkring Planomradet.

Varje vinter befinner sig ett stort antal renar i omradet for vinterbete i Ahe-
den som ger goda betesforhallanden. Det kan inte uteslutas att villakvarte-
ret i Planomradet férsvdrar for Rans sameby att bedriva rennaring som har
flyttningsled 6ver Aheden. Huruvida sa &r fallet &r inte utrett.

Inte heller synes Rans sameby fatt mojlighet att yttra sig.

4. Familjens hdsthallning pa Lantgarden kan skadas

I 2 kap. 5 § PBL stélls krav pa att kommunen ska beakta hdlsorisker mot om-
givningen fran olika verksamheter, som risken for allergenspridning fran
hasthallning till omgivningen. Av 2 kap. 9 § PBL framgar vidare att kommu-
nen i storsta mojliga utstrackning ska undvika och/eller forebygga oldgen-
heter for grannar i samband med planldaggning eller vid provning av bygg-
lov.

Planomradet angransar till Lantgarden dar Familjen bedriver hdsthdllning
med jord- och skogsbruk. Som framgar av kartan i bilaga 4 ar hasthagar,
ridbana och ridvagar samt planerat ridhus beldgna i direkt anslutning till
Planomradet. Det kan inte uteslutas att vissa personer anser att hasthall-
ning medfor negativ paverkan pa omgivningen. Det ar inte osannolikt att
om villakvarteret tillats, kommer det framforas klagomdl fran grannar av-
seende storningar i form av t.ex. damm, buller fran djuren, hoflaktar, trak-
torer och andra lantbruksmaskiner, lukt fran gédsel och 6kad férekomst av
flugor.

Det kan inte heller uteslutas att enskilda personer i villakvarteret kommer
gor gallande att deras hélsa paverkas negativt genom allergenspridning. Av
studier om allergenspridning framgar att det finns hoga koncentrationer av
hastallergener nara stallar och hagar. Ett visst skyddsavstand ska darfor fo-
religga mellan den planerade villabebyggelsen och hasthallningen. Gene-
rellt géller att ju langre avstandet ar mellan djurhallning och bebyggelse
desto mindre &r risken fér negativ halsopaverkan.
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Hastarna finns i direkt anslutning till det planerade villakvarteret, dar det
aven kommer att finnas gédselstackar. Det sagda har betydelse for risken
for framtida pastadda oldgenheter fran boende inom Planomradet.

Vid detaljplaneringen ska skalig hansyn tas till befintliga bebyggelse-, agan-
derétts- och fastighetsférhallanden som kan inverka pa planens genomfo-
rande. Spridning av lukt, damm och héastallergen paverkas av vind, topo-
grafi och vegetation. Topografin for Planomradet ar platt och 6ppet med
lite eller helt avsaknad av trad och vegetation.

Omradets narhet till havet medfér ofta en kraftig vind mot den planerade
bebyggelsen. Mot bakgrund harav ar det i vart fall motiverat med ett
skyddsavstdand mellan hasthallningen och den nya villabebyggelsen om
minst 200 meter.

Hansyn bor dven tas till forvantad framtida utveckling av bebyggelse. Det
ar av stor betydelse att Familjens planerade utveckling av hasthallningen
inte hindras av detaljplaneringen av Planomradet. Familjen har [angt fram-
skridna planer pa att utoka befintlig hdsthallning med en férdubbling av an-
tal hastar. Familjen har darfor inhamtat offerter for att bygga nytt ridhus.
Déarutéver kommer befintlig sommarladugard, som uppfordes i borjan av
1900-talet, att vara kvar som losdriftsstall. Det innebér att hdstarna gar ute
dygnet runt i I6sdriftsomrddet, som ar belaget i direkt anslutning till fastig-
hetsgransen till Planomradet. Se harom bilaga 4.

Familjen ska inte hindras i sin hdsthallning pa grund av villabebyggelsen
inom Planomradet, som ligger granne med Lantgarden. Narheten medfor
en risk for pastadda oldgenheter for manniskors hélsa, vilket kan leda till
framtida inskréankningar i djurhallningsverksamheten i form av krav pa
skyddsatgarder eller forsiktighetsmatt enligt miljébalken. Kommunen bor
darfor inte fatta beslut som senare kan komma att bli féremal for prévning
enligt miljobalken samt vid kommande bygglov. Det kan inte heller uteslu-
tas att den tilltdnkta villabebyggelsen far prejudicerande verkan och att till-
kommande villakvarter i framtiden tillats uppforas, vilket riskerar att ytter-
ligare begransa Familjens jordbruksverksamhet.

Som framgar av Detaljplanen ar Planomradet beldget ute pa landsbygden.
Personer som viljer att bosatta sig i lantlig miljo forvantas i allmanhet tala
storningar fran jordbruksverksamhet i storre utstrackning dn annars. Det
kan emellertid inte uteslutas att personer i villakvarteret i framtiden har
synpunkter pa den befintliga hasthallningen. Familjen kan da komma att
alaggas att vidta kostsamma atgarder for att fortsatta kunna bedriva hast-
hallningen. Av intyget fran LRF i bilaga 3 framgar att exploateringen av
Planomradet riskerar att skapa konflikter mellan Familjen och de framtida
boende i villakvarteret som kan komma att irritera sig éver flugor och god-
sellukt.

Sammanfattningsvis strider Detaljplanen mot de skyddsintressen som besk-
rivs i Oversiktsplanen, vilka stédjer Familjens intresse av att fortsatt nu och
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i framtiden kunna bedriva sin verksamhet vid Lantgarden. Grunderna for
att Detaljplanen kommer att medfora skada for befintlig djurhallning pa
Lantgarden utvecklar Familjen vidare pa s. 21 - 28 i promemorian i bilaga 2.

5. Risk for intrang i Familjens hemfridszon och skador pa marken
Allemansratten ar en rattighet for alla manniskor att bl.a. fardas 6ver privat
mark i naturen och att tillfalligt uppehalla sig dar. Med allemansratten fol-
jer krav pa hdnsyn och varsamhet mot natur och djurliv, mot markagare
och mot andra manniskor.

Nyttjandet med stéd av allemansrdtten far inte innebéra att fastighetsaga-
ren eller andra med sarskild ratt till fastigheten tillfogas ndamnvard skada el-
ler olagenhet, prop. 1997/98:45 del 1 s. 301.

Manniskor vill garna vara pa eller vid havet for att bada, fiska, aka skrid-
skor/skidor, kdra skoter, aka bat etc. Fér ndrvarande fardas de manniskor
som bor norr om Lantgarden genom Familjens fastighet nar de ror sig mel-
lan havet och sina bostédder. De framtida boende i villakvarteret kommer
troligen ga eller pa annat satt fardas 6ver Lantgarden for komma till havet.
Det planerade villakvarteret norr om Lantgarden med flertalet bostader
kommer sdlunda innebdra att ytterligare ett stort antal manniskor
kommer att anvanda Lantgarden som passage. Det innebar en ohallbar be-
lastning pa marken, som kan ta skada. Dessutom tillfogas Familjen bety-
dande oldgenheter.

Vidare vallas Familjen oldgenheter da ytterligare forsiktighetsmatt maste
vidtas i samband med jordbruket, skogsbruk i form av tradfallning eller has-
taktiviteter, vilket medfor ekonomisk skada.

Grunderna for att Detaljplanen kommer att medféra risk for intrang i Famil-
jens hemfridszon och dess jord- och skogsbruk utvecklar Familjen vidare pa
s.17 - 18 i promemorian i bilaga 2.

6. Trafikfarlig utfart och buller fran lansvag 522

Trafikfaran och problematiken med utfarten till lansvag 522 ar sedan
manga ar val kiand. Utfarten ar beldgen med en kort siktlinje mot ett back-
kron dar fordon ofta fardas i hog hastighet, vilket skapar en sarskilt farlig
trafiksituation nar vagbanan maste korsas for att kunna kora in eller ut till
Planomradet. Vidare saknas utredning om buller- och ljudstérningar, som
kan paverka manniskors halsa. Grunderna for att utfarten till lansvag 522
blir trafikfarlig och framtida buller utvecklar Familjen vidare pa s. 19 i pro-
memorian i bilaga 2.

7. Det saknas tillracklig tradfallningszon mellan Lantgarden och Planomra-
det

Av 3 kap. 4 § MB framgar att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse
och att skogsmark som har betydelse for skogsnaringen sa langt som maj-
ligt skall skyddas motatgarder som patagligt kan férsvdra ett rationellt
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skogsbruk. Av prop. 1985/86:3 s. 54 framgar att patagligt forsvarande at-
garder kan vara saval exploatering av olika slag, exempelvis bebyggelse.
Vardefull skogsmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggning end-
ast om exploateringen tillgodoser visentliga samhdllsintressen som inte
kan tillgodoses pa ett fran samhallets synpunkt tillfredsstallande satt pa an-
nan mark.

Pa den vastra sidan av Planomradet ligger en del av Lantgarden dar Famil-
jen bedriver skogsbruk och pa den sddra sidan ligger Familjens jordbruk.
Det finns risk for skador pa personer eller egendom inom Planomradet fran
stormfalld skog eller i samband med Familjens skogsbruk. Dessutom kan
det inte uteslutas att boenden i villakvarteret kommer att krava att Famil-
jen, for att bibehalla god grannsamija, i fortid ska avverka trad for att till-
skapa kvallssol i villakvarteret. Grunderna for att det &r nédvandigt en trad-
fallningszon mellan Lantgarden och Planomradet utvecklar Familjen vidare
pa s. 14 i promemorian i bilaga 2.

8. Detaljplanen inverkar menligt pa jaktens fortsatta bedrivande i omra-
det

Planomradet omgéardas av Ahedens jaktomrade. Det bedrivs ett aktivt
viltdjursskyddsarbete. Det finns ett stort bestand av alg, radjur och kron-
hjort i och omkring Planomradet. Som framgar av bifogat intyg i bilaga 5
motsatter sig Ahedens jaktlag Detaljplanen som inverkar menligt pa och
férsvarar jaktens bedrivande samt okar risken for att manniskor utsatts for
fara.

Vidare synes konsekvenserna fér viltet inte tillrackligt utredda. Jaktlaget har
noterat att Detaljplanen inte tar hdnsyn till befintligt bestand av vilt sdsom
alg, radjur och kronhjort som har behov av s.k. viltkorridor.

Familjen utvecklar pa s. 14 — 15 i promemorian i bilaga 2 att Detaljplanen
inte har utrett eller beaktat tankbara effekter for vilt och jaktens bedri-
vande inom Aheden.

9. Fragan om elsdkerhet

Det ifragasatts om Elsdkerhetsverkets starkstrémsféreskrifter rorande
minsta avstand mellan den planerade villabebyggelsen och det 6kade anta-
let personer i det rorliga friluftslivet samt hogspanningsledningen har beak-
tats i tillrdcklig omfattning. Se harom s. 18-19 i promemoria i bilaga 2.

10. Detaljplanen strider mot proportionalitetsprincipen

1) Av 2 kap 1 § PBL framgar att vid provningen av fragor enligt namnda lag
ska en avvagning goras mellan allmanna och enskilda intressen d.v.s. pro-
portionalitetsprincipen. Den innebar att det ska finnas en rimlig balans
mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far
mot motstaende enskilda intressen. Vid avvagningen mellan olika intressen
ska aven egendomsskyddet i 2 kap. 15 § regeringsformen beaktas.
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Det ovansagda innebar att i Detaljplanen ska en avvagning géras mellan Fa-
miljens intresse av att fortsatta bedriva hastgarden m.m. utan inskrankning
och Exploatorens intresse av villabebyggelse. Da Lantgarden tillsammans
med lansvdg 522, som framgar av bilaga 1, omringar Planomradet kommer
Familjen och dess pagaende verksamhet ofrankomligen att paverkas syn-
nerligen negativt av villakvarteret.

2) Ett villakvarter med ett fatal villor harmoniserar inte med omkringlig-
gande jordbruksbygd med flera hundra ar gamla bondgardar. Dessutom
saknas mojlighet for ytterligare villabebyggelsen da Planomradet &r om-
ringat av Lantgarden och lansvag 522.

3) Familjen och generationer dessférinnan har i flera hundra ar bedrivit
jordbruk i byn och i dess narliggande omraden. Familjen bedriver i dag en
hastgard med langt framskridna planer pa utékad hasthallning. Det finns
risk att den framtagna Detaljplanen forhindrar eller i vart fall férsvdrar Fa-
miljens nuvarande och framtida djurhdlining, vilket kan leda till ekonomiska
skador och annan oldgenhet for Familjen. Férutom risken for att Familjens
jordbruk och hasthallning hindras med ekonomiska skador som féljd kom-
mer Lantgarden att anvandas som passage for boende i villakvarteret for
att nd havet. Detaljplanen inkrdktar pa Familjens dganderatt till marken, da
det sannolikt kommer nyttjas mer an vad allemansratten tillater.

4) Av Detaljplanen framgar att det planeras att uppforas tio villor inom
Planomradet. Detaljplanen har dock inte tagit tillracklig hansyn till olika
nddvandiga skyddsavstand for t.ex. allergener och trddfdllning vid skogs-
bruk respektive stormfallning. For det fall att n6dvandig skyddszon plan-
laggs finns det inte plats for tio tomter inom Planomradet.

Pa grund av narheten till befintlig djurhdliningsverksamhet ar den plane-
rade lokaliseringen av villabebyggelsen direkt olamplig. Det har inte heller
framkommit nagot skal for att uppfora bostadshus pa just den specifika
platsen.

5) Vid en avvagning mellan a ena sidan Familjens intresse av att inte drab-
bas av inskrdankningar i sitt 4gande och i sin befintliga jordbruksverksamhet
och a andra sidan intresset att uppfora villor pa landsbygden vager Famil-
jens intressen tyngre. | ett flertal av mark- och miljééverdomstolens domar
under senare ar har domstolen bedémt att intresset av att bevara bruk-
ningsvard jordbruksmark vager tyngre an foreslagen bebyggelse.

Vidare bestar Planomradet av obebyggd mark med ung skog, som tar hand
om koldioxid. Det finns dessutom tomtmark i andra delar av Aheden med
betydligt battre forutsattningar for villabebyggelse. Vid en avvédgning mel-
lan intresset att fa bygga villakvarteret i Planomradet och Familjens in-
tresse av att fortsatt nyttja marken for jordbruksandamal vager salunda Fa-
miljens intressen tyngre.
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6) | Oversiktsplanen anges att nuvarande markanvandning ska fortga.
Markomradet ir inte utpekat fér bostadsdndamal. | Oversiktsplanen bely-
ses vikten av att tillkommande bebyggelse samspelar med befintliga miljéer
och strukturer. Villakvarteret strider mot Oversiktsplanen, da det inte har-
moniserar med omkringliggande landsbygd. Inte heller samspelar villakvar-
teret med den befintliga bebyggelsetypen. Utveckling ska ske pa sadant
satt att landskapet och bebyggelsens kulturhistoriska och miljiémdssiga vdr-
den stdrks. Den framtagna Detaljplanen dverensstammer inte med denna
utveckling.

7) Sammanfattningsvis vid en avvagning mellan Exploatdrens intresse av
att exploatera Planomradet med villabebyggelse och Familjens intresse att
fortsattningsvis kunna bedriva sitt jord- och skogsbruk med hasthallning,
vager Familjens intressen vasentligt tyngre. Grunderna for att Detaljplanen
strider mot proportionalitetsprincipen utvecklas

vidare pa s. 9- 13 i promemorian i bilaga 2.

8) Avslutningsvis bor framhallas att Umea kommun, som framgar av bilaga
6, ar 2017 beslutade att inte inleda planldggning da den planerade villabe-
byggelsen inte ansags lamplig. Ingen fordandring har skett och omradet fort-
farande olampligt for villabebyggelse, varfor Detaljplanen bor avslas.

Kommentar

1. Yrkanden

Planldggningen ska inte avbrytas, da kommunen inte anser att planerings-

forutsattningarna for planomradet medfor sadana forsvarande effekter att
planldggningen bor avbrytas. Kommunen gor inte heller bedémningen att

marken ar olamplig for bostader enligt plan- och bygglagen.

Ett beslut att avsla en detaljplan kan goras i antagande skedet. Umea kom-
mun vill inte forega planlaggningsprocessen och darfér hanteras fragan om
planforslaget ska antas eller ej i antagandeskedet.

Det finns inga egenskapsbestammelser, exempelvis markreservat, for re-
glering av tradfallningszon for detaljplaner. Ett avstand pa 10 meter mellan
kvartersmark for bostader och grannfastighet ar utlagt i plankartan, i form
av anvandningsbestammelsen naturmark. Till dessa 10 meter av naturmark
ar 5 meter av kvartersmarken planlagd med prickmark. | praktiken blir
detta ett buffertavstand pa 15 meter eftersom prickmarken inte far be-
byggas. Ett buffertavstand pa 20 meter i form av naturmark eller prickad
bostadsmark fran grannes fastighetsgrans bedéms i nuldget utgora en be-
gransning av markanvandningen som inte ar skalig.

Il. Grunder
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1. Detaljplanen dr inte férenlig med 6versiktsplanen

Som yttrandet papekar éverensstimmer inte planforslaget med den gal-
lande Fordjupade 6versiktsplanen for kusten, eftersom marken inte ar ut-
pekad som bebyggelseomrade. | Férdjupningen for Kusten dr marken inom
Sérmjole 3:40 inte utpekad med nagon sirskild markanvandning. | FOP Kus-
ten s.41 aterfinns en skrivning som fortydligar detta. Dar planen inte anger
nagon markanvandning innebér detta att kommunen inte ser det som aktu-
ellt med nagon forandring av pagadende markanvéandning. Denna skrivning
hindrar inte en férandring av markanvandning eller kraver att pagaende
markanvandning ska fortga. Som yttrandet ovan fran kommunens plane-
ringsutskott skriver finns visst stod att hamta ifran det Tematiska tillagget
for landsbygden. S6rmjéle 3:40 ligger inom influensomradet for byar i
strak, ligger relativt ndra busshallplats pa landsbygden och kommer att for-
ses med en gang- och cykelvdg som sammanbinder omradet med S6rmjo-
les bykadrna och dess service.

Oversiktsplanen &r ett visionsdokument som ska styra utvecklingen av be-
byggelsen och mark- och vattenanvandningen i kommunen i en viss dnskad
riktning. Detta innebar inte att mark som inte pekats ut i oversiktsplanen
for bostadsbebyggelse ar olamplig som bostadsmark enligt hdnsynskraven i
2 kap. plan- och bygglagen. Bedomningen kring vad som ar lamplig eller
oldmplig markanvandning for bebyggelse gors i detaljplaneskedet. Over-
siktsplanen ger strategiska forslag pa mark- och vattenanvandning.

Kommunen bedomer inte att en mindre exploatering i form av en fortat-
ning av bebyggelsen med 13 smahus kommer dominera eller minska land-
skapets kvaliteter. D3 foreslaget planomrade inte anvands som jordbruks-
mark eller som tillfartsvag till jordbruk ar det tveksamt hur de nya husen
kan foérhindra befintligt jordbruk i Sérmjéle och Aheden. D3 planomradet
utgors av skogsmark har kommunen gjort bedémningen att planférslaget
inte innebar att jordbruksmark exploateras.

Genom detaljplanelaggning kan kommunen sadkerstalla att den nytillkom-
mande bebyggelsen samspelar med anslutande bebyggelse. | planarbetet
har vi arbetat med bestammelser for minsta fastighetsstorlek, placerings-
bestammelse och prickmark samt utformningsbestammelser for att an-
passa den nya bebyggelsen till befintlig.

Fragan om succesiv utbyggnad av bostadsomraden handlar om samspel
mellan flera befintliga bostadsomraden och kumulativa effekter av tillkom-
mande ansokningar. Det ar en strukturfraga som loses genom ett samar-
bete mellan Detaljplanering och Oversiktsplanering och inte enskilda de-
taljplanearenden.

2. Detaljplanen skadar évergripande natur- och kulturvirden
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En avvagning kring natur- och kulturvarden samt landskapet gors vid varje
detaljplaneldggning. Umea kommun arbetar med att mojliggora att fler
manniskor ska kunna bo pa landsbygden, att serviceunderlaget starks med
okad befolkning och att landsbygden ska fortsatt vara en attraktiv plats att
bo och verka pa. Detta 6verensstammer med Oversiktsplanens intentioner
och visionen med tematiskt tillagg for landsbygden. For att mojliggbra en
mer levande landsbygd med stérre serviceunderlag behéver andelen bosta-
der oka.

Kommunens alla byar har anor fran senaste laga skifte (ar 1827) eller tidi-
gare, det ar inget som i sig gor Aheden unik fér Umeas landsbygd. Innan
laga skifte utgjordes byarna i Sverige av tatare sammanhallen bebyggelse
som idag aterfinns pa kontinenten. En tdtare bebyggelsestruktur inom jord-
bruksbyar ar alltsa den kulturhistoriska struktur som praglade landsbygden
forr. En tatare bebyggelsestruktur likt den som var innan laga skifte 1827
innebar en social gemenskap i storbyn.

Narmsta kulturhistoriska lamning ligger 80 m at nordost om planomradet.
Inga karterade fornlamningar finns inom féreslaget planomradet enligt
Riksantikvariedmbetets Fornsok. Vi har inte fatt indikationer fran Lanssty-
relsen eller Vasterbottens museet att det kan finnas nagot av arkeologiskt
varde inom Sormjole 3:40. Om kulturhistoriska eller arkeologiska objekt el-
ler lamningar hittas under byggnation eller markarbete ska arbetet avbry-
tas och Lansstyrelsen kontaktas.

Lantbruksgarden med ett mindre inslag av djurhallning ligger utanfor de-
taljplanens foreslagna planomrade. Kommunen bedémer att den nya be-
byggelsen inte kommer fa en sadan negativ paverkan som synpunkten an-
ser.

3. Detaljplanen kan strida mot riksintresset fér renndiring

Riksintressen utgor nationellt betydelsefulla omraden som ska skyddas mot
patagliga skador av dess varden och nuvarande anvandning. Riksintresse-
omraden ar karterade och kdnda omraden for myndigheter.

Utpekade omraden for riksintressen for rennéring, tillhérande Ubmeje sa-
meby finns drygt 1 km nordvast om foreslaget planomrade. Rans samebys
riksintresseomrade ligger nastan 3 km norr om planomradet. Da de utpe-
kade omradena for riksintresse rennaring ligger pa ett sddant avstand till
det foreslagna planomradet dr det Umea kommuns bedémning att planfor-
slaget inte paverkar riksintresset pa ett betydande sétt.
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Figur 1 Utsnitt ur kommunens planeringsunderlag fdr detaljplan. Riksin tfésseomr&dé fé; renndring
foér Ubmeje sameby utgérs av bld ménstrad polygon.

Umed kommun har under samradstiden haft kontakt med Rans sameby
och bett dem inkomma med ett yttrande. An har samebyn inte inkommit
med nagot formellt yttrande pa planférslaget. Umea kommun avser att dis-
kutera fragan om rennédringen mer ingdende med berérda samebyar for att
fa fram vilka mer omraden i ndromradet som ar viktiga for rennaringen.
Kommunens bedémning ar dock att det fortfarande finns gott om natur-
mark och 6ppen mark i landskapet. Det bor darfor inte vara problematiskt
att flytta renarna enligt en annan led.

4. Familjens hdsthdllning pa Lantgdrden kan skadas

Sedan samradet har en hasthallningsutredning genomférts som visar pa att
planforslaget inte forvantas medféra betydande fara for manniskors halsa
och sakerhet eller om nagon betydande oldgenhet i den mening som avses
i 2 kap. 9 § PBL. Berdkningarna for att bedéma risk for paverkan av aller-
genbelastning visar att den generella hastallergenbelastningen vid det fore-
slagna planomradet &r relativt Iag. Halterna avtar dock snabbt med avstan-
det och riktvardet bedoms klaras inom hela planomradet. Med hasthall-
ningsutredningen som underlag har bedomningen gjorts att ett ytterligare
sdkerhetsavstand om 20 meter sadkerstélls mellan bostdaderna och de omra-
den som visade hogst haltbidrag av hastallergen.

Genom att kommunen avsétter ett skyddsavstand mellan eventuella nya

bostader och djurhallning i plankartan arbetar vi med att minska riskerna
att planen bidrar till tillsyn via miljdbalken pa grund av oldgenheter.

5. Risk fér intrang i Familjens hemfridszon och skador pa marken
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Allemansratten innebar en begransad rattighet att anvanda annans fastig-
het framst genom att fardas 6ver den (framst till fots) och under en kortare
tid uppehalla sig dar. | miljdbalken regleras dven en skyldighet till de som
nyttjar allemansratten att visa naturen hansyn och varsamhet. Till detta till-
kommer skyldigheter att allmanheten inte ska ta olovlig vag 6ver nagons
tomt eller gard. Detta innebdr att man inte pa allemansrattslig grund kan
anvanda lantgarden for passage. Daremot har allmanheten ratt att fardas
Over skogsmark som inte ingar i tomt- eller gardsmark och som inte utgor
hemfridszon.

Detaljplanen reglerar ett planomrade till ny bostadsbebyggelse i byn vilket
innebar att det finns fler boende som kan nyttja angransande skogsmarker
i enlighet med allemansratten. Men detta galler dven befintliga boende i
omradet samt andra kommuninvanare eller besékare som kan ténkas
nyttja skogen allemansrattsligt. Detaljplanen innebér inte att kommunen
uppmanar till ett dverutnyttjande av allemansratten eller hemfridsbrott.
Umead kommun &r en vaxande kommun och ddrmed 6kar dven behovet av
rekreation och allemansrattsligt nyttjande av naturen.

6. Trafikfarlig utfart och buller fran lénsvig 522

Utfartens placering ar beslutad i samrad med Trafikverket som ar vaghal-
lare for lansvag 522. En bedémning om anslutningen ar saker ar genomford
av Trafikverket. Hastigheten pa vagstrackan kring planomradet planeras av
Trafikverket att sdnkas och farthinder planeras 6ster och vaster om den
eventuella infarten till planomradet, som en del av genomférandet av den
gang- och cykelvdg som planeras langs delar av vdg 522.

Dygnsmedelvardet for den storsta delen av planomradet ligger pa 35-45
dBA. 10 meter fran ytterkanten pa lansvigens vagbana ligger den maximala
ljudnivan pa 75-80 dBA. Befintliga gardars bostadsbebyggelse ligger nar-
mare lansvagen idag an foreslagen placering av bebyggelse i plankartan.
Bullernivaerna inom planomradet understiger de krav som enligt forord-
ning om trafikbuller vid bostadsbebyggelse, foranleder bullerutredningar.

7. Det saknas tillrécklig trédfdllningszon mellan Lantgdrden och
Planomrddet

Planforslaget innebar inte att skogsmark som kan anses vara av betydelse
for industriellt skogsbruk tas i ansprak till bebyggelse. Planforslaget hindrar
inte fastighetsdgaren att fa dtkomst till och skéta sin skogsmark. Agaren till
Lantgarden kan fortfarande utga fran garden for att ta sig till och skota sina
skogsfastigheter samt na sina fastigheter fran lansvagen. Umea kommun
beddmer inte att planforslaget innebar ett patagligt forsvarande av skogs-
bruk pa grannfastigheter.
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Fragan om att avverka enstaka trad for kvéllssol &r inte en fraga som styr
markens lamplighet for bebyggelse enligt plan- och bygglagens 2 kapitel.
Detaljplanen tittar pa den 6vergripande ljus- och skuggbilden av omradet.
Detaljplanen hanterar inte tillgang till kvallssol, da den inte ar nédvandig
for ett hallbart byggande eller nyttjande av bostad. Fragan om att tillskapa
kvéllssol genom att ta ner trad pa grann fastighet ar ett enskilt intresse som
inte kommunen hanterar. Fragan far hanteras grannar emellan.

8. Detaljplanen inverkar menligt pd jaktens fortsatta bedrivande
i omrddet

| dagslaget ar inte planomradet (fastighet S6rmjole 3:40) en del av syddstra
forvaltningsomradet 24-005. Ahedens jaktlag har i nuldget ingen licens for
planomradet. Dock forsvinner den mojligheten om fastigheten detaljplane-
laggs. | nulaget besitter Ahedens jaktlag licens for ett jaktomrade pa 488 ha
medan foreslaget planomrade utgor 46,5 ha skogsmark, i ndra anslutning
till bebyggelse. Detta innebér att om forvaltningsomradet utokade sin jakt-
mark till att innefatta S6rmjoéle 3:40 utdkas arealen med ca 9,5 % som inte
kan nyttjas med skjutvapen pa grund av narheten till bostader.

Fragan om viltbestand eller viltkorridor hanteras i fragan om naturvarden i
Detaljplanen. Aven efter exploatering av freslaget planomréde finns grona
spridningskorridorer kvar i landskapet i nord-sydlig riktning i form av skogs-
och odlingsmark. Kommunens bedomning ar att det fortfarande finns na-
turmark kvar i ndromradet dar vilt kan rora sig.

9. Fragan om elsdkerhet

Hogspanningsledningen kommer férldaggas i marken vilket hanteras via av-
tal mellan markagaren och Umea energi. Ledningen kommer forldggas in-
nan byggnation paborjas.

10. Detaljplanen strider mot proportionalitetsprincipen

10.1

Umed kommun bed6mer inte att detaljplanen strider mot proportional-
itetsprincipen. Vid planlaggning med detaljplan innebér det att bade fastig-
hetsdgare och kommunen far bade rattigheter och skyldigheter. Vid av-
gransning av planomradet och avvagning kring vilka planbestammelser som
behovs for att gora marken lamplig for bebyggelse har samma bedémning
kring skalighet gjorts som i andra arendet. En fastighetsdgare har ratt att
ansdka om att fa inleda planldaggning och fa planforslaget provat i en detalj-
planeprocess.

10.2
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Planférslaget innebéar en tatare exploatering dn vad som finns i ndaromradet
idag. Dock innebar planforslaget en nylokalisering i ndrheten av befintlig
bebyggelse dar kraven pa samnyttjande av infrastruktur uppfylls. | plankar-
tan har utformningsbestammelser, placeringsbestammelse, prickmark och
reglering av minsta fastighetsstorlek anvants for att anpassa den nya be-
byggelsen. Umea kommuns bedémning &r att skalig anpassning har gjorts
av regleringen av ny bebyggelses utformning inom vad som ar mojligt i de-
taljplan.

Det finns inte krav vid planldggning pa att det maste finnas mojlighet till
fortsatt utbyggnad. For detaljplanen racker det att allt som behovs for mar-
kanvandningen inryms inom planomradet.

10.3

Umea kommun forstar att det enskilda intresset att fortsatta med djurhall-
ning ar viktigt att ta med i avvdgningen av planldggning. Aven det allminna
intresset om att fortsatta att bruka jorden ar viktig att ta med i avvag-
ningen. Umea kommun beddmer att planldaggningen av Sormjole 3:40 inte
borde medfdra sadan pataglig skada som menas med stdd av den hasthall-
ningsutredning som gjorts sedan samradet.

Umea kommun har besvarat fragan om allemansratt i rubriken 5. Risk fér
intrégng i Familjens hemfridszon och skador pG marken ovan. En planlagg-

ning av en fastighet innebar inte att kommunen uppmanar till 6verutnytt-
jande av allemansratten. Detaljplanen reglerar inte fragor kring allemans-
ratten da det skots i annat regelverk.

10.4
Umea kommun har besvarat fragan under rubriken Familjens hésthallning
pa Lantgdrden kan skadas.

10.5

Det stammer att domstolarnas beddomning de senaste aren har varit att
brukningsvéard jordbruksmark inte ska tas i ansprak nar utvecklingen som
foreslas inte ar samhallsviktig. | detta fall utgor inte planomradet for Sor-
mjole 3:40 av jordbruksmark och fastigheten ligger ocksa en bit fran aktivt
brukad akermark eller odlingsmark. Detta gor att Umea kommunen bed6-
mer inte att planférslaget innebar att brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak. Saledes ser kommunen inte problem med att planforslaget inte
uppfyller kraven pa god hushallning enligt miljobalken.

10.6

Oversiktsplanen anger att kommunen inte ser det som aktuellt med ndgon
forandring av markanvandningen. Denna skrivning innebér dock inte att en
andrad markanvandning ar olamplig. Stédet i den fordjupade
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oversiktsplanen for Kusten ar forstas svagare an om marken var utpekad
som bostader. For att hantera att stodet ar svagt eller bedéms som saknas i
Fop Kusten handlaggs drendet med utokat forfarande i enlighet med for-
malia krav.

For att starka landsbygdens kulturmiljé behévs ocksa utveckling och ett be-
folkningsunderlag som majliggor att landskapet halls 6ppet och infrastruk-
tur starks.

10.7

Umea kommuns beddmning &r att planférslaget inte strider mot proport-
ionalitetsprincipen da drendet innebar samma typ av reglering som lik-
nande detaljplaner kraver. Umed kommun har utvecklat svaret pa denna
fraga i punkt 10.1 ovan.

10.8

Beddmningen enligt tjansteskrivelsen géller delvis fortfarande da stodet i
oversiktsplanen ar svagt. Visst stod gar att finna i Tematiskt tillagg for
landsbygden da planomradet kan sédgas uppfylla visionen inom byar i strak
samtidigt som omradets ar narmare kollektivtrafik an vad som kan vara
vanligt pa landsbygd. Planldggningen innebar ocksa att samnyttjande av be-
fintlig infrastruktur.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4

Som markagare och innehavare av vistra Ahedens stamfastighet som tidi-
gare innefattat planomradet, som boende i Aheden och nirmaste grannar
anser vi att planarbetet borde avbrytas.

Nedan féljer ett antal punkter som vi anser visar att det finns battre alter-
nativ for omradet i sin helhet.

1) Vidareutveckling till varfér detaljplanen strider mot 6versiktsplanen
Tjansteskrivelsen fran 2017-07-11 ar relevant: planlaggning borde inte in-
letts. Planen ar inte i linje med tidigare kustplan fér omradet och det finns
ingen bedomning i kommunens nuvarande 6versiktsplanering som vilar pa
saklig grund.

Forslaget inkraktar vasentligt pa omradesplanering utanfér planomradet.
Forslaget samspelar inte med redan paborjad utbyggnadsinriktning i byggd
miljo i ndrliggande omrade. Lagstiftarens avsikt med PBL har blivit kortslu-
ten.

Ansodkan indikerar beroenden av néarliggande omraden och allménna fastig-
hetsstruktur vicker fragetecken. Att ett villaomrade pa 10-15 tomter bryter
befintlig struktur identifierades i tjansteskrivelsen fran 2017.
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Ett villakvarter kommer dominera omradet totalt och harmoniserar inte
med byggd miljé och landskapsbild, utgor inte ny kdrna med utbyggnadsin-
riktningar, utan bildar en frisvavande enklav med mycket hég proportional-
itetskostnad. Enda mojligheten till utbyggnad pa s6dra sidan om lansvag
522 &r var fastighet och detta har landat fullstandigt utan dialog i vart kna.
Vi ser inte att detaljplaneverktyget ar lampligt for forsta kommunikation
néar det ar sa tydligt att forslaget belastar stamfastigheten.

| planbeskrivningen reagerar vi pa:

Delar Rans sameby asikten om att omradet inte berors av riksin-

Ar relevanta miljobedémningar tillrickligt redovisade? Miljdbeddm-
ning ska vara med fran start till mal som en integrerad del av plan-
arbetet. Detaljplankontoret underskattar miljopaverkan. Paminner
daven om att kulturmiljo ingar i MB:s miljobegrepp. Att PBL ska vara
den mest heltdackande kulturmiljolagstiftningen marker vi inte
mycket av i planbeskrivningen.

2) Annan mark lamplig for bebyggelse
Det finns redan pabérjade planer for Aheden som &r i konflikt med planom-
radet pa 3:40. Vi vill visa pa mojligheter i narliggande omraden som bor be-

aktas.

Gallande vastra Aheden ar planbeskrivningen svepande. Till exempel sid 8-
9 Stads och landskapsbild undviker man nastan helt amnet. Det bor dock
noteras att sa sent som 2008 gjordes en detaljplan séder om detta omrade
med en uttalad avsikt och 6verenskommelse med detaljplanekontoret gal-
lande utvidgning norrut fran den bebyggelseriktningen.

Det ar inte lagstiftarens avsikt att omvalvande andringar, som vi upplever
som brutna éverenskommelser, ska komma som en obehaglig dverraskning
for dgare av stamfastigheter i landsbygd. Da var fastighet helt omgardar
planomradet paverkas vi valdigt mycket. Ett villaomrade ar den ojamfor-
bart storsta forandringen av fastighetsrattslig natur sedan laga skifte 1880.
Det bryter ocksa mot tidigare 6verenskommelser och diskussioner som va-
rit med planmonopolet sa sent som 2008.

Vi menar att detaljplaneforslaget visar att planomradet inte ar lampligt for
forandrad markanvandning. Med lokalt perspektiv sma tomter, skyddsav-
stand som ligger nara minimum osv. Nédvandiga kompromisser for att fa
ekonomi i projektet och fa fram tillrackligt manga tomter.

Nedan ar en lamplighetsskiss av Aheden omradet i lite vidare bemarkelse
mellan Sérmjoledn och Ahedan.
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Figur 2 Skiss fran bilaga till yttrande.

3) Tradfallning
Det behdvs en 20 m tradfallningszon pa 3:40 mot 3:39. Farliga trahojder ar
langt mer an 5 m.

Detta med prickmark f&r man girna utveckla lite. Ar det s3 att prickmarken
ingdr i den minsta tomtstorleken pa 2000 kvm? Ar det da korrekt att siga
att tomternas storlek dr 2000 kvm? Fastigheterna i naromradet ar langt
storre dn sa 1,3 ha, 5 000 kvm, 2, 6ha osv. Med lokala matt blir det tatt
mellan husen fér ekonomi i projektet.

Tomtmark mot produktiv skogsmark kommer utifran forutsattning for om-
radet att orsaka stormfalld skog pa 3:39, efter morénryggen med fallrikt-
ning mot 3:40 med ekonomisk skada som féljd. Med en tradfallningszon
kan man reducera antalet incidenter av stormfalld skog, samt att diskuss-
ion om ansvar av skada fran stormfalld skog kan till huvuddel laggas pa ex-
ploatéren. Det noteras att 3:39 kommer lida ekonomisk skada i skogsna-
ringen genom spikskador efter koj byggande, rotskador, barkskador, plant
skador och olaglig avverkning i jakt pa kvéllssol.

4) Paverkan pa jakten

Det finns inget skrivet i planbeskrivningen om paverkan pa vilt. Vi anser att
Lansstyrelsen borde involveras och att man utreder effekterna av botniba-
nans tillkomst. Vi som har lokal kunskap anser att forandrad markanvand-

ning i planomradet kan medfoéra betydande problem for vilt och djurliv.

Det &r gott om alg, radjur och kronhjort i Aheden. Ahedenakern &r en
brunstplats for kronhjort. Det ar darfor viktigt med en skyddad korridor for
vilt for att de inte ska tvingas ut pa lansvagen. Vilt foljer inte detaljplan
utan detaljplan bor anpassas efter fungerande ekosystem. Som minimum
behovs en viltkorridor enligt skiss.

Aheden 1:3. Nya
C, omraden. Ca 30

Aheden 3:20.
Fortatning plus nya
omraden. Ca 30
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Viktig viltkorridor. Trangt for vilt mellan Sérmjéle, botniabana, E4, l&nsvag och havet. Aheden ar brunstplats
fér kronhjort. Passage behbvs fér genetisk variation fér hela omradet innanfér botniabanan dnda till Obbola.

Det finns fa viltpassager 6ver Botnibanan och viltpassager behovs for for-
sorjning av genetiskt material. Effekter pa befintliga passager och stora
Ahed&kern och Storvikssand bor utredas innan man ytterligare stryper om-
radet, utdver outredda konsekvenser av Botnibanans tillkomst.

5) Rennéring

Det som star pa sidan 7 — Riksintresse i planbeskrivningen stdmmer sanno-
likt inte. Planomradet borde beréra omrade av riksintresse eftersom passa-
gen Ahedan-Botnibanan &r en svar passage for rennaringen.

Foretradare for Rans sameby borde kontaktas. Svart att undvika situationer
dar renar ror sig 6ver Ahedan. Renar kan hamna nira eller i planomradet.
Omrade som &r av riksintresse for renndringen sdsom svara passager ska
skyddas mot atgérder (MB 3:5). Vi anser att aven skédlet svar passage for
vilt och rennéring vid Ahedan-Botnibanan bor utredas av Lansstyrelsen, ef-
ter Botniabanans tillkomst, samt planomradets effekter.

6) Hemfridzon

Tomter pa 3:40 kommer att sdljas med néarhet till havet som argument.
3:40 omgardas av 3:39, 3:6 och 5:7. Att hanvisa till allemansratt eller all-
mant intresse for att forsérja 3:40 med rattighet pa 3:39, 3:6 och 5:7 anser
vi ar fel. Man planerar in ett problem mellan grannar som inte behover fin-
nas. Planforslaget ar i konflikt med behov och rattigheter som tillhér bruk-
ningscentrum.

Maénniskor boende norr om var fastighet fardas genom var fastighet nar de
ror sig mellan havet och egen fastighet. Det ar allmant kant att det ar havet
och stranden som ar omradets framsta attraktionskraft. Ett villaomrade pa
3:40 kommer att orsaka oss oldagenhet och ekonomisk skada. Eftersom 3:40
saknar egen forutsattning borde planarbetet stoppas. Den belastning som
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3:40 kommer ge pa var fastighet gor att fastighetsdgarens medgivande be-
hovs fran oss.

Planbeskrivningens skrivelse o friyta pa s.12 ger intryck av att omradet i sig
sjalv ar lampligt for lek och rekreation. Det centrala i omradet ar en kraft-
ledning som ar en livsfarlig plats for barn att leka pa.

Planldggningen maste utga fran att det kommer vara inslag av motordrivna
fardmedel som fyrhjulingar, snéskotrar och andra terrangfordon registre-
rade pa kommande boende i omradet. Dessa kan komma att orsaka ekono-
misk skada pa skogsnaringen, sasom rotskador, plantskador, barkskador
och liknande. Nyttjande enligt allemansratten far inte innebéara att olagen-
het eller skada orsakas den med sarskild ratt till fastighet.

7) Kraftledning

Det som praglar villaomradet ar en kraftledning. Att minsta forsiktighets-
zon ar pa 10 meter, anser vi man kan finna annan tolkning for. Minimikrav
borde inte styra planeringen. Aven estetisk och landskapsbild ska vigas in
och barns sakerhet vid lek.

Det noteras att energiomstallningen kradver viktiga insatser i elndtet. Umea
kommun bor inte medverka till resurskravande natandringar som markfor-
lagganing med samhallsbyggnad som argument. Vi anser att den typen av
prioritering av samhallsresurser ar fel da behoven ar stora inom elnétet.

8) Trafik

Som anvandare av nuvarande utfart vid grannfastighet ar vi val medveten
om problemet med kort siktlinje mot backkrdn vid utfart fran var sida
vagen. Utfart fran var sida lansvag har hogre riskbild: har korsas viagbana
for trafik fran backkron i princip alltid vid utfart. En utfart nara backkron
fran planomradet med vénstersvang pa lansvag 522 ger kort reaktionstid
ifall ett fordon i hog fart kommer fran Sérmjole.

9) Buller

Planbeskrivningen sid 15-16 Buller, tycker vi ar missvisande bland annat vid
tolkning av gransvarden och mojlighet till antal tomter ndrmast hart trafi-
kerad lansvag. De narmaste tomterna enligt forslaget hamnar nastan lika
nara vagen som 3:16 och 3:122 som bagge plagas av vagljud och har tving-
ats vidta atgarder med exempelvis bullerplank.

Verkar som att de gransvarden for ekvivalent ljudniva i tabellen pa sid. 15-
16 inte ar enligt sista VGU? Ratt grans borde vara 55 dBA, vilket gor att
man knappast klarar sig under 5 dBA matning for fastigheter narmast
vagen.

Den skogsrida som omnamns pa sida 9 under borde bli ndra obefintlig for
den Ostra fastigheten narmast vagen, beaktat den GC-vag som ska rymmas
framledes.
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10) Skada pa befintlig djurhallning

Lagens krav: Kommunen ska beakta oldgenheter samt halsorisker mot om-
givningen vid planering av bebyggelse kring hdsthallning. Bedomning ska
dven goras angaende forvantad framtida utveckling bade vad galler djur-
hallning och bebyggelse.

Vanlig missuppfattning: Vagledning for planering och invid djurhallning (Bo-
verket 2011:6) som kommunen ska folja, innebar inte nagon saklig skillnad
gentemot BV allménna rad 1995:5 kap. 9.2. Rekommenderade skyddsav-
stand framgar inte av vagledningen, men sakligt ar fortsatt allmédnna raden

giltiga.

Kommunen skall ej ta beslut som senare kan komma att bli féremal for MB
i efterhand. Kraven pa atgorder for att férebygga och begransa storning
mot omgivningen har blivit avsevart strangare.

Hoga koncentrationer av hastallergen néra stall och hagar. Forhojt i ndrom-
rade men avklingar efter 50-100 meter. | 6ppna landskap och i vindriktning
kan allergener uppmatas pa langre avstand dn ovan namnda.

| Sverige ar 10-15 procent av befolkningen allergisk mot hastar. Andelen ar
vasentligt hogre bland personer med astma, speciellt bland barn. Mer par-
ten av dem som ar kdnsliga mot hastallergener har inte haft nagon direkt
kontakt med hastar. Det finns inga gransvarden for att utveckla 6verkans-
lighet eller for astmatiska/allergiska reaktioner orsakade av hastallergen
utan det varierar fran individ till individ.

Folkhdlsomyndigheten anser att det foreligger en risk for att utveckla 6ver-
kanslighet och/eller histallergi orsakade av hastallergen nar man bor nara
en hastverksamhet. For de som redan har astma eller allergi sa innebér det
en forhojd risk. Folkhalsomyndigheten rekommenderar utifran detta ett
skyddsavstand pa 200 meter mellan histverksamheter som stall, hastha-
gar, paddock och bebyggelse.

Detta avstand ska ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt
fall, vid plandrenden eller placering av bebyggelse eller hastverksamheter
samt vid klagomalsdrenden. | den kunskapssammanstallning som Folk-
hadlsomyndigheten har gjort framgar att halten héastallergen utomhus mins-
kar relativt snabbt med avstandet fran hastverksamheter men i vindrikt-
ningen och i 6ppen terrdng kan laga halter pavisas langre bort fran kéllan.
Forhojda halter har aterkommande uppmatts pa 100—-200 meters avstand,
men mer sallan langre bort. Vi anser att 200 meter bor vara utgangspunk-
ten dven i detta fall.

Lokala forhallanden S6rmjole 5:7 m.fl.
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e Avstand: Stall, hagar samt ridbana ligger i ndra anslutning till planerad
bebyggelse. Hagar ligger valdigt nara fastighetsgrans. Var, sommar och
host anvands inga hasttdcken vilket medfér 6kad paverkan med allergener.
De ridvagar som nyttjas foljer nara tomtgrans.

e Harskande vindriktning i omradet ar framst fran havet, speciellt som-
martid med havsbris, vilket ger kraftig vind mot tankt bebyggelse, vilket
sprider allergener langre.

e Topografin och vegetation for omradet ar platt och 6ppen med avsaknad
av trad och vegetation, vilket dven det medfor att allergenerna kan fardas
langre mot tankt bebyggelse.

Vi har langt framskridna planer pa en utokning av befintlig hasthallning
med bl.a. |6sdriftsstall, vilket innebar vi kan inhysa ytterligare 6-8 hastar till
i dagsldget (ca 10-12 hastar totalt). Som ligghall kommer befintlig sommar-
ladugard att anvandas i |6sdriftsomradet. Losdriftstall innebar att hastarna
gar ute dygnet runt med mojlighet att sjélv ga in i en stor ligghall nar de sa
onskar. Losdriftomrade ger 6kad méngd av allergener jamfort med en van-
lig hage som endast anvands dagtid.

e Var hasthallning bedrivs i dagslaget som naringsverksamhet med uthyr-
ning av stallplatser. Planerad utdkning innebar att verksamheten kommer
att klassas som tillstandspliktig verksamhet hos Jordbruksverket.

e Det finns dven paborjad plan med tillbyggnad av ridhus. Offerter ar in-
tagna och utredning angaende placering genomford.

Ovan namnda utveckling far inte blockeras av planlaggning pa 3.40, med
detta ar PBL tydlig, samt att denna utveckling och utbyggnad av varan verk-
samhet inte skall komma att bli en handlaggning for MB i efterhand, da vi
tydligt informerat om kommande utveckling.

Kommentar

1.0versiktsplanen

Tjansteskrivelsen ar ett beslutsforslag som grundar sig pa oversiktsplanen
och andra strategisk dokument for den fysiska planeringen. | den gallande
Oversiktsplanen Fordjupning for Kusten ar markomradet for Sormjole 3:40
inte sarskilt utpekad. | 6versiktsplanen ar rekommendationen att den nuva-
rande markanvandningen skall fortga. Detta betyder inte att marken &r
olamplig for bebyggelse utan att kommunen har valt att peka ut andra om-
raden som strategiskt ldmpliga for bostader. Detaljplanekontoret har dar-
for valt att handlagga planforslaget med utokat forfarande, vilket innebar
en planprocess med fler kommunikationssteg som kungorelse och under-
rattelse. | 6vrigt forhindrar inte planférslagets kommunens visioner i For-
djupningen for Kusten och Tematiskt tillagg for landsbygden. Kommunen
haller inte med om att planforslaget inkraktar pa kommunens fysiska pla-
nering utanfoér planomradet.
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Utifran plan- och bygglagens majligheter till reglering i detaljplan har kom-
munen valt att reglera byggratternas storlek, krav pa byggnaders utform-
ning och fastighetsstorlek. Dessa regleringar ar satta i linje med kommu-
nens dokument ”Byggande i byarna” som ar ett vagledande strategidoku-
ment hur ny bebyggelse kan anpassas till landsbygd. Utifran dessa aspekter
bedomer kommunen att planforslaget samspelar med den befintliga be-
byggelsen.

Umea kommun utgar huvudsakligen fran det kartmaterial med utpekade
riksintressen som finns hos kommunen. Detta kartmaterial verkar 6verens-
stdmma med den markanvandningskarta som finns pa samebyns webb-
plats. Vad samebyns asikt ar kring de utpekade riksintressena kan Umea
kommun inte ga in pa.

Umed kommun jobbar med miljoébedémningar i planprocessen enligt lag-
krav. Undersdkningen av betydande miljopaverkan &r framtagen av detalj-
planekontoret tillsammans med milj6- och halsa. Slutsatsen var att planfér-
slaget inte kan bedémas fa en betydande paverkan. Undersékningen har
samratts 2019-10-07 med Lansstyrelsen i Vasterbotten, som delar kommu-
nens bedémning.

2. Annan mark Iémplig fér bebyggelse

Planbeskrivningen beskriver planomradet och narliggande landskapsbild
som brukligt for att kunna gora en beskrivning av konsekvenser och an-
passningar.

Detaljplanekontoret ar medveten om vilka tidigare plandarenden som finns i
naromraden och vilken mark som redan ar detaljplanelagd.

Boende och grannar kan ha en viss vision och énskan om utbyggnad av be-
byggelsen men denna utgor inte densamma som kommunens 6versiktsplan
(figur 2). Vad som muntligt har diskuterats kring planlaggning i S6rmjole for
mer dn 10 ar sedan ar inget som Umea kommun kan ta stallning till.
Kommunen har gjort sina bedémningar kring vad som ar en del av en stra-
tegiskt viktig bebyggelseutveckling i den fordjupade 6versiktsplanen for
Kusten. Fastighetsdgare som vill fa sin mark provad for planlaggning av bo-
stader ar valkomna att inkomma med sina ansdkningar.

3. Tréadféllning

Markreservat eller skyddsavstand for eventuell tradfallning ar inget som re-
gleras i en detaljplan. Vad géller tradfallning finns metoder att ta ner trad i
narheten av bebyggelse. Umea kommun ser det i nuldget inte som skaligt
att avsatta skyddzon for tradfallning pa 20 meter inom planomradet.

Prickmark ar en bestammelse som anvands for begransning av markens
nyttjande. | detta fall innebar prickmark att marken inte far bebyggas. Det
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innebar att de byggnadsverk som omfattas av bestammelsen varken far
uppforas, byggas till inom eller flyttas till egenskapsomradet. Om bestam-
melsen formuleras “marken far inte forses med byggnadsverk” sa omfattas
alla byggnadsverk. Detta ar en planbestammelse som kan anvandas for att
skapa luft och siktlinjer mellan byggnader, sdkerstélla forgardsmark eller
siktlinjer vid utfart eller for att begrdnsa andelen hardgjord yta.

Prickmark ingar i bestammelse om minsta fastighetsstorlek pa 2000 kvm.
Fastighetens storlek blir da 2000 kvm. Andelen byggbar mark paverkar inte
fastighetensstorlek. Fastigheterna i naromradet ar forstas storre da det ar
landsbygd. Detaljplanen stéller ett krav pa att de nya fastigheterna for bo-
stdder maste vara minst 2000 kvm vilket 6verensstammer med likvardiga
detaljplanelagda omraden inom kommunen utanfor stadsmiljon. Det &r
moijligt att avstycka farre fastigheter som ar stérre &n 2000 kvm utifran
planforslaget. Storsta exploateringen som tillats har justerats till 13 fastig-
heter som ar minst 2000 kvm stora.

4. Paverkan pa jakten

Planbeskrivningen hanterar inte viltfragor da spridningskorridorer for djur
kan anvandas inom grona korridorer som ofta avsatt som naturmark i nya
stadsdelar eller fortatningsplaner i tatort. | detta fall bedomer Umea kom-
mun att det fortfarande trots exploateringen av Sérmjoéle 3:40 finns gott
om utrymme for djur att réra sig i landskapet. Andring av plankartan enligt
bild ovan for att mojliggora viltkorridor ar inte aktuellt. Synpunkten kan
inte tillgodoses.

Botnibanan har forstas skapat barriareffekter i landskapet som paverkar
djurs rorelsemonster. Ifall faunapassage behoéver anldggas ar en fraga som
Lansstyrelsen far utreda. Botnibanans barridreffekter &r inte en aktuell pla-
neringsforutsattning for detta planfoérslag. Synpunkten berér inte planfor-
slaget.

5. Renndiring

Riksintressen ar utpekade omraden som ligger i kommunens kartunderlag.
Planomradet ligger mer dn 1 km fran omrade for riksintresse for renna-
ringen. Planférslaget kan inte paverka ifall Aheden-Botnibanan ar en svar
passage for renndringen da barridren utgors av Botnibanan som ligger un-
gefdr 600 meter norr om planomradet.

Detaljplanering har haft kontakt med Rans sameby i hGstas som skulle ater-
komma med ett yttrande. Ett yttrande har dnnu inte inkommit.

6. Hemfridzon

Narhet till havet gor inte att medborgare kommer att ga 6ver gard och
tomt. Det finns ingen fastighetsrattslig grund for boende att fa rora sig over
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grannfastigheterna da servitut for detta saknas. De framtida eventuella bo-
endena i planomradet kan likvdl som resten av kommunens invanare rora
sig i naturen vid kusten i enlighet med allemansratten. Detaljplanen hanvi-
sar inte till ett sarskilt 6verutnyttjande av allemansratten. Umea kommuns
befolkning dkar och ddrmed 6kar ocksa behovet av rekreation.

Ifall manniskor idag ror sig 6ver er mark sedan tidigare finns det isfall lokal
sedvana att narboende nyttjar gangstigar pa er mark. Kommunen anser
inte att tio nya bostader medfor att ett allemansrattsligt nyttjande av an-
gransande skogsmark ska utgora ekonomisk skada. Faktumet att planomra-
det inte har ett eget omrade avsatt som sldpp direkt ned till kusten &r inte
ett skdl som goér omradet olampligt som bostadsomraden. Flertalet stigar
och véagar finns i ndromradet som kan anvandas i stallet for grannfastig-
heter for att ta sig till havet.

Umea kommun bedémer inte att planforslaget kommer foranleda sadan
akning av exempelvis motordrivna fordon att ekonomisk skada eller ola-
genhet for markagaren uppkommer.

7. Kraftledning

Se kommunens svar under yttrande 1 — frdgan om elsdkerhet

Det ar ledningsdgaren och markagaren som kommer 6verens om att led-
ningar ska gravas ned och det &r parten som pakallar féorandringen som be-
kostar den, i detta fall exploatoren.

8. Trafik

Se kommunens svar i yttrande 3 — 6. Trafikfarlig utfart och buller fran lédns-
véig 522

9. Buller

Se kommunens svar i yttrande 3 — 6. Trafikfarlig utfart och buller fréan Iéns-
vdg 522

Da det géller kommunal planldggning med detaljplan for bostader ar det
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som galler.
Det ar Trafikverket som behover félja sina bullerkrav i VGU nar vagen byggs
om.

10. Skada pa befintlig djurhdllning
Sedan samradet har en hasthallningsutredning genomférts som visar pa att

planforslaget inte forvantas medfora betydande betydande fara for manni-
skors halsa och sakerhet eller om nagon betydande oldagenhet i den mening
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som avses i 2 kap. 9 § PBL. Berdkningarna for att bedéma risk for paverkan
av allegenbelastning visar att den generella hastallergenbelastningen vid
det foreslagna planomradet &r relativt 1ag. Halterna avtar dock snabbt med
avstandet och riktvardet bedoms klaras inom hela planomradet. Med hast-
hallningsutredningen som underlag har bedomningen gjorts att ett ytterli-
gare sdkerhetsavstand om 20 meter sakerstalls mellan bostdderna och de
omraden som visade hogst haltbidrag av hastallergen.

Enligt Boverket sjalva sa ar avsnittet om djurhallning 9.2 i Boverkets all-
maéanna rad (1995:5) "Battre plats for arbete”, upphavt i och med den nya
vigledningen fran &r 2011. Aven om Boverket tidigare hade ett rekommen-
derat skyddsavstand i meter mellan bostader och djurhallning har vi fran-
gatt det idag. Umed Kommun arbetar efter Boverkets nya vagledning.

Genom att kommunen avsatter ett skyddsavstand mellan eventuella nya
bostader och djurhallning i plankartan arbetar vi med att minska majlighet-
erna att planen bidrar till tillsyn via miljébalken pa grund av oldgenheter.

Anledningen till att Boverket inte langre anger ett bestamt skyddsavstand
ar att avstandet anvants som bindande foreskrift, vilket hindrar en god pla-
nering. Boverket hadnvisar ocksa till de forandrade rattslaget och de senaste
vetenskapliga studier som har gjorts pa allergener fran hasthallning. | dessa
studier som Boverket hdnvisade till finns hoga allergenhalter i eller mycket
ndra haststall och hagar. | ndromradet till stall och hagar kan forhoéjda hal-
ter av hastallergen uppmatas men efter 50-100 meter avklingar dessa.
Detta bekraftas till stora delar av den genomférda utredningen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 5 AHEDENS JAKTLAG

Figur 3 Karta fran bilaga fran jaktlag.

Planomradet omgardas av Ahedens jaktomrade. For jakten, som skett med
havd fran laga skifte, blir det inplanerade villaomradet en betydande for-
samring som vi starkt motsatter oss. Viltkorridoren mellan lansvdg 522 och
hastgarden pa Aheden 22 &r nédvandig for att vilt ska kunna rora sig fritt
mellan &kern i Aheden och gammal delvis igenvuxen jordbruksmark ovan-
for Storvikssand, utan att passera lansvag 522. E4, Botniabana och Sor-
mjole bildar en blandning av vandzon och viltpassage som ar viktig for for-
sorjning av genetisk material for flertalet djurarter for hela omradet dnda
ut till Obbola. Det ar redan trangt for vilt mellan Botniabanan och kusten i
det har omradet. Vidare dr kern pa Aheden foroknings plats av vilt - bl.a.
kronhjort; radjur och alg.

Enligt jaktlagen (1987:259) 27 § skall jakten bedrivas sa att viltet inte ut-
satts for onodigt lidande och sa att manniskor och egendom i inte utsatts
for fara. Planerat villaomrade pa 3:40 forsvarar jakt pa 3:6, 5:57 och 3:39
bl.a. pa grund av att saker skjutriktning och respekt och hdnsyn fér boende
i enlighet med jaktlagens bestammelser.

Ahedens jaktlag anser att Lansstyrelsen eller annan innan eventuell plan-
laggning och utbyggnad av detta kdnsliga omrade maste utreda konsekven-
serna som omradet redan paverkats av genom Botniabanans tillkomst, in-
nan ytterligare intrang pa vilt gors. Vi tycker oss se tydliga negativa forand-
ringar bade pa vilts rérelsemonster samt tillgang pa vilt sedan
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Botniabanans tillkomst. Sammanfattningsvis motsatter sig jaktlaget den
planerade bebyggelsen, sarskilt eftersom konsekvenserna inte ar utredda.

Kommentar

Djurliv
Se kommunens svar i yttrande 1 - Djurliv
Jakt

Se kommunens svar i yttrande 3 — 8. Detaljplanen inverkar menligt pa jak-
tens fortsatta bedrivande i omrddet.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6 LRF KOMMUNGRUPP

Den fordjupade 6versiktsplanen skall utgora grunden for integrering av kul-
turhistoriska vardet mellan jordbruk och nybebyggelse. Befintlig bebyg-
gelse skall ses som en tillgang och ej ett hinder fér kommunal utveckling.

Den kvalitativa malstyrningen som nu tillampas av kommunen blir kom-
plex, ddr man missar att pa ett oversiktligt plan ta hansyntill de faktorer
som kravs for att bibehalla och varda en aktiv jordbruksbygd och lands-
bygd. Det kommunen viéljer att gora ar att skapa en segregerad byastruktur
som denna plan ar ett tydligt exempel pa.

Oversiktsplanen for omradet anger att bebyggelse skall ske frdn havet och i
ovrigt finns inget i 6versiktsplaner som omfattar planomradet. Vi tycker
darfor det ar anmarkningsvart att den har typen av dnskade forandringar i
markanvandning inte foregas av dialog med jordbrukaren, speciellt nar
jordbruksfastigheten omringar planomradet och paverkan ar uppenbar.
Har véljer kommunen att, utan tillracklig lokal kinnedom om bygden och
omradet som helhet, bygga in ett problem for jordbruket med inlasningsef-
fekt mellan hav och landsvag, nar det finns alternativa och mer naturliga lo-
kaliseringsstallen i omradet. Aheden utgér en utpraglad jordbruksbygd
med en historia fran laga skifte.

Namnda fastighet utgor ett unikt kulturellt inslag i byn da det brukats inom
samma familj i 6ver fem generationer och numera ar den enda kvarva-
rande fastigheten i byn som bedriver aktivt djurhallning. Kulturmassigt ar
detta dven en fastighet som valt att fortsatta forvalta det kulturella arvet
med traditionell hdssjning av ho, ett kulturellt arv som dven det bér vardas
och som i princip dott ut idag.
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Aheden har utpraglad bebyggelse med randbostader. Att vilja att bygga en
by i byarna med klungformat vet vi sedan tidigare ar att skapa en "vi mot
dem" kansla. Enskilda jordbrukare med djurhallning som skall férsoka driva
sin verksamhet vidare, utan omgivningskrav pa storande moment fran djur
och maskiner. Att dessutom kunna kadnna sig trygg i att inte hindras i sin
framtida utveckling, vad galler utbyggnad och investeringar, racker det inte
med det skyddsavstand mot planomradet som kommunen anger, utan det
man valjer att gora ar att bygga in ett problem grannar emellan. Att som
enskild jordbruksfamilj med 4 personer i ett hushall, std emot 40 irriterade
grannar som inte vill ha flugor, lukt, damm eller allergener i sin narhet ar
tufft.

Kommunen kan inte skjuta Over vissa fragor att hanteras av omliggande
jordbrukare att reda ut och drabbas av den problematik som kommunen
skapar. Tilltagna skyddsavstand mellan jordbruksfastighet och ny bostads-
bebyggelse skall inte endast aterspegla hansyn till allergener utan &ven till
mojlighet att kunna fortsatta bedriva, utveckla och investera i den viktiga
jordbruksnaringen som Vasterbotten behdver, utan risk for framtida in-
skrankning.

Vi ser ett tydligt monster dar smaskalig jordbruksverksamhet minskar del-
vis beroende pa inlasningseffekter. Hastarsektorn ar en naturlig del av ut-
vecklingen av landsbygden och en av dagens viktigaste forutsattningar for
att fortsatta att bruka akermark och halla betesmark 6ppen. Umed Kom-
mun har ett ansvar inte bara mot 6kat befolkningsmal utan dven ett ansvar
att se till att den enskilda smaskaliga jordbruksverksamheten kan éverleva
och fora vartids kulturarv vidare, dar enskilda jordbrukare skall kunna
kdnna sig trygga att samhallet tillater och stottar deras verksamhet, inte
forsvarar och stjalper till forman forenskildas intressen av exploatering.

LRF kommungrupp anser att planomradet pa 3:40 ej ar ett |lampligt omrade
forutbyggnad av den omfattning som planforslaget anger enligt féljande ar-
gument:

- Vi anseratt det aktuella forslaget pa placering av tomterna inte foljer de

riktlinjer som finns i Byggande i byarna utan har mer karaktar av hur enbo-
stadshus placeras i stadsmiljo. Man bryter befintlig byastruktur med rand-
bostader, bygger en by i byn, klungformation med segregering som effekt.
Mindre antal fastigheter &r mer naturligt del for omradet.

- Skyddsavstanden enligt planforslaget ar inte tillrdackliga varken ur allergi-
synpunkt eller for att narliggande jordbruksfastighet tryggt kunna bedriva
aktiv djurhallning och ha en méjlighettill framtida utveckling. Vi anser att
det inte finns nagon anledning att ga ifran folkhdlsomyndighetens rekom-
mendationer pa 200 meter mellan hasthagar och nybebyggelse.

- Planforslaget skaparen inlasningseffekt mellan hav och landsvag for jord-
bruksfastigheten, gar ifran tanktbebyggelseriktning, Forvaltning av
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kulturhistoriskt vardefulla miljoer ska ske med varsamhet och hansyn. Ak-
tivt jordbruk med bla hastar som ar betesdjur och symbolen for vart 6ppna-
landskap med en levande landsbygd. Hastar engagerar, erbjuder rekreation
och en meningsfull fritid for barn och vuxna. Dessa saker skall varnas och
vardas dven av kommunen

Kommentar

Oversiktsplanen

Se kommunens svar i yttrande 3 — 1. Detaljplanen dr inte férenlig med éver-
siktsplanen

Jordbruk

Kommunen gor bedémningen att befintligt jordbruk kan fortsatta att bedri-
vas i den omfattning den gor i dagslaget.

Bebyggelsestruktur

Byggande i byarna ar ett dokument som sedan yttrandet inkom har utgatt
att gilla som underlag for detaljplanedrenden. Bebyggelsestrukturen, fas-
tighetsstorleken och omfattningen av byggratterna inom planomradet
overensstammer med likvardiga detaljplanelagda omraden inom kommu-
nen utanfor stadsmiljon.

Hdsthdllning

Se kommunens svar i yttrande 3 — 4. Familjens hdsthdllning pa Lantgdrden
kan skadas

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 7

Att bilda en eller fler fastigheter pa tankt omrade ar inte [ampligt av flera
anledningar. Det kommer 6ka trafiken forbi eller i narheten av Aheden 15.
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Ovanfér Aheden 15 gar en stig som gdr upp i skogen som sannolikt kommer
anvéndas. Fér att komma dit anvdnds infarten till Aheden 15 fér genom-
fart.

Pa Aheden 15 bedrivs naringsverksamhet med djurrehabilitering for opera-
rerade hundar. Detta dr en mycket kadnslig process med stressade djur som
har smarta dar det kravs absolut lugn och ro fér att bygga upp fortroende
mellan terapeut och djur for att kunna undersoka, diagnostisera och be-
handla. Anledningen till att foretaget valdes at drivas pa denna plats.

Vid fler boende i omradet kommer infart sannolikt anvdndas som genom-
fart for att komma till stigen. Kanske daven som stig for att rasta hundar el-
ler cykla pa. | varsta fall anvandas till att kora skoter och fyrhjuling. Detta
kommer forstéra mojligheten till att bedriva verksamheten vidare.

Det betyder dven att norrland mister en av de sallsynta legitimerade djur-
sjukgymnaster som veterinarer i regionen remiterar till efter operation.
Aven en glesbygdsverksamhet férsvinner. Vi kan inte stinga av infarten till
tomten helt eftersom patienter behover komma in.

Om det mot formodan ska byggas bostader pa tankt stille maste kommu-
nen sikra genomfart mot nordvist s varken boende pd Aheden 15 hem-
frid stors eller att regionen tappar en legitimerad djursjukgymnast.

Kommentar

Omradet som yttrandet avser ligger utanfér planomradet. Detaljplanen
hanterar inte ett eventuellt allemansrattsligt nyttjande av stigar pa privat
mark. Det finns ingen servitutsrattighet eller gemensamhetsanlaggning
som sammankopplar ratt att nyttja gangstigen for eventuellt kommande
bostader inom Sérmjéle 3:40.
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Det synpunkten énskar ar inget som kommunen reglerar da kommunen
inte ar markagare.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 8 SOFIE GRENHOLM OCH MATS LINDHAL

Har foljer vara synpunkter pa forslaget till detaljplan. Av flera skdl motsat-
ter vi oss forslaget att bygga bostdder pa fastigheten Sérmjéle 3:40.

1) Som det star skrivet i handlingarna vi mottagit fran Umea Kommun,
sa ar "omradet inte utpekat for bostadsandamal" i 6versiktsplanen.
Bebyggelsestrukturen i Aheden ar gles och av jordbrukskaraktar,
och vi anser att nybebyggelse i form av bostadskvarter med 10 sma-
hus forstor bystrukturen. Tatare villabebyggelse ar forlagd till stug-
omradena och till S6rmjole by, och vi anser att utbyggnad av bo-
stadskvarter ska placeras i enlighet med nuvarande praxis. Vidare
finns inget befintligt nedslapp till hav/badplats fran fastigheten, vil-
ket gor sannolikheten stor att vara fastigheter kommer att nyttjas
som en passage ner till havet for de tilltankta fastigheterna. Vi har
idag redan ett stort problem med ett "allmant gangstrak" langs var
privata vag och genom vara fastigheter, vilket ar den narmaste
vagen ner till havet.

2) Vidare ser vi ocksa att den, for 10 hushall, tilltankta utfarten kom-
mer att utgora en betydande trafikfara, genom sin placering i ett
backkron i ndra anslutning till en kurva.

3) Viinvander ocksa mot bedomningen att detaljplanen inte antas
komma att medfora en betydande miljépaverkan. En eventuell be-
byggelse kommer att 6deldgga den djurpassage som stracker sig ge-
nom fastigheten och ut till var akermark, som ar en viktig plats for
djurlivet. Sedan Botniabanans tillkomst har denna djurkorridor fatt
ett mycket storre anvdandande, vilket tyder pa att det nu ar den vik-
tigaste passagen ut till akermarken. Detta tycker vi verkligen boér
varnas, efter Botniabanans framfart och negativa paverkan for djur-
livet i omradet!

4) Slutligen tycker vi det ar ytterst markligt att detaljplanen yrkar pa
bebyggelse av bostadskvarter inom 10-50 m fran hasthagar pa en
befintlig lantbruksfastighet, nar tidigare rekommenderade skydds-
avstand varit av omfattningen 200-500 m (enligt Socialstyrelsen och
Boverket). | kdllan som refereras (Infosoc Rattsdatabas) star att lasa
om praxis dar bebyggelse inom 15-20 m fran befintliga hasthagar
nekats, pga. risken att framtida boende kunde komma att ha in-
vandningar mot verksamheten och darmed kunna begransa och in-
skranka den befintliga djurhallningen. Vi ser en framtida risk i att
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det uppskattade "lampliga avstandet" i detaljplanen inte ar tillrack-
ligt val tilltaget, och att detta i framtiden riskerar att forhindra eller
begransa djurhaliningen pa Ahedens sista aktiva lantbruksfastighet.

5) Sammanfattningsvis anser vi, i enlighet med 2 kap 5 § 1 p PBL, att
bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad fér &ndamalet
med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet. Darfoér anser vi att
den tilltankta bebyggelsen lampligen bor lokaliseras till stugomra-
dena ca 500 m ifran denna fastighet, som varken angransar till en
lantbruksfastighet, inte paverkar bebyggelsestrukturen eller djurli-
vet negativt, och dar befintlig infrastruktur ar saker ur trafiksyn-
punkt.

Kommentar

Punkt 1

Bebyggelsen langs med Lansvag 522 6ster om Sérmjole bykarna utgors av
enstaka gardar lokaliserade sdder och norr om vagen. Mellan gardarna ut-
gora landskapet skogsmark med vissa inslag av 0ppen mark som anvants
ford odling. Planforslaget utgor ett nytt inslag av mer sammanhallen be-
byggelse, séder om Lansvag 522 men blir en fortsattning och komplettering
av gardarna pa Sérmjole 3:16, 3:122 och 1:7. Ett indrag av byggratterna har
gjorts fran Lansvagen for att bevara en skogsrida norr om den nya fére-
slagna bebyggelsen for att omradet ska smalta in i landskapet. Frdgan om
ett slapp direkt ned fran planomradet till havet &r inte en planfraga da en
direkt koppling ner till kusten fran bostadsbebyggelse inte utgor ett han-
synskrav enligt Plan- och bygglagen. En direkt koppling mellan ett bostads-
omrade och en landskapskvalité som kusten ar ett enskilt intresse som de-
taljplanen inte syftar till att tillgodose. Kusten langs med S6rmjole och
Norrmjole ar bebyggd och privatiserad i relativt stor utstrackning. Dock
finns fortfarande stérre slapp mellan den sammanhallna bebyggelsen som
kan nyttjas allemansrattsligt for att nd havet. Nya boende i S6rmjole by far
nyttja de allmanna vagar och gangstigar som finns inom byn.

Punkt 2

Se kommunens svar i yttrande 3. - 6. Trafikfarlig utfart och buller fran ldns-
véig 522

Punkt 3

Beddmningen om planens genomférande medfor en betydande miljopa-
verkan ar utférd av Umea kommuns avdelning for Miljé- och Halsa enligt
miljobalken och miljobeddmningsférordningen. Kommunens bedémning
kring betydande miljépaverkan har samratts med Lansstyrelsen i Vaster-
botten 2019-10-07 som instimmer i kommunens bedémning.
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Punkt 4

Se kommunens svar i yttrande 3 - 4. Familjens hdsthadllning pa Lantgdrden
kan skadas

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
e Plankartan kompletteras med bestammelse E; for gemensam av-
loppsanlaggning.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen revideras avseende féreslagen avloppshantering.
Avloppsanordningar inom planomradet foreslas dimensioneras en-
ligt kraven for hog skyddsniva. Karta som redovisar narliggande
skyddsomraden for avlopp har lagts till i enlighet med yttrandet.

e Planbeskrivningen kompletteras med information gallande ekolo-
gisk och kemisk status fér Ahedas samt fullstandig information en-
ligt VISS gallande Mjolefjarden.

e Planbeskrivning kompletteras med hanvisning till motiven som legat
till grund fér bedomningen av planférslagets paverkan pa majlighet-
erna att uppratthalla MKN i Ahedan och Mjélefjarden.

e Planbeskrivningen revideras med information gallande Trafikverkets
pagaende plan for gang- och cykelvag.

e Planbeskrivningen kompletteras med information gallande ansékan
om anslutning till vdg 522.

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om att planom-
radet inte omfattas av verksamhetsomrade for vatten, dagvatten el-
ler spillvatten och att enskild hantering foreslas.

e Planbeskrivningen revideras med information gallande foreslagen
placering av gemensam avloppsanlaggning

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om att planom-
radet forvantas anslutas till befintlig vattenférening.

Tillkommande/reviderade utredningar
e VA-utredning revideras gallande antalet tomter, hur dricksvatten
kan anordnas samt l6sningarnas reningsgrad/effektivitet.

Detaljplanering, Umea kommun februari 2025

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Villiam Brdnnstrém som handldggare. Handlingen dér godkénd i kom-
munens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10
§ 37

Diarienr: KS-2021/00945

Antagande: Detaljplan for S6rmjole 3:40

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for Sérmjole 3:40 enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
avstyckning av upp till 12 bostadsfastigheter som anpassas till
omgivningen och landskapet. Bebyggelsen ska anpassas till omgivningen
avseende utformning, volym och placering av nya byggnader.
Tillkommande fastigheter ges tillracklig yta for att sdkerstalla en
Oppenhet som ar karaktaristisk for landsbygden och det omgivande
landskapet. Angoring till och inom planomradet anpassas med h&nsyn till
trafiksakerheten. Syftet ar ocksa att sdkerstédlla en hallbar vatten- och
spillvattenlosning for planomradet, maojlighet till gemensam elférsorjning
samt tillrackligt avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2020-09-17. Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande da planen innebar mindre avsteg fran éversiktsplanen vilket
redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Totalt mojliggor detaljplanen for 12 bostader i form av smahus.
Detaljplanen mojliggér fér 4800 m? bruttoarea fér bostader.

Utover detta skapar planforslaget forutsattningar for tekniska
anlaggningar i form av gemensam spillvattenhantering samt elforsorjning
med mojlighet till gemensam elforsérjning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10

Ovriga fragestallningar som har haft betydande inverkan pa detaljplanens
utformning ar angoring till vag 522 och narheten till kraftledningen som
I6per genom planomradet samt narheten till ndrliggande hastverksamhet
soder om planomradet.

Detaljplanen beddms inte medfdra nagon betydande miljopaverkan.

Samrad/granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft maéjlighet att framféra synpunkter pa
forslaget.

Samrad holls under perioden 2021-09-21 till 2021-10-19. Granskning holls
under perioden 2025-03-12 till 2025-04-02.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och
granskningstiden har ett granskningsutldtande upprattats av Umead
kommun, Detaljplanering. Planforslaget har efter granskning, utéver
redaktionella andringar och fortydliganden, reviderats pa foljande
punkter:

e Kvartersmark for bostdder i planomradets sydostra del tas bort.

e Omrade for kvartersmark for bostdder i planomradets sydvastra
del minskas.

e Omrade for kvartersmark for avloppsanlaggning och elforsorjning
flyttas cirka 30 meter i nordlig riktning.

e Omrade for allmén plats gata flyttas cirka 4 meter i nordlig
riktning.

e Omrade for allmén plats natur regleras mot planomradets sydliga
grans.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen utifran omfattningen
av genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad
granskning inte behover ske.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullméaktige med
anledning av att detaljplanen handlaggs med utokat férfarande.

Beslutsunderlag

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2026-02-10

Tjansteskrivelse daterad 2025-10-28
Byggnadsnamndens beslut om godkdannande 2025-10-22, BN § 224

Antagandehandlingar
e Plankarta daterad september 2025
e Planbeskrivning daterad september 2025

Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat april 2025
e Samradsredogérelse daterad februari 2025

Beredningsansvariga
Villiam Brannstrom, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, planarkitekt

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt planeringsutskottets forslag.

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detaliplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2026-01-20
§11

Diarienr: KS-2021/00945

Antagande: Detaljplan for S6rmjole 3:40

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for Sérmjole 3:40 enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
avstyckning av upp till 12 bostadsfastigheter som anpassas till
omgivningen och landskapet. Bebyggelsen ska anpassas till omgivningen
avseende utformning, volym och placering av nya byggnader.
Tillkommande fastigheter ges tillracklig yta for att sdkerstalla en
Oppenhet som ar karaktaristisk for landsbygden och det omgivande
landskapet. Angoring till och inom planomradet anpassas med h&nsyn till
trafiksakerheten. Syftet ar ocksa att sdkerstédlla en hallbar vatten- och
spillvattenlosning for planomradet, maojlighet till gemensam elférsorjning
samt tillrackligt avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2020-09-17. Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande da planen innebar mindre avsteg fran éversiktsplanen vilket
redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Totalt mojliggor detaljplanen for 12 bostader i form av smahus.
Detaljplanen mojliggér fér 4800 m? bruttoarea fér bostader.

Utover detta skapar planforslaget forutsattningar for tekniska
anlaggningar i form av gemensam spillvattenhantering samt elforsorjning
med mojlighet till gemensam elforsérjning.
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2026-01-20

Ovriga fragestallningar som har haft betydande inverkan pa detaljplanens
utformning ar angoring till vag 522 och narheten till kraftledningen som
I6per genom planomradet samt narheten till ndrliggande hastverksamhet
soder om planomradet.

Detaljplanen beddms inte medfdra nagon betydande miljopaverkan.

Samrad/granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft maéjlighet att framféra synpunkter pa
forslaget.

Samrad holls under perioden 2021-09-21 till 2021-10-19. Granskning holls
under perioden 2025-03-12 till 2025-04-02.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och
granskningstiden har ett granskningsutldtande upprattats av Umead
kommun, Detaljplanering. Planforslaget har efter granskning, utéver
redaktionella andringar och fortydliganden, reviderats pa foljande
punkter:

e Kvartersmark for bostdder i planomradets sydostra del tas bort.

e Omrade for kvartersmark for bostdder i planomradets sydvastra
del minskas.

e Omrade for kvartersmark for avloppsanlaggning och elforsorjning
flyttas cirka 30 meter i nordlig riktning.

e Omrade for allmén plats gata flyttas cirka 4 meter i nordlig
riktning.

e Omrade for allmén plats natur regleras mot planomradets sydliga
grans.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen utifran omfattningen
av genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad
granskning inte behover ske.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullméaktige med
anledning av att detaljplanen handlaggs med utokat férfarande.

Beslutsunderlag
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2026-01-20

Tjansteskrivelse daterad 2025-10-28
Byggnadsnamndens beslut om godkdannande 2025-10-22, BN § 224

Antagandehandlingar
e Plankarta daterad september 2025
e Planbeskrivning daterad september 2025

Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat april 2025
e Samradsredogérelse daterad februari 2025

Beredningsansvariga
Villiam Brannstrom, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, planarkitekt

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
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