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UME& Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2019/00382

I(OMMUN Datum: 2026-09-23

Detaljplan for del av fastigheten

Trandansen 3 m.fl.
inom Marieomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Trandansen 3 m.fl. har upp-
rattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Planens syfte dr att méjliggéra bostdder, centrum och andra anvéndningar
samt att stdrka och utveckla Mariehems stadsdelscentrum. Planen mdjlig-
gor att en ny trafikldésning och kollektivtrafiknod tillférs Mariehemsvdgen i
syfte att forbdttra sikerheten for oskyddade trafikanter. Allménna torg och
gadng- och cykelstrdk tillfors for att integrera handelsomrddena pé var sida
Mariehemsvdgen och bidra till ett sammanhdllet stadsdelscentrum med
god tillgénglighet for hdllbara férdsdtt. En blandad anvédndning medges ge-
nerellt for att viktiga centrumskapande funktioner ska vara méjliga att till-
féras omrddet. Bebyggelse ska placeras och utformas fér att skapa férut-
sdttningar for en trygg, tydlig och levande stadsmiljé. Planen syftar dven till
att sdkerstdlla méjligheten att uppféra den tekniska infrastruktur som be-
hévs for planens genomférande.

Planen handldaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 21 maj — 11 juni 2025 och granskning 6 maj — 27 maj 2026.
Samradskrets, statliga och kommunala instanser, féreningar med flera har
getts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Nedan redovisas inkomna synpunkter i sin helhet, med reservation for in-
formation som gar att koppla till en specifik person och darfor har behovt
tas bort eller formuleras om pa grund av GDPR, samt kommunens eventu-
ella kommentarer till dessa.

LANSSTYRELSEN

Detaljplanens 6verensstimmelse med éversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget overensstammer
med Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Ldnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder

enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmdnna intressen och bedémer, med
hansyn till prévningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att

provas.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Ovrigt

Férorenad mark

Gallande kemtvatten sa har det gjorts undersokningar 2016 i
inomhusluft, grundvatten, jord, porgas, betong och tradkirnor. Aven
uppfoljning i grundvatten 2025 for att sdkerstalla att man inte missat
forekomst av nagon spridningsplym. Den samlade bedémningen att
fororeningshalterna och riskerna &r laga. Undersokningarna har
riktats mot klorerade kolvaten, den huvudsakliga féroreningen som
associeras med kemtvattsverksamhet. Inga andra kanda férorenande
verksamheter har funnit i omradet och darfor har inga andra
undersokningar gjorts.

Pa senare ar har man sett att PFAS kan hittas pa kemtvattar. Detta
har inte undersokts har. Klorerade kolvaten ar dock den styrande
fororeningen och PFAS gar inte upp i angfas och tranger ini
byggnader pa samma satt, och har darfoér inte samma risk for
paverkan pa halsa utifran angiven markanvandning. PFAS ar framst
en risk om grundvattnet anvands som dricksvatten eller om det
finns kansliga ytvatten i narheten. Lansstyrelsen gor ett antagande
att da laga halter klorerade |6sningsmedel hittas sa bor heller inte
PFAS kunna forvantas i nagra hogre halter. Lansstyrelsen bedomer
inte att det behovs ndgra krav pa kompletterande provtagning
utifran PFAS, men det kan vara bra att for kommunen att kanna till
detta vid eventuella kompletterande provtagningar for att utesluta
risken.

Kommentar

Kommunen bedomer att de miljétekniska markundersékningar som gjorts
innan och inom ramen for detta planarbete ar tillrackliga for att avgora att
platsen ar lamplig att bebygga med bostdder. Om tidigare okdnda férore-
ningar stots pa under schaktarbeten ar verksamhetsutdvaren skyldig att av-
bryta arbetet omedelbart och kontakta miljo- och halsoskyddsavdelningen
enligt 10 kap. 11 §. Miljobalken. Vid eventuellt behov av framtida provtag-
ningar behover hansyn tas till att det kan finnas en forhojd risk for fore-
komst av PFAS.

UMEA ENERGI

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att drendet provas positivt.



VAKIN AVFALL

Vakin avdelning for hushallsavfall lamnar féljande yttrande for Trandansen
3 med flera. Enligt handlingarna planeras det for flerbostadshus med
soprum planerade ligga i komplementbyggnad/i fastigheten. Umed
kommuns diarienummer ar BN-2019/00382.

| samradshandlingarna under avsnittet for avfall hanvisas det till NOA. NOA
har utgatt och ersatts av ”Anvisningar for avfallshantering och atervinning”.
| 6vrigt galler informationern och i anvisningarna finns utforlig information
om de krav Vakin stéller for avfallshamtning.

Eftersom det kommer att finnas ett behov av atervinningsstationer for
exempelvis skrymmande forpackningar, dven efter inforandet av
fastighetsndra insamling av forpackningsmaterial, ar Vakin positiva till att
det foreslas en ny placering for stationen.

Idag anvdnder vi infarten fran Mariehemsvagen till narliggande fastighet
Etern 5 for att hamta avfall. Med fordel kan det ske fran Skarvstensgatan i
framtiden da det verkar planeras in en in och utfart.

Fran 2027-01-01 stalls krav pa fastighetsnara insamling av
forpackningasmaterial. Det innebar att plats for insamlingsbehallare for
forpackningsmaterial av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall
behdver tas med i planeringen. Férpackningsmaterial ska samlas in i direkt
anslutning till mat- och restavfall. Verksamheter som ar samlokaliserade
med hushall och har eller vill ha fastighetsnara insamling av
forpackningsavfall, ska anmala detta till milj6- och hdlsoskyddsnamnden i
Umead kommun.

Vakin ansvarar for insamling av kommunalt avfall. Med kommunalt avfall
avses avfall som uppkommer fran hushall och jamforligt avfall fran annan
verksamhet. | alla lokaler dar manniskor vistas uppkommer kommunalt
avfall. Bestallning av karl och hamtning av mat- och restavfall gors hos
Vakin. Returpapper fran verksamheter ska sorteras ut och samlas in av
Vakin sa lange returpapperet inte har uppstatt som en foljd av tillverkning
av papper.

Transportvag
Genomfart med avfallsfordon ska av sakerhetsskal inte ske utanfér entréer

eller lekplatser. Vid transport, tomning och eventuell vindning ska det vara
fri sikt och god framkomlighet.

Om sophamtning ska ske inne pa fastighet maste det finnas genomfart eller
vandmaojlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18
meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller en trevagskorsning
som mojliggdr en T-vandning. Se Vakins anvisningar for detaljerade krav.



Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om korning i bada
riktningarna forekommer, om parkering forekommer maste vagen vara
bredare. Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan
vagen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trdad och annan vaxtlighet
far inte inkrakta pa vagens bredd eller den fria hojden. Snovallar far inte
inkrékta pa transportvagens bredd och transportvagen ska vara
halkbekdampad vintertid. Langs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4
meter. Vid uppstallningsplatsen ska det vara en fri h6jd pa 4,6 meter.

Dragvag av sopkarl

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran
uppstallningsplatsen fram till sopbilen stéller detta krav pa jamna
hardgjorda ytor utan kanter som snordjs och halkbekdampas vintertid. Det
far inte finnas trottoarkanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan
paverka avfallshamtarnas arbetsmiljo. Ur arbetsmiljosynpunkt ar dragvagar
problematiska och bor undvikas. | de fall dragvdg inte kan undvikas ska
dragvagen vara sa kort som mdjligt, max 10 meter.

Fettavskiljare
Tomning av fettavskiljare vid affar, restaurang och liknande verksamhet ska

ske sa ofta att fett inte tillats folja med avloppsvattnet ut i spillvattennatet
men minst 2 ganger per ar. Tomning av fettavskiljare far bara utféras av
Vakin.

Vid installation av fettavskiljare ska slangdragning inte dverstiga 10 m.

Kommentar

Hanvisningen i planbeskrivningen har fran och med granskningsforslaget
andrats till Vakins anvisningar for avfallshantering och atervinning.

Nagon specifik [6sning for avfallshanteringen avgors inte i detaljplaneske-
det. Inom detaljplanens ramar finns flera majliga alternativ for hur avfall
ska hanteras i varje bostadskvarter. Det ar forst i projekteringsskedet, efter
att planen fatt laga kraft, som exploatéren behoéver vilja vilken avfallslos-
ning de vill anvanda och redovisa denna i detalj.

Sophdamtning kommer i de flesta fall att ske fran kvarterens gardssida, fran
enskilt miljohus eller fran miljérum i en byggnads bottenvaning. Detta gal-
ler dock inte for det planerade kvarteret pa fastigheten Etern 3 dar avfalls-
hdamtningen istallet behover ske fran kvarterets utsida. Angoringsfickor for
avfallsfordon kan dar placeras mellan den nya bebyggelsen och infartsva-
gen.

For att skapa en trygg och levande stadsmiljo vid gatan och for att ge bo-
ende god tillganglighet till bostadsgarden reglerar planen att ny bebyggelse
ska utféras med genomgaende entréer. Det gar i detta skede inte att ute-
sluta att avfallshamtningsfordon vid nagon plats kommer att behova



passera en bostadsentré. Om sadan passage behover ske ska den goras
med tillracklig distans och/eller avgransning fran entréerna sa att avfalls-
hdamtning kan ske trafiksakert.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar har inga fler kommentarer pa
detaljplaneforslaget Trandansen 3 med flera, diarienummer BN-
2019/00382, i detta skede.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget och ldmnar inga
ytterligare synpunkter pa den féreslagna utformningen.

Motivering
Redovisade utredningsresultat och slutsatser i planbeskrivningen visar att
planforslagets kan genomforas:

utan att paverka mojligheten att klara miljokvalitetsnormen i

bade Nydalasjon och Kolbacken.

e utan skadlig paverkan pa grundvattnet.

e utan risk for 6verskridanden av gallande och kommande
miljokvalitetsnorm for luft.

e utan att 6verskrida radande riktvarden for trafikbuller vid nya

bostader.

Vad géller behov av parkmark och omraden for rekreation sa hanvisar
planforslaget till Nydala, Mariehemsangarna, Brantberget och Stadslidens
rekreationsomrade. Planforslaget avstar dven fran att reglera
forutsattningar for gronstruktur inom omraden for allman plats och lamnar
i stallet till Tekniska ndmnden att, i ett senare skede, besluta om eventuella
grona strukturer for rekreation, klimatanpassning och ekosystemtjanster
inom Torg och Gata. Miljo- och halsoskyddsnamnden har under samradet
framfort vissa synpunkter pa detta och lamnar harmed inga ytterligare
synpunkter i den fragan.

VAKIN VATTEN OCH AVLOPP

Vakin har inget att erinra.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Inga synpunkter.



SWEDAVIA

Nuvarande planforslag bedéms inte innebara nagon negativ paverkan pa
Umea Airport.

Swedavia 6nskar dock att framfora foljande:

- Swedavia ser positivt pa att reglerade hojder i plankartan justerats
for att undvika genomtrangning av flygplatsens hinderytor.
Bestammelser som reglerar totalh6jd sakerstaller att inga objekt
riskerar att genomtranga flygplatsens hinderytor. Swedavia
bedomer att nuvarande héjdbestammelser skyddar riksintresset pa
ett tillfredstallande satt.

- Swedavia ser positivt pa att kommunen i planbeskrivningen lyfter
behovet av att kontakta flygplatsen innan kranar uppfors.

Utdver ovan har Swedavia inga 6vriga synpunkter i denna granskning.

LANTMATERIMYNDIGHETEN | UMEA KOMMUN

Vid genomgang samrads-/granskningshandlingar (daterade maj 2026) har
foljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Planbeskrivning

| Genomforandebeskrivningen dar ni tar upp servitut maste dven
avtalsservituten behandlas. De behdver namnges och anges vilka som
berors eller inte. Om det inte foljer med nagon karta i avtalsservituten kan
ni behova tillfraga servitutshavarna. Det kan bli fragan om ersattningar om
en rattighet berors.

Under rubriken om markoverféring och allman platsmark ar det sa att det
skall forstas att ersattning for denna mark redan ar betald iom
markanvisningsavtal och exploateringsavtal. Om ersattningen inte redan ar
avtalad bor det framga att ersattning kommer betalas for mark som
inloses.

Under rubriken Gemensamhetsanldggning och dar det tas upp om en
befintlig gemensamhetsanlaggning for vag, bor det beskrivas narmare hur
flera fastigheter ”skrivs in” i en gemensamhetsanlaggning. Det kan ske
genom en dverenskommelse mellan den nya fastigheten och deldgarna i
Etern ga:1, eller i en omprovning vilket ar en Lantmateriforrattning.
Overenskommelsen skriver parterna sjilva och ldmnar in till
Lantmaterimyndigheten for godkdannande och registrering. Omproévningen
ansOker nagon av delagarna eller blivande deldgare om hos
Lantmaterimyndigheten.

Eftersom det gar att stycka av bostadsfastigheter kan det bli aktuellt med



gemensamhetsanlaggningar for att |6sa gemensamma behov inom ett
kvarter t.ex. Det kan rora sig om parkeringsgaragen under jord, innergardar
etc.

Under Ledningsratt bor det framga att markagaren far en ersétts nar
ledningsratt bildas, den bestams i ledningsratts forrattningen.

Kommentar

Avsnittet Avtalsservitut har tillforts planbeskrivningen. Dar redovisas samt-
liga berorda avtalsservitut i tabell och pa karta.

Under avsnittet Gemensamhetsanldggning har information lagts till som
beskriver hur fastigheter kan skrivas in i den befintliga gemensamhetsan-
laggningen.

Avsnittet Ledningsrditt har kompletterats med information om att markaga-
ren far en ersattning nar ledningsratten bildas.

MARIEHEMSKYRKAN

Min synpunkt galler Mariehemkyrkan pa Mariehemsvagen 7. (Jag ar ordfo-
rande i foreningen som dger kyrkan). Fastigheten ligger utanfoér det nya
planomradet, men kan komma att beréras om infarten till kyrkan paverkas.
Pa plankartan gar ett streckat omrade 6ver infarten till Mariehemskyrkan,
en streckning som vi inte vet hur vi ska tolka. Det sitter ihop med torget pa
Mariehems centrum dar man naturligtvis inte far kora. Far man passera
over det streckade omradet som korsar infarten till kyrkan? Vi vill papeka
att det ar helt nédvandigt att vi kan fortsatta na var fastighet med bil. Bade
for deltagare som behoéver parkera och for fardtjanstbilar som [dmnar och
hamtar passagerare.

Kommentar

Planen paverkar inte infarten till Mariehemskyrkan. Befintliga infarter till
Mariehems centrum kommer att finnas kvar i sina nuvarande lagen. Planen
paverkar inte mojligheten att angora och parkera vid Mariehemskyrkan
med bil.

YTTRANDE 1

Det &r bra att kommunen har anpassat detaljplanen utifran vara och vara
grannars synpunkter, bland annat genom att flytta parkeringshuset 4 meter
fran fastighetsgrans och flytta det hus som kommer narmast oss langre 6s-
terut. Det vi vill framfora ar att det fortfarande sker en skuggpaverkan, sar-
skilt for personer som bor pa nedre plan i de paverkade husen. Husen blir
hoga dven om det ndrmsta huset har sankts nagot. Vi dnskar att at-
minstone huset ndarmast oss sanks till tre vaningar, bade for att ge mindre
skuggpaverkan och for att bebyggelsen ska passa in battre i kvarteret. Som



vi har beskrivit tidigare ligger detaljplanen pa var sddra sida av lagenheten.
Ljuset darifran ar darfor viktigt for att det ska bli bra dagsljus i lagenheten
aret om.

Kommentar

Planen har anpassats for att minska skuggpaverkan gentemot den befint-
liga bebyggelsen norr om Trandansen 3. Genom forandringar i strukturen
pa det planerade bostadsomradet blir skugg- och dagsljuspaverkan gente-
mot narliggande bebyggelse betydligt mindre i granskningsforslaget an vad
som var fallet i samradsforslaget. Skuggning gentemot den befintliga be-
byggelsen kommer fortfarande att ske, men bedéms vara inom ramen foér
vad som kan forvadntas och talas i en vaxande stad.

YTTRANDE 2

Kul att Mariehems centrum utvecklas. Vill bara podngtera en viktig sak,
som saknas lite idag. Mer vaxtlighet. Vaxter och trad absorberar varme, vil-
ket gor det mer behagligt. Och om det ska bebyggas tatare, kan det vara
klokt att kasta in fler trad, buskar och vaxter. Samt att de sprider ett le-
vande omrade dar byggnader och naturen samspelar.

PS. Inte dags att Baltic slapper gamla foretagsbyggnaden och jamnar den
med marken och later nagon bygga nagot annat dar?

Kommentar

Planens genomférande innebar att befintliga markparkeringar ersatts av
bostadsgardar pa mark, bostadsgardar pa tak och allmanna torgytor. Det
skapar goda forutsattningar for att buskar, trad och annan vaxtlighet kan
tillféras platsen och skapa nya gréna samband.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
Plankartan:

e U-omrade pa Etern 3 6ster om Ei-omrade har utokats nagot for att
omfatta elledningar som |oper Osterut fran natstationen.

e Generell placeringsbestimmelse om att byggnad ska placeras minst
1 meter fran fastighetsgrans har tagits bort och ersatts av motsva-
rande bestammelse placerat inom respektive berort egenskapsom-
rade.



Anvandningen K — Kontor och H - Handel har tillforts ett flertal an-
vandningsomraden inom planomradet for att komplettera anvand-
ning C och férenkla detaljplanens tolkning.

Tillaten hogsta nockhojd pa byggratt over befintlig handels- och
kontorsbyggnad narmast Mariehemsvagen pa Trandansen 3 har
hojts fran 10 till 14 meter.

Bestammelse hg har dndrats till att medge en hogsta nockhdjd om
11 meter fran tidigare 10 meter. Detta for att med sdakerhet kunna
inrymma en byggnad i tva vaningsplan med trastomme och sadel-
tak.

Befintlig byggnad norr om Mariehems centrum har infogats i plan-
omradet och getts en hogsta nockhojd om 14 meter, vilket moijlig-
gor pabyggnad. Norr om byggnaden har en byggratt tillforts for att
mojliggdra utbyggnad mot norr till maximalt 11 meter nockhdjd.

Utfartsforbud norr om Etern 2 har utvidgats nagot vasterut for att
anpassas till den framtida utbredningen av den upphdjda ytan pa
trafiklosningen vid kollektivtrafiknoden och gang- och cykeloverfar-
ten éver Mariehemsvagen.

Planbeskrivningen:

Avsnittet Avtalsservitut har tillforts planbeskrivningen.

Kompletterande information har lagts till i avsnitten Gemensam-
hetsanléggning och Ledningsrdtter.

Redaktionella dndringar och andra andringar i planbeskrivningen till
foljd av de andringar i plankartan som namnts ovan.

Detaljplanering, Umea kommun, september 2026



