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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser, den &r juridiskt bindande vid
exempelvis provning av bygglov. Till detaljplanen hor en planbeskrivning som forklarar syftet
med planen och hur den ska genomforas. Detaljplanen reglerar hur mark och vatten far
anvandas.

En detaljplan kan handldaggas med standardforfarande, begransat standardforfarande, utékat
forfarande eller samordnat forfarande. Aktuellt planférslag handlaggs med
standardférfarande. Detaljplaneprocessen for detta forfarande beskrivs nedan.

vez (b ez
PLAN- . AN > 2. LAGA
0 ] (]
FORSLAG SAMRAD by & ANTAGANDE KRAET
| |
Synpunkter Synpunkter
Standardférfarande

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden ar inte reglerad for
standardférfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillflle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen pabdrjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for gata och mojliggora
fastighetsreglering av kvartersmark till kommunal gatufastighet. Planen syftar dven till att
befasta befintligt utfartsforbud.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Planen bestar av tva planomraden som ligger i direkt narhet till varandra. Planomradena ar
beldgna pa Boledng och ar en del av Bélevagen. Planomradena omgéardas av bostader i
samtliga vaderstreck, med undantag for nordvast dar en storre industri ligger, se figur 1 och
2. Planomradena omfattar del av fastigheterna Aspgardan 19, Melonen 4, Bélea 12:2 och
Bblea 20:1.

Stadsdel: Teg.
Planomradets area: cirka 1260 m?2.
Avstand till Radhustorget: 1,8 km.

Markagoforhallanden: Fastigheten Aspgardan 19 ar i privat ago. Fastigheterna Melonen 4,
Bblea 12:2 och Boled 20:1 dgs av Umea kommun.

Figur 1: Ortofoto éver planomrddenas ldge gentemot omgivningen.
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Figur 2: Oversiktsbild, planomréddenas ldge i relation till Umeé centrum.

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar att fastighetsgranserna for delar av fastigheterna Melonen 4 och
Aspgdrdan 19 anpassas till dagens markanvandning. Detaljplanen bekraftar endast den
markanvandning som redan finns och innebar ingen férandring i dvrigt.

Detaljplanen bekraftar befintlig markanvandning for gatan och mojliggdér en kommande
fastighetsreglering. Del av fastigheterna Melonen 4 och Aspgardan 19 kan efter att planen
fatt laga kraft 6verforas via fastighetsreglering, fran privat mark, till kommunal mark. For att
fortsatt reglera utfartsforbud mellan kvartersmark och allman platsmark bekraftas aven en
del av kvartersmarken for anvandningen bostader.

Detaljplanen 6verensstammer med intentionerna i Umea kommuns éversiktsplan.
Oversiktsplanens fordjupning for Umed anses vara aktuell fér detaljplaneomradet.

Allman platsmark

Planen reglerar allman platsmark, fér del av Bélevagen, i form av anvandningen gata.

Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark i form av anvandningen bostader.

Vattenomrade

Planen berdrs inte av nagot vattenomrade.
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Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Beddmningen ar att
genomforandetiden ar lamplig utifran planomradets syfte och avgransning.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handldggs med standardférfarande eftersom forslaget till detaljplan ar
forenligt med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmdnheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomférande kan
heller inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen berors av dversiktsplan
Foérdjupning for Umed som aktualitetsférklarades &r 2024. Oversiktsplanen anses vara
aktuell.

Planhandlingar

e Plankarta, september 2026.
e Planbeskrivning, september 2026.

Underlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-10-01.
e Grundkarta, augusti 2026.

e Fastighetsforteckning, augusti 2026.

e Samradsredogorelse, september 2026.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Allman plats ar omraden som i detaljplaner ar avsedda for ett gemensamt behov. Kommunen
ska reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En allman plats kan till exempel vara en
gata, ett torg eller en park.

Nedan redogors motiven till regleringen av allman plats i aktuell detaljplan.
Anvandningsbestimmelser for allman plats

GATA - befaster befintlig markanvdandning och mojliggor for en kommande
fastighetsreglering. Gatuomradet ar pa cirka 4 meters bredd och bekréaftar befintligt
gatuomrade. Utrymmet ger mojlighet for ett trafiksakert gatuomrade. Regleringen har stod
av 2 kap. 6 § 6 p plan- och bygglagen (PBL), trafikforsérjning och behovet av en god
trafikmiljo.

Figur 3: Utdrag ut plankartan. Grd markerade omrdden (GATA) planlidggs som allmdnplats for gata. lllustration ej i skala.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri.

Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.
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Anvandningsbestammelser fér kvartersmark

Bostdder — befdster befintlig kvartersmark for bostader for att moéjliggora reglering av
utfartsforbud. Regleringen har stéd av 2 kap. 6 § 6 p PBL, trafikforsorjning och behovet av en
god trafikmiljo.

Figur 4: Utdrag ur plankartan. Gula omréaden (B) planldggs som kvartersmark fér Bostdder. Illustration ej i skala.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen bekréaftar befintlig reglering
av samma markyta. Bestimmelsen syftar till att byggnad inte ska placeras mot Bolevdgen for
en saker trafikmiljo genom att byggnad inte skymmer sikt. Regleringen har stdd av 2 kap. 6 §
6 p PBL, trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

rakbarsvagen

MELONEN i

Figur 5: Utdrag ur plankartan for del av fastigheten Melonen 4. Inom prickat omrdde far byggnad inte uppféras. Illustration
ej i skala.
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Figur 6: Utdrag ur plankartan for del av fastigheten Aspgdrdan 19. Inom prickmarkerat omrdde far byggnad inte uppféras.
lllustration ej i skala.

Stdngsel, utfart och annan utgdng
Utfartsforbud — Bestimmelsen reglerar att in- och utfarter inte far anlaggas for att sakerstalla

en saker trafikmiljo. Bestimmelsen har stdd i 2 kap. 6 § 6 p PBL, trafikforsorjning och behovet
av en god trafikmiljo.

. — ,- ’ - -.7;'- ST

rakbarsvagen

MELONEN

Figur 7: Utdrag ur plankartan, for del av fastigheten Melonen 4, som visar utfartsférbud (svarta cirklar) mellan allmén
platsmark (GATA) och kvartersmark (B). lllustration ej i skala.

\\ STYRSPAKEN \ [

Figur 8: Utdrag ur plankartan, for del av fastigheten Aspgdrdan 19, som visar utfartsférbud (svarta cirklar) mellan allmdn
platsmark (GATA) och kvartersmark (B). lllustration ej i skala.
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Forhallningssatt till tidigare stéllningstaganden

Kommunala stillningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Planomradet omfattas av Oversiktsplanens férdjupning for Umed, som antogs av
kommunfullmaktige 2011 och aktualitetsforklarades 2024. Fordjupningen bygger pa strategin
att skapa forutsattningar for en hallbar tillvaxt av kommunen. Ny bebyggelse bor i férsta hand
tillkomma inom femkilometersstaden, det vill sdga inom fem kilometer fran stadskarnan eller
universitetsomradet. Detta bidrar till en sammanhallen stadsstruktur dar en blandad
bebyggelse vaxer fram.

En annan viktig byggsten i fordjupningen ar att ny tat bostadsbebyggelse bor planeras langs
strak som starker kollektivtrafiken. | den tata staden ska kollektivtrafik, fotgangare och
cyklister framjas.

Detaljplanen foljer 6versiktsplanens intentioner och ldansstyrelsens granskningsyttrande éver
oversiktsplanen. Fordjupningen for Umea anses vara aktuell.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

For planomradet géller detaljplan "Forslag till stadsplan for Béle by samt forslag till andring
och utvidgning av stadsplan for Boleangsomradet”, 2480K-P72/1969, antagen ar 1968.
Planen reglerar kvartersmark for Bostader dar mark inte far bebyggas. Mot Bolevagen i norr
galler utfartsforbud. Genomférandetiden for detaljplanen har 16pt ut. Ett utdrag ur ovan
namnda detaljplan visas i figur 9 nedan. Nar denna detaljplan fatt laga kraft ersatter den
berdrda delar av detaljplanen nedan.

1 Bh

P

{1-

Figur 9: Utdrag ur detaljplan 2480K-P72/1969. Gréna elipser markerar planomradenas ungeférliga ldge. lllustration ej i
skala.
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Pagaende planprocesser

| ndromradet finns omraden dar positivt planbesked |ldmnats av byggnadsnamnden, se figur
10 nedan. Planerna ar under pagaende handlaggning. Planprocesserna i narheten bedoms
inte paverka denna detaljplan. Denna detaljplan anses inte heller medféra nagon negativ
paverkan pa ovriga planprocesser.

Kvarnlunder

2 % “Baleange”

D

Figur 10: Utdrag ur webbkartan Pagdende detaljplaner i Umed kommun, 2026-06-11. Firgade ytor i kartan visar pdgdende
detaljplaner i ndromrddet. Gdllande plan markeras med svart streckad linje. Utdrag ej i skala.

Planbesked

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som Iamnas for att meddela om kommunen tanker
inleda planlaggning eller inte. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte dverklagas.
Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida.

Byggnadsnamnden beslutade 2022-06-16, § 174, att inleda planldggning av fastigheterna
Melonen 4 och Aspgardan 19.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas ska kommunen ta stéllning till om dess genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget har genomgatt en undersékning enligt 6
kap. miljobalken och 5 § miljobeddmningsférordningen, dar omstandigheter som talar for
och emot en betydande miljopaverkan har identifierats.

Enligt kommunens beddmning kan detaljplanens genomforande inte antas medféra en
betydande miljopaverkan, varfor ingen s.k. miljobedémning har gjorts.
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Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planens
genomforande inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Ett sarskilt beslut om betydande miljépaverkan har fattats 2025-10-01 och darefter
offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla under tre veckor.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

e Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Umeabornas resor ske
genom kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning
och atgarder for tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med att Umead kommun
vaxer.

e Cykeltrafikprogram (2018). Programmets mal ar att 6ka andelen resor som gérs med
cykel samt att trafiksdkerheten for cyklister ska forbattras.

e Byggnadsordning for Teg — ett forhallningssatt till stadsdelens karaktarsdrag (2006).

Detaljplanens utredningar

Inga specifika utredningar har tagits fram som underlag for detaljplanens
[amplighetsprovning.

Stallningstaganden enligt miljobalken

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse enligt 3—4 kap. miljobalken. Omradena avser saval olika
bevarandeintressen som omraden som ar viktiga fér exploatering for ett visst andamal.
Utpekade omraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess varden eller
mojligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Kapitel 3 miljébalken

Mark- och vattenomraden, enligt 3 kap. 5-9 §§ miljobalken, som utgor riksintressen ska sa
langt som majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

Inom planomradet finns riksintressen enligt 3 kap. miljobalken for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder.

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om influensomrade
med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade dar hoga anlaggningar
sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader och anldggningar (exempelvis
ventilationshuvar, hisstoppar pa byggnader) kan innebara fysiska hinder for luftfarten.
Detaljplanen mojliggor inte for bebyggelse som riskerar att paverka flygplatsens horisontella
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hinderyta. Genomforandet av detaljplanen bedoms darmed inte innebara en negativ
paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det dnskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas.

Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att férmagan att uppna eller bibehalla
status i enlighet med en miljokvalitetsnorm forsvaras eller dventyras. For att en MKN ska
foljas kravs oftast fler atgarder an vad som kan sakerstallas i en enda detaljplan, men
detaljplanen kan vara ett av flera medel for att f6lja normen.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor overstigas (riktvarden), vilka regleras i luftkvalitetsférordningen.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader ar framst kopplade till trafiken och da i form av
kvavedioxid (NOz) och partiklar (PM10).

| delar av centrala Umea 6verskrids gransvarden for luftkvalitet vid nagra tillfallen per ar.
Gallande miljokvalitetsnormer for luft tillater dock ett visst antal 6verskridanden per ar och
2023 var forsta aret som Umeas luftkvalitet klarade miljokvalitetsnormer for samtliga
parametrar. Ett nytt EU-direktiv for miljokvalitetsnormer for luft innehaller skarpta
gransvarden for luftkvalitet fran och med 2030. For att uppna nuvarande och kommande krav
i miljokvalitetsnormer behéver Umea kommun framst arbeta med utslapp av partiklar
(PM10) och kvavedioxid.

Detaljplanen bekraftar befintlig trafikstruktur och anses inte leda till att MKN fér utomhusluft
overskrids.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Bottenvikens vattendistrikt

Umea ingar i Bottenvikens vattendistrikt. Inom vattendistrikten ar grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten indelat i vattenférekomster. Vattenférekomsterna har bedomts
utifran dess ekologiska, kemiska eller kvantitativa status.
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Alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus. Alla grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ
status och god kemisk grundvattenstatus.

Ingen vattenforekomst inom Bottenvikens vattendistrikt uppnar god kemisk status till féljd av
storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).
Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT). Trots
detta bedoms vattenkvaliteten vara 6verlag god inom distriktet.

Nuvarande status fér berérd vattenférekomst

Ytvattenforekomst

En ytvattenférekomst kan besta utav ett vattendrag (alv, back), sjo eller kustvatten. Till
ytvattenforekomsten hor ett eller flera avrinningsomraden som omger hela eller delar av
vattenférekomsten. Vattenférekomsten med dess avrinningsomrade ingar sedan i ett
huvudavrinningsomrade.

Detaljplaneomradet avvattnas mot Umealven (SE708620-171973).

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte paverka maojligheten att vattenférekomsten
Umealven ska uppna god ekologisk status eller god kemisk status.

Grundvattenférekomst

Grundvattenforekomster ar geologiska bildningar i jord eller berg med speciellt goda
forutsattningar att lagra grundvatten. Grundvattenforekomsten omges av ett
tillrinningsomrade. Tillrinningsomradet ar hela det omrade dar nederbord eller annat vatten
kan stromma mot och tillféras grundvattenforekomsten.

Detaljplaneomradet ligger inte inom nagon utpekad grundvattenférekomst.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster redovisas i tabell 1.
(https://viss.lansstyrelsen.se,hamtad: 2025-10-31). Informationen ar hamtad fran
Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS ar en databas som utvecklats av
Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan med Havs- och vattenmyndigheten.
VISS innehaller information om Sveriges storre sjoar, vattendrag, grundvatten och kustvatten.
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Tabell 1: Status och MKN fér vattenférekomst Umedlven.

Vatten- | EU-CD Ekologi | Kemis | MKN MKN Kemisk Miljoproblem
foreko sk k Ekologisk | status/mal
mst Nuldge | Nuldg | status/mal
e
Ume- SE708510- | Mattlig | Upp- | God God kemisk Fororenade
dlven 760630 narej | ekologisk | ytvattenstatus omraden,
god status med undantag av | paverkan fran
2033 kvicksilver/kvick- | transport och
silverféreningar infrastruktur,
och bromerad atmosfarisk
difenyleter. deposition,
vattenkraft,
med mera.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska omgivningsbuller kartlaggas och
atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler an 100 000
invanare eller fran vagar med en trafiktdthet pa mer an tre miljoner fordon per ar. Kommuner
och myndigheter ansvarar for att MKN foljs.

For att uppna MKN fér buller har Umea kommun antagit ett atgardsprogram mot buller foér ar
2019-2023, som innefattar buller fran vagtrafik, jarnvagstrafik, flygtrafik och viss industriell
verksamhet. Syftet med atgardsprogrammet har varit att forbattra ljudmiljon och minska
antalet boende som ar exponerade av buller genom att vidta atgarder som leder till att
ljludmiljon forbattras. Syftet ar ocksa att vidareutveckla former for ett strukturerat och
kontinuerligt arbete med ljud- och bullerfragor i kommunen.

Ett genomforande av detaljplanen anses inte negativt paverka MKN for omgivningsbuller.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.
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Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenomraden

Planomradena omfattar bade hardgjorda och grona ytor. Mot norr utgérs omradena av
asfalterad gatumark medan planomradenas sodra del bestar av gronomrade. Marken ar over
lag relativt plan. Pa en del av fastigheten Melonen 4 finns dock en mindre kulle som skapar
en lokal hojdvariation. Fran Bolevagen stiger marknivan nagra meter in éver Melonen 4,
innan den sedan planar ut, se figur 11.

Figur 11: Del av Bélevéigen, oktober 2025, vy mot éster. Trottoar och kulle tillh6rande fastigheten Melonen 4.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ar beldget langs del av Bélevagen, se figur 11 och 12. Gatan har under aren
2023-2025 rustats upp med syftet att framja hallbara resor, dar framkomligheten for
fotgangare och cyklister har forbattrats. Ett bullerplank i rod farg 16per langs Bolevagens
norra sida, vilket avskdrmar bostadsbebyggelsen som finns pa andra sidan. Pa bada sidor av
gatan, pa privat mark, finns uppvuxna trad. Hosten 2025 har bjorkar planterats langs
Bblevagens norra sida.
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Figur 12: Bild 6ver del av Bélevdgen, augusti 2025, vy mot vdster. Trottoar och trdd till vénster i bild ér en del av fastigheten
Aspgdirdan 19.

Bostader

Planomradet omges av bostadsbebyggelse upp till tva vaningar. Bostadsbebyggelsen i
omradet bestar av bade friliggande villor samt av lagre flerbostadshus, sa kallade lamellhus.

Aspgdrdan 19

Ostra delen av planomradet dr en del av fastigheten Aspgardan 19. P4 fastigheten star tre
flerbostadshus i tva vaningar. Mellan huvudbyggnaderna finns anlagd bostadsgard.
Bilparkering sker pa den sddra sidan av fastigheten. Norr om bostadshusen, mot
planomradet, finns en storre anlagd grasmatta med uppvéxta trad, planterade i en rad langs
Bblevdgen. En upptrampad stig gar genom den grasbeklddda norra delen av fastigheten, se
figur 13.

Melonen 4

Den vastra delen av planomradet omfattar en del av fastigheten Melonen 4. P3 fastigheten
finns sex flerbostadshus uppforda, i tva vaningar. Likt Aspgardan 19 finns anlagda
bostadsgardar mellan huvudbyggnaderna. Bilparkering sker pa den sddra delen av
fastigheten, mot Tranbarsvagen, se figur 13.

Aven norr om bostadshusen finns grasmatta med anlagd friyta. Omradet avskiljs fran
Bolevagen genom en tat rad av uppvuxna trad och buskar, vilket fungerar som en visuell och
fysisk avskiljning mot gatan.
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Figur 13: Ortofoto fran dr 2024 dver fastigheterna Melonen 4 och Aspgdrdan 19.

Verksamheter och andra anlaggningar

Nordvast om planomradet, pa andra sidan Bolevagen, ligger Volvo Lastvagnar AB. Foretaget
tillverkar lastbilar och dr en av kommunens storre arbetsgivare.

Kulturmiljo

Kedjehusen pa fastigheterna Styrspaken 1-6, nordost om planomradet, ar utpekade i
Byggnadsordningen for Teg som vardefullt bebyggelseomrade, se figur 14. Husen med
tidstypisk fjdllpanel byggdes under 1950-1960-tal och &r gavelstdllda mot gata. Tradgardarna
ar placerade mot Bolevagen.

Pa Styrspaken 9 star en aldre parstuga som byggdes under 1960-talet. Byggnaden ar utpekad
i Byggnadsordningen for Teg som sarskilt vardigfullt hus. Likt dvriga fastigheter inom
kvarteret Styrspaken, star huvudbyggnaden mot gatan i norr och dess tradgard mot
Bolevagen.

Ovan beskrivna fastigheter ingar inte i planomradet.
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MELONEN

Figur 14: Utpekade bebyggelseomrdden (ljusgréna ytor) och vdrdefulla hus (réda rektanglar) i Byggnadsordningen fér Teg i
relation till planomrddena (gréna rektanglar). lllustration ej i skala.

Fornlamningar

Fornlamningar utgdr lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom aldre tiders bruk och ar varaktigt 6vergivna. Normalt ar en lamning en
fornlamning om den tillkommit innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av
kulturmiljélagen och runt dem hor ett fornlamningsomrade som behdvs for dess bevarande.

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet.

Byggnadsminnen

Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljélagen. Det finns inga kanda byggnadsminnen
inom planomradet eller i dess narhet.

Naturmiljo

Naturmiljon omfattar all natur, saval vardefull som ordrd natur samt natur i tatortsnéara
omraden. | vissa fall utgor aven naturmiljoer kulturmiljéer, exempelvis odlingslandskap.

Det finns ingen naturmark inom planomradet eller i dess narhet.
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Trafik

Kollektivtrafik

Bolevagen, trafikeras av busslinje 9 som ar en del av stomlinjenatet. Busslinjen gar mellan
och Rébéack och Carlshem via Vasaplan. Planomradet ligger mitt mellan hallplatserna
Laxgrand och Tranbarsvagen.

Motorfordonstrafik och gang- och cykeltrafik

Bolevagen ar en stadsgata som stracker sig fran viadukten vid Tegsesplanaden mot
planomradet och vidare. Gatan har under aren 2023-2025 rustats upp med syfte att framja
hallbara resor, dar framkomligheten for fotgangare och cyklister har forbattrats, se figur 15.
Vid planomradet ar gang- och cykelbanan separerad fran motorfordonstrafiken. Cykelvagen
ar en sa kallad prio 1 vag, vilket betyder att gc-vagen prioriteras vid sndskottning.

Mot Bolevagen far in-och utfarter inte anldaggas fran fastigheterna Melonen 4 och Aspgardan
19.

Umea kommun &r vaghallare och ansvarar for drift och underhall av vagomradet.

Figur 15: Separerad gdng-och cykelvdg vid Bélevdgen, augusti 2025. Vly mot vdster.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersékningars (SGU) jordartskarta bestar marken inom
planomradet av lera och silt med ett grundlager av alvsediment sand.

Planomradet ligger inom bade lag- och normalriskomrade for markradon. Boverkets
byggregler anger att gransvardet for radonhalt och gammastralning i nya byggnader ar 200
Bg/m?3 for inomhusluft respektive 0,3 uSv/h fér byggnadsmaterial. Detta géller fér rum dar
manniskor vistas mer an tillfalligt.
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Grundvatten

Planomradet ligger inte inom utpekad grundvattenforekomst.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kvartersmarken intill planomradet omfattas av verksamhetsomrade for spillvatten och vatten.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Planomradet omfattas av avrinningsomrade for Umealven och avrinningsomrade for
Degernasbacken. Dagvatten langs den hardgjorda trottoaren samlas upp i kommunens
dagvattensystem som sedan leds vidare till Umealven. Planforslaget forandrar inte
tillrinningen till Umealven.

Snohantering

Snoéhanteringen av gatuomradet hanteras av kommunen. Bade gata och gang-och cykelvag ar
sa kallade prio 1 vdgar, vilket betyder att vagomradet prioriteras vid sndskottning.

El, varme, fiber och tele

Inom planomradet har Umea energi AB och Skanova AB ledningar i marken for el, varme,
fiber och telekommunikation.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebara oldagenhet fér manniskors halsa (9
kap. 3 § miljobalken). Med oldagenhet for manniskors hdlsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan och inte ar
tillfallig. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar vélbefinnandet kan utgéra oldgenhet
for manniskors halsa.

Beddomningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljobalkens
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bestimmelser kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Miljofarlig verksamhet

Ingen miljofarlig verksamhet finns inom planomradet.

Transporter av farligt gods

Planomradet ar inte beldaget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Brandsakerhet

| Umearegionens brandférsvar finns det totalt tio brandstationer, varav nio utgor
deltidsstationer.

Narmaste brandstation finns i Umea, cirka 1,7 km nord6st om detaljplaneomradena.

Narmaste brandpost finns 15 meter fran planomradena.

Buller

Buller fran vdgtrafik for befintliga bostdder

| figuren nedan visas kommunens kartering av ekvivalent ljudniva fran vagtrafikbuller,
gallande ar 2025. Karteringen visar att ekvivalent ljudniva fran Bolevagen inte Gverstiger
gallande riktvarden for de befintliga bostadshusen pa fastigheterna Melonen 4 och
Aspgardan 19.

B s5-70 dBa
I 60-65 dBA

55-60 dBA
| s0-55dBA
N | 45-50 dBA

Krakbarsvagen

Figur 16: Ekvivalent ljudniva fran vagtrafikbuller ar 2025. Planomrddenas ungeférliga Idge markerat med gréna rektanglar.
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Figuren nedan visar maximal ljudniva fran vagtrafikbuller fran ar 2025. Trafiken langs
Bblevagen generar inte maxvarden som Overstiger gallande riktvarden for befintlig
bebyggelse pa fastigheterna Melonen 4 och Aspgardan 19.

— R

MELONEN

Maxvarden
B >-50dea
B s5-50 dBA
7 [l so-85 dBA
aspGARDANIN 75-80 dBA
70-75 dBA
@  cs5-70dBA

Figur 17. Maxvdrden fran vigtrafikbuller Gr 2025. Planomradenas ungeférliga Iéige markerat med gréna rektanglar.

Da planforslaget endast bekraftar befintlig och redan utbyggd struktur och som inte paverkar
bullersituationen, anses det inte nddvandigt med en ny bullerutredning fér denna detaljplan.

Fororenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Risk for 6versvamning

Enligt Umea kommuns skyfallskartering finns ingen betydande risk for 6versvamning inom
planomradets sédra delar, se figur 18. Karteringen ar dock framtagen innan ombyggnationen
av Bolevagen. Den grasbekladda ytan narmast trottoaren, pa fastigheterna Melonen 4 och
Aspgédrdan 19, har inte fatt ndgon ny markniva i samband med ombyggnationen.

Planomradenas norra delar, som utgors av asfalterad trottoar, har daremot byggts om enligt
gdllande standard. Det finns ingen anledning att anta att denna ombyggnation har medfort
en Okad risk for vattenansamling vid ett skyfall inom planomradena.
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Figur 18: Utdrag ur Umeda kommuns skyfallskartering. Planomrddenas ungefdrliga ldge markerat med gréna rektanglar.

Risk for ras, skred och erosion

Planomradet och dess narmsta omgivning ar relativt flack med undantag for att det mellan
Bblevdgen och bostadsbebyggelsen, pa fastigheten Melonen 4, finns en mindre kulle. Risk for
ras, skred och erosion inom och i direkt narhet till planomradet anses vara lag.

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Detaljplanen mojliggdr anvandningen gata. Bestammelsen sakerstaller att nuvarande
markanvandning gata (dar trottoar ingar) kan besta.

Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden kommer inte att fordndras da detaljplanen befaster pagaende
markanvandning.

Bostader

Detaljplanen faststéller del av befintlig kvartersmark for bostader [B]. Inom kvartersmarken
regleras att byggnad inte far uppforas, sa kallad prickmark, vilket bekraftar bestimmelsen i
detaljplan 2480K-P72/1969. Syftet med bestammelsen &r att sdkerstalla att ingen byggnad
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placeras i de norra delarna av fastigheterna samt att planen féljer samma struktur som den
gallande detaljplanen.

Melonen 4

For fastigheten Melonen 4 kommer den avskiljande tradridan mot Volvo Lastvagnar AB att
kunna bevaras, da den aven fortsattningsvis ligger pa fastigheten Melonen 4. Tradridan ligger
pa mark som ar planlagd som kvartersmark for bostader, med egenskapsbestammelse att
byggnad inte far uppforas, se figur 19 nedan.

\ T

Figur 19: Ortofoto med plangrénser fran denna detaljplan, for fastigheten Melonen 4.
Aspgdrdan 19

Utmed den norra fastighetsgransen, vid Aspgardan 19, finns ett antal planterade trad som
I6per parallellt med Bolevagen, se figur 20. Gransen i plankartan mellan allman platsmark
och kvartersmark norr om den befintliga tradraden, se figur 21. Tradstammarna star pa mark
som i detaljplanen regleras som kvartersmark for bostader samt med egenskapsbestammelse
att byggnad inte far uppforas.

Figur 20: Trddrad ldngs Bélevigen, vid Aspgdrdan 19. Vy mot ést.
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Figur 21: Ortofoto med plangrénser fran denna detaljplan, for fastigheten Aspgdrdan 19.

Kulturmiljo

Bostadsbyggnaderna pa kvarteret Styrspaken, som i Byggnadsordningen for Teg ar utpekade
som vardefulla, anses inte paverkas negativt. Detta da detaljplanen endast befaster radande
markanvandning.

Fornldmningar

Om en fast fornlamning som inte tidigare varit kdnd patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska utan dréjsmal anmaéla
forhallandet hos lansstyrelsen.

Trafik

Kollektivtrafik

Planférslaget innebér inte nagon férandring av kollektivtrafiken eller for dess resenérer.

Motorfordonstrafik och gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebar ingen egentlig forandring av trafiksystemet. Marken som planldaggs som
gata kommer fortsattningsvis vara en del av Bélevagen. En cirka fyra meters bred remsa av
fastigheterna Melonen 4 och Aspgardan 19 6vergar till kommunalt dgande och dar skotsel av
gatuomradet dven fortsattningsvis skots av kommunen.
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Parkering, angéring och avfall

Planen bekraftar befintligt utfartsforbud mellan kvartersmark for bostader och allmanplats
for gata med hansyn till god trafikmiljo.

For Melonen 4 och Aspgardan 19 blir det ingen skillnad fran dagens mojlighet till nyttjande

av fastigheterna géllande parkering, angoring och avfallshantering.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp paverkas inte av detaljplanen.

Dagvatten

Dagvatten kommer fortsattningsvis att hanteras likt dagens hantering. Kommunen ansvarar
for dagvatten inom omradet som planlaggs som gata. Efter att planen fatt laga kraft och
fastighetsreglering utforts kan gatuomradet rent formellt inga i verksamhetsomrade géllande
gata.

For kvartersmarken blir ingen egentlig andring fran dagens hantering av dagvatten.
Fastighetsagarna till Melonen 4 och Aspgardan 19 ansvarar fortsattningsvis for
omhdndertagande av det dagvatten som uppstar pa den egna fastigheten. Da fastigheterna
ingdr i verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar VA-huvudmannen for att leda bort
dagvattnet.

Snéhantering

Snohanteringen av gatuomradet hanteras fortsatt av kommunen.

El, varme, fiber och tele

Befintliga ledningar i marken kan ligga kvar efter fastighetsreglering och dess lage kan
sadkerstallas med servitut eller ledningsratt.

Halsa och sdkerhet

Brandsakerhet

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedoms
fortsatt vara goda.

Brandpost finns i direkt narhet till planomradet.
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Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutover i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gallande regler.

Buller

Planférslaget medfor inte nagon forandrad markanvandning. Bullernivaerna fran Bolevagen
kommer inte att forandras eller paverkas av detaljplanens genomférande. Darav bedéms det
inte finnas ndagot behov av att ta fram en bullerutredning inom ramen for detaljplanen.

Risk for 6versvamning

Planomradet beddms inte ligga inom ett riskomrade fér dversvamning.

Risk for ras, skred och erosion

Planomradet bedéms inte ligga inom ett riskomrade for ras, skred och erosion.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa &tgérder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas i november 2026. Den prelimindra tidplanen
baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen. Detaljplanen far sedan
lagakraft cirka fyra veckor efter antagandet, om detaljplanen inte dverklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten for detaljplanens laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i
tiden.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen inte ersattas, andras eller upphavas
fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsdgare som berérs motsatter sig det.
Undantag kan géras om det behdvs en ny detaljplan pa grund av nya forhallanden av stor
allman vikt som inte har kunnat forutses vid den ursprungliga planldggningen. Undantag kan
aven ges for inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, dndras eller upphéavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av kommunen.
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Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomférandetidens utgang kan kommunen éndra eller upphava detaljplanen utan att
fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. En detaljplan galler
till dess att den ersatts, andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal

Ett planavtal har ingatts mellan sékande och Umea kommun, Detaljplanering 2025-08-22.
Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Ekonomiska fragor

Huvudmannaskap fér allman plats

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman med ansvar for iordningstallande och forvaltande.

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnad och drift av allman plats. Respektive fastighetsdgare svarar for alla atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Efter att
gatuomradet 6vergar till kommunal fastighet kan omradet inga i verksamhetsomrade
dagvatten for gata.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

For kommunen innebar nya allmanna anlaggningar med kommunalt huvudmannaskap
fortsatta driftskostnader for till exempel snoréjning och underhall.

Kommunens exploateringsbudget far kostnader for:

e Framtagande av detaljplan.

e Lantmateriforrattningar (eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder,
gemensamhetsanldggning, andra rattigheter).

e Markforvarv.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Inga kdnda ekonomiska konsekvenser finns for dvrigt berdrda, exempelvis VAKIN och Umea
Energi AB.
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Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Enligt avtal erhaller fastighetsagarna till Melonen 4 och Aspgardan 19 ersattning for
overforing av mark. Inga ovriga kanda ekonomiska konsekvenser finns for fastighetsagarna till
Melonen 4 och Aspgardan 19.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att mark som planlaggs som gata kan 6verféras fran fastigheterna
Melonen 4 och Aspgardan 19 till kommunala gatufastigheter, se tabell 3 och figur 22.
Fastighetsbildningsatgarder provas efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan
inlamnas till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten. Umea kommun ansdker och bekostar
lantmateriforrattningen.

Tabell 2: Féréndringar och konsekvenser av markomrdden.

Fastighet Forandringar och konsekvenser

Melonen 4 Markomrade A kan 6verforas till fastigheten
Bolea 12:2, omrade 16 eller till Bolea 20:1,
omrade 1.

Aspgardan 19 Markomrade B kan Overforas till fastigheten
Boled 12:2, omrade 1.

19

Figur 22: Markomraden som kan éverféras till annan fastighet. Markomrdde A dr del av fastigheten Melonen 4 och
markomrdde B dr del av Aspgdrdan 19.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att anvdanda en annan fastighet for ett specifikt &ndamal,
till exempel ledningar.
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Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan tva fastighetsdgare. Avtalet maste innehalla vissa
moment som framgar av 14 kap. jordabalken. Servitutet galler tills rattighetshavaren ansoker
om att det ska tas bort. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.

Vid bildandet, dndring eller upphavande av servitut kan det bli aktuellt med ersattning, vilket
bestams i lantmateriforrattningen.

Gallande servitut inom planomradena beskrivs i tabellen nedan.

Tabell 3: Gallande servitut inom planomrddena.

Servitut Foérandringar och konsekvenser

24-IMI-78/5651 Gangvag Servitut for gangvag. Nyttjande av gangvag
pa del av Melonen 4. Efter
fastighetsreglering kan detta servitut
upphavas.

D-2021-00404968:1.1 Fjarrvarmeledning Réattighet att ha ledning i mark pa del av
Melonen 4. Servitutet kan efter
fastighetsreglering helt eller delvis 6éverforas
till gatufastigheten.

D-2021-00463120:1 Elledning Rattighet att ha ledning i mark pa Melonen
4. Servitutet kan efter fastighetsreglering
helt eller delvis 6verforas till
gatufastigheten.

24-IMI-78/5426.1 Gangvag Servitut for gangvag. Nyttjande av gangvag
pa del av Aspgdrdan 19. Efter
fastighetsreglering kan detta servitut
upphavas.

24-IMI-83/5725.1 Fjarrvarmeledning Rattighet att ha ledning i mark pa del av
Aspgardan 19. Servitutet kan efter
fastighetsreglering helt eller delvis 6verforas
till gatufastigheten.

D201700208058:1.1 Fjarrvarmeledning Rattighet att ha ledning i mark pa del av
Bblea 12:2. Servitutet paverkas inte av
detaljplanen.

Mark- och utrymmesférvarv

Umea kommun har tecknat 6verenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsagarna
till Melonen 4 och Aspgardan 19. Mark som i detaljplanen utlagts som gata 6verfors till
kommunens gatufastigheter.
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Provning enligt annan lagstiftning

Nedan listas de prévningar enligt annan lagstiftning an plan- och bygglagen som kommunen
utifran kdnda forutsattningar bedémer kan aktualiseras for att planen ska kunna genomforas.

Fastighetslagstiftning:

e Fastighetsbildningslagen. Se avsnittet Fastighetsrattsliga fragor.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal dver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anldaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behover |6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprévning.
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2025 med FocusDetaljplan 25.1 och
"BFS_2024_05_02_Bestammelsekatalog.xml.”

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsférteckningen utgér kommunens bedomning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berors av planforslaget. Fastighetsforteckningen samordnas med
grundkartan. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsférteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planférslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som beddms beroras direkt av ett genomforande av
detaljplanen. | figur 23 redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens gang blir
fastighetsagare och andra rattighetsdgare som beddms inga i samradskretsen underrattade
genom brevutskick infor samrad och granskning. Endast de som lamnat synpunkter under
samrad och granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir underrattade om
antagande.
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Figur 23: Karta med ungefdrlig samrdadskrets inom ljusblg heldragen linje. Planomrddenas ldge dr markerad med vita
rektanglar.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering.

e Gator och parker.

e Kommunala lantmaterimyndigheten.
e Mark och exploatering.

e Miljo- och halsoskydd.

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges



