Sidalavé6

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2023-06-15
§ 158

Staven 1, Staven 2 och Staven 3
Diarienr: BN-2023/00337

Planbesked for Staven 1-3

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheterna Staven 1-3.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i stadskvarter med inslag av handel. Syftet ar
dven att sakerstalla en god dagvattenhantering. Da omradet ar del av ett
storre omvandlingsomrade ska utformning av omradet ta hansyn till
overgripande strukturer sa som stadsbild, trafiklésningar samt
narliggande allman platsmark.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fértdtningsplan femkilometersstaden och
om planadrendet paboérjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r belaget pa nedre Haga ca en kilometer fran Umea
Centrum. Kvarteret angransas av Hemvagen i norr och Rothoffsvagen i Ost.
Omradet har en total area pa ca 3 200 m2.
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Prelimindr avgrénsning av planomrdadet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Ansokan beskriver kvarteret Staven som en ny entré till Gammlia med nya
bostadshus. Huskropparna samt bullerddmpande struktur pa uteplatsen
beskrivs skapa en bullerskyddad innergard.

Friytan placeras delvis pa ett kor- och planteringsbart bjalklag da
parkering planeras forlaggas i en halvt nedgravd kallare.

Tidigare ansdkan pa platsen fran 2021 fick negativt planbesked med
hanvisning till omradets éversvamningsrisk och bullerproblematik.

Platsbesok
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Inom respektive fastighet finns det idag en huvudbyggnad med
komplementbyggnad. Komplementbyggnaderna inom respektive
fastighet ar sammanbyggda i den inre fastighetsgransen.

=

Befintliga byggnader inom kvarteret Stédven

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplanen, Férdjupning fér de centrala stadsdelarna, pekar ut
planomradet som ett utvecklingsomrade med goda majligheter till
fortatning av blandstadsbebyggelse. Den vision som uttrycks i
oversiktsplanen innebar att Rothoffsvagen pa sikt forstarks som strak
inom Haga, med fler boende och fler besokare. Det ar darfor viktigt att
tillkommande bebyggelse langs Rothoffsvagen ges en utformning bade
volymmassigt och till karaktar som stimmer 6verens med den dignitet
Rothoffsvagen kommer att ha pa sikt, eftersom bebyggelsen langs vagen
kommer att utgora vaggarna i detta offentliga rum. Méjligheten att skapa
forutsattning for mindre verksamheter i bottenvaningar bor studeras
under planprocessen.

Fortatning inom kvarteret Staven ligger i linje med visionen av hur Haga
ska utvecklas. Den vision som uttrycks i oversiktsplanen innebar att
Rothoffsvagen fortatas med fler bostader och verksamheter som innebar
att Rothoffsvagen forstarks som strak inom Haga.

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga
om influensomrade med hansyn till flyghinder. Inom detta omrade kan
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hoga anlaggningar och byggnader utgora fysiska hinder for luftfarten.
Marken ar beldgen pa cirka + 10 meter och omfattas av en flyghinderhojd
pa + 52,4 meter.

Géllande detaljplan for Fridhemsomradet (2480K-P6/1949) reglerar en
byggratt for bostader inom fastigheterna Staven 1-3 som ar delvis
genomford. Bostdaderna far uppforas i tva vaningar med vind med en
byggnadshojd om 7,6 meter. Fastigheten ar reglerad med bade prickad
mark och korsmark.

Pagaende planer i ndaromradet

Langs Rothoffsstraket pagar planarbete inom kvarteren Guldskrinet,
Verkstaden och Bytesgardet med inriktning att omvandla kvarter till
stadskvarter med inslag av handel.

Haga ar idag ett sarbart omrade ur dagvatten- och
oversvamningssynpunkt. Forstudier av planerade atgarder langs
Djupbacken pagar.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Planomradet berdrs av bade trafik-, och tagbuller. Riskhdnsyn behéver
dven tas med avseende pa narhet till transportled for farligt gods.

Djupbéackens ndaromrade ar ett av de mest dversvamningsdrabbade i
Umea vid skyfall. Naromradet bedéms ha betydelse for den totala
dagvattenhanteringen langs nedre delen av Djupbacken. Kvarteret ligger
inom riskzon for dversvamning.

Service och infrastruktur

Kvarteret har ett strategiskt ldage med narhet till centrum, service och
kollektivtrafik. Busslinje 7 gar langs Hemvagen. In-/utfart bor med fordel
riktas mot Hemvagen, inte mot Rothoffsvagen.

Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
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Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal

Pa platsen finns goda mojligheter till fortatning som ger battre underlag
for en utvecklad service och till battre samband med stadskarnan. Planen
bedoms dven kunna bidra till att 6ka mangden hallbara resor.

Sammantagen bedémning
Den sammanvagda beddmningen ar att ansokan bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens intentioner.

Utifran dversvamningsrisk ar en forutsattning for att paborja planlaggning
att invanta att atgarder for Djupbacken ar genomférda och sédkerstéllda
for att kunna pavisa att omradet ar lampligt for bebyggelse.

Utifran de inkomna skisserna behover byggnadernas storlek ses éver for
att kvarteret ska kunna tillgodose tillracklig friyta i férhallande till
tillkommande bruttoarea, samt att bade parkeringar och avfallshantering
ska rymmas inom fastigheten. Detta ar dven betydande i syfte att inte
narliggande parkmark privatiseras.

Riktlinjer for fortsatt arbete

Haga ar idag ett sarbart omrade ur dagvattensynpunkt och det ar i
dagslaget inte lampligt att tillfora hardgjorda ytor. Omradet behover
invanta atgarder langs Djupbéacken innan planlaggning kan paborijas.

Friyta i forhallande till tillkommande byggratt behover ses over for att
sakerstalla en tillrackligt stor och kvalitativ innergard. Det ar viktigt att
narliggande park fortsatt uppfattas som allman.

| ett utpekat omvandlingsomrade bor daven aspekter som stadsbild och
utformning av narliggande allman plats tas i beaktade i ett storre
perspektiv an for just den enskilda platsen. En eventuell framtida
utveckling av jarnvagen behover beaktas.

Utredningsbehov
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Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Dagvattenutredning

e Riskanalys farligt gods

e Bullerutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillférs synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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