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Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Gator och parker

e Mark och exploatering
e Miljo- och halsoskydd
o Strategisk utveckling

e Fastighet

Deltagande kommunala bolag
e Umead Energi AB
e Umea Parkerings AB (Upab)

e Vatten och Avfallskompetens i Norr AB (Vakin)

Kallor

Om inte annat anges:

Fotografier: Umea kommun

Ortofoton: Lantmateriet

Kartor och illustrationer: White arkitekter

Genomforda utredningar

Som underlag for planprogrammet har ett antal utredningar
tagits fram. | efterfoljande detaljplaneprocesser kommer
flera aspekter att behova utredas vidare.

e Strukturstudie Gamla godsbangdrden
Februari 2021, Theory Into Practice, Trivector &
Veronika Borg

o Oversiktlig héjd- och dagvattenutredning
December 2024, Sigma Civil

e Trafikutredning Umed C och Stallbacken
Maj 2025, Trivector

e Bullerutredning Stallbacken, Skottbuller och trafikbuller
Oktober 2025, Efterklang

e Konsekvensbeskrivning kulturmiljé
April 2026, White arkitekter AB

Handlingarna har tagits fram av White arkitekter
och Umea kommun, Detaljplanering
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Ett strategiskt omvandlingsomrade i centrala Umea

Umead har under lang tid fungerat som
en stark tillvaxtmotor i norra Sverige och : 120-OMRADET
fortsatter att vaxa med en stabilt kande VéLS_A_TTEE-

befolkning. Kommunens vision om att na 8>

200 000 invanare ar 2050 staller hoga
krav pa en langsiktigt hallbar och resurs-
snal planering. Inom Centrala stan bar
Umea C och Stallbacken en betydande D |
del av kommunens tillvaxscenario. e @ N & REGEMENTET
Efter fardigstallandet av Umeaprojektet — utbyggnaden av
en ringled runt Umea tatort — har Umea kommun férvarvat
statens vagnat innanfor ringleden. Avsikten ar att de tidigare
europavdgarna genom tatorten ska omvandlas till funktio-
nella och attraktiva stadsrum, och att komplettering med ny
stadsbebyggelse ska provas pa den mark som blir tillganglig.
Omvandlingen utgar fran malen om att forbattra luftmiljon,

klara miljokvalitetsnormer och darmed méjliggdra fortsatt
utveckling av Umeas centrala delar.
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Omradet Stallbacken, i den nordvéastra delen av centrala
Ume3, utgor tillsammans med omradet kring Umea C
ett strategiskt omvandlingsomrade med stor betydelse
for stadens fortsatta utveckling. Omradet praglas i dag
av omfattande vaginfrastruktur och spar av tidigare ;
jarnvagsfunktioner. Genom planprogrammet tydliggors VASTPA STAN
forutsattningarna for att omvandla platsen till en funk-
tionsblandad, tat och langsiktigt hallbar del av staden.
Har finns potential att knyta samman centrala omrdden CENTRUM /
och att skapa nya stadsmiljoer med bostader, verksam- '
heter, service och god tillgang till kollektivtrafik.

Programomradet

Umea C och Stallbacken 1 Planprogram



Planprogrammets syfte

Syftet ar att sammanstalla och tydliggora
forutsattningar for omradets utveckling.

| planprogrammet ska kommunens vision
och stadsbyggnadsprinciper for omradet
utvecklas och eventuella malkonflikter
beskrivas.

Inom ramen for programmet kan dvergri-
pande utredningar och avvagningar goras
for till exempel trafikstruktur, teknisk infra-
struktur, hojdsattning, kulturmiljofragor,
luftkvalitet, dagvatten och skyfallshantering.

Syftet ar dven att mojliggora for en tidig och
tydlig dialog med de myndigheter och parter
som berors.

Umea C och Stallbacken

Planprogram Detaljplaner

Samrad Godkinnande Planbesked Samrad

Granskning Antagande Overklagandetid Laga kraft

Planprocessen for planprogram med efterféljande detaljplanering. Planprogrammet ar for narvarande i samradsskede.

Om planprogram

Programmet ska utgora ett vagledande underlag for
kommunen och byggaktorer i den fortsatta plan-
processen och som helhet vara en beskrivning av
kommunens malbild och ambitionsniva. Generella och
specifika riktlinjer redovisas for fortsatt detaljplanelagg-
ning for att skapa en sammanhallen bebyggelsekaraktar
inom omradet. Detta ar sarskilt viktigt da program-
omradet vantas utvecklas etappvis under en langre
tidsperiod.

Planprocessen

Planprogrammet ar den forsta delen i en demokratisk
process som mynnar ut i detaljplaner som reglerar hur
mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas. | planprogrammet faststalls
huvuddragen i planldaggningen och 6vergripande utred-
ningar gors.

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lant-
materimyndigheten, kdnda sakdgare och andra berdrda.
Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga synpunkter
som inkommit under samradstiden redovisas och
bemots i en samradsredogorelse. Darefter justeras
forslaget utifran inkomna synpunkter. Planprogrammet
godkdnns sedan genom ett politiskt beslut av byggnads-
namnden, men det ar inte en bindande handling och
kan heller inte 6verklagas. Overklagande ar méjligt forst
nar en detaljplan ar antagen, vilket ar det sista skedet i
planprocessen.

Syftet med ett planprogram ér alltsa att kommunens
beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas med de
berdrdas erfarenheter och synpunkter. De berorda ges
ocksa mojlighet till insyn och paverkan i ett tidigt skede,
innan kommunens stéllningstaganden helt har tagit form.

Planprogram



Sammanfattning av programforslaget

A

Stallbacksplan .
__‘ff—__%7__7k\\\\\\‘
’
’

e

~
~ N\\
TN
~
..
R
N Ridhusparken
‘\
Lo,
; %,
L NG
v ~
/o /
e
® 4 7
g ‘ T
Hy L
’ i
= 1
S ~ 7
~ . -
g [ 7 / AN

Foreslagen markanvandning inom programomradet.

Umea C och Stallbacken

Planomradesgrans
Bostader

Centrum

Bostdder med inslag
av centrum

Skola

Légen for allménna
mobilitetshus

Park
Natur
Gata

Torg
Resecentrum
Spéromrade

Ny gang- och
cykelbro

Strukturplan for framtiden
med avstamp i historien

Planforslaget skapar plats for hallbara
och attraktiva livsmiljoer for fler i
centrala Umea. Forslaget innehaller:

e cirka 1400 nya bostéader,

e kommunala verksamheter
som gymnasieskola, forskola,
mobilitetsanlaggningar och
resecentrum,

e kommersiella verksamheter
sasom kommersiella lokaler,
eventlokal och hotell,

e allmén plats i form av gator,
torg och park.

Mojligheten att skapa nya samman-
hangande stadsmiljoer skapas genom
en omdaning av Anna Gronfeldts

gata (f.d. Vannasvagen) och Vastra
Esplanaden till stadsgator. En flytt av
Anna Gronfeldts gata ger plats for nya
stadskvarter och mer centrumbebyg-
gelse. Strukturen bygger vidare pa
Umeas stadsplanearv med tradplante-
rade esplanader, alléer och langgator
och skapar en utvidgad stadsmiljo i
Centrala stan som hdanger samman.
Stadsrummen vid Jarnvdgstorget
utvecklas och knyts i vaster ihop med
nya stadsrum norr om Ridvagen.

Planprogram



Trafikstruktur

En finmaskig kvartersstruktur som integreras med omgivande
gatunat skapar forutsattningar for attraktiva gang- och cykel-
miljoer samt forbattrar for kollektivtrafiken. En av malsatt-
ningarna med stadsomvandlingen ar att gatunatet utformas
sd att huvuddelen av biltrafiken mellan stadsdelarna och
genomfartstrafiken valjer ringleden. Gatumiljéerna utvecklas
sa att en stor del av transportbehovet kan tillgodoses genom
att g3, cykla eller aka kollektivt. Genom blandstadsbebyggelse
kommer en vasentlig del av den nytillkommande bebyggelsen
att lokaliseras till Iagen med goda férutsattningar for gang-,
cykel- och kollektivtrafik.

— Huvudgator for biltraiik
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Vtterhisk-
végen

Forslag till trafikstruktur for motorfordonstrafik inom omradet.

Vid Vastra Esplanaden byggs de befintliga trafikram-
perna om till stadsgator som lankar samman esplanaden
med Jarnvagsallén. Fran Jarnvagsallén lankas motorfor-
donstrafiken ihop med Anna Gronfeldts gata, som far
ett nytt lage intill sparomradet. For gdende och cyklister
skapas en gen och tydlig koppling mellan Jarnvagsallén
och Ridvagen via en ny platsbildning bendmnd Vdster-
plan. Nya stadsrum fér moten och rorelse skapas. |
planprogrammet har de fatt arbetsnamn och dessa ar —
utover Vésterplan — Stallbacksplan och Ridhusparken.

Sammanfattning av programforslaget

Stadskvarter

De nya stadskvarteren stottar trygga och attraktiva gaturum
och platsbildningar samt skapar skyddade gardar. Kvarters-
formen mojliggor for attraktiva stadsmiljder med verk-
samhetslokaler pa strategiska platser och tysta, grona och
kvalitativa gardsmiljoer for boende och arbetande.

lllustration av en méjlig utformning av Vdsterplan.

Omradets innehall

Vid jarnvagsstationen utvecklas ett resecentrum dar spar-
trafik, regional- och lokalbusstrafik knyts samman i en
attraktiv stadsmiljo. Befintlig busstation i kv. Lodet rivs och
kvarteret utvecklas med tat blandstadsbebyggelse. Langs
Jarnvéagsallén foreslas flera kvarter utvecklas med bostader
och kontor, med kommersiella lokaler i entrévaningarna.

| programomradets centrala del, vid Brogatan, tas den
befintliga miljon med uppvaxta tallar tillvara och utvecklas till
en stadsdelspark, Ridhusparken, som visuellt binds samman
med vegetationen pa andra sidan sparen och Regements-
parken. 120:s regementsbyggnader utgor en tydlig fond mot
parken och staden. | anslutning till parken foreslas en forskola
och nya bostader med lagen for lokaler i strategiska horn. |
Brogatans forlangning foreslas en ny gang- och cykelbro som
leder in pa utbildnings- och foretagsomradet Regementet.

| programomradets vastra del, invid Nolia och Dragonskolan,
finns plats for en gymnasieskola, mobilitetsanlaggning
evenemangshall samt hotell kring en torgbildning, Stallbacks-
plan. Bomvagen omvandlas till en trddplanterad stadsgata
och Stallbacksplan utgdr en motesplats for elever, arbetare,
boende och besokare.

Stadsbild och stadssiluett

Programomradet bildar nya stadsfronter i vaster och i norr
och skapar i och med det nya kvarter. | vaster skapas en
tydlig stadsbebyggelse mot Bomvagen som mojliggor for en
framtida stadsutveckling vasterut. Langs Anna Gronfeldts
gata i nordvast foreslas en hogre bebyggelse i ca 8 vaningar.
Bebyggelsen utformas med framsidor mot jarnvagssparen
och placeringen skarmar av buller fran vag- och spartrafik
samt skjutbanor nordvast om programomradet. Mot de
breda grona langgatorna, allén och esplanaden foreslas en
byggnadsskala i ca 67 vaningar som balanserar de stor-
skaliga gaturummen. | programomradets inre kvarter och
mot parken bryts kvarteren upp nagot och bebyggsica
4-5 vaningar. Langs Vastra Esplanaden och i det nordvdstra
hornet skapas plats for hogre byggnader, ca 10—12 vaningar.

lllustration av en mojlig utformning av Ridhusparken.

Planprogram



Gallande planer och beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ligger till grund fér all planering av byggande
och markanvandning i kommunen. Den beskriver hur
kommunens mark och vatten ska anvandas och utvecklas ur
ett Ingsiktigt perspektiv. Programomradet omfattas av Over-
siktsplan for Umea kommun — Férdjupning for de centrala
stadsdelarna.

| 6versiktsplanen beskrivs hur utbyggnaden av ringleden
Oppnar upp for nya mojligheter for att omvandla och utveckla
tunga trafikleder till attraktiv stadsmiljo. En alternativ anvéand-
ning av trafikens overytor kan skapa nya varden och mojlig-
heter i centrumstadsdelarna. Riktlinjerna i 6versiktsplanen
anger bland annat att centrumstadsdelarnas gator med
trafikledskaraktar successivt ska omvandlas till attraktiva och
funktionella stadsrum. For programomradet for Stallbacken
och Umea C foreslar den fordjupade 6versiktsplanen ny kvar-
tersbebyggelse och parker.

Oversiktsplanens utgdngspunkt &r att planera fér en héllbar
tillvaxt med sikte pa Umea kommuns mal om 200 000
invanare senast ar 2050. Umeas framtida tillvéaxt foreslas
framforallt koncentreras till stadens centrala delar, befintliga
stadsdelar samt i kommundelarnas tatorter. For att detta ska
vara mojligt har sex utvecklingsstrategier och ett befolknings-
scenario formulerats. Har foljer en kort sammanfattning av
utveckliststrategierna:

S

Femkilometersstaden — den tata staden!

Tillkommande bebyggelse ska sa langt som mojligt
ska samlas inom fem kilometer fran centrum for att
mojliggora en stad som gynnar gang-, cykeltrafik
och kollektivtrafik samt skapar hog tillganglighet.

Umea C och Stallbacken
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Mer stad! — Komplettering som

" vitaliserande kraft

Nya tatbebyggda blandstadskvarter intill befintliga
sa att staden vaxer samman, investeringar i det
aldre bestandet stimuleras och 6kade floden av
manniskor och verksamheter kan bidra till 6kad
trygghetskansla.

Skapa hog tathet i nya stadsdelar

Nya kvarter ska ha en hog tathet for att stodja
utbud av service och ett mer utvecklat stadsliv.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och
omvandling av trafikleder

Fortdtning ska ske genom ny tat kvartersbebyg-
gelse langs kollektivtrafikstrak for att mojliggora
hog turtathet, en palitlig kollektivtrafik och en
effektivare, mer stadsmdssig markanvandning dar
barridrer minskar och nya samband skapas.

Satsa pa offentliga rum och parker!

Offentliga rum utformas for att vara grona, levande,
trygga och upplevelserika aret om, vilket starker
urbaniteten, tryggheten och stadens attraktions-
kraft for invanare, besdkare, handel och service.

Alla ska vara med!

All planering ska genomsyras av 6ppenhet,
demokrati och jamstalldhet. Det offent-

liga rummet sa att alla kan vistas dar pa

lika villkor. Utga ifran barn, ungdomar och
personer med funktionshinder vid byggandet
av staden — det leder till en stad for allal

&/ﬁ ?z=" % mﬁm ,“ \ j
Planillustration, bilaga till Oversiktsplan Umed kommun — Férdjupning
for de centrala stadsdelarna. Inom programomradet anges Ny kvarters-
bebyggelse samt Parker och parkstrdk. De foreslagna nya kvarterens
form och lagen ska endast uppfattas som en illustration. Kommande
planlaggning far klarldgga exakta granser och anvandning.

Fortatningen ska ske med malet att skapa en tat blandstad
dar attraktiva motesplatser, tydliga stadsrum och en
blandning av funktioner ger trygghet, liv och rorelse at den
utvidgade stadskarnan. Tillganglighet och trygghet uppnas
lattare i en tat stad med en hog ambition for det offentliga
rummets utformning. Stadskarnans viktigaste funktion ar
att vara en attraktiv motesplats for hela regionen och ska
darfor ha plats for mer handel och nya centrumskapande
verksamheter.

Forenlighet med oversiktsplanen

Programforslaget beddms dverensstdmma med intentio-
nerna i den férdjupade dversiktsplanen. Oversiktsplanen
aktualitetsforklarades 2024.

Planprogram



Innanfor ringleden
— Stadsutvecklingsprogram

Efter att ringleden runt Umea (Umeaprojektet) har
fardigstallts har kommunen tagit over statens vagnat
innanfor den. Malet &r att omvandla de tidigare europa-
vagarna genom Umea tatort till funktionella och
attraktiva stadsrum och att komplettering med ny stads-
bebyggelse ska provas pa den mark som blir tillganglig.
Omvandlingen utgar fran malen om att forbattra luft-
miljon, klara miljokvalitetsnormer och darmed mojlig-
gora fortsatt utveckling av Umeas centrala delar.

% Programomrade
{6 1km

Karta med omrade som omfattas av stadsutvecklingsprogrammet

Stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden ar en
vidareutveckling och konkretisering av oversiktsplanens mal
och strategier for Umeas centrala delar och da specifikt for
omradet innanfor ringleden. Utvecklingen av omradet har tva
huvudmal: battre luftkvalitet i centrum och bygga mer stad.

Umea C och Stallbacken — Géllande planer och beslut

Mal: Battre luftkvalitet i centrum

For att minska luftféroreningar och na miljokvalitetsnormen

i centrum kravs minskad biltrafik. Den viktigaste atgarden

ar att utforma de tidigare E4- och E12-strackorna och ovrigt
gatunat sa att genomfartstrafiken omdirigeras till ringleden
runt Umea tatort, och sa att transporter med kollektivtrafik,
gang och cykel stimuleras for resor inom tatorten. | stadsut-
vecklingsprogrammet redovisas utgangspunkter och riktlinjer
for denna omvandling av europavagarna fran trafikleder till
stadsgator.

Mal: Bygga mer stad

En utmaning ar att klara tillvaxten pa ett hallbart satt sa att
den inte leder till 6kade luftféroreningar och andra o6nskade
effekter som 6kade barriarer och segregation. For att klara
detta anger Oversiktsplanen ett antal utvecklingsstrategier
som ar de gemensamma utgangspunkterna for stadens
markanvandning som ska sakerstélla en hallbar utveckling.
Efter omvandlingen av tidigare E4 och E12 fran trafikleder till
stadsgator kommer stora markytor som idag ingar i vagsys-
temet kunna anvandas for nya stadskvarter. Denna fortatning
kan ge en betydande 6kning av ytor for boende, handel och
arbetsplatser i centrala lagen. Dessa omraden far bra forut-
sattningar for att huvudsakligen kunna trafikforsorjas med
kollektivtrafik, gang och cykel.

Stadsutvecklingsprogrammet redovisar var en sadan
omvandling med nya stadskvarter kan ske, och vilka kvaliteter
som ar viktiga att uppna for de nya stadsomradena och inte
minst det offentliga rummet. En utgangspunkt ar ocksa tver-
siktsplanens riktlinjer for ny bebyggelse och forhallningssatt
till kulturmiljoer.

Gallande detaljplaner

Tangen, Hammaren och Mejseln m fl.
2480K-P121/1965. Forlangning av Vastra Esplanaden
planskilt jarnvagsomradet.

Lodet samt Jarnvdgstorget m.m.

2480K-P183/1969. Reglering av utbyggnad av
Jarnvagstorget.

Ryttaren, Smeden, Svarvaren m.m.

2480K-P21/1974. Allmant andamal, fritids-, idrotts-,
trafikindamal m.m.

Vastra bangardsomradet

2480K-P61/1976. Utvidgning av bangardsomrade.
Vastra bangardsomradet

2480K-P60/1985. Utvidgning av bangardsomréade.
Lodet 1 m.m.

2480K-P95/40. Forutsattningar for ny bussterminal.
Del av Umea 3:1 och 5:1 samt Stadsliden 2:1 och 3:10
2480K-P03/274. Gang- och cykelbro mellan Ridvagen
och Regementet.

Del av Botniabanan samt delar av Bomvagen och
Hissjovagen

2480K-P05/18. Mark for jarnvagsandamal samt
omlaggning av vagar.

Delar av Vannasvagen (E12) och Bomvagen m.m.
2480K-P07/28. Cirkulationsplats vid Vannasvagen.
Umead 2:1, 3:1 och 7:4

2480K-P10/24. Gang- och cykeltunnel vid
Jarnvagstorget.

Ostra Dragonfaltet

2480K-P2018/24. Lokalgata och néatstation.

Planprogram



Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina
speciella forutsattningar ar av nationellt intresse enligt 3—4
kap. miljobalken. Omradena avser saval olika bevarandein-
tressen som omraden som ar viktiga for exploatering for ett
visst dndamal. Utpekade omraden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada dess varden eller méjligheterna att
anvanda dessa for avsett andamal.

Kulturmiljovarden

Delar av programomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden, Umea [AC 10]. De omraden som utgor
riksintresse for kulturmiljovarden har pekats ut for att de
sarskilt val belyser viktiga delar av den svenska historien. |
riksintresset ingar stora delar av Centrala stan och f.d. Vaster-
bottens regemente (120).

Totalforsvaret

Ett riksintresse for totalforsvaret, Umea garnisons
ovnings- och skjutfalt samt narévningsfalt med skjut-
banor, finns cirka 100 meter norr om programom-
radet. Paverkansomrade for buller eller annan risk
ligger cirka 50 meter norr om programomradet.

Kommunikationer
Luftfart

Programomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea
flygplats i fraga om influensomrade med hansyn till flyg-
hinder. Med influensomrade avses det omrade inom vilket
hoga anlaggningar sdsom vindkraftverk, master, torn och
andra byggnader kan innebadra fysiska hinder for luftfarten.
Den hinderfria ytan inom programomradet sluttar fran
omradets nordvastra del, dar galler som hogst en hinderfri

Umea C och Stallbacken — Géllande planer och beslut

Kulturmiljévarden

Totalférsvar

Paverkansomrade

Kommunikationer

Karta som visar aktuella riksintressen. Programomradets utbredning markerad med gron linje.

yta ovan en hojd av cirka +78 meter éver nollplanet. Inom
omradets 6stra del géller en hinderfri yta ovan en hojd av
+52,4 meter 6ver nollplanet.

Jarnvag

Programomradet angransar i norr till jarnvag som utgor
riksintresse for kommunikationer och trafikeras av langvaga
persontrafik samt av godstrafik.
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Programomradet idag

Programomradet ligger inom stads-
delsomradet Centrala stan, och omfattar
de norra delarna av Centrum och Vast pa
Stan. | norr avgransas omradet av ett jarn-
vdagsomrade. | Oster innefattar omradet
Umea Centralstation inklusive Jarn-
vagstorget och delar av Jarnvagsallén med
omgivande kvarter. | vdster ingar omradet
mellan Ridvagen och jarnvagssparen fram
till Bomvagen. Omradet karakteriseras av
storskalig infrastruktur, impedimentytor
och upplagsytor, samt viss urban miljé kring
stationsomradet.

Flygvy fran nordvast 6ver planomradet. Orange linje visar
ungefarlig grans for programomradet.

Umea C och Stallbacken

Landskap och naturmiljo

Den vastra delen av programomradet utgors av en f.d.
godsbangard, vag och angransande mark. Omradet innehaller
plana impedimentytor och grasbekladda gronytor med

inslag av glest placerade trad samt asfalterade ytor for bland
annat upplag. Vaster om gang- och cykelbron éver jarnvagen
finns en befintlig traddunge med &ldre tallar, enstaka ekar
och andra mindre l6vtrad. | den 6stra delen av program-
omradet ar landskapet mer hardgjort och har farre inslag

av gronska. Denna del ar bebyggd i hogre utrdckning och

har fler nivaskillnader. Den gronstruktur som finns ligger i
kléverbladskorsningen (Vastra Esplanaden—Jarnvagsallén) och
utgors av grasbekladda impedimentytor med enstaka trad.
Inom omradet finns inga betydande naturvarden.

Rekreation och friluftsliv

De grona ytor som finns inom och i direkt anslutning till
programomradet dr i hog grad utsatta for buller fran vagtrafik
och nyttjas inte for rekreation i ndgon storre utstrackning. |
oversiktsplanen finns riktlinje om att en park eller grénom-
rade som bjuder pa lek, motion, lugna grona oaser, anslutning
till skidspar och mindre vilda rum (t.ex. stadsdelskogar eller
blomrika angar) bor finnas inom gangavstand fran bostaden,
d.v.s. inom 250 meter.

Inom en kilometer fran programomradet finns tillgang till
flera natur- och rekreationsmiljoer. Dessa utgors av Umealven
och stadsparkerna utmed denna, natur- och strovomradet
inom 120-omradet och Hedlundadungen, en park for sport,
lek och dventyr. Tillsammans med idrotts- och massomradet
Nolia utgor den en central rekreativ malpunkt i naromradet.

Rekreativt gang- och cykelstrak utmed Ridvagen.
Foto: White arkitekter

Véstra delen av programomradet med gangtunnel under Ytterhiske-
vagen. Foto: White arkitekter
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Kommunikationer

Gatustruktur for motorfordon

Inom programomradet gar trafiklederna Vastra Esplanaden,
Anna Gronfeldts gata (f.d. Vannasvagen) och Jarnvagsallén.
Dessa vagar har tidigare varit europavagar och fungerat
som genomfartsleder. Sedan ringleden fardigstallts fungerar
de huvudsakligen som huvudleder for trafik som ska ta

sig till och mellan olika stadsdelar. Kommunen har hosten
2025 forvarvat dessa vdgar fran Trafikverket med syftet att
omvandla dem till stadsgator.

Anna Gronfeldts gata har idag karaktaren av en genomfart-
sled med en hastighet pa 60 km/h och tva korfélt i vardera
riktningen. Anna Gronfeldts gata, Bomvagen och Ytterhis-
kevagen, som alla har karaktaren av genomfartsleder och
inte omgardas av nagon bebyggelse idag, kommer i och med
stadsutvecklingen att hamna i nya sammanhang och anpassas
darefter.

Vastra Esplanaden, mellan Vastra Norrlandsgatan och
jarnvagen, ar i huvudsak utformad fér motorfordonstrafik,
med tva korfalt i vardera riktningen plus svangkorfalt.
Bjorkplanteringar skiljer korbanorna at. Vastra Esplanaden
ansluter till Jarnvagsallén genom pa- och avfartsramper, men
i Ovrigt ar gatan utformad med korsningar och passager i
plan. Kommunen har utfort vissa atgarder for att forbattra
gatumiljon, bland annat har ett forbud inférts mot fordon
eller fordonstag som ar langre an 15 meter, mer gronska har
planterats och belysningen har forbattrats. Pa sikt kan gatan
komma att byggas om for en mer stadsmassig utformning
och for att tillskapa utrymmen for hallbara fardsatt.

Jarnvagsallén, mellan Vastra Esplanaden och Radhusespl-
anaden, har tva korfalt i vardera riktningen och en gangvag

Umea C och Stallbacken — Programomradet idag

Avfartsramp pa Vastra Esplanadens vastra sida med det f.d. militarsjuk-
huset till héger i bild. Foto: White arkitekter

pa sodra sidan. Hastigheten ar begransad till 40 km/h. Viktiga
malpunkter utmed Jarnvagsallén d&r Umead Centralstation och
Umead busstation, dar bade regional och lokal busstrafik samt
spartrafik mots.

Ridvagen &r idag en lokalgata med ett korfélt i vardera rikt-
ningen. Hastigheten begransas till 40 km/h. Ridvagen korsas
i plan av Brogatan och Dressyrgatan samt av utfarter fran
nagra av de angransande fastigheterna.

Gang- och cykelstruktur

Gang- eller cykelbanor finns ldngs alla gator utom Anna
Gronfeldts gata. Pa Ridvdgens norra sida finns en kombinerad
gang- och cykelvag som ingar i kommunens huvudvagnat for
gang- och cykeltrafik. Den &r sammankopplad med det 6vriga
huvudvagnatet langs Bomvagen, Signalvagen och Brogatan
samt med gang- och cykelbron Knorren som korsar program-
omradet i nord-sydlig riktning och leder éver jarnvagssparen
till Regementet. For cykeltrafik finns det ingen direkt koppling
i 0st-vastlig riktning till den norra delen av Centrum. Cyklister
kan korsa Vastra Esplanaden vid Vastra Norrlandsgatan eller

Nygatan. For gdende finns en koppling under viadukten.
Langs Ridvagens sodra sida finns en gangbana.

Vid centralstationen finns en gang- och cykeltunnel som
leder under Jarnvagsallén och jarnvagen mellan Centrum och
Haga, Stationstunneln. Den fungerar dven som foérbindelse till
jarnvagens plattformar och ar forsedd med hissar. Séder om
kvarteret Lodet, runt jarnvdgstorget och langs Jarnvagsalléns
stracka Oster om torget finns gang- och cykelvagar som ingar
i lokalnatet.

Utmed Vastra Esplanadens vastra sida finns gangbana soder
om Dunkerslunden. Pa den Ostra sidan finns en gangbana
som leder vidare norrut éver viadukten. Overgéngsstallen
saknas vid pa- och avfartsramperna. Vid ramperna pa den
Ostra sidan finns gangbanor som leder ner till Jarnvagsallén.
Det finns inga cykelbanor vid Vastra Esplanaden.

Gang- och cykelmojligheterna bor starkas inom program-
omradet och orienterbarheten for gdende och cyklister bor
Oka for att gora fardsatten mer attraktiva. Det finns behov
av att starka straket mellan Radhusesplanaden och Umea
Centralstation for gaende, som ett komplement till Stations-
tunneln. Det finns ingen direkt koppling for cykeltrafik fran
centralstationen till stadens vastra delar. Cykelstraket oster
om jarnvagsstationen behover forlangas vasterut och kopplas
samman med Ridvagens cykelstrak och framtida cykelstrak
langs Anna Gronfeldts gata. Dessutom finns det behov av
ett cykelstrak langs Vastra Esplanaden. Gangnatet inom
programomradet skulle gynnas av att i hogre grad ansluta till
omgivande gatunat samt ha en tatare maskvidd.

Planprogram



Kollektivtrafik

Omradet kring Jarnvagstorget, med Umea Centralstation
och Umea busstation, dr idag en viktig nod for kollektivtrafik, Cykel, lokalnét

dér byten mellan regionalbuss och tdg sker. Cirka 350 meter A Lokalbuss, stomlinjer
sdder om centralstationen ligger Vasaplan som fungerar som
nod for den lokala kollektivtrafiken. Det finns inte mojlighet
att resa kollektiv mellan dessa tva platser idag.

Cykel, huvudvéagnat

Lokalbuss, 6vriga

Buss, hallplats

Langs Vastra Esplanaden gar en stomlinje for kollektivtrafik.
Genom en framtida ombyggnad av esplanaden kan framkom-
ligheten for kollektivtrafiken komma att starkas.

Omradet kring Ridvagen och den norra delen av Dragon-
faltet har idag en bristfallig tillgang till kollektivtrafik med
langa gangavstand till narmaste hallplats. En utbyggnad av
kollektivtrafiken i omradet skulle oka attraktiviteten i att valja
hallbara fardsatt for de som bor och vistas i omradet.

Parkering

Inom programomradet finns avgiftsbelagd markparkering
mellan Jarnvagsallén och jarnvagssparen oster och vaster om
centralstationen. Parkeringsplatserna pa den véastra sidan av
centralstationen férvantas férsvinna i och med utvecklingen
av omradet.

Delar av marken inom Stallbacken anvands tillfalligt som
bestksparkering vid storre massor och evenemang pa Nolia-

och 120-omradet. i .
Umea Centralstation

busstati'o'nd J

Ortofoto med programomradet
markerat med gron linje.
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Teknisk infrastruktur

El, fiber och fjarrvarme

Det finns en regionledning for el (150 kV) i marken langs
Ridvagen. Bebyggelse som uppfors nadra ledningen behover
anpassas med tanke pa magnetfaltspaverkan. Om ledningen
behover flyttas kravs s.k. koncession, en tillstandsprocess
som kan ta flera ar.

Ett storre ledningsstrak for fiber, som ingar i stadsnatets
ringstruktur, ligger i Brogatan och korsar programomradet till
120. Langs Vastra Esplanaden finns ett nationellt ledningsstrak
med 5 rikstdckande dgare. Det finns dven ett ledningsstrak
utmed Ridvagen.

Det finns en produktionsanlaggning for fiarrkyla inom progra-
momradet som behdver fa en ny placering nar omradet
utvecklas. En huvudledning for fjarrkyla gar utmed Ridvagen.

| och med féreslagen utbyggnad kommer ny elforsorjning
och fjarrvarme att behdvas byggas ut for den tillkommande
bebyggelsen. Nar befintlig infrastruktur byggs om, och till viss
del flyttas, behover dven befintligt ledningsnats placering och
kapacitet ses dver.

Vatten och dagvatten

Hela programomradet ingar i verksamhetsomrade for
dagvatten. Fastigheterna Lodet 1 och Umea 7:11 ingar i verk-
samhetsomrade for vatten och spillvatten.

Programomradet ar relativt flackt med en svag lutning mot
Oster. Det finns en lagpunkt utanfor programomradet, i
korsningen Jarnvagsallén—Ostra Kyrkogatan. | norr ligger en
hojdrygg med avrinning mot programomradet. Dagvattnet
fran vastra delen av programomradet samt det narliggande
Regementet hanteras i huvudsak genom ledningsnat som

Umea C och Stallbacken — Programomradet idag
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i

Jarnvégsallén med sparomradet stationshuset och markparkering till vanster i bild.

mynnar i Tvaran. Dagvattnet fran den i 0stra delen, vid
Jarnvdgsstationen, hanteras av ledningar som mynnar i
Umeadlven. Vid skyfall riskerar lagpunkter och ytor under
viadukter att vattenfyllas, huvudsakligen i det nordvastra
omradet som i nuldget hanterar vatten fran Regementet.

Idag gar en vattenledning i Ost-vastlig riktning parallellt med
Ridvagen. Nagra dagvattenledningar gar in mot de parke-
ringar och korfélt som finns séder om jarnvagen.

I och med féreslagen utbyggnad inom planomradet kommer
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ledningar for vatten, avlopp och dagvatten att behdva byggas
ut. Hur det ldmpligast sker behdver utredas. Nar befintlig
infrastruktur byggs om, och till viss del flyttas, kommer
befintligt ledningsnats placering och kapacitet ses over.

Bebyggelse

Programomradet ligger i den nordvastra utkanten av Centrala
stan och angransar till kvartersbebyggelse med olika anvand-
ningar och olika bebyggelsestrukturer. Programomradet kan
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uppfattas fragmenterat pa grund av en svag integration av
gator, otydliga entréer och lag orienterbarhet.

Soder om programomradets vastra del finns olika verksam-
heter i en blandad och delvis storskalig struktur som bryter
upp centrumfyrkantens rutnatsplan. Byggnaderna ligger
indragna fran gatan, vander sin “baksida” mot programom-
radet och har sina entréer i andra riktningar. Byggnaderna ar
relativt laga och breder ut sig 6ver stora markytor.

Vaster och nordvast om programomradet finns ett bostads-
omrade med lamellhus och kedjehus samt ett stérre industri-
omrade med en blandning av verksamheter.

Programomradet ligger mellan tva olika f.d. regementsom-
raden; Norrlands dragonregemente (K4) och Vasterbottens
regemente (120). Dragonregementet &r integrerat i stadens
rutnatsplan medan Vasterbottens regemente har en fram-
tradande placering ovanpa en hojd norr om jarnvagssparen.
Pa bada regementsomradena ar kasern- och kanslibyggnader
uppforda i sten i upptill tre vaningar medan exercishus och
stallar ar lagre och i regel uppforda i tra. Norr om dragon-
regementets stallbyggnader finns punkthus i 7-10 vaningar
med bostdder.

Vy 6ver programomradets vastra del med angransande bebyggelse.

Programomradets Ostra del angransar till kvartersbebyggelse
med en blandning av anvdandningar och som uppforts under
olika tidsperioder. Mot jarnvagstorgets sodra sida finns tata
stadskvarter i upp till 6 vaningar med bostader som har
affarslokaler i bottenvaningarna. Pa jarnvagstorgets vastra
sida finns Lodet 1 som ingar i programomradet och innehaller
bostader, verksamheter och Umed busstation med passa-
gerar- och godsterminal.

Kvartersbebyggelse utmed Jarnvagstorget. Foto: Per Lundberg.

Punkthus utmed Ridvagen, angransande till programomradet.
Foto: White arkitekter
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Kulturmiljo

Den Ostra delen av programomradet, fran Vastra Esplanaden
och osterut, ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och
utgor ett omrade med vardefulla stadsplanedrag. | beskriv-
ningen av riksintresset, Centrala Umea och f.d. regementet
120 — En kulturmiljo av riksintresse utgiven av Lansstyrelsen
2009, pekas ett antal omraden ut som representativa for
riksintresset, s.k. vardekarnor. Av dessa ligger tre vardekarnor
inom eller i direkt anslutning till programomradet, Jarnvags-
stationen, stjarnplatsen (jarnvagstorget) och Radhusespl-
anaden; F.d. regementet 120; samt Kavalleriregementet Vast
pa stan. Inom programomradet finns dven Vastra Esplanaden
som utgor ett viktigt kommunikationsstrak.

Stationshuset ar skyddat som byggnadsminne. Férand-
ringar pa denna byggnad far inte géras utan Lansstyrelsens
tillstand. Byggnaden avses inte forandras inom ramen for
planprogrammet.

For planprogrammet har en konsekvensanalys for kulturmiljo
har tagits fram som bland annat beskriver hur riksintresset
kommer till uttryck i omradet och identifierat vardebarande
element.

Byggnader inom f.d. Vasterbottens regemente (120).
Regementsbyggnaderna utgor ett viktigt fondmotiv i staden.

Umea C och Stallbacken — Programomradet idag

Stationshuset ar ett byggnadsminne. Foto: Fredrik Larsson.

Service

Planomradets 6stra del har god tillgang till bade butiker och
restauranger genom dess lage i centrala Umea. | omradets
ostra del finns folktandvard, apotek, vardcentral, folkhog-
skola, aldrecenter och grundskola inom bekvdmt avstand. Vid
Jarnvagstorget finns tva narbutiker, ICA Nara och Orient-
huset, med nagot begransat sortiment. Det finns inte nagon
storre dagligvarubutik i omradet idag. Detta gor att boende

i Vast pa stan och besokare och verksamma i Noliaomradet
kan behova resa langre strackor for storre inkodp. Det riskerar
att skapa ett storre beroende av att resa med bil.
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Storningar och risker

Buller

Programomradet utsatts for buller fran spar- och vagtrafik
samt fran skjutbanor pa 120-omradet. Buller kan paverka
manniskors hélsa och valbefinnande. Det ar darfor viktigt att
ta hansyn till denna faktor vid planlaggning i bullerutsatta
lagen.

En bullerutredning har tagits fram for planprogrammet, i
syfte att klargora vilka atgarder som behovs for att uppna
gallande riktvarden for bostader och skola.
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Vid nybyggnation av bostdder géller riktvarden enligt forord-
ningen om trafikbuller vid bostadsbyggande, SFS 2015:216
(dndrad 2017-05-11, SFS 2017:359). Om riktvardet 60 dB(A)
ekvivalentniva vid fasad 6verskrids bor minst halften av
rummen i en bostad vara vanda mot en sida av fasaden dar
ljudnivan underskrider 55 dB(A) ekvivalentniva och dar 70
dB(A) maximalniva éverskrids max fem ganger mellan kl.
22.00-06.00.

Riktvarden for buller fran skott vid bostader anges i Natur-
vardsverkets allmanna rad om buller fran skjutbanor (NFS
2005:15). Enligt beslut GL2015-503-6, 2015-08-26 far verk-
samhet vid de tva aktuella skjutbanorna inom 120-omradet
endast forekomma mandag till fredag kl. 07.00—22.00 samt
|6rdag, sdndag och helgdag kl. 08.00-19.00, utom vad avser
pistol och 22 long for vilken tidsbegransningen ej géller.

Fororeningar

Markfororeningar

Det finns omraden med misstankt eller konstaterat fororenad
mark inom programomradet.

¢ Inom det omrade som idag utgor parkering Oster
om Umea centralstation finns indikationer pa att
det tidigare har funnits en verksamhet som kan ha
inneburit att omradet férorenats. Som primar bransch
anges Grafisk industri.

¢ P3 utvecklingsomradets nordvastligaste del, som i
nulaget anvands som upplag, finns en klassning "MKM”.
Status pa omradet dr markerad som "atgardat” vilket
indikerar att marken &r sanerad for mindre kanslig
markanvandning.

Att en fastighet ar med i databasen behdver inte betyda att
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den ar fororenad. Det anger endast att en verksamhet som
kan ha gett upphov till féroreningar finns eller har funnits

pa fastigheten. Vidare utred ning behovs alltsa for att kunna
faststalla vilka eventuella atgarder som kréavs samt hur dessa
omraden kan paverka planerad exploatering.

Luftféroreningar

Enligt den kartering som tagits fram klaras de nu géllande
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft samt de nya
normerna som géller fran 2030 inom programomradet. Pa
Vastra Esplanadens strackning soder om programomradet
har det funnits problem med utomhusluften. Parallellt med
arbetet med planprogrammet kommer det att genomféras
en luftkvalitetsutredning som behandlar utvecklingen langs
Stallbacken, Vastra Esplanaden och Tegsesplanaden.

Transportleder for farligt gods

Jarnvag

Programomradet angransar till jarnvag som trafikeras av
bade person- och godstag. Det finns flera risker kopplade till
jarnvdgen, dels risken for pakoérning vid en eventuell urspar-

ning och dels risker kopplade till transporter med farligt gods.

| Lansstyrelsens rapport (2019) gors bedomningen att inga
skyddsatgarder behover vidtas om bebyggelse med kanslig
verksamhet (zon D) placeras minst 40 meter fran aktuell
jarnvagsstracka.

Inom programomradet foreslas ingen bostadsbebyggelse
placeras narmare an 40 meter fran jarnvagen. For aktuellt
programomrade har ingen riskutredning tagits fram da
beddmningen gors att utredningar som tidigare tagits fram
for andra projekt utmed jarnvagen (Strompilen 1, Umea 7:4,
Triangeln 20) kan anvdndas som underlag i planprogrammet.
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Dessa riskutredningar bedéms vara jamforbara, da projekten
ligger inom riskavstand (inom 150 meter) till samma jarnvags-
linje och innehaller liknande verksamheter, samt att utred-
ningarna ar framtagna i nartid.

Slutsatserna i rapporterna ar att ny bebyggelse som placeras
narmre an 40 meter fran jarnvagen kan utformas utan
sarskilda krav pa sakerhetshojande atgarder. Om verksam-
heter med kéanslig verksamhet (zon D) placeras pa ett avstand
mindre an 40 meter, eller verksamheter inom normal kanslig
verksamhet (zon C) placeras med ett avstand mindre &n 30
meter fran jarnvagen, ska;

e Utrymmen for stadigvarande vistelser ha minst en
utrymningsvdg som mynnar bort fran jarnvagen.
Detta for att mojliggora utrymning bort fran jarnvag i
handelse av en olycka.

e Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse
ska placeras mot en trygg sida, det vill sdga bort fran
jarnvagen alternativt pa taken.

¢ Ventilationssystemen bor utformas sa att de enkelt kan
stangas av, med till exempel central nédavstangning.
Mekanisk ventilation utfors med manuell avstangning.

Vig

| programomradets vastra del finns Bomvagen som ar en
rekommenderad vag for farligt gods. Aven Hissjovagen,

som |6per norr om sparomradet, ar en rekommenderad vag
for farligt gods. Detta har inte nagon ytterligare paverkan

pa skyddsbehovet for programomradet utifran aktuella
skyddsavstand.
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Programforslaget Vicon
”Stadskarnan utvidgas langs grona alléer och espl-

anader och skapar motesplatser dar vardagslivet ager [——
rum. Genom att forena stenstadens kvalitet med '

den norrlandska trastadens klimatstarka traditioner

utvecklas hallbara och attraktiva stadskvarter for

dagens och framtidens invanare.”

Med 6versiktsplanen, stadsutvecklingspro-
grammet och riksintressebeskrivningen som
grund har en vision for planprogrammet for
Umea C och Stallbacken tagits fram. Visionen
omfattar tre delar; gaturummen, dar forflytt-
ningen i staden sker, placering och utformningen
av stadens motesplatser samt kvarterens gestalt-
ningsprinciper. For att uppna visionen har stra-
tegier som stodjer de tre delarna utformats.
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Strategier

1. Stadskarnan vaxer langs gronskande alléer
och esplanader!

&

Langgatorna binder ater samman stadens delar och trasta-
dens tvargator bygger ihop nya och aldre stadsrum. Gaturum
utformas for stadsliv med gronskande parker i fonden.

e Jarnvagsallén och Ridvagen tradplanteras och binds
rumsligt samman, genom Vdsterplan, till en langgata
som knyter ihop stadens olika delar.

e Kollektivtrafiken har en central roll i den utvidgade
kdrnan. Dels i form av ett samlat resecentrum dar
tagtrafiken knyts samman med regional och lokal buss-
trafik i en attraktiv stadsmiljo. Dels genom en utveckling
av den lokala busstrafiken.

e Trastadens tvargator forlangs och integrerar den nya
stadsdelen med de omgivande stadsrummen.

e Utvecklade och nya trottoarer och cykelstrak ar gena,
lattorienterade och centrala — gang och cykel sker mitt i
stadslivet!

Umea C och Stallbacken — Programforslaget

2. Motesplatser i var och ens vag!

Parker, platser for kollektivtrafikens resande och torg
utformas som attraktiva och trygga stadsrum mitt i stadslivet.
Latthittade, 6verblickbara métesplatser som bygger vidare pa
norra stadskarnans identitet med arv fran regementstiden
och den narliggande skogen.

¢ Nya stadsrum gestaltas mitt i stadslivet dar forutsatt-
ningar for rérelse, malpunkter och motesplatser finns.
Visterplan ar det mest centrala exemplet pa en plats
att ses och synas pa!

¢ Den omgivande arkitekturen stottar de offentliga
rummen genom samspelet mellan byggnadernas
insidor och det kringskapade stadslivet.

e Ridhusparken blir en naturpark med urbana kvaliteter

e Motesplatser for det lokala vardagslivet skapas utmed
tvargatorna
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3. Stenstadens och den norrldndska trastaden
inspirerar till stadskvarter och kvalitativ och
klimatstark arkitektur!

Ju
%lﬂ w Stenstad
E%'r) o ‘,"‘s"g& @ Trastad
s

De nya stadskvarteren byggs upp kring gardar med plats
for gronska, ekosystemtjanster, rekreation, lek och socialt
umgange.

e Kvarteren langs de grona esplanaderna och alléerna
inspireras av stenstaden med avstamp i de ndrliggande
regementsbyggnadernas tegel- och putsarkitektur,
bade i ton och materialitet.

e | entrévaningar mot esplanad, allé och langgator samt
kring de centrala platserna skapas forutsattningar for
lokaler

e Kvarteren ldngs de inre tvargatorna har ett lagre
vaningsantal och gardarnas gronska skymtar bakom
resliga staket. Trastaden inspirerar till samtidens
klimatstarka traarkitektur.

e Arkitekturen tar avstamp i regementsstaden och trasta-
dens karaktar, utformas for hallbara livsmiljoer och
bereder plats for framtidens behov.

Planprogram



Programforslagets huvuddrag

Det grona Umea vaxer

Utvecklingen av stadskarnan skapar plats for fler att bo och
verka i centrala staden. En blandstad uppbyggd av urbana
kvarter skapar forutsattningar for hallbara livsmonster.

Det offentliga stadslivet balanseras mot det gemensamma
gardslivet. Kvarteren bygger upp en hallbar tathet dar marken
anvands effektivt och ett genomsnittligt vaningsantal om fem
vaningar skapar goda forutsattningar for ett bra mikroklimat
och goda dagsljusférhallanden pa gator och gardar. Tatheten
skapar underlag for robust samhaéllsservice och underlag for
det kommersiella utbudet i centrala Umea att oka.

Genom att dra nytta av stadens narhet, utveckla kollek-
tivtrafiken och oka serviceutbudet kan integration mellan
manniskor 6ka och bilberoende brytas da vardagen kan levas
i storre utstrackning till fots och pa cykel. Delningssamhillet
kan utvecklas och fler cirkulara livsmonster blir mojliga.

Planforslagets utveckling av Umeas centrala gator och platser
med gronska, trad och planteringsytor, skapar resilienta
mikroklimat med plats for omhandertagande av dagvatten
samt utveckling av ekosystemtjanster och 6kad biodiversitet.
En utvidgning av stadskdrnans stadsrum skapar plats for
vardagslivet saval som besok och sarskilda hogtider att 4ga
rum — plats for fler att hora till. Fler gemensamma stadsrum
och forutsattningar for fler moten ger mojlighet for fler att
ses och synas nar stadskarnan vaxer.

Programforslaget bygger vidare pa Umea stads-
planearv med grona alléer, esplanader och gron-
skande langgator. Programomradets omgivande

parker och gréna gator markerade.

Umea C och Stallbacken — Programforslaget

(aerhiskeveES”
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Ny stadssiluett fran Hagaesplanaden (f.d. E4/vag 503). Illustration: White arkitekter

Bygga mer stad och stadsplanearvet

Planforslaget ar en utokning av Umeas stadskdrna dar nya
kvarter omgardar gator, torg, parker och mindre stadsrum.
Forslaget ger plats for kommersiella lokaler, arbetsplatser,
bostader, skola, forskola, evenemangslokaler, mobilitetsbygg-
nader och hotell. Genom forlangning av Umeas gréna gator
och flera tvargator samt nya platsbildningar och parker laker
stadskarnans nordliga del och stadsfronten flyttas norrut.

Umeas stadsplanearv bestar av nord-sydliga, tradplanterade
esplanader och Ost-vastliga langgator som an idag forbinder
stadens invanare genom olika stadsdelar. Vastra Esplanaden
ar en av dessa esplanader som aterigen blir en stadsgata
kantad av stadsbebyggelse. For att forbinda esplanaden till
Jarnvagsalléns lagre markniva skapas sluttande tvargator.
Invid det gamla regementssjukhuset skapas en gen férbin-
delse for gang och cykel ned till Ridvégen och vidare till Jarn-
vagsallén. | denna centrala del av programomradet skapas
plats for kontor och bostader med kommersiella lokaler i
entrévaningarna.

Umea C och Stallbacken — Programforslaget

Vid jarnvagsstationen utvecklas ett resecentrum dar buss-
och tagresenarer far enklare omstigning med en samlad,
urban resemiljé norr om Jarnvagsallén. Soder om allén
skapas plats for nya bostader och kommersiella lokaler invid
Jarnvagstorget.

Ridvagen ar den centrala 6st-vastliga gatan som binder
samman stadskvarteren i norra delen av Vast pa stan. | plan-
forslagets omvandlas Ridvagen till en langgata som rumsligt
binds ihop med Jarnvagsallén via platsbildningen Vdster-
plan. Aterplantering och nyplantering av stadstrad knyter
Vast pa stan, gent och tydligt, till de centrala kvarteren vid
Jarnvagstorget.

| programomradets centrala och véastra delar skapas i
huvudsak plats for nya bostader, en ny stadsdelspark och
for lokaler for verksamheter i hornlagen mot de offentliga
rummen. Utmed jarnvagen tradplanteras Anna Gronfeldts
gata. Den hanterar det mesta av omradets motorfordon-
strafik till och fran stadens vastra delar. Gatan utgor stads-
fronten mot norr och utformas som en framsida med nya
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kvarter vars entreér vetter ut mot generdsa trottoarer och
cykelbanor. Mellan Anna Gronfeldts gata och jarnvagssparen
gors plats for fordrojning av dagvatten i ett omrade som kan
innehalla planteringar. Bomvagen ratas ut och tradplanteras
—en ny gron esplanad i nord-sydlig riktning som forbereder
staden for ytterligare stadsutveckling i sydvast. Langs kvar-
tersgatan i omradet skapas ett mindre gaturum som leder
genom omradet, fran Stallbacksplan till Ridhusparken, och
binder samman flera fickparker och vardagsmalpunkterien
mer intim skala.

| programomradets vastra del finns plats for en ny gymnasie-
skola, eventlokaler, bostader, mobilitetsbyggnad och hotell
med narhet till Nolia och Dragonskolan. En platsbildning
kallad Stallbacksplan samlar vardagslivet i vaster, latthittad
fran Bomvéagen och kringbyggd med kvarter med flera olika
funktioner och plats for lokaler i hornen. Det tydliga stads-
rummet foreslas som en gronskande platsbildning déar elever,
boende och besdkare mots, far plats for vila, aktivitet och att
utratta vardagsarenden.

Planprogram
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Ytterhiskevégen

Stallbacksplan

Néra idrotts- och evenemangs-

funktionerna vid Nolia och

Dragonskolan skapas ett gront
torg som fungerar som utemiljo

for den nya gymnasieskolan
inramad av hotell, event och
en mobilitetsbyggnad. Ett
stadsrum for upplevelser och
vardagsliv.

Ridhusparken

Kring de uppvaxta tallarna

skapas en park med naturmil-

joer som kompletteras med

lek- och rekreation, plats for
forskola och urbana funktioner.

En ny gang- och cykelbro
binder samman Brogatan
med 120 omradets foretags-
och utbildningsmiljéer.

Viisterplan

En motesplats for gaende
och cyklister, som knyter
samman de stora stads-
rummen; Ridvagen, Jarn-
vagsallén och Vastra
Esplanaden. Mellan stadens
malpunkter och vardagsli-
vets drenden skapas en gron
plats att ses och synas pa.

Resecentrum

Stationsmradet utvecklas med
ett nytt resecentrum. Har knyts
sparstation, busshallplatser for
lokal- och regionaltrafik samt
mojlighet till framtida BRT i ett
gront stadsrum med plats for
urbana funktioner och méten.



Stadssiluett

Utvecklingen av omradet skapar en ny stadsfront i norr.
Mittemot regementets representativa huvudfasader blir
stadssiluetten tydligare. Den utgors av en bebyggelseskala

i fem till sex vaningar. Kvartersbebyggelse med brutna tak
och markerade socklar beskriver den stenstadskaraktar som
moter besokare norrifran.

| vaster, vid Bomvagen, ar skalan hogre, generellt atta
vaningar mot jarnvagen med mojlighet till en ytterligare
nagra vaningar hogre hotellbyggnad. Den hogre skalan bidrar
till att skydda kvarteren fran buller i vast. De 6ppna ytorna
kring Nolia och Regementet moter en tydligare stadsfront.

| 6ster, vid jarnvagstorget, utveklas kvarteren i samklang
med omgivande kvarter i cirka sex vaningar. Marken intill
viadukten vid Vastra Esplanaden och Jarnvagsallén bebyggs
och skapar plats for ytterligare nagra hogre kvarter. Vastra
Esplanadens motiv med enstaka hogre byggnader fullfoljs
langst i norr och markerar staden ytterligare.

Sammantaget innebar forslaget att stadens entréer fran norr
och vaster starks och att stadsbebyggelsen och dess varden
annonserar sig pa ett tydligare satt.

Tathet som skapar narhet

| en blandstad ar boendetathet en forutsattning for att skapa
det underlag som kravs for stadsliv, kollektivtrafik och etable-
ring av kommersiella verksamheter, sasom livsmedelsbutiker
och andra servicefunktioner. En tdthetsanalys som har gjorts
visar pa att programomradet omges av barridrer i norr och
markanvandningar med lag boendetathet kring omradets
vastra del, vilket innebér att boendetatheten inom omradet
blir sarskilt viktig.

Umea C och Stallbacken — Programforslaget

Programomradets tathet ar i niva med UN Habitats riktlinjer
for hallbar tathet d.v.s. en tathet av boende och verksamma
som skapar ett hallbart underlag for utokad kommunal och
kommersiell service saval som mojligheter att utoka kollek-
tivtrafiken med fler turer och fler hallplatser. Markanvand-
ningen ar effektiv da den skapar forutsattningar for hallbara
livsmonster med okad attraktivitet for gang-, cykel- och
kollektivtrafikresor samtidigt som byggnadsskalan erbjuder
goda sol- och dagsljusforhallanden for parker, torg och
gardar. Tatheten och det goda kollektivtrafiklaget bidrar till
att skapa attraktiva miljder for bade de som ska bo och verka,
samt goda forutsattningar for genomforbara projekt.

Stadsbyggnadskaraktar

Med utgangspunkt i platsens olika karaktarer utvecklas och
skapas samtida arkitektur med en robusthet infor framtidens
behov. Det nya stadslandskapet bidrar till tryggare, mer
befolkade gaturum och offentliga platser.

De stora gaturummen, alleérna och esplanaderna, samt
torgen och parken karaktariseras av en arkitektur som lanar
huvuddrag fran regementsstaden och stenstaden i form av
artikulering av sockel, mellandel och tak. Ett uttryck som
dven binder ihop de nya byggnadernas skala med omgivande
byggnaders varierande skala. Sandfarger, ockra och tegelréda
kulérer verkar i samklang med regementsbyggnaderna och
satter tonen i dessa stadsrum. Arkitekturen foreslas skapa
mindre livforskjutningar med hjalp av t.ex. grunda balkonger
och bursprak som skapar kontakt mellan stadsliv och hemliv
och bryter ned skalan pa kvarteren. Gedigna material som
aldras val foreslas. Vaster om esplanaden bidrar de nya
kvarteren till att definiera Ridvagen. Mot de gemensamma
gardarna kan arkitekturen vara brokigare i samspel med
gronska och uteplatser.

21

{ \§ - Ani

; N 1-3 vaningar

i \. . .

/ N\ 4-5 vaningar
/g \\ I 5-6 vaningar
/ & N\ . .

/é N I s-10 vaningar
[ 5\
N, AN
s e N\
AN
R G,
N A \\
2o
R N\
\\ . HQ@“
PN N %
3”3 :\\ ™
& X R
\\. \\
/ 3 .
/\\ oyt b
§ P, [ // \\
&
3 | e 1, N
~‘; A Q%;] N
& \\ S

Forslag pa vaningsantal.

Langs tvargatorna, i programomradets inre kvarter, karakta-
riseras stadsrummen av trastadens arkitektur med omsorg
om detaljer i saval byggnader som bostadsentréer, staket,
grindar och uthus. Detaljeringen i 6gonhojd skapar rikedom
och intimitet i stadsmiljéerna. Mot gardarna foreslas en friare
utformning med uteplatser och balkonger som bidrar till
valanvanda gardar. Kulorerna foreslas utga fran jordpigment
med inspiration fran den rika fargpalett som trabebyggelsen
Vast pa stan erbjuder.

Kring de uppvaxta tallarna, mittemot Regementsparken,
skapas en park som knyter samman vegetationen pa
bada sidor om jarnvagen och befaster kulturmiljovar-
dena i regementets huvudfasader som synliga och
representativa dven i de nya stadsmiljderna. Mot
befintliga kvarter, 6ster om Vastra Esplanaden, laker
nya kvarter ihop stadsrummet mot Jarnvagsallén.

Planprogram



Kommunikationer och trafik

Planforslaget utvecklar det nat av grona
langgator och tvargator som bygger ut
stadskarnan. De nya gaturummen ar gena,
overblickbara och kantas av stadskvarter.
Gatorna tradplanteras och har gott om plats
for gdende och cyklister.

Gangstrak

Ett finmaskigt gatunat som ar vdl sammankopplat med
omgivande gator byggs upp och gor det attraktivt att ta sig
fram till fots. De genaste straken med tydlig éverblickbarhet
skapas for gaende.

Cykelstrak

Huvudcykelstraket som l6per langs Ridvagen kopplas
samman med och forlangs langs Jarnvagsallén och forbi rese-
centrum. Aven langs Anna Gronfeldts gata skapas separata
cykelbanor i gaturummet. | nord-sydlig riktning forses Vastra
Esplanaden med cykelbanor pa dmse sidor. Cykelbanorna
fortsatter pa viadukten over jarnvagen for koppling vidare
norrut. | Brogatans forlangning foreslas en ny gang- och
cykelbro som binder samman huvudcykelstraket med utbild-
nings- och arbetsplatsomradet pa Regementet. Nar cykel-
banor tillkommit pa viadukten och den nya bron har uppforts
kan den befintliga gang- och cykelbron Knorren tas bort.

Umea C och Stallbacken
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Kollektivtrafik och resecentrum

Genom att busstationen flyttas till ett nyttldge intill central-
stationen och jarnvagssparen skapas ett resecentrum som
knyter den regionala tagtrafiken med den regionala busstra-
fiken. Regional busstrafik som angor och avgar fran rese-
centrum foreslas i huvudsak trafikera Jarnvagsallén, Anna
Gronfeldts gata och Véastra Esplanaden.

Lokaltrafik foreslas trafikera programomradet via Jarnvag-
sallén och Anna Gronfeldts gata for att sedan kora over till
Ridvdgen via en forlangning av Dressyrgatan. Trafiken kan
sedan fortsatta vasterut via Ytterhiskevagen, Sparvagen eller
Hissjovagen. Hallplatser foreslas vid resecentrum, Ridvadgen
och Stallbacksplan. Fran dessa lagen nas flera viktiga
malpunkter och manga bostader.
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Foreslagna fardvagar och hallplatsldgen for kollektivtrafik.

For Umeas lokaltrafik finns dessutom behov av forbindelse
mellan resecentrum och Vasaplan. P& Vastra Esplanaden

kan det i framtiden bli aktuellt med s.k. BRT (Bus Rapid
Transit), busslinjer med hog framkomlighet och hog kapacitet.
Framtida hallplatser uppe pa viadukten kan komma att
sammanbindas med Jarnvagsallén och resecentrum via hissar
och rulltrappor for att skapa goda anslutningsmajligheter.

Bussgods

| anslutning till resecentrum, vaster om Vastra Esplanaden,
skapas plats for bussgods. Lastplatser for bussar samt
parkering for kunder och personal foreslas langs jarnvagen.
En mindre byggnad for gods, kontor och personalutrymmen
skiljer bussgodset fran gaturummet.
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Motorfordonstrafik

Flytten av Anna Gronfeldts gata ar den storsta forandringen
av motorfordonstrafiken. Gatan foreslas fortsatt fa tva korfalt
i vardera riktningen. Nar trafikmangderna minskas kan mojlig-
heterna till kollektivtrafikkorfalt pa Anna Gronfeldts gata

och Jarnvagsallén undersokas for att oka kollektivtrafikens
framkomlighet. Genom en ny cirkulationsplats i vaster nas
Hissjovagen och Ytterhiskevadgen (tidigare Vdannasvagen) via
Bomvagen. En ny koppling kan skapas till Sparvagen och gora
delar av Vasterslatt till en mer integrerad del av staden.

Dagens av- och pafartsramper som binder samman Vastra
Esplanadens hogre niva med Jarnvagsalléns lagre niva byggs
om till stadsgator omgivna av bebyggelse. Vastra Esplanadens
Ostra korfalt ansluter till Jarnvagsallén 6ster om esplanaden
och dess vastra korfalt ansluter till Jarnvagsallén och Anna
Gronfeldts gata i vaster, som idag. Direkta kopplingar till
Ridvagen och Parkgatan har utretts men bedéms inte vara
mojliga ur trafikhdnseende.

Ridvagen behaller i huvudsak sin nuvarande funktion som
lokalgata. For att undvika 6kad genomfartstrafik skapas
ingen koppling for motorfordonstrafik mellan Ridvagen och
Jarnvagsallén vid Vdsterplan, till skillnad fran gang- och cykel-
trafiken som far en gen koppling Over torget. | Dressyrgatans
forlangning skapas en gata for motorfordonstrafik mellan
Anna Gronfeldts gata och Ridvagen. De 6vriga tvargatorna
utformas for angoringstrafik pa de gaendes villkor. Varuleve-
ranser och trafik till mobilitetsanlaggningar styrs i huvudsak
via Anna Gronfeldts gata.

Resecentrum utformas med utfarter mot Jarnvagsallén och
i korsningen med Vdsterplan och mojliggor for bussar att
angora resecentret i bada riktningarna.

Umea C och Stallbacken — Kommunikationer och trafik
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Gatustruktur for motorfordonstrafik.

Parkering och mobilitetshus

Huvuddelen av parkeringen fér samtliga anvandningar inom
programomradet foreslas |6sas i nya mobilitetshus. Mobili-
tetshusen foreslas uppforas i kommunal regi och ha plats for
bade cyklar och bilar samt ha publika entréer mot centrala
strak och lokaler i hornen. Cykelservice, atervinning och
andra bostadsnara funktioner kan aven inrymmas i bygg-
naderna. Tva lagen pekas ut i planprogrammet, i vaster i ett
av kvarteren vid Stallbacksplan och i 6ster i kvarteret Lodet,
nuvarande busstationen.

Anlaggningen vid Stallbacksplan kan samnyttjas for boende,
verksamheter och bestkande till event och madssa. Mobi-
litetshuset kan byggas samman med lokaler fér event och
hotell eller vara friliggande i ett eget kvarter. Att bygga

samman anvandningarna beddms ge hogst tathet och effekti-

vast markanvandning.
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| kvarteret Lodet kan en anlaggning uppforas pa kvarter-
smarken mot Dunkersgatan eller som en underjordisk
anlaggning. Laget ar attraktivt for boende, arbetande och
resande. For gaende kan byggnaden med fordel nas direkt
fran Jarnvagsallén medan motorfordonstrafik kan angora via
Magasinsgatan eller Dunkersgatan.

| flera kvarter inom Stallbacken kan underjordiska parkerings-
garage anldggas vid behov for bostader och verksamheter.
De nya kvarteren som foreslas i anslutning till viadukten dar
Vastra Esplanaden korsar jarnvagen ar lagen dar underjor-
diska garage skulle kunna nyttja morka delar som uppstar

i byggnader pa grund av hojdskillnaden mellan esplanaden
och Jarnvdgsallén. Den trafikutredning som genomforts visar
dock pa att anldggande av utfarter i denna del av program-
omradet kan leda till storningskanslighet i trafiksystemet. For
att mojliggdra parkering i dessa kvarter skulle det behovas
forbindelse under mark s att in- och utfart kan ske via
Sveagatan eller Parkgatan.

Inom programomradet foreslas parkeringar och angoring for
personer med nedsatt rorelseférmaga ske i en angoringszon
mellan trédplanteringar pa gatumarken. Den tathet som
foreslas i planprogrammet, och som bedéms vara en forut-
sattning for att uppfylla malen, innebar att ytor for angoring
inte far plats i kvarteren.

Planprogram



Programforslagets innehall

Inom planprogrammet foreslas ett blandat
innehall. Programomradet innehaller till
storsta delen bostader for att erbjuda nya
hallbara livsmiljoer for det vaxande antalet
umebor. For att skapa nya stadsmiljoer som
ar trygga, attraktiva over dygnet och arsti-
derna samt robusta for framtida vaxlande
behov hos staden och dess invanare,
planeras aven for arbetsplatser, kommunal
och kommersiell service i olika former.

Skola och forskola

| planprogrammet planeras for en forskola med upp till

sex avdelningar. Forskolan placeras ndra den nya parken,
Ridhusparken, och far en egen gard om drygt 4 000 m? i
enlighet med géllande riktlinjer for friyta for lek och utevis-
telse. Forskolebyggnaden kan uppfoéras fristaende eller
utgbra bottenvaning i en byggnad med verksamheter i de
ovre planen. Placeringen av férskolan innebar att garden
avskarmas fran buller fran vag- och spartrafik. Garden
utformas med entréer mot stadsdelens omgivande gaturum,
saval som Ridhusparken. Plats for angoring och leveranser fill
forskolan ska separeras. Dessa funktioner foreslas placeras pa
den interna angoéringsgatan respektive Ridvagen.

Planprogrammet mojliggor for en ny gymnasieskola med
placering i ndrheten av idrottsomradena vid Nolia och
Dragonskolan. Bade skollokaler och idrottsplatser kan
samnyttjas av de olika verksamheterna. Stallbacksplan
foreslas fungera som en urban skolgard for gymnasieele-

Umea C och Stallbacken

Foreslagna anvandningar samt lagen for kommersiella verksamheter

och mobilitetshus.

-

Bostader
(ca 1300 lagenheter)

Kontor/hotell
(ca 830 000 kvm + 20-100 hotellrum)

Event/besoksanlaggning/hotell
(ca 5000 kvm + 100-200 hotellrum)

Skola/Férskola
(ca 14 000 kvm, 1000 elever + 6 avd férskola)

Centrum (lagen fér kommersiella
lokaler sdsom handel & service)

Lagen for kommersiella
bottenvaningar (handel, service & mindre hotell)

Resecentrum/Bussgods

Lagen for allménna
mobilitetshus

-—
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verna. Grona platser for studier, rorelse och vila samlas
invid livliga stadsstrak dar det ar enkelt att stamma traff och
bade ses och synas i staden. Om en ny gymnasieskola inte
ar aktuell vid planlaggning av den vastra delen kan platsen
bebyggas med ett bostadskvarter med lokaler i hornen.

Kommersiella lokaler

Langs Jarnvagsallén, Vastra Esplanaden och de nya stads-
rummen kring resecentrum, Vdsterplan, Ridhusparken och
Stallbacksplan planeras for kommersiella lokaler i bygg-
nadernas entrévaningar. Har stottar den kommersiella
servicen hallplatser for resandet, cykelstrak och platser dar
vardagslivet ager rum. Till den kommersiella servicen knyts
kommunal service och bade gymnasieskolan och férskolan
ligger invid stadsrummen.

En fullstor livsmedelsbutik underlattar for boende att leva
utan bil och nyttja hallbara fardsatt. En sadan kan lokaliseras
vid nagon av de nya platsbildningarna. Ett Iage i Dressyr-
gatans forlangning forordas da tillgangen till kollektivtrafik
vantas bli storst dar och butiken far ett stort upptagningsom-
rade av boende inom ett par minuters promenad. Leveranser
och angoring kan ske fran Anna Gronfeldts gata i norr medan
entré kan orienteras mot gang- och cykelstrak i soder och i
anslutning till féreslagna busshallplatsldgen. Ett garage under
livsmedelsbutiken kan nyttjas for bade kunder och boende

Eventlokaler

| planens vastra del, i anslutning till mass- och idrottsomradet
Nolia och néra gymnasieskolan, skapas plats for eventlo-
kaler for nojen, konferens och kultur. Eventlokalerna kan
dven byggas samman med ett hogre hotell. Laget mojliggor
for samnyttjande av dessa intilliggande funktioner. Framfor

Umead C och Stallbacken — Programférslagets innehall

Stallbacksplan skapas plats for ett kvarter dar motesplatser
for arbete, utbildning, kultur och noje blir en del i stadslivet
kring parktorget.

Kontor och arbetsplatser

Planprogrammet inrymmer fler arbetsplatser ndra den
starkta kollektivtrafiken och som komplement invid redan
etablerade arbetsplatsomraden som Umestans foretagspark
inom Regementet, Vasterslatt, Nolia, kvarteret Stigbygeln och
Centrum. Sarskilt intill viadukten pa Vastra Esplanaden och
nara resecentrum ar bra lagen for kontor med kommersiella
lokaler i bottenvaningen.

Sambhaéllsfunktionerna i kvarteret Stigbygeln har kapacitet att
utvidgas. Inom programomradet foreslas nya kontorslokaler i
bottenvaning med entréer som stottar stadslivet pa Ridvagen.
Utokade byggratter innebdr en dversyn av nuvarande och
tillkommande parkering for dessa verksamheter.

Hotell

Planen foreslar flera mojliga lagen for hotell, dels vid Stall-
backsplan i anslutning till mass- och eventfunktionerna pa
Nolia, dels inom kvarteren som angransar till viadukten pa
Vastra Esplanaden. Laget vid Stallbacksplan mojliggor for

en hogre byggnad i ett lage dar en hogre flyghinderhojd
galler och ddr det finns forutsdttningar att skapa ett gott
mikroklimat. Ytterligare lagen for en hogre hotellbyggnad
finns intill viadukten. Léngs den generdsa esplanaden skapas
ett motiv av hogre bebyggelse. | detta lage, nédra resandet
finns goda mojligheter for olika typer av gaster att Overnatta
pa besok i staden. Langs Jarnvagsallén och Visterplan finns
plats for mindre hotell, val integrerade i stadslivet med
lokaler for urbana funktioner i entrévaningarna.
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Bostader

Programomradet skapar plats for ca 1 400 bostader i kvarter
med egna gardar. Det skapas plats for urbana boenden

som ligger nara stadslivet och samtidigt erbjuder skyddade
gardar. Plats for ett offentligt liv med utrymme for avskildhet,
smabarnslek, ro och gemenskap mellan grannar. Langs espl-
anader och alléer dr antalet vaningar 5—-6 med nagra hogre
delar i den vastra delen mot jarnvagen. Langs de mindre tvar-
gatorna och parkstraket i programomradets mitt, nara skola,
park och forskola dr bebyggelsen lagre, ca 4-5 vaningar.
Komplementbyggnader i en vaning, murar och staket med
gardsentréer bygger upp trastadens urbana liv och gardarnas
gronska blir synlig langs gatorna. Har finns plats for en mangd
olika typer av boenden fran dldreboenden, studentboenden
till familjelagenheter och staplade radhus med terrasser och
uteplatser. | entrévaningarna kan egna bostadsentréer skapas
och langs de grona esplanaderna och alléerna samt platsbild-
ningarna finns plats for lokaler.
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Gron-, bla- och vitstruktur

Ridhusparken blir en visuell gron lank mellan Regements- 7
parken och den uppvéxta vegetationen inom programom-
radet. | vaster ansluter en av Umeas breda grona kilar och
moter idrotts- och rekreationsomradet vid Nolia och Hedlun-
dadungen. Nya stadstrad langs de langa gatorna inom progra-

momradet binder samman en sekvens av parker, rekreation Stallbacksplan 'j

och naturomraden. Flera gardar lankas samman via ett inre “7}57
gront strak som ocksa skapar mojligheter for ekosystem- / mg? [\\/.\
tjanster och okad biodiversitet.

Tradplantering
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system eller kombinerade

Dagvattenhantering i 6ppna
O underjordiska system
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Gréna inslag pa
gardar och gator

Gréna parker
och torg
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Langs jarnvagen foreslas ett gront strak som kan omhan-
derta dagvatten och hantera skyfall. Straket kan utformas
som ett svackdike som kan samverka med véaxtlighet. Som
komplement till detta foreslas den 6st-vastliga angorings-
gatan mellan bostadskvarteren forses med planteringar for
att fordroja dagvatten. Gatan mynnar ut i Ridhusparken, dar
dagvatten kan fordrojas med kassetter, rormagasin eller en
damm.

Under vinterhalvaret finns plats for snéupplag inom de

breda planteringszonerna langs gatorna. | planens inre

delar fungerar gronstraket och de sma fickparkerna som

snoupplag. | Ridhusparken kan snd sparas och den lagre delen

av cykelbron blir en del av en pulkbacke pa vintern. Under

smaltperioden fungerar gatornas grona zoner tillsammans

med dagvattenstraket langs jarnvagen som fordrojningsytor

for smaltvatten. .
N

Forslag till gronstruktur och atgarder for dagvattenhantering.
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Utformning av stadsrum

Utvidgningen av stadskarnan utgar fran tva
omvandlade gronskande gaturum; Vastra
Esplanaden och Jarnvagsallén.

Esplanaden omformas, tillsammans med de pagaende
detaljplaneomradena i sdder, aterigen till en stadsgata med
representativt uttryck, sprunget ur arvet som regementsstad
och den robusta stenstaden. Aven Jarnvégsallén dterskapas
med hjalp av ny bebyggelse och generdsa tradplanteringar
till ett attraktivt stadsstrak for att flanera och cykla i. Den
nya platsbildningen Vésterplan, som skapas for att ansluta
gatan till Ridvagen for gdende och cyklister, knyter ihop
Centrum med Stallbacken. Platsen utformas som en del av
det grona gatusystemet. Har beskrivs de forandrade gatu-
rummen samt de nya offentliga platser som karaktariserar
programomradet.

Gaturum

Gatunatet byggs upp av en tydlig hierarki och gaturummen
ges olika karaktar utifran deras matt och funktioner. De
bredare gatorna kantas av hogre bebyggelse. De rumsliga
proportionerna bidrar till en stadsmassig miljo samtidigt som
de mojliggor for goda dagsljusforhallanden.

Kvarteren som bygger upp allér, langgator och esplanader
utformas sa att de samspelar med stadslivet. Sarskild omsorg
laggs pa socklarna, dess entréer och lokaler i bottenvaning-
arna. Ytorna for biltrafik minskar och gang- och cykelbanor
breddas. Nya stadstrad i dubbla rader och planteringsytor

skapar skdna mikroklimat och plats for vistelse i de generdsa Visionsbild av Védsterplan med Ridvégen till vianster och Anna Grénfeldts gata till héger i bild. Platsen féreslas omges

gaturummen. med sten- och tegelarkitektur. | entrévaningarna finns plats for urbana verksamheter som samspelar med stadslivet.

Langs de mindre tvdrgatorna ska den nya bebyggelsen ocksa mer informella. Trad och planteringsytor kan grupperas friare  Angdringstrafik och plats for tillgdnglighetsanpassad
samverka med gaturummen, men skalan dr lagre och gatorna ¢, plats skapas for 6kad vistelse i gaturummen. parkering sker pa de gdende och cyklandes villkor.
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Vastra Esplanaden

Den tidigare trafikleden omvandlas till stadsgata med forut-
sattningar for stadslivi och med att ny bebyggelse kantar
gaturummet. Gatan ska fortsatt ha en esplanadutformning
med tradallé som inramning. Gatan utformas forslagsvis med
dubbelriktade cykelbanor utmed gatans Ostra och vastra
sida samt dubbla korfalt i vardera riktning. Hogre bebyggelse
mojliggors for att halla ihop det breda gaturummet och
markera entrén till Centrala stan fran norr.

N VASTRA ESPLANADEN
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RIDVAGEN

Ridvagen

Ridvagen omvandlas till en stadsgata med val tilltagna
gangytor intill fasad, som mojliggor for levande gaturum.
Gatan planteras med tradallé som separerar korbana fran
gaende och cyklister och skapar ett inramat gaturum.
Gatubredd och utformning anpassas for kollektivtrafik. Pa
gatans norra sida foreslas bebyggelse i 4—5 vaningar.

Kvartersgator

Langs tvargatorna grupperas trad och plantering med
mojlighet for dagvattenfordrojning och vistelseytor.
Angoringstrafik anpassas till de gdendes hastighet och
plats for angoring, tillgdnglighetsanpassad parkering och
avfallshamtning.

KVARTERSGATA

Principsektioner for gator. Skala 1:400 (A4). White arkitekter

Umea C och Stallbacken — Utformning av stadsrum

Anna Gronfeldts gata

Anna Gronfeldts gata omvandlas till stadsgata och har en
viktig roll att binda samman stadsdelar. Med sina dubbla
korbanor i bada riktningar far den kapacitet att hantera hoga
trafikfloden. Gatan tradplanteras mot kvarteren och en plan-
teringszon med plats for fordrojning av dagvatten anlaggs
mot sparomradet. En generos trottoar med dubbelriktad
cykelbana ordnas pa bebyggelsesidan. Gatan kommer ha en
viktig roll som stadsfront och entrérum till centrala Umead
fran vaster. Gatan anpassas for framtida kollektivtrafik.

Jarnvagsallén

Gatan forses med tradrader och dess sodra sida foreslas
férses med en dubbelriktad cykelbana.

Bomvagen

Bomvégen far en stadsgatukaraktar. Gatan planteras med
dubbla tréadrader och en dubbelriktad cykelbana pa 6stra
sidan. Gatubredd och utformning anpassas for kollektivtrafik.

ANNA GRONFELDTS GATA
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Offentliga platser

Utifran befintligt gatunat, stadsplanearvet och den
omgivande kulturmiljon skapas ett antal stadsrum som
underlattar orientering och forflyttning for gaende och
cyklister inom den utdkade stadsmiljon. Dessa platser skapar
dessutom nya besdksanledningar och omges av lokaler for
service och andra funktioner. Har beskrivs de olika platsernas
utformning som vagledning for den kommande planeringen.
Platserna bidrar till stadsdelens karaktdr och identitet och
utgor en arena for intressenter och Umeabor att bidra till
utvecklingen av en annu attraktivare stad.

Ytterhiskevagen

Resecentrum och Jarnvagstorget

Vasterplan

Stationsomradet utvecklas till ett samlat resecentrum for
bade spartrafik och buss. Jarnvagsstationen sammanbinds
med busshallplatser for regionala och lokala bussar. Med
trappor och hissar kan resecentret kopplas samman med

en eventuell framtida hallplats for s.k. BRT-bussar (Bus

Rapid Transit) pa viadukten dar Vastra Esplanaden korsar
jarnvagen. Gangtunneln under sparen kopplas ihop med en
ny vanthall med urbana resefunktioner. Nya trad aterskapar
Jarnvéagsallén och utanfor stationsbyggnaderna finns plats att
sitta, motas och ta del av Jarnvagstorgets utbud av butiker
och restauranger. | den kommande planeringen kartlaggs

om behov av ytterligare cykelparkering eller vaderskyddad
cykelparkering finns. Parkering for bil och zon for att hamta :
och ldamna foreslas finnas kvar pa den 6stra sidan av stations- : N
huset. Bilparkeringarna kan eventuellt kompletteras med S
platser som ftillskapas i mobilitetshuset i kvarteret Lodet. Taxi
angor idag framfor stationshuset, eventuella forandringar far
utredas i kommande skeden.

Resecentrum
Stallbacksplan

De foreslagna offentliga platserna med de fasader som bygger upp dem markerade i svart.
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Vasterplan

Platsen omges av rika kulturmiljovarden, bade den gamla
sjukhusbyggnaden som tillhért Norrlands dragonre-
gemente och huvudfasaderna mot staden for Vasterbottens
regemente ar vl synliga fran programomradet. Det repre-
sentativa arvet aterspeglas i platsens stenkladda, horisontellt
valbalanserade kvarter och nya stadstrad. En bearbetad
markbeldaggning, trad och planteringar skapar platser for
moten och vila. Platsens urbana karaktar i skarningspunkten
mellan Ridvagen — Jarnvagsallén och Vastra Esplanaden,
ndra resecentrum dr inte bara ett orienterande, tryggt och
tydligt stadsrum utan ocksa ett rum dér flera olika typer

av manniskor med skilda drenden kommer ses och synas.
Platsen stottas ytterligare av lokaler i entrévaningarna dar
stadsliv och kommers méts. | tradens I6vskugga med kultur-
arvet i fonderna skapas ett karaktarsfullt stadsrum for flera
generationer umebor, resande och besokare.

Visionsbild av Vidsterplan med Anna Gronfeldts gata till hoger och
Ridvagen till vanster i bild.

Umead C och Stallbacken — Offentliga platser

Stallbacksplan

| vaster skapas en skyddande motesplats dar det lokala stads-
livet, med gymnasieskolan och mobilitetsbyggnaden moter
det urbana livet kring event, kultur och hotell. En plats fér
Umeaborna som engagerar nybyggarna inom programom-
radet. Torget gors gront med plats for rekreation saval som
lek och traning samt studieplatser for eleverna i omradet. En

T ‘hIT
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trygg, levande motesplats 6ver aret och dygnet som tack vare
den valdefinierade formen kanns intim och lokal till vardags
saval som talig och éverblickbar da det ar evenemang pa
platsen. Event, synliga i platsens entrévaning kan flytta ut pa
platsen vid behov och i kvarterens hornen skapas lokaler for
urbana verksamheter.

Visionsbild av Stallbacksplan kantad av den nya gymnasieskolan, eventlokal, hotell och bostader samt plats for lokaler i kvartershornen.

Planprogram



Visionsbild av Ridhusparken med Ridvagen till vanster i bild. Kring de uppvéxta tallarna finns plats
for bade aktiviteter och 6ppna ytor.

Umea C och Stallbacken — Offentliga platser
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Ridhusparken

Mittemot den anrika Regementsparken skapas nya Ridhus-
parken. Uppvaxta tallar och enstaka ddeltrad lankar samman
vaxtligheten pa bada sidor om jarnvdagen och en ny gang-och
cykelbro skapar ett gent cykelstrak fran Teg via Gamla bron,
Brogatan och over till foretags- och utbildningsomradet pa
Regementet. Den nya gang- och cykelbron kan utformas
som del av topografin i parken i dess lagre del med plats for
rorelseaktiviteter.

Den grona oasen i den nya stadsdelen har kasern- och kans-
libyggnaderna fran det f.d. regementet som fond. Varierad
vegetation och plats for dagvatten skapar en naturliknande
park med gener®sa dppna ytor, gott om plats for rorel-
segladje, spontanidrott, picknick och vila. Kring parken star
nya kvarter som skapar narvaro till parken med plats for
urbana funktioner i entrévaningarna.

| parkens vastra del finns plats fér en forskola med en

gard som angransar mot parken. Staket tillsammans med
stenmurar med planteringar ramar garden pa ett for
trastaden karaktaristiskt satt. | den kommande planeringen
far vidare studier visa hur topografi och murar kan samverka
for att uppna tillrackligt stora, tysta gardsytor.

Planprogram



Sma platsbildningar

Langs det inre straket ned mot Ridhusparken, finns flera
tvargator och sma fickparker dar det vardagliga, lokala livet
tar plats. Generdsa ytor for dagvattenplanteringar och
stadstrad skapar mindre rumsligheter i en skala som minner
om trastadens. Har finns plats for lek och vila. Staket och
sma komplementbyggnader skapar tydliga gardar skilda fran
det offentliga livet och grindar till gardarna bidrar till den
smaskaliga karaktéren. Over staketen skymtar blommande
trdd och buskar i varierande form och farg. Har kan boende
och verksamma sétta sin pragel pa stadsrummen.

g
i

SALONG

Inspiration for dagvattenplanteringar samt sittmobler i tra. Visionsbild av Mattorget med Ridhusparkens gronska i fonden. Lagre trahusbebyggelse med
inblickar mot gardarna ramar in de sma platsbildningarna.
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Utformning av kvarter och bebyggelse

Programomradet planeras med mer plats fér urbant boende,
attraktiva resandemiljoer och fler arbetsplatser. Arkitekturen
ar sprungen dels ur regementsstaden och den representativa
stenstadens karaktdr med valproportionerliga kvarter i 5—8
vaningar och dels ur trastadens klimatstarka traarkitektur.
Kvarter med inspiration av den norrlandska skogens naturliga
fargskala, balans mellan ljus och morker med kvarter i 4—6
vaningar.

Stenstadskaraktar

De kvarter som bygger upp Jarnvagsallén, Vdsterplan och
Ridvagen respektive Anna Gronfeldts gata ar stenstadens
robusta kvarter, med valproportionerliga socklar, ibland i
flera vaningar, och vélutformade entréer. Fargskalan och
materialen, i sten och tegel knyter an till regementsstadens
karaktar och Brogatans sten- och tegelarkitektur i gula

och beigea toner. Sadeltak och valmade tak féreslas och
brutna tak definierar kvartershérnen sa att hoga gavelmotiv
minimeras, huvudfasader och tydlighet skapas langs de
generdsa stadsrummen. Takkupor, grunda bursprak och
grunda eller franska balkonger skapar struktur och mate-
rialitet i gaturummen. Betonade eller artikulerade horn
med hjalp av grunda balkonger, bursprak eller generésa
fonsterpartier skapar utblickar i kvarteren och indragna
eller grunda balkonger accentuerar entréer och skapar
rytm. De omgivande kulturmiljoerna satter en lokal, plats-
specifik karaktar pa stadsdelen som mots upp av en arki-
tektur dar proportionalitet, rytm och balans ar ledorden.
Mot gardsrummen finns en stor frihet att skapa attraktiva,
gronskande gardar, generosa balkonger och uteplatser. Bade
kontorsbyggnaderna och bostadshusen i programomradets
Ostra och centrala del har plats for lokaler i entrévaningarna.

Umea C och Stallbacken

Visionsbild av Vdsterplan.

Cederhusen, General
Architecture.

Referensbilder: Toynbee Hall, Platform 5 Architects
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Brutet tak
med kupor

4 vaningar

Sockel,
1-2 vaningar g

Skalprincip, stenarkitektur i 6 vaningar.

Referensbild for stenstadskvarter med tydlig vertikal uppdelning.
lllustration: White arkitekter, Alta centrum

Referensbild for stenstadskvarter med tydlig horisontell sockel.
Illustration: White arkitekter, Orminge centrum
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Trastadskaraktar

Programomradets inre kvarter, langs tvdrgatorna och langs
det grona straket ned mot parken utformas av kvarter som
hamtar inspiration ur trastaden och speglar samtidens
hallbara traarkitektur. Ett modernt formsprak med branta

tak och takvaningar och takkupor. Staket och komplement-
byggnader i gatuliv framhaver gardarnas prunkande gronska.
Arkitekturen i 6gonhojd utgors av omsorgsfulla entrépartier,
staket och en-vanings komplementbyggnader. Staplade
radhus och egna entréer i entrévaningarna bidrar till det

lokal stadslivets trygghet, befolkning och omsorg om de sma
platserna. | strategiska horn skapas lokaler for kommersiella
verksamheter och upphojda entrévaningar mojliggor for en
fullstor livsmedelsbutik. Balkonger och bursprak ar grunda
mot de smala gatorna och generdsare mot gardarna. Samtida
tolkningar av punschverandor och utsiktstorn skapar karaktar
och utblickar.
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Visionsbild for trastadsarkitektur mot det gréna straket. Referensbild for trastadsarkitektur med radhuskansla och egna entréer.
White arkitekter White arkitekter, Molnlycke.

T ‘.
l“'—‘w
d | .
B il i:; ] 3 vaningar
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Sockel, komplement-
‘ byggnad, staket
Skalprincip, traarkitektur 5 vaningar. Staket, Vast pa stan, ur byggnadsordningen. Samtida traarkitektur av Dinell Johansson, resligt saket mot gard.
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Gardar

Den foreslagna kvartersbebyggelsen skapar gardar for
boende och for forskolan. Bostadsgardarna foreslas ta
tillvara den vegetation och de trad som finns pa platsen. Med
angoringstrafik fran gatorna, parkering i mobilitetsbyggnader
och komplementbyggnader i grans mot gatorna skapas goda
forutsattningar for gronskande gardar som kan forstarka
biodiversiteten i programomradet, oka forutsattningarna for
ekosystemtjanster samt ta hand om dagvatten och smalt-
vatten pa kvartersmark. Gardarna erbjuder gemensamma
vistelseytor for de boende dar lek, vila och samvaro skapar
forutsattningar for kvalitativa och halsoframjande urbana
livsstilar.
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Forskolegarden utformas for rorelsegladje och varierad
utemiljo. Tystare platser behdver skapas och en gestaltad
grans med staket och grindar ut mot Ridhusparken foreslas.
Uppvaxta trad och naturmark kan anvandas och kompletteras
med aktivitetsytor.

Referensbild av forskolegard, Smorslottsgatan, White arkitekter.
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Boendeparkering och parkering for arbetande foreslas i : 2

\I\ ]
huvudsak i gemensamma mobilitetshus. Visionsbild grénskande gardar.

Parkering

Enstaka tillganglighetsanpassade parkeringsplatser och
besoksplatser kan ordnas ldngs gatorna, i den gréna zonen
i planens inre delar och bland allétraden, i strategiska ldagen
langs Ridvagen, Bomvagen och Anna Gronfeldts gata.

Referensbild av lekmiljo och gardsbebyggelse, Smorslottsgatan, White arkitekter, samt inspiration for resliga staket med planteringar pa gardar.

Umea C och Stallbacken — Utformning av kvarter och bebyggelse 35

Planprogram



Konsekvenser av programforslaget

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar ett planprogram eller en detaljplan upprattas eller dndras
ska kommunen ta stallning till om dess genomforande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Forslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobedémningsférordningen, dar omstdndigheter som talar
for och emot en betydande miljopaverkan ska identifieras.

Undersokningen visar pa att ett genomférande av planpro-
grammets efterféljande detaljplaner inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. | planprogrammet och efterfél-
jande detaljplaner ska faktorer med risk for miljopaverkan,
som uppmarksammats i undersékningen, behandlas. Denna
miljopaverkan avser luftférorening, buller, féroreningar,
dagvatten, stadsbild, kulturmiljo, ekologi, gronytor, ekosys-
temtjanster och trafik. Angivna miljoeffekter och miljo-
aspekter bedéms relevanta att beakta vid undersékningar
av betydande miljopaverkan for respektive efterkommande
detaljplan. Eventuella fordjupade utredningar och miljo-
bedémningar genomfoérs som en del av det efterfoljande
detaljplanearbetet.

Undersokningen av betydande miljépaverkan har tagit
hansyn till vad som anges i 5 och 10-13 §§ miljobeddémnings-
forordningen. Lansstyrelsen har tagit del av beslutet. Utifran
presenterade forutsattningar anger lansstyrelsen att det,
med utgangspunkt i det underlag som har funnits tillgangligt
i detta skede, har varit svart att bedéma om efterféljande
detaljplaner kan antas medfora betydande miljopaverkan
utifran inneborden i 5 § och 10-13 §§ miljobeddémnings-
forordningen (2017:966). Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning av vilka faktorer med risk for miljopaverkan som
behover behandlas i planprogrammet och i efterféljande
detaljplaner.

Umea C och Stallbacken

Luftfororeningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda
manniskors hélsa och miljon genom att ange férorenings-
nivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och nivaer
som inte bor dverstigas (riktvarden), vilka regleras i luftkva-
litetsforordningen. | centrala Umea paverkas luftkvaliteten
negativt av motorfordonstrafiken. For att uppna nuvarande
och kommande krav i miljokvalitetsnormer behover Umea
kommun framst arbeta med atgarder for att begransa
utslapp av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2).

Pa Vastra Esplanaden har riktvardena under flera ar 6versti-
gits men under de senaste aren har méatningar visat pa att
luftkvaliteten i centrala Umea har forbattrats. En viktig faktor
bakom forbattringen ar att trafiken har minskat i centrum
efter fardigstallandet av ringleden.

Parallellt med framtagandet av planprogrammet genomfors
en utredning av luftkvaliteten langs gatorna Vastra
Esplanaden, Anna Gronfeldts gata, Jarnvagsallén och
Tegsesplanaden. Utredningen ska innehall en oversiktlig
konsekvensbeskrivning for halsan for nuvarande och framtida
boende ldngs gatuavsnitten utifran den forandrade luftsitua-
tionen. Utredningen kommer att ta hdansyn till den planerade
utvecklingen i anslutning till gatorna. Vid behov ska rekom-
menderade atgarder for att forbattra luftkvaliteten redovisas.

Buller

Buller kan paverka manniskors halsa och vélbefinnande. Det
ar darfor viktigt att ta hansyn till denna faktor vid planlagg-
ning i bullerutsatta lagen. Programomradet ar utsatt for
trafikbuller fran spar- och vagtrafik samt skottbuller fran
skjutbanor pa 120-omradet.
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Dygnsekvivalent ljudniva for trafikbuller, ur bullerutredningen.
Illustration: Efterklang

En bullerutredning har tagits fram for att berakna bullerni-
vaerna vid den planerade bebyggelsen. Utredningen visar

pa att situationen for buller fran trafik och skjutbanor ar
likvardig och att det ar fasader vanda mot nordvast och
nordost som beraknas fa hogst ljudnivaer. For trafikbuller
finns det mojlighet att anpassa bostadernas planlésningar for
att kompensera for hogre ljudnivaer vid en sida av lagenheter.
Programomradet kan pa sa satt till allra storsta delen nyttjas
for bostader. For skottbuller pekar berdkningarna pa att rikt-
varden kan komma att 6verskridas vid bostader och under-
visningslokaler. Om dessa fasaders ljudisolering beaktas med
extra hansyn vid detaljprojektering kan god inomhusmiljo
som uppfyller géllande krav astadkommas och bostader bor
darmed kunna tilldtas i hela omradet.

Planprogram



Avseende uteplatser finns det mojlighet till enskilda
uteplatser eller balkonger som uppfyller riktvardena bade

for trafikbuller och skottbuller. Det finns dven mojligheter till
gemensamma uteplatser pa innegardarna som inte éverstiger
riktvardena.

Dagvatten

En oversiktlig hojd- och dagvattenutredning fér programom-
radet har utforts av Sigma Civil. Utredningen utgar fran den
strukturstudie som tidigare tagits fram for omradet och visar
pa att den planerade exploateringen kommer att innebéra
Okade dagvattenfloden och féroreningar fran omradets
vastra del, d.v.s. Stallbacken, vilket paverkar befintligt dagvat-
tennat och recipienter. Det beddms finnas forutsattningar
att hantera de beraknade flodena av dagvatten och skyfall
inom programomradet genom hojdsattning av mark samt
nyttjande av dagvattenstrak.

Ett dagvattenstrak foreslas mellan Anna Gronfeldts gata och
jarnvagen. Rening av dagvattnet fran omradet foreslas ske i
regnbaddar eller skelettjordar innan vattnet leds vidare via
ledning till recipienterna Tvaran och Umealven.

| samband med kommande detaljplaneprocesser behover
hojdsattning och avrinningsomraden studeras narmare.
Behov av ytterligare reningsanlaggningar med syfte att
begransa fororeningsmangderna fran omradet efter explo-
atering bor utredas vidare. Detsamma galler uppgifter om
grundvattennivaer eftersom det kan paverka val av dagvat-
tenlosningar. Vidare utredning kravs aven for att sakerstalla
huruvida dagvattenfléden fran 120-omradet och Regementet
fortsatt ska ledas in via programomradet och det forslagna
dagvattenstraket eller om det finns mer fordelaktiga
|6sningar.

Umea C och Stallbacken — Konsekvenser av programforslaget

Den markanvandning som foreslas inom programomradets
Ostra del, Umea C och kvarteret Lodet, bedoms inte innebara
en betydande 6kning av dagvattenflodena i forhallande

till nuvarande situation. Markanvandningen bedéms vara i
princip oférandrad med avseende pa hardgoring. Losningar
for att rena och férdroja dagvatten inom omradena bor dock
beaktas i efterfoljande skeden.

Kulturmiljo

En konsekvensanalys for kulturmiljon har tagits fram av White
arkitekter. | den har planforslagets paverkan pa riksintresset
for kulturmmiljovarden samt dess paverkan pa byggnads-
minnet Stationshuset utretts och bedémts.

Programomradet omfattar i huvudsak ytor som idag ar
praglade av infrastruktur och som upplevs som oomhander-
tagna, men den omfattar dven centrala delar av riksintresset
Umead [AC 10] samt kopplingen mellan riksintressets tva
omraden. Riksintresset har varit en viktig forutsattning och
forslaget har anpassats for att tillvarata betydelsefulla sikt-
vinklar och vyer pa platser dar uttryck for riksintresset finns
representerade. Pa ett dvergripande plan bidrar planforslaget
till att fortydliga stadens front och forbattringar av struk-
turen. Men i delar medfor den daven paverkan pa riksintresset
och rumsligheter med kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Planforslaget medfor viss skada pa riksintresset enligt Riks-
antikvariedmbetets bedémningsmodell i tva avseenden. | det
ena fallet &r det lasbarheten och kopplingen mellan riksintres-
sets bada omraden som férsvagas. | det andra fallet ar det
stationshusets roll i stadsrummet som férsvagas. | bada fallen
ar bedomningen att det &r en lag grad av skada. Kumulativt ar
beddmningen liten skada pa riksintresset.
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Vy av planforslaget och omradet kring centralstationen, ur
konsekvensbeskrivning kulturmiljo. lllustration: White arkitekter

Den sammanvagda bedémningen ar att planforslaget ar
forenligt med riksintresset och de kulturhistoriska varden
som ar representerade i omradet.

Stadsbild

Programforslaget innebér att ett omrade inom Centrala stan
som i dagslaget ar obebyggt utvecklas med ny kvartersbe-
byggelse samtidigt som stadsrummen kring centralstationen
starks. | beskrivningen av programférslaget redogors for
paverkan pa stadslandskapet, stadens siluett och dess vastra
och norra entréer.

Ekologi

Inom omradet finns en dunge med é&ldre tallar, ett flertal av
dessa trad beddms vara bevarandevarda. | programforslaget
foreslas att platsen dar dessa trad finns blir en park och
traden ska darmed kunna bevaras.
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| narheten av talldungen finns dven tre rédekar. Dessa trad
ar relativt unga men beddéms som bevarandevarda eftersom
de ar friska, har god tillvaxt och ar relativt ovanliga for Umea.
| programforslaget foreslas att platsen dar tréden star blir
kvartersmark. Ett genomférande av programmet innebar

att det ar osakert om traden kan bevaras. Fragan behover
hanteras i efterfoljande skeden.

Gronytor och ekosystemtjanster

Kring Anna Gronfeldts gata finns stora impediment- och
grasytor vid ett genomforande av planférslaget kommer
att bebyggas. Det ror sig om urban gronstruktur om cirka
76 500 m? dar de storsta delarna ar av 6ppen karaktar eller
glest tradkladd mark.

Inom programomradet foreslas nya parker och torg med ytor
for trad och vaxtlighet. Ridhusparken blir den stdrsta med

en yta omkring 7 000 m?. Intill parken foreslas forskolan fa

en friyta pa omkring 4 000 m? som till storsta delen vantas

bli gron. Mindre gronytor och planteringar féreslas vid
Stallbacksplan, gymnasieskolan, Mattorget och den centrala
angdringsgatan som loper i Ost-vastlig. Darutover tillkommer
gronska pa bostadsgardarna.

Uppvuxna och skyddsvarda tallar inom omradet som blir
Ridhusparken kan bevaras och bidrar med skugga. Langs
gatorna sakerstalls utrymme for tradrader. Andra offentliga
platser, som Vdsterplan och Stallbacksplan, foreslas forses
med trad och planteringar. Mellan Anna Gronfeldts gata och
jarnvagssparen foreslas en yta for ett dagvattenstrak som
kan innehalla planteringar och véxtlighet. | programforslaget
foreslas bostadskvarter med gardar som kan fa inslag av
gronska. Hur gronytorna ska utformas hanteras i efterfol-
jande skeden.

Umea C och Stallbacken — Konsekvenser av programforslaget

Boende inom omradet Stallbacken beddéms fa god tillgang till
parker. Samtliga bostadskvarter ligger inom 250 meter fran
Ridhusparken eller Stallbacksplan. Inom kvarteren maojliggors
darutover for grona gardar lampliga for lek och utevistelse.
Vid kvarteret Lodet i programomradets Ostra del ar tillgdngen
pa narliggande gronytor och parker mer begransad. Inom 250
meters gangavstand finns Jarnvagstorget, Radhusesplanaden
och fickparken Gotaplatsen.

Trafik

Programforslaget innebar forandringar i trafikstrukturen i
omradet. Den foreslagna strukturen prioriterar framkom-
lighet for de hallbara trafikslagen, men bibehaller samtidigt
kapaciteten pa Anna Gronfeldts gata och dess funktion
som viktig Ost-vastlig koppling genom Centrala stan. Gatan
foreslas fa en ny dragning norr om dess nuvarande lage och
i anslutning till sparomradet. Flytten gors for att ge plats for
den foreslagna kvartersbebyggelsen och att flytta ut buller
fran vagtrafiken till utkanten av omradet och till den yta
som utgor skyddsavstand fran jarnvagen till bostaderna. De
ramper som forbinder Vastra Esplanaden med Anna Gron-
feldts gata och Jarnvagsallén foreslas ratas ut for att mojlig-
gora for ny kvartersbebyggelse innanfor dessa samtidigt
som omradet gors mer tillgangligt for gdende och cyklister.
Inom omradets vastra del féreslas nya angoringsgator for de
tillkommande kvarteren.

En trafikutredning togs fram i ett tidigt skede i syfte att ge

en inriktning fér den fortsatta planeringen som bidrar till
kommunens mal om 6kad andel hallbara resor. | utredningen
behandlas vagstruktur, gang- och cykelnat samt lampliga
lokaliseringar av mobilitets- och parkeringshus. | utredningen
har kapacitetsanalyser for ar 2050 genomforts genom trafik-
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Forslag pa struktur och atgarder, ur trafikutredningen.
lllustration: Trivector
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simuleringar i syfte att kartlagga kapaciteten i systemet och
finna lampliga |6sningar och atgarder for brister. Utgangs-
punkten for utredningen har varit den strukturplan for
omradet som tidigare tagits fram.

Kapacitetsanalyser har inledningsvis genomforts for att
kartlagga utmaningar och problempunkter. Dessa analyser
speglar ar 2050, men med olika scenarier for den framtida
trafikutvecklingen. Scenarierna har omfattat en utveckling
som motsvarar “Business as usual”, dar trafiken okar i linje
med prognoserna, men ocksa en utveckling dar kommunen
nar malsattningen om 65 % hallbart resande. Darutover har
ett anpassat scenario prévats dar resandenivan ligger pa 90 %
av nivan i “business as usual”-scenariot.

Ett antal problempunkter har identifierats kopplat till fram-
komligheten i vagtrafiksystemet. Det handlar till stérsta del
om korsningspunkter och anslutningar till Anna Gronfeldts
gata och Jarnvagsallén. Kapacitetsbegransningar pa Vastra
Esplanaden paverkar ocksa systemet som helhet.

En avgorande fraga nar det handlar om kapacitet ar dock
vilken fardmedelsandel som antas i framtiden. | det malstyrda
scenariot — dar fler gar, cyklar och reser kollektivt — uppstar

i princip inga kapacitetsproblem i analyserna. Om trafiken
daremot utvecklas enligt “Business as usual” karaktari-

seras trafiksituationen istéllet av kobildning, lasningar och
betydande tillgdnglighetsbrister. Detta understryker vikten

av en malstyrd planering avseende hallbart resande for att
darmed mojliggora en stadsutveckling i Umea.

Umea C och Stallbacken — Konsekvenser av programforslaget

I analyserna har olika atgarder provats. Ett dtgardspaket
omfattar atgarder i vagnatet som matchar de kapacitets-
brister som ses. Det handlar om dels om utformning och
reglering, men dven lokalisering av mobilitetshus. En annan
atgard omfattar aven ett inforande av busskorfalt i Ost-vasttlig
riktning langs Anna Gronfeldts gata — Jarnvagsallén.

For omradet foreslar utredningen foljande atgarder:

o Overgripande strategi och &tgarder for att ka andelen
hallbart resande.

e Ettantal atgarder i vagnatet avseende vagstruktur och
korsningsutformning.

e Mobilitetshus lokaliseras i omradets vastra del samt i
kvarteret Lodet i dster. Det i strukturstudien foreslagna
mobilitetshuset vid pa- och avfarterna till Vastra Espl-
anaden foreslas utga pa grund av okad stérningskans-
lighet i trafiksystemet.

e Utveckling av ett sammanhangande gang- och cykelnat.

e Att skapa ett busskorfalt langs Anna Gonfeltds gata —
Jarnvagsallén kan vara en intressant atgard att bibehalla
som utvecklingsmajlighet for framtiden, men nyttan av
ett inférande beror pa hur linjenatet utvecklas och hur
behovet av framkomlighet ser ut.
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Korvagar for utryckande fordon

| anslutning till programomradet, sdder om Ridvagen, finns
bland annat Umea vastra brandstation och Polisen. Program-
forslaget paverkar verksamheternas utryckningsvagar da
Anna Gronfeldts gata flyttas och ny cirkulationsplats och
korsningspunkt skapas vid Bomvagen respektive Signalvagen.
Om dessa gator fortsatt ska nyttjas av utryckningsfordon som
ska fardas Osterut mot Jarnvagsallén blir korstrackan cirka
300 meter langre jamfort med idag. En alternativ korvag for
utryckningsfordon kan majliggoras via det nya gatupartiet
mellan Ridvdagen och Anna Gronfeldts gata, i forlangningen av
Dressyrgatan.

Gator och korsningspunkter i omradet behover utformas sa
att utryckningsfordon far god framkomlighet, till exempel
genom att det blir méjligt for andra trafikanter att kora at
sidan vid utryckningar. Overgangsstéllen och cykeléverfarter
kan behova anpassas for att undvika konflikter med utryck-
ande fordon. Hur gatorna ska utformas hanteras i senare
skeden. Under tiden utbyggnaden av omradet pagar kan
atgarder behovas for att minimera paverkan pa korvagarna.
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Genomforande

Markagare inom programomradet

Planprogrammet omfattas av foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsagare

Lodet 1 Umed kommun

Umea 2:1 Umea kommun

Umead 4:1 Umed kommun

Umed 5:1 Umed kommun

Umead 7:11 Infrastruktur i Umed AB
(kommunalt bolag)

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom programom-
radet och ansvarar for utbyggnad och drift av allman plats.
Respektive fastighetsagare ansvarar for alla atgarder inom
kvartersmark.

Etapputbyggnad

Planprogrammet ska ligga till grund fér kommande plan-
ldggning. Omradet kommer att detaljplaneldggas i flera
detaljplaner och byggas ut etappvis under minst 15-20 ar.
Etappindelningen ska ta hansyn till flera faktorer sa som:

e utbyggnad av teknisk infrastruktur som energiforsorj-
ning och VA-ledningar inklusive l6sningar for dagvatten,

¢ nydragning av Anna Gronfeldts gata samt andra trafik-
|6sningar som ska fungera till dess att hela omradet ar

utbyggt,

Umea C och Stallbacken

e |6sningar for att hantera buller fran jarnvag, vagar och
narliggande skjutbanor.

Nedan foljer en preliminéar etappindelning som ar baserad pa
kénda forutsattningar.

En forsta etapp blir preliminart i omradets vastra del dar en
detaljplan ska tas fram som tillskapar byggratt for bostader,
en evenemangsarena, gymnasieskola, forskola och ett mobi-
litetshus. Ny dragning av Anna Gronfeldts gata inom omradet
samt [6sningar for teknisk infrastruktur och eventuella
bulleratgarder behover vara pa plats forst. Inom etappen kan
dven den nya stadsdelsparken och eventuellt nya gang- och
cykelbron inrymmas, dock kan utbyggnaden av dessa droja
till dess att tillrackligt stort behov uppstar och ratt forutsatt-
ningar finns. Detta géller aven utbyggnad av gymnasieskola
och forskola.

Programomradets ostra del kommer sannolikt att planlaggas
och byggas ut som en eller flera efterfoljande etapper. Inom
den Ostra delen finns planer pa ett nytt resecentrum, ny buss-
tation for regionalbussar inkl. lokaler for bussgods. Av- och
pafarterna till Vastra Esplanaden behover byggas om till gator
for att mojliggora byggratter i de nya kvarter som tillskapas
innanfor dessa. Den befintliga gang- och cykelbron “Knorren”
blir troligen kvar fram till dess att denna etapp byggs ut. Om
kommunen da fattar beslut om att riva den kan den nya gang-
och cykelbron i Brogatans forlangning uppféras samtidigt
som gang- och cykelmojligheter forbattras pa den befintliga
viadukten i Vastra Esplanadens forlangning.

Markanvisningsavtal

Kommunen ager all mark inom planprogramomradet.
Blivande kvartersmark for bostader och verksamheter
markanvisas vanligtvis efter att en detaljplan tagits fram. En
markanvisning ger en exploator ratt att under vissa villkor och
inom viss tid préva mark som kommunen ager for ny bebyg-
gelse. Forutsatt att markanvisningsavtalets villkor uppfylits
har exploatoren ratt forvarva den reserverade marken infor
en byggstart. Det ar exploatéren som pa egen risk bekostar
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undersokningar, framtagande av bygglovshandlingar och
projektering inom ramen fér en markanvisning.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens budget
Vid utbyggnad i enlighet med planprogrammet kommer
kommunens budget att belastas av kostnader for:

¢ Detaljplanekostnader och fastighetsbildningsatgarder,

o Atgarder for dagvattenhantering,

e Flytt av Anna Gronfeldts gata,

e Ombyggnad av Jarnvagsallén,

e Utbyggnad av lokalgator,

e Utbyggnad av torg och parker,

e Eventuella bullerskyddsatgarder,

e Eventuell marksanering,

e Byggnation av nya skolor och forskolor,

e Byggnation av nytt resecentrum.
Utbyggnaden innebar dven okade kostnader for drift och
underhall av ny skola och férskola, nya gator, park och torg.
Fler boende i omradet kommer innebara ett hogre tryck
pa befintlig kommunal service inom kommunen, sa som
skolor, forskolor och &ldrevard, men dven en majlighet till fler

invanare och darmed ett storre skatteunderlag och 6kade
skatteintakter.

Vid forsaljning av mark med byggratter inom programom-
radet far kommunen intakter.

Kommunen, ledningsbolagen

Kommunens lednings- och avfallsbolag kommer att behdva
investera i ny teknisk infrastruktur for att ansluta ny bebyg-
gelse inom programomradet, och kommer att fa intakter via
taxa. De far aven kostnader for drift och underhall av anlagg-
ningar for att fordroja och rena programomradets dagvatten.
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