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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-05-20
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Karin Svedlert (S) ersattare for Novalie Lilja (S)

Jannice Persson (S) ersattare for Jonas Wenngren (S) § 94-103
Kennet Hedlund (S) ersattare for Jonas Wenngren (S) 104-124
Marianne Lofstedt (M) ersattare for Ulrik Berg (M) § 94-103
Ulrik Berg (M) § 104-124

Maria Olsson (V)

Jennifer Forssell (MP)

Badro Laajab (L) § 94-115

Marianne Lofstedt (M) ersattare for Badro Laajab (L) § 116-124
Stina Fahlgren (C) ersattare for Fredrik Nyberg (KD)

Ovriga deltagare

Ej tjdanstgorande ersattare
Kennet Hedlund (S) § 94-103
Marianne Lofstedt (M) § 104-115
Kim Astrom (V)

Joel Berglund (MP)

Tjanstepersoner

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektoér § 94-98
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 94-103
Anna Flatholm, stadsarkitekt § 94-103
Johanna Séderholm, planchef § 94-109
Niklas Forsgren, kommunikator § 94-109
Camilla Hogdahl, HR-chef § 96—98

Angelica Wiklund, planarkitekt § 99

Annika Dalén, jamstalldhetsstrateg § 102
Linda Gustafsson, jamstalldhetsstrateg § 102
Jens Salander, planarkitekt § 103, del av
Tobias Westerlund, planarkitekt § 103

Anne Friedrich, planarkitekt § 103—-104
Veronica Classon, planarkitekt § 103—-106

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Karin Berggren, enhetschef plan § 103-109

Clara Persson Harlin, enhetschef plan § 103-109
Erik Bertilsson, planarkitekt § 103—109

Mikael Parkman, planarkitekt § 103—-109

Emelie Wallberg, enhetschef lov § 103-124
Enrique Sanchez Mufioz, bitrddande stadsarkitekt § 103-124
Kajsa Jacobsson, planarkitekt § 104—109

Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare § 110-112
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare § 113-114
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare § 113-119
Bjorn Nystrom, tillsynsinspektér § 115-122
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§94
§96
§97
§98

§99

§ 100
§ 101
§ 102
§ 103
§ 104
§ 105
§ 106
§ 107
§ 108
§ 109
§110
§111

§112
§113
§114
§ 115
§116
§117
§118
§119
§120
§121

§122
§123

Faststadllande av foredragningslista och anmalan om jav maj 2026
Forvaltningschefen informerar, maj

Revidering av byggnadsnamndens delegationsordning

Arlig uppfolining 2025 - systematiskt arbetsmiljdarbete och
aktiva atgarder

Yttrande 6ver remiss: Guide och checklista Miljokvalitetsnormer
for vatten i fysisk planering

Yttrande Gver remiss: Utbyggnadsplan for hallbar tillvaxt
Information fran planeringsutskottets sammantraden
Information: Policy for jamstalldhetsarbete i Umea kommun
Detaljplaneavdelningen informerar, maj

Information: Detaljplan for Sodervik 1:7

Planprogram for Singeln 1

Detaljplan for Linsmannen 1 med flera

Planbesked for del av Odin 9 och Umea 2:1

Planbesked for Ansmark 9:5

Planbesked for Taftea 11:37

Bygglovsavdelningen informerar, maj

Anemonen 5 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
och rivningslov for rivning av mindre komplementbyggnad
Perrongen 1 - Bygglov for nybyggnad av cykelgarage
Kyrkstugan 6 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad
Sofiehem 3:1 - Bygglov for tillbyggnad av vardlokaler

(ny prévning)

Vipan 30 - Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av
industribyggnad till fotvardslokal till och med 2028-10-30
Gefion 9 - Bygglov for dndrad anvandning av bostader till kontor
- efter aterremiss

Saga 3 - Bygglov for fasadandring och dndrad anvandning av
handel till kontor (ny provning)

Tafted 1:74 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad inklusive lovbefriad atgard

Audumbla 2 - Bygglov for andrad anvandning av verkstadslokal
till bostader och fasadandring samt tillbyggnad

Diakonen 5 — Tillsynsarende

Haddingen 1:13 - Olovlig lovpliktig atgard

Holmsund 4:11 — Tillsynsarende

Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsdrenden april
2026

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 124  Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt KF beslut
2024-01-29 § 16

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§94

Diarienr: BN-2026/00008

Faststallande av foredragningslista och anmalan om
jav maj 2026

Beslut

1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:
e Arende 27, Diakonen 5 — Tillsynsidrende, utgar.
e Arende 29, Holmsund 4:11 — Tillsynsirende, utgar.

2. Byggnadsnamnden noterar att ingen person anmaler jav.

Arendebeskrivning

Faststadllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 20 maj 2026 och anmalan om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller ndrvara nar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2026-05-20

Beredningsansvarig/Foredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 7 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-05-20
§ 96

Diarienr: BN-2026/00010

Forvaltningschefen informerar, maj

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:

e Natverk for landsbygdsfragor

e Brottsforebyggande

e Tillférordnad foérvaltningschef.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§97

Diarienr: BN-2026/00087

Revidering av byggnadsnamndens
delegationsordning

Beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar att delegera beslutanderitt enligt forslag
till delegationsordning daterad 2026-03-30.

Den nya delegationsordningen giller fran och med den dag da
forandringar sker i kommunstyrelsens delegationsordning med
anledning av ny riktlinje och policy for ink6p och upphandling.

2. Byggnadsnamnden beslutar vidare att beslut som fattas med stéd av
delegation enligt 7 kap. 5 och 6 §§ kommunallagen (2017:725) ska

anmadlas till namnden.

Arendebeskrivning

Enligt kommunfullmaktiges beslut den 27 oktober 2025, § 205, ar varje
namnd en egen upphandlande myndighet. Ndmnden har ansvar for, och
mandat att forbereda, genomfdra och realisera namndspecifika och/eller
namndgemensamma upphandlingar inom ram for den avgransning som
namndens grunduppdrag utgor.

Forandring med anledning av ny riktlinje och policy for inkdp och
upphandling foranleder behov av revidering av byggnadsnamndens
delegationsordning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2026-05-04
Forslag till delegationsordning 2026-03-30

Beredningsansvariga
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Marie Haggstrom, lantmaterichef
Johanna Séderholm, planchef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Rune Brandt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 98

Diarienr: BN-2026/00214

Arlig uppfoljning 2025 - systematiskt
arbetsmiljoarbete och aktiva atgarder

Beslut

Byggnadsnamnden beddmer att verksamheterna har ett fungerande
arbete for systematisk arbetsmiljo och aktiva atgarder, samt beslutar att
godkdnna de prioriteringar som foreslas for 2026.

Arendebeskrivning

Bade det systematiska arbetsmiljoarbetet och arbetet med aktiva atgarder
for att framja lika rattigheter och mojligheter ska arligen féljas upp.
Rapporten sammanfattar byggnadsnamndens arbete under 2025 - vilka
insatser som genomforts, goda exempel, hur samverkan fungerat och vilka
utmaningar som finns. Prioriteringar infér kommande ar sammanfattas och
konkretiseras med atgarder i en bifogad handlingsplan.

Sammantaget ar bedomningen att verksamheterna har ett fungerande
systematiskt arbetsmiljéarbete samt arbete med aktiva atgarder for att
framja lika rattigheter och maojligheter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05
BN skriftlig rapport Arlig uppféljning SAM och aktiva atgarder 2025

e Bilaga 1: BN resultatrapport enkatfragor Arlig uppféljning 2025
e Bilaga 2: BN handlingsplan Arlig uppfoljning 2025

Beredningsansvariga

Camilla Hogdahl, HR-chef
Johanna Séderholm, planchef
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Camilla Hogdahl, HR-chef

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Camilla Hogdahl

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§99

Diarienr: BN-2026/00148

Yttrande over remiss: Guide och checklista
Miljokvalitetsnormer for vatten i fysisk planering

Beslut
Byggnadsnamnden faststaller yttrandet 6ver forslaget till Guide och
checklista Miljokvalitetsnormer for vatten i fysisk planering enligt nedan.

Arendebeskrivning

En miljokvalitetsnorm ar en bestimmelse om kvaliteten i luft, vatten, mark
eller miljon i 6vrigt. Miljokvalitetsnormer (MKN) fér vatten omfattar
ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med
normerna for vatten ar att sakra Sveriges vattenkvalitet.

En detaljplan far bara antas om den féljer miljokvalitetsnormen.
Detaljplanens genomférande far inte strida mot forsamringsforbudet eller
dventyra mojligheten att nd MKN. Det ska darfor framga av detaljplanen
hur det sakerstalls att MKN foljs.

Lansstyrelsen i Vasterbotten har darfor tagit fram ett forslag pa Guide och
checklista fér miljékvalitetsnormer for vatten i fysisk planering som nu ar
ute pa remiss. Dokumentet syftar till att utgora ett lattillgangligt stod for
kommuner vid hantering av miljokvalitetsnormer for vatten i
oversiktsplanering och detaljplanering. Checklistan syftar ocksa till att
tydliggora Lansstyrelsens syn i dessa fragor sa att det ska bli lattare att
forutse vilka synpunkter de lamnar vid samrad och granskning av planer.

Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsnamnden tycker det ar bra att Lansstyrelsen tar fram en guide
och checklista for miljokvalitetsnormer for vatten i fysisk planering, da
fragorna ar hogst relevanta i en viaxande stad sasom Umea.

Namnden anser att det hade varit bra om guiden kunde utvecklas med
ytterligare metodstéd sasom till exempel genom ett flodesschema. Har

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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hade det dven varit 6nskvart med ytterligare vagledning kring vilken metod
och data som ska anvandas.

Byggnadsnamnden efterfragar dven en tydligare koppling mot plan- och
bygglagen kring vilka paragrafer och lagstod som gar att anvanda sig utav.
Nagra exempel och praxis skulle kunna 6ka tydligheten och lasbarheten.
Har skulle det dven kunna fortydligas vad som ska hanteras i plankarta,
planbeskrivning eller pa annat satt. Utover detta hade det dven varit bra
om dokumentet kunde redovisa vad som hanteras av annan lagstiftning an
plan- och bygglagen, eftersom en detaljplan inte ska reglera sadant som
hanteras i annan lagstiftning.

Namnden tycker att det &r viktigt att det framgar vad som ar en rimlig niva
pa utredningar och vad som behover redovisas i olika skeden. Senare ars
statistik visar att handlaggningen av detaljplaner kraver mer utredningar
och det ar viktigt detta sker skéligt och kan motiveras.

Byggnadsnamnden vill ocksa lyfta behovet av ett fortydligande kring hur
atgarder som kravs utanfor planomradet ska hanteras. Guiden anger att
sadana atgarder ibland kan vara nodvandiga for att en detaljplan ska kunna
antas, men det saknas vagledning om hur atgarder pa annan mark kan
sakerstdllas samt vilka verktyg som ar lampliga att anvanda.

Fortydligande hade dven varit bra kring hur kumulativa effekter ska
beddmas och vad som menas med alternativa lokaliseringar, da bada dessa
ar utmanande att beddma sarskilt i detaljplaneskedet. Slutligen hade det
varit bra om illustrationerna i bilaga 1 utvecklades da dessa upplevs lite
svara att forsta.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-04-30

Guide och checklista Miljokvalitetsnormer for vatten i fysisk planering,
Remissversion 2026

Beredningsansvariga
Angelica Wiklund, planarkitekt
Anne Friedrich, planarkitekt

Foredragande
Angelica Wiklund, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Lansstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 100

Diarienr: BN-2026/00143

Yttrande over remiss: Utbyggnadsplan fér hallbar
tillvaxt

Beslut
Byggnadsnamnden faststiller yttrandet 6ver forslaget till
Utbyggnadsplan for hdllbar tillvéxt enligt nedan.

Arendebeskrivning

| april 2025 beslutade kommunstyrelsen att en sa kallad Utbyggnadsplan
ska tas fram fér Umed kommun. Oversiktsplanen svarar pa var och hur
kommunen ska utvecklas och vdaxa, medan utbyggnadsplanen ska svara pa
nar, d.v.s. i vilken ordning planering och utbyggnad ska ske.

Syftet med utbyggnadsplanen ar att konkretisera genomforandet av
kommunens éversiktsplan och underlatta samordning av
exploateringsprojekt och strategiska satsningar inom kommunkoncernen.
Avsikten ar ocksa att 6ka fokus pa framdrift och genomférbarhet i
projekten.

Utbyggnadsplanen ska styra bebyggelseutvecklingen mot 6nskad inriktning
samt prioritera omraden med goda forutsattningar for genomforande.
Utbyggnadsplanen &r ocksa ett verktyg for att skapa forstaelse for helheten
och underlatta samordning av exploateringsprojekt och strategiska
satsningar mellan de aktorer som ar involverade i
samhallsbyggnadsprocessen, en gemensam utgangspunkt.

Utbyggnadsplanen skapar forutsattningar for battre framdrift och
effektivare processer, vilket ar nédvandigt for att halla 6nskad tillvaxttakt.

Detaljplanering har ingdtt i arbetsgruppen och deltagit i framtagandet av
utbyggnadsplanen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 16 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-05-20

Byggnadsnamnden har beretts mojlighet att Iamna synpunkter pa
Utbyggnadsplanen for Umea kommun.

Byggnadsnamndens yttrande

Byggnadsnamnden stéller sig i huvudsak positiv till forslag till
Utbyggnadsplan fér hdllbar tillvéixt da den tydliggor principer for
prioritering av utbyggnadsomraden i Umed kommun och darmed
underlattar prioritering av detaljplaner.

Byggnadsnamnden har i 6vrigt féljande kommentarer och medskick.

e Utbyggnadsplanen galler for samtliga kommunala férvaltningar och
kommunala bolag, d.v.s. kommunala projekt. Det bor dock
fortydligas att denna aven blir vagledande prioritering i projekt som
bedrivs av privata aktorer. Detta eftersom kommunal mark eller
kommunala intressen ofta berors i sadana projekt (vilket delvis
namns under rubriken Ekonomiska férutsdttningar).

Utbyggnadsplanen kompletterar Riktlinjer for prioritering av detaljplaner
fran 2022 vilken sannolikt kommer att behéva uppdateras och
synkroniseras med Utbyggnadsplanen nar den ar faststalld.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-05-07

Utbyggnadsplan for hallbar tillvaxt — remissversion mars 2026
Riktlinjer for prioritering av detaljplaner, BN-2022/00461 - beslutad av
byggnadsnamnden 2022-03-23

Beredningsansvariga
Johanna Séderholm, planchef
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Foredragande
Johanna Séderholm, planchef

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till
mexregistrator@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§101

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantrdaden den 5 maj 2026 bland annat gallande:

e Remiss: Utredning flygtrafik 2027-2031
e Samrad och remiss av reviderad foreskrift for avfallshantering
e Informationsarenden

0 Gronstrukturprogrammet

O Mobilitetsnormen

Beredningsansvarig/Féredragande
Johanna Séderholm, planchef

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 102

Diarienr: BN-2026/00133

Information: Policy fér jamstédlldhetsarbete i Umea
kommun

Beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far information om Policy fér jémstdlldhetsarbete i
Umed kommun som kommunfullmaktige antog den 24 november 2025,
§ 255.

Syftet med policy for jamstalldhetsarbete i Umea kommun ar att tydliggora
de principer och forhallningssatt som ligger till grund for detsamma.
Policyn ar tankt att fungera som ett stod till framfor allt namnder i
forstaelsen av hur jamstalldhetsarbete kan integreras i den egna namndens
ordinarie arbete. Jamstalldhetsutskottet ar ansvarigt for policyn och
utgangspunkten ar det av kommunfullmaktige antagna dvergripande
inriktningsmalet kring jamstalldhet.

Policy for jamstalldhetsarbete tydliggdr fem barande principer for
jamstélldhetsarbete i Umea kommun:

e Datadrivet jamstalldhetsarbete som bygger pa kunskap

e Jamstalldhetsarbete med utgangspunkt i formulerade problem

e Vikten av samverkan och |6sningar 6ver verksamhetsgranserna

e Forstdelse av makt och motstand

o Jamstalldhetsarbete ar utvecklingsarbete och en del av omstallning.

Beredningsansvariga/Foredragande
Annika Dalén, jamstalldhetsstrateg
Linda Gustafsson, jamstéalldhetsstrateg

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§103

Diarienr: BN-2026/00137

Detaljplaneavdelningen informerar, maj

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om:

e Projekt Universitetsstaden

e Detaljplan for Baggbole 3:30 och del av 1:17, BN-2022/02057
(planprocess)

e Marklunds kurva (hopslagna drenden)

e Detaljplan for Bolea 7:18, BN-2024/00016 (yttrande)

e Detaljplan for Brage 8 och del av Umea 2:1, BN-2015/00307
(planprocess)

e Planprogram for Umea C och Stallbacken (infor samrad)

Beredningsansvariga/Foredragande
Johanna Séderholm, planchef

Anna Flatholm, stadsarkitekt

Karin Berggren, enhetschef

Jens Salander, planarkitekt

Anne Friedrich, planarkitekt

Tobias Westerlund, planarkitekt

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§104

Sodervik 1:7

Diarienr: BN-2019/01978

Information: Detaljplan for Sodervik 1:7

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning

Lansstyrelsen beslutar den 24 februari 2026 enligt 11 kap. 10 § plan- och
bygglagen (PBL) att prova kommunens beslut om att anta detaljplanen.
Den provningsgrund som aktualiserar dverprovningen dar 11 kap. 10 § punkt
3, att detaljplanens genomférande kan antas innebéra att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken inte foljs.

Lansstyrelsen konstaterar att genomférandet av detaljplanen i den
utformning som kommunen antagit enligt de modellerade berdkningarna
kan antas leda till att status sanks for kvalitetsfaktorn totalfosfor och
darmed att miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten Taftetrasket inte
foljs. Lansstyrelsens bedomning visar pa att visst utrymme foér nya bostader
finns utan att modellberakningarna uppvisar en sankning av status for
kvalitetsfaktorn totalfosfor.

Lansstyrelsens forfragan om medgivande till att upphéva del av plan
Enligt 11 kap. 11 & PBL ska lansstyrelsen upphdava kommunens beslut

att anta, andra eller upphéava en detaljplan eller omradesbestammelser i
dess helhet, om beslutet har en sadan innebodrd som angesi 11 kap. 10 §
andra stycket PBL. Om kommunen medger det, far beslutet upphavasi en
viss del. Lansstyrelsen efterfragar nu kommunens medgivande till att
upphava rubricerad detaljplan till viss del enligt (rod) markering pa bifogad
plankarta.

Markeringen avser den 6stra delen av planomradet, mark som idag ar
obebyggd och i gdllande byggnadsplan reglerad som allman platsmark for
park, allman platsmark for vag respektive skyddsomrade for vattentakt.
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Med stéd av 11 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900)
efterfragar Lansstyrelsen kommunens medgivande att
upphéva rodmarkerade delar av planomradet.

=
Jie

=
It
=

Ldnsstyrelsen efterfragar kommunens medgivande till att upphdva rubricerad detaljplan
till viss del enligt (réd) markering pa bifogad plankarta.

Om kommunen inte lamnar nagot medgivande till att upphava rubricerad
detaljplan till viss del, kan lansstyrelsen upphdava kommunens beslut att
anta rubricerad detaljplan i dess helhet.

Medgivandet bor lamnas av det kommunala organ som har fattat det
beslut som provas av ldnsstyrelsen. Boverket anger dock att det inte kravs
att kommunfullmaktige ska lamna medgivandet for de planer som
fullmaktige har antagit, utan att det racker med ett medgivande av
kommunstyrelsen. Lansstyrelsen forfragan om medgivande kommer att
behandlas under kommunstyrelsens sammantrade den 2 juni 2026, och
innan dess i kommunstyrelsens planeringsutskott den 26 maj 2026.

Bakgrund

Byggnadsnamnden godkande detaljplanen for del av fastigheten Sédervik
1:7 den 10 december 2025. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige
den 26 januari 2026.

Detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for fortatning i form av
avstyckning av upp till 20 tillkommande fastigheter for bostadsdandamal.
Syftet med detaljplanen ar ocksa att sdkerstalla en hallbar vatten- och
avloppslosning for fastigheterna och maojliggéra for uppférande av
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gemensam spillvattenreningsanldggning. Vidare ar syftet att mojliggora en
yta for forrad, sjobod eller stéllplats.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05

e Kommunfullmaktiges beslut om antagande 2025-01-26 § 20.

e Antagen plankarta, daterad november 2025

e Liansstyrelsens delbeslut om att prova detaljplanen, daterad
februari 2026

e Lansstyrelsens reviderade forfragan om medgivande, daterad
2026- 04-30

e Reviderad bilaga till Lansstyrelsens forfragan, daterad 2026-05-04

Beredningsansvariga

Anne Friedrich, planarkitekt
Clara Harlin Persson, enhetschef
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Anne Friedrich, planarkitekt

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna informationen.
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§ 105

Singeln 1

Diarienr: BN-2020/01940

Planprogram for Singeln 1

Beslut

Byggnadsndamnden avslutar drendet for Planprogram fér Singeln 1 enligt
5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendebeskrivning

| samband med planbesked ar 2020 for fastigheten Singeln 1 gav
byggnadsnamnden Detaljplanering i uppdrag att: “utreda omfattningen av
ett planprogram fér handelsomrddet och Gterkoppla till ndmnden."

Syftet var att mojliggdra en successiv omvandling mot en mer stadsmassig
karaktar och sdakerstalla strukturer for gator, gronska och tillganglighet.

Detaljplanerings bedémning

Detaljplanering har sett 6ver forutsattningarna ett planprogram for aktuellt
handelsomrade i enlighet med namndens uppdrag fran 2020.
Beddmningen visar att trafiksystemet i omradet, inklusive anslutningar till
statligt vagnat, ar ndra kapacitetstaket vilket gor att det i dagslaget saknas
utrymme for ytterligare exploatering. Eftersom trafikfragan ar
dimensionerande for hur omradet kan utvecklas, saknas de grundlaggande
forutsattningarna for att i detta skede rama in planprogrammets
omfattning och geografiska avgransning. Att utreda vilka fragor ett
planprogram ska hantera bedéms darfor som fortida. Forst nar en
langsiktig |0sning for trafikflodena ar framtagen i samrad med Trafikverket
beddms det maijligt att faststalla vilka fragor som bor utredas och vad som
bor omfattas av ett framtida planprogram.

Fortsatt hantering

Detaljplanering anser hdarmed att uppdraget att utreda omfattningen av ett
planprogram ar utfort och att namnden har fatt den begarda
aterkopplingen. Frdagan om omradets utveckling kan aktualiseras pa nytt
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nar de strategiska trafikforutsattningarna ar klarlagda. Ett framtida arbete
med planprogram krédver da en ansdkan om detaljplan.

Detaljplanering foreslar darmed att byggnadsnamnden avslutar arendet for
Planprogram fér Singeln 1.

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, enhetschef
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att avsluta drendet i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.
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§ 106

Lansmannen 1
Diarienr: BN-2020/00152

Detaljplan for Linsmannen 1 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for fastighet Linsmannen 1 med
flera enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader. Syftet ar ocksa att bidra till en framtida stadsutveckling kring
Tegs centrum genom fortdtning och med bebyggelse som vander sig mot
gaturummet. Hansyn ska tas till de stadsbildsmassiga och kulturhistoriska
varden som finns i omradet. Vidare ar syftet att sdkerstélla ytor som kan
anvandas for lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i
underjordiskt garage.

Arendebeskrivning
Arbetet med att upprétta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 30 oktober 2024.

Detaljplanen syftar till att skapa planmadssiga forutsattningar for bostader.
Ett genomfdrande av planen mojliggor ett flerbostadshus inom
planomradet som uppskattningsvis kan rymma 35 bostader. Den friyta som
behovs till bostdaderna inryms inom fastigheten genom att bilparkeringar
anordnas i ett garage under mark.

Fortatning med bostader inom fem kilometer fran centrum och
universitetsomradet stimmer val 6verens med intentionerna i gillande
oversiktsplan Férdjupning fér Umea (antagen av kommunfullmdktige 2011,
aktualitetsforklaring 2016). Planomradet omfattas dven av
stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden (2018) i vilket det anges
att de befintliga kvarteren i centrala Teg kan fortatas med nya bostader och
verksamhetslokaler som tillsammans skapar en attraktiv blandstad.
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Planomradet &r belaget i anslutning till Tegs centrum, dar bland annat Tegs
kyrka ligger, och de kvarter som enligt stadsutvecklingsprogrammet ar
lampliga for fortatning.

Detaljplanen beddéms inte medféra betydande miljopaverkan och
handlaggs med standardférfarande.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Planen har handlagts med standardférfarande och har varit foremal fér
samrad under tiden 21 november — 12 december 2025 samt granskning
under tiden 6 — 20 mars 2026. Samradsmote holls den 3 december 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att det finns synpunkter kring
den foreslagna bebyggelsens hojd och oro for mojlig skuggning.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-27
Antagandehandlingar
e Plankarta daterad maj 2026
e Planbeskrivning daterad maj 2026
Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat april 2026
e Samradsredogorelse daterad februari 2026

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef
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Foredragande

Veronica Classon, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att anta detaljplanen i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande

Lansstyrelsen

Sakdgare som vyttrat sig
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§ 107

Umea 2:1 och Odin 9
Diarienr: BN-2026/00045

Planbesked for del av Odin 9 och Umea 2:1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Odin 9 och Umea 2:1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet upphava gallande
tomtindelning.

Prioritet
Plandrendet foreslas paborjas omgdende efter beslut om att inleda
planlaggning i byggnadsnamnden.

Planomrade
Planomradet &r belaget inom Umea stadskarna och omfattar de sodra

delarna av Renmarkstorget. Det berérda omradet har en total area pa ca
200 m?.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan
Den utpekade ytan nyttjas idag som torg och har férvarvats av Umea

kommun. Ytan &r planlagd som gata/torg, men for att kunna fullfélja
fastighetsbildningen enligt gillande detaljplan sa behéver tomtindelningen
fran 1960 upphavas.

Kanda planeringsférutsattningar

Gdllande detaljplan
Gallande detaljplan (1960 respektive 1973) beddms i dagslaget ej behdva

andras, det ar endast tomtindelningen fran 1960 som behover upphavas.
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Gdllande tomtindelning

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard, forslaget bedoms ej
ha negativ paverkan pa riksintresset.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.
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Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3, 12 875 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Foredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planlaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 108

Ansmark 9:5

Diarienr: BN-2025/00281

Planbesked for Ansmark 9:5

Beslut
Byggnadsndamnden inleder planldaggning av fastigheten Ansmark 9:5.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av fristaende villor.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en smahusplan och om planédrendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet ligger i anslutning till Ansmark ar beldaget ca 10 km sydvast om
Umead stadskarna. Omrdadet har en total area pa ca 1 hektar.
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Prelimindr avgrénsning av planomrddet markerat i rott

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sékandens intentioner ar att stycka av ca fyra villatomter i direkt anslutning
till befintliga fastigheter. Liknande ansékningar i omradet har provats
genom forhandsbesked 2021, 2022 och 2025 men fatt avslag eller havts av
mark- och miljodomstolen da forslagen strider mot géllande
omradesbestammelser fran 1994.

Ansokan bedoms mojliggdra en naturlig fortsattning pa befintlig
radbysstruktur. Norr om omradet finns tva positiva planbesked pa
fastigheterna Stdcksjo 38:1 samt Stocksjo 11:8. Arendena féreslds hanteras
samlat.
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Kanda planeringsférutsattningar

Overgripande utveckling

Oversiktsplanens tematiska tilligg for landsbygden (2018) pekar p3 att
utveckling av bebyggelse pa landsbygden &r positiv och gynnar kommunens
tillvaxtmal. Det utpekade omradet ligger i direkt anslutning till befintliga
bostader norr om Ansmark och en utbyggnad bedéms vara naturlig och
genomforbar.

Fastigheten ligger inom omradesbestammelser for del av Ansmark by
(1994) och ar utpekat som O — Ej Idmpligt fér ny bebyggelse med hdnsyn till
markanvdéndning, landskapsbild samt trafikbuller. Bestammelsen bedéms
vara generell samt att platsens forutsattningar har forandrats sedan 1994.

Ett positivt planbesked gavs fastigheten norr om utpekat omrade, med
liknande markforutsattningar, 2022.

o % # {
[/
\

/
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Miljopaverkan

Omradet bestar till stor del av skogsmark som idag ar avverkad. Marken
beddms darfor ej innefatta nagra betydande varden eller arter inom
skogsmarken. Om framtida planarbetet tangerar akermarken kan dock
naturvarden kopplade till jordbruk patraffas, t.ex. storspov,
biotopskyddade diken och dyl. Detta bor beaktas i framtida planarbete.

Rans sameby har ett kiarnomrade av riksintresse ca 200 meter fran de
planerade tomterna. Aven Ubmeje tjedlddie/Umebyns sameby har en
passage ca 400 meter fran omradet, vilket behéver behandlas i
detaljplanearbetet.

Stocksjons avrinningsomrade kan komma att paverkas av planforslagets
genomférande. Stocksjon och Strombacken har bada mattlig ekologiskt
status och ej god kemisk status. Framtida planarbete bor undvika att
negativt paverka dessa vattenomraden.

Service och infrastruktur
Befintlig bebyggelse ingar i verksamhetsomrade for vatten och natet har

god kapacitet.

Omradet ingar ej i verksamhetsomrade for spillvatten samt dagvatten.
Detta bor l6sas enskilt och inom framtida fastigheter.

Sammantagen bedémning
Den sammantagna bedomningen &r att ansdkan gar i linje med
oversiktsplanens intentioner och bidrar till kommunens tillvaxtmal.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Arendet bér hanteras samlat med BN-2022/01025 Detaljplan for Stocksjd

38:1 samt BN-2022/01863 Detaljplan for Stocksjo 11:8. Framtida
utredningar férordas hanteras i ett gemensamt sammanhang.

Utredningsbehov

Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

o Dagvatten och VA-utredning
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomféra enligt ansdkan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3, 12 500 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Foredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planldaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 109

Tafted 11:37
Diarienr: BN-2026/00112

Planbesked for Taftea 11:37

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Taftea 11:37.

Reservationer
Robert Axebro (C), Jennifer Forssell (MP) och Stina Fahlgren (C) reserverar
sig mot beslutet till forman for forslaget att inte inleda planlaggning.

Jennifer Forssell (MP) meddelar att Miljopartiet kommer att [ldmna in en
skriftlig reservation.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for centrumverksamhet med inslag av bostader. Omradet
ar centralt belaget i Tafted och ska fungera som motesplats for byn med
blandade funktioner och service. Planen syftar ocksa till att starka
tillgangligheten for allmanheten och forbattra kopplingarna till omgivande
omraden och strak.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan kommundelarna och om
plandrendet pabodrjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r belaget i Tafted ca 11 km norddst om Umea stadskéarna.
Omradet har en total area pa ca 3 hektar och ligger langs med
Skomakarvagen (vag 642). Fastigheten avgransas mot smahusbebyggelse i
vast samt av Taftean i Ost.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sékanden beskriver viljan av att folja intentionerna i den férdjupande
oversiktsplanen for Taftea genom att mojliggora for exempelvis
centrumverksamhet, bostidder och kontor inom omradet. Aven att tillskapa
ett allmant strak langs med Taftean.

Kanda planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan, Fordjupad oversiktsplan for Taftea (2023) pekar ut
omradet som ”"B6 — bebyggelseomrade” som ett vastligt centrumlage.
Omradet foreslas utvecklas med bebyggelse i form av flerbostadshus samt
kommersiell service. Omradet kan fungera som en motesplats och ge
narservice till boende i naromradet.

Oversiktsplanen beskriver omradets jordbruksmark och strandskydd men
menar att det allmanna intresset att utveckla platsen for centrumbildning
vager tyngre. Planarbetet behdéver sakerstalla en mer yteffektiv
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markanvandning samt ett tydligare vasentligt samhallsintresse an vad
ansokan visar.

[

1|

LMy

SR e '
FOP Téfted (2023)

Pagaende planer i ndiromradet

Det finns positiva planbesked for bostader norr om foreslaget planomrade.
Byggnadsnamnden har gett positivt planbesked pa fastigheterna Taftea
2:10, Taftea 10:99 samt Tafted 2:14. Vid Tafteans mynning finns ett positivt
planbesked for naturhamn och i sydost pagar planprogrammet for Skaret.
Vidare beslutade Byggnadsnamnden i januari 2026 dven att inleda
planlaggning for bostader och detaljhandel i anslutning till Ica, pa
fastigheterna Tafted 10:161 med flera.
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Tafted

Pdgdende planarbeten i ndromradet. Aktuell fastighet markerat i rétt.

Miljopaverkan

Marken inom fastigheten utgors av jordbruksmark och omfattas till stor del
av strandskydd. For att mojliggora exploatering kravs att forutsattningarna
i 3 kap. 4 § miljobalken uppfylls, vilket innebar att ett vasentligt
samhallsintresse ska foreligga samt att alternativa lokaliseringar har utretts
och beddmts otillrdckliga. Vidare berérs omradet i betydande omfattning
av strandskydd enligt 7 kap. miljébalken, varfor sarskilda skal enligt 7 kap.
18 ¢ § maste pavisas for ett upphavande. En sadan provning ska dven
beakta paverkan pa allmanhetens tillgang till omradet enligt
allemansratten samt konsekvenser for natur- och djurlivet.

Storspov férekommer pa jordbruksmarken inom omradet och i nérliggande
delar av Taftea. Arten ar hotad och behdéver bedémas ur ett
landskapsperspektiv. Omradet kan dven vara av intresse for fladdermass,
sarskilt langs den grona korridoren vid an. Artskyddsutredning kravs i
planarbetet.
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Tafted praglas av ett Oppet jordbrukslandskap. Att iansprakta
jordbruksmark paverkar upplevelsen av det 6ppna landskapet och bor
beaktas i planomradets gestaltning.

En arkeologisk utredning av fastigheten genomfordes 2023 pa uppdrag av
Lansstyrelsen. Omradet bedoms darmed som utrett, utan hinder for
exploatering enligt kulturmiljélagen.

Med nérhet till Téftean behover dversvamningsrisk samt ras- och skredrisk
beaktas. En geoteknisk undersdkning behover daven behandla
forsurningspotentialen i misstankt sulfidjord.

Dagvattenhanteringen behover utredas for att sdkerstalla vattenkvaliteten
i Taftean och i Lillfjarden. Da flera planarbeten pagar med paverkan pa
samma vattenfoérekomst bor det tas ett helhetsgrepp vad galler
dagvattenldsningar.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen kan komma att innebéra
betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
| omradets narhet finns utbud av skola, handel samt kollektivtrafik. En

utveckling av omradet skulle ge starkt underlag for bade kommunal och
kommersiell service.

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for VA samt dagvatten, det
kan bli aktuellt att inforliva omradet i verksamhetsomrade. Vakin har
befintliga ledningar med tillhérande rattigheter inom fastigheten. En
spillvattenledning I6per rakt genom omradet. Ledningsflytt eller
anpassning av omradet kravs.

Kommunala behov
Overgripande strak for bade trafik och rekreation, som stirker sambanden i

Tafted, bor sakerstallas genom kommunalt huvudmannaskap.
Planomrdadets avgransning kan behdva utokas for att dessa funktioner ska
kunna sdkerstallas.

Plats for natstation behdver sakerstéllas for att kunna elforsorja omradet.
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Planarbetet behdver samordnas med det arbete som pagar kring framtida
gang- och cykelvag mellan Innertavle och Tafted, langs med
Skomakarvagen.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Att utveckla platsen med centrumfunktioner samt skapa allmant

tillgangliga strak kan minska Taftean som barridar samt uppmuntra till fysisk
aktivitet och skapa mervarden for Taftead. Att mojliggora for saknade
boendeformer, sa som flerbostadshus, kan maojliggora flyttkedjor.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedomningen ar att utveckling av omradet enligt
ansOkan gar i linje med oversiktsplanen. Utveckling av fastigheten &ar dock
begrdnsad da platsen utgors av jordbruksmark samt befinner sig till stor del
inom strandskyddat omrade. En forutsattning for planlaggning ar att
fordjupat utreda samt ta ett helhetsgrepp gallande jordbruksmarken i
Taftea. Eftersom marken bedéms utgoras av brukningsvard jordbruksmark
samt inom strandskydd far den enbart exploateras om det behdvs for att
tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och madjligheten att tillgodose det
pa andra platser utretts och uteslutits.

Utredningsbehov
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Lokaliseringsutredning for jordbruksmark
e Geoteknisk undersdkning

e Artskyddsutredning, sdsongsberoende

e Dagvattenutredning

e VA-utredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 34 711 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) med instammande av Jennifer Forssell (MP) och Stina
Fahlgren (C) — Inte inleda planlaggning.

Mikael Berglund (S) — Inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut. Ordféranden staller
forslagen mot varandra och finner att byggnadsnamnden beslutar att
inleda planlaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Reservation fran Jennifer Forssell (MP):

”Da det finns andra utvecklingsplatser i Tafted som ar mer lampliga for
bebyggelse ur hansyn till:

- Strandskydd.

- Biologisk mangfald specifikt Storspoven som lever och trivs pa
jordbruksmark som denna och ev. fladdermdss vid vattendraget.

- Markens lage vid vattendrag gor den extra sank och olamplig att bebygga.
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- Att ta i ansprak brukad jordbruksmark i en tid da vi har 1ag egen
livsmedelsproduktion som goér oss sarbara i kristider och med tanke pa att
framtida klimat kommer gynna vara norrlandska jordbruksmarker.

- Ser dock positivt pa att det lyfts fram ett helhetsgrepp kring Tafted med

avseende pa gang och cykelvagar, 6ppna landskap, artskyddsbehovet med
mera.”

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 110

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar, maj

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller denna manad:

e Arendemingd och beslut under april
e Arenden av sirskilt intresse under perioden
e Ovrig information fran verksamheten

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-05-07

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.
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§111

Diarienr: BN-2026/00205 (BN 2026—000064)

Anemonen 5 - Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad och rivningslov for rivning av
mindre komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad och rivningslov for rivning av mindre
komplementbyggnad.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av
komplementbyggnad och rivningslov for rivning av mindre
komplementbyggnad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beh6ver inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgirden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 731 kr enligt tabell A1.14 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmadktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 15 444 kr och en genomférandeavgift pa 1 287 kr.
Fakturan skickas separat.
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Byggnadsnamndens motivering till beslutet

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad och
rivningslov for rivning av mindre komplementbyggnad, inom fastigheten
Anemonen 5.

Nybyggnad av komplementbyggnad

Detaljplanen tillater att smaindustriagndamal kan provas dar det kan ske
med hansyn till sundhet, brandsédkerhet och trevnad. Detta star i konflikt
med bestdammelsen att endast en komplementbyggnad far uppforas.
Byggnadsnamnden bedomer dock att planens syfte varit att tillata
verksamhet och darmed bor en byggnad lampad for detta kunna tillatas.
Dartill kommer att fastigheten ar val tilltagen i yta.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 §& 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora
betydande miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller pagdende
verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansdkan
kan bifallas.

Rivning av mindre komplementbyggnad

Av 9 kap. 75 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser ett
byggnadsverk som inte omfattas av rivningsférbud i en detaljplan. Av

9 kap. 76 & PBL foljer att trots 75 § far rivningslov inte ges om
byggnadsverket bor bevaras pa grund av byggnadsverkets eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde. Den mindre komplementbyggnaden som ska rivas omfattas inte av
rivningsforbud i gdllande detaljplan, och den bor inte heller bevaras pa
grund av byggnadsverkets eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnarliga varde.

Atgarden om rivning av mindre komplementbyggnad bedéms uppfylla de
forutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov enligt 9 kap. 75-76 §§
PBL, och rivningslov for rivning av mindre komplementbyggnad ska darmed
beviljas.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser nybyggnad av komplementbyggnad och rivning av mindre
komplementbyggnad pa fastigheten Anemonen 5. Fastigheten omfattas av
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detaljplan 2480K-P O A2/19 (fran 1974). Enligt detaljplanen far fastigheten
”anvandas endast for bostadsandamal samt, dar sa med hansyn till
sundhet, brandsdkerhet och trevnad prévas utan oldgenhet kunna ske, for
smaindustridndamal”. Hogst en fjardedel av tomt far bebyggas, och pa
tomt “far endast en huvudbyggnad och ett fristdende uthus eller annan
gardsbyggnad uppforas” (alltsa endast en komplementbyggnad far
uppforas).

Den nya komplementbyggnaden placeras norr om befintlig garage/carport
och uppfors i en vaning, med 72 kvm brutto-/byggnadsarea (BTA/BYA). Den
komplementbyggnaden ska anvandas for sasongsforvaring av bat, fordon
och olika utrustningar. Fasaderna bestar av staende locklist trapanel i
Falurod kulor, medan takbekladnaden bestar av TRP-plat i svart kulér. Norr
om platsen dar den nya komplementbyggnaden avses placeras finns en
mindre komplementbyggnaden pa cirka 19 kvm som har anvants som
forrad och ska rivas.

Pa fastigheten, forutom den ovannamnda mindre komplementbyggnaden
som ska rivas (som inte finns tidigare bygglov for och som har funnits pa
plats atminstone sedan 2004), finns ocksa en huvudbyggnad i form av ett
bostadshus och en komplementbyggnad som bestar av garage och carport.
Det befintliga bostadshuset har tva vaningar, cirka 107 kvm BYA och
fasader i staende trapanel i rod kulér samt tak i roda tegel. | kommunens
arkiv finns bara ritningar fran 1947 avseende tillbyggnad av huset, och de
ritningarna stdmmer inte 6verens med hur huset ser ut idag. Det
konstateras att nuvarande utseende pa huset har funnits atminstone sedan
2009, och atgarderna avseende dndring av huset beddms déarfor vara
preskriberade.

Den befintliga garagebyggnaden har en vaning, 112 kvm BYA och 70 kvm
BTA. Fasaderna ar ocksa i staende rod trapanel och taket i roda tegel. |
kommunens arkiv finns bara ritningar fran 1985 avseende tillbyggnad med
carport, men enligt sokande har det ursprungliga garaget fatt bygglov
1978. | garagedelen ingar ett férrad med 23 kvm biarea (BIA).

Ungefar pa samma plats dar den nya komplementbyggnaden avses att
uppfoéras har det funnits sedan innan 1960 en komplementbyggnad pa
cirka 52 kvm som har anvants som forrad. Den byggnaden har rivits 2025,
utan rivningslov, och samma ar pabdrjats en olovlig nybyggnation pa
samma plats som sedan togs bort. Detta har hanterats i tillsynsarendet
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BN 2025-000999, som avskrevs efter att den olovliga nybyggnationen togs
bort.

Nar det ursprungliga garaget byggts, troligen 1978 géllde redan den
nuvarande detaljplanen. Da fanns redan ocksa komplementbyggnaden som
revs 2025. Eftersom kommunen inte har tillgang till det eventuella
bygglovet fran 1978 for garaget, vet man inte i vilka forutsattningar det
eventuellt har godkants tva komplementbyggnader pa fastigheten, i strid
mot detaljplanen, om avvikelsen har hanterats da och godkants med
dispens. Oavsett detta, den nya komplementbyggnaden som aktuell
ansOkan avser ar en ny atgard och ska provas pa nytt, oavsett vad som har
tidigare funnits och eventuellt godkdnts pa samma plats.

Berdrda sakdgare ar hérda i drendet, ingen synpunkt har inkommit. Vakin
och Umea Energi ar ocksa hérda som remissinstanser i arendet, endast
Umea Energi EInat har [lamnat in synpunkter i sitt yttrande, som betraktas
som upplysningar angaende befintliga ledningar och som sokande ska
beakta.

S6kande har informerats i tidigt skede om avvikelsen som ansdkan innebar
och att det beddms inte finnas forutsattningar for att bevilja det sdkta
bygglovet. Aven i tillsynsdrendet har sékande informerats om beddémning
att det inte var sannolikt att bygglov skulle kunna ges fér den nya
komplementbyggnaden. Sokande har anda framfort avsikten att aktuell
ansOkan provas i byggnadsnamnden, och presenterar som motivering for
att bygglovet beviljas att den nya komplementbyggnaden ar en
ersattningsbyggnad av en tidigare byggnad som har funnits pa samma plats
i manga ar och har haft liknande fasad- och takmaterial samt anvandning
som den nya.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05
Orienteringskarta, daterad 2026-04-30
Ansokan, inkommen 2026-01-21

Situationsplan, inkommen 2026-03-19

Plan- och sektionsritning, inkommen 2026-03-19
Fasadritning, inkommen 2026-02-19

Foljebrev, inkommet 2026-03-19

Foljebrev, inkommet 2026-03-19

Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-02
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Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-07
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-07
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-07
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-08
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-08
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-09
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-09
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-10
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-10
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-11
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-17
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-04-22
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-04-23

Beredningsansvarig
Bruno Alves, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Robert Axebro (C) och Ulrik Berg
(M) — Bifall aven till den del av ansdkan som avser nybyggnad av
komplementbyggnad.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygg- och rivningslov i sin
helhet.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstillbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.
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Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att ldsa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behoéver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§112

Diarienr: BN-2026/00218 (BN 2026—000236)

Perrongen 1 - Bygglov for nybyggnad av cykelgarage

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
cykelgarage.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Andreas Hans Erik Vikberg ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 18 661 kr enligt tabell A2.02 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokan omfattar en byggnad som mojliggor tryggare cykelparkering for
resande fran Ostra station. Byggnadsniamnden bedémer det som ett
angelaget allmant intresse. Pa platsen finns redan cykelparkering med
skarmtak.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
61 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, omfattar anstkan ett
allmant intresse samt att bygglovet ses som en liten avvikelse samt att
kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansékan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av cykelgarage pa fastigheten Perrongen 1.
Placeringen &r i anslutning till jarnvigsstationen Umea Ostra station och
placeras dar det finns cykelparkeringar i nuldget. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P08/67.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-06

Ansokan, inkommen 2026-03-04

Situationsplan, inkommen 2026-04-07

Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2026-04-07
Fasadritningar med marklinjer inkommen 2026-04-20
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-05-05
Yttranden fran remissinstanser

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Diarienr: BN-2026/00168 (BN 2026—000022)

Kyrkstugan 6 - Bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 444 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Fastigheten Kyrkstugan 6 ar idag bebyggd med ett bostadshus och en
komplementbyggnad. Komplementbyggnaden ska nu byggas till med en
carport som placeras pa byggnadens vastra sida, mot gatan.

Fastigheten omfattas av en detaljplan som anger att tomten far bebyggas
for bostadsandamal, fristdende hus i tva vaningar. Byggratten pa tomten
uppgar till hogst 150 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad och hogst
40 kvm sammanlagd BYA for komplementbyggnader.
Komplementbyggnader far ha en hdgsta byggnadshdjd pa 2,6 m och
taklutning far vara hogst 30 grader.

Eftersom detaljplanen ar upprattad innan 1987 galler dven 39 §
byggnadsstadgan (1959:612), BS, betraffande byggnaders placering som
anger att byggnader ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrdans mot granne.
Undantag kan medges om sarskilda skal foreligger, och kan ske utan men
for granne eller fara for sundhet, brandsdkerhet eller trafiksakerhet och
utan att ett [ampligt bebyggande av omradet forsvaras.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en atgard inom ett omrade med detaljplan om de forutsattningar som
kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Tillbyggnaden far ett avstand till tomtgrans mot gatan pa 10,8 m och ett
avstand till tomtgrans mot granne pa 1,8 m. Nagot sarskilt skal for
placering ndarmare tomtgrans mot granne an 4,5 m har inte framkommit
och placeringen ska darmed betraktas som en planavvikelse. 17 kvm av
carporten placeras narmare dn 4,5 m fran tomtgrans.

Carporten utformas med pulpettak och far en byggnadshojd pa 2,9 m.
Hogsta tillatna byggnadshojd for komplementbyggnader ar enligt
detaljplanen 2,6 m.

Komplementbyggnaden har idag en storlek pa 43,6 kvm. Byggratten for
komplementbyggnader pa tomten ar redan helt nyttjad och dessutom
overskriden med 3,6 kvm. Hela den tillkommande area for carporten pa
38,6 kvm utgor darmed ytterligare avvikelse.

Enligt 9 kap. 60 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen
kan betraktas som liten, eller atgarden ar av begransad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Ansdkan innebar totalt 3 avvikelser betraffande byggnadshdjd, placering
och area. Sammantaget kan detta inte ses som en liten avvikelse.
Atgarderna ar inte heller av begransad omfattning och nédvandiga for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett dndamalsenligt satt.

Enligt 9 kap. 61 § PBL far efter det att genomfdrandetiden for en detaljplan
har gatt ut bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.
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Sida 58 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-05-20

Genomforandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Sokta atgarder
tillgodoser daremot inte ett angeldget gemensamt behov. De innebar inte
heller en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
[ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Den sammanvagda bedomningen ar att forutsattningar saknas for att
bevilja bygglov.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser tillbyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Kyrkstugan 6. Fastigheten omfattas av detaljplan P232/1965.

Sékande har lamnat in yttranden med motiveringar till ansdkan. Dessa
yttranden forandrar inte bygglovsavdelningens stallningstagande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-04

Ansokan, inkommen 2026-01-12

Situationsplan, inkommen 2026-03-11

Plan-, fasad- och sektionsritning, inkommen 2026-03-11
Sammanstéllning e-tjanst, inkommen 2026-03-11

Foljebrev, inkommet 2026-02-03

Remissvar inkomna 2026-05-13, 2026-05-08, 2026-05-05 och 2026-05-04

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla
ansokan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Diarienr: BN-2026/00212 (BN 2026—000366)

Sofiehem 3:1 - Bygglov for tillbyggnad av
vardlokaler (ny prévning)

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
vardlokaler (ny provning).

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Therese Nyman ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 248 kr enligt tabell A2.14 i
enlighet med taxa faststadlld av kommunfullmaktige.

Avgiften har satts ned med 75 % med anledning av en atgard som
innebar en férdandring av motsvarande underlag tillh6rande ett
tidigare beslutat lov. Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
AnsoOkan avser en byggnad som har att inrymma ett laboratorium som ar
mycket betydelsefullt for saval medicinsk behandling som forskning.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

61 § 1 p plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medféra
betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende
verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansokan
kan bifallas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser tillbyggnad av vardlokaler pa fastigheten Sofiehem 3:1.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P173/1958 och 2480K-P96/43.
Det finns dven ett planbesked fér omradet med planerad uppstart under
2028.

Tillbyggnaden som ska inrymma nya labblokaler for sjukhuset uppfors i atta
vaningar inklusive en kallarvaning och ges en fasadbekladnad i gult tegel
och taktackning av papp. Pa taket monteras solceller.

AnsoOkan avser en dndring av ett tidigare beviljat bygglov med
diarienummer BN 2025-000746, som fortfarande &r pagdende. Andringen
innebar i huvudsak att tillbyggnaden har minskats med ett vaningsplan,
fran nio till 3tta. | och med minskningen gors ocksa invandiga dndringar i
planldsningarna. Taklutningen pa gaveln mot séder har minskats fran 39 fill
30 grader. Pa bottenvaningen far “uppsamling media” en storre storlek och
kollektorskap/avluftstorn tillkommer. Mindre justeringar i utemiljon i
anslutning till byggnaden har gjorts.

Ett beslut som fatt laga kraft kan juridiskt sett inte dndras, det kravs en ny
formell ans6kan och ett nytt beslut. Byggnadsnamnden provar darfor hela
forslaget pa nytt men konstaterar att det ar ett fatal andringar som skett.

Tjanstepersonerna foreslog avslag i det tidigare arendet med hansyn till
planavvikelser betrdffande placering pa prickad mark och taklutningen.
Byggnadsnamnden beviljade bygglovet enligt beslut 2025-08-20, § 178,
BN-2025/00309.

Berdrda sakdgare har blivit horda i drendet, inga negativa synpunkter har
inkommit. Remissinstanser Umea Energi, Vakin, miljo- och
halsoskyddsndmnden, Gator och parker, Swedavia och Luftfartsverket har
blivit horda i det ursprungliga lovet, BN 2025—-000746. Forutsattningarna
for remissinstanserna har inte forandrats, och inkomna yttranden ska
beaktas i genomférandet av detta lov.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05
Ansokan, inkommen 2026-04-02

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Planritningar, inkomna 2026-04-02
Fasadritningar, inkomna 2026-04-02
Arealplaner, inkommen 2026-04-02
Andrings PM, inkommen 2026-04-02
Sektionsritningar, inkomna 2026-04-02
[llustration, inkommen 2026-04-22
Situationsplan, inkommen 2026-04-22
Planritning, inkommen 2026-04-22
Remissvar, inkomna 2026-05-04, 2026-05-05

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att ldasa om
overklagandetiden

Verkstéllbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked
Den fortsatta hanteringen av projekt fram till att ett slutbesked ges
kommer att ske i det pagaende arendet BN 2025—-000746.

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet ska skickas till
Kontrollansvarig

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 115

Diarienr: BN-2026/00142 (BN 2026—000086)

Vipan 30 - Tidsbegransat bygglov for andrad

anvandning av industribyggnad till fotvardslokal till
och med 2028-10-30

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om tidsbegransat bygglov for
andrad anvandning av industribyggnad till fotvardslokal till och med
2028-10-30.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

Byggnadsndmnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig fér projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 948 kr enligt tabell A2.29 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

AnsoOkan avser tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av
industribyggnad till fotvardslokal till och med 2028-10-30 pa fastigheten
Vipan 30. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P91/26.

Enligt 9 kap. 71 § plan och bygglovlagen (2010:900), PBL, far kommunen ge
tidsbegransat bygglov om sdkande begar det, platsen kan aterstallas och

atgarden avses paga under en begransad tid och uppfyller nagon eller

nagra men inte alla forutsattningar enligt 56—66 §§.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Enligt 9 kap. 73 § PBL ska den plats eller det byggnadsverk som lovet avser
aterstallas innan tiden for det tidsbegransade bygglovet gatt ut. Om tiden
har forlangts ska platsen eller byggnadsverket i stallet aterstallas innan den
nya tiden har gatt ut.

Tillaten anvandning enligt detaljplanen ar smaindustri. Verksamheten far
inte vara storande for omgivningen. Ansdkan avser en andrad anvandning
till fotvardslokal, vilket innebéar en avvikelse fran detaljplanen.
Verksamheten ar av tillfallig karaktar och bedéms inte medféra nagra
storningar for narboende eller omgivningen.

Sékanden har uppgett att verksamheten, nar den tidsbegransade perioden
I6per ut, avses flyttas till en annan lokal inom fastigheten Vargen 2,
forutsatt att lokaler da finns tillgdngliga. Om detta inte ar mojligt kommer
verksamheten att omlokaliseras till annan plats. Mot denna bakgrund
bedoms atgarden tillgodose ett tillfalligt behov och kan darfor provas som
ett tidsbegransat bygglov.

Berdrda sakdgare och remissinstanser har horts i arendet. Negativa
synpunkter har inkommit fran dgarna till fastigheten Vipan 32, som
motsatter sig atgarden. De anser att atgarden strider mot detaljplanen och
att bygglov inte bor beviljas, samt framhaller att atgérden redan har utforts
utan deras godkdnnande.

Bygglovsavdelningen beddmer att inkomna synpunkter inte paverkar
prévningen, eftersom atgarden kan godtas som en avvikelse fran
detaljplanen inom ramen for ett tidsbegrédnsat bygglov. Det konstateras att
atgarden har beviljats tidsbegransat bygglov ar 2021 och darmed har
provats i enlighet med gallande lagstiftning. Den aktuella ansékan beddoms
inte medféra nagon betydande oldgenhet for grannarna. De synpunkter
som har framforts av remissinstanserna ska beaktas i det fortsatta
genomfdrandet.

Sammantaget bedoms ansokan uppfylla forutsattningarna for
tidsbegransat bygglov enligt 9 kap. 71 § PBL och darfor ska lovet ges.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av
industribyggnad till fotvardslokal till och med 2028-10-30 pa fastigheten
Vipan 30. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P91/26.

Den aktuella fastigheten har tidigare beviljats ett tidsbegransat bygglov for
andrad anvandning fran industribyggnad till fotvard, till och med 2025-12-
31, i drendet BN-2021/02301.

Eftersom giltighetstiden har |6pt ut kan bygglovsavdelningen inte forlanga
det tidsbegransade bygglovet ytterligare. Ansokan far darfor i stallet prévas
som ett nytt tidsbegransat bygglov. | det ursprungligen beviljade bygglovet
angavs att hyresgéasten ska flytta in i lokalerna pa fastigheten Vargen 2 nar
dessa har fardigstallts. Nar giltighetstiden for det tidsbegransade bygglovet
I6per ut ska fotvardsverksamheten upphora, sa att ytan kan anvandas for
det andamal som anges i detaljplanen. Med anledning av ovanstdende
hade tidsbegransat bygglov beviljats tidigare.

Bygglovsavdelningen konstaterar att ett tidsbegransat bygglov forutsatter
att det finns en konkret och realistisk plan for hur behovet av
verksamheten ska tillgodoses langsiktigt pa annan plats. S6kanden har
initialt angett att ansdkan avser en period om tio ar. Att avvakta ytterligare
tio ar pa att hyresgasten ska flytta in i en annan fastighet framstar inte som
rimligt och talar emot att behovet kan anses vara tillfalligt. Efter
kommunicering med bygglovsavdelningen har sékanden darfor andrat
ansokan till att i stallet avse en tidsperiod om cirka tva ar.

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden har beretts tillfalle att yttra sig i drendet.
Inkomna synpunkter ska beaktas.

e Fotvard utgor en hygienisk verksamhet och omfattas av
bestammelserna om halsoskydd i 9 kap. miljébalken samt de
allmanna hansynsreglerna i 2 kap. miljobalken. Vissa behandlingar
inom fotvard kan innebdra anvandning av stickande eller skdarande
verktyg, vilket medfor risk for blodsmitta och annan smitta. Sadana
verksamheter ar anmalningspliktiga enligt 38 § forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (FMH) och
ska anmalas till miljé- och halsoskyddsndamnden innan de tas i bruk.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-07

Ansokan, inkommen 2026-01-23

Situationsplan, inkommen 2026-01-23

Planritning och sektionsplan, inkommen 2026-01-23
Fasadritning, inkommen 2026-01-23

Ritningar fore dndring, inkomna 2026-01-23
Foljebrev fran sokande, inkommet 2026-04-07
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-04-10
Yttrande fran granne, inkommet 2026-04-14
Foljebrev fran sokande 2, inkommet 2026-05-07

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att
bevilja ansdkan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Verkstéllbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.
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Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdagare om annan an sokande
Fastighetsdgare for Vipan 32

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 116

Diarienr: BN-2026/00147 (BN 2026—000074)

Gefion 9 - Bygglov for andrad anvandning av
bostader till kontor - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for dndrad
anvandning av bostéader till kontor.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Therese Nyman ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 19 948 kr enligt tabell A2.26 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomfoérandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Reservation

Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget
avslagsforslag och meddelar att Vansterpartiet kommer att lamna in en
skriftlig reservation.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Detaljplanens bestammelser om anvandning medger att
byggnadsnamnden kan tillata inredning av samlingssalar i byggnaderna.
Detta har skett i stor omfattning och de ytor for kontor och administration
som ansdkan avser har en stark koppling till verksamheten i
samlingssalarna.
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Sida 70 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-05-20

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

61 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora
betydande miljépaverkan eller inskréankning av rattighet eller pagdaende
verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansdkan
kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning av bostader till kontor pa
fastigheten Gefion 9. Fastigheten omfattas av detaljplan P2480K-P52/1953.
Fastigheten Gefion 9 utgor Umea stadsforsamlings forsamlingsgard. Inom
fastigheten bedrivs forsamlingens verksamhet for barn och ungdomar samt
musikverksamhet for alla aldrar. Har finns dven lokaler for
familjeradgivning, méten och samtal samt arbetsplatser och administration
for forsamlingen och pastoratskansliet. | byggnaden finns dessutom ett
mindre antal bostadslagenheter.

Bygglovsavdelningen har tidigare beviljat tidsbegransat bygglov for
motsvarande atgard i arende BN-2017/02429, avseende en tid om tio ar.
Sokanden har inte lamnat in slutbesked for den berorda atgarden. |
startbeskedet anges att den lokal som omfattas inte far tas i bruk innan
slutbesked har meddelats. Om inte annat foljer av beslutet upphor ett
bygglov att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft. Bygglovet vann laga
kraft den 20 februari 2018, vilket innebar att lovet har upphért att galla.
Sokanden kan darfor inte ansdka om forlangning av det tidigare beviljade
tidsbegransade bygglovet. Atgirden behéver i stillet prévas genom en ny
ansOkan om tidsbegransat bygglov.

| den ursprungliga ansdkan avsags en forlangning av det tidsbegransade
bygglovet med fem ar. Efter kommunicering med s6kanden informerade
bygglovsavdelningen om att ansdkan inte kunde beviljas eftersom atgarden
inte utgor ett tillfalligt behov. Det tidsbegrdnsade bygglovet kan inte
forlangas da forutsattningarna for ett nytt tidsbegransat bygglov inte
beddms vara uppfyllda.
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Sékanden har darfor andrat ansokan till att avse permanent bygglov.
AnsoOkan provas darfor som en ansékan om permanent bygglov i enlighet
med inkommet sista foljebrev.

Arendet togs upp i byggnadsnamnden fér beslut den 22 april 2026, § 80.
Byggnadsnamnden beslutade att aterremittera drendet for att hora
berdrda sakdgare innan slutligt beslut fattas. Inga negativa synpunkter har
inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-05
Ansokan, inkommen 2026-01-22
Situationsplan, inkommen 2026-01-22
Planritning, inkommen 2026-01-22
Fasadritning, inkommen 2026-01-22
Sektionsritning, inkommen 2026-01-22
Foljebrev fran sokande, inkommet 2026-01-22
Ritning fore andring, inkommen 2026-01-22
Foljebrev fran sékande, inkommet 2026-03-20
Yttrande fran grannarna

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Reservation fran Maria Olsson (V):
"Vansterpartiet reserverar sig mot beslutet att godkanna avvikelser
ombyggnad av bostader till kontor i fastigheten. En av 6versiktsplanens
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viktiga mal ar att mojliggora en levande stad och inte konvertera bostader
till kontor.”

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphavas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt

11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§117

Diarienr: BN-2026/00196 (BN 2026—000357)

Saga 3 - Bygglov for fasadandring och andrad
anvandning av handel till kontor (ny prévning)

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for fasaddndring och
andrad anvandning fran handel till kontor (ny provning).

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 15 305 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Sokande har sokt bygglov for fasadandring och dandrad anvandning av
handel till kontor (ny prévning) pa fastigheten Saga 3. Fastigheten omfattas
av detaljplan 2480K-P2024/3.

Av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Enligt gdllande detaljplan ar den delen av fastigheten tillaten for bostader,
kontor och centrumverksamhet. Centrumverksamhet ska finnas i entréplan
och kan tillatas i hela plan 2 samt i upp till halften av 6vriga vaningar. Av de
inlamnade ritningarna framgar att bottenvaningen enbart kommer att
anvandas som kontor. Galleri- eller handelsverksamhet kvarstar inte, vilket
strider mot detaljplanen. Avvikelsen kan inte bedémas som liten.

Av 9 kap. 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1
och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och avvikelsen ar liten,
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2. avvikelsen ar férenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas pa ett dndamalsenligt satt.

Planbestammelsekatalogen fran Boverket anger att kontor kan inga som en
del av centrumverksamhet. | planbeskrivningen anges daremot att
detaljplanen medger en funktionsblandning av bostader, centrumskapande
verksamheter och kontor, vilket bygglovsavdelningen bedomer tydligt visar
att avsikten inte har varit att likstédlla centrum med kontor. Aven i planens
syfte anges dessa som skilda funktioner. Centrum och kontor ar darfor,
enligt planens intentioner, tva olika anvandningar, oavsett vad
planbestammelsekatalogen anger.

Planbestammelsen om att centrumverksamhet ska finnas i entréplan ska
darfor tolkas som att det pa entréplanet ska finnas nagon funktion som
inte enbart bestar av kontor och bostader som ar franvanda gatan. Syftet
av detaljplanen ar daven bland annat att mojliggéra en blandad bebyggelse
som skapar forutsattningar for en mer levande stadsmiljo hela dygnet, med
entrévaningar som Oppnar sig mot gaturummet och som erbjuder inblickar
och ger liv at stadsmiljon. Den aktuella atgarden bedéms motverka detta
syfte och kan darmed inte anses vara férenlig med detaljplanen. Avvikelsen
kan inte heller anses vara liten i den mening som avses i plan- och

bygglagen.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

| detta fall har genomforandetiden inte gatt ut. Den sokta atgarden
tillgodoser inte heller ett angeldaget gemensamt behov eller ett allmant
intresse. Inte heller innebar atgarden en sadan annan anvandning av mark
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eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som
bestamts i detaljplanen.

Eftersom sokt atgard inte uppfyller alla forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Sokande har sokt bygglov for fasadandring och andrad anvandning av
handel till kontor (ny prévning) pa fastigheten Saga 3 (Gotgatan 3).
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2024/3.

Sékanden har tidigare beviljats bygglov fér fasadandring och andrad
anvandning fran handel till kontor i arende BN 2025-001250. Den da sokta
atgarden avsag fasadandring samt dndrad anvandning fran handel till
kontor i bottenvaningen och i en del av kallarvaningen. | bottenvaningen
skulle en butik finnas kvar pa byggnadens sddra sida, med en gemensam
entré placerad i byggnadens horn. Med denna utformning bedémdes
atgarden uppfylla detaljplanens syfte genom att en butik, som utgor
centrumverksamhet, beholls. Ansokan beviljades darfor.

Sékanden avser i den aktuella anskan att justera planldsningen. Andringen
innebar att den butik som tidigare planerades pa bottenvaningens sodra
sida tas bort. Butiksytan uppgar till 28 kvm enligt bilden nedan, som har
klippts ut fran den ursprungliga ansokan.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-26
Ansokan, inkommen 2026-04-01
Situationsplan, inkommen 2026-04-01
Planritning, inkommen 2026-04-01
Fasadritning, inkommen 2026-04-01

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Jennifer Forssell (MP) och Stina
Fahlgren (C) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Ulrik Berg (M) — Bifall till ansdkan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov.

Omrdstning begars.
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Beslutsgang

Byggnadsnamnden godkdnner féljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansékan om bygglov.
e Nej-rost for bifall till ansokan om bygglov.

Omrostningsresultat

Med 9 ja-réster mot 2 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla
ansOkan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X

Mona Westman (S) X

Sebastian Svahn (S) X

Novalie Lilja (S)

Ers. Karin Svedlert (S) X
{onasWenngren 5}

Ers. Kennet Hedlund (S) X

Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X

Jennifer Forssell (MP) X
BardoLaajab )

Ers. Marianne Lofstedt (M) X
Fredrik-Nyberg &b}

Ers. Stina Fahlgren Q) X

Summa 2
Upplysningar

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”

Justerares sign:
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§118

Diarienr: BN-2026/00204 (BN 2026-000272)

Taftead 1:74 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad inklusive
lovbefriad atgard

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare och delegerar till ordféranden att besluta i drendet om inga
negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden stéller sig positiv till ansdkan da namnden anser att
omradesbestdmmelsernas syfte inte ar att reglera anvandningen inne pa
tomtmark utan anvandningen av marken utanfér tomterna.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medféra
betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende
verksamhet i omgivningen.

Namnden beslutar att drendet ska sdndas pa hérande av sakdgare och om
inga negativa synpunkter inkommer ges ordféranden delegation att besluta
i drendet.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad inklusive lovbefriad atgard pa fastigheten Taftea 1:74. Fastigheten
omfattas av omradesbestammelser 2480-P96/1 och tilldgg 2480K-P01/164.
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Sékanden har [amnat in en skrivelse som bifogas i sin helhet.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Upplysning
e Om byggnadsnamnden kommer att godkdanna ansdkan ska planavgift
tas ut.

e En mindre del av fastigheten ligger inom strandskyddsomrade. Den
planerade placeringen av huset ar dock utanfér strandskyddsomradet,
vilket innebar att om det dnskas att hela fastigheten ska ingd i
tomtplatsavgransningen, till exempel fér att anvanda ytan som
grasyta, behover det ansdkas om strandskyddsdispens.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-07
Arenderedogérelse, daterad 2026-05-07
Ansokan, inkommen 2026-03-12
Situationsplan, inkommen 2026-04-24
Planritning, inkommen 2026-04-24
Fasadritning, inkommen 2026-04-24
Sektionsritning, inkommen 2026-04-24
Material och kulérbeskrivning, inkommen 2026-03-12
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-04-24
Foljebrev fran Lantmatare

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) och Robert Axebro
(C) — Aterremiss for hoérande av berérda sakégare och delegation till
ordféranden att besluta om inga negativa synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera arendet och delegera till
ordféranden att besluta i drendet.
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Beslutet ska skickas till
Sokande
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§119

Diarienr: BN-2026/00209 (BN 2025-001187)

Audumbla 2 - Bygglov for andrad anvandning av
verkstadslokal till bostader och fasadandring samt
tillbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for andrad anvandning
av verkstadslokal till bostader och fasadandring samt tillbyggnad.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 21 233 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning av verkstadslokal till
bostader och fasaddandring samt tilloyggnad pa fastigheten Audumbla 2.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P87/1981.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
bygglov for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om
de forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.

Den sokta atgarden avser andrad anvandning fran verkstadslokal i gardshus
till tva bostadslagenheter. Fasaddandringarna innebar att nya fonster
tillkommer samt att en befintlig dorr ersatts med ett fonster pa fasaden
mot sdder. Andringarna bedéms vara vl anpassade till byggnadens
karaktar. Taket belaggs med svart falsad plat. Tillbyggnaden innebar att det
befintliga yttertaket hojs nagot for att mojliggora installation av ny
mineralullsisolering. Yttertakets konstruktion behalls men kompletteras.
Tillboyggnaden omfattar dven ett forrad avsett for forvaring av barnvagnar
och rullstolar.
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Atgarderna ryms inom byggratten och dverensstimmer i vrigt med
detaljplanen. De kommer att utformas och fargsattas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden samt platsens
kulturvarden. Atgirdernas utformning och placering bedéms sammantaget
vara forenliga med stads- och landskapsbilden. Daremot saknas tillracklig
friyta for de nya lagenheterna.

Detaljplanen reglerar dven friytan genom en bestammelse om tomtens
ordnande. Dar anges att plantering av buskar eller trad ska anordnas och
vidmakthallas pa tomten till en yta som uppgar till minst en tiondel av
tomtens totala yta. Om byggnaden innehaller bostader ska det pa tomten
dessutom anordnas och vidmakthallas planterade ytor for lek och
rekreation, motsvarande 25 kvm per 100 kvm bruttoarea bostdder, dock
minst 225 kvm.

Av de inlamnade handlingarna framgar att friytan uppgar till cirka 25 kvm,
vilket innebar en avvikelse fran detaljplanen.

Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 30 § PBL och darfor ska bygglov inte ges.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan om avvikelsen
ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen kan betraktas som liten
eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett dndamalsenligt satt.

Enligt detaljplanebeskrivningen ska, for att undvika att utemiljon helt
domineras av parkerade bilar, minst en tiondel av fastighetens totala
tomtyta vara planterad. For bostader kravs dessutom en sammanhdngande
yta for lek och rekreation motsvarande en fjardedel av bostadsvaningsytan,
dock minst 225 m?. Riktvarden fran Statens planverk anger en hogre
standard, men i stadens centrala ldge har en lagre niva bedémts
acceptabel. Det ar darfor viktigt att den begransade friytan utformas med
hog kvalitet.
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| dagsldget finns en parkeringsplats inom fastigheten. S6kanden har
redovisat en friyta for tva tillkommande lagenheter om cirka 25 kvm, vilket
innebar att cirka 200 kvm friyta saknas i forhallande till detaljplanens krav.
Avvikelsen beddms inte vara liten och atgarden anses strida mot
detaljplanens syfte, som ar att skapa goda férutsattningar for
bostadsbebyggelse.

Enligt gdllande krav ska behovet av friyta tillgodoses inom fastigheten pa
ett kvalitativt likvardigt satt. Detta kan ske genom bebyggelsens
utformning, exempelvis i form av rymliga och vdlbeldgna terrasser eller
liknande l6sningar. Alternativt ska friytan placeras och utformas sa att den
uppnar hog kvalitet avseende anvandbarhet, trygghet och vistelsevarden.
Av de inlamnade ritningarna framgar att friytan foreslas placeras i
anslutning till fastighetens infart, vilket bedoms olampligt da det kan
paverka friytans funktion och kvalitet negativt.

Sékanden har anfort att den foreslagna atgdarden majliggor en friyta av god
kvalitet i ett soligt lage for hyresgdster och butiksanstadllda inom
fastigheten. Vidare hanvisas till att det finns en lekplats pa Renmarkstorget
som kan nyttjas av yngre barn.

Sokanden anfor vidare att det ar orimligt att stélla krav pa tradplantering
och liknande atgarder inom fastigheten med hansyn till att ansdkan endast
avser ett tillskott om tva bostadslagenheter. Det framhalls dven att fragan
om tomtens disposition bor hanteras i ett storre sammanhang vid en
eventuell framtida omvandling av omradet, vilket i sa fall kan foranleda
upprattandet av en ny detaljplan.

Bygglovsavdelningen konstaterar att detaljplanen ar gallande och ska
tillampas till dess att den dndras eller upphéavs. Nagra sarskilda skal som
motiverar avvikelse har inte framkommit, sasom byggnadstekniska
forutsattningar eller avsaknad av alternativa I6sningar. Fastigheten bedoms
ha forutsattningar att tillgodose kraven inom ramen for gallande
detaljplan. Sammantaget bedoms sokandens yttrande inte féranleda nagon
andrad bedémning. Den aktuella atgdarden beddéms inte vara forenlig med
detaljplanens syfte. Avvikelsen kan inte heller anses vara liten i den mening
som avses i plan- och bygglagen.
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Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges fér en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen. De sokta atgarderna tillgodoser varken ett
angeldget gemensamt behov eller ett allmént intresse.

Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning av verkstadslokal till
bostader och fasadandring samt tilloyggnad pa fastigheten Audumbla 2.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P87/1981.

Den sokta atgarden avser andrad anvandning fran verkstadslokal i gardshus
till tva bostadslagenheter, dar varje vaningsplan inrymmer en lagenhet.
Lagenheten pa bottenvaningen omfattar 74 kvm, inklusive forrad.
Lagenheten pa 6vervaningen omfattar cirka 78 kvm samt ett utvandigt
forrad om 2,8 kvm. De nya tillkommande nya lagenheterna uppfyller
kraven pa tillgénglighet for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-04

Ansokan, inkommen 2025-10-10

Situationsplan med redovisning av friytan, inkommen 2026-04-22
Situationsplan och Planritning, inkommen 2026-04-22
Fasadritning, inkommen 2026-02-11

Sektionsritning, inkommen 2025-10-10

Yttrande fran sokande, inkommet 2026-04-22

Skrivelse, inkommen 2026-03-19

Foljebrev, inkommet 2026-02-11

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ans6kan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla
ansOkan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”
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§123

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden april 2026

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden april 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsarenden,
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e Sammanstallning av remissyttranden enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e Sammanstallning av beslut om betydande miljépaverkan.

3. Bostadsanpassning:
e 93 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 1 434 677 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Lantmateri:
e Sammanstallning av beslut om namnsattning enligt forteckning.
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5. Miljo- och halsoskydd:
e Sammanstallning av beslut om marklov for sma avlopp enligt
forteckning.

Anmalningsdrenden
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar/beslut i 6verklagade
bygglovs- och tillsynsdarenden samt férhandsbesked enligt
forteckning.
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar i 6verklagade
detaljplanedrenden enligt forteckning.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna redovisningen av
delegationsbeslut och anmalningsarenden.
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§124

Diarienr: BN-2026/00208

Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt
KF beslut 2024-01-29 § 16

Beslut
Byggnadsnamndens beviljar ansokan om sarskilt bidrag for fristaende
elrulistolsgarage med 93 625 kronor (inkl. moms) enligt bifogat offert.

Arendebeskrivning

| avvaktan pa ett kommande regeringsbeslut om elrullstolsgarage har
kommunfullmaktige beslutat den 29 januari 2024, § 16, att ge
byggnadsnamnden i uppdrag att bevilja bidrag till elrullstolsgarage utanfor
ramen for lagen om bostadsanpassningsbidrag ndr ingen annan |6sning pa
forvaring kan beviljas. Detta beslut galler fram till dess regeringen fattat ett
beslut om hur elrullstolsgarage skall hanteras.

Enligt beslut 2026-04-13 har sdkanden fatt avslag pa sin ansékan om
bostadsanpassningsbidrag for fristaende elrullstolsgarage med hénvisning
till dom i Hogsta Forvaltningsdomstolens i december 2020 (Mal nr 4637-9)
da aktuellt garage anses vara ett |16st inventarium som kan tas med vid flytt
och darfor kan inte bostadsanpassningsbidrag beviljas enligt lagen om
bostadsanpassningsbidrag.

Med héanvisning till kommunfullmaktiges ovan namnda beslut tas
sokandens ansokan om sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage upp i
byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-05-07
Ansokan, inkommen 2026-04-30
Offert daterat 2026-04-28

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att bevilja ansokan i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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