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BALTICGRUPPEN

SAMMANFATTNING

| denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) beskrivs paverkan och konsekvenser for
detaljplanen for Fastigheten Brage 8 som avser en ny byggnad inom fastigheten.
Byggnaden planeras att innehalla bade bostdader och lokaler for verksamheter.
Planforslaget jamfors mot nuldget och nollalternativet vilket i detta fall a&r samma
forutsattningar.

For att bemota det aktuella och kommande bostadsbehovet inom Umea kommun kravs
att det tillkommer fler bostader pa marknaden. Valet av ldget i centrala Umea féljer
exploatdrens intressen samt bland annat kommunens oversiktsplan och nyligen
uppdaterade bostadsforsorjningsprogram. | dessa dokument tar man bland annat fasta
pa "Femkilometersstaden - Den tdta staden” vilket innebér en fortatad stadskdrna med
bostdder centralt i staden.

Nar det gdller planens konsekvenser ar huvudfragan planens paverkan pa kulturmiljon,
trafiksituationen, buller samt luftkvalitet. Sarskilda utredningar for att belysa dessa
omraden har genomforts inom ramen for framtagandet av MKB:n.

Centrala Umea ingar i riksintresse for kulturmiljo. Flera stora byggnader har under
senare ar uppforts inom riksintresset trots utpekade varden. Vid bedémning av aktuell
plan bedoms samlade paverkan fran befintlig, storskalig bebyggelse och tillkommande
byggnad innebadra risk for pataglig skada for riksintresset. For aspekten kulturmiljoé ar
beddmningen att planférslaget medfér mattligt negativa konsekvenser for
riksintresset. For byggnadsminnet Gamla Tullhuset bedéms inga konsekvenser uppsta
eftersom planforslaget inte strider mot dess skyddsbestimmelser. Planforslaget
beddms i stort inte bidra till god helhetsverkan enligt plan- och bygglagen, men bidrar
till en mer balanserad bebyggelsefront mot vattnet.

For ovriga miljoaspekter ar bedomningen att planforslaget inte kommer att medféra
nagra betydande negativa konsekvenser jamfort med nulaget. Samma bedémning
galler for nollalternativet.

Miljokonsekvensbeskrivningen foreslar ett antal atgarder som kan minska de negativa
konsekvenserna. Atgarder féreslas for att minimera negativa konsekvenser for
omgivningsbuller.

Planen bedoms inte medfora att MKN overskrids.

Den sammanvagda bedémningen ar att, i jamférelsen med nuldget och nollalternativet,
bedoms planforslaget medfora liten eller obetydlig konsekvens. Detta under
forutsdttning att atgarder som minskar de negativa konsekvenserna genomfors i sa
stor utstrackning som mdjligt.
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1 INLEDNING
1.1 BAKGRUND

Balticgruppen AB planerar att bebygga fastigheten Brage 8 i centrala Umea. Den nya
byggnaden planeras innehalla bade bostdader och verksamhetsytor. Utifran detta har
exploatoren ansokt om en detaljplanedandring hos Umea kommun gallande aktuell
fastighet. Byggnadsnamnden har beslutat om att paboérja arbetet med den nya
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planlaggningen och som en del i detta arbete har en behovsbeddémning (undersékning)
genomforts. Behovsbedomningen/undersdkningen visade pa att planen bedéms
innebdra betydande miljopaverkan varfor en strategisk miljobedémning ska géras och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram for detaljplanen i enlighet med
miljébalken.

Planprocessen har pagatt sedan 2015, vilket har medfort att MKB:n successivt
uppdaterats och anpassats for att tillsammans med planbeskrivningen méjliggora
genomforandet av detaljplanen utan betydande negativ paverkan. Under processen har
riktlinjer for luftkvalitet Andrats, vilket har beaktats i denna version. Efter
samradsskedet har inkomna synpunkter lett till justeringar av planfoérslaget och
byggnadens utformning. Darfér har en ny konsekvensbedémning av kulturmiljo
genomforts och bedomningen av paverkan pa kulturmiljo uppdaterats i denna MKB.

Tyréns AB har pa uppdrag av Balticgruppen tagit fram denna MKB. MKB:n redovisar
relevanta miljoaspekter for planforslaget som grundas i kommunens
behovsbeddmning/undersdkning.

Utover detta dokument har dven sdrskilda utredningar av trafiksituationen, luftkvalitet,
markmiljo, de kulturhistoriska vdardena samt for trafikbuller genomforts, vilka ligger till
grund for MKB:ns bedémningar.

1.2 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planarbetet dr att inom omradet prova planmdassiga forutsattningar for
tillskapandet av nya bostdader och verksamhetsytor.

2 MILJOBEDOMNING

MKB:n beskriver den miljopaverkan som antas uppsta direkt eller indirekt av
planforslaget enligt nedanstaende avgransningar. Miljobedomningen avgransas ocksa
till vad som kan regleras i planen.

2.1  SYFTE OCH PROCESS

Syftet med miljobedémning ar att integrera miljoaspekter i planering och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling frimjas.

Enligt 6 kapitlet 3 § miljobalken (MB) ska en strategisk miljobeddmning goéras nar en
detaljplan eller ett program ska upprattas eller dndras, om genomfdrandet av planen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Den strategiska miljobedémningens
forsta steg, enligt 6 kapitlet 5-6 §§ MB, dr darfor att undersdka om genomférandet av
planen, programmet eller andringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Darefter ska ett avgransningssamrad genomforas.

Miljobedémningsprocessen for Brage 8 paborjades dock innan nuvarande gang for
miljobedomningsprocess inférdes 2018. Enligt tidigare regler genomférdes forst en
behovsbedomning och darefter, om risk for betydande miljopaverkan kunde
konstateras, genomfordes en strategisk miljobedomning.

Foéljande moment ingar i miljobedémningsprocessen for saval planprocesser som
paborjats fore 2018 som de som paborjats senare:

e Integrering av miljdaspekter i planen och framtagande av MKB

e Samrad om planen
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e Inarbetande av synpunkter
e Uppfoljning

En del av miljobeddmningen innebdr, utdver att integrera miljoaspekter i planeringen
att ta fram en MKB vilken ska inga som beslutsunderlag till detaljplanens
samradshandling. Syftet med miljékonsekvensbeskrivningen dr att méjliggéra en
samlad bedémning av paverkan pa manniskors hadlsa och miljon till féljd av
detaljplanens genomférande.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska dven ange hur detaljplanen paverkar mojligheten
att uppfylla de nationella miljokvalitetsmalen. | miljokonsekvensbeskrivningen lamnas
forslag pa atgarder for att forhindra eller minimera negativa miljoeffekter av foreslagna
inriktningar och atgarder i detaljplanen.

Forutsattningen for bedémningarna av planforslaget ar att alla atgarder
(planbestammelser, riktlinjer och hansynstaganden) som dr inarbetade i planen vidtas,
dock inte att foreslagna atgarder i senare skeden vidtas.

2.2 UNDERLAG, BEDOMNINGSGRUNDER OCH METOD

Inom ramen for planarbetet och framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen har
Tyréns tagit fram ett kulturmiljounderlag med konsekvensbeskrivning, en utredning
om framtida luftkvalitet, en markmiljéutredning, en trafikutredning samt en utredning
gallande trafikbuller.

Balticgruppens skissforslag till planerad byggnad samt Umea kommuns material
gallande aktuellt och narliggande omraden har varit det huvudsakliga
underlagsmaterialet for MKB:n. Anvianda underlag listas i kapitel 10 Referenser.

I miljobeddmningar anvands begrepp som paverkan, effekt och konsekvens dar:

e Paverkan utgor den fysiska atgarden i sig
Effekten utgor den forandring som uppkommer i omgivningen och
e Konsekvensen utgor betydelsen av denna forandring.

Beddmningen av konsekvenser gors utifran en sammanvagning av intressenas
varde/kanslighet och de effekter som uppstar, se tabell 1. Bedémningsskalan for
konsekvenser ar indelad i stor, mattlig och liten negativ konsekvens samt positiv
konsekvens. Obetydliga konsekvenser anvands da varken positiva eller negativa
konsekvenser uppstar.

Effekterna definieras som omfattningen av den paverkan/stérning/ingrepp som
uppstar. For vissa miljoaspekter, exempelvis buller, anvands riktvirden som
hjalpmedel for att beskriva de effekter som uppstar. Bedomningsskalan for effekter ar
indelad i stor, mattlig och liten negativ effekt samt positiv effekt.

For detta dvergripande skede har inga specifika bedémningsgrunder for varde eller
kanslighet tagits fram till respektive miljdaspekt. Generellt kan sdgas att omraden med
hdga vdrden eller hog kanslighet till exempel utgoérs av riksintressen eller andra
skyddade intressen, sasom Natura 2000-omraden, naturreservat eller omraden som
har identifierats med hdga varden pavisat av en inventering. Omraden med hog
kanslighet kan daven antas vara omraden med bostader, skolor eller ekosystem och
recipienter som av nagon anledning redan ar utsatta for hog negativ belastning.
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Omraden med mattliga varden eller mattlig kdanslighet utgors till exempel av regionala
och storre kommunala intressen och omraden med laga viarden ar omraden med lokala
och mindre kommunala intressen. Omraden med verksamheter kan antas ha mattlig
till lag kanslighet.

Tabell 1. Matris som illustrerar bedomningsmetodik i miljékonsekvensbeskrivningen.

Effekt (beroende av omfattning och varaktighet)

Intressets Mycket Mattligt Liten negativ Positiv
virde/kanslighet negativ effekt | negativ effekt | effekt effekt
E:r?:lra;:f/Hog Mattligt negativ | Positiv
9 konsekvens konsekvens
Mattligt . e
viarde/mattlig Mattligt negativ hg;g;:‘cattllgt Positiv
kdnslighet konsekvens konsekvens konsekvens
Litet varde/lag Mattligt m e emferd
kanslighet negativ hgegtircattllgt Obetydlig Positiv
konsekvens 9 konsekvens konsekvens
konsekvens

En konsekvensbedémning gors dven for nollalternativet, som beskriver miljons
sannolika utveckling inom utredningsomradet om utvecklingsplanen inte genomfors.
Konsekvenserna av planforslaget ska jamforas med konsekvenserna av ett
nollalternativ.

Planens effekter analyseras dven utifran nationella mal, formella skydd och
miljokvalitetsnormer samt kumulativa effekter. Avslutningsvis gors en samlad
beddémning av planens konsekvenser och eventuella malkonflikter.

2.3 MILJOASPEKTER

En MKB ska beskriva den inverkan pa miljon som planen vantas ge upphov till. MKB:n
syftar ocksa till att forbattra planprocessen genom att bade belysa konsekvenser av en
detaljplan och foresla atgarder som kan minska den negativa paverkan planen skulle
kunna medfoéra.
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MKB:n ska innehalla en beskrivnhing och bedémning av de betydande miljoeffekter som
genomforandet av planen kan antas medféra. De betydande miljoaspekterna har
avgransats till féljande:

Kulturmiljo
Trafik/Buller
Luftkvalitet
Markmiljo

2.4 RUMSLIG AVGRANSNING

MKB:n avgransas huvudsakligen till planomradet i detaljplanen, se figur Toch 2.
Undantaget dr konsekvenserna for miljoaspekten kulturmiljo dar ett storre
utredningsomrade beddms i olika skalor utifran riksintresset for kulturmiljévarden
(Umea AC 10) byggnadsminnet Gamla Tullhuset och intresset av god helhetsverkan
enligt PBL. Forandringar som planforslaget medger inom fastigheten Brage 8 kan
paverka dessa varden och ge en kumulativ effekt for storre delar av
riksintresseomradet.

Figur 1. Aktuellt utredningsomrade. Kdlla: umea.se

Uppdrag: 285766, Framtagande av MKB for kvarteret Brage 2026-02-24
Bestallare: Balticgruppen AB
9(43)


http://www.mynewsdesk.com/se/balticgruppen

3 TYRENS 5

BALTICGRUPPEN

Figur 2. 3D-karta dver omradet runt Brage 8 med Gamla Tullmagasinet och Scandic Plaza inom Kv. Brage
och viister ddrom Kv Magne. Pa kajen dster om Tegsbron dterfinns Hamnmagasinet. Kdlla: Umea kommun

25 TID

Planens genomférandetid foreslas till 15 ar. Genomforandetiden ar den tid inom vilken
kommunen beddmer att planen kan forvdantas genomforas, helt eller delvis.
Beddmningen har tidsmassigt utgar fran 2030.

3 SAMRAD

Umea kommun har i enlighet med 5 kapitel 11 a § plan- och bygglagen undersékt om
detaljplanen for Brage 8 kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Kommunen har
2016-06-08 bedomt att genomforandet av detaljplanen kan komma att medféra en
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen har varit ute pa samrad fran 2024-02-20 till 2024-03-12. Berérda myndigheter
och intressenter har under den tiden fatt méjligheten att yttra sig. Under samradet inkom
yttrande fran lansstyrelsen, dar det framfoérdes att fragan om markféroreningar behéver
beaktas i miljobedémningen. Flera yttranden berorde paverkan pa kulturmiljé.

4 OVERGRIPANDE FORUTSATTNINGAR

Brage 8 ligger inom det omrade som kallas Centrumfyrkanten i Umea. Kvarteret
gransar i norr till Storgatan, i séder till Vastra Strandgatan samt i vaster till
Renmarksesplanaden. | 6ster fortsatter kvarteret med Scandic Plaza Umea. Mellan
Tegsbron/Vastra Esplanaden och Brage 8 finns ett kvarter, Magne, med nybyggda
Clarion Hotel Umea som Oppnade i september 2022. Se figur 3 for dverblick over
aktuellt omrade.
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4.1 PLANFORHALLANDEN

Utredningsomradet omfattas av tva idag gallande detaljplaner; Detaljplan for kv Brage
14/1991 samt Detaljplan for del av fastigheten Umea 2:1 (2005). | planerna ar omradet
utpekat som kvartersmark eller parkmark.

Umea kommun har dven tagit fram ett parkeringsprogram som syftar till att skapa en
hallbar parkeringspolitik for Umea stad (2013-11-12). | programmet pekas aktuellt
planomrade ut som ett omrade dar nya parkeringsplatser kan anldggas. | ett beslut
fran byggnadsnamnden (2021-04-21) bestamdes dock att kravet pa 100 publika
parkeringsplatser under kvarteret Brage slopas. Detta pa grund av fastighetens
placering och form samt att det ledningspaket under kvarteret som man till en borjan
tankt flytta ut i gaturummet pa Renmarksesplanaden inte beviljades flytt (Umea
kommun 2021).

Figur 3. Foto 6ver aktuellt omrade. Kdlla: Tyréns.

5 ALTERNATIV

MKB:n ska bedémda konsekvenser av planforslaget samt av ett nollalternativ.
Konsekvenserna av planférslaget och nollalternativet ska sedan kunna jamforas med
varandra.

5.1 PLANFORSLAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader och
verksamheter, att bidra positivt till stadsbilden i centrum, samt att sdakerstdlla att den
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dagvattenkulvert som finns under mark inom fastigheten kan forlangas och fortsatter
att vara tillganglig for VA-huvudman. Behovet av bostader inom Centrumfyrkanten
beddms vara stort, och en fortatning som genomfors pa ett valavvagt satt kan bli ett
bra komplement som tillfor kvaliteter till det har omradet.

Planomradet utgors av fastigheten Brage 8, som ar cirka 1000 m? privatagd parkmark
och del av Umea 2:1 som ar kommunal gata (Renmarksesplanaden). Planen syftar till
att skapa planmassiga forutsattningar for cirka 70 bostdder i flerbostadshus med
verksamhetslokaler i de nedre vaningsplanen.

En kulverterad del av Renmarksbacken stracker sig genom/under den aktuella
fastigheten. Detaljplanen mojliggor for att denna ledning ar kvar i befintligt lage eller
att den flyttas ut i gatan (Renmarksesplanden).

5.1.1 KVARTERSMARK

Planomradet kommer till storsta delen att planlaggas som kvartersmark fér bostader
och verksamheter. De ytor som inte bebyggs ar i forsta hand till for boende och
besdkare.

5.1.2 ALLMAN PLATSMARK

Planen reglerar Renmarksesplanaden som GATA, vilket enbart bekraftar befintliga
forhallanden.

5.1.3 VATTENOMRADE

Planomradet borjar cirka 50 meter fran kajen mot Umealven. Strandskyddsdispens
kravs for planens genomforande.

5.1.4 BYGGNADSFORSLAG

Arkitekt, Sandell Sandberg, har tillsammans med antikvarie, White, studerat den
foreslagna volymen for Brage 8 med utgangspunkt fran inkomna samradsyttrande
samt kulturmiljéunderlag med konsekvensanalys utférd av Tyréns. Forslaget
sammanfattas i dokumentet, "kv. Brage 8 Umea, skissforslag 25.11.13, Sandell
Sandberg”. Nedan foljer en kortare redogdrelse av forslaget.

Hojd och volym
Forslaget omfattar en byggnadskropp uppdelad i tre volymer: en hogdel, en
utkragande mittdel och en marknara basvolym.

En hojdstudie har genomforts i dialog mellan arkitekt och antikvarie. Studien har lett
fram till en féreslagen byggnadshéjd pa 52,4 meter, vilket innebar att Brage 8 och
Plazahuset (Scandic Plaza) i kv. Brage tillsammans bildar ett héghuspar. Se nedan
illustrationer (figur 4 och 5)

Mittdelen anpassas i hojd till den lagre bebyggelsen i kv. Magne och knyter samtidigt
an till Storgatans karaktar med trevaningsvolymer i gatuliv.

Sett fran alvsidan dras byggnaden in i linje med Plazahuset, vilket ger ett visuellt
utrymme for Gamla Tullmagasinets vdstra gavel.

Mot Renmarksesplanaden och straket mellan Plazahuset och kv. Brage kragar hogdelen
ut, vilket forstarker byggnadens vertikala uttryck i stadsrummet.
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GESTALTNING / SLUTSATS
SAMMA UPPLEVDA HOJD SOM THULEHUSET
S LAGRE AN SCANDIC
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RENMARKSESPLANADEN

sandell
KV. BRAGE 8 UMEA SKISSFORSLAG 25.11.13 34/39 sandberg

Figur 4. I illustrationen framgar byggnadsforslagets héjd och proportioner med intilliggande byggnader.
Kdlla: Skissforslag, Kv. Brage 8 Umed, 25.12.19, Sandell Sandberg.
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TULLKAMMAREN SOM BYGGNADSMINNE

Markplanet utmed Renmarksesplanaden har dragits in sedan samrédet.
Den utkragande hégdelen och mittdelen har centrarats.
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Figur 5. lllustrationen visar volymjusteringar och fordndringar i héjdpartier och mittdel. Gamla
Tullmagasinet (Tullkammaren) och angrinsande bebyggelse redovisas for att tydliggéra paverkan pa den
kulturhistoriskt vérdefulla miljon. Kdlla: Skissforslag, Kv. Brage 8 Umed, 25.12.19, Sandell Sandberg.

Torg och gangstrak
Framfér Gamla Tullmagasinets vastra gavel skapas ett mindre torg, beldget i
slutpunkten av gangstraket mellan Plazahuset och Brage 8 och i direkt anslutning till
Gamla Tullmagasinets gavel.

Passage
Brandgatan binder samman Vavens fond mot Thulegatan med Renmarksesplanaden
genom en passage i Brage 8.

Material
Ett enhetligt fasadmaterial i metall foreslas, med en dov och varm fargskala. Fonstren
ligger indragna i fasaderna.
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Figur 6. lllustration som visar byggnadsforslaget sett fran kajen. Kdlla: Skissfb'rslag, fastigheten Brage 8
Umed, 2025-12-19, Sandell Sandberg.

5.2 NOLLALTERNATIV

Nollalternativet ska beskriva omradets férvantande utveckling om detaljplanen inte
upprattas. | denna MKB innebar dock nollalternativet att, i likhet med nuldget fortsatter
omradet att nyttjas som parkmark, i enlighet med de tva ovan namnda géllande
detaljplanerna som planen beror.

6 MILJOKONSEKVENSER

6.1 KULTURMILJO

6.1.1 BEDOMNINGSGRUNDER

Konsekvensbeddémning for befintliga kulturmiljévarden gors med utgangspunkt fran
foljande bedémningsgrunder i detta MKB-dokument:

e Riksintresse for kulturmiljovarden, Umea [AC10], enligt 3 kap 6 § miljobalken
e Byggnadsminnet Gamla Tullmagasinet enligt 3 kap kulturmiljélagen
e Intresset av god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § plan- och bygglagen
e Fornlamning enligt 2 kap kulturmiljélagen
Uppdrag: 285766, Framtagande av MKB for kvarteret Brage 2026-02-24
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6.1.2 FORUTSATTNINGAR

Inom ramen for detaljplanearbetet har en dversiktlig kulturmiljdutredning genomforts
av Tyréns. Utredningen redovisas i sin helhet i bilaga 1.

Planomrade i centrala Umea

Fastigheten Brage 8 som ocksa utgor avgransningen for planomradet ar beldagen inom
stadsdelen Centrumfyrkanten. Fastigheten ligger inom ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden, Umea [AC 10] vilket omfattar Umeas stadskdrna och inom
fornlamningsomradet for Umeas stads kulturlager. Planomradet angransar till det
enskilda byggnadsminnet Gamla Tullmagasinet.

Bebyggelsen i den aktuella delen av Centrumfyrkanten praglas av en stor variation i
bade alder, vaningshdjder, karaktar och funktioner. En betydande del av byggnaderna
rymmer kontors- och hotellverksamheter. Huvudkaraktaren utgors fraimst av
byggnader fran 1900-talets senare halft, se figur 8.

Centrumfyrkanten har under de senaste decennierna genomgatt betydande
forandringar i och med uppférandet av flera hoga byggnadsvolymer. Denna utveckling
vilar pa kommunens stéllningstaganden i den fordjupade oversiktsplanen, dar hoghus
anges som ett mojligt inslag i stadens fortsatta fortatning och stadsutveckling.

Inom det aktuella omradet ingar Vaven i kvarteret Heimdal, Plazahuset i kvarteret
Brage och Thulehuset i kvarteret Magne, vilka alla nar hojder pa omkring 52 meter.
Tillsammans med kulturhistoriskt vardefulla byggnader som Gamla Tullmagasinet och
Hamnmagasinet utgor de en stadsbild med tydliga kronologiska lager och ett tidsdjup
som strdcker sig fran 1901 till 2022.
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Plazahuset

Stora Hotellet

[Kv. Magne, hotell I

Hamnmagasinet

Thulehuset

Gamla Tullmagasinet

Figur 7. Foto fran Tegsbron mot Viistra Strandgatan.

Kulturmiljékarta

Bilaga tie
Oversiktsplan Umed kommun

Fardjupning ¢ de ¢

TECKENFORKLARING
— Grans f0r planomeade
—— Grans f0r kulturmild av riksintresse
Vardekamor av riksintresse

----- Grans 1o forlamningsomride
B  Byggnadsminnen

e  Viaetull enstaka byggnad
Vardetulit stadspartistrak
[ vargerum stadspartiplats
[ vardetult stadspartipark
[ sew e
] oo

| 19201940

Figur 8. Kommunens karta med kulturvdrden. Kvarteret Brage och fastigheten Brage 8 dr inringade med
svart, varav den senare med bredare linje. Kdlla grundkarta: Bilaga till 6versiktsplan Umeda kommun.
Fordjupning fér de centrala stadsdelarna.
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Oversiktlig historik

Centrumfyrkanten utgoér kdrnan i Umeas historiska stadsmiljo. Omradet prdglas av
stadens uppbyggnad efter stadsbranden ar1888 med en representativ stadsbebyggelse
i rutndtsplan med breda esplanader, tradkantade gator, torg, parker och planterade
Oppna platser. Den nya stadsplanen fran ar 1889 lade grunden fér en modern stad
med ljus, luft och med tidens krav pa brandsdkerhet och representativ framtoning
tillgodosedda.

Till foljd av krav om brandskyddsgranser byggde Umea tva esplanader 1879 - Vastra-
och Ostra esplanaden - och efter stadsbranden tillkom ytterligare tva -
Radhusesplanaden och Renmarksesplanaden. Renmarksesplanaden fick, till skillnad
fran de andra tre, en krokig strackning till foljd av att den tillskapades vid kulvertering
av Renmarksbacken. Esplanaden, som anordnades med en tradplanterad mitt flankerad
av tva vagbanor, ar ett betydelsefullt strak i centrala Umea med spar av stadens
framvaxt fran 1800-talets slut till nutid.

Efter stadsbranden ville staden att Umeas fasad mot dlven skulle bli mer representativ
och uppordnad. | stadens moéte med dlven finns saval offentliga byggnader - kyrkan,
Radhuset och ldansresidenset med omgivande gréna ytor - som dldre villaarkitektur och
sjofartspraglade byggnader - Gamla Tullmagasinet och Hamnmagasinet.

Gamla Tullmagasinet uppfordes 1901 som en central del av Umeas hamnverksamhet.
Byggnaden ersatte de manga magasin och bodar som tidigare funnits langs dlvkajen
och som gatt forlorade i stadsbranden. Syftet var att skapa ett gemensamt och
modernt hamnmagasin for stadens handelsman och samtidigt inrymma stadens
tullstation.

Av stadsplanens horisontella gator har Storgatan alltid varit ett av de viktigaste
kommunikationsstraken genom staden. Har passerade Kustlandsvagen fran det att
staden grundades pa 1600-talet. Stadsplanen utvidgades 1864 till att ocksa innefatta
den vastra delen av staden, fran Renmarksesplanaden till och med Brogatan. |
Brogatans forlangning soderut ligger stadens forsta bro over dlven, byggd 1863. Med
bron fick Kustlandsvdagen mellan Stockholm och Tornea sin stadsndra anslutning till
Storgatan. Har uppstod ett handelscentrum och Storgatan fick da en fornam pragel och
representativ fasad med byggnader i tva vaningar och éppenhet mot dlven. Denna del
av Storgatan var den enda som var tradplanterad fore stadsbranden.

Efter stadsbranden breddades Storgatan och det bestimdes att trahus fick byggas i
hogst tva vaningar och stenhus i tre vaningar, vilket blev avgoérande for stadens
utseende. Handelshusens barande samhallsskick fick en nedgang vid sekelskiftet och
handelscentrum flyttades successivt till Kungsgatan och det nya Radhustorget.
Storgatan blev istéllet en del av den offentliga miljon Radhuset, Stora hotellet,
Sparbanken (Swedbank) och nuvarande Handelsbanken de fyra mest monumentala
byggnaderna. Storgatans strackning ar en av fa aterstaende gatustrackningar som i sin
helhet finns kvar fran tiden innan 1864.

Bebyggelsemiljon inom Centrumfyrkanten dr i nutid en blandning fran olika tidsepoker
i Umeas stadsutveckling - tidig trahusbebyggelse i tva vaningar, offentliga
monumentalbyggnader och inslag av modernismen. De offentliga byggnaderna -
Radhuset, lansresidenset och kyrkan - dr samlade kring ett centralt strak ldngs med
Storgatan med Radhuset som mittpunkt.
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| flera av Centrumfyrkantens kvarter ar dvergangen fran 1800-talets och 1900-talets
stadsplanestruktur, till den nagot storre skalan som etablerades vid 1900-talets mitt,
tydligt lasbar. 1940-talets stadsplaner och den efterféljande stadsfornyelsen
genomfordes inom den befintliga kvartersstrukturen och i Centrumfyrkanten
utformades den nya bebyggelsen sa att den dldre beholl sina framtradande roller i
stadsbilden.

Riksintresset Umea
Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for enligt 3 kap 6 § miljébalken,
benamnt Umea [AC10].

Den géllande riksintressebeskrivningen for Umea stad ar fran ar 2010. Under senare ar
har en nationell 6versyn av riksintressebeskrivningarna genomforts och dven
beskrivningen for Umea har setts 6ver. Den reviderade texten har dock dnnu inte
faststallts. Det innebar att det fortfarande ar 2010 ars riksintressebeskrivning som
galler.

Riksantikvarieambetet anger féljande motivering och uttryck for riksintresset Umea.

Motivering:
Residensstad som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och
utvecklingen inom stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del
och 1900-talets bérjan med inslag av kontinentala influenser.

Uttryck:

Framtréddande byggnader och miljéer som speglar Umeds funktion som
centrum i ldnet for administration, handel, sjéfart, vard, utbildning och
senare ocksa militér verksamhet. Kommunikationsstrak som berdttar om
stadens utveckling fran 1600-talet och framadt. Kvarvarande bebyggelse i
de Ostra och viistra stadsdelarna fran perioden 1700-talets slut och fram
till 1880-talet.

Den under 1800-talets senare del, och 1900-talets bérjan successivt
utvidgade stadsplanen med gatundit, tomtstrukturer, platsbildningar och
byggnader fran motsvarande perioder. Tilldgget av Ostra och Vistra
esplanaderna 1879 samt den efter branden 1888 reglerade dldsta
stadskdrnan med Radhusesplanaden som bred mittaxel. Inslaget av
gronska med triidplanterade gator, parker och manga trddgardstomter
samt kontakten med dlven.

Bebyggelse huvudsakligen fran tiden efter stadsbranden 1888 av relativt
gles karaktdr med trdhusbebyggelse upp till tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med forndmlig panelarkitektur samt
offentliga byggnader av sten i tre vaningar. Hamnstrak med gles och ldg
bebyggelse samt sjofartsprdglad och representativ fasad mot dlven.

Riksintressena ar statliga ansprak i samhallsplanerings- och prévningsprocesser. |
beddmningen av paverkan pa ett riksintresse for kulturmiljovarden ar landskapets och
bebyggelsens lasbarhet central, d.v.s. mdjligheten att forsta och uppleva ett omrades
kulturhistoriska sammanhang. Lasbarheten bestar av fysiska uttryck som objekt,
karaktarsdrag, strukturer, funktioner och samband. Avgorande for bedémningen ar i
hur hog grad platsen fortsatt kommer att karaktariseras av eller kunna aterspegla det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for utpekandet. Det
ar atgardens konsekvenser for denna lasbarhet som ska analyseras vid bedomning av
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paverkan. Olika miljoer ar kansliga for olika typer av forandring beroende pa miljons
kulturhistoriska innehall, dvs vilka kulturvdarden som legat till grund for
riksintresseutpekandet. Riksintressenas varden ar darfor alltid kopplade till fysiska
uttryck i staden eller landskapet vilka kan beaktas vid planering och genomférande av
olika miljoforandrande atgdrder. Riksantikvarieambetet definierar begreppet

uttryck sa har:

"Uttryck for riksintresset - dr sadana inslag i landskapet som dr ett resultat av den
kulturhistoriska utveckling som legat till grund fér utpekandet av riksintresset och
som anges i riksintressebeskrivningen. Uttrycken kan besta av hela miljéer, mindre
omraden, markslag, byggnader, anldggningar, ldmningar, egenskaper och
karaktdrsdrag samt visuella, funktionella eller andra samband mellan dessa.”

Foljande uttryck for riksintresset har beddmts som sarskilt relevanta att utvdrdera i
forhallande till planfoérslagets lage och syfte:

e Framtradande byggnader och miljoer som speglar Umeas funktion som
centrum i lanet for administration, handel, sjofart [...].

e Kommunikationsstrak som berattar om stadens utveckling fran 1600-talet och
framat.

e Den under 1800-talets senare del, och 1900-talets bérjan successivt utvidgade
stadsplanen med gatunat, tomtstrukturer, platsbildningar och byggnader fran
motsvarande perioder.

e Inslaget av gronska med tradplanterade gator, parker och manga
tradgardstomter samt kontakten med alven.

e Hamnstrak med gles och lag bebyggelse [...]

[...] sjofartsprdaglad och representativ fasad mot dlven.

I lansstyrelsens fordjupade riksintressebeskrivning for centrala Umea och fére detta
regementet 120 fortydligas riksintresset genom att bland annat redovisa vardekarnor
for riksintresset som ska beaktas i planering och byggande (Se figur 9). De vardekarnor
som direkt beror planomradet ar:

e Storgatsmiljon genom centrum

e Stadens fasad mot dlven
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Férklaring till kartan:
Streckad linje markerar
riksintresseomrddets av-
grdnsning.

Numreringen hdnvisar till
de sdrskilda vérdebeskriv-
ningarna.

Rédmarkerade omrdden
utgdr sdrskilda vdrdekdrnor
for riksintresset och uppvisar
vdrdefulla stadsplanedrag.
Gra och vita markering-
ar inom avgrdnsningen
dr omrdden med virdefulla
stadsplanedrag.
Skraffering markerar kom-
munikationsstrdk som dr
sdrskilt representativa for
riksintresset.

Figur 9. Utsnitt ur karta over virdekdrnor i riksintresset Umed [AC10], dvs. miljéer som dr representativa
for riksintresset. Tyréns har markerat Brage 8 med mérkbla ring. Kdlla grundkarta: Linsstyrelsens
fordjupade riksintressebeskrivning.

Byggnadsminnet Gamla Tullkammaren

En byggnad som har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde eller som ingar i ett
bebyggelseomrade med ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde far enligt 3 kap
kulturmiljélagen forklaras for byggnadsminne av ldnsstyrelsen. Bestammelserna om
byggnadsminnen enligt detta kapitel far ocksa tillampas pa parker, tradgardar eller
andra anlaggningar. Inom aktuellt utredningsomrade finns ett byggnadsminne, Gamla
Tullmagasinet Figur 7). Byggnadsminnesbeslutet ar daterat 1980-06-23.
Byggnadsminnet omfattar endast sjdlva magasinsbyggnaden, som uppfoérdes 1901
efter ritningar av E O Mangberg.

Det Gamla Tullmagasinet ar ett vdlbevarat exempel pa hur man vid sekelskiftet
stravade efter att ge handels- och industribyggnader en monumental karaktir som
forskonade stadsmiljon i smastaderna. Byggnaden ar en viktig symbol for det forna
Umea och sjofartsstaden. Byggnaden utgor en betydelsefull komponent i upplevelsen
och forstaelsen for Umeas kajomrade som helhet.

Fornlamning enligt kulturmiljolagen
Fastigheten Brage 8 ligger dven inom fornlamningsomrade L1938:8586 Stadslager.
Fornlamningen utgors av stadslager fran 1600- och 1700-talsstaden. Den som vill ta
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bort eller gora ingrepp i en fornlamning ska ansdka om tillstand hos lansstyrelsen
enligt 2 kap kulturmiljélagen.

6.1.3 KONSEKVENSER

Konsekvenser for riksintresset Umea [AC10]

Har foljer en bedomning av konsekvenserna for riksintresset. Den kursiverade texten
ar utdrag ur uttryckstexten for riksintresset. Uttryckstexten foljs av en forklarande text
som f6ljs av beddmningen av niva pa konsekvenserna for riksintresset.

"Framtréidande byggnader och miljéer som speglar Umeds funktion som centrum i
ldnet for handel och sjéfart(...]"

Byggnadsminnet Gamla Tullmagasinet och Hamnmagasinet utgor viktiga
symbolbyggnader for upplevelsen av och forstaelsen for Umeas historiska funktion
som centrum i lanet for sjofart och handel. Byggnaderna i sig star kvar som béarare av
berattelserna. Planforslaget, med en ny stor volym i ndarheten bedéms daremot ha en
indirekt paverkan.

Narmiljon kring de tva symbolbyggnaderna har genom tillkomna storskaliga
byggnader, savadl i volym som i h6jd under senare delen av 1900-talet och 2000-talet,
medfort att upplevelsen och lasbarheten av sjofartsberattelsen har forsvagats. Ett
tillskott i Brage 8 av en ny stor byggnadsvolym langs med hamnstraket bedéms bidra
till att ytterligare forsvara mojligheten att uppleva och ldsa sjofartsberattelsen.

Beddmning: Mattlig negativa konsekvenser

"Kommunikationsstrak som berdttar om stadens utveckling fran 1600-talet och
framat”

Storgatan ar ett av de viktigaste kommunikations- och handelsstraken genom staden,
vars kontinuitet stracker sig tillbaka till 1600-talet. En ny hég byggnad ut mot
gaturummet innebar att bebyggelseskalan hojs ytterligare utmed Storgatan och i
Centrumfyrkanten. Planférslaget innefattar en fran Storgatan indragen glasad arkad
som vander sig mot gatan. En kommersiell framsida mot Storgatan beddms bidra till
att starka gatans funktion som centralt kommunikations- och handelsstrak. Detta
bedoms medfora positiva konsekvenser for gatans identitet och historiska roll i staden.

Bedomning: Positiva konsekvenser

"Den under 1800-talets senare del, och 1900-talets bérjan successivt utvidgade
stadsplanen med gatundt, tomtstrukturer, platsbildningar och byggnader fran
motsvarande perioder.”

Med planforslaget bibehalls rorelsestraket som forbinder Vastra Strandgatan med
Storgatan liksom brandgatan i dst-vastlig riktning genom kvarteret, vilket ar positivt.
Den del av Renmarksesplanaden mellan Storgatan och Vastra Strandgatan bebyggs
delvis. Dock bevaras delar av gaturummet i form av platsbildning. Det historiska
esplanadstraket bedéms dock bli svarare att uppfatta.

Beddmning: Mattligt negativa konsekvenser.
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Figur 10. lllustration av kommunikations- och rorelsestrak samt torg. Kdlla: Skissférslag, 2025-12-19,
Sandell Sandberg.

"Inslaget av grénska med trddplanterade gator, parker och mdnga tréddgardstomter
samt kontakten med dlven.”

Stadsplanen som sadan paverkas inte av detaljplaneférslaget, diremot medfor
forslaget negativa konsekvenser for den luftiga gatustrukturen fran 1800-talets senare
del och 1900-talets borjan med esplanader, genomsiktlighet och kontakten med dlven.

Planforslaget bedoms innebdra att den visuella kontakten mellan Storgatan och
dlvstranden, med dess dldre hamnbebyggelse, kraftigt begrdansas. Alven kan med
forslaget endast uppfattas i en snav siktlinje mellan byggnaderna.

Beddmning: Vad galler uttrycket [...] kontakten med dlven [...] beddms konsekvenserna
som mattliga till stora negativa.

Renmarksesplanaden utgor en del av den historiska stadsstrukturen i centrala Umea.
Straket speglar ett betydelsefullt skede i stadens utveckling i slutet av 1800-talet, da
Renmarksbacken kulverterades och en bred esplanad anlades som del av
ateruppbyggnaden efter stadsbranden.

Renmarksesplanaden som esplanad finns inte langre kvar men sparen av esplanaden,
med den kvarvarande vastra kérbanan och en tradplanterad mitt inom fastigheten
Brage 8. Med planforslaget forsvagas lasbarheten av den historiska strukturen
ytterligare, trots den hdnsyn som tagits med ett indrag om 0,5 meter fran nuvarande
fastighetsgrans.

Uppdrag: 285766, Framtagande av MKB for kvarteret Brage 2026-02-24
Bestallare: Balticgruppen AB
23(43)


http://www.mynewsdesk.com/se/balticgruppen

TYRENS S

BALTICGRUPPEN

Bedomning: For uttrycket [...] trddplanterade gator [...] beddoms konsekvenserna av
planforslaget som mattliga och negativa.

Figur 11. lilustration av siktlinje mellan Storgatan och é&lven, nuldge och vid den féreslagna byggnads-
volymen. Kélla: Foto, Tyréns. Skissférslag, 25.12.19, Sandell Sandberg.

"Hamnstrak med gles och ldg bebyggelse och sjéfartspriiglad och representativ fasad
mot dlven.”

Umea och framfor allt Centrumfyrkanten har sedan riksintresset beslutades 2010
genomgatt stora férandringar. Bebyggelseskalan har hojts kraftigt. Ar 2010 fanns det
inom Centrumfyrkanten tva hégre byggnader - Thulehuset inom kvarteret Magne och
Plazahuset inom kvarteret Brage - som utgjorde en kontrast till den i 6vrigt relativt
laga och jamna bebyggelsesiluetten mot dlven. Senare under 2010-talet har det
genomforts byggnadsprojekt som resulterat i en kraftig skalforskjutning pa grund av
nytillkomna byggnaders stora volymer som nu dominerar bebyggelsens fasad mot
dlven pa bekostnad av hamnstrakets tidigare laga och glesa bebyggelse.

Skalférskjutningen har dven resulterat i att bland annat Gamla Tullmagasinet och
Hamnmagasinet i fysisk mening har minskat i betydelse som karaktarsbarande
byggnader ldngs vattnet och diarmed forlorat i uppmarksamhet och status som
symbolbyggnader for riksintressets sjofartsberittelse. Lasbarheten av
sjofartsberattelsen ar darfor redan idag kraftigt forsvagad.

Planforslaget bedoms att ytterligare forsvaga lasbarheten av Umeas historia som
sjofartsstad, vilken tidigare praglat hamnstraket.

Beddmning: Mattliga till stora negativa konsekvenser.

Kumulativa konsekvenser for riksintresset

| hanteringen av kulturmiljévardens riksintressen ska dven tidigare och beslutade
forandringar som har inverkat eller kommer att inverka negativt pa miljons kapacitet
att sarskilt val aterspegla ett riksintressant kulturhistoriskt sammanhang beaktas i
beddmningen av skada.

Det nuvarande riksintresset beskriver Umeas utveckling fran att staden grundades pa
1620-talet fram till stadsplaneringen pa 1920-talet och den bebyggelse som kom pa
1930-talet. Dagens Umea ser dock annorlunda ut. Staden har haft en kraftig tillvaxt
under senare decennier. Bebyggelsen har framfor allt under 2000-talet generellt blivit
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mer storskalig i centrum och utmed hamnstraket. Med dessa kumulativa forandringar
beddms nuvarande riksintressebeskrivningen inte vagleda 6nskade utbyggnadsplaner.

Planférslaget bedoms forstarka denna kumulativa paverkan som skalforskjutningen
inom riksintresset innebadr.

Sammantagen beddmning for riksintresset

Sammantaget ar Tyréns beddmning att lasbarheten av riksintresset paverkas negativt
av planforslaget. De stora byggnadsvolymerna och fortatningarna som tillkommit
utmed dlven medfor kumulativa effekter for riksintresset. Planforslaget forstarker
utveckling av en hogre och titare centrumkarna och fasad mot alven, vilket star i
kontrast till den glesa och laga bebyggelsen som utgor en del av riksintresset.

Planforslaget enskilt bedoms medféra mattligt negativa konsekvenser pa riksintresset
for kulturmiljovarden. For Storgatan kan planforslaget bidra positivt till upplevelsen av
kommunikationsstraket. Planforslaget bedéms kumulativt, tillsammans med senare ars
storskaliga bebyggelseutveckling langs hamnstraket, innebdra risk for pataglig skada.

Konsekvenser byggnadsminnet Gamla Tullmagasinet
Planforslaget strider inte mot Gamla Tullmagasinets skyddsbestimmelser. De vdrden
som byggnadsminnet avser att skydda bestar.

Bedomning: Inga konsekvenser

Konsekvenser god helhetsverkan

Volym, skala och siluett

For samtliga hdga byggnader som tillkommit langs med Storgatan tillampas principen
med indragna hogdelar sett fran Storgatan, stallvis med pelargang. Planforslaget for
Brage 8 foljer samma princip. Fasaden mot gatan anpassas till omkringliggande
fasaders proportioner och relation till gatan, med indraget markplan med pelarportik
och en tydlig trevaningshojd som avtecknar sig ut med gatan. Hogdelen dr indragen pa
motsvarande satt som pa Scandic Plaza, vilket innebar en jamn och konsekvent
byggnadshojd ut mot Storgatan. Anpassningarna bedéms skapa harmoniska
proportioner i gaturummet, vilket bidrar till en god helhetsverkan.

Planforslaget forstarker befintlig skalforskjutning av bebyggelsen langs alven. Den
foreslagna byggnaden har en héjd och proportioner som samspelar med Thulehuset,
vilket bedoms bidra till en battre balans och ett lugn i stadens siluett mot dlvrummet.
Samtidigt bedoéms planférslaget medfora att storskaligheten i stadsbilden forstarks och
luftigheten minskar.

Gaturum

Umeas rutnadtsplan fran sekelskiftet 1900 kdnnetecknas av luftiga gatustrukturer med
esplanader, god genomsiktlighet och tydliga visuella samband mot dlven. Planforslaget
innebdar att Renmarksesplanadens gaturum fortatas och smalnas av, vilket minskar
genomsiktligheten och darmed kontakten med dlven. Den féreslagna
byggnadsvolymen inom Brage 8 riskerar darfor att ytterligare forsvaga strakets
historiska karaktar och dess funktion som en del av den évergripande
stadsplanestrukturen.

Hamnstrdket - Gamla Tullmagasinet och Hamnmagasinet
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Hamnstraket har under senare ar genomgatt en forandring dar nya storskaliga
byggnadsvolymer inte samspelar med den historiskt laga och glesa
bebyggelsestrukturen. Gamla Tullmagasinet och Hamnmagasinet ingar idag i en ny
kontext dar dessa stdrre volymer har forsvagat magasinens visuella betydelse i
stadsbilden och darmed dven deras funktion som badrare av sjofartsberattelsen i
stadens front mot dlven. En ytterligare stor byggnadsvolym beddéms forstarka denna
obalans.

GESTALTNING / SLUTSATS

SAMMA UPPLEVDA HOJD SOM THULEHUSET
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SAMMA HOJD
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LKA HDJD

1 e E
¥ " iJ -J

STRANDPROMENADEN

RENMARKSESPLANADEN

sandell
KV. BRAGE 8 UMEA SKISSFORSLAG 251113 34/39 sandberg

Figur 12. lllustration éver gestaltning. Kdlla: hdmtat ur Skissforslag, 25-12-19, Sandell Sandberg.

Sammantagen bedémning - god helhetsverkan

Planforslaget innehaller vissa positiva anpassningar mot Storgatan dar sockelvaning,
indragen hogdel och proportionering ansluter till den historiska gatubilden och skapar
ett mer harmoniskt stadsrum. Siluetten mot dlven balanseras delvis genom att den nya
hojden samspelar med befintliga héjdpar och mildrar intrycket av storre volymer i
bakgrunden. Samtidigt medfor den foreslagna byggnadsvolymen negativa
konsekvenser for hamnstrakets kulturhistoriska helhetsverkan. Gamla Tullmagasinet
och Hamnmagasinet forlorar ytterligare visuell tyngd i stadsbilden, vilket bedéms
forsvaga lasbarheten av sjofartsberdttelsen. Indraget av den sddra gaveln ger endast
en begransad forbattring och forandrar inte den 6vergripande volymverkan.

Aven Renmarksesplanadens historiska struktur paverkas negativt och minskad
genomsiktlighet mot dlven.

Beddmning: Sammantaget bedéms planforslaget inte bidra till god helhetsverkan.
Planforslaget kan dock vara positivt for bebyggelsefronten ut mot dlvrummet.

Fornlamning

Planforslaget ligger inom ett fornlamningsomrade (L1938:8586) i form av ett
stadslager. Fornlamningen bestar av ett stadslager dar det sannolikt finns
lamningar/kulturlager fran 1600-talet och framat. Infér markingrepp ska en ansékan
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om undersokning ingrepp stallas till lansstyrelsen som tar beslut om eventuella
arkeologiska atgarder enligt 2 kap kulturmiljélagen.

Nollalternativet

I nollalternativet nyttjas aktuell fastighet dven fortsattningsvis som kvartersmark, som
tillsammans med Renmarksesplanaden utgor del av ett brett och grénstrak. Marken
lamnas orord. Det gar att uppfatta esplanadstrukturen trots att Renmarksesplanaden
ar paverkad. Miljon langs Storgatan bibehaller sin nuvarande karaktar. Kopplingen
mellan dlven och Storgatan i form av siktlinjer bevaras, dven om dessa till viss del ar
paverkade av vaxtlighet, framfor allt sommartid.

Nollalternativet medfor inga positiva eller negativa konsekvenser vare sig for
riksintresset, byggnadsminnet Gamla Tullmagasinet eller fornlimningsomradet med
stadslager (L1938:8586).

6.2 TRAFIK OCH TRANSPORTER

6.2.1 BEDOMNINGSGRUNDER

Konsekvensbeddmning for trafik och transporter gérs med utgangspunkt fran foljande
bedomningsgrunder i detta MKB-dokument:

e Parkeringsnorm Umea (2018): Dimensionering av cykel- och bilplatser for
bostdader och verksamheter, inklusive krav pa p-platser for rorelsehindrade och
frikop inom centrum (Viastra Esplanaden-Ostra Kyrkogatan-Jarnvégsallén-
Vastra Strandgatan).

e Trafikalstringsverktyget (Trafikverket): Oversiktlig skattning av alstrade resor
per firdmedel baserat pa BTA (bruttototalarea), lokalisering och
markanvandning.

e Angoring och tillganglighet, Boverkets byggregler (BBR): Krav pa angoringsplats
for rorelsehindrade - hégst 2 % langs- och tvarlutning.

e Avfall och leveranser (VAKIN/NOA-18): Dragvdg for karl <8 % (helst <5%); vid
dubbelriktad korning bor transportvdg ha minst 5,5 meter fri bredd.

e Kapacitets- och paverkanstest: Jamforelse av alstrad trafik mot uppmatta VDT
(vardagsdygnstrafik) pa narliggande lankar (bl.a. Tegsbron/Vastra
Esplanaden/Storgatan) for att bedoma relativ paverkan.

6.2.2 FORUTSATTNINGAR OCH PAVERKAN

Inom ramen for framtagandet av MKB:n har PM Trafikutredning tagits fram.
Utredningen redovisas i sin helhet i bilaga 2 och sammanfattas i detta avsnitt.

Det finns en rad malpunkter inom ungefdar 500 meters avstand fran fastigheten, bland
annat restauranger, detaljhandel, livsmedelsbutiker samt parker. Fastigheten dr inom
gangavstand fran Kungsgatan, som ar en gagata med olika typer av butiker och
restauranger. Det finns ett flertal hallplatser for busstrafik inom kort avstand fran
Brage 8.

Det finns inga trafikmatningar fran Vastra Strandgatan eller Renmarksesplanaden och
det finns darfor ingen information om trafikfloden eller andelen tung trafik. Pa
Storgatan finns matningar fran 2017 som visar att vardagsdygnstrafiken uppgar till
7700 fordon, varav cirka 6 % ar tung trafik. Den i 6vrigt geografiskt narmaste gatan dar
det finns uppmatta trafikfloden ar Tegsbron samt Vastra Esplanaden, som ar beldagna
strax vaster om fastigheten. Den senaste matningen gjordes 2023 och visade att
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vardagsdygnstrafiken (VDT) var cirka 12 600 fordon (7,4 % tung trafik) i norrgaende
riktning fran brons sodra faste. | sodergaende riktning var VDT cirka 12 400 fordon
(8,3 % tung trafik). Mdtningar pa Vastra Esplanaden visade cirka 10 600 VDT i
sodergaende riktning (9,7 % tung trafik) och cirka 11 700 VDT i norrgaende riktning
(8,8 % tung trafik).

Nar Brage 8 exploateras uppkommer behovet av att skapa trafiklésningar
gadllande angoring, parkering och anslutningar till befintligt gang- och cykelnat.
Den tillkommande bebyggelsen forvantas generera behov av parkering
gdllande cyklar och personbilar.

Umea kommuns parkeringsnorm mojliggor frikdp av parkering inom det geografiska
ldge som Brage 8 ar beldaget. Da fastigheten inte kan underbyggas med garage blir en
forutsattning att utreda majligheten till, och utférandet av, frikop for parkering enligt
Umed kommuns riktlinjer.

6.2.3 KONSEKVENSER

Nollalternativet

Da nollalternativet innebdr att omradet dven fortsattningsvis kommer att nyttjas som
parkmark innebar planforslaget att en 6kad trafikmangd kommer att belasta omradet
jamfort med nollalternativet, men att 6kningen kommer att vara marginell och inte ge
nagra storre konsekvenser for trafiksituationen inom omradet. Oavsett planens
genomforande eller ej ska projektet Vastra lanken tillsammans med de redan invigda
Ostra och Norra linken avlasta centrala Umea fran trafik som inte har malpunkt dar.
Kommunen hoppas darmed uppna en battre luftkvalitet i centrala Umea. Vastra lanken
bedoms tas i drift hosten 2024. Ingen hadnsyn ar tagen till Vastra lankens
genomforande i trafikutredningen.

Planens paverkan pa trafik och transporter bedéms som liten eller obetydlig.

Planforslaget

Inom Brage 8 planeras for bostader och tva kommersiella lokaler. Bostaderna planeras
uppga till 7426,5 m? BTA och lokalerna till 580 m? BTA. Lagenheterna kommer fordelas
mellan 12 vaningsplan och i entréplan forlaggs lokaler som planeras bli
restaurangverksamheter. Antalet lagenheter berdknas till cirka 60. De tillkommande
bostdderna och lokalerna berdknas generera 6kade fléden av gang- och cykeltrafik.
Den planerade exploateringen av Brage 8 berdknas alstra forhallandevis lite gangtrafik
i omradet och bor inte belasta gang- och cykelbanornas kapacitet namnvart. En
trafikalstring har utforts baserat pa BTA och markanvandningstyp, se tabell 2.

Tabell 2. Resor uppdelade efter markanvindning. Trafikalstring for exploatering av Brage 8, genomférd
med Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Antal resor [ dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning

Bil Kollektivirafik Cykel Till Tots Annat Totalt
Lagenhet 52 27 43 19 5 318
Restarurang 56 14 29 289 B 359
Totalt 109 46 Fal 430 11 7

En portik kommer byggas in i huskroppen for att sdkerstdlla att den brandgatan
som stracker sig over fastigheten kan kvarsta i befintligt lage och nyttjas av
raddningstjansten vid behov.

Antalet parkeringsplatser som behovs for tillkommande bostader och
restaurangverksamhet pa Brage 8 har berdknats for cykel och bil baserat pa

Uppdrag: 285766, Framtagande av MKB for kvarteret Brage 2026-02-24
Bestallare: Balticgruppen AB
28(43)


http://www.mynewsdesk.com/se/balticgruppen

TYRENS 5

BALTICGRUPPEN

Umea kommuns parkeringsnorm. Det sammantagna antalet parkeringsplatser for cykel
och bil kopplat till samtliga delar av Brage 8 uppgar till 162 cykelparkeringsplatser och
57 bilparkeringsplatser.

Enligt trafikutredningen sa bidrar planforslaget, jamfért med nuldget och
nollalternativet, till en marginellt 6kad trafikmdngd till omradet som inte kommer att
paverka trafiksituationen negativt pa angransande gator. Precis som i nollalternativet
ska projektet Vastra lanken tillsammans med de redan invigda Ostra och Norra linken
avlasta centrala Umea fran trafik som inte har malpunkt dar. Kommunen hoppas
darmed uppna en battre luftkvalitet i centrala Umea. Vastra lanken beddms tas i drift
hosten 2024. Ingen hansyn ar tagen till Vastra lankens genomférande i
trafikutredningen.

Planforslaget bedoms darmed innebéra en liten eller obetydlig paverkan pa
trafiksituationen jamfort med nuldaget och nollalternativet.

6.2.4 ATGARDER

For att framja hallbart resande och skapa férutsattningar for boende och besdkare till
Brage 8 att anvanda cykel ar det viktigt att goda férutsattningar fér angoring och
parkering for cyklar anlaggs inom fastigheten. Vaderskyddad cykelparkering utomhus
samt cykelparkering inomhus boér inkluderas i exploateringen for att framja hallbart
resande for boende och besdkare vid Brage 8.

6.3 BULLER

6.3.1 BEDOMNINGSGRUNDER

Konsekvensbeddmning for buller gérs med utgangspunkt fran foljande
beddmningsgrunder i detta MKB-dokument:

Riktvdarden bostader utomhus:
e SFS 2015:216 (trafikbuller) - riktvarden for fasad, uteplats och eventuell
l[juddampad sida vid planering/bygglov.
Riktvdarden bostader inomhus:
e Boverkets byggregler (BBR) - dimensionering av klimatskal for att sdkerstdlla
godtagbara inomhusnivaer.
e FOoHMFS2014:13 - vagledning for beddmning av lagfrekvent buller inomhus.
Riktvarden lokaler inomhus:
e Svensk standard SS 25268 (lokaler/hotell) - miniminivaer for inomhusljud i
kontor, restaurang och hotellrum (ljudklass C).

6.3.2 FORUTSATTNINGAR

Inom ramen for detaljplanearbetet har en rapport gallande trafikbuller tagits fram.
Utredningen redovisas i sin helhet i bilaga 3 och sammanfattas i detta avsnitt.

Buller, o6nskat ljud, ar ett av vara storsta folkhalsoproblem (enligt WHO).
Nar manniskan utsatts for buller ar vanligaste reaktionen en kdnsla av
obehag. Darutover anses buller bland annat orsaka stressreaktioner,
kommunikationsproblem, trotthet, irritation, blodtrycksforandringar och
storningar vid somn och vila.

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyggande
i form av férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
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(Svensk forfattningssamling, forordning 2015:216). Vid den senaste
fordandringen i forordningen hojdes riktvardet for ekvivalent ljudniva vid
fasad med 5 dBA till 60 dBA (65 dBA for sma bostader). Denna férandring
tradde i kraft den 1 juli 2017.

| férordningen finns bestammelser om riktvarden gdllande buller utomhus
vid bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar och flygplatser. Férordningen
innehaller aven bestammelser nar det galler berakning av bullervarden vid
bostadsbyggnader. Bestammelserna ska tillampas vid planldaggning,
arenden om bygglov (fér ombyggnationer eller icke planlagd mark), och
arenden om férhandsbesked i bedomningen av om kravet pa féorebyggande
av oldagenhet for manniskors halsa ar uppfyllt enligt 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900). | tabell 3 nedan sammanfattas de riktvarden som
galler ljud fran spar- och vagtrafik. | forordningen finns dven riktvarden for
flygtrafik upptaget, detta kan tillaimpas pa ambulanshelikopter.

Tabell 3. Riktvirden utomhus for ljiudniva fran vig- och tagtrafik vid nya bostadsbyggnader.

Ljudniva utomhus, frifialtsvarde [dBA] Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Lpaeq ljudniva, LpAFmax

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bor 60" -

overskridas

Dock om bostaden < 35 m?2 65"

Ljudniva som inte bor dverskridas vid en uteplats, om en | 50 702

sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se "), géller att ljudnivan vid 55 70 (kl. 22-06)

fasad pa den ljuddampade sidan far vara hogst

" Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen &r véanda mot ljuddampad sida.

2) Kan dverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

6.3.3 KONSEKVENSER

Nollalternativet

Ett fortsatt nyttjande av omradet sa som det nyttjas idag innebar att omradet dven
fortsattningsvis kommer att nyttjas som parkmark. Detta bedoms ha en liten eller
obetydlig paverkan pa riskerna for hdlsa kopplat mot trafikbullersituationen da inga
bostader uppfors.

Planforslaget

En trafikbullerutredning (Tyréns 2023) visar att utan bullerskydd dr de berdknade
ekvivalenta ljudnivaerna under eller lika med riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva,
forutom de lagsta vaningsplanen mot Storgatan, se figur 13.
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Riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva for uteplats 6verskrids vid de flesta fasader
(forutom nagra vaningsplan mot 6ster) och pa stoérre delen av takterrassen.
Planomradets centrala lage innebar att buller alltid kommer att uppsta kring
byggnaden. Genomforda berdkningar pavisar att gallande riktvarden for bostader
kommer att 6verskridas for delar av skissforslagets byggnad. Med en bra planering av
nyttjade av byggnaden, planlésning i bostdderna samt nyttjande av bullerskyddande
skarm pa takterrass kommer gadllande riktvarden for boende inte att dverskridas.
Planférslaget beddoms ddarmed innebdra en liten eller obetydlig konsekvens
forhdlsoaspekter kopplat till buller jamfort med nuldget och nollalternativet.

IS
Figur 13. Ekvivalenta trafikbullernivder vid fasad mot Storgatan

6.3.4 ATGARDER

Pa de lagsta vaningsplanen mot Storgatan overskrider berdknade vagtrafikbullernivaer
riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostader placeras dar behover de ha en
bostadsarea pa hogst 35 kvadratmeter. | 6vrigt gdller fri planlésning.

Da berdknad ljudniva vid de flesta fasader och pa takterrass (férutom enstaka platser)
ar over riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva for uteplats foreslas att en 1,5 meter hog
bullerskyddsskdarm placeras ldngs terrasskanten, se figur 14. Med
bullerskyddsskdarmen ar berdaknad ekvivalent ljudniva under riktvardet 50 dBA pa
ndstan hela takterrassen. Den blir da lamplig for placering av gemensamma uteplatser.
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Byggnadens klimatskal (yttervagg, fonster, tak och eventuella don) dimensioneras sa
att den har tillracklig ljudreduktion for att klara riktvarden inomhus. Detta beddéms
kunna uppnas med konventionell byggteknik, men detta dimensioneras i ett senare
skede.

Objekt: Kv. Brage 8, Umea
Trafikbullerutredning

Med 1, 5 m hég
bullerskyddsskam pa
takterrass

Vagtrafik. prognos.
Farglagda filt redovisar
beraknad ekvivalent ljudniva
pa héjden 1,5 m dver
takterass i berakningspunkter
med 3 m grid.

Ekvivalent [judniva
1a8iA)

BHERE
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Berdkning

Programyara: 8.2 2022-11-25
Typ: GNM

Standand: RTN 1395
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210, 20230217, 2251
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Figur 14. Ekvivalent ljudniva med 7,5 meter hég bullerskyddsskédrm pa takterrass.

6.4 LUFTKVALITET

6.4.1 BEDOMNINGSGRUNDER

Konsekvensbeddmning for luftkvalitet gors med utgangspunkt fran féljande
bedémningsgrunder i detta MKB-dokument:

e Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft som ar juridiskt bindande,
reglerna aterfinns i miljobalken 5 kapitel, i luftkvalitetsforordningen (SFS
2010:477) samt i Naturvardsverkets foreskrifter om kontroll av luftkvaliteten
(NFS 2013:11).

e Miljokvalitetsmalet Frisk luft. Sveriges 16 miljokvalitetsmal beskriver det
tillstand i den svenska miljon som miljoarbetet ska leda till. Miljokvalitetsmalet
Frisk luft innebar att luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur,
vaxter och kulturvarden inte skadas. For malet Frisk luft finns tio preciseringar
som galler olika amnen.

6.4.2 FORUTSATTNINGAR OCH PAVERKAN

Luftkvalitet kan vara bade ett miljoproblem och ett hdlsoproblem. Luftféroreningar
paverkar hdlsan redan vid laga halter och exponering for luftféroreningar bidrar till
okad sjuklighet och dddlighet. Kansliga grupper ar dldre personer med hjart- och
karlsjukdomar, astmatiker och barn. Forskning har dven visat att barn som vaxer upp i
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fororenad luft l6per risk att fa en samre lungfunktion langre fram i livet.
Luftfororeningar bidrar dven till 6vergédning, forsurning och klimatférandringar.
Genom korrosion kan de ocksa ge upphov till skador pa konstruktioner och
kulturforemal.

Fordonstrafiken ar den storsta kallan till kvavedioxid, partiklar och andra
luftfororeningar i Umea centrum. Miljokvalitetsnormen (MKN) for kvavedioxid (NO,) och
partiklar (PM,,) har under flera ar overskridits i Umea centrum (matstationen Vastra
Esplanaden) vilket beror pa biltrafiken, tranga gaturum och vaderfenomenet inversion.

Inom ramen for detaljplanearbetet for Brage 8 har en luftutredning genomforts med
spridningsberdkningar av kvavedioxid (NO;) och partiklar (PMy,) for nuldage 2025 och
planférslag 2030. Syftet ar att sdkerstalla att luftkvaliteten inom planomradet
motsvarar kraven i gdllande lagstiftning och nationella mal. Berdkningarna har utforts
med AUSTAL2000 (via CadnaA) med konservativa antaganden om bakgrundshalter och
indatamodellering (trafik, meteorologi, emissioner), samt validering mot matningar vid
Vastra Esplanaden.

I Umea centrum dr trafik den dominerande kallan till NO, och PM4,. Utredningen visar
att hogsta halterna inom planomradet uppstar i direkt anslutning till vag, sarskilt vid
Storgatan i den norra delen av omradet. | 6vrigt ar halterna lagre.

Utredningen redovisas i sin helhet i bilaga 4.

6.4.3 OSAKERHETER

Beddmningen paverkas av antaganden om trafikfloden, fordonsmix och meteorologi
samt av bakgrundshalter. F6r PM;, dominerar icke-avgaspartiklar (slitage mellan dack
och vdgbana); trafikmangd, hastighet, drift/underhall och hég dubbdacksandel ar
styrande. Dessa faktorer kan fordandras over tid och med styrmedel, vilket ger
osdkerheter i framtida haltnivaer.

6.4.4 KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebar fortsatt parkmark utan ny bebyggelse eller nya parkeringsytor.
Spridningsberdakningarna visar att MKN beddéms kunna klaras inom utredningsomradet,
men att miljokvalitetsmalet Frisk luft kan overskridas lokalt nara storre trafikstrak -
sarskilt for PMy, (ar/dygn) och for NO, timme. Paverkan ar storst i direkt anslutning till
vag.

Sammantaget bedéms nollalternativet medféra sma eller obetydliga negativa effekter
pa luftkvaliteten jamfort med nuldget.

Planforslaget

Spridningsberdkningarna omfattar bland annat Tegsbron, Storgatan (6ster),
Renmarksesplanaden och Vdastra Strandvagen (6ster). Paverkan i planomradet knyter
framst an till byggnadslagen och gaturummens utformning samt trafikfloden.

| planforslaget bor och arbetar manniskor i byggnaden Brage 8, i ett omrade dar
miljokvalitetsmalen idag 6verskrids och, trots att de berdknas forbattras, bedéms
fortsatta overskridas dven ar 2030. De gaturum som direkt paverkas av detaljplanen ar
Storgatan, Renmarksesplanaden och Vastra Strandvagen, frimst genom byggnadshojd
och till en del trafikflodet.
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Utifran genomfoérda berdkningar bedéms nuvarande miljékvalitetsnormer for NO, (ars-,
dygns- och timvarden) samt PMy, (ars- och dygnsvarden) kunna klaras inom
planomradet i bade nuldge och planférslag. De hogsta halterna ar lokalt begriansade

ndra vagomradet.

Tabell 4. Resultat miljokvalitetsnormer.

Amne - medelvirdesperiod Nollalternativ 2025 Planforslaget 2030
NO:; - arsmedelvarde Klaras Klaras
NO: - dygn Klaras Klaras
NO; - timme Klaras Klaras
PM;, - arsmedelvarde Klaras Klaras
PM;, - dygn Klaras Klaras

For PM,; konstateras att i storre delen av landet ar halterna av partiklar laga, daven i
gaturum och det finns en tydligt minskande trend for PM,; i regional bakgrundsluft.
Utvarderingskriterier for miljokvalitetsmalsuppféljningen avgransas darfor i denna
utredning till PM,, och kvadvedioxid. Se bilaga 5 for detaljplanens konsekvenser pa

relevanta miljokvalitetsmal.

Utredningen indikerar att miljokvalitetsmalet riskerar att tangeras eller éverskridas for
PM;, (ars- och dygnsmedelvarden) samt att timmedelvardet for NO, kan overskridas
lokalt i nulaget ndra vdg. | planforslaget forbattras timvardena for NO, sa att
miljokvalitetsmalet bedoms klaras, men for PM,, kvarstar risken for malavvikelse.

Tabell 5. Resultat miljokvalitetsmal. *

Amne - medelvirdesperiod

Nollalternativ 2025

Planforslaget 2030

NO:; - arsmedelvirde Klaras Klaras
NO, - timme Overskrid (lokalt nira vig) Klaras
PM;, - arsmedelvarde Overskrids Overskrids
PM;, - dygn Tangeras Overskrids

*Not: "Dygn/timme” avser percentiler enligt respektive regelverk. Overskridanden/tangeranden fér malet
Frisk luft galler framst lokalt i direkt anslutning till vdg, dar hogsta halterna upptrader (t.ex. vid Storgatan).

Planforslaget beddms inte forsvara mojligheten att klara MKN inom planomradet.
Luftkvaliteten utvecklas i huvudsak likartat som i nollalternativet: normerna for NO,
och PMy, beddéms klaras, medan miljokvalitetsmalet Frisk luft kan tangeras eller
overskridas for PM,, (ar/dygn). For NO, forbattras timvardena i planforslagets tidslage.
Hogsta halterna ar begransade till mindre ytor i direkt anslutning till vag.

Utifran detta beddms planforslaget sammantaget medféra sma eller obetydliga
negativa effekter och konsekvenser for luftkvaliteten jamfért med nuldget och
nollalternativet.

6.4.5 ATGARDER

Genom att frimja hallbart resande fér boende och besdkare vid Brage 8 framjas dven
god luftkvalitet. FOr att skapa forutsattningar att anvanda cykel ar det viktigt att goda
mojligheter fér angéring och parkering for cyklar anlaggs inom fastigheten.
Vaderskyddad cykelparkering utomhus samt cykelparkering inomhus bor inkluderas i
exploateringen. Detta ar i linje med kommunens malsattning for hallbart resande
(Umea kommun, 2023).
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Konsekvensbeddmning for markmiljo gors med utgangspunkt fran foljande

bedomningsgrunder i detta MKB-dokument:

e Grdnsvarden for jord enligt Naturvardsverkets (NV) riktvdarden (kanslig
markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM), samt MRR
(mindre an ringa risk) enligt NV Handbok 2010:1.

e Sulfidjord: Klassning enligt Vagverket/Trafikverket och Optimass.

e Gransvarden for grundvatten gallande petroleum/BTEX enligt beddmning mot
SPI1/Drivkraft Sverige samt SGU klass 1-5, samt for klorerade alifater enligt
hollandska riktvarden (Target/Intervention).

6.5.2 FORUTSATTNINGAR OCH PAVERKAN

Inom ramen for detaljplanearbetet for Brage 8 har en markmiljoundersdkning
genomforts. Inga tidigare kdnda miljotekniska markundersdkningar har utférts inom
det aktuella omradet. Daremot har geotekniska undersdkningar utforts i
ndrliggande kvarter, vilka anvdnts som underlag vid framtagande av

provtagningsplan.

Overst i marklagret finns fyllnadsmassor (miktighet 0,45-3 meter), underlagrade av
sand och langre ned morkgra/svart silt (sulfidjord). Grundvattenytan ligger omkring 5
meter under markytan och bedéms stromma mot alven.

Undersdkningen omfattar tre borrpunkter i jord och ett grundvattenror. Jordprover
analyserades for metaller, PAH och olje-/BTEX-amnen; grundvatten for motsvarande
amnesgrupper samt klorerade alifater.

Sammanfattningsvis finns inga halter éver MKM i jord; i sédra delen (2-3 meter djup)
har bly och kvicksilver 6ver KM uppmatts; bly vid MRR i ytligare jord. | grundvatten
klassas PAH-L som mattlig men under riktvarden, och klorerade alifater har inte
pavisats. Sulfidjord indikerar hog forsurningsrisk och kraver styrd hantering vid

urgravning.

Utredningen redovisas i sin helhet i bilaga 6.

Tabell 6. Férklaring begrepp.

Begrepp

Kort beskrivning

Typisk anvdndning

| Brage 8

KM - Kanslig
markanvandning

Riktvdrden som
skyddar boende/barn
vid daglig vistelse. Tar
ocksa hansyn till risken
for angor inomhus.

Bostader, skola/férskola,
gardar och lekytor.

Anvands som jamférelse
for bostader och
vistelseytor. | sodra
delen finns djupare
fyllnad med
bly/kvicksilver over KM
som behover hanteras
innan byggnation.

MKM - Mindre kanslig
markanvandning

Riktvarden for platser
med kortare vistelsetid
och mindre skydd av
markekologi.

Industri, kontor,
parkeringsytor och gator.

Projektets exponering
ligger delvis ndrmare
MKM
(garage/verksamhet).
De flesta uppmatta
halter ar under MKM.

MRR - Mindre an ringa
risk

Védgledande nivaer for
om massor kan
ateranvandas utan att

Beddmning av
ateranvandning/klassning
av schaktmassor.

| soder har
bly/kadmium nivaer vid
MRR pa vissa djup.
Massor dar ska
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riskerna blir provtas/klassas och
betydande. hanteras enligt
masshanteringsplan.
Tabell 7. Resultat jord.
Parameter / beddmning | 25T01 (jord) 25T03 (jord) 25T05 (jord)
Bly (Pb) Under Under Over
Kvicksilver (Hg) Under Under Over
Kadmium (Cd) Under Under Under
PAH-M Under Under Under
Alifater >C16-C35 Under Under Under
Sulfid Ej analyserat Over Over
Fe/S Ej analyserat Over Over
Kommentar Laga halter i samtliga Sulfidjord patraffad Pb/Hg 6ver KM i
analyser delprov; sulfidjord
patraffad

Tabell 8. Resultat grundvatten.

Parameter / bedémning 25T03GV (grundvatten)

PAH-L Under

Alifater >C16-C35 Under

BTEX Under

Klorerade alifater (inkl. vinylklorid) Under

Kommentar PAH-L mattlig halt (SGU) men under SPI-riktvarden;

ovriga under riktvdrden

Tolkning av gransvarden:

- Jord: jamforelse mot Naturvardsverkets KM (Rapport 5976, 2009 rev. 2024) for metaller, PAH och
petroleum.

- Sulfidkriterier: Vagverket (2007) - Svavelhalt > 600 mg/kg och Fe/S < 60 indikerar sulfidjord.

- Grundvatten: SPI/Drivkraft Sverige (2011 rev. 2012) for petroleum/BTEX och holldndska riktvdarden
(Staatscourant 2013) for klorerade alifater.

6.5.3 OSAKERHETER

Provtackningen ar begransad (tre jordpunkter, ett grundvattenror); ledningar hindrade
vissa planerade punkter, sarskilt inom planerad grényta. Den djupare
fororeningszonen i séder kan vara punktformig eller mer utbredd - kompletterande
prov kravs for siaker avgransning. Grundvattenprovet togs i en punkt och med langsam
tillrinning; variationer kan forekomma. Sulfidjordens hantering kan paverka
forsurningsrisk och kraver platsspecifik plan i byggskede.

6.5.4 KONSEKVENSER

Nollalternativ

Exponeringen for allmdnheten ar lag. Med normal drift (vegetation, ytunderhall)
beddms risken liten och paverkan mot grundvatten/alv begransad. Sulfidjord kvar pa
djup niva innebar liten aktuell risk. Den samlade bedémningen ar sma/obetydliga
negativa effekter jamfort med nulaget.

Planforslaget

Markarbeten kan mobilisera fororeningar och flytta djupa massor upp mot ytan. Darfoér
behovs masshanteringsplan, selektiv schakt i sédra zonen och kapsling/rena
6verbyggnader pa vistelseytor. Angrisk kopplat till kvicksilver bedéoms som liten,
sarskilt om bostader inte placeras i bottenplan och ventilation/utspadning sakerstalls.
Sulfidjord som gravs upp ska stabiliseras/kapslas och hanteras kontrollerat for att
undvika férsurning.
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Med kompletterande provtagning och proportionerliga atgarder bedéms planforslaget
innebdra en liten eller obetydlig konsekvens for markmiljon jamfoért med nuldget och
nollalternativet.

6.5.5 ATGARDER

Rekommenderade atgarder ar att komplettera provtagningen i den sédra delen for att
avgransa den fororenade zonen dar ledningar har forsvarat prov tidigare. Resultaten
fran kompletteringen ska ligga till grund for hur schakt och uppbyggnad planeras i
detalj, sa att fororenad jord inte hamnar ytligt dar manniskor vistas. Darefter tas en
samlad masshanteringsplan fram.

Dagvatten/grundvattenlosningar ska undvika infiltration genom foérorenade zoner och
leda bort vatten sa att spridning inte 6kar. | omraden med férhojda halter genomfors
selektiv schakt och kapsling. Over vistelseytor anldggs rena éverbyggnader for att
minimera kontakt med jord. Under byggskedet tillampas damningskontroll -
exempelvis bevattning, tackning och hjultvatt - tillsammans med relevanta
arbetsmiljérutiner.

Sarskild hansyn kravs vid hantering av sulfidjord eftersom materialet kan férsuras vid
exponering for luft. Hanteringen ska félja gadllande rad och vdgledningar.

Om det kvarstar osdkerhet kring angor i byggnad planeras byggnadstekniska skydd,
till exempel angsparr eller forstarkt ventilation, med uppféljning via porluft eller
inomhusluft i projekteringen. Innan schakt i den fororenade zonen pabdrjas ldmnas
anmalan om avhjalpande atgarder till tillsynsmyndigheten enligt gadllande regler.
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7 NATIONELLA- OCH KOMMUNALA MILJOKVALITETSMAL

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation
[dmna o6ver ett samhadlle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar l6sta. Detta ska ske
utan att orsaka 6kade miljo- och hilsoproblem utanfér Sveriges granser.

Lansstyrelserna har, tillsammans med kommunerna och naringslivet, vidarebearbetat
miljokvalitetsmalen och anpassat dem till regional/lansniva. Regionala
miljokvalitetsmal ar hjdlpmedel fér att bedéma miljétillstandet och hotbilder samt
hjdlp for prioritering av atgarder och uppfdljning av miljoeffekterna.

Umea kommun har utéver de nationella miljokvalitetsmalen valt att lyfta tre omraden
som beddms sarskilt viktiga eller intressanta for Umea att arbeta med. Dessa omraden
bendamns profilomraden och beskrivs enligt féljande:

e En attraktiv boendemiljo

e Ett energihushallande samhalle dar energianvdandningen utgar fran fornybara
energikallor

e Umeas goda dricksvatten

Utover profilomradena har de nationella- och regionala miljékvalitetsmalen dven
omformulerats till lokala miljomal for kommunen. De lokala miljomalen foértydligar vad
som ar sarskilt viktigt for Umea kommun utover de nationella och regionala
miljokvalitetsmalen.

Planforslaget har med utgangspunkt i kommunens behovsbedémning/undersdkning
bedomts som relevant att utvardera utifran miljokvalitetsmalen Begransad
klimatpaverkan, Frisk luft samt God bebyggd miljo.

| bilaga 5 beskrivs riskdagens samt Umea kommuns definition av respektive
miljokvalitetsmal, analys av planens paverkan samt den bedémda paverkan.
Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande inte paverka nagot av
miljokvalitetsmalen pa ett betydande negativt satt.

8 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes nar miljébalken
infordes 1999. Syftet var att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En miljékvalitetsnorm kan anges
som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten)
men kan dven beskrivas i ord.

Miljokvalitetsnormerna ar ett av flera styrmedel som anvands for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Det finns idag normer for olika féroreningar i utomhusluften (SFS
2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Nedan beskriv de miljokvalitetsnormer som beddomts kunna paverkas av planerad
detaljplan.
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8.1 UTOMHUSLUFT

Det finns svenska miljokvalitetsnormer fér den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar
(PM,, och PM,;), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Genomford luftutredning har pavisat att planen, tillsammans med 6vrig
planerad/genomfoérd exploatering enligt gdllande detaljplaner for de narliggande
kvarteren Magne och Njord, kommer att uppfylla gdllande miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid och partiklar ar 2030.

8.2 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i
svensk lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen
finns en skyldighet att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt strava efter
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Kravet pa
kartering borjar gadlla nar ett samhalle har fler an 100 000 innevanare. De bullerkallor
som omfattas av direktivet och férordningen ar:

e Vdg-, tag- och flygtrafik
e Industriverksamhet
e Hamnverksamhet

Enligt de utredningar gdllande trafik- och bullerfragor som tagits fram som underlag
till planarbetet sa gors bedémningen att planen inte kommer att medfora nagra
betydande skillnader i trafikfloden eller annan bullrande verksamhet sa att Umea
kommuns genomforda bullerkartlaggningar kommer paverkas i den grad att de
behover revideras innan nasta planerade revideringsomgang planeras in.

9 SAMLAD BEDOMNING

Valet av laget i centrala Umea foljer i stora delar Umea kommuns Férdjupade
Oversiktsplan fran 2011 pa flera sitt. Att fortata stadens bebyggelse inom
Centrumfyrkanten genom en ny byggnad som ger plats for bade verksamheter och
boende ar delar som lyfts fram pa ett flertal stillen i 6versiktsplanen.

Planforslaget bedoms medfora liten eller obetydlig konsekvens. For nollalternativet ar
planforslaget neutralt, se tabell 9.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, angransar till byggnader
som ar utpekade som byggnadsminnen eller som ar historiskt vardefulla samt ligger
inom ett fornlamningsomrade.

De kumulativa effekterna av samtliga hoga byggnader langs med dlven bedéms ha
paverkat riksintresset negativt da byggnaderna gransar mot Storgatan samt att dess
storlek och hojd gor dem vl synliga bade fran dlven och Centrumfyrkanten. Samtidigt
har avsteg fran principen om lagre bebyggelse och sjofartspraglad fasad mot alven
redan gjorts vid beviljande av uppforandet av nya byggnader liangs med alven.
Planforslaget for fastigheten Brage 8 medfér dock negativa konsekvenser pa flera
uttryck for riksintresset.

Tyréns bedémning ar att planforslaget medfor mattligt negativa konsekvenser for
riksintresset samt bidrar till en kumulativ effekt som riskerar att patagligt skada
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riksintresset. For byggnadsminnet Gamla Tullhuset bedoms inga konsekvenser uppsta
eftersom planforslaget inte strider mot dess skyddsbestimmelser. Planforslaget bidrar
daremot till en mer balanserad bebyggelsefront fran dlven.

Enligt trafikutredningen sa bidrar planforslaget, jamfért med nuldget och
nollalternativet, till en marginellt 6kad trafikmdngd till omradet som inte kommer att
paverka trafiksituationen negativt pa angransande gator. Planforslaget bedéms darmed
innebdra en liten eller obetydlig paverkan pa trafiksituationen jamfort med nuldget och
nollalternativet.

Planomradets centrala lage innebar att buller alltid kommer att uppsta kring
byggnaden. Genomfdérda berdkningar pavisar att gallande riktvarden for bostader
kommer att 6verskridas for delar av skissforslagets byggnad. Med en bra planering av
nyttjade av byggnaden, planlésning i bostaderna samt nyttjande av bullerskyddande
skarm pa takterrass kommer gallande riktvarden fér boende inte att 6verskridas.
Planforslaget bedoms darmed innebéra en liten eller obetydlig paverkan pa
hdlsoaspekter kopplat till buller jamfort med nuldget och nollalternativet.

Luftkvalitetsfragorna i Umeas centrala delar ar, och har varit, en viktig fraga under flera
ars tid. Detta da miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvavedioxid (NO,) samt partiklar
(PM,,) har overskridits. De berdakningar som gjorts gdllande dessa fragor inom ramen
for framtagandet av MKB visar pa att MKN for NO, samt partiklar PM;, kommer att
klaras ar 2030. Planférslaget beddms ddarmed ge liten eller obetydlig konsekvens for
luftkvalitén.

De miljokvalitetsmal som bedémts vara relevanta att bedoma utifran planforslaget ar:
Begransad klimatpaverkan, Frisk luft samt God bebyggd miljo. Sammantaget bedéms
detaljplanens genomférande inte paverka nagot av miljokvalitetsmalen pa ett
betydande negativt satt.

De miljokvalitetsnormer som beddmts relevanta for planférslaget ar de for utomhusluft
samt omgivningsbuller. Genomférda berdkningar visar pa att de inte kommer att
overskridas utifran planforslaget.

Med kompletterande provtagning och proportionerliga atgarder kan planférslaget
genomforas utan oacceptabel risk ur ett markféroreningsperspektiv.

Den sammanvagda bedémningen dr, i jamférelsen med nuldget samt nollalternativet,
att planens inte kommer att innebdra nagra storre negativa konsekvenser. Detta under
forutsattning att atgarder som minskar de negativa konsekvenserna genomfors i sa
stor utstrackning som mojligt samt att foreslagna atgarder féljs upp i kommande

bygglov.
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Miljdaspekt

Nollalternativ

Planforslaget

Kulturmiljo

Riksintresse kulturmiljo -
Neutralt

Byggnadsminne - Neutralt

Fornldmning - Neutralt

Riksintresse - Planforslaget enskilt
bedoms medféra mattlig negativ
konsekvens med risk for pataglig
skada pa grund av kumulativ
effekt.

Byggnadsminne - Ingen
konsekvens

Planforslaget bedoms inte bidra till
god helhetsverkan

Fornlamning - hanteras enligt
kulturmiljélagen (KML)

Trafik och transporter

Liten eller obetydlig konsekvens

Liten eller obetydlig konsekvens.

Buller

Liten eller obetydlig konsekvens

Liten eller obetydlig konsekvens.

Luftkvalitet

Liten eller obetydlig konsekvens

Liten eller obetydlig konsekvens.

Miljomal

Liten eller obetydlig konsekvens
(Frisk luft, Begrdnsad
klimatpaverkan, God bebyggd
miljo)

Liten eller obetydlig konsekvens.
(Frisk luft, Begrdnsad
klimatpaverkan, God bebyggd
miljo)

Miljokvalitetsnormer

Kommer att uppfyllas/ej
overskridas.

Kommer att uppfyllas/ej
overskridas.

Markmiljo

Liten eller obetydlig konsekvens

Liten eller obetydlig konsekvens

10 GENOMFORANDE OCH UPPFOLJNING

Miljokonsekvenserna och paverkan av framtida byggande foljs upp i framtida
bygglovgivning, projektering och fortsatt planprocess.

Uppdrag: 285766, Framtagande av MKB for kvarteret Brage

Bestallare: Balticgruppen AB

41(43)

2026-02-24


http://www.mynewsdesk.com/se/balticgruppen

TYRENS 5

BALTICGRUPPEN

11 REFERENSER

Behovsbeddmning, Detaljplan for fastigheten Brage 7 inom Centrala stan, Umea
kommun, Dnr BN-2015/00307, 2016-02-24

Brage 8. Skissforslag 25.12.19. Sandell Sandberg.
Bullerkartlaggning Umea kommun, Tyréns AB, 2017-06-19

Planunderlag, Umea kommun Byggnadsndmnden, Diarienummer BN-2015/00307.
Innehall senast kontrollerat av Tyréns 2024-04-25.

Byggnadsnamndens protokoll daterat 2016-12-14

Byggnadsnamndens sammantradesprotokoll med planbesked, Umea kommun, 2015-
06-17

Byggnadsordning for Centrumfyrkanten - ett forhaliningssatt till stadsdelens
karaktarsdrag (2014).

Centrala Umea och f.d. Regementet 120, En kulturmiljo av riksintresse. Lansstyrelsen
Vasterbotten (2009)

Detaljplan for kv Brage 14/1991
Detaljplan for del av fastigheten Umea 2:1, 2005

Inriktningsbeslut, Protokollsutdrag, Byggnadsnamnden, Umea kommun. Detaljplan for
Brage 8 - parkering, bostader och verksamheter. 2021-04-21

Riksantikvariedmbetet, Kulturmiljovardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken
Handbok, 2014-06-23

Umea kommuns Bostadsforsérjningsprogram 2022-2030 med utblick mot 2040.
Overgripande planering och Mark-och exploateringsavdelningarna, Umea kommun,
antagen av kommunfullmaktige 2022

Umea kommuns Lokala Miljémal, antagna av kommunfullmaktige 2008-05-26

Umea kommun, behovsbeddmning av detaljplan for fastigheten Brage 7, numera Brage
8 (Diarienummer: BN-2015/00307), 2016-02-24

Umea kommun, Umea i 3D https://kartor.umea.se/3d/stadsmodell/. Himtad 2023-10-
10

Umea kommun, Hallbart resande
https://www.umea.se/trafikochgator/gator/hallbartresande.4.21945c9b183e8c21b10
558.html#:~:text=H%C3%A51Ibart%20resande%20Ume%C3%A5%20kommun%20har%20a
ntagit%20m%C3%A51s%C3%A4ttningen%20att,resor%20f%C3%B6r%20boende%20inom%2
0Ume%C3%A5%20t%C3%A4tort%20%C3%A5r%202025 Hamtad 2023-10-16.

Uppdrag: 285766, Framtagande av MKB for kvarteret Brage 2026-02-24
Bestallare: Balticgruppen AB
42(43)


http://www.mynewsdesk.com/se/balticgruppen

TYRENS 5

BALTICGRUPPEN

Lansstyrelses yttrande gdllande Umea kommuns behovsbedémning, drendebeteckning
402-5202-2016), 2016-06-08 yttrat foljande

Lansstyrelsens granskningsyttrande 6éver Umea kommuns oversiktsplan,
darendebeteckning 401-10628-2017.

Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver den fordjupade oversiktsplanen,
darendebeteckning 401-10628-2017.

Oversiktsplan Umea kommun - Vagvisning till planens delar, teman och aktualitet
(antagen 2018)

Oversiktsplan Umea kommun - Férdjupning for de centrala delarna (antagen 2011)

Uppdrag: 285766, Framtagande av MKB for kvarteret Brage 2026-02-24
Bestallare: Balticgruppen AB
43(43)


http://www.mynewsdesk.com/se/balticgruppen

