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1. Introduktion

Inkomna synpunkter

Ett forslag till fordjupad oversiktsplan for Holmsund och Obbola har varit féremal for samrad under
september och oktober 2023. Samradet syftade till att ge mojlighet fér kommunala verksamheter,
organisationer och privatpersoner att yttra sig 6ver ett forsta planférslag samt for att kommunen ska
fa lokalkunskap, information och idéer som bidrar till att forbattra planen. | denna samradsredogorel-
se presenteras referat av inkomna synpunkter. Samtliga yttranden ar allman handling och finns i sin
helhet att tillga i kommunens diarium.

Totalt har det under samradstiden inkommit 100 yttranden enligt féljande:
e Statliga myndigheter och region - 6 yttranden
e Kommunala ndmnder och bolag - 11 yttranden
e Organisationer - 5 yttranden
e Privatpersoner - 78 yttranden

Samradets genomforande

Samradet annonserades pa kommunens webbplats, i sociala medier samt i VK och Folkbladet. Sam-
radshandlingarna fanns tillgangliga pa kommunens webbplats samt pa biblioteken i Holmsund och
Obbola dir ocksé en utstallning fanns under samradstiden. Ett ”Oppet hus” anordnades pa respektive
bibliotek med tjanstepersoner pa plats. Dessa blev mycket vadlbesdkta och dven uppmarksammade i
media. Planhandlingarna fanns ocksa tillgangliga i Vaven. Synpunkter pa planforslaget kunde lamnas
via mejl, webbformular och papperspost.

Forandrade forutsattningar motiverar nytt samrad

Efter samradet andrades férutsattningarna for nagra av de viktigaste fragorna i samradsversionen
2023. Eftersom det har inneburit en omfattande omarbetning av planférslaget, har kommunen be-
domt att ett nytt samrad behover goras. De nya forutsattningar som motiverar det nya samradet ar i
forsta hand

e adndrad inriktning i nartid for kvarteret Markpojken

¢ finska myndigheter har presenterat utredning om fast férbindelse mellan Finland och Sverige, som

tydliggor en maijlig strackning och konsekvenserna for Holmsund.
e nya prognoser for framtida godsvolymer i hamnen med berdkning av buller.

Nasta steg

Efter nytt samrad 2026 tas en ny samradsredogorelse fram med inkomna synpunkter. Utifran dessa
gors en bearbetning av planen, som skickas pa granskning under minst tvd manader. Darefter fors
oversiktsplanen till kommunfullméaktige fér antagande.

Sammanstallning av inkomna yttranden med kommentar av stadsledningskontoret

Nedan redovisas de viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet 2023, uppdelade efter
avsandare. Privatpersoners yttranden finns sammanstallda under rubriken ” Kommentarer till fragor
med manga synpunkter”.

Vid varje fraga kommenteras de motiv och bedémningar som ligger till grund for planen, samt eventu-
ella andringar och kompletteringar som gjorts i det nya samradsforslaget jamfort med forslaget 2023.

Manga synpunkter fran privatpersoner rér fragor som inte kan hanteras i en éversiktsplan. Flertalet
av dessa ar inte kommenterade i samradsredogorelsen, men de viktigaste vidareférmedlas till berérda
verksamheter inom kommunen. For ytterligare dialog om dessa fragor hanvisas till respektive verk-
samhet.

| flera yttranden héanvisas till utbyggnadsomraden med beteckningar enligt plankartan 2023. Eftersom
flera omraden har fatt nya beteckningar i detta planforslag bilaggs plankartan 2023 for att underlatta
ldsningen.



2. Statliga myndigheter, region

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen kommer sannolikt foresla att riksintresset Vasterbacken utdkas, vilket innebar att riks-
intresset kommer att omfatta ett fatal aldre byggnader i omradet. Hansyn till detta behoéver tas i den
fortsatta planeringen.

Planskild passage av E12 behdvs i mtidigt skede dven med endast handel i kv. Markpojken. For att
sakerstalla E12:s funktion och sakerstalla att tillkomst eller nyttjande av vagen inte patagligt forsvaras
behover kommunen klargora hur passager ska utféras och hur eventuella tillkommande anslutningar
till Markpojken planeras. Tillkomst eller nyttjande av E12 far inte forsvaras, galler dven norra Obbola
dér verksamhetsomraden planeras.

Kommunen behover fortydliga hur dagvatten ska hanteras, dagvattenhanteringen behdver utredas

i ett storre avrinningsperspektiv. Dar enskilda |6sningar for avlopp kan bli aktuella anser Lansstyrel-
sen att det behover klargoras hur det ska hanteras i efterféljande planering och ndar gemensamma
anlaggningar ska skapas. Dricksvattenhanteringen bor tydligare beskrivas. Riktlinjer om att enskilda
anlaggningar for batar eller muddringar ska undvikas bér infogas. Lansstyrelsen delar inte kommunens
beddmning att planférslaget inte leder till ndgon betydande miljdpaverkan pa Osterfjirden, och anser
dven att formuleringen om att planforslaget inte leder till att miljokvalitetsnormen for vatten dver-
skrids behover ses 6ver. Kommunen kan pa ett tydligare satt kan redogora for klimatrelaterade risker
och hur de kan minska eller upphéra. Risken for dversvamningar bér uppmarksammas i riktlinjer.
Risken for erodering bor framga. Ansprak pa jordbruksmark for bebyggelse bér motiveras.

Kommunen bor bedéma hur tillvaxten med 5000 invanare paverkar beredskapen och méjligheten att
genomfora raddningsinsatser.

Kommentarer och dndringar

e Kommunen kan inte forhalla sig till annat dn beslutade riksintressen, och nagot formellt forslag till
andrad avgransning har inte heller presenterats for kommunen.

e Som riktlinje i planen anges nu: "De verksamheter och funktioner som etableras i Méarkpojken
provas utitifran vilka trafiklésningar som ar mojliga med hansyn titill E12:ans funktion och status
som riksintresse”.

e Hanvisning gors till kommunens dagvattenprogram, dar kommunens hantering av dagvatten tyd-
liggors.

e Riktlinjer om muddring finns i 6versiktsplanen for Alvslandskapet.

e BedOGmningen ar att planen inte medfor forsamring av statusen for MKN vatten. Kommunen
instdmmer i att dagvattenhanteringen &r av stor vikt for att inte férsdmra statusen i Osterfjarden.
Darfor har Umea kommuns upprattat ett dagvattenprogram som ar styrande for hur dagvatten-
hanteringen bor ske, vilka konkretiseras genom riktlinjer i planforslaget. Det ar inte rimligt att i
oversiktsplanen utreda exakt vilka I6sningar som ska tillampas i framtida utbyggnadsomraden;
detta gors battre i efterféljande detaljplaneskeden nar bebyggelsens omfattning, placering,
utformning etc. ar kand. For att inte forsamra statusen i fjarden finns krav pa skyddsniva fér sma
avlopp dar sa eventuellt blir aktuellt. De stora delarna av planomradet féreslas anslutas till kom-
munalt VA. Att havda att planen leder till betydande miljopaverkan innebar att man utgar fran att
riktlinjerna i dagvattenprogrammet inte kommer att foljas. Utgangspunkten ar forstas att dessa
ska tillampas i den efterféljande planeringen. Ny formulering i planforslagets miljobedomning:
”Planen beddms inte innebéra en férsdmring av Osterfjirdens ekologiska status, givet riktlinjerna
i kommunens dagvattenprogram.”

e Riskomraden for 6versvamning och erodering redovisas i plantexten.

e Planen kompletteras med en hanvisning till riktlinjerna for byggande inom riskomrade for 6ver-
svamning/hoéga fléden (6versiktsplan for Alvslandskapet).



e Motiven till byggande pa jordbruksmark framgar av konsekvens/miljobedémningen.

e Nagra synpunkter pa planférslaget utifran perpektivet beredskap och raddningsinsatser har inte
framkommit. | 6versiktsplaneskedet bedéms det inte meningsfullt att utreda fragor om beredskap
och raddningsinsatser vid en befolkningsékning pa lang sikt.

Trafikverket

Att forsamra framkomligheten pa E12 &r inte acceptabelt. Skrivningen bér omformuleras till “riksintres-
sen for anlaggningar for kommunikationer ska enligt 3 kap 8 § miljobalken skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna.” Funktionen hos transport-
systemet ska sakerstallas vilket innebar att ny bebyggelse inte patagligt far forsvara nyttjandet eller
tillkomsten av anldaggningen. E12:s funktion som transportvag till hamnen ar av sa stor betydelse att
samtliga kopplingar mellan Markpojken och 6vriga Holmsund ska ske planskilt for oskyddade trafikan-
ter, och detta behovs dven i ett tidigt skede med endast handel i omradet.

Gang- och cykelstraken i 6versiktsplanen mellan Markpojken och centrum éverensstammer inte med
de huvudstrak i kommunens cykeltrafikprogram anges som prioriterade strak. Trafikverket &r restriktiv
till nya anslutningar, de ska som langt som mojligt samordnas.

Trafiklésningar for omradena V3 och N2, som ligger pa motsatt sidan E12 i forhallande till Obbola, samt
V4, maste sdkerstallas for alla trafikslag sa att E12:s funktion inte paverkas negativt.

Fortydliga att det &r godsbangardens funktioner som ska flyttas. Beskrivningen av riksintresset vag E12
bor utvecklas sa att den 6verensstammer med funktionsbeksrivningen for vag E12. Det bor framga av
riktlinje att passager fér oskyddade trafikanter ska ske planskilt.

Kommentarer och dndringar

e Planen kompletteras sa att inneborden av riksintresset kommunikationer tydliggors. Som riktlinjer
for Markpojken anges nu att de verksamheter och funktioner som etableras i Markpojken ska pro-
vas utitifran vilka trafiklésningar som ar mojliga med hénsyn titill E12:ans funktion och status som
riksintresse. Limpliga l6sningar och behov av planskilda passager avgors av vilka verksamheter
som kommer att etableras pa omradet och vilka trafikfléden de ger upphov till.

e Om nya malpunkter tillkommer i samhallet efter att cykeltrafikprogrammet togs fram ar det na-
turligt att gang- och cykelvagnatet uppdateras efter de nya forutsattningarna.

e Texten kompletteras om behov av 6versyn av trafiklésningar mot E12 i norra Obbola.

e Riktlinjer om riksintresse E12 och oskyddade trafikanter fortydligas.

Luftfarsverket

Flyghinder for luftfarten bér namnas i 6versiktsplanen, alla hogre objekt ska remitteras till LVF.

Kommentarer och dndringar
e Kartan Over riksintressen uppdateras med influensomrade/flyghinderyta kring Umea flygplats.
Dessa bedéms inte ha nagon betydelse for planforslaget da endast norra delen av Lovon berors.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)

Planen bor redovisa en samlad bild 6ver risker och hur dessa ska hanteras. Redovisar underlag for risk-
och krishantering for kommunernas planering.

Kommentarer och dndringar
e Mindre komplettering gors.



Statens geotekniska institut

Kommunen behover arbeta vidare med ett konkret stéllningstagande for hur ras, skred,

erosion och 6versvamningar ska hanteras for att minska riskerna, som grund for efterféljande plane-
ring och atgarder. Det géller bade for befintlig och ny bebyggelse. Om 6versvamningsférebyggande
atgarder kravs kan dessa medféra geotekniska konsekvenser vilket bor framga av planen. Omraden
med forutsattningar for ras, skred eller erosion bor tydligt redovisas, forslagsvis pa kartor.

Kommentarer och d@ndringar:

e Omraden med risk fér skred, erosion och 6versvamning ar beskrivna i planen. Kartunderlag finns
tillgdnglig i kommunens kartsystem. Bedomningen ar att risken foér erosion ar Iag inom planomra-
det.

Sjofartsverket

Positivt att det av planforslaget framgar att 6versiktsplanen ska skapa goda férutsattningar for ham-
nens outveckling, bl.a. vid lokalisering av ny bebyggelse och for framkomligheten fér tunga transpor-
ter.

Kommentarer och dndringar
e Yttrandet foranleder inga forandringar av planforslaget.

Vasterbottens museum AB

Kulturmiljdanalysen och landskapsanalysen kan utgora bilagor till planen. Saknar en mer fullstandig re-
dogorelse for de bebyggelse- och kulturmiljéer som i dagslaget ar lagskyddade eller utpekade i tidigare
kulturmiljounderlag. Foreslar att ett utkikstorn uppfors pa Tornberget.

Kommentarer och dndringar:
e Attredovisa detaljerade underlag for kulturmiljovardena bedéms ej nédvandigt for oversiktspla-
nens syften. Befintliga kulturmiljounderlag utgor underlag fér kommande detaljplaner.



3. Kommunala namnder och bolag

Fritidsnamnden

Hansyn behover tas till anlaggningsfunktionerna fér omradet vid SCA Arena. Konsekvensen av plan-
forslaget med bostadetablering (B4 och Bs) far inte medféra framtida begransningar i nyttjande och/
eller minska tillgangligheten till arenaomradet. Verksamheten pa arenan kan i framtiden komma att
medfora buller- och ljusbesvér fér ndrboende beroende pa utformningen av bostaderna.

Kommentarer och dndringar
e Avgransningarna mot arenaomradet far provas i detaljplanen.

For- och grundskolenamnden

Den redovisade befolkningsdkningen innebar ett behov av att genomféra en kompletterande
utredning om behov och storlek pd kommande férskolor och grundskolor och var de ska forlaggas i
befintliga skolenheter. Jamfér med behoven som Tomtebos utbyggnad gett.Det ar av stor vikt att i ett
tidigt skede avsatta mark for forskolor och skolor, med placering prioriterad utifran verksamhetens
behov, narhet till natur och sol samt hansyn till trafik och buller.

Trafiksakra gang- och cykelvagar bor prioriteras, sarskilt en trafiksaker passage av jarnvagen och Holm-
sundsvagen.

Kommentarer och andringar

e Planen kompletteras med text om behov av skolor och forskolor. Behov och lampliga placering av
ev. nya forskolor och grundskolor far studeras i det fortsatta arbetet och kan prévas i kommande
detaljplaner. Planen kompletteras med att de befintliga skolornas utvecklingsméjligheter ska beak-
tas vid provning av férandrad markanvandning i dess narhet.

Individ och familjenamnden

Boendeformerna LSS och Sol bor vara integrerade i staden och erbjuda mdjlighet att leva pa samma
villkor som andra manniskor med nérhet till service, lokaltrafik, trygg utemiljo, gang- och cykelvagar.
Okade behov av administrativa lokaler som bér vara lattilggangliga.

Kommentarer och dndringar
e Planen kompletteras med en beskrivning av behoven av sarskilda boendeformer.

Kulturnamnden

Oversiktsplanen borde i hdgre grad visa pa kulturens betydelse for ett attraktivt liv i centralorterna
utanfér Umea. Har tidigare patalat att kulturella métesplatser och andra faciliteter for kulturutovare
saknas i Oversiktsplanerna, trots detta saknas fortfarande forutsattningar for kulturutévare i planfor-
slaget. Féreningslokaler, kulturella motesplatser och bibliotek bor beredas utrymme i planférslaget.
Behovet av nya narbibliotek och kulturella motesplatser i Holmsund och Obbola aktualiseras genom
oversiktsplanen.

Kommentarer och andringar

e Att utreda och ldgga fast lokaler for kulturella aktiviteter och dess placering &r inte rimligt i ett
oversiktsplanearbete. Planen redovisar 6vergripande strukturer som centrumomraden och strak
dit det ar 6nskvart att sadana verksamheter lokaliseras.



Miljo- och halsoskyddsnamnden

Ser behov av fortydliganden om ekosystemtjanster och en utdkad och sammanhangande gronstruktur
som framjar bade narrekreation och rorelserikedom och bidrar till ekosystemtjanster. Miljobedom-
ningen lyfter positiva atgarder men bortser fran negativa effekter, tydligare motiv behévs. Beskriv hu-
ruvida planen lyckas med att starka samverkan mellan verksamheter och attraktiva livsmiljer. Saknar
avsnitt angdende skolskogar, bor finnas riktlinje om att alla skolor ska ha tillgang till skolskog.
Fortydliga vad som avses med komplettering, karaktarsdrag och berikande i riktlinjerna for bebyggel-
se. Vid planeringen av ny bebyggelse behdver hdnsyn tas till gdllande miljotillstand, verksamhetsbuller
fran SCA samt hamnens utveckling. Hamnens verksamhetsomrade V1 bor uttkas soderut.

Komplettera Markpojken med de ekosystemtjanster som kan ge mervarden for omradet. Sandviksud-
den bor pekas ut som rekreation/park och lévskogen bevaras. Justera grans for Djupsundsudden
utifran naturvardsinventering, inte lampligt med bostdder inom omradet med hoga naturvarden. Kas-
sjoberget bor tas bort som utredningsomrade for bebyggelse och bevaras som naturomrade utifran
naturvarden och att skogen redan ar avvagd i befintlig detaljplan.

Ta hojd for bullerfragan vid 6kad verksamhet vid hamnen for omradena Ki1-3. B1 bor utvecklas till ett
storre natur- och rekreationsomrade, fortydliga hur boende och verksamheter bidrar starkande. Luck-
or mellan bebyggelsen ldngs stranderna kan vara viktiga att bevara for tillganglighet till stranderna.
Omraden berdrs av rodlistade arter. Utvidga N2 mot stranden.

Forslag till formulering: den bullerniva som inte bér 6verskridas ar 40 dBA (Naturvardsverkets rikt-
varde for externt buller nattetid. Det &r ocksa hamnens nuvarande bullervilkor och darfor viktig for
att inte begrdansa hamnens mojligheter till utveckling. Skogen mellan jarnvagen och stranden vaster
om L6von bor tas in som ett N-omrade i 6versiktsplanen. Fortydliga hur anpassning till klimat- och
erosionsrisker har tillvaratagits.

Bedomd paverkan pa rekreation bor dndras till Negativ for planférslaget samt Betydande for nollalter-
nativet. Trafikbuller; negativ paverkan av planférslaget, jarnvagsbuller; negativ paverkan, buller fran
hamnen; betydande paverkan.

Kommentarer och andringar

e Planen majliggor en samexistens mellan verksamheter med miljépaverkan och attraktiva boen-
demiljéer genom att ange en forsiktig hallning till nya bostdder inom omraden som riskerar bli
bullerutsatta, samt redovisa utvecklingsomraden i icke utsatta lagen.

e Planen redovisar den gronstruktur som identifierats i planarbetet och som bedéms méjlig att be-
vara och utveckla inom det befintliga samhallet. Planen kompletteras med utforligare beskrivning
av den ekosystemtjanstanalys som genomforts. | detaljplan provas om och hur ekosystemtjanster
kan skapas inom planomradet.

e Hamnens verksamhetsomrade utokas sdderut i enlighet med tidigare oversiktsplaner.

e Riktlinjer for skolskogar finns i miljomalen. Delar av utpekade utbyggnadsomraden i Holmsund
berér naturomraden som anvands i undervisningen enligt inventering 2024. Avgransningen av
utbyggnadsomradena gentemot skolans behov far prévas i detaljplanearbete.

e Den framtida anvandningen av Sandviksudden behover utredas vidare med inriktningen att sa
langt moljligt tillvarata omradets potential. Forutsattningarna fér ny bebyggelse far prévas men
bor inte uteslutas i en framtidsvision.

e Planen anger att avgransningen av Djupsundsuddens utvecklingsomrade far prévas mot dokumen-
terade naturvarden.

e Kassjoberget foreslas som en strategisk plats med hanvisning till behovet att skapa underlag for
framtida tagstation samt mojliggora en passage av jarnvagen och Holmsundsvagen med koppling
till stationslaget. Denna aspekt fanns inte i med avvagningen nar befintlig detaljplan togs fram.

e Naturomrade N2 utvidgas mot vattnet. Planen kompletteras med rekreationsomrade vid Lévon
enligt dversiktsplan Alvslandskapet. Sédra delen av udden ingdr i naturreservat Umeélvens delta.

e B1iObbola forelas som utbyggnadsomrade med hanvisning till lagets kvaliteter for bostader.
Utbyggnaden far provas med héansyn till naturvarden i detaljplanearbeten men bedéms majlig,
framfor allt i omradets vastra delar. Planen dndras med nya riktlinjer som anger forsiktighet i de
potentiellt bullerutsatta delarna narmast vattnet (U3).



e Lagstiftningen medger att att bullerriktvarden och inte miljotillstand tillampas vid prévning av ny
bebyggelse, utan att det riskerar leda till paféljder for verksamhetsutévaren. For att inte dventyra
hamnens utvecklingsmojligheter kompletteras dversiktsplanen med en riktlinjen att nya omraden
med bostader och andra storningskansliga verksamheter inte bor planlaggas inom delar som
ligger under men nara 45 db(A)-gransen kring hamnen (enligt prognos for 2050) forran forutsatt-
ningarna vad géller hamnens utveckling och en fast forbindelse tydliggjorts.

e Vissa kompletteringar av miljobedémningen gors. Se dven kommentar till Lansstyrelsen.

Tekniska namnden

En del justeringar foreslds. GC-vag langs Sodra Obbolavagen bor sikerstéllas. Verka for GC-vag mellan
Holmsund och Obbola och till Umea samt tag till Holmsund. Det &r av stor vikt att tillkommande gator i
kommundelarna planldggs sa att problemen med snébortforsling blir hanterbart och vagnatet robust.
Forutom stora kostnader for bortlastning av sno kan tranga gator medféra att gangvagar tidvis inte ar
farbara. Viktigt att gronytor kan anvandas som snéupplag. Planen lyfter fram parker och rekreation pa
ett positivt satt.

Nya bostadsomraden genererar 6kat behov av platser i forskola och skola. Sarskilda boenden, LSS och
gruppboenden bor beskrivas i planen liksom markytor for olika verksamhetsbehoy, t.ex. bibliotek,
idrottshallar etc.

Kommentarer och andringar

e Planen redovisar behov av gc-vag langs Sodra Obbolavagen, tekniska namnden far bedéma hur
atgéarder ska prioriteras.

e Utformning och planldggning av gator ar en principiell fraga som bor hanteras for hela kommunen
generellt, frgan kan inte avgéras i denna plan. Oversiktsplanen reglerar inte gatuutformningen i
de foreslagna utbyggnadsomradena.

e Planen kompletteras med en redovisning av vilka behov av boende och kommunal service som
planférslaget skapar, samt riktlinje om att offentlig service i forsta hand boér lokaliseras i anslut-
ning till befintlig service och malpunkter. Det finns inte underlag att peka ut specifika tomter/plat-
ser for sadana verksamheter.

Umea Energi

Inget att ernira avseende el- eller fijdrrvarmeledningar. Soker vi plats for fristaende
teknikbyggnad for fiberanslutningar i Obbola, forslag langs Linjevdagen pa kommunal tomt.

Kommentarer och andringar
e Yttrandet féranleder inga forandringar av planforslaget.

Vakin

Plats for fastighetsnéara insamling av forpackningsmaterial bor tas med tidigt i planeringen. Planpro-
gram bor upprattas for omradena B1, B2, B3, B4, B5, K3, K4 och K5 i Obbola for att kunna planera
infrastrukturlésningar med prioritetsordning for vatten och avlopp. Viktigt att bedoéma behovet av
allmant VA i kompletteringsomradena i Obbola sa att ev. utbyggnad kan synkas med 6vriga behov.
Allman spillvattenhantering kan bli aktuell for narligande bebyggelse om verksamhetsomrade bildas
for omrade B7 (Djupsundsudden).

Planen saknar ett 6vergripande tank for dagvattenhantering. For att sdkerstélla en fungerade och
hallbar dagvattenhantering bor lagstrak, ytvattendelare samt anrinningsomraden identifieras och
analyseras med syfte att undvika bebyggelse pa olamplig mark och att vatten inte leds till nedstroms
liggande fastigheter. Aktiva och vilande dikesféretag kan behova nyttjas for att klara dagvattenhante-
ringen varfor det behover sakerstallas att dessa gar att nyttja.



Kommentarer och andringar

e Plats for fastighetsnara insamling hanteras inte i 6versiktsplanen.

e Utbyggnaden av omradena i Obbola och dérmed behov av detaljplan/planprogram &r beroende
de privata fastighetsdgarnas initiativ, och ddrmed svara att samordna tidsmassigt. Prioriterings-
ordningen for vatten- och avloppsutbyggnaden kan darfor inte hanteras i ett planprogram.

e Behovet av allman VA i kompletteringsomradena prévas inte i 6versiktsplanen.

e Lagstrak ar identifierade i utbyggnadsomradena i vastra Obbola och undantagna eller noterade
i planforslaget for hantering i kommande detaljplaner. Va-forutsattningarna for omrade B3 ar
utredda i detaljplan fér Obbola 22:60 m fl.

e Nyttjande av dikesforetag hanteras i efterfoljande planering.

Aldrendmnden

Manga aldre i villa 6nskar bo kvar i Holmsund och Obbola, flerbostadshus med hanterbara hyresniva-
er behovs fér dem. Oversiktsplanen bér méjliggdra for ett praktiskt och sjalvstandigt liv for seniorer,
med nérhet till service och kollektivtrafik och trygga gang- och cykelvagar. Fler seniorer 6kar behov av
hemtjanst som behover goda parkeringsmojligheter vid brukarna. Behovs dven vél utformade lokaler
for vard- och omsorgsverksamhet samt samlingslokal for dldre.

Kommentarer och dndringar

e Planen kompletteras med behovet av sérskilda boenden i olika former inom den narmaste 10-ars-
perioden, med inriktningen att de ska placeras i centrala lagen med god tillganglighet till kollektiv-
trafik. Parkeringslosningar hanteras i efterkommande planering.

Umea hamn

Det &r av yttersta vikt att planen tydligt tryggar forutsattningarna fér hamnens langsiktiga utveckling.
Utvidga V1 pa plankartan s3 att lagunen och norra delen inbegrips En kénslighetsanalys har gjorts med
fordubblade volymer i forhallande till tidigare utredningar, som underlag for att bedéma framtida bul-
ler fran hamnen och stallningstaganden kring nya bostadsomraden i 6versiktsplanen. E12 ar langsiktigt
huvudtransportvag till hamnen varfér framkomligheten langs E12 bor forbattras och nya bostader
planeras med hansyn till detta, vilket tydligare bor framga av 6versiktsplanen. Planeringen av Markpoj-
ken maste sdkerstalla framkomligheten for skrymmande transporter pa E12. Den |6sning som finns bor
redovisas i 6versiktsplanen.

Kommentarer och dndringar

e Omrdde V1 utokas.

e Planens inriktning syftar till att sékra hamnens utvecklingsmajligheter. Planen kompletteras med
att nya bostader undviks inom eller i narheten av potentiellt bullerutsatta omraden enligt kanslig-
hetsanalysen med fordubblade volymer i hamnen.

e E12:s betydelse for hamnen framgar av planforslaget. Texten kompletteras med att mojligheten
till en ny passage av jarnvagen for skrymmande transporter vid Kyrkogatan/Centralgatan enligt
utredda l6sningar ska behallas.

Jamstalldhetsutskottet

Planens inriktning mot samlad bebyggelsestruktur, miskade barridrer, centrumutveckling, 6kad
kontakt med vatten och rekreationsomraden samt blandade boendeformer ar positivt for den sociala
hallbarheten. Sarskilt viktigt att det ger mojligheter till hallbar mobilitet med tillgang till kollektivtrafik
och cykelvagar, liksom att skapa motesplatser som fungerar och ar lasbara for olika malgrupper. Pla-
nens positiva konsekvenser for den sociala hallbarheten behover I6pa som en réd trad i det fortsatta
genomforandet. Jamstalldhetsutskottet vill dven lyfta vikten av trygghetsskapande atgarder for den
sociala hallbarheten genom hela planeringsprocessen.

Kommentarer och andringar
e Yttrandet féranleder inga forandringar av planforslaget.



Bostaden
Angivelsen som verksamhetsomrade for kv. Maskinisten behdver tas bort eftersom Bostaden tanker
ansoka om planandring for bostader och riva den f.d. forskolan.

Kommentarer och andringar
e Kvarteret ar inte utpekat som verksamhetsomrade, fargsattningen i plankartan andras for att det

ska bli tydligare.



4. Organisationer

Obbolas socialdemokratiska forening

Valkomnar den inriktning som beskrivs i forslaget. Viktigt att gronstruktur och naturomraden behalls och
utvecklas och fortsatter att utgoéra ett mervarde for Obbola. Obbola skulle behdva en strandpromenad, i forsta
hand langs Byvikens strander mot segelbatshamnen och Bredviks havsbad. Tydligare centrumbildning 6nsk-
vart, forslags vis langs Kyrkvagen med anslutande vagar. Valkomnar bade flebostadshus och radhus. Behov av
seniorldgenheter finns, kan lokaliseras i anslutning till kv. Trappan. Gang- och cykelvag langs S6dra Obbolava-
gen bor prioriteras i nartid. Behov av utékade direktbussturer till Umea liksom pendlarparkering. Vdlkomnar re-
servat for en kompletterande vag vaster om Byvagen. Viktigt att behalla fastighetsmark i centrala lagen for att
mojliggéra kommunala verksamheter som skola och férskola. Omrade Bs torde vara lampligt for andamalet

Kommentarer och dndringar
e Yttrandet foranleder inga foérandringar av planforslaget. Planen kompletteras med en visionsskiss som
illustreras mojligheten till en strandpromenad vid Byviken.

Obbola IK

Forutsattningarna for idrotts- och friluftsliv bor flyttas upp pa agendan for 6versiktsplanen. Finns behov av
fotbollsplaner, innabandy/futsal. Har planer pa att utveckla SCA Arena och friluftsomradet vid Harpsjon, darav
vikt att freda ett ndgot stérre omrade kring fritidsomradet dn vad som framgar av plankartan. Det beror vastra
delen av B5 samt hela B4. Behovs for utokning av aktivitetsomradet samt framtida servicehus och ev. platser
for husvagnar/husbilar i norra delen av B4. Behov av en trygg cykelvag till friluftsomradet pa norra sidan E12.

Kommentarer och dndringar

e Avgransningen av B5 mot aktivitetsomradet far provas i detaljplan i en avvdgning mellan maojligheterna
att skapa nya bostader och friluftsomradets behov. Det &r inte rimligt att avsatta hela B4 for parkering. Se
aven kommentar i avsnitt 5 om omrade Bs5.

Naturskyddsféreningen i Umea med omnejd

Hela B7 Djupsundsudden bor undantas fran exploatering sett bade till de hoga naturvardena och bevarandet
av ett viktigt rekreationsomrade nar Holmsund och Obbola fortatas. Vastra delen av omradet bestar av fullskik-
tad naturskog av landhgjningskaraktar med trad upp mot 200 ar. Begar att kommunen gor en utforlig invente-
ring av omradet for att utesluta att exempelvis tretdig hackspett hackar dar.

Kommentarer och dandringar
e En naturinventering har genomforts infor tidigare paboérjad detaljplan. Se kommentar i avsnitt 5 om omra-
de B7 (Djupsundsudden).

Obbola Hembygdsforening

Marken lika viktig kvalitet som havet fér Obbola. Vi som bor i Obbola vill gdrna ha fler grannar, men vi vill ocksa
fortsatta bo i ett socialt hallbart samhalle med nara tillgang till naturen. Avsnittet 2.2. Utgangpunkter och forut-
sattningar har stora brister, den historiska utvecklingen bor beskrivas. Planomradets avgransning bor utvidgas
for att inrymma ny bebyggelse vid bland annat Véasterfjarden, Sjalafjarden, Djupviken och Vitskarsomradet.
Finns ocksa betydande potential fér bostdader norr om planomradet.

Planforslaget har en obalans med bostader langt fran centrum och verksamheter mer centralt. Kraver stora
insatser for infrastruktur som inte redovisas i planen. Saknar tankar om behov av service och métesplatser,
bl.a. i sddra delen av samhallet dar merparten av ny bebyggelse planeras. Planen tar féga hansyn till Obbolas
kulturmiljévarden, vardefulla miljder maste tas upp. Det ar viktigt att det finns skogsomrédden som skdts med
hansyn till friluftsliv och rekreation; omrade B1 och skogen kring L&nghalsviken samt Angessjén bér avsittas
som kommunalt reservat. Obbola behover en utvecklad strandpromenad, kommunen bor ta 6ver och forlanga
befintligt promenadstrak.



Trafiksituationen i Obbola och sarskilt Sédra Obbolavdgen séder om Bodviksvdgen &r ohallbar, atgar-
der behovs redan nu, séker skolvag saknas. Saknar forslag for hallbart resande, utbyggd kollektivtrafik
och pendlarparkering behévs. Framtida parallellvag genom Obbola gar 6ver vardefulla betesmarker
som ocksa har varde fér promenader och kontakt med skogen, dven svart att kombinera med nyligen
planlagt omrade vid Byvagen och omrade B2. Separat cykelvag behovs langs E12.

Saknar konkreta atgarder for Obbolas centrum och hur tillkommande service ska kunna lokaliseras

vid befintligt centrum - lokaler saknas. Skogen i B1 behdvs for rekreation, foreslagen exploatering
oacceptabel - en tidigare slutavverkning stoppades efter protester. Obbolas karaktar av jordbruksbygd
foréndras betydligt om det 6ppna lanskapet i B3 exploateras, och omradet ar ocksa vardefullt for fri-
luftslivet. Konflikt kan finnas med hastgard och tidigare minkfarm. B5 inskranker friluftsomradet kring
Harpsjon pa ett olyckligt satt. B6 bor utdkas norrut mot V2. BU2 brukas hansynsfullt for allméanheten
med stigar m.m., synd med bostader dar. Delar av BU3 bor kunna anvandas for att utvidga friluifts-
omradet kring Harpsjon. K5 Vantberget med sin relativt valbevarade kulturmilj6 ar inte lampligt for
kompletterande bebyggelse.

Finns behov av de tre féreslagna verksamhetsomradena? Bra lagen for bostader och kanske handel.
Norra delen av V4 bér andras till bostader (bebyggelse). Saker trafiklosning till friluftsomradet vid N1
behdvs.

Kommentarer och andringar

e  FOr att fa en rimlig omfattning pa planen sa behdver avsnitt 2.2 hallas relativt kort.

e Se kommentarer i avsnitt 5 om 6vriga fragor.

e Qversiktsplanen utgér ett tydliggérande av de stillningstaganden som redovisas i dversiktsplanen
for Umeas framtida tillvaxtomraden (FFU). Planen for Holmsund och Obbola &r avgransad sa att
omraden som omfattas av de angrinsande 6versiktsplanerna for Alvslandskapet och Kusten inte
ingar, dvs. den mark- och vattenanvandning som redovisas i dessa oversiktsplaner férandras inte
genom oversiktsplanen for Holmsund och Obbola. | norr har planen avgransats till tatorternas
tdtomraden. Plangransen justeras nagot norr om Lovon (omrade Vs) sa att hela det paborjade
detaljplanomradet ingar i 6versiktsplanen.

Holmsunds socialdemokratiska forening

Ar dverlag mycket positiva till versiktsplanen och de férandringar som nu &r planerade fér orten.
Foreslagna bostadsomraden &r bra, men det finns fler, som Blabarsbacken. | U1 (Sandviksudden)
kan bostader etableras, befintliga foretag kan erbjudas mark i V5 (Lovon). B7 (Djupsundsudden) bra,
Markpojken (B8) bér omedelbart komma igang. Seniorboende i ndrheten av Himmelska fridens torg
av yttersta vikt. Bra att gamla Armstron och SCA tillgangligors for handel, majliga tillfarter finns. Vs
(Lovon) kan utvidgas at nordvast.

Holmsund behover tagforbindelse till Umed och Vannas. Obbolabron behover buller- och trafiksakras.
Cykelvag till Holmsund angelagen. Holmsund behdover lokaler for att motas i. Gamla Coop pa Himmel-
ska fridens torg bor darfor goras om till ett Féreningarnas hus. Ytterligare behov; boulbana, garage for
EPA-ungdomar, skatepark, baskettorg, scen vid Himmelska fridens torg, anslagstavlor, julpynt. Kommu-
nala kontaktpersoner pa plats i Holmsund och Obbola.

Behov av utbyggnad av Storsjtéskolan, se 6ver dess skolgard liksom Skargardsskolans.

Kommentarer och andringar

e LOvoOn utvidgas i enlighet med pagaende planarbete.

e OQversiktsplanen hanterar inte enskilda lokalbehov, dessa fragor behdver drivas i andra samman-
hang.

e | detrevidera planforslaget anges att skolornas utvecklingsbehov behover beaktas vid prévning av
ny bebyggelse i dess nérhet.

e Planen kompletteas med 6nskemalet om 6kad sdkerhet for fotgangare och cyklister pa Obbola-
bron.



5. Kommentarer ftill fragor med manga
synpunkter

Har sammanstalls och kommenteras fragor som manga privatpersoner lamnat synpunkter pa.

Bygg inte i sodra Obbola p.g.a. 6kad trafik langs S6dra Obbolavagen

Ett stort antal yttranden lyfter de férvdantade problemen med 6kad trafik pa den problemfyllda S6dra Obbola-
vagen, om det byggs nya bostdder i sodra delen av samhallet. De trafikméatningar som gjorts ifragasatts. De
boende upplever problem redan idag och att trafiken 6kat under manga ar och sarskilt sommartid. Hastighets-
begransningen efterlevs daligt och det finns behov av utbyggd gang- och cykelvag. De fartgupp som finns ar
inte tillrackliga. Sarskilt kritiskt ar det med trafik forbi skolan. Behov av bullerplank finns.

Synpunkter ges pa att planen borde ha en tydligare tyngdpunkt pa exploatering i norra Obbola, for att inte
tillskapa ytterligare problem med trafik genom samhallet och for att bibehalla den mer lantliga och pittores-
ka karaktaren i sodra delen av Obbola. Byggande i norra delen kraver ocksa mindre investeringar i vagar och
annan infrastruktur.

Olika synpunkter ges pa forslaget att behalla handlingsfriheten fér en ny vag vag i nord-sydlig riktning mellan
Byvagen i soder och Anderssons vag i norr. Den ses av vissa som absolut nédvandig vid exploatering i sddra de-
len av samhallet, och bor bérja redan vid E12 och ledas utanfor tatorten. Andra anser att vagen kommer att bli
en barriar som férsvarar skogsskotseln och innebar att markdgarna behover dela upp sina skiften. Berérda mar-
kagare for vagreservatet motsatter sig vagen, den ar oférenlig med pagaende och nyligen utékad verksamhet.

Sédra Obbolavagen soder om busshallplatsen har brister, har bor flera barn och trafiken 6kar, det ar varst pa
vintern. Behdvs belyst gc fran dandhallplatsen. Aven Fritidsvagen (férlangningen av Sédra Obbolavigen) dr smal
och daligt underhallen. Den &r ej barnvanlig, det behdvs trottoar/cykelbana.

Kommentarer och andringar

e Kapaciteten ar idag god pa Sédra Obbolavagen och den klarar dagens och dven utdkade trafikmangder,
men en utredning har gjorts om hur en gang- och cykelvég kan l6sas. Ytterligare utredningar kravs dock
innan ett beslut om utbyggnad kan tas. Sedan samradet 2023 har hastigheten forbi skolan sankts till 30
km/h. Planen tydliggor att framtida exploatering maste prévas mot trafiksituationen langs Sédra Obbola-
vagen.

e Caen1/4 avav det uppskattade mojliga tillskottet av bostader i Obbola ligger i den sédra delen av samhal-
let, 1/3 i vastra delen och Ovrigt tillskott i den i norra delen (norr om skolan). Utbyggnadsmajligheterna i
norr kan delvis begransas av markférhallandena. En stor del av utbyggnadsomradena ligger pa privat mark
och genomforandet och dess tidpunkt avgors darfor av markdgaren. Vid prévning av planlaggning kom-
mer behovet av investeringar i infrastruktur beaktas. Se dven kommentar nedan angaende ”bygg inte for
mycket”.

e Det bedoms motiverat att behalla handlingsfriheten for en eventuell framtida ny vag for att sakra mojlighe-
ten att pa lang sikt avlasta Sodra Obbolavagen om behovet uppstar. Vagen kommer att inga i en framtida
exploatering av omrade B3 varfor dess barridreffekt bedéms bli begrénsad. Planen kompletteras med att
reservatet berdr privat mark och att ett genomférande darfor kraver 6verenskommelse av markforvarv.
Om vagen inte blir genomford kan det paverka majligheterna till exploatering i sodra Obbola, vilket far
provas infor eller i arbete med detaljplan. Det bedoms inte motiverat med en ny parallellvdg langs Sodra
Obbolavadgen norr om Obbolaskolan med hanvisning till vagens standard och kapacitet.

e Fritidsvagen ar enskild vag och behov av standardforbattringar behéver hanteras av berord vagférening.



Bygg inte for mycket i Obbola, bevara by-kanslan

Nagra yttranden vill begransa utbyggnad av nya bostader i Obbola med syftet att bevara den sarskilda
"byakansla” som finns i samhallet, med stora gardar och relativt glest mellan husen samt med nérhet till
natur och hav. Det ar den som goér att manga valt att bosétta sig i Obbola. Viktigt att Obbolas kulturella
bebyggelse med den gamla fiske- och jordbruksmiljon ska bevaras. Med en kraftig utbyggnation i de
angivna omraden i sédra delen av Obbola by kommer den att bli paverkad och bykénslan trasas sonder.
En dubblerad befolkning kan ocksa kraftigt 6ka konfliktytorna med byborna da grénomraden och
fornlamningar far ge vika. Dessutom kommer bilakandet kraftigt att 6ka - kommer Obbola verkligen att
utvecklas pa ett hallbart satt?

Kommentarer och andringar

En utveckling med nya bostdder och verksamheter bor kunna ske i alla kommunens orter utifrdn
den befolkningstillvaxt som sker och den efterfraga som finns, givetvis utifran de ortsspecifika
forutsattningarna. Det finns ocksa ett behov av fler smahus i Umea som inte kan tillgodoses inom
Umea tatort, men som Obbola kan bidra till att tacka.

Fler invanare i Obbola skapar underlag till livsmedelsbutik, kollektivtrafik, skola och annan kommer-
siell och offentlig service vilket ar positivt dven for den befintliga befolkningen.

N&r man tar fram en detaljplan provas hur hansyn till befintlig bebyggelse och karaktér ska tas.
Hansyn kan till exempel innebara att bebyggelsen inte tillats bli for hog eller for tat for att passa in

i omgivningen. Forutsattningarna ser olika ut i olika delar av samhéllet med olika krav pa hansyns-
tagande. Planen lyfter kopplingen till fiske och hamn (omrade B1) och att hansyn ska tas till struktur
och karaktar i de aldre delarna av Obbolas by (omrade K4 och Ks). Fér andra omraden finns det
mindre i omgivningen att relatera till i utformningen av ny bebyggelse.

All tillvaxt kan inte ske i centrala Umea for att begransa bildkandet. Daremot &r det bra att ge férut-
sattningar for utveckling av befintliga samhallen sa att ett udkat underlag till battre kollektivtrafik
och service skapas. Detta kan pa sikt kan minska bilakandet och transportbehoven for att klara
vardagen fér dem som bor pa orten.

Synpunkter pa utbyggnads- och naturomraden sédra Obbola

Omréade B1

Omradet bor ej bebyggas, det behovs for rekreation i sédra delarna av Obbola.

Sarskilt den 6stra delen utgor vardefullt gronomrade. Vastra delen mer lampligt for bostader.

All skog i anslutning till badplatsen Bredvik bor sparas (den i bérjan huserar en tennisbana). Omra-
dets karaktar forstors om skogen skovlas, en av fa éldre fina skogar pa Obboladn - exploatera mitt
pa on istallet eller nara E12.

Lat omrddet runt Bredviken behalla sin karaktar av gammal skog, attraktion

Boende strax soder om B1 6nskar behalla gronomrade mot deras hus, samt enplanshus for att slippa
insyn.

Kommentarer och andringar

Planen dndras sa att det framgar att utbyggnad i den 6stra delen av omrade B1 (har getts beteck-
ningen U3 i nya planforslaget) inte bedéms aktuell forran forutsattningar vad géller bullerpdverkan
fran hamnen har tydliggjorts.

Vid planlaggning av omradet avgransas mark for ny bebyggelse med hansyn till badplatsen och
andra verksamheter vid vattnet, samt till befintlig bebyggelse. 100 meter strandskydd géller.

| den 6stra delen finns inga dokumenterade naturvarden. | den vastra delen finns tva mindre
nyckelbiotoper, delvis inom strandskyddet, som far beaktas vid planldggning. Det 6stra omradet
ar utpekat som utredningsomrade for naturvarden. En naturinventering far géras i samband med
planldggning.

Tillgangen till skog och mark for rekreation bedéms god i sdra Obbola, dven efter utbyggnad i
omrade B1/U3.



Omrade B2

Omradet innehaller fredare arter, fladdermass, rovfaglar, fakta som ej beaktats i planférslaget. Finns
inventeringar, avradet fran ytterligare exploatering. Aven trafiksituationen langs S Obbolavigen bidrar
till det.

Kommentarer och andringar

e | omradet finns férekomst av nagra arter dokumenterade, i 6vrigt saknas dokumenterade naturvar-
den. Behov av naturinventering prévas infor planlaggning.

e Betraffande trafiksituation, se kommentar ovan om trafik Iangs Sodra Obbolavagen.

BU2
Utgors av skog som skots bra med tillgdnglighet for allmanheten.

Kommentarer och andringar
e  Forutsattningarna for bostader ar osdkra och behéver darfor studeras noggrannare, vilket kraver
initiativ av markagaren.

BU3
Bra omrade, behdver inte vara utredningsomrade.

Kommentarer och andringar
e Omradet redovisas nu som utbyggnadsomrade, omrade B11.

Synpunkter pa utbyggnads- och naturomraden vastra Obbola

Omrade B3

e Vardefullt omrade, grans mot skogen. Omradet har betesmarker, cykelleder, stigar m.m.

e Undvik bygga pa akrarna eller intill dem.

e Hanvisar till miljdbalken 3:4 som argument for att inte bygga pa jordbruksmark. Aven betesmark
omfattas av skyddet.

e Viktigt att den bebyggelse som kan bli aktuell pa omrade B3 bor préglas av att omradet &r gammal
jordbruksbygd!

e Bullerbykansla med gamla jordbruksfastigheter forstérs om man bebygger med moderna parhus
och kedjehus samt att en sddan bebyggelse skar av forbindelse till vandringleder och historisk mark.

e Berorda privata fastighetsdgare motsatter sig bostadsutbyggnad pa den egna marken, beror paga-
ende verksamheter.

e Gamla Byvagen bestar av gamla jordbruksfastigheter och kulturhistoriska varden som bor bevaras.

Kommentarer och andringar

e Planférslaget kompletteras med att den Gstra delen av omradet, med jordbruksmark, undantas
fran exploatering, i enlighet med detaljplan antagen 2024 (Obbola 22:60 m.fl.). | Gvrigt utgors inte
omradet av jordbruksmark.

e Anpassning i skala och utformning till omgivande miljé och bebyggelse bedéms kunna ske utifran
samma avvagningar som gor i detaljplanen fran 2024.

e Omradet ar i sin helhel privatigt (férutom de gator som ingar i detaljplan 2024). Oversiktsplanens
forslag innebar att omradet bedoms lampligt for utbyggnad av bostdder, men en utbyggnad kraver
initiativ av berérda fastighetsagare.

e Se dven kommentarer ovan om byggande i sédra Obbola och foreslagen parallellvag.

Omrade B4 och Bs

e Omrdadena begransar friluftsomradet kring SCA arena med med dess cykel- och gangstigar som
anvands flitigt av saval Obbolabor som tillresta motionarer.

e Bostadetablering far inte medféra framtida begransningar i nyttjande och/eller minska tillgéanglig-
heten till arenaomradet. Verksamheten pa arenan kan i framtiden komma att medfoéra buller- och
ljusbesvar for narboende beroende pa utformningen av bostaderna.



e Obbola IK vill freda hela B4 som del av fritidsomradet. Framtida service och uppstallnig av husvag-
nar och husbilar i norra delen av B4.

e B4 olampligt att exploatera med hansyn till kapaciteten fér Anderssons vag, dr underdimensionerad
utifran okad trafik till SCA Arena. Skulle dven forstora den lantliga karaktarren, kulturmiljo.

e Korsningen mellan Anderssons vag och Sédra Obbolavagen ar farlig.

Kommentarer och andringar

e Omradena ligger mycket centralt och strategiskt i samhéllet med nérhet till skolan, varfér det inte
bedoms rimligt att avsatta B4 for uppstallning av fordon. Andra l6sningar for det behover hittas
inom det utpekade friluftslivsomradet. Vid framtida planlaggning av omradet prévas hur bebyggel-
se och gator kan placeras och hur arenans behov kan tillgodoses.

e Omrade N1 redovisas som stort friluftslivsomrade dar det finns majligheter att utveckla aktiviteter
och anlaggningar i anslutning till arenan.

e Tillfarten till omradet behéver utredas. Planen kompletteras med att en majlig |6sning ar att den
kan ske via ny vag genom omrade B5 i norr, for att undvika den nuvarande smala delen av Anders-
sons vag och mojliggora en eventuell annan utformning av den nuvarande korsningen med Sédra
Obbolavagen.

Omrade k5: Vantberget anvands som strovomrade, skulle kunna blir mer anvént och utvecklas med
grillplatser m.m. Skyddat av lagen?

Kommentarer och andringar

e Vissa kompletteringar till den befintliga bebyggelsen bedéms méjliga i omrade K4 och K5 langs By-
vagen och Vantbagen. Omradena ar utpekade som skyddsvarda kulturmiljoer varfor ny bebyggelse
b6r anpassas till omradets struktur och karaktar. Huvuddelen av marken &r privatagd.

Omrade K3:
Synpunkter pa att omradet bor avsattas som rekreationsomrade.

Kommentarer och andringar
e Planen foreslar enstaka kompletteringar till befintlig bebyggelse vilket har liten paverkan pa
rekreationsmojligheterna i omradet.

Synpunkter pa utbyggnads- och naturomraden i norra Obbola

Omrade N2
e Omradet bor utokas mot stranden.
e Det behovs en battre tillfart till omradet, passage av E12.

Kommentarer och andringar
e Planen adndras sa att omradet utdkas mot stranden enligt forslaget.
¢ Planen kompletteras med att tillfarten till omradena kan behdva ses 6ver vid en utbyggnad av verk-
samheter i omrade V3 och aktiviteter i N2.

Omrade B6

e Den del av Obbola ni tinker bebygga norr om Angmanskroken innehaller manga fina aspkluster som
bor bevaras!

e Omradet bor utdkas norrut mot V2.

Kommentarer och andringar
e Hansynstagande till naturvarden och avgransningen mot V2 far prévas i detaljplan.



Omrade V4 verksamhetsomrade nordvést om Obbola
Ifragasatter behovet av denna mark for verksamheter, borde vara bostader.

Kommentarer och andringar

e Langsiktigt finns behov av verksamhetsmark. Laget i anslutning till E12 ar lampligt for detta.

e Det bedoms inte lampligt med bostdder i omradet med hansyn till avstanden till befintlig bebyg-
gelse och service.

Synpunkter pa utbyggnads- och naturomraden i Holmsund

Omrade B7 Djupsundsudden

e Omradet har stort vdarde som natur- och rekreationsomrade for boende i ndromradet. Vardefull
landhgjningsskog (vastra delen) med sallsynta arter och hallar och klappervallar som ej utsatts for
modernt skogsbruk. Inventera fauna och flora, gér naturreservat med tillgénglighet till bad m.m.
Finns dven fornminnen har. Holmsundsleden genom omradet far ej brytas.

e Dyrt och svart att bygga i omradets 6stra del p.g.a. hojdskillnader, svart att 16sa vatten och avlopp.
Befintlig vattenledning som forvaltas av vattenforening omajliggor byggande i dess narhet.

e Infarten fran Brantevagen skulle skéra av rekreationsomradet och ge 6kad, storande trafik. Féror-
dar tillfartsvag vaster om Fisketigen, alternativt bryta ny vag fran Erikdalsvagen.

e Allman spillvattenhantering kan bli aktuell for narliggande bebyggelse om verksamhetsomrade
bildas for omrade B7.

Kommentarer och andringar

e Allmarkien detaljplan laggs inte ut for ny bebyggelse, dven mark som bér sparas som natur kan
planldggas.

e En naturvardsinventering har genomforts i samband med tidigare paborjad detaljplan. Den redo-
visar ett omrade med hogt naturvarde i vastra delen om av omradet, mellan Fiskestigen och s6dra
delen av udden. | detaljplan far prévas hur framtida ny bebyggelse kan anpassas till dessa varden,
liksom till fornminnen samt terrang och markférhallandena i omradet. Holmsundsledens strack-
ning bor vid behov kunna anpassas sa att den inte bryts.

e Denicke bebyggda marken som idag nyttjas for promenader m.m. minskar fér de ndarboende, men
genom genomtankt utformning kan omradets varde for rekreation dnda behallas. Gator och ny
bebyggelse i omradet bor placeras sa att grona slapp lamnas, med syfte att gora det mojligt att
réra sig i natur i omradet och na vatten och de gronomraden som ldmnas med hansyn till natur-
varden m.m.

e  Gatunét och tillfartsvagar till omradet utreds i detaljplanearbetet. Initialt har det bedémts lamp-
ligt att anvanda Brantevagen som tillfartsvag till omradet for bilar, fér att den har hog kapacitet
och for att inte belasta befintligt gatunat med mer trafik. Trafikmangderna bedéms inte blir sa
stora att vagen kommer att upplevas som en barridr mot séder. For gang och cykel behovs gena
vagar mot skolor, centrum samt kollektivtrafiken pa Anders Ersvagen.

e Vatten och avlopp behdver utredas i detaljplanearbetet. Oversiktligt har det bedémts méjligt
att 16sa det genom utvidgning av verksamhetsomradet for vatten och avlopp, och med hansyn
till vattenféreningens befintliga ledningar. Det behdver ocksa studeras om befintliga bostader
narmast vattnet ska ingd i det utékade verksamhetsomradet, eller om det finns andra I6sningar
for dessa.

e Beteckningen pa omradet andras till Utredningsomrade (U2) med hénvisning till att hamnens
utveckling och en eventuell framtida fast forbindelse med Finland kan paverka bullerférhallande-
na och darmed forutsattningarna for ny bebyggelse i omradet. En utbyggnad bor provas forst nar
dessa forutsattningar har klarnat.



B8 Markpojken
e Synpunkter om att omradet har goda forutsattningar och att det uppfyller kriterier for en hall-

bar stadsutveckling. Bygg evenemangshotell i Markpojken, utvecka en minigalleria med service
samlad.

e Viktigt med planskilda gang- och cykelpassager, fler kopplingar till omradet och mellan samhallets
olika delar behovs. Anvand ej ord som “eventuellt kompletterande” och ”i ett inledande skede”

e Andra namnférslag pa omradet lamnas.

Kommentarer och andringar

e Inriktningen for Markpojken har omformulerats i det nya planforslaget; i nartid avsatts omradet
for i forsta hand for verksamheter som stéttar och bidrar till hamnen och dess utveckling eller
till andra funktioner som ar viktiga for Holmsunds och Umeas utveckling. Pa langre sikt bor dock
handlingsfriheten behallas for en utbyggnad av bostader och verksamheter som tillvaratar det
centrala laget och narheten till vattnet.

e Planen andras sa att det tydliggor behovet av planskilda gang- och cykelpassager vid utbyggnad av
bostader och verksamheter som alstrar mycket gang- och cykeltrafik.

U1 Sandviksudden Holmsund

e Omradet bor pekas ut som rekreation/park och I6vskogen bevaras.

e Utred om grusytan mellan Sandviksudden och Omberget skulle kunna blir skatepark, finns stort
intresse for sporten.

Kommentarer och andringar

e Omradets anvandning far prévas i fortsatta utredningar och detaljplanearbete. Det nya planfor-
slaget foreslar en inriktning som tillvaratar platsens forutsattningar och bidrar till Holmsunds
utveckling, vilket innebar att dven bostdder och verksamheter bér kunna prévas. Det bér dock ga
att kombinera med en utveckling av gronomraden som beséksmal och rekreation/park.

e | nya planférslaget illustreras en framtida tankbar anvandning av omradet. Nagra beslut om omra-
dets framtida anvandning ar dock inte fattade.

BU4 Kassjoberget Holmsund
e Kassjoberget bor tas bort som utredningsomrade for bebyggelse och bevaras som naturomrade
utifran naturvarden och att skogen redan ar avvagd i befintlig detaljplan.

Kommentarer och andringar

e Omradets naturvarden och kvaliteter som gronomrade for boende i ndromréadet har tidigare inte
avvagts mot de varden som ny bebyggelse, med mojlighet till en passage 6ver Holmsundsvagen
och jarnvagen, tillfor Holmsund. Bostdader med en gangbro bidrar har till fler boende inom gang-
avstand till en framtida tdgstation vid Jarnvdgsgatan, samtidigt som den barridr som jarnvdgen
innebar minskar, vilket gor det lattare for boende pa den Ostra sidan jarnvagen att na en framtida
station och andra malpunkter i centrala Holmsund.

e Planen anger att fordjupade utredningar om markférhallanden, buller och avgransning gentemot
naturvardena behdvs for att klarldgga mojligheten att bebygga omradet. Planen kompletteras
med att den norra delen av gronomradet har hoga naturvarden och &r utpekat som en nyckelbio-
top med hanvisning till férekomsten av upp till 300 ar gamla tallar. Den s6dra delen av omradet
planlades som naturmark 2019 och har ocksa naturvarden men lagre som en féljd av avverkning-
spaverkan.

Omrade V1 Umea hamn
e Hamnens verksamhetsomrade V1 bor utdkas sdderut och norrut.
e Enanalys av buller vid en framtida med utdkade godsvolymer i hamnen ska tas fram.



Kommentarer och andringar

e Avgransningen av omrade V1 utokas i det nya planforslaget séderut i enlighet med 6versiktspla-
nen Fordjupning for Umea, samt norrut enligt detaljplan (avgransas i norr av jarnvagen).

e Bullerkartlaggning med hansyn till en framtida utokning av godsvolymer ar beaktad i det nya
planforslaget.

Omrade V5 Lévon

e V5 kan utvidgas at nordvast.

e Skogen mellan jarnvagen och stranden vaster om Lovon bor tas in som ett N-omrade i 6versikts-
planen.

Kommentarer och andringar

e Omradet samt plangrdnsen dndras norrut sa att hela det omrade som nu planlaggs ingar i planen.

e Planen kompletteras med det i &versiktsplanen for Alvslandskapet redovisade rekreationsomra-
det vaster om jarnvdagen. Omradet soder om detta omrade ingar i naturreservatet for Umealvens
delta.

Behov av samlingslokaler o.dyl. Foreningsliv

e Holmsund behover lokaler fér att moétas i. Gamla Coop pa Himmelska fridens torg bor darfor goras
om till ett Foreningarnas hus.

e Ungdomsgard for dldre ungdomar saknas, Folkets hus borde kunna anvéndas mer av ungdomar.
Vardet av foreningsliv viktigt, ndmns inte i planen. Stort behov av samlingslokaler.

e Enlokal for Holmsunds féreningar skulle vara énskvart for styrelsemdéten,studiecirklar m.m.

Kommentarer och andringar
e OQversiktsplanen hanterar inte specifika lokalbehov, men redovisar strdk och platser/omraden dit
det ar onskvart att service och andra offentliga verksamheter lokaliseras.

Sakerhet for gdende och cyklister pa Obbolabron

Synpunkter pa att bron behdver goras sakrare for fotgangare och cyklister. Gang/cykelbanan upplevs
smal vilket ger litet utrymme mellan fotgangare/cyklister och den tunga fordonstrafiken. Det ar 6nsk-
vart att kommunens alla anlaggningar kan nyttjas av alla boende, oavsett vilken ort man bor p3, vilket
underlattas om bron upplevs saker. Fler barn kommer nyttja den framgent.

Kommentarer och andringar
e Planen kompletteras med att 6nskemalet finns men att brons konstruktion gor det svart att tillgo-
dos. Synpunkterna ar ocksa framférda till Trafikverket.

Behov av gang- och cykelvag langs E12 mellan Obbola och Umea

Av samradsunderlaget gar det inte att utlasa hur kommunen kommit fram till att prioritera gc langs
Holmsundsvagen foére E12. Planen bor darfor kompletteras med tydliga uppgifter om vilket besluts-
underlag som har anvéants och vilka aspekter som har beaktats da beslutet att inte prioritera en gang-
och cykelvag mellan Obbola och Umea centrum fattades fran kommunens sida.

Att férorda cykelvag pa Holmsundssidan till Umea istéllet for langs med E12 som ska prioriteras for
tungtrafik av trafikverket ar en fel prioritering och fel fokus. Att séga att de flesta malpunkter ligger
pa norra sidan av dlven &r inte en rattvisande bild och ganska ointressant i ett cykelperspektiv. For
Obbolaborna och manga i Holmsund ar det kortare vag att cykla via E12 till manga malpunkter sasom
Flyget, Volvo lastvagnar, Teg, Soderslatt handelsomrade, Sjukhuset, centrum etc dvs. manga arbets-
platser.

Flera yttranden lyfter ocksa behovet av en gang- och cykelvag mellan Holmsund och Umea.



Kommentarer och andringar

e Avplanen framgar att det finns ett behov av en gang- och cykelvédg bade langs E12 och Holmsunds-
vagen, och bada ar ocksa rekommenderade atgarder i Trafikverkets atgardsvalsstudie. Kommu-
nen instammer alltsa i de motiv for en cykelvag langs strackan som framfors i yttranden. Men
eftersom resurserna dar begransade har kommunen ombetts prioritera langs vilken stracka en
gang- och cykelvag i férsta hand boér byggas.

e Avknappt 50 000 arbetsplatser i tatortens arbetsplatsomraden ligger ca 45 000 pa norra sidan
dlven, dar ocksa huvuddelen av kommersiell och offentlig service ligger. Holmsund har ocksa tre
ganger sa manga invanare Obbola (ca 6100 jamfért med ca 2100).

e E12 utgor europavag och riksintresse och som sadan huvudsaklig tillfartsvag for tung trafik till
verksamheter och hamnen i Holmsund. Holmsundsvagen har inte samma funktion, dven om tung
trafik ocksa anvander den vagen.

e E12 och Holmsundsvagen har likartade trafikmangder (5300 respl. 5000 fordon/dygn) (2023).
Hastigheten &r 80 km/h pa bada vagarna

e  E12:an &r bredare och har avgrdnsade korfalt for gang, cykel och langsamtgaende fordon. Detta
saknades pa Holmsundsvagen innan gang- och cykelvagen fardigstalldes 2025.

Service och centrumbildning, kulturmiljo

e Himmelska fridens torg bor beskrivas mer utifran sin potential an som en risk. En visionsskiss for
torget bor tas fram.

e Etttorgi Markpojken far inte ga ut 6ver Himmelska fridens torg

e Svart att utlasa kommunens strategi for omradet kring riksintresset Vasterbacken.

Kommentarer och andringar

e Planen beskriver en inriktning mot att starka Himmelska fridens torg och centrumomradet i
Holmsund, i syfte att tillvarata dess potential men ocksa for att mota de brister som framforts av
Holmsundsborna. Det ar 6nskvart att befintliga verksamheter i omradet utvecklas.

e | nartid planeras inget torg i Méarkpojken, vilket framgar av det nya planforslaget.

e De vardefulla kulturmiljéerna pa Vasterbacken och Djupvik i Holmsund &r reglerad i detaljplaner
med syfte att bibehalla och varda omradenas bebyggelsemil;jo.

Kollektivtrafik, hallbara transporter, trafiksdakerhet, gang- och cykelbanor

e Flera synpunkter som framhaller vikten av god kollektivtrafik och det positiva med tagtrafik till
Holmsund. Planera fér plattformar vid farjelaget. Aven dlven en méjlighet fér persontransporter,
snabbt och hallbart.

e Tunnel under jarnvagen bor dven ga under Holmsundsvagen.

e Begreppet hallbart resande behover definieras, héllbara transporter béattre. Elbilar &r hallbara,
bildkande ska framijas.

Kommentarer och andringar

e Omfattning pa och utformning av kollektivtrafiken hanteras inte i 6versiktsplanen. Daremot re-
dovisar planen en inriktning for orternas utveckling som syftar till att starka forutsattningarna for
kollektivtrafik.

e Gang- och cykeltunneln kommer att ga under bade jarnvagen och Holmsundsvagen.

e Planen anger att kommunen ska verka for tagtrafik. Planens beskrivning av forutsattningarna for
detta har utokats.

e Synpunpunkter pa trafiksdkerhetsproblem delges Tekniska forvaltningen som far bedéma dem.
Vissa ar hanterade i 6versiktsplanen och/eller kommenterade i denna samradsredogorelse.

e Begreppet hallbara resor kan diskuteras men ar etablerat och anvands darfor i planen. Bilresor
ingdr vanligtvis inte med hanvisning till bl.a. de miljéstérningar och trangselproblem som de ger
upphov till, oavsett drivmedel.

e Ett antal synpunkter som tar upp trafiksakerhetsproblem pa olika platser. Dessa delges Tekniska
forvaltningen for bedémning.



Natur- och rekreationsomraden, anlaggningar for idrott, etc.

Onskemdl om insater for att utveckla friluftslivet i Holmsund och Obbola

Renovera badplatsen Lovosundet.

Bygg en gasthamn for batar i Ombergsviken.

Upprustning av i Ljumviken behovs.

Utveckla SCA Arena/Harpsjon, behdvs nar Obbola vaxer.

Grusyta mellan Sandviksudden och Omberget, utred om den skulle kunna blir skatepark, stort intres-
se for sporten.

Omberget bor klassas som viktigt “Natur- och rekreationsomrade”, har finns maéjlighet for olika akti-
viteter, backe och nadrhet till vattnet ger méjligheter. Tillsammans med SCA Arena kan Holmsund och
Obbola bli ett cykelmekka. Vintermdjligheter med isvagar.

Behovs avsattas mark for att vidareutveckla befintliga idrotts och evenmangsanliggningar. Okad be-
folkning kraver sannolikt nya anldggningar. Planen bor kompletteras med ett resonemang och forslag
om detta. Kamratvallen ska ersattas.

Utveckla bad mellan K2 och K3, med stigar in i 6n.

Sjoraddningssallskapet behdver brygga med stationshus, bathus, férrad och anslutningsvag. Vagen
bor inte ligga kring bostader/skola/omsorg.

Kommentarer och andringar

Oversiktsplanen hanterar inte investeringar i enskilda anldggningar. Synpunkterna vidareférmedlas
till beréda verksamheter i kommunen. For flera av forslagen kan initiativ behéva tas av andra an
kommunen.

Huvuddeln av Omberget ar planlagt som rekreationsomrade och nyttjas idag for friluftsliv (skid-
backe). Marken dgs av kommunen. Férutsattningarna for fortsatt nyttjande for friluftslivsaktiviteter
kan ddrmed anses vara sakrat.

Planen anger att mark for idrott/friluftsliv 6ster om Brantevagen (omrade B10) bor prévas tillsam-
mans med bostadsbebyggelse.

Skoterleder

Planforslaget har stor inverkan pa vinterleder for skoter i sydvastra delen av Obbola, utbyggnadsom-
radena i vastra delen av Obbola. Yrkar pa att mojlighet ska kvarsta att kora sndskoter fran Sjalafjar-
den/Visterfjarden till Obbola samhille samt Byviken/Osterfjdrden. Méjlighet ska kvarstd att behalla
vinterleden fran Harpsjon, forbi gamla Minkfarmen via Fornstigen till Sjdlafjarden. Norra delen av
omrade B1 bor avsattas som gronomrade med mojlighet till vinterled, sa att en passage kan ske fran
Byvikens vatten vasterut mot Vasterfjarden utan att trafiken efter leden passerar ndra bebyggelse.

Kommentarer och dndringar

Ambitionen ar att hitta nya strackningar for skoterleder vid utbyggnad av redovisade utbyggnadsom-
raden. Det far studeras i samband med att detaljplan upprattas.

Behov av rekreationsomrdden och skydd av natur

Saknas rekreationsomrade i sddra Obbola, dven lekplatser.

Vasterlangsladan mar inte bra, behovs atgardsplan.

Ostra och Vistra Klubben bér vara rekreationsomrade, bér skyddas och vara 6ppna for allménheten.
Skydda vatmarkerna runt Harpsjon.

Stoppa planerna pa en ny bergtakt. BU3 och B6 kommer att bli bullerstorda.

Kommentarer och dndringar

Det finns mojligheter att rora sig i skog och mark i sédra Obbola, med bl.a. vandringsleder. All mark
soder och vaster om foreslagna utbyggnadsomraden ar privatadgd.

Behov av atgarder for Vasterlang sladan utreds av miljé och halsoskydd.

Vatmarkerna runt Harpsjon ligger inom utpekat naturomrade.

Bergtdkten hanteras €] i 6versiktsplanen.



6. Sammanfattning av storre forandringar
jamfort med samrad 2023

Storre forandringar i planforslaget 2026 jamfért med planforslaget 2023.

Planhandlingen

o 3.1. Overgripande riktlinjer. Utvecklad text.

e 3.2. Markpojken. Ny inriktning i nartid fér omradets anvandning. Redovisas nu som utredningsomra-
de.

e 3.2 Sandviksudden. Reviderad text, ny visionsbild.

e 3.2 Djupsundsudden. Reviderad text. Redovisas nu som utredningsomrade.

e 3.2. KassjOberget. Reviderad text och plankarta. Redovisas nu som utvecklingsomrade (ej utrednings-
omradet).

e 3.2 Utvecklingsomraden for nya bostader i 6stra Holmsund. Nytt avsnitt, ej redovisad i samrad 2023.

e 3.2.S6der om Obbola, omrade B1+ U3. Reviderad text. Ostra delen av omradet redovisas nu som
utredningsomrade U3 med hansyn till osakerhet kring buller fran hamnen.

e 3.4 Umed hamn. Reviderad text och uppdaterad bullerkarta kring hamnen.

e 3.5 Holmsunds centrum och Himmelska fridens torg. Reviderad text.

e 3.6 Kollektivtrafik. Utokad text.

® 3.6 Gang- och cykelvagar. Texten kompletterad om Obbolabron.

e 3.6 Framtida resecentrum och tagpersontrafik. Reviderad och utokad text som tydliggor forutsatt-
ningarna for persontagtrafik till Holmsund.

e 3.6 Fast forbindelse dver Kvarken till Finland. Ny text som beskriver forslaget i den finska utredningen
och dess konsekvenser for Holmsund.

e 3.6 S6dra Obbolavédgen. Reviderad text.

e 3.7 Parker och rekreationsomrade. Ny text om Vasterlangsladan.

e 3.7 Ekosystemtjanster. Reviderad och utdkad text.

e 4 Genomforande. Reviderade texter. Nya avsnitt om Skolor, forskolor samt om behov av boenden for
dldre och sarskilda boendeformer.

e 6 Konsekvenser och miljobedémning. Revideringar och kompletteringar.

Plankartan

e Plangransen i norr vid Lovon har forskjutits ndgot at norr sa att hela pagaende detaljplan for verk-
samhetsomradet ingar.

e Andrade beteckningar pa flera omraden jamfért med plankartan 2023. Vissa tidigare B-omraden
redovisas nu som U-omraden.

e N2 norr om Obbola utékad mot vattnet

e Viverksamhetsomradet hamnen utdkat sdderut enligt FFU, samt norrut enligt detaljplan (avgransas
i norr av jarnvagen)

e Halva B1, delen mot vattnet i dster, har blivit U3

e B7, B9 och B1o nya omraden

e  B7 Djupsundsudden har andrad grans samt blivit U2

e N5 vid Lévon nytt omrade, i enlighet med &versiktsplan fér Alvslandskapet

e N4 Vasterlangsladan, gransen har andrats utifran nya omrade B10

Redaktionella andringar

e Utdver redovisade férandringar har dven redaktionella och layoutmaéssiga forandringar gjorts, liksom
uppdateringar av kartor, befolkningsstatistik etc.



Bilaga: Plankarta i samrad 2023

Plankarta fordjupad 6versiktplan Holmsund-Obbola
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