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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2026/00021

Datum: 2026-05-27
I(OMMUN Handlaggare: Fredrik Bjorkman

Andring av Detaljplan for fastigheten
Uttern 2 med flera (2480K-P08/67)

inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Uttern 2 med flera (2480K-P08/67)
har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att
upphava gallande tomtindelning pa fastigheten Renen 4 for att maojliggora
fastighetsbildning enligt detaljplan 2480K-P08/67.

Planen handldggs med forenklat férfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2026-05-27 — 2026-06-17. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, féreningar med flera har getts mojlighet att [amna syn-
punkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begaras
ut i sin helhet.

Lansstyrelsen

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap.
11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar ar daterade april 2026. De-
taljplanen handlaggs med forenklat forfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB foljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med géllande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olamp
ligt med hansyn till manniskors halsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av bestammel-
serna i denna lag, om det behdvs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Syftet med planen ar att upphava gallande tomtindelning for att
mojliggora fastighetsbildning enligt detaljplan 2480K-P08/67.

Umead kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplanens éverensstimmelse med éversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att andring av rubricerad detaljplan
ar forenligt med 6versiktsplanen.

Lénsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder

Enligt 11 kap. 10 § PBL Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planfor-
slaget tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med han-
syn till provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen andring av detaljplanen.

Skanova / Telia company
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlagg-
ningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanar-
bete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att
kunna samordna nya ledningar.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen andring av detaljplanen.

Kommunala Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa samradshandlingarna.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av detaljplanen.

Miljo- och hdlsoskydd, Miljo- och hdlsoskyddsnamnden
Miljo- och hédlsoskydd, miljo- och halsoskyddsndmnden har inget att erinra
mot planforslaget.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av detaljplanen.



3 (6)

Umearegionens Brandforsvar
Utover de generella bestimmelser som galler inom hela planomradet har
Umearegionens brandforsvar foljande synpunkter pa planforslaget.

Tillgang till brandvatten/brandvattenférsérjning

Narmaste kommunala markbrandpost finns placerad i narheten av vand-
plats Kungsgatan (mittemot Kungsgatan 126), dock gar denna endast na via
dragning langs cykelvag.

Avstandet till denna markbrandpost fran utkanten pa dndringsomradet Re-
nen 4 ar cirka 100 meter via cykelvdagen. Narmaste vaggbrandpost ligger pa
fastigheten Duvan 15, cirka 300 meter bort via bilvdg samt cykelvag.

Brandforsvaret bevakar faktorer som kan paverka formagan att genomféra
raddningsinsatser som raddningstjanstens tillganglighet till objekt och
brandvattenforsérjning och utifran att alla cykelvagar inte halls fria fran
sno, vintertid, ar detta en faktor som kan fordrdja eller forhindra en effek-
tiv slackinsats i hdandelse av brand.

Beddmningen ar darfor att fler brandposter maste anlaggas i omradet. Vid
etablering ska antingen fastighetsagare eller nyttjanderattshavare betala
investeringen av den nya brandposten. Detta ar vart att uppmarksamma i
planprocessen sa att dessa aktuella forutsattningar blir kdnda for sokan-
den/markprojektering i ett tidigt skede. For omradestypen ska generellt ett
avstand pa upp till 150 meter till ndrmaste brandpost anvandas. Detta ska
galla oavsett var pa fastigheten som aktuellt brandfordon stalls upp.

For att sdakerstdlla mojligheterna att genomfora en effektiv slackinsats i
hdndelse av brand behoéver markbrandposternas kapacitet anpassas efter
forvantad brandbelastning i planerade verksamheter. Verksamheter med
parkeringsgarage kan medféra ett behov pa hogre brandvattenskapacitet
an vid normal bebyggelse. Darmed anser Umearegionens brandforsvar att
det ska framga i detaljplanen/planbeskrivningen att planforslaget medfor
att en brandpost ska anordnas inom en radie pa 150 meter fran aktuell fas-
tighet dar slangdragning sker via vagnatet (oavsett var pa fastigheten som
ett brandfordon stalls upp) samt att brandpostens kapacitet ska vara an-
passad efter férvantad brandbelastning.

Kommentar

Detaljplanens syfte ar enbart att upphava gallande tomtindelning. Planand-
ringen medfor ingen férandring av markanvandning, bebyggelsestruktur el-
ler exploateringsgrad, och innebar darmed inga nya férutsattningar avse-
ende tillgang till brandvatten eller raddningstjanstens framkomlighet.

De brister och behov som lyfts i yttrandet — sdsom avstand till brandposter
och tillganglighet samt behov av eventuell utbyggnad av brandvattenfor-
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sorjning — bedoms vara kopplade till befintliga forhallanden och inte en
konsekvens av aktuell planandring.

Fragor om eventuell utbyggnad av brandposter och kapacitet hanteras dar-
for inte inom ramen for denna detaljplan, utan aktualiseras vid framtida ex-
ploatering, bygglovsprovning eller i samband med teknisk projektering dar
forandringar av bebyggelse eller verksamheter sker.

Kommunen bedomer darmed att planforslaget, i sin begransade omfatt-
ning, inte paverkar brandvattenforsorjningen och att nagra ytterligare plan-
bestammelser eller stadllningstaganden i denna fraga inte ar nodvandiga.

Yttrandet foranleder darfor ingen andring av detaljplanen.

Gator och parker, Tekniska namnden
Gator och parker, tekniska ndmnden har inga synpunkter pa planforslaget

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen andring av detaljplanen.

Umea Energi AB
Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller bred-
bandsledningar.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

Vakin, Umea Vatten och Avfall AB

Avfall

Eftersom det inte finns ndgon information i planhandlingarna om vilken typ
av avfallslosning som ar tankt i det detaljplanerade omrdadet ges ett gene-
rellt yttrande.

Fran 2027-01-01 stalls krav pa fastighetsnara insamling av forpacknings-
material.

Det innebar att plats for insamlingsbehallare for forpackningsmaterial av
plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall behover tas med i plane-
ringen. Forpackningsmaterial ska samlas in i direkt anslutning till mat- och
restavfall. Verksamheter som ar samlokaliserade med hushall och har eller
vill ha fastighetsnara insamling av férpackningsavfall ska anmala detta till
miljo — och hélsoskyddsnamnden i Umea kommun.

Om sophamtning ska ske inne pa fastigheten maste det finnas genomfart
eller vandmojlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18
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meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller en trevagskorsning
som mojliggor en T-vandning.

Se gallande anvisningar for ytterligare information.

Farligt avfall som uppkommer i mindre verksamheter ar ofta kommunalt
avfall. Detsamma galler om det uppstar i gemensamma ytor som perso-
nalutrymmen, omkladningsrum eller genom vaktmasteri och som inte ar
direkt kopplade till kirnverksamheten. Det finns dock farligt avfall som &r
kopplat till kirnverksamheten men som anda utgoér kommunalt avfall, ex-
empelvis visst avfall fran frisdrsalonger.

Returpapper fran verksamheter ska sorteras ut och samlas in av Vakin sa
lange returpappret inte har uppstatt som en foljd av tillverkning av papper.
Tomning av eventuell fettavskiljare vid affar, restaurang och liknande verk-
samhet ska ske sa ofta att fett inte tillats félja med avloppsvattnet ut i spill-
vattenndtet. TOmning av fettavskiljare gors av Vakin.

Kommentar

Detaljplanen syftar enbart till att upphava gallande tomtindelning och inne-
haller inga forandringar av markanvandning eller byggratter. Planen regle-
rar darmed inte fragor kopplade till avfallshantering eller teknisk forsorj-
ning.

De synpunkter som framférs ror utformning och dimensionering av avfalls-
[6sningar, framkomlighet fér sophamtning samt hantering av olika avfalls-
fraktioner. Dessa fragor hanteras inte i denna detaljplan utan regleras ge-
nom gallande lagstiftning samt i den underliggande planen, detaljplan fér
Uttern 2 m.fl. (2480K-P08/67), kommunala foreskrifter samt i senare ske-
den, sasom projektering och bygglov.

Kommunen noterar informationen om kommande krav pa fastighetsnara

insamling fran 2027 samt 6vriga anvisningar. Mot bakgrund av planens be-
gransade syfte foranleder yttrandet ingen forandring av planforslaget.

Vakin, Umea Vatten och Avfall AB

Vatten och aviopp
Vakin har inget att erinra

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen andring av detaljplanen.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
e Inga forandringar har gjorts i plankartan.

Planbeskrivningen
e Ett nytt avsnitt med rubriken "Upplysningar” har lagts till for att yt-
terligare tydliggora vad andringen av detaljplanen/upphévandet av
tomtindelning innebar.

e Ett parillustrationer har lagts till i planbeskrivningen for att fortyd-
liga konsekvenserna av planforslaget.

Detaljplanering, Umed kommun, juni 2026



