BN-2022/00324 Tegelbruksberget

Planbesked: 26 januari 2022, BN §8
Arende vickt genom initiativratt i
byggnadsnamnden.

Syfte: Det preliminara syftet med detaljplanen ar
att mojliggora for bostader med olika
upplatelseformer samt behovliga
samhallsfunktioner (ny stadsdel).
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Uppréttad ar 2006
Lantmateri, Umea kommun

Omradesindelningen faststélld av kommunfullm&ktige,
2006-12-18 §173. Kompletterad: 071126, 120525,
140224, 180326, 181029, 210222

Oversiktsbild med omrddet/Tegelbruksberget inringat

Handlaggare: Johanna Soderholm

Arendebeskrivning: Skogsmark i vistersluttning
med mer eller mindre hoga natur- och
friluftsvarden.

Ortofoto med omradet/Tegelbruksberget inringat
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Planbesked: 26 januari 2022, BN §8
Arende vickt genom initiativratt i byggnadsndmnden.

Beslut

1.

Byggnadsnamnden inleder planarbete for reservbostadsomradet
Tegelbruksberget. Som preliminart syfte planera bostader med maijlighet till
olika upprattelseformer samt verka for att gora naromradet mer blandat nar
det galler bostadsformer och upprattelseformer. Till det ev. behovliga
samhallsfunktioner.

Byggnadsnamnden ger tjanstemannen i uppdrag att aterkomma med
avgransningar och eventuellt ytterligare tillaggs kriterier /syften for
planarbetet.

Byggnadsnamnden ger tjanstemannen i uppdrag att fora dialog med
markagaren (kommunens mark och exploateringsenhet) infor starten av
planarbetet pa tjanstepersonsniva.

Byggnadsnamnden beslutar att denna detaljplan laggs i hogst prioritet, i

enlighet med den beslutade prioritetsordningen pa omraden som ger stor
mangd volymbostader.
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Fastighetsbild: Umea kommun ager stor del av
marken.

Kommunala planer: Oversiktsplan fér Umes3,
FOP fér Umea.

Planomradet ar inte detaljplanelagt och berors
inte av nagra omradesbestammelser.
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Fastighetskarta med omrddet/Tegelbruksberget
inringat och kommunens fastigheter i gratt.

OP Umea: Tegelbruksberget ndmns som
bebyggelseutveckling.

FOP: Forst nar komplettering inte kan tillgodose
behovet av bostader och verksamhetslokaler,
ianspraktas mer perifera omraden, exempelvis
Tegelbruksberget (B9 — bebyggelseomrade
under planeringsperioden).
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FOP: Utredningsomrade
B9/Tegelbruksberget avgransas i vaster
med BIla vagen och jarnvag, i Oster av
naturreservatet Grossjon, i soder av
infrastrukturreservat for framtida vag (E4)
och jarnvag (forbifart gods) och i norr av
infrastrukturreservat for framtida vag. |
nordvast (mellan Tomtebo och Carlshem)
reserveras ett utredningsomrade for
bebyggelse (BUA4).
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Kanda forutsattningar:

Riksintresse Umea airport (buller, flyghinderhojd)

Paverkan buller/storningar fran vagtrafik (Bla vagen och jarnvag
(Botniabanan) + kraftig barriar

Byggnadens maxhdjd pa den ytan

Bla vagen - primar vag for farligt gods.

Mer eller mindre héga natur- och friluftsvarden.

Flertalet skyddade/rodlistade arter.

Gransande till naturreservat Grossjon (strandskydd 100 meter).

Del av Biosfarsomrade, Vindeldlven-Juhtatdahka (gott exempel pd
hur nyttjande och bevarande kan gé hand i hand).

Del av rennaringens vinter- och varvinterland.
Ett par (kdnda) fornldamningar
| soder finns en grustakt (i drift?), Bergsboda (storningar).

| omradet finns ett omrade som identifierats som potentiellt
fororenat (ej riskklassat).

En storre kraftledningsgata gar genom omradet.

Buller

Normalriskomrade for radon.

Risk for paverkan pa miljsmalen Levande skogar och Ett rikt véxt- | _
och djurliv. | TRART

MKN fér buller, vatten och ev. luft kan pdverkas ‘ \ p

Totalforsvaret har inga (kdnda) intressen i omradet.

Naturvérden
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Naturvarden

*

Arter med naturvarde
Rodlistade arter

Fridlysta arter exkl. faglar

Vardefullt naturomrade (LST)
Skog med naturvarden

Skog med hoga naturvarden

| den norra delen av omradet
observerades mellan 2000-
2022 sammanlagt 144
fagelarter, darav 20 annexarter
som har forstarkt skydd efter
den s.k. Harryda domen.

Det kravs en omfangsrik
artskyddsutredning for
omradet.
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Behov av utredningar:

Dagvattenutredning, skyfall, paverkan MKN
Geoteknisk-/ stabilitetsutredning

Forenad mark

Arkeologisk utredning

Bullerutredning

Riskanalys (farligt gods, barriarer)

NVI

Rennaringsanalys

Luftutredning MKN?

Forprojekteringar, ex. vagar

Utokat verksamhetsomrade for VA
Trafik/kollektivtrafik

Samhallsekonomisk analys

MKB — skyddsvarda naturomraden, artskydd,

paverkan friluftslivet och rennaringen
?
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Nyckelfragor:

Struktur och landskapsbild

Integrering med omgivande bebyggelse och
kommande utvecklingsomraden.

Respekt for skyddad natur, friluftsliv och
arter.

Exploateringsekonomi.
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