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Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Karin Svedlert (S) ersattare for Tichaona Dumba Maphosa (S) § 177-188
Albin Norman (S) ersattare for Tichaona Dumba Maphosa (S) § 189-206
Sebastian Svahn (S ersattare for Novalie Lilja (S)

Jannice Persson (S) ersattare for Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) § 177-194, 196—-206

Johan Stal (V) ersattare for Maria Olsson (V) § 195

Jeanette Kjellberg (MP)

Alf Molin (L) ersattare for Wilma Hvirfvel (L) § 177-194, 196-206
Marianne Lofstedt (M) ersattare for Wilma Hvirfvel (L) § 195

Jan Kollberg (KD)

Ovriga deltagare

Ej tjdanstgorande ersattare

Albin Norman (S) § 177-188

Marianne Lofstedt (M) § 177-194, 196—-206
Elli-Mari Lundgren (M)

Johan Stal (V) § 177-194, 196-206

Stina Fahlgren (C)

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 177-179
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektér § 177-180
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 177-181, del av 182
Niklas Forsgren, kommunikator § 177-185

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 177-188

Clara Ganslandt, planeringschef § 177-188
Thomas Lundgren, samhallsplanerare § 182 del av
Veronica Classon, planarkitekt § 183

Kajsa Jacobsson, planarkitekt § 184—185

Henrik Axelsson, planarkitekt § 186—187

Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 189-205

Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 189-194

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 195-196

Enrique Sanchez Muioz, bygglovhandlaggare § 195-199
Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt § 195205
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 200-202

Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 200-205

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§177
§178
§179
§ 180
§181
§182
§183
§184
§ 185
§ 186
§ 187

§ 188
§ 189

§190

§191

§192

§193
§194

§ 195
§ 196

§ 197
§ 198
§ 199
§ 200

§ 201
§ 202

§ 203

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav augusti
2023

Namnsattning av gata Tavelsj6 S:24, Tavelsjo

Namnsattning tva torg, Tomtebo 2:1, Tomtebo gard
Forvaltningschefen informerar

Motion 7/2023: Avskaffa elsaneringsbidraget; Anders
Norgvist (L)

Stadsarkitekten informerar

Nya omradesbestammelser for Hissjo by

Planbesked for Faltspaten 2

Planbesked for Backen 5:41 med flera

Anumark 1:16 (skifte 6) - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus — efter aterremiss

Stocke 12:36 (skifte 4) - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Bygglovsavdelningen informerar

Tavelsjo 6:51 - Tillboyggnad av garage med garagedel och
carport

Fjallammeln 23 - Tillbyggnad- och inre andring av vardlokal -
efter aterremiss

On 6:36 - Nybyggnad av 2 st enbostadshus och rivning av
jordkallare

Norrbyn 2:99 - Nybyggnad av fritidshus och carport samt
rivning av befintligt forrad

Lofoten 88 - Lov i efterhand for anlaggning av parkering
Stocksjo 2:61 - Tillbyggnad av enbostadshus och tillbyggnad av
garage med carport

Harmod 10 - Uppsattning av skyltar

Regndroppen 5 - Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Regndroppen 4 - Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Norrmjole 1:210 - Lov i efterhand for fasadandring av carport
Frigg 7 - Tillbyggnad av flerbostadshus

Holmnas 1:10 - Nybyggnad av markstation - efter aterforvisning
fran lansstyrelsen

Umea 2:1 - Marklov for uppfylinad

Stadsliden 3:10 - Tillbyggnad av industribyggnad med carport
och skarmtak

Innertavle 8:33 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§204  Jullen 7 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL
§ 205  Bagghole 6:1 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL
§ 206

Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden juni-
juli 2023

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§177

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
augusti 2023

Beslut
1. Byggnadsnamnden faststaller foredragningslistan.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:
e Maria Olsson (V), ledamot, i drende 19 (§ 195) Harmod 10 -
Uppsattning av skyltar.
e Alf Molin (L), tjanstgorande ersattare, i arende 19 (§ 195)
Harmod 10 - Uppsattning av skyltar.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 23 augusti 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara nar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2023-08-23

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§178

Diarienr: BN-2023/00847

Namnsattning av gata Tavelsjo S:24, Tavelsjo

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststilla
gatunamnet Moravdgen.

Arendebeskrivning

Ny bostadsfastighet har bildats i Tavelsjo vilken gett upphov till
adressattning. Vagen forbi fastigheten ar en aldre samfalld skogsvag som
leder till ett omrade (dker) som heter Moran. En mora ar ett dldre namn pa
en skogbevuxen myr. Namnet Moravagen har tagits fram i samrad med
delagare av samfalligheten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-08-08
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
e Lantmaéteri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§179

Diarienr: BN-2023/00987

Namnsattning tva torg, Tomtebo 2:1, Tomtebo gard

Beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att
faststdlla torgnamnet Skérdetorget.

2. Byggnadsndamnden beslutar att avsla torgnamnet Oknyttsplan.

Arendebeskrivning

Vid namnséattningen av Tomtebo gard ar 2020 undantogs tva torg eftersom
de inte behévdes for adressattning, vilket ar den huvudsakliga orsaken till
att gator och torg far namn. Dock har det uppkommit behov av att dven
dessa tva platser far faststallda namn, andra namn har borjat att anvandas i
olika sammanhang. Darfor foreslas att torgen namnsatts till Oknyttsplan
och Skordetorget.

Oknyttsplan ligger i planomradets vastra del och hor mer ihop med tidigare
bebyggelse, an det nya omradet Tomtebo gard. Darfor ar det lampligt att
torget foljer omradets tema folktro. Oknytt beskrivs som ”“sma,
overnaturliga vasen med viss illvilja och lust att géra rackartyg”.

Skordetorget ligger centralt i planomradet for Tomtebo gard, och foljer
temat kokstradgard som omradet karaktariseras av.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-06-15
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Maria Olsson (V) och Jeanette
Kjellberg (MP) — Bifall till torgnamnet Skordetorget och avslag till
torgnamnet Oknyttsplan.

Robert Axebro (C) med instimmande av Alf Molin (L) — Bifall till
torgnamnen Oknyttsplan och Skérdetorget enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden bifaller torgnamnet Skérdetorget enligt
tjansteskrivelsens forslag och avslar torgnamnet Oknyttsplan.

Beslutet ska skickas till
e Lantméteri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 10 av 144

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-08-23
§ 180

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Samhallsbyggnad bland annat géllande:
e Ekonomi
o Resultat januari — juli: - 11 307 tkr
o Prognos hela aret: - 9 000 tkr
o Delarsbokslut tas upp i némnden i september
e Bostadsbyggande
o Paverkas av lagkonjunktur och ingangna planavtal enligt
gamla PBL-taxan.
e Personal
o Nya I6nekriterier faststallda den 21 augusti 2023
o Forslag pa ny organisatorisk tillhorighet for forvaltningens
namndsekreterare
Utvardering av 2019-3ars organisationsférandring
Uppfoljning av organisationsférandring for avdelningarna
Fysisk planering och Strategisk utveckling

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§181

Diarienr: BN-2023/00312

Motion 7/2023: Avskaffa elsaneringsbidraget;
Anders Norqvist (L)

Beslut

Byggnadsnamnden foreslar att kommunfullmaktige beslutar att avsla
motion 7/2023: Avskaffa elsaneringsbidraget; Anders Norqvist (L) enligt
yttrande nedan.

Reservationer
Alf Molin (L) och Ulrik Berg (M) reserverar sig mot beslutet till férman for
eget forslag.

Arendebeskrivning
| en motion vackt i kommunfullmaktige yrkar Anders Norquvist (L) att

kommunfullméktige beslutar att Umea kommun upphor med utbetalningar
av elsaneringsbidrag.

Bakgrund

Beslut om detta sarskilda kommunala bidrag for elsanering av bostader
antogs av kommunfullmaktige den 27 februari 2006 (KF § 30). Ett sarskilt
regelverk for denna bidragsform togs fram 2007 for att tydliggora vilka
atgarder som skulle omfattas av bidraget.

Personer som besvaras av elkanslighet har kunnat anséka om
elsaneringsbidrag for 75 % av kostnaden med ett maxbelopp pa 50 tkr.
Maxbeloppet sanktes av kommunfullmaktige till 30 000 kr fran den 1
januari 2017.

Byggnadsnamndens yttrande

Under tidsperioden 2007-2017 har elsaneringsbidrag beviljats for totalt
454 065 kronor. Under 2018-2020 har inga beslut om bidrag tagits.
Under 2021-2022 har elsaneringsbidrag beviljats for 30 000 kronor.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Det sarskilda kommunala bidraget for elsanering med tillhdrande regelverk
har varit tidsbegransat med aterkommande uppfdéljningar. Den senaste
uppfoéljningen redovisades i byggnadsnamnden i januari 2021.

Kommunfullmaktige beslutade 2011 och 2016 om en férlangning av
bidraget pa ytterligare 3 ar. Kommunfullmaktige beslutade 2016 att ge
byggnadsnamnden delegation att efter forlangningsperioden sjalva
ansvara for uppfoljning, utvardering och projektets framtida utformning,
omfattning och fortsattning. Kommunfullmaktige beslutade 2021 att
projektet sarskilt kommunalt bidrag for elsanering av bostader fortsatter i
sin nuvarande form.

Ansokningarna har handlagts av Bostadsanpassningen och beslutats av
byggnadsnamnden.

Uppfdljning av upplevelsen och nyttan efter utforda elsaneringsatgarder
har utforts via enkat 2010, 2014, 2016 och 2020. De som erhallit bidrag
upplever att elsaneringsatgarderna i bostaden har medfort en forbattring
av deras livsmiljo. Det finns inget lagstod for denna bidragsform och
overklagan kan enbart ske enligt kommunallagen.

Beslut om att elsaneringsbidraget avskaffas grundas pa foéljande:

e Efterfragan av bidraget har minskat de senaste aren. Inga beslut om
bidrag i byggnadsnamnden under 2018-2020. Under2021-2022 har
ett drende beslutats om elsaneringsbidrag.

e Finnsinget stdd i de lagreglerade bidragsformerna enligt
socialtjanstlagen och bostadsanpassningslagen. Elsaneringsbidraget
kan vid en provning vara tveksamt ur kommunalrattslig synpunkt da
det kan ses som bistand till enskild, vilket inte ar tillatet utan direkt
lagstod.

e Socialstyrelsen, Boverket och regeringen har anfért att
kunskapslaget fortfarande ar sadant att belagda samband saknas
mellan elektromagnetiska falt och manniskors halsa. Statens
stralningsinstitut har konstaterat att fortsatt forskning dr nodvandig
for att klargéra sambandet mellan exponering av elektromagnetiska
falt och halsorisker.

Uppfoljningen av elsaneringsbidraget behandlades i byggnadsnamndens
sammantrade den 20 januari 2021 och efter att byggnadsnamnden har

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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delgivits 2020 ars uppfdljning av elsaneringsbidraget som visar att
efterfragan har minskat och att enbart ett beslut har tagits de senaste aren
foreslogs byggnadsnamnden att besluta att projektet sarskilt kommunalt
bidrag for elsanering av bostader skulle upphdra for ansékningar inkomna
fran och med den 1 juli 2021. Byggnadsnamnden beslutade dock att
aterremittera arendet for politisk beredning. Nar arendet aterupptogs i
byggnadsnamnden den 17 februari 2021, § 41, beslutade namnden, efter
omrostning, att projektet med sarskilt kommunalt bidrag for elsanering av
bostader fortsatter i sin nuvarande form.

Fragan om att avskaffa elsaneringsbidraget har tidigare behandlats i
byggnadsnamnden den 17 februari 2021, § 42, i motion 29/2020: Avskaffa
elsaneringsbidragen; Bjorn Kjellsson (L). Byggnadsnamnden beslutade,
efter omrostning, att foresla kommunfullmaktige att avsla motionen.

Ny motion har inkommit i fragan och med hanvisning till redovisad
information samt att endast ett beslut tagits efter den senaste
uppfoéljningen 2020 foreslas byggnadsnamnden att besluta att projektet
sarskilt kommunalt bidrag for elsanering av bostader ska upphdéra och
darfor bifalla motion 7/2023: Avskaffa elsaneringsbidraget; Anders
Norgvist (L).

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-08-10
Motion 7/2023: Avskaffa elsaneringsbidraget; Anders Norquvist (L)

Beredningsansvariga
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Lena Nygard, enhetschef Bostadsanpassning

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Foresla
kommunfullméktige att avsla motionen.

Alf Molin (L) med instdammande av Ulrik Berg (M) och Robert Axebro (C)
— Foresla kommunfullmaktige att bifalla motionen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att foresla kommunfullmaktige att avsla
motionen.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§182

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantrdaden den 8 och 22 augusti 2023 bland annat gallande:
e Yttrande 6ver Boverkets forslag till foreskrifter om dversiktsplan
e Antagande: Detaljplan for del av S6rmjéle 2:190 och S6rmjole 2:187
e Godkdnnande av oversiktsplan fér Holmsund och Obbola for
samrad
e Inspel angaende fast forbindelse 6ver Kvarken infor revidering av
havsplan
e Informationsarenden
o Fordjupad oversiktsplan Tafted, aterkoppling efter
granskning
o Lagesuppdatering Klockarbacken

Thomas Lundgren, samhallsplanerare, informerar byggnadsndamnden om
inriktning/fokusomraden for Fordjupad 6versiktsplan Holmsund — Obbola.

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§183

Diarienr: BN-2023/00791
Nya omradesbestammelser for Hissjo by

Beslut

Byggnadsnamnden ger i uppdrag till Fysisk planering att uppratta nya
omradesbestimmelser for Hissjo by dar behov finns. Detta for att skapa
forutsattningar for en god fortsatt planering av omradet dar kommunens
utvecklingsmal samspelar med andra varden pa platsen sasom
bevarandet av kulturmiljoé och jordbruksmark.

Syfte

Syftet med forslaget ar att, genom en dversyn av gallande
omradesbestammelser, skapa forutsattningar for att utveckla Hissjo by i
enlighet med kommunens 6versiktsplans utvecklingsmal och med hdnsyn
till kulturhistoriskt vardefulla miljéer och byggnader.

Arendebeskrivning

Bakgrund oéversiktsplan

Hissjo by utgor en del av de utpekade tillvaxtstraken som kommunens
oversiktsplan pekar ut som Byar i strak. Inom de utpekade bystraken for
tillvaxt anses det lampligt att utveckla den samlade bebyggelsen. Bystraken
knyts samman med regional busstrafik och manga av de utpekade
omradena har redan befintlig infrastruktur vilket ger bra mojligheter for
samlad bebyggelse att utvecklas. | scenariot om Umea kommuns tillvaxtmal
som avser att Umea ska vaxa till 200 000 invanare till ar 2050 foreslas
bystraken tillsammans kompletteras med cirka 3 000 nya invanare.

Eftersom omradet utgor en del av kommunens tillvaxtstrak ar aven
intentionerna som aterges i 6versiktsplanedelarna Fordjupning fér Umea
(2018) samt Tematiskt tillagg for landsbygden (2018) vagledande.

| Tematiskt tillagg for landsbygden anges tre riktlinjer for bebyggelse i byar
inom tillvaxtstrak. Riktlinjerna ar: Utveckling av bebyggelse i straken ses

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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som lampliga med beaktande av kommunens VA-strategi. | byar inom
straken kan samlad bebyggelse utvecklas. Kommunen kan Overvaga
markforvarv i strategiska byar.

Oversiktsplan Umed kommun - Férdjupning fér Umed utgdér kommunens
syn pa kulturmiljoer. Dar uttrycks att kulturmiljon ar en viktig kalla for en
plats identitet och for att kanna trygghet och trivsel. Kulturmiljon ar darfor
viktiga for stadens, platsens, stadsdelens eller byns sociala hallbarhet. | den
fordjupade Oversiktsplanen anges att kommunens riktlinjer for byggande i
byar ska tillampas.

Bakgrund omradesbestammelser

Forutom tva mindre omraden i Hissjo som ar detaljplanelagda (2480K-
P105/1991 och 2480K-P21/1991) sa omfattas hela Hissj6 by av
omradesbestammelser fran 1993: Omradesbestammelser for Hissjo by
(2480K-P93/96). Syftet med omradesbestammelserna ar att skapa ett
underlag for beslut om tillkommande bebyggelse i Hissjo by samt att
oversiktligt ange markanvandningen inom byn, se Figur 1.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Figur 1. Bestimmelseomradet

Som ses i Figur 1 sa ar stora delar av bestammelseomradet gramarkerat,
vilket innebar, “Bestdende jordbruksmark. Ny bostadsbebyggelse dr
oldmplig med hénsyn till allménna intressen”. N omraden innebar
"Skogsmark eller évrig mark. PGgdende markanvdndning” .

”Kulturhistorisk inventering utférd av Vasterbottens museum 1991-92”
ligger till grund for de kulturhistoriskt vardefulla miljoerna som illustrerats
pa kartan.

Nulage
De senaste aren har det varit ett hogt bebyggelsetryck i Hissjo med ett
stort antal ansékningar och forfragningar avseende enstaka

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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nylokaliseringar och mindre grupper. De i omradesbestammelserna
utpekade bebyggelseomradena (B) ar till stor del bebyggda och ett flertal
ansokningar om forhandsbesked har beviljats inom omraden markerade:
Bestdende jordbruksmark och omraden markerade: ”"Skogsmark eller 6vrig
mark”. En stor del av dessa har tillkommit i den s6dra delen av byn ldangs
Hagnvagen. Har har dven Vakin patalat svarigheter med utbyggnaden av
VA-natet kopplat till nybyggande.

Slutsats

Umea kommuns Oversiktsplan anger att det ar [ampligt att utveckla den
samlade bebyggelsen inom byarna i de utpekade tillvaxtstraken. Hissjo ar
en av dessa byar men da Hissjo ocksa omfattas av omradesbestammelser,
som anger grunddragen for markanvandningen i byn, sa ska de ocksa
utgora ett underlag for utvecklingen i byn. Tillsammans med kommunens
ovriga utvecklingsmal skapar detta en otydlighet gdllande 6nskad
utvecklingsinriktning i omradet, vilket medfor svarigheter for omradets
fortsatta utveckling.

Utifran detta, samt utifran ovanstaende resonemang, sa goérs bedomningen
att gillande omradesbestammelse fran 1993 bor ses 6ver och vid behov
ersattas med ny. Detta for att skapa forutsattningar for en god fortsatt
planering av omradet dar kommunens utvecklingsmal samspelar med
andra varden pa platsen sasom bevarandet av kulturmiljo och
jordbruksmark.

Beredningsansvarig
Veronica Claesson, planarkitekt
Linnea Jonnerby, planarkitekt

Foredragande
Veronica Claesson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdmmande av Robert Axebro (C) — Bifall till
tjdnsteskrivelsens forslag att uppratta nya omradesbestammelser.
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet skickas till
e Fysisk planering, fysiskplanering@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Faltspaten 2
Diarienr: BN-2023/00681

Planbesked for Failtspaten 2

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Faltspaten 2.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for utékad handel med livsmedel.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en enskild plan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r beldget mellan Alidhem och Tomtebo, lings Mineralvigen.

Omradet har en total area pa ca 16 000 m?.
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Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Inom fastigheten bedriver Coop idag handel med livsmedel. S6kande
dnskar utdka verksamheten med cirka 1 200 m? vilket krdver en dndring
alternativt en ny detaljplan.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Ansdkan bedodms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

| gallande detaljplan, som fick laga kraft 2017, ryms stora delar av den
onskade utbyggnaden inom den totala byggratten. Dock sa regleras hur
stor del av byggratten som far anvandas for handel med livsmedel.
Sokande onskar dven exploatera delar av prickmarken inom planomradet.
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Gc’z’lllande detaljplan tilldte} 4 200 m? hande/, max 3‘()00 m? handel med livsmedel

Pagaende planer i ndiromradet
Tomtebo Strands framtida paverkan pa trafiksituationen i omradet maste
beaktas i detaljplanearbetet.
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Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebdra betydande miljopaverkan.

Sammantagen bedémning
Den sammanvagda bedomningen ar att forslaget bidrar till omradets
tillvaxt och foljer 6versiktsplanens intentioner.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Ett framtida detaljplanearbete maste undersdka potentiella

markfororeningar samt skyddsavstand till drivmedelstationen som
angransar planomradet.

Enligt kommunala karteringar sa finns det en viss risk for 6versvamning i
omradet, den befintliga dagvattendammen bor bevaras och vid behov
expanderas.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Dagvattenutredning
e Miljoteknisk utredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Foredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning

enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Backen 5:41
Diarienr: BN-2023/00695

Planbesked for Backen 5:41 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Backen 5:41 med flera.

Reservationer
Robert Axebro (C), Alf Molin (L) och Jan Kollberg (KD) reserverar sig mot
beslutet till forman for eget forslag.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader och skola. Planen ska ocksa mojliggora for en
blandning av funktioner och vdava samman intilliggande omraden.
Ytterligare ar syftet att skapa kvalitativa offentliga rum och grona strak,
samt skapa en struktur som gynnar hallbara fardsatt.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en Fértdtningsplan femkilometersstaden och om
plandrendet pabodrjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 3 km vaster om Umea stadskéarna, langs
Backenvidgen. Omradet har en total area pa ca 75 500 m2.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Projektets dvergripande syfte enligt anstkan ar att mojliggora kvarter for
bostader och forskola samt bidra till att utveckla Vasterhiske som en
levande stadsdel. Projektet ska bidra till att vdva samman intilliggande
bebyggda omraden och starka kopplingen mot dlvslandskapet. Planeringen
ska utga fran att skapa ett gront strak i nordsydlig riktning, fran dlven mot

Justerares sign:
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befintligt elljussparsomrade och dngarna norr om Vannasvagen. Det ses
som positivt med majlighet till lokaler i bottenvaning pa utvalda
platser/strak med narhet till kollektivtrafik eller befintlig service.

Enligt ansdkan bor mojligheten att utveckla antingen Kronoskogsvagen
eller Tvarvagen till omradets nordsydliga huvudgata utredas samt utveckla
eller ersatta den befintliga korsningen Backenvagen-Tvarvagen-Kullavagen.

Platsbesok

Omradet ar i huvudsak obebyggt och utgors idag av naturmark, gatumark
och val avskild jordbruksmark. Omradet ar férhallandevis flackt. Langs med
Tvarvagen finns en aldre lada och langs Backenvagen mot sydvast nagra
aldre byggnader. Nordvast om planomradet finns ett elljusspar,

Umedalssparet.

Vy séderut frdn Invigen. Foto fran platsbesék 2023-05-30.
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Vy séderut Idings med Tvérvdgen. Foto frdn platsbesék 2023-05-30.
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Kanda planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Omradet ligger inom oOversiktsplanen Férdjupning fér Umed. Fordjupningen
for Umea pekar ut omradet som detaljplanelagd tatortsbebyggelse.
Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen da forslaget syftar till en tat
blandstad inom Femkilometersstaden.

Fordjupningen for Umea pekar ut ett vagreservat genom omradet i nord-
sydlig riktning. Vagreservatet pekades ut som ett alternativ for E12 — Vastra
lanken. Da Vastra lankens strackning nu ar beslutad och inte beror aktuellt
omrade sa kan denna framtida vag anta annan form dn motorvag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 29 av 144

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-08-23

i o p :
Réd streckad linje — véigreservat

Spridningskorridor och grona strak

| oversiktsplan Umea Kommun; Fordjupning for Umea, framgar att:
“Korridoren mellan Backen och Kullaomradet dr en viktig spridningskorridor
for att minska isoleringen av naturmiljéerna inom Backenomrddet.
Korridoren dr samtidigt virdefull som ett grént och attraktivt strak dér
boende i Umedalen och Backenomrddet ldtt kan nd ut till ett stérre
rekreationsomrdade vid Kulla.”

Strukturstudie

Under 2019 tog Mark och Exploatering fram en strukturstudie dver ett
utvecklingsomrade pa Vasterhiske (Strukturplan
Kronoparken/Marklundskurvan, Warm in the winter & Urbio). Syftet med
studien var att i ett tidigt skede analysera forutsattningarna for hur
omradet kan utvecklas och kompletteras med ny bebyggelse. Plananstkan
avser etapp 1 som i strukturstudien kallas for “Tvarvagen”. Strukturstudien

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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ska ses som ett idéunderlag till planarbetet och ar inte beslutad struktur
over lamplig exploatering i omradet.
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Skiss ur tidigare framtagen Strukturplan. T.v: Scenario max. T.h: Scenario min.

Riksintressen
Omradet berors av riksintresse for flyghinder.

Servitut och samfilligheter

Backen 5:43 har ett formansservitut som ger ratt att fardas pa samfalld
vag, detta har ocksa 5:40 och 5:32. Backen 3:29 belastas av tre
avtalsservitut.

Pagaende planer i ndiromradet

Det finns tre stycken positiva planbesked i anslutning till det foreslagna
planomradet. Tva av dessa ligger soder om Backenvagen, Backen 3:29 m.fl.
samt Backen 3:50 och del av 3:29. Det tredje ligger 6ster om planomradet,
kvarteret Myrsloken. Det ar av stor vikt att pagaende planer i omradet
samordnas med varandra.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kulturmiljo

Omradet har en agrar historia med jordbruksmark som knyter ihop
omradet. Omradet ligger i anslutning till ett vardefullt bebyggelseomrade
fran fore 1850 i soder, samt utpekade sarskilt vardefulla hus. Det finns
ocksa ett vardefullt bebyggelseomrade fran 1970-talet 6ster om foreslaget
planomrade.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer férvantas inte dverskridas.

En spridningsanalys bor tas fram for den grona kopplingen.

Nar oexploaterad mark samt jordbruksmark tas i ansprak paverkar detta
landskapsbilden.

Buller fran Tvarvagen forekommer, en bullerutredning kravs.

Omradet ligger inom 150 meter fran transportled for farligt gods, soder om
foreslaget planomrade. Lansstyrelsens riktlinjer behdver beaktas.

Service och infrastruktur
Omradet ligger i ndrheten av utpekat stomstrak for kollektivtrafik och i
planomradets narhet finns mataffar samt restaurang.

Kommunala behov

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten (fastighet) men delvis innan for verksamhetsomrade for
dagvatten (gata). Dessa verksamheter behéver utdkas fér omradet.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Foreslagen detaljplan kan bidra till att 6ka mangden hallbara resor samt
minska barridreffekter. En utveckling av omradet kan bidra till en 6kad
narservice samt O0kad tillganglighet och trygghet.
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Sammantagen beddmning
Fysisk planering bedémer att ansdkan gar i linje med kommunens
overgripande mal och gar i linje med kommunens 6versiktsplan.

Det behdvs ett helhetsgrepp for omradet. Framtagen strukturstudie for
Marklunds kurva redovisar olika alternativ i form av tathet. Viktigt for
genomférandet ar att man tidigt satter gallande principer sa att samsyn
kring omradet skapas.

Det utpekade grona straket samt vagreservatet behover utredas i tidigt
skede da detta paverkar struktur och tathet for bebyggelsen.

Flertalet utredningar behdver tas fram att utreda [ampligheten av platsen
samt behov av anpassningar, se nedan.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Positiva planbesked i omradet behdver samordnas.
Vagreservat och gront strak behover utredas i tidigt skede.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Bullerutredning

e Utredning av vagreservatets framtida existens samt dess eventuella

funktion och utformning.

e Farligt gods

e Arkeologisk utredning (sasongsberoende)

e Artskydd (sdasongsberoende)

o Kulturmiljéutredning

e Dagvattenutredning

e VA-utredning

e Spridningsanalys

o Trafikutredning

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas.
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader

Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Robert Axebro (C) — Foljande tillagg till syftet: Planomrddets bebyggelse ska
vara varierad och innehdlla bade flerfamiljshus och smdhus som efterfragas
i centrala Iégen. Mindre smdahustomter planerade som trédgdrdsstad
prévas i planen. Trddgdrdarna utformas fér att bli en del av det gréna strdk
som féreslas i nord-sydlig riktning.

Alf Molin (L) och Jan Kollberg (KD) bitrader forslaget.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planldggning

enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Ordféranden staller bifall mot avslag pa Axebros tillaggsforslag och finner
att byggnadsnamnden avslar tillaggsforslaget.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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§ 186

Anumark 1:16

Diarienr: BN-2023/00727

Anumark 1:16 (skifte 6) - Forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, med villkor att placeringen av uteplatser
ska anpassas sa att riktvardena enligt forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader sakerstills.

2. Auvgiften for forhandsbeskedet ar 0 kronor. Tidsfristen fér beslut har
overskridits med mer an fem veckor. Avgiften har darfor reducerats
med hela beloppet, med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Lokaliseringen ligger vid den yttre gransen av reservatet for
industriomradet samt i 6vergangen mellan skogsmark och den 6ppna
delen av Anumarks jordbrukslandskap. | en framtida exploatering kommer
behovet av att varna jordbrukslandskapet sannolikt leda till att en
skogsrida sparas direkt vaster om akermarken. Detta gor att
byggnadsnamnden beddmer att risken for framtida intressekonflikt ar
liten och beslutar darfor att ansékan beviljas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Anumark 1:16, skifte nr 6. Den foreslagna utformningen ar ett
enbostadshus om ca 150 m?, ekonomibyggnad/garage samt
ytjordvarmeslingor i narliggande akermark. Féreslagen tomtstorlek ar ca
3 200 m? eller storre, for hastgard eller rorelse. Sokanden har angett
kommunal anslutning for vatten och enskild anlaggning, i form av
trekammarbrunn, for avliopp.
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Den nu aktuella ansékan togs upp for beslut av byggnadsnamnden vid
sammantrade den 15 juni 2023. Da beslutade byggnadsnamnden att
aterremittera arendet for horande av berérda sakagare och
remissinstanser.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar belagen i vastra delen av Anumark,
ca 230 meter norr om E4:an. Platsen utgdrs av skogsmark. Platsen ligger ca
100 m utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgéarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska
beaktas vid préovningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet, Iage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i
drenden, om bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet.

Av de riktlinjer for bebyggelse generellt som finns i Férdjupning for Umea,
som ar en del av Umea kommuns oversiktsplan, framgar det bland annat
att pa mark som avsatts for framtida bebyggelse eller som
utredningsomraden tillats ingen byggnation eller verksamhet som kan
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forsvara ett framtida samordnat planeringsarbete och genomférande. Av
de riktlinjer for verksamhetsomraden som finns i Fordjupning for Umea
framgar det bland annat att inom reserverade omraden for framtida
verksamheter tillats ingen exploatering som kan férsvara ett framtida
genomférande. Av de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre
grupper som finns i Fordjupning for Umea framgar det bland annat att
nylokalisering av bebyggelse utan stdd i den fordjupade 6versiktsplanen
inte ar forenlig med det allmanna intresset av en langsiktigt lamplig
bebyggelseutveckling i Umeas naromrade och ska darfér behandlas
restriktivt.

| den plankarta som hor till Férdjupning for Umea ingar den foreslagna
platsen i ett omrade med beteckningen V13, Verksamhetsomraden (V). Av
en tabell 6ver verksamhetsomraden i Fordjupning for Umea framgar det
att kartbeteckning V13 utgdr nytt verksamhetsomrade Ostra Ersboda:
Omrade som bland annat medger expansion fér mejeriet.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att tilltankt avstyckning
ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt
langt ifran ndarmsta kommunala anldggning. Att enskilda l6sningar
erfordras.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen. De beddmer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De kdnner inte till nagon djurhallning eller
annan verksamhet som skulle kunna vara ett problem for lokaliseringen. De
beddmer att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa
naturmiljon eller markutnyttjande férutsatt att ingen tillkommande
byggnad eller anlaggning tar jordbruksmark i ansprak. De bedémer att det
inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp pa platsen.
Vidare skriver de att hur avloppsfragan ska l6sas bor klarlaggas i ett sa
tidigt skede som majligt, om lokaliseringen tillats, sarskilt hur
avloppsanlaggningen kan ordnas pa platsen med hansyn till
markbeskaffenhet, grundvattennivd m.m. Dessa uppgifter behovs i
samband med att tillstand till enskild avloppsanlaggning soks hos miljo- och
halsoskyddsnamnden. Mojligheten att placera och i 6vrigt anldagga avlopp
sa att en eventuell framtida gemensamhetslésning fér avlopp underlattas
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bor beaktas. Omradet utsatts enligt kommunens bullerkartering for
vagbuller 6éver 50 dBA ekvivalent ljudniva. Hansyn till detta behover tas vid
placering av uteplatser.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver i ett tilldggsyttrande att de inte ser
nagot uppenbart problem med att anordna en enskild 16sning fér vatten pa
tankt forhandsbesked. | direkt anslutning sa har en gard funnits fram till
atminstone ar 2000, dven om det ar oklart nar platsen var bebodd.
Provborrning ar lamplig for att undersdka vattnets kvalitet och volym.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att sopkarl stalls ut vid
narmsta storre vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA. For att
sop- och slamhamtning ska vara mojlig maste det finnas farbar vag hela
vagen till och med uppstallningsplatsen for hamtningsfordonet. Vagen och
uppstallningsplatsen maste uppfylla kraven som stélls i de lokala
avfallsforeskrifterna och anvisningarna i NOA avseende bredd, barighet, fri
hojd och framkomlighet i 6vrigt. Vid anldaggande av enskilt avlopp tank pa
att avstandet mellan uppstallningsplats for slamtémningsfordonet och
slamtomningspunkten inte bor dverstiga 10 meter samt att vandmajlighet
for fordonet alternativt genomfart maste finnas. Trafik far inte hindras néar
hamtningsfordonet star still och avfall lastas i.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-08-10

Situationsplan, daterad 2023-05-04

Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, daterat 2023-06-30

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2023-06-29
Tillaggsyttrande milj6- och halsoskyddsnamnden, daterat 2023-08-10
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, daterat 2023-06-28
Yttrande fran Umea Energi EInat AB, daterat 2023-06-21

Yttrande fran Umea Energi, Varme, daterat 2023-06-22

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om férhandsbesked.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansokan om férhandsbesked.

Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna
vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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Stocke 12:36
Diarienr: BN-2023/00827

Stocke 12:36 (skifte 4) - Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar berdknad till 1 902 kronor, i enlighet med
Umea kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststalld
av kommunfullmaktige den 16 november 2022.

Tidsfristen borjade I6pa den 22 maj 2023 och beslut fattades den 23
augusti 2023, vilket innebar att den lagstadgade tidsfristen for beslut
har 6verskridits med tre veckor. Avgiften har reducerats med 7 609,50
kr med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Berakning av avgift

Nedlagd tid: 8,5 timmar
Timdebitering: 1 119 kr/timme
Reducering: 7 609,50 kr
Summa: 1 902 kr

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedémningen att de foreslagna atgarderna inte
stammer 6verens med bestammelsernai 2 kap. 2 och 4 §§ PBL, 3 kap. 8 §
miljobalken (MB) eller med Umea kommuns 6versiktsplans riktlinjer for
bebyggelse.

| det har fallet har lokaliseringen av atgarderna foreslagits i ett omrade som
har utpekats som vagreservat i 6versiktsplanen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska
foretrade ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en
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god hushallning. Enligt en av hushallningsbestammelserna, 3 kap. 8 § MB,
ska markomraden som ar sarskilt lampliga for anlaggningar for bland annat
kommunikationer sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av dem. Byggnadsnamnden gor
beddmningen att foretrade, i det hér fallet, ska ges at anvandningen av
markomradet som vagreservat och att det ar viktigt att denna del av
reservatet skyddas mot de foreslagna atgarderna. Detta da de bedéms
kunna bidra till att patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av den
vag som markomradet &r reserverat for. Markomradet beddoms i nulédget,
fran allman synpunkt, inte vara lampligt att bebygga med de foreslagna
atgérderna.

De foreslagna atgarderna beddéms inte stamma med 6versiktsplanens
riktlinjer for bebyggelse da deras lokalisering ar beldgen inom ett omrade
som, i Férdjupning fér Umed, har utpekats som infrastrukturreservat,
"Infrastruktur R8: Vagreservat E4”. Ny bebyggelse bedoms inte vara lamplig
att lokalisera till den féreslagna platsen innan lokaliseringen av den
framtida vagdragningen ar mer preciserad. De foreslagna atgarderna
bedoms inte heller stamma med de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar
och mindre grupper som finns i Férdjupning fér Umed, da de inte har stod i
den fordjupade oversiktsplanen och darfor inte ar forenliga med det
allmanna intresset av en langsiktigt lamplig bebyggelseutveckling.

De synpunkter och yttranden som har kommit in fran remissinstanser och
berorda sakdgare foranleder ingen annan bedémning fran
byggnadsnamndens sida.

Byggnadsnamnden bor darfér besluta att avsla ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom fastigheten
Stocke 12:36, skifte nr 4.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Stocke 12:36, skifte nr. 4. Féreslagna tomter ar tva stycken, om
ca 1 500 m? vardera, med ett enbostadshus pa varje. Sokanden har angett
kommunal anslutning for vatten och enskild anldggning for avlopp.
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Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldagen ca 750 m nordost om
Stocke, i riktning mot Degernas. Platsen ar obebyggd och utgoérs av
skogsmark. Platsen ligger ca 100 m utanfoér verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och langt utanfor verksamhetsomrade for kommunalt
avlopp.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska prévningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i darenden, om
bland annat férhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet. Enligt 3 kap. 8 §
MB ska markomraden som &r sarskilt ldmpliga for anlaggningar for bland
annat kommunikationer sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sadana anldggningar.

Av de riktlinjer for bebyggelse generellt som finns i Férdjupning fér Umed,
som ar en del av Umea kommuns 6versiktsplan, framgar det bland annat
att pa mark som avsatts for framtida bebyggelse eller som
utredningsomraden tillats ingen byggnation eller verksamhet som kan
forsvara ett framtida samordnat planeringsarbete och genomforande. Av
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de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i
Férdjupning fér Umed framgar det bland annat att nylokalisering av
bebyggelse utan stdd i den fordjupade oversiktsplanen inte ar forenlig med
det allmanna intresset av en langsiktigt Iamplig bebyggelseutveckling i
Umeas naromrade och ska darfér behandlas restriktivt.

| den plankarta som hor till Férdjupning for Umed ingar den foreslagna
platsen i ett omrade med beteckningen “Korridor, infrastrukturreservat (R):
R8”. Av en tabell 6ver infrastrukturreservat i Férdjupning fér Umea framgar
det att kartbeteckning R8 utgor ett vagreservat med namnet E4 reservat.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen. De bedomer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De kdnner inte till nagon djurhallning eller
annan verksamhet som skulle kunna vara ett problem for lokaliseringen. De
beddmer att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa
naturmiljon eller markutnyttjande. De beddémer att det inte finns nagot
uppenbart hinder mot att anordna avlopp och vattenforsorjning pa platsen.
Sékande avser enligt ansokan att ansluta till kommunalt vatten.

Fastigheten ligger dock inte inom kommunalt verksamhetsomrade for
dricksvatten.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att tilltankt exploatering
ligger utanfor verksamhetsomrade for de aktuella vattentjansterna. Detta
innebdr att tilltankt exploatering i dagslaget inte har mojlighet till att
erhalla allménna vattentjanster. Fragan om utvidgande av
verksamhetsomraden for att omfatta fastigheten ar en kommunal
angelagenhet och utreds inom ett kommundovergripande forum, kallad VA-
gruppen. Efter VA-gruppen sammantratt kommer sékande och andra
berorda parter att skriftligen meddelas ett beslut huruvida
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan komma att utvidgas.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att sopkarl stalls ut pa
narmsta storre vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA.
Transportvag och hamtplats maste ocksa uppfylla NOA. Vid anldggande av
enskilt avlopp tank pa att avstandet mellan uppstallningsplats for slambil
och slamavskiljare inte bor 6verstiga 10 meter samt att vandmojlighet for
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slambilen maste finnas. | 6vrigt har Vakin inga synpunkter under
forutsattning att anvisningarna i gallande NOA foljs.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-08-10

Situationsplan och oversiktskarta, daterad 2023-05-22

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2023-06-20
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, daterat 2023-06-01
Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, daterat 2023-06-14

Yttrande fran Umea Energi EInat AB, daterat 2023-06-02

Yttrande fran Umea Energi, Varme, daterat 2023-06-01

Yttrande fran Umea Energi UmeNet AB, daterat 2023-06-07
Yttrande fran fastighetsagare till Degernas 54:1, daterad 2023-06-14

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om férhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Alf Molin (L) — Bifall till ansokan om férhandsbesked.

Beslutsordning

Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.
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Beslutet far 6verklagas
Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§188

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

e Ovrig information
o Minskning av drendemangd jamfort med 2022
o Pdagdende arbete med inférandet av nytt
arendehanteringssystem, Sokigo Nova

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-08-02

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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§ 189

Tavelsjo 6:51
Diarienr: BN-2023/00380

Tillbyggnad av garage med garagedel och carport

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
garage med garagedel och carport.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden bedomer att kompletterande handlingar kravs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga for begaran om komplettering
och mer information.

3. Auvgiften for bygglovet ar 4 140 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade 16pa den 19 maj
2023. Tidsfristen har éverskridits med 4 veckor.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden beddmer att dvertradelsen av byggratt och
ianspraktagande av prickmark ar acceptabel pa denna plats sett utifran
tidigare avvikelser och forutsattningarna pa platsen.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medfdra betydande
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miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for tillbyggnad av garage med garagedelen och
carport pa fastigheten Tavelsjo 6:51. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P 17/1974.

Ansokan avser en tillboyggnad av garage med en garagedel (forrad) pa ca 18
kvm och en carport pa ca 30 kvm, totalt 48 kvm. Forradet byggs till pa
garagets sydvastra del och carporten pa garagets nordvastra del.
Tilloyggnadens fasader utférs med staende och liggande trapanel i faluréd
kulor och tak med rott tegel.

Fastigheten ar i dag bebyggd med ett enbostadshus pa ca 130 kvm och ett
garage pa ca 36 kvm.

Tillbyggnaden av garaget, med 48 kvm, medfor att byggratten 6verskrids
med 34 kvm. Den planerade tillbyggnaden placeras delvis pa prickad mark.
Sammantaget kan avvikelserna inte ses som en liten avvikelse fran gallande
detaljplan eller anses forenlig med detaljplanens syften vilket innebar att
bygglov inte ska ges.

Handlaggning

Vid komplettering av drendet meddelade vi s6kande att vi bedémer att
avvikelserna i ansékan inte kan bedémas som en liten avvikelse med
hanvisning till de sammantagna avvikelserna i arendet. Sékande har
meddelat att det i omradet finns ett flertal fastigheter som beviljats
bygglov med avvikelser och 6nskar att hansyn tas till detta.

En del av fastigheterna de héanvisar till har antingen inte nagon avvikelse
eller ar beviljade innan 1987 da mojlighet att bevilja bygglov med dispens
fanns och ar nagot vi inte ska jamféra med. Det finns nagra beviljade
bygglov dar avvikelser har medgetts efter 1987.
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For foljande fastigheter galler:
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Tavelsjo 6:62 - ej angivet nagot i beslut om bygglov fran 2004 om att
avvikelsen godtagits
e garage + carport ca 90 kvm

Tavelsjo 6:45 - ej angivet nagot i beslut om bygglov fran 1990 om att
avvikelsen godtagits
e garage med carport placerad 1 meter pa prickad mark
garage + carport ca 60 kvm

Tavelsjo 6:46 - medgiven avvikelse i beslut om bygglov fran 1997:
o forrad pa prickad mark, ca 2 meter fran fastighetsgrans mot granne

Tavelsjo 6:65 - medgivna avvikelser i beslut om bygglov fran 2007:
e carport placerad pa prickad mark
e ca 2 meter fran grans mot gata
e garage + carport ca 73 kvm
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Tavelsjo 6:66 - medgivna avvikelser i beslut om bygglov fran 2000:
e carport placerad pa prickad mark
e ca 2 meter fran grans mot gata
e garage + carport ca 73 kvm

Tavelsjo 6:68 - medgivna avvikelser i beslut om bygglov fran 2011:
e garage placerad pa prickad mark
e cal,5 meter mot grans mot gata
e garage + carport ca 63 kvm

Bygglovsavdelningen bedomer att drendena med avvikelser som sdkande
hanvisar till inte langre ar aktuella. Nya rattsfall ger en tydligare vagledning
for tolkning av avvikelser dar en striktare tolkning av hur man ska tolka vad
en liten avvikelse ar har kommit fram.

Remiss har skickats till Gator och parker som svarar att:

e Raddesvagen ar en enskild vag och kommunen ar saledes inte
vaghallare. Sékanden vill breda sin befintliga anslutning med 3
meter fran de befintliga ca 6 meter idag. Deras riktlinjer kring
in/utfart for bostadshus ar 5,5 meter i normalfallet for anslutning
mot kommunal gata. Det finns inga sarskilda behov fér en bredare
in/utfart pa platsen. Det ar dock manga andra bostader pa gatan
med bredare in/utfarter an vara riktlinjer.

e Den planerade carporten har en 6ppen utformning vilket ar viktigt
for sikten. Sikten bedéms som god pa platsen men en forutsattning
for sikten ar att hinder inte far vara hogre dan 80 cm fran
kdrbaneniva. | detta fall far den anlagda hacken inte vara hogre an
80 cm fran korbaneniva for att god sikt ska uppnas.

e Carportens yttre stolpar bor ha ett minsta avstand pa 1 meter fran
vagkant. Detta ar viktigt for snérdjningen och att det annars finns
risk med skador pa carport.

Utifran Gator och parkers perspektiv forordar de att bygglovet tillstyrks
forutsatt att ovan namnda synpunkter beaktas. Gator och parker
informerar att tilloyggnad pa allman plats tillats inte savida inte annat
kommit dverens och att atgarder inom allman platsmark far ej genomforas
innan samrad skett med Gator och parkers driftavdelning.
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Umea Energis yttrande ska beaktas.

Berorda sakdgare getts tillfalle att yttra sig 6ver atgarden och inga
synpunkter har kommit in.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver forslag till beslut och har yttrat
att: Omradet byggdes pa 70-talet da garage och uppfart lampade sig for
den tiden. | dag ar det vanligare att bada parter i hushallet arbetspendlar
vilket kraver tva bilar samt att storlek pa bilarna ar stérre i dag. Att kunna
ha ett garage och carport som lampar sig for nutid ar ndédvandig och
forenklar livet pa landsbygden. Flera i omradet har fatt bygga liknande
garage- och carportslosningar och sékande dnskar att fa goéra detsamma.
Sokande anser att det ar viktigt att titta pa det aktuella omradets
utformning och vilka beslut som har tagits i omradet tidigare. Den |6sning
som denna ansokan avser avviker inte fran omradet. Sokande har kommit
in med forslag pa andringar under handldggningens gang for att i sa stor
utstrackning som majligt minimera detaljplanedvertradelserna och de
hoppas att byggnadsnamnden tar hansyn till deras synpunkter.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-26

e Situationsplan, inkommen2023-05-19

e Plan-, fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-05-19
e Oversiktskarta frdn sékande inkommen 2023-03-05

e Synpunkter fran sokande inkommen 2023-07-19

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Féredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansckan
om bygglov.
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Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamndens beslutar att bevilja ansdkan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte pabérjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Begdran om komplettering for startbesked
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan &n sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§190

Fjallimmeln 23
Diarienr: BN-2023/00407

Tillbyggnad och inre andring av vardlokal - efter
aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad och
inre andring av vardlokal.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Joakim Hultdin.

3. Byggnadsndmnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 10 071 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade I6pa den 27
mars 2023. Tidsfristen har 6verskridits med 11 veckor.

Hur avgiften &r faststadlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

AnsoOkan avser att uppfylla ett mycket viktigt behov for en samhallsviktig
verksamhet. Ansékan paverkar inte verksamhetens omfattning i antal
boende eller antal personal.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap.
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31 e § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad och inre andring av vardlokal pa
fastigheten Fjallammeln 23. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P99/146.

AnsoOkan avser en tillbyggnad, ca 85 kvm som byggs till vid befintlig entré
och inre andring av vardlokal som avser bland annat nya kontor, utrymme
for kladvard, rehabilitering och omkladningsutrymmen for personal.
Tilloyggnadens fasader utfors med oljat cedertrdaspan i rodbrun kulor med
naturliga variationer och tak utférs med sedumtak.

Fastigheten ar i dag bebyggd med ett vard- och omsorgsboende med en
bruttoarea pa ca 3 700 kvm. Befintliga byggnader pa fastigheten ar i dag
delvis placerad pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.

Tilloyggnaden av vardlokalen, pa ca 85 kvm, medfor att byggratten
Overskrids ytterligare. Den planerade tillbyggnaden placeras dessutom helt
pa prickad mark. Sammantaget kan avvikelserna inte ses som en liten
avvikelse fran gallande detaljplan eller anses férenlig med detaljplanens
syften vilket innebar att bygglov inte ska ges.

Handlaggning
Arendet var upp for beslut i byggnadsndmnden den 24 maj 2023. Arendet
aterremitterades for horande av berdrda sakagare.

Berorda sakdgare getts tillfalle att yttra sig 6ver atgarden och inga
synpunkter har kommit in.

Sékande lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, skrivelsen bifogas i sin
helhet.

Projektet ar framtaget i dialog med Umea kommun som i dag hyr lokalerna
och har identifierat ett behov for att framja verksamheten for att skapa en
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battre miljo for personal och boende. Projektet har haft Umea kommuns
arbetsmiljopolicy “tillsammans for ett hallbart arbetsliv’ som
utgangspunkt” och att “en bra arbetsmiljo ar forutsattning for att skapa
god kvalitet och effektivitet i verksamheterna och for att Umea kommun
ska vara en attraktiv arbetsgivare som klarar kompetensutmaningen”. De
anser att det ar mojligt att definiera tillbyggnaden som en liten avvikelse da
det inte andrar verksamheten och den tillskapade ytan pa totalt 85 kvm
BTA innebdr en relativt liten 6kning pa totalt 2,3 % av byggnadens totala
storlek. Den planerade tilloyggnaden kommer resultera i en battre
arbetsmiljo for de som i dag arbetar i byggnaden och de som i framtiden
kommer ha det som sin arbetsplats. Tillbyggnaden tillgodoser ett allmant
intresse i form av en battre arbetsmiljo och bidrar till att medarbetare kan
trivas, ma bra och prestera val. Den utokade mojligheten for rehabilitering
for de boende kommer for deras del resultera i battre omsorg och
valmaende.

De inlamnade synpunkterna férandrar inte bygglovsavdelningens
stallningstagande.

Beslutsunderlag

¢ Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-27

e Situationsplan, inkommen 2023-03-09

e Situationsplan relation, inkommen 2023-03-09

¢ Planritningar, inkommen 2023-03-27

¢ Planritningar relation, inkommen 2023-03-09

¢ Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-03-27

¢ Fasad- och sektionsritning relation, inkommen 2023-03-09
¢ Svar fran sékande, inkommen 2023-05-11

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Féredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) med instdmmande av Mikael Berglund (S) — Bifall till
ansokan om bygglov.
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabdrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§191

On 6:36

Diarienr: BN-2023/00165

Nybyggnad av 2 st enbostadshus och rivning av
jordkallare

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov fér 2 st enbostadshus
och rivning av jordkallare med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 22 380 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 24 juli 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

AnsoOkan avser bygglov for 2 st nybyggnad av enbostadshus och rivning av
jordkillare pa fastigheten On 6:36. Fastigheten omfattas varken av ndgon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad utanfor ett
omrade med detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov
for byggnaden ar uppfyllda.

Bygglovavdelning gér bedomningen att foreslagna atgarden fér nybyggnad
av 2 st enbostadshus kraver detaljplaneldggning (plankravet) enligt 4 kap.

2 § punkt 2 PBL som anger att kommunen ska prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljon via detaljplan om ” en bebyggelse som ska férandras eller
bevaras, om regleringen behover ske i ett sammanhang med hansyn till
den fysiska miljo som atgarden ska genomforas i, till atgardens karaktar
eller omfattning eller till forhallandena i 6vrigt”.
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En annan forutsattning for att bevilja bygglov ar att atgarden uppfyller de
krav som foéljer av 2 kap. 6 § 1 p PBL att bebyggelse och byggnadsverk ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen samt intresset av en
god helhetsverkan.

Dessutom fdljer att vid planldaggning och i andra darenden samt vid atgarder
avseende byggnader som inte ingar i ett darende enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga viarden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras
varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas enligt

2 kap. 6 § PBL.

Fastigheten omfattas av Umea kommuns 6versiktsplan - Fordjupning for
On.

e Avriktlinjerna for bebyggelse i byarna framgar det att all
bebyggelsekomplettering, dven enstaka hus, ska foregds av en
detaljplan och avtal dir deltagande i Ons exploateringskostnader
regleras.

e Avriktlinjerna for bebyggelse i byarna framgar det att nya hus ska
forstarka befintliga varden och skapa nya varden pa
platsen. Fastigheten ar belagen inom kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse och bor darfér underordnas omradets karaktar. Det
innebar att tillkommande bebyggelse ska vara lamplig utifran
hansyn till landskapsbilden samt anpassas till befintlig
bebyggelsemiljo vad avser karaktar, utformning och kultur-
historiska intressen.

Atgirden beddms inte vara pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden enligt 2 kap. 6 § PBL och 4 kap. 2 § PBL.

Forutsattningarna for att bevilja bygglov med stdd av 9 kap. 31 § PBL
uppfylls inte och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av 2 st enbostadshus och rivning av
jordkillare pa fastigheten On 6:36. Fastigheten omfattas varken av ndgon
detaljplan eller omradesbestammelse. Fastigheten omfattas av
strandskydd. Byggnadsnamnden har avslagit ansékan om
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strandskyddsdispens i arendet BN-2023/00866. Sékande har overklagat
beslutet.

Fastigheten ar idag bebyggd med ett bostadshus och
komplementbyggnader. En av komplementbyggnaderna jordkallaren,
kommer att rivas. Pa den féreslagna platsen finns idag en tennisbana. De
foreslagna 2 enbostadshusen kommer att placeras med ett avstand pa
mellan 8 - 10 meter fran strandkanten. Berort omrade angransar i norr till
ett planlagt omrade som ar angivet som natur, strandskog.

Planerad placering ar markerad nedan:

EYe=sner

Yo §

Fastigheten ar belidgen pa On, pa omradet som kallas Mellanén p& On som
ligger i Ume3 ilv. Oversiktsplan Ume& kommun, Férdjupning for On,
beskriver att Mellandn har 310 enheter och bestar av bade by,
tradgardsstad och verksamheter. Det star att varsamma kompletteringar
av en- eller tvabostadshus kan ske i samrad med byggnadsantikvarisk
expertis. Nya hus ska forstarka befintliga varden och skapa nya varden pa
platsen. Det ska anpassas till den gamla kulturmiljon och det finns ocksa
mojlighet till stadsradhus. Huvudbyggnad placeras nara bygatan, garage
och gardshus placeras runt gardstun. Inom omradet kan omkring 70 en-
och tvabostadshus tillkomma vilket &r 14 000 m? BTA. Det star ocksa att all
komplettering dven enstaka hus ska foregas av detaljplan och avtal dar
deltagande i Ons exploateringskostnader regleras.

Ansokan galler tva likadana enbostadshus i tva vaningar med en bruttoarea
pa 157 kvm vardera. Den 6vre vaningen har en stor terrass med en area pa
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40 kvm. Denna utformning beddms vara ett fraimmande inslag i det
utpekade kulturhistoriskt vardefull bebyggelseomradet.

Det innebar att tilkommande bebyggelse inte ar [ampliga med hansyn till
landskapsbilden samt anpassning till befintlig bebyggelsemiljo vad avser
karaktar, utformning och kulturhistoriska intressen. Atgirden bedéms inte
vara heller pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden enligt 2 kap. 6 § PBL och 4 kap.2 § PBL.

Handlaggning

| kommunicering med avdelningen for Fysisk planering betraffande
ansOkan beddmer planeringsavdelningen att den befintliga bebyggelsen
som idag finns pa sokandes fastighet inryms inom det rosa omradet enligt
riktlinjer fér dversiktsplan - Férdjupning for On och att den sédra delen av
fastigheten ar redovisad som halvéppen parkmark i den fordjupade
oversiktsplanen. Detta tillsammans med att reningsverket ligger nara gor
att lampligheten av att bebygga denna plats med nya villor behover ses i
storre perspektiv och att det lampligast goras i en detaljplan.

Sokande har begart i foljebrev att fa ansdkan provad av byggnads-
namnden. S6kande har informerats om att ansokan kommer foreslas fa
avslag.

Sékande har getts mojlighet att lasa tjdnsteskrivelse och att Ilamna in sina
synpunkter. Det har inte inkommit ndgon synpunkt fran sékande.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-27

¢ Sijtuationsplan, inkommen 2023-07-24

* Plan- och sektionsritning, inkommen 2023-07-24
e Fasadritning, inkommen 2023-07-24

e Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Maria Olsson (V) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdagare om annan dn sdkande

Beslutet skickas till

e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning
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§192

Norrbyn 2:99
Diarienr: BN-2023/00708

Nybyggnad av fritidshus och carport samt rivning av
befintligt forrad

Beslut

1.

Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
fritidshus och carport med stéd av 9 kap. 30-31 b-c §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslaget ar 7 833 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handlaggning borjade I6pa den 25 maj 2023. Tidsfristen har
overskridits med 3 veckor.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamnden beviljar ansékan om rivningslov for forrad med
stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lis mer om
giltighetstid och verkstédllbarhet under Information.

Byggnadsnamnden ger startbesked for rivning av forrad med
stod av 10 kap. 23 § PBL.

Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utférda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

Avgiften for rivningslovet ar 5 595 kronor i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 25 maj 2023. Tidsfristen for
handlaggning har éverskridits med 3 veckor.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.
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Skal till beslut

Ansdkan avser nybyggnad av fritidshus och carport samt rivning av
befintligt forrad pa fastigheten Norrbyn 2:99. Fastigheten ar beldgen inom
ett omrdde som omfattas av detaljplanen 2480K-P HOBY A1/44 och tillagg
2480K-P04/108.

Rivning av befintligt forrad

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsférbud eller bor
bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Den sOkta atgarden
innebar rivning av befintligt forrad pa fastigheten Norrbyn 2:99. Férradet
omfattas inte av nagot rivningsforbud och inte heller boér byggnaden
bevaras pa grund av dess varde. Eftersom byggnaden uppfyller de
forutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov, ska rivningslov ges.

Nybyggnad av fritidshus och carport
Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade

som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Aktuella atgarden strider mot
detaljplanen pa foljande punkten:

e Enligt den gamla detaljplanen ar det endast tillatet att inreda
ett gastrum i gardsbyggnaden. Kok ar e;j tillatet.
Enligt tillaggande detaljplanen 2480K-P04/108 far pa tomt endast
en huvudbyggnad samt komplementbyggnad (gaststuga, uthus)
uppforas med en sammanlagd bruttoarea av hégst 150 kvm.
Gaststuga far inte 6verskrida 25 kvm. Pa tomt far endast en
lagenhet inrymmas.

Med den sokta atgarden avser sdkande att anvanda befintliga
bostadshuset som en gaststuga. Gaststugan har redan en bruttarea pa 52
kvm och detta strider mot detaljplanen. Atgirden uppfyller inte de
forutsattningar som kravs for att beviljas bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 §10och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och
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1. avvikelsen ar liten, eller
2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Gaststugan far inte dverskrida 25 kvm. Fastigheten har redan en gaststuga
med 52 kvm och detta strider mot detaljplanen, vilket inte kan ses som en
liten avvikelse. Eftersom byggnaden ar dubbelt sa stor i jamforelse med det
enligt detaljplanen tillatna.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som féljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden:

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Sokande avser att bygga ett fritidshus och carport samt riva ett befintligt
forrad pa fastigheten Norrbyn 2:99. Fastigheten ar beldgen inom ett
omrade som omfattas av detaljplanen 2480K-P HOBY A1/44 med tilligg
2480K-P04/108. Fastigheten ligger inom fritidsomrade med en area pa
2890 kvm och pa tomten finns idag ett fritidshus med 52 kvm bruttoarea,
som sokande avser att anvianda det som en gaststuga. Dessutom
innehaller fastigheten ett forrad som ska rivas.

Detaljplanen anger att:

e P3tomtplats som omfattas med F betecknat omrade far endast en
huvudbyggnad och uthus samt gaststuga uppforas.

e P3 med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma fler én
bostadshuslagenhet. | gardsbyggnad far endast ett gastrum inredas.
Ej kok.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 65 av 144

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-08-23

Enligt tillaggande detaljplanen 2480K-P04/108 far:

e P3atomt endast en huvudbyggnad samt komplementbyggnad
(gaststuga, uthus) uppforas med en sammanlagd bruttoarea av
hogst 150 kvm.

e Gaststuga far inte 6verskrida 25 kvm.
e Patomt far endast en lagenhet inrymmas.

Ansdkan innebar att ett fritidshus byggs med en bruttoarea pa 97 kvm i en
vaning och en carport med en byggnadsarea pa ca 35 kvm. Carportens
byggnadsarea foljer Umea kommuns riktlinjer betraffande areal.
Visserligen ryms byggnadersbruttoarea inom byggratten pa tomten, men
med den sokta atgarden kommer befintliga bostaden att dndras till
gaststuga. Den nya gaststugan har redan idag en bruttoarea pa 52 kvm och
detta strider mot detaljplanen och kan inte ses som en liten avvikelse
eftersom géststugan ar dubbelt sa stor mot vad detaljplanen medger.

| jamforelse mellan fastigheterna i omradet som har samma bestammelser
kan bygglovavdelningen konstatera att det finns ett liknande exempel.

e Fastigheten Norrbyn 2:98 har fatt bygglov BN-2018/00574 pa
delegation for nybyggnad av fritidshus och rivning av befintlig
byggnad. Befintliga stugan var 42 kvm. Nytt fritidshus ar beviljat
med en bruttoarea pa 100 kvm och befintlig komplementbyggnad
har ett gastrum pa ca 25 kvm vilket innebar att atgarden
overensstammer med detaljplanen avseende byggratt.

Handlaggning
S6kande har getts mojlighet att Iamna sina féljande synpunkter:
e Byggratten for tomten med 150 kvm Overskrids ej.

e Befintliga stugan har renoverats for tva ar sen for att anvandas som
gaststuga under sommaren med héansyn till I1dg standard. Detta
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gjordes innan sokande bestamde sig for att bygga vinterbonat, sa
att han aven kunde vara dar vintertid. Kdnns nu som att dessa
pengar gar forlorade. Att riva stugan kanns fel med tanke pa
investerat kapital som forloras och ur en miljdaspekt.

e Sokande har dven en betydligt storre tomt an de flesta i omradet, sa
husen kommer inte pa nagot satt att se oldgenhet ut till grannarna.

e Byggnaderna ar fortsatt avsedda att nyttjas som fritidshus, vilket
ocksa ar syftet med detaljplanen.

e Sokandes narmaste granne (Norrbyn 2:98) fick ha kvar bade gamla
stugan och fiskstugan, dessutom placerad pa prickad mark, som ej
far bebyggas. Samt att deras byggnader 6verskrider 150 kvm totalt.

e Atgarden stimmer helt 6verens med detaljplanen och paverkar inte
grannarnas anvandning av deras mark eller medfor nagra
oacceptabla miljoforandringar. Omradets karaktar paverkas inte
heller av atgarden.

e Atgirden bor darfor kunna beviljas som en liten avvikelse enligt PBL
9kap.31bs.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-26

Situationsplan, inkommen 2023-05-25

Plan- och sektionsritning, inkommen 2023-05-25

Fasadritning, inkommen 2023-05-25

Marklinjer, inkommen 2023-05-25

Plan-, fasad- och sektionsritning carport, inkommen 2023-05-25
Foljebrev

Synpunkter fran sokande

Beredningsansvarig/Foredragande

Baraa Markabi, bygglovhandldggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som

framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Information

Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om rivningslov
verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sdkande
¢ Informationsbilaga

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§193

Lofoten 88

Diarienr: BN-2023/00817

Lov i efterhand for anlaggning av parkering

Beslut

1. Byggnadsndamnden beviljar ansokan om bygglov for lov i efterhand for
anlaggning av parkering med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden ger startbesked foér atgarden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utforda kontroller
behodver inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstdllande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked ar givet.

5. Avgiften for bygglovet ar 5 483 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handlaggning borjade I6pa den 06 juni 2023. Tidsfristen for
handlaggning har dverskridits med 2 veckor.

Hur avgiften dr faststédlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

AnsoOkan avser bygglov for lov i efterhand for anldaggning av parkering for
en bil pa fastigheten Lofoten 88. Fastigheten omfattas av detaljplanen
2480K-P14/10.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
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bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Berorda sakagare ar horda och
grannfastighetsagaren har inkommit med synpunkter angaende
parkeringens placering.

Atgarden strider inte mot géllande detaljplan. Eftersom sokt atgard
uppfyller de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov ska bygglov
ges.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for lov i efterhand for anlaggning av parkering for

en bil pa fastigheten Lofoten 88. Fastigheten omfattas av detaljplanen
2480K-P14/10.

Den sokta atgarden ar redan utford pa prickad mark i nara anslutning till
carportbyggnad pa fastigheten Lofoten 88. Detaljplanen anger att byggnad
inte far uppforas pa prickad. Vid tolkning av detaljplanebestammelser av
prickad mark under 3 november 2012 — 1 januari 2015 framgar att byggnad
inte far uppforas pa prickad mark, men till exempel parkering, murar och
plank &r tillatet. Atgarden strider inte mot géllande detaljplan.

| detaljplanens beskrivning anges att behovet av parkeringsplatser ar enligt
parkeringsnormen beroende av viken typ av lagenheter som kommer att
byggas. Ett ungefarligt antal ar fem till sex och dessa kan anordnas inom
fastigheten och dnda vara inom normen for friyta. Méjlighet att ordna
detta inom garage eller carport finns. Friytan paverkas inte med den nya
parkeringsplatsen.

| dagslaget innehaller den berérda fastigheten 2 parhus med fyra
lagenheter och en carport med férrad for fem bilparkeringsplatser.
Dessutom finns tva attefall komplementbyggnader pa fastigheten.

Det finns ett tillsynsdrende BN-2021/01335. Anmalan och
byggnadsnamndens utredning avser bland annat en olovligt anlagd
parkeringsplats med eluttag i anslutning av carportslanga.
Byggnadsnamnden har forelagt fastighetens dgare bostadsrattsforeningen
Lofoten 88 att komma in med ansékan om lov for parkeringsplatsen.
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Handlaggning
Ansdkan foljer detaljplanens bestammelse, men pa grund av placering av
bilparkeringsplatsen nara tomtgransen har grannarhorts i arendet.

Fastighetsdgare for Lofoten 3 har [amnat negativa synpunkter for ansokan:
Av sakagarens/grannens yttrande framgar i huvudsak att parkeringsplatsen
idag ar anlagd pa en hogre punkt an deras tomt, vilket medfor att
stralkastarljus riktas in mot deras hus, avgaser rinner ner langs slanten
samt grus och stenar sprids. Sakdgarens/grannes yttrande innehaller ocksa
information om att platsen ibland utnyttjas for tva bilar, vilket orsakar
storre oldagenhet for dem.

Grannen yrkar berérd sokande att:
e Anlagga bilparkeringsplatsen med minst 4,5 meter fran tomtgréans.

e Parkeringsplatsen markeras tydligt med avgransning i form av
staket eller liknande, for att i framtiden undvika att billerna ater
flytas fram mot tomtgrans.

Sokandes bemotande:

e Parkeringsplatsen ar endast tillaten for en bil enligt kommunikation
med bostadsrattsinnehavaren.

e Sokande anser att mangden grus som kommer in pa grannarnas
tomt bor vara relativt liten.

e Eftersom motorvdarmare ar installerade behover bilar inte koras pa
tomgang under vintern. Risken for att en parkerad bil ska rulla
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nedfor slanten beddms som nastan obefintlig, eftersom
parkeringsytan inte har nagon lutning alls. Lutningen finns i stallet
pa den motsatta sidan av den befintliga hacken.

Ljusfororening fran billyktor ar inte en betydande fraga pa
parkeringsplatsen eftersom den endast anvands av en bil.
Dessutom ar grannarnas hus belaget flera meter till vanster om
parkeringsplatsen, vilket forhindrar direkt belysning mot huset.

FOr att minska risken for ljusférorening kan dgaren av
parkeringsplatsen undvika att parkera helt fram till
motorvarmarstolpen nar det ar maojligt. Men det dr noédvandigt att
traktorn utfor fullstandig snordjning fram till motorvarmarstolpen
eftersom detta omrade ger tillgang till bostadsrattsinnehavarens
forrad.

Att installera ett staket eller en markering framfor
motorvarmarstolpen skulle stdra snorojningsarbetet. Att flytta
motorvarmarstolpen till en av parkeringsplatsens langsidor ar inte
en praktisk 16sning, da det skulle blockera férradsatkomsten pa ena
sidan och hamna pa fel sida av bilen pa den andra sidan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-24
Situationsplan, inkommen 2023-06-06
Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande

Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instdmmer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om lov i
efterhand enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning
¢ Informationsbilaga
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Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte pabérjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstéllas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Fastighetsdgare for Lofoten 3

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§194

Stocksjo 2:61
Diarienr: BN-2023/00842

Tillbyggnad av enbostadshus och tillbyggnad av

garage med carport

Beslut

1.

Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
garage med carport med stéd av 9 kap. 30—-31 b ¢ §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslaget ar 12 309 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 24 juli 2023. Tidsfristen har hallits.
Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med inglasat uterum med st6éd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstadllbarhet under Information.

Byggnadsnamnden ger startbesked for atgiarden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utférda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

Efter fardigstallande far tillbyggnaden/atgarden tas i bruk enligt 10
kap. 4 § PBL utan att ett slutbesked ar givet.

Avgiften for bygglovet ar 14 392 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.
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Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 24 juli 2023. Tidsfristen for
handlaggning har hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Sékande avser tillbyggnad av enbostadshus med inglasat uterum och
tillbyggnad av garage med carport pa fastigheten Stocksjo 2:61.
Fastigheten ar beldagen inom ett omrade som omfattas av detaljplanen
2480K-P13/40.

Tillbyggnad av enbostadshus med inglasat uterum
Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade

som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Tillbyggnaden med uterum ryms inom
byggratten pa tomten och stimmer 6verens med detaljplanen i 6vrigt.
Dess utformning och placering 6verensstimmer med stads- och
landskapsbilden och den uppfyller kravet pa att vara tillganglig for personer
med nedsatt rorelse och orienteringsformaga. Eftersom sokt atgard
uppfyller de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov ska bygglov
ges.

Tillbyggnad av garage med carport
Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade

som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Detaljplanen for fastigheten anger
bland annat att uthus inte far uppforas till storre byggnadshoéjd an 2,5
meter. Tillbyggnaden av garage har en byggnadshdjd 3,34 meter och detta
strider mot géallande detaljplanen.

Atgarden uppfyller inte de forutsattningar som kravs for att beviljas
bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 §1och31a§
2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
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omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller
2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska

kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Atgirden avviker fran detaljplanen med 0,84 meter och detta kan inte
beddmas som en liten avvikelse.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden:

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Sékande avser tillbyggnad av enbostadshus med inglasat uterum och
tillbyggnad av garage med carport pa fastigheten Stocksjo 2:61.
Fastigheten ar beldagen inom ett omrade som omfattas av detaljplanen
2480K-P13/40.

Ansokan géller for tva atgarder:

e Tillbyggnaden av enbostadshus med inglasat uterum med en
bruttoara pa 28 kvm. Tillbyggnaden ryms inom byggratten och
stammer darmed 6verens med detaljplanen och den uppfyller
kravet pa att vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga.

e Tilloyggnad av garage med carport med 6ppenarea pa ca 36 kvm.
Detaljplanen anger att byggnadshojd for
komplementbyggnad/uthus ar 2,5 meter. Tillboyggnaden av garaget
har en byggnadshojd 3,34 meter och detta strider mot géllande
detaljplanen.
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Sokande har tidigare fatt bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage. Garaget har 2,5 meter byggnadshojd och avstandet till
natur/lokalgata ar 8 meter. Med den tillkommande tillbyggnaden kommer
avstandet fran lokala gata/natur att bli 2,34 meter mindre dn 6 meter fran
allmanna platsen.

Detaljplanenen har inte skrivit nagot sarskild hur man kan rakna
byggnadshdjd, bara 2,5 meter for uthus, men det finns vagledning
avseende beradkning av byggnadsh6jd som har lamnats av Boverket i
allménna rad 1995:3 (andrade genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och
kontroll). De allménna raden &r inte juridiskt bindande men utgor ett
komplement vid rattstillampningen. Att om byggnaden ligger mindre an
sex meter fran allman plats, skall dock berdkningen utga fran den allmanna
platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda omstandigheter
foranleder annat.

Dessutom utgar man vid berakning av byggnadshdjden ifran en fasad som
fastslas vara berakningsgrundande. | férsta hand bor detta vara ena
langsidan. Vid lika fasadlangder far, med hansyn till omgivningen, avgoras
vilken fasad som skall vara berdkningsgrundande. | de fall byggnaden
avviker fran den traditionella grundtypen far, med hansyn till
omstandigheterna, bedomas vilken eller vilka vaggytor som skall anses vara
berakningsgrundande. Normalt bor en fasad parallell med gatans
langdriktning vara berakningsgrundande.

Eftersom den nya placeringen av carporten kommer att ha ett avstand pa
2,3 meter fran tomtgransen mot den allmanna platsen, gor
bygglovavdelningen bedémningen att fasaden som anvands som grund foér
berakning av byggnadshojd ar den som vetter mot natur/lokal gata.
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Planbestammelsekatalogen innehaller alla planbestammelser som
rekommenderats i vagledningar av Boverket och motsvarande ansvariga
myndigheter fran 1949 och framat. Dar anges for denna tid nar
detaljplanen upprattats 2013-10-22 att:
e FOr Naturomrade bestammelse med huvudmannaskap enskilt ar
anvandningsform: Allman plats.
e For lokaltrafik, lokal bestimmelse med huvudmannaskap enskilt ar
anvandningsform: Allman plats.

Handlaggning
Sékande har lamnat sina punkter.

Sékande hoppas verkligen att namnden kan godkanna detta bygglov och
att avvikelsen kan ses som en liten avvikelse eftersom:

e Huset ligger vid vagens slut (dar skogen borjar), sa det forekommer
ingen genomfartstrafik av nagot slag, det ar bara berérda
fastighetsagaren och eventuella besokare. Det finns en liten stigin i
skogen dar nagon granne passerar pa hundpromenad en gang var
3e till 4e manade kanske, valdigt sallan. Fastighetens framsida, dar
carporten skulle sta, vetter at norr och norrut skiljs tomt (och vdagen
fram till oss) fran grannen av 10-15 m skog (gran/tall/I6v). At 6ster
ar det myr/skog (vagen kommer fran vaster och huset ligger séder
om vagen).
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e Vagen skots av Stocksjovallens Samfallighetsférening. Foreningens
styrelse har godkant att s6kande bygger en carport enligt ritningen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-08-07

e Situationsplan, inkommen 2023-06-26

® Planritning carport, inkommen 2023-06-26

e Sektionsritning carport, inkommen 2023-06-26

e Marklinjer for tillbyggnad av garage, inkommen 2023-07-27
e Planritning for tillbyggnad av enbostadshus, inkommen 2023-05-24
e Fasadritning, inkommen 2023-05-24

e Sektionsritning, inkommen 2023-05-24

¢ Foto, inkommen 2023-06-26

e Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.
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Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

¢ Informationsbilaga

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 195

Harmod 10

Diarienr: BN-2022/02318
Uppsattning av skyltar

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér uppsattning av
skyltar med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handladggning borjade I6pa den 30 mars 2023. Tidsfristen har
overskridits med over 15 veckor.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar varken Maria Olsson (V), ledamot, eller Alf Molin (L),
tjanstgorande ersattare, i handlaggningen av detta drende.

Skal till beslut

Atgarden om uppsattning av skyltar uppfyller inte foljande krav enligt plan-
och bygglagen (PBL):

e Atgirden utformas och placeras inte pa den avsedda marken p3 ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan; skydd mot trafikolyckor och andra olyckshandelser;
och trafikforsorjning samt behovet av en god trafikmiljé (2 kap. 6 §
PBL).

e Atgirden &r inte lamplig for sitt andamal, och har inte en god form-,
farg- och materialverkan (8 kap. 1 § PBL).

e Atgirden innebar en forvanskning av ett bebyggelseomrade som &r
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt (8 kap. 13 § PBL).
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e Atgirden utfors inte varsamt, tar inte hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar inte till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden (8 kap. 17 §
PBL).

Byggnadsnamnden bedémer darfor att bygglov inte ska ges for atgarden.
(9 kap. 30 & PBL).

Arendebeskrivning

Ansdkan avser uppsattning av skyltar pa fastighet Hirmod 10. Fastigheten
omfattas av detaljplanerna 2480K-P92/100, 2480K-P15/1959 och 2480K-
P240/1969. | detaljplanen 2480K-P92/100 regleras fastighetens nordvastra
del som vardefull miljé (“q2”) och byggnaden pa Kungsgatan 66A ar g-
markt (“q1”) som kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far férvanskas
eller rivas.

Fastigheten ligger inom vardekéarna for riksintresset for kulturmiljovard
Umea centrum och delvis avgrdnsas av Kungsgatan, Storgatan och Ostra
Kyrkogatan, som ar vardefulla stadspartier. | kommunens byggnadsordning
for Ost pa stan ligger fastigheten i ett omrade utpekat som vardefullt, med
ett forhallningssatt dar det namns, bland annat, Moritzska garden som
byggnadsminne: forandringar pa denna byggnad far inte goras utan
lansstyrelsens tillstand, vard och underhall ska utforas i samrad med
lansstyrelsen och pa ett sadant satt att det kulturhistoriska vardet inte
minskar. | byggnadsordningen fér Ost pd stan beskrivs fastighetens tva
sarskilt vardefulla byggnader:

e ”Ostra Kyrkogatan 2, byggnadsminne: Moritzska gdrden.
Ursprungligen bostads- och kontorshus for disponent C G Moritz vid
Sandviks angsags bolag. En livfull och festlig trabyggnad med
palatsliknande karaktar och drag av nyrenassans, barock och
jugend. Gratt bandtackt plattak. Liggande fasadpanel med rundad
utsida. Korspostfonster. Testamenterad 1987 av Moritz till Umea
stad. 1983 flyttad till denna plats fran tidigare lage vid
Radhusesplanaden. C F Sandgren 1891.”

e "Kungsgatan 66A, q i detaljplan: Kontorshus, ursprungligen
bostadshus med en stor femrumslagenhet och en stor
trerumslagenhet i vardera planet, uppfort for verkmastare H
Andersson. Mot gatan utanpaliggande spanklatt horntorn med
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elegant tornhuv, gavelformade frontespiser med enkel spjaldekor i
gavelspetsen samt tunt utskjutande tak med gra skivplat.
Fasspontpanel liggande i bottenvaning, staende i dvervaning. Mot
garden en vacker tvavanings snickeriveranda. E O Mangberg 1901.”

Ansdkan innebéar uppsattning av 7 st. skyltar for AB Bostaden i Umea:

3 st. entréskyltar, bendamnda E1, E2 och E3, med ram i fyrkantstal i
matt svart kulor. Skyltar E1 och E2 har 22 cm x 49,2 cm, den
nedersta tredjedelen har réd bakgrund och vita bokstaver, medan
den Oversta delen (motsvarande lite 6ver 2/3 av skyltens yta) har vit
bakgrund och réda bokstdver/symbol. Skylt E3 har 22 cm x 84,28
cm, den mittersta delen har rod bakgrund och vita bokstaver,
medan de 6versta och nedersta delarna (motsvarande sammanlagt
lite 6ver 4/5 av skyltens yta) har vit bakgrund och réda
bokstaver/symbol. De skyltarna placeras pa tre olika byggnader,
med skylt E1 placerad pa den g-markta byggnaden och skylt E3
placerad pa byggnadsminnet.

2 st. hanvisningsskyltar, bendamnda H1 och H2, med stolpe och ram i
fyrkantstal i matt svart kulor. Skylt H1, med total héjd 2,60 m ovan
mark, har skyltyta 40 cm x 89,4 cm, den nedersta fjardedelen har
rod bakgrund och vita bokstdver, medan den 6versta delen
(motsvarande lite under 3/4 av skyltens yta) har vit bakgrund och
roda symboler. Skylt H2, med total héjd 3,60 m ovan mark, har
skyltyta 50 cm x 111,8 cm, den nedersta fjardedelen har rod
bakgrund och vita bokstaver, medan den 6versta delen
(motsvarande lite under 3/4 av skyltens yta) har vit bakgrund och
roda symboler. De skyltarna placeras vid fastighetsgransen mot
Kungsgatan respektive Dobelnsgatan. Skylt H1 placeras pa mark
som enligt detaljplan ar vardefull miljo (g2).

2 st. markskyltar, benamnda M1 och M2, med struktur och ram i
fyrkantstal i matt svart kulor, och placerade intill byggnadsminnet
Moritzska garden. Skylt M1 placeras norr om byggnadens veranda,
med total hojd 2,10 m ovan mark och tva skyltytor med 130 cm x 63
cm respektive 28 cm x 63 cm. Skyltytorna har rod bakgrund och vita
bokstaver/symboler. Skylt M2 placeras soder om byggnaden,
mellan den och cirkulationsplatsen mellan Storgatan och Ostra
Kyrkogatan.
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Skylt M2 ersatter en befintlig skylt med vit bakgrund och roda
bokstidver/symbol, placerad p& ungefir samma plats. Ovriga
befintliga skyltar, ocksa med vit bakgrund och réda
bokstaver/symboler, tas bort.

| ansdkan finns antikvariskt utlatande dar det ndmns att "forslaget till
skyltning innebar en sett till paverkan av byggnadsminnet Moritzska garden

en positiv forandring. Flera av de nuvarande skyltarna som ar monterade
direkt pa byggnadsminnets fasader demonteras. De markstaende skyltarna
far ocksa ett till byggnaderna mer anpassat formsprak an de befintliga.

Forslaget far en for byggnadsminnet positiv effekt, byggnadens rikt
detaljerade fasader blir renare, tydligare och mer avlasbara tack vare

Bostadens nya skyltprogram”.

Handlaggning
Trots det inlamnade antikvariska utlatandet har sékande informerats
tidigare under handlaggningen om bygglovsavdelningens stallning till

ansokan:

De nya skyltarna bedémdes vara mindre anpassade till
byggnadernas karaktar och kulturvarde an de befintliga, bade
gallande utformning pa skyltramarna/stolparna och skyltarnas
fargsattning.

De nya skyltramarna/stolparna bedémdes inte vara prydligt utforda
med hansyn till byggnadernas karaktar och kulturvarde.

Den roda fargen pa foreslagna skyltar beddomdes vara patrangande
och ge skyltarna en dominans som inte ska ske for skyltar, speciellt
inte inom en kulturmiljo. Skyltarna bedémdes inte underordna sig
byggnaderna, i stdllet blir de for skrikiga och tar éver byggnadens
uttryck.

Forutom det som ndmns ovan om fargen, placeras skylten M2 pa en
gatumiljo dar skyltningen ar valdigt begransad, ett
kommunikationsstrak som ar sarskilt representativt for
riksintresseomrade. Dessutom ligger skylten intill en byggnadsfasad
av stort arkitektoniskt varde, skyltning vid denna fasad ska undvikas
eller atminstone vara av valdigt diskret karaktar och mycket val
integrerad. Pa grund av skyltens placering och utformning,
beddmdes ocksa att trafiksdkerhet kunde paverkas.
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Ansokan innebar atgard pa ett byggnadsminne, darfor infor en definitiv
beddmning vantade bygglovsavdelningen pa lansstyrelsens beslut om
tillstand for andring av byggnadsminne, som sdkande ansokte separat.
Dessutom, pa grund av ledningar i marken och av att ansékan innebar
skyltning ndra allman plats och mot trafikerad gata, har darendet
remitterats till Umea Energi och Gator och parker. Umea Energi lamnade in
endast upplysningar, som ska beaktas. Gator och parker [amnade in
synpunkter gallande trafiksakerhet och siktkrav samt park och natur:

e ”Den stora skylten som ar placerad ut mot kyrkrondellen
konkurrerar med bilisternas uppmarksamhet vid den komplexa
trafikmiljon som en rondell utgor. Framst pa grund av skyltens
starka farg men dven storleken gor att den sticker ut i omgivningen.
Det ar av stor vikt att reklam/informationsskylt utformas pa ett satt
som ar acceptabelt ur trafiksakerhetssynpunkt”.

e ”Skylten i riktning mot kyrkrondellen och Débelns park ar inte
tillrackligt diskret eller stadsmassig. Den foérra skylten var
overvagande vit med réd text. Den nya ar omvant réd med vit text.
Rott ar en signalfarg som kan upplevas patrangande, speciellt om
vaxtligheten mot Harmod 10 tas bort sa som det indikeras i
antikvariska utlatandet. Débelns park ar en historisk miljo och
kyrkrondellen planteras varje ar med sommarblommor. Det ar inte
onskvart att de har platserna behover konkurrera visuellt med stora
roda skyltar. Skylten bor géras mindre, eller sa bor mangden rott
mot det vita minska”.

Den 31 maj 2023 har lansstyrelsen skrivit beslutet om tillstand till atgard pa
byggnadsminne. Enligt Lansstyrelsens beslut omfattar tillstandet endast
skylten E3, den enda som sitts upp pa byggnadsminnet. Ovriga nya skyltar
placeras pa andra byggnader eller pa intilliggande mark som inte omfattas
av skyddsbestammelserna for byggnadsminne. Lansstyrelsen bedémer att
den skylten E3 “endast marginellt paverkar byggnadens kulturhistoriska
varde och dessutom ar mojlig att avlagsna utan att efterlamna bestdende
skador i byggnaden”, darfér lamnas tillstand till denna atgard.
Lansstyrelsen lamnar dock synpunkter om 6vriga skyltar, ndmligen de tva
markskyltarna: Skylt M1, “som ersatter tva fasadhangda skyltar och som
placeras framfor byggnaden innebar en forbattring av upplevelsen av
byggnadsminnet”. Skylt M2 “paverkar upplevelsen av byggnadsminnet
negativt, den nya skylten blir annu mer pataglig da dess farger har stark
kontrastverkan”.
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Efter de inkomna synpunkterna har bygglovsavdelningen informerat

sokande om den definitiva bedomningen:

Skyltarna E1, E2 och E3 beddmes, av dess storlek, placering,
utformning och fargséattning, inte paverka byggnadernas och
omradets kulturhistoriska varden mer an marginellt.

Placeringen och fargsattningen av skyltarna H1 och H2 godkanns, i
likhet med de ovannamnda skyltarna, men de befintliga skyltarna
beddms vara mer anpassade till bebyggelsens karaktar och
kulturvarde, gallande utformning pa skyltramarna och stolparna, dan
de nya. De nu foreslagna skyltramarna och stolparna bedéms inte
vara prydligt utférda med hansyn till bebyggelsens karaktar och
kulturvarde.

Den roda fargen pa skyltarna M1 och M2 beddéms vara patrangande
och ge skyltarna en dominans som inte ska ske for skyltar, speciellt
inte inom en kulturmiljo. Skyltarna bedéms inte underordna sig
byggnaden, i stallet blir de for skrikiga och tar éver byggnadens
uttryck.

o Lansstyrelsen namner i sitt beslut att placering av skylten
M1 framfér byggnaden innebar en forbattring av
upplevelsen av byggnadsminnet, jamférande med de tva
befintliga fasadhangda skyltarna som tas ned.
Bygglovsavdelningen haller med lansstyrelsens synpunkt,
géallande placeringen. Men fargsattningen och utformningen
behdver som sagt ses Over, sa att skylten integreras i
kulturmiljon och inte tar 6ver byggnadens uttryck.

o Skylten M2, av sin storlek, utformning och fargsattning,
integreras inte i narliggande bebyggelse och miljé samt
paverkar upplevelsen av byggnadsminnet negativt. Skylten
ligger intill en byggnadsfasad av stort arkitektoniskt varde,
skyltning vid denna fasad ska undvikas eller atminstone vara
av valdigt diskret karaktar och mycket val integrerad.
Dessutom placeras denna skylt pa en gatumiljo dar
skyltningen ar valdigt begransad, ett kommunikationsstrak
som ar sarskilt representativt for riksintresseomrade. P3a
grund av skyltens placering och utformning, bedoms ocksa
att trafiksdkerhet paverkas negativt, med stéd av Gator och
parkers yttrande.
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o Skyltramarna, i likhet med skyltarna H1 och H2, bedéms inte
vara prydligt utforda med hansyn till byggnadens karaktar
och kulturvarde.

Eftersom atgarden inte bedoms uppfylla anpassningskravet (2 kap. 6 §
PBL), lamplighetskrav (8 kap. 1 § PBL), varsamhetskrav (8 kap. 17 § PBL) och
bestammelsen om férvanskningsforbud (8 kap. 13 § PBL), har
bygglovsavdelningen inte delegation for att bevilja bygglov i enlighet med

9 kap. 30 § PBL. Sokande har inte reviderat eller aterkallat ansokan, darfor
avgors arendet i byggnadsnamnden.

Sékande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse. Sokande
kommenterar att det bor beaktas, i enlighet med Lansstyrelsens beslut,
”att antalet skyltar minskas, att nuvarande skylt pa Moritzska gardens
fasad, ut mot Ostra Kyrkogatan demonteras, att tva skyltar som leder in
fran gatan till kvarteret byts ut och far nya placeringar”.

Bygglovsavdelningen bemoter sokandes synpunkter med att namna att
ingen invandning finns mot att antalet skyltar minskas och att nagra skyltar
demonteras och dndras placering. Motivering for bygglovsavdelningens
beslut ligger, som ndmn ovan, pa fargsattning och utformning av flera av
de nya skyltarna férutom placering och storlek av en av dem skyltarna.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-07

e Situationsplan, inkommen 2023-03-30

e Detaljritningar skyltar, inkomna 2023-03-30

e Foton befintliga skyltar, inkommen 2023-03-30
e Antikvariskt utlatande, inkommit 2023-03-30

e Yttranden fran remissinstanser

e Beslut fran Lansstyrelsen

e Yttrande fran sokande

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

» Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 196

Regndroppen 5
Diarienr: BN-2023/00939

Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgirden ar Patrik Widebo.

3. Byggnadsnimnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 34 465 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa den 7 juni
2023. Tidsfristen har overskridits med 1 vecka.

Hur avgiften dr faststédlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Inom planomradet och i synnerhet inom kvarteret Regndroppen har flera
liknande avvikelser tidigare tillatits. En planenlig placering skulle bryta mot
det monster som 6vrig bebyggelse foljer.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medfdra betydande
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miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus och garage med carport pa
fastighet Regndroppen 5. Fastigheten omfattas av detaljplanen (stadsplan)
2480K-P77/1962. | detaljplanen regleras for fastigheten féljande:

e Huvudbyggnaden ska ha en byggnadsarea (BYA) av hogst 150 kvm
och komplementbyggnader hégst 50 kvm BYA (sammanlagt);

e Inom 6 m fran fastighetsgransen mot sydvast och mellan 16,5 och
17,4 m fran fastighetsgransen mot nordost galler prickmarken,
"mark som icke far bebyggas”;

e Huvudbyggnader ska uppféras fristaende, men dar sa provas
lampligt ma sammanbyggnad av huvudbyggnader tva och tva i
gemensam tomtgrans kunna medgivas;

e Med bostadshus sammanbyggd garagebyggnad ska placeras minst 3
m fran gransen mot granntomt; mindre avstand kan medges under
samma villkor som enligt 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, (se
nedan).

For huvudbyggnaden galler 39 § byggnadsstadgan 1959:

e Byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvantas komma att
sammanbyggas med byggnad pa granntomt, ma icke laggas
narmare gransen mot denna an 4,5 m; mindre avstand kan medges
om det finns pakallat av sarskilt skdl och det kan ske utan men for
granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksakerhet
och utan att ett [ampligt bebyggande av omradet férsvaras; kan
atgarden inverka pa forhallandena a angransande tomt, skall dess
agare horas i saken.

Detaljplanen ar gammal och det finns darfor inte beskrivning med
forklaringar for vissa detaljer redovisade i plankartan. Det noteras dock en
tydlig skillnad mellan kvarteren Regndroppen, Norrskenet och Triangeln,
och de dvriga kvarteren i planomradet. | de tre kvarteren finns tydlig
markering att den mittersta delen av kvarteren inte ska bebyggas, till
skillnad for de ovriga kvarteren dar bebyggelsen i mitten av kvarteren ar
mer fri. Det ar dessutom endast i kvarteret Triangeln och del av kvarteren
Regndroppen och Norrskenet (férutom kvarteret Skdran i annan del av
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planomradet) som bebyggelsen ska besta endast av radhus eller kedjehus.
Trots att verkligheten inte speglar det som bestamts i planbestammelserna
och plankartan, ar bygglovsavdelningens tolkning att det finns en tydlig
intention i detaljplanen om att de tre kvarteren ska ha en val definierad
bebyggelsestruktur.

Ansokan innebar tva byggnader med en vaning: en huvudbyggnad
(enbostadshus) med 185,1 kvm BYA (varav 175,3 kvm bruttoarea, BTA)
samt en komplementbyggnad (garage med carport) med 50 kvm BYA
(varav 30 kvm BTA). Fasadbekladnad &r liggande trapanel (delvis staende
pa huset) i vit kulor, med ytterdorrar i rod kulor och fonster samt 6vriga
detaljer i vit kulor, och takbelaggningen gors med plat klickfals i rod kulor.

| tidigare drende med diarienummer BN-2023/00287 har
byggnadsnamnden beslutat om avslag av ansokan om bygglov for liknande
atgérd pa samma fastighet. Med den nya ansokan, jamforande med forra
ansokan, flyttas huvudbyggnaden cirka 2,7 m mot sydvast.

Handlaggning

Pa fastigheter Regndroppen 4 och 5 har det funnits en ladugard som har
legat i ett virdefullt bebyggelseomrade, gardsmiljo pa Ostteg, enligt
kommunens byggnadsordning fér Teg. Ladugarden har rivits, efter beviljat
rivningslov i drendet med diarienummer BN-2021/00440, efter att forst
avslogs rivningslovet i byggnadsnamnden och sedan 6verklagats
byggnadsnamndens beslut hela vagen till mark- och miljddomstolen. Syftet
med ansdkan om rivningslovet, vilket star tydligt i mark- och
miljddomstolens beslut, var “att kunna bebygga fastigheterna i enlighet
med detaljplanen”. Fér bada fastigheter har nu sékts bygglov for liknande
atgarder, huvud- och komplementbyggnader med liknande placering,
storlek och utformning, och som omfattas av samma planbestammelser.
For Regndroppen 4 géller arendet med diarienummer BN-2023/00938, och
sokandena i bada ansokningar ar slaktningar samt har avsett att bada
ansokningar hanteras parallellt.

Gallande Regndroppen 5, nuvarande ansokan innefattar en huvudbyggnad
med 185,1 kvm BYA, som strider mot planbestammelsen om att
huvudbyggnaden inte far vara storre dn 150 kvm BYA. Av de 185,1 kvm
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placeras 127,7 kvm pa prickmark, mark som inte far bebyggas.
Komplementbyggnaden har 50 kvm och éverensstammer darfér med
detaljplanen gallande tillaten BYA, men av de 50 kvm placeras 20 kvm pa
prickmark. Huvudbyggnaden (bostadshuset) placeras 3 m fran
fastighetsgransen mot nordvast och cirka 3,3 m fran fastighetsgransen mot
sydost, narmare an de 4,5 m tillatna enligt byggnadsstadgan.
Komplementbyggnaden (garage med carport) placeras 1 m fran
fastighetsgranserna mot nordvast och sydvast (mot gatan). Garaget ar inte
sammanbyggt med bostadshuset, darfor galler for garaget ocksa de 4,5 m
enligt byggnadsstadgan, inte de 3 m reglerade i detaljplanen f6r "med
bostadshus sammanbyggd garagebyggnad”. | ansékan ndmner sdkande att
de foreslagna byggnaderna linjeras med andra byggnader pa samma sida
gatan och darfor anpassas till befintliga forhallanden. Efter platsbesok har
bygglovsavdelningen en annan analys av omradet och oavsett detta
beddmer att det inte finns nagot sarskilt skal for placering av byggnaderna
narmare fastighetsgransen an det reglerat i byggnadsstadgan, darfor
innebar de foreslagna avstanden mellan byggnaderna och
fastighetsgransen avvikelser mot detaljplanen.

Sékande har informerats om alla féreslagna avvikelser, som ar i huvudsak
lika avvikelserna i forra ansdkan. Redan i forra drendet har sékande
hanvisat till liknande avvikelser pa grannfastigheter Regndroppen 1, 2, 3, 6
och 7. Regndroppen 1, 2, 3 och 7 har fatt bygglov beviljade mellan 1963
och 1967, langt fore 1987 da den aldre plan- och bygglagen vann laga kraft,
och da var lagstiftningen mindre restriktiv gdllande planavvikelser
(dispenser hette da), vilket inte sker med nu gallande lagstiftning. Utover
det, for Regndroppen 3 har 2015 beviljats i byggnadsnamnden bygglov for
carport placerad pa prickmark, med ”liten avvikelse”. Huvudbyggnadens
BYA for Regndroppen 1, 2, 3 och 7 dr 132 kvm, 174 kvm, 192 kvm
respektive 134 kvm. Regndroppen 6 har fatt bygglov beviljat 2012, med
"liten avvikelse géllande placering, byggnadsarea och
komplementbyggnads hojd”. Bygglovet for Regndroppen 6 omfattar en
huvudbyggnad med 176 kvm BYA som placeras 80 kvm pa prickmark och 3
m fran fastighetsgransen mot nordvast, och en komplementbyggnad med
46 kvm BYA som placeras 18 kvm pa prickmark och 1 m fran
fastighetsgransen mot sydost. Bygglovsavdelningens stallning idag om
Regndroppen 6 ar, med stod av plan- och bygglagen samt rattspraxis, att
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placering av bada byggnader med cirka halften av sin area pa prickmark
inte kan anses som en ”“liten avvikelse”. Huvudbyggnadens éverskridande
av tillaten BYA med 26 kvm (17 % av det tilldtet) kan inte heller ses som
"liten avvikelse”. Forutom att de fristaende byggnaderna placeras betydligt
narmare fastighetsgransen an de 4,5 m reglerade i byggnadsstadgan.
Darfor anses att anvanda grannfastigheter som motivering for avvikelser
for fastigheten Regndroppen 5 ar inte godtagbart.

Oavsett planavvikelserna i omgivningen, galler detaljplanen, och med stdd
av plan- och bygglagen ar den géllande detaljplanen som
bygglovsavdelningen anvander som verktyg for att bedoma om den nya
ansokan uppfyller forutsattningar for att fa bygglov beviljat. Ansékan for
Regndroppen 5 innebar att huvudbyggnaden ar 35,1 kvm (23 %) storre an
det tillatet i detaljplanen, och 69 % av huvudbyggnaden samt 40 % av
komplementbyggnaden placeras pa prickmark. Dessutom placeras
byggnaderna 1,2 m till 3,5 m ndarmare fastighetsgranserna mot sydost,
sydvast och nordvast dn det tillatet i byggnadsstadgan (och detaljplanen).

Av 9 kap. 31 b § punkt 1 PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med
detaljplanens syfte. Av 9 kap. 31 ¢ § punkt 1 PBL foljer att efter det att
genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad
som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om
atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse.

Bygglovsavdelningen bedémer att ingen av de ovannamnda foreslagna
avvikelserna ar en liten avvikelse, och att den sokta atgarden varken
tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse.
Darfor bedomer bygglovsavdelningen att det inte finns forutsattningar for
att bevilja bygglovet (9 kap. 30 och 31 b-c §§ PBL).

Bygglovsavdelningen har informerat s6ékande om bedémningen, och visat i
forra drendet att det finns mojlighet att bygga ett fristaende hus med
komplementbyggnad med hela byggratten tillaten i detaljplanen och som
foljer alla planbestammelser.
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| konversationen med sokande i forra arendet namndes dven att, eftersom
ansOkan sker parallellt med ansokan for fastigheten Regndroppen 4, och
med stod av byggnadsstadgan och detaljplanen, kunde huvudbyggnaderna
pa bada fastigheter planeras sammanbyggda i fastighetsgransen, vilket
kunde mojliggora ett mer effektivt nyttjande av marken som enligt
detaljplanen far bebyggas.
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Vid platsbesok upplevs i kvarteret och langs Ringvagen inget monster
gallande storlek och placering pa byggnader, da byggnaderna har olika
utformningar och placeras med olika avstand fran gatan eller fran 6vriga
fastighetsgranser. Ett forslag som ovan skulle darfor inte avvika fran nagot
lokalt monster, forutom att som sagt skulle det betyda att
planbestammelserna foljs.

Trots detta, namnde sokande att nuvarande ansdkan har i férhand
diskuterats med byggnadsnamnden och att sokande avser behalla ansdkan
med de ndmnda avvikelserna, och att den sa ska provas i
byggnadsnamnden.

Berorda sakdgare och Gator och parker ar horda pa nytt i drendet. Gator
och parker har lamnat in synpunkter/upplysningar, denna gang inte
gallande hantering av dagvattnet, men gallande belysningsstolpe och
infarts sten, vilka ska beaktas. Ingen berord granne, inklusive dgare till
fastigheterna Regndroppen 6 och 17, har denna gang lamnat in
synpunkter.
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Sokande har getts tillfalle att yttra sig dver denna tjansteskrivelse.
Sokandes yttrande finns i helhet som bilaga, men har sammanfattas
sokandes synpunkter. SOkande namner att det nya forslaget togs fram
efter samrad med byggnadsnamnden (bygglovsavdelningen var dock inte
inblandad i detta) och anser att de foreslagna byggnaderna linjerar med
angransande byggnader. Enligt s6kande ar storlek pa féreslagna byggnader
lika byggnaderna pa grannfastigheter. Sokande namner att inget vettigt
forslag till placering i enlighet med detaljplanen kunde tas fram.

Bygglovsavdelningen bemoter sdkandes synpunkter med att namna att
utifran inlamnade synpunkter kvarstar beslutsforslaget om avslag, med
motiveringen att sokt atgard inte ar en liten avvikelse och inte ar férenlig
med planens syfte, samt att det finns mojlighet att bygga med hela
byggratt inom marken tillatet i detaljplan, med fristaende hus eller med
sammanbyggt hus med grannfastighet Regndroppen 4. S6kande namner
att ansokan tar hansyn till 6vrig bebyggelse i omradet, men i sjalva
sokandes yttrande visas ett flygfoto dar det bevisas att byggnaderna i
kvarteret och langs Ringvagen har olika utformningar och placeras med
olika avstand fran gatan eller fran ovriga fastighetsgranser. Som namnt
ovan ar just denna analys som resulterar fran platsbesok, i kvarteret
upplevs inget monster gallande storlek och placering pa byggnader, och ett
forslag med fristaende eller ssmmanbyggda byggnader i enlighet med
detaljplanen skulle darfor inte avvika fran nagot lokalt monster, forutom
att det som sagt skulle betyda att planbestammelserna och lagstiftningen
foljs.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-11

e Situationsplan, inkommen 2023-06-07

e Planritning hus, inkommen 2023-06-07

e Fasadritning hus, inkommen 2023-06-07

e Fasad- och sektionsritning hus, inkommen 2023-06-07
e Plan-, fasad- och sektionsritning garage, inkommen 2023-06-07
e Marksektionsritningar, inkommen 2023-06-07

e Yttranden fran sakdgare

e Yttrande fran Gator och parker

e Yttrande fran sdokande
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Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafoljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 97 av 144

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-08-23

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§197

Regndroppen 4

Diarienr: BN-2023/00938

Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgirden ar Patrik Widebo.

3. Byggnadsndmnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 34 465 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade I6pa den 8 juni
2023. Tidsfristen har overskridits med 1 vecka.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Inom planomradet och i synnerhet inom kvarteret Regndroppen har flera
liknande avvikelser tidigare tillatits. En planenlig placering skulle bryta mot
det monster som ovrig bebyggelse foljer.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande
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miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser nybyggnad av enbostadshus och garage med carport inom
fastigheten Regndroppen 4 som ar en obebyggd fastighet i stadsdelen Teg,
tidigare stod en ladugard pa fastigheten som ar riven.

Enbostadshuset och garage med carport har tidigare provats i
byggnadsnamnden och fick avslag, bygglovsdarende BN-2023/00284. | det
nu sokta forslaget har enbostadshusets placering reviderats och flyttats
vasterut. Detta innebar att enbostadshusets placering ar langre fran
grannfastighet i 6ster samt inte lika mycket pa prickad mark som i det
tidigare forslaget. Enbostadshuset ar dock fortfarande till stérre del
placerat pa prickad mark som inte far bebyggas. | ovrigt ar sokt atgard lika
som forslaget i bygglovsarende BN-2023/00284.

Enbostadshuset ar i en vaning, fasad ar staende och liggande trapanel i vit
kuldr, taket &r svart plat och byggnadsarea (BYA) &r 185,1 m?2. Garage med
carport ar i en vaning, fasad ar liggande trapanel i vit kulor, taket ar svart
plat och BYA 4r 50 m?. Carportsdelen &r placerad 1 meter fran tomtgrins
mot gata med 6ppna vaggar och endast stolpar mot gata. Trafiksdkerheten
bedoms vara uppfylld med godkand sikttriangel mot gata.

Ansokan avviker fran gallande detaljplan avseende att enbostadshuset
overskrider byggratten for huvudbyggnad och placeras till storre del pa
prickad mark som inte far bebyggas. Garage med carport klarar byggratten
for komplementbyggnad men strider mot detaljplanen avseende att
carportsdelen placeras pa prickad mark som inte far bebyggas och att
garagedelen placeras ndarmare tomtgrans an 4,5 m mot granne.

Grannar ar horda och inga negativa synpunkter har inkommit.

En Oversiktlig granskning av detaljplaneomradet har genomférts och
fastigheterna som ligger efter samma gata/linje har liknande placering for
huvudbyggnad hogt upp pa fastigheten pa prickad mark och
komplementbyggnaderna ar placerade langre ner pa fastigheten mot gata.
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Fastigheterna Regndroppen 1-3 ar beviljade liknande som sokt atgard pa
prickad mark varav Regndroppen 1,2 och 3 BYA fér huvudbyggnad ar cirka
132 m?, 174 m? och 192 m2. Berérda fastigheter ar beviljade med dispens
innan 1987. Regndroppen 3 har utéver det beviljats bygglov 2015 for en
carport pa prickad mark som liten avvikelse av byggnadsnamnden.

Fastigheten Regndroppen 6 har beviljats bygglov 2012, med liten avvikelse
gallande placering, byggnadsarea och byggnadshojd for
komplementbyggnad. Bygglovet for Regndroppen 6 omfattar en
huvudbyggnad pa cirka 176 m?2 BYA varav cirka 80 m? placeras pa prickad
mark och komplementbyggnad pa cirka 46 m? BYA varav cirka 18 m?
placeras pa prickad mark. Fastigheten Regndroppen 7 ar dven den beviljad
med huvudbyggnad och komplementbyggnad delvis pa prickad mark och &r
beviljad fore 1987.

Fastigheterna Norrskenet 1-6 som ar placerade norr om berérd fastighet ar
huvudbyggnaderna beviljade delvis pa prickad mark men inte i samma grad
som pa fastigheterna regndroppen 1-3, dven dessa ar beviljade fore 1987.
Byggnadsnamnden har utéver det beviljat bygglov pa fastigheterna
Norrskenet 1 och 6 for inglasat uterum pa prickad mark 2014 och 2015.

Handlaggning

Sékande har getts tillfalle att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse.
Yttrandet bilaggs beslutsforslaget i sin helhet, men har sammanfattas
s6kandes synpunkter;

e Det nya forslaget har tagits fram efter samrad med
byggnadsnamnden och storleken pa foreslagna byggnader liknar
byggnaderna pa grannfastigheter och de foreslagna byggnaderna
linjerar med angransande byggnader.

e Forslaget foljer inte helt detaljplanen men det ar anpassat till
omgivande bebyggelse avseende placering och storlek. En
anpassning till detaljplanens bestammelser skulle medfora att det
blir svart att anvanda tomten och att byggnaderna avviker fran
monstret i omradet.
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e Inom omradet ar manga avvikelser avseende storlek och placering
godtagna, vilket borde medfora att dven de nu aktuella avvikelserna
skulle kunna anses vara sma.

Yttrandet fran s6kande medfor ingen dndring av bygglovsavdelningens
beddmning och beslutsforslaget om avslag kvarstar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-10

¢ Situationsplan, inkommen 2023-06-07

¢ Planritning, inkommen 2023-06-07

e Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-06-07

e Marklinjer, inkommen 2023-06-07

e Fasadritning, inkommen 2023-06-07

e Plan-, fasad-och sektionsritning garage, inkommen 2023-02-22
e Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ans6kan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till

e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Norrmjole 1:210
Diarienr: BN-2023/00375

Lov i efterhand for fasadandring av carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov i efterhand for
fasadandring av carport med stod av 9 kap. 30-31 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 22 mars 2023. Tidsfristen har
overskridits med mer an 5 veckor.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Atgarden, det vill siga bygglov i efterhand for fasadandring av carport,
overensstammer inte med detaljplanen.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgard inom
ett omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs
for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda.

Forslaget innebar att en del av carporten (61,82 m?) som tidigare
betraktades vara 6ppenarea omvandlas nu till bruttoarea och den
sammanlagda BTA 6verskrider byggratten inom fastigheten med 60,16 m?
BTA.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen éar liten och férenlig med detaljplanens
syfte eller om atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
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Avvikelsen beddms inte vara liten eller av begransad omfattning.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Genomforandetiden har |6pt ut men atgarden tillgodoser inte nagot
angeldget gemensamt behov och avvikelsen ar inte férenlig med planens
syfte.

Byggnadsnamnden bedémer darfor att bygglovet inte ska ges for atgarden.
(9 kap. 30,31 b, 31 c §§ PBL).

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov i efterhand for fasadandring av carport pa
fastigheten Norrmjole 1:210. Fastigheten &r beldgen inom ett omrade som
omfattas av detaljplanen 2480-P92/12 som lases tillsammans med 2480K-
P01/55.

Pa fastigheten har en fasadandring av en komplementbyggnad genomforts.
En carport har byggts igen med en vagg och tillhérande garageport.
Ett tillsynsdrende (BN-2022/02128) om fragan pagar efter en inkommen

anmalan. Dar har atgarderna bedémts som olovliga och att det inte var
sannolikt att bygglov skulle kunna ges i efterhand.

Komplementbyggnaden beviljades 2021-09-14 (BN-2021/01671).
| gallande detaljplan regleras byggratten pa fastigheten i bruttoarea (BTA).

Bygglovsavdelning har tolkat i det ursprungliga drendet (BN-2020/00547)
att bestammelsen som galler inom fastigheten avseende byggratt dr ey i
stallet for e, eftersom ursprungligen var tomten delad i tva fastigheter
avsedda for parhus. Darmed far endast en huvudbyggnad samt
komplementbyggnader (gaststuga, uthus) uppféras med en sammanlagd
bruttoarea av hégst 150 m?.

Befintlig huvudbyggnad inom fastigheten utnyttjar redan 148,34 m? BTA.
Den tillkomna fasaden innebar att en stor del av komplementbyggnaden
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overgar fran att betraktas som Gppenarea till att betraktas som bruttoarea
sa att den tilldtna bruttoarean dverskrids med 60,16 m?2.

Bygglovsavdelning har utrett alla bygglov som har beviljats under aren i
omradet. Av femton andra tomter i narheten har ingen avvikelse fran
planen betraffande BTA beviljats hittills. Det finns fyra fall ddar man har
beviljat storre ytor an det som planen tillater (mellan 3 och 22 m?BTA) men
utan att bendmna avvikelsen. Aven om man granskar hela planomradet
konstaterar man att det finns manga lediga tomter fortfarande och att de
som har byggts verkar inte ha speciella stora byggnader.
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Handlaggning

Sékande blev informerad om att det inkomna forslaget inte uppfyllde de
forutsattningar som gallde for fastigheten. Sokande bestamde dnda, den 29
maj 2023, att ta drendet till byggnadsndmnden med argument att de som
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ar aretruntboende inom detaljplaneomradet har pa grund av
begrdansningen tvingats hitta andra mindre lampliga I6sningar for bilar och
andra nodvandig persedlar. De konstaterar att narliggande fastigheter i
omradet inte ar belagda med samma begransning som Norrmjéle Golfby,
vilket i hog grad paverkar vardet av deras fastigheter negativt.

De som har fastigheter i omradet har darfor gatt samman tillsammans med
Team Ohman som exploaterar tomter inom omradet, i en begéran till
byggnadsnamnden i Umea kommun om att uttka byggratten fran dagens
150 m? till 220 m?.

Sékande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver forslaget till tjansteskrivelse.
Sékande har yttrat att:

e Norrmjole Golfby etablerades i borjan pa 1990-talet. Kommunens
intresse for utveckling av omradet var inte stor, vilket innebar att
man da begrinsade byggratten till 80 + 70 m?2. Syftet var sannolikt
att forsvara for de som kopte tomterna och ville boséatta sig dar aret
runt. Detta visar sig omoijligt att forhindra och efter en tid gar Umea
kommun med pd att férandra/utoka byggratten till 150 m?2. Dock
missade man mojligheten att i detaljplanen att medge byggratt for
komplementbyggnad p& 70 m?, vilket 6évriga kommuner norr och
sdder om Umed (Ornskéldsviks och Skellefted kommuner) gett
mojlighet i sina detaljplaner.

e Narliggande omraden till Norrmjole Golfby har inga begransningar
for byggratten, vilket innebér stor och orattvis paverkan pa
mojligheten att bo aret runt i omradet samtidigt som vardet pa
fastigheterna avsevart forsamrats.

o | dagslaget finns det narmare 110 bebyggda fastigheter i Norrmjole
Golfby. Ca halften av fastigheterna ar aretruntbostader. Ytterligare
ett 20-tal fastigheter planeras att bebyggas inom de narmaste aren,
vilket innebar att intresset for boende i omradet ar tydligt.

e Det ar vanligt forekommande att man Over tiden i omradet byggt in
sina carportar till varmbonade garage.

e Under varen uppvaktades Kommunstyrelsens ordférande och
byggnadsnamndens ordférande angaende behovet av forandring av
detaljplanen for Norrmjole Golfby, vilket mottogs pa ett positivt satt
av byggnadsnamndens ordférande Mikael Berglund.

e | bifogade dokument har boenden inom Norrmjole Golfby ldmnat in
en ansokan till Umed Kommun med 6nskemal om fordndring av
detaljplanen for Norrmjéle Golfby, innebarande utokad byggratt till
150 + 70 m?
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e Med hanvisning till ovanstaende sakskal ar sokandes 6nskemal och
forhoppning att byggnadsnamnden beviljar ansékan om
fasadforandring av carporten, alternativt medger dispens for aktuell
forandring till dess Umea Kommun handlagt och beviljat ansokan
om utokad byggratt for Norrmjole Golfby.

Bygglovavdelningens kommentar:

e Fastighetensvarde har inte férsamrats med den nya planen
eftersom den totala byggratten ar samma som tidigare.

e Planenssyfte var att tillskapa ca. 70 nya tomter for fritidsbebyggelse
(inte permanentbostader).

e Majoriteten av fastigheter i omradet ligger inom detaljplanelagda
omraden.

e Alla detaljplaner i omradet har samma bestdammelse avseende
utnyttjandegrad, forutom en, dar begransas byggnadsarea (inkl.
uthus) till 220 m? BYA.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-06-29
e Situationsplan, inkommen 2023-03-01
e Planritning, inkommen 2023-03-01

e Fasadritning, inkommen 2023-03-01

e Detaljritning, inkommen 2023-03-01

Beredningsansvarig/Féredragande
Enrique Sdnchez Mufiioz, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skadl som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om lov i
efterhand enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande
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Overklagan

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 109 av 144

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-08-23

§ 199

Frigg 7

Diarienr: BN-2023/00537

Tillbyggnad av flerbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus med stod av 9 kap. 30-31 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 38 046 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 4 juli 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av befintligt
femvaningsflerbostadshus i form av pabyggnad med tre ytterligare
vaningar inom fastigheten Frigg 7. Fastigheten ar beldagen inom ett omrade
som omfattas av detaljplan 2480K-P2019/1 som vann laga kraft den 7
januari 2019.

Ett av grundkraven for att kunna bevilja ett bygglov ar att lagenheterna har
forutsattningar for att bli tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga enligt 8 kap. 1 § tredje punkten
PBL.

Lagenheterna som ansokan i detta fall handlar om saknar forutsattningar
for att bli tillgéngliga och anvandbara da kravet att transport med sjukbar i
hiss ska kunna ordnas i bostadshus med fler an fyra plan (3:144 BBR) ej

uppfylls.
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Aven om fragan skulle kunna bedémas vara ett tekniskt egenskapskrav
som skulle avgoras vid det tekniska samradet bedomer
bygglovsavdelningen att paverkan i den eventuella utformningen av
byggnaden ar tillrackligt omfattande for att krava att beslutet ska tas i
bygglovsskedet.

| och med att forutsattningar saknas for att byggnaden ska bli tillganglig
och anvandbar, och speciellt med tanke att fragan beaktades redan i
detaljplanens beskrivning dar en |6sning med nya hissar utanfér nuvarande
gardsfasad men i anslutning till befintliga trapphus planerades, ska inte
bygglov ges enligt 9 kap. 30 § fjdrde punkten PBL och ansdkan ska darmed
avslas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser som sagt pabyggnad av befintligt flerbostadshus med tva
fran gatufasaderna indragna bostadsvaningar, samt en tredje vaning som
ska utféras annu mer indragen i enlighet med detaljplanen.

Bygglovsavdelningens bedomning ar att forslaget uppfyller planens
bestammelser avseende friytans storlek, hogsta byggnadshdjd, taklutning
och antal vaningar. Inga friskluftingang redovisas utanfor taknivan,
entréerna finns mot gatan, inga inglasade balkonger féreslas mot gatan.
Ingen fritt hangande balkong eller skarmtak planeras 6ver gatumark.

Det som beddms vara speciellt kdnsligt och relevant i arendet ar allt som ar
relaterad med gestaltning och utformning.

Den befintliga byggnaden pa Frigg 7 (Valandhuset) ritades av arkitekt Erik
Thelaus och uppférdes 1965 som handels- och kontorsbyggnad for
forsakringsbolaget Valand. Fasaderna utfordes i gedigna material: gult
glaserat tegel och koppar som fordelades symmetriskt i olika falt.
Byggnaden innehaller lokaler for handel i markplan, en kontorsvaning samt
tre vaningar bostader med totalt 43 lagenheter. Av lagenheterna aterfinns
ett visst antal i lagre flygelvaningar langs Nygatan och Skolgatan.
Lagenheterna ar atkomliga via fyra trapphus mot Radhusesplanaden, via
ett trapphus mot Nygatan och fran kvarterets inre 6ver den upphojda
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garden/dverbyggda butiksvaningen. De storre lagenheterna har balkonger
mot garden.

Under befintliga byggnader och mark, med infart fran Nygatan, finns
parkeringsplatser.

Inlastning till butiker sker till viss del via garden med infart fran Goétgatan
eller fran Skolgatan. Fran Skolgatan kan mindre fordon via en portik ta sig
in pa garden.

Byggnaden ar k-markerad enligt plankartan och klassad som vardefull.
Darmed ska om- eller tillbyggnad ske med varsamhet, metoder och
material ska noga Overvagas och det kulturhistoriska vardet far inte
reduceras.

Byggnaden ar ocksa blaprickad inom byggnadsordningarna for
Centrumfyrkanten dar den beskrivs som en god representant for
sextiotalets byggande i centrum. Den ingar ocksa i det vardefulla
stadspartiet Radhusesplanaden.

Ett av syftena med planen ar att beakta vardekarnan Radhusesplanaden
och en god stadsbild samt sdkerstalla riksintressets dvriga
kulturmiljovarden. Darmed anges i plankartan att fasader ska utféras i
enlighet med illustrationer (se nedan), planbeskrivningens avsnitt “Nya
byggnader” samt gestaltningsprogrammets avsnitt “Byggnadens
utformning”.
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X

Vy fran Gétgatan lllustration: Arkinova

| planbeskrivningens avsnitt “Nya byggnader” forklaras att de 6vre
vaningarna pa Frigg 7 ska uppforas indragna och att byggratten medger
ocksa att bostdderna i vaning 6—8 kan goras atkomliga via nya hissar
placerade utanfor nuvarande gardsfasad, men i anslutning till befintliga
trapphus. Fran marknivan kan en separat hiss/trapphus ge tillganglighet till
den Ovre gardsnivan dar ocksa en mindre utbyggnad med
bostadskomplement medges. Huvudprincipen for gestaltning ska vara att
pabyggnaden samspelar med befintlig byggnad men dnda uppvisar
sjalvstandig karaktar. De material och kulérer som medges i
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gestaltningsprogrammet, skivor av fibercement respektive metall,
forstarker den befintliga byggnadens karaktar med en tidsaktuell
arkitektur. Angaende utformningen anges att den ska utféras i enlighet
med gestaltningsprogrammet dar saval gestaltning som materialfragor
behandlas.

| gestaltningsprogrammet forklaras generellt att forutom placering och
volym ar de nya byggnadernas 6vriga estetiska uttryck av stor betydelse for
den framtida upplevelsen av stadsmiljon och den angransande
kulturmiljon. Det ar darfor viktigt att de nya byggnaderna ges ett
stadsmassigt och vardigt intryck. Fasadmaterialen ska vara vackra, gedigna
och bestandiga over tiden. For att motverka oroliga fasader ska antalet
material och kul6rer begransas.

Enligt programmet ska Valandhusets pabyggnad delas upp i volymer likt
den befintliga byggnaden dar enbart valen av latta respektive tunga
material ger effekt. De befintliga lagre vaningarna har en horisontalitet,
medan bostadsvaningarna ger en vertikal verkan.

Gestaltningsidén med pabyggnaden ar att forstarka de vertikala
riktningarna.

Principen ska vara att matt yta placeras over befintlig matt yta,
reflekterande yta placeras ovanfor befintlig blank yta. For att detta ska vara
moijligt ska pa- och tillboyggnadens fasader klds med material som kan
associeras till den befintliga byggnaden: matt fibercement boér kunna ta
upp den befintliga idag morka, gragrona och matta kopparen; det
glaserade, blanka och ockrafargade teglet kan fa en slags vertikal
forlangning i diskret reflekterande metallytor. Dessa hogt beldagna
metallytor bor i solljus kunna uppfattas ha en varm ton (se illustrationer
nedan).
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Gardssidans pa- och tillbyggnad

Fibercementskivorna ska placeras enligt gestaltningsprogram i vertikal
riktning och ges gra(gron) kuldr. Metallen, som kan vara ytbehandlad
koppar, PVD-fargat rostfritt stal eller fargaluminium, ska ges horisontell
riktning associerande till de befintliga murade fasadytorna.

Gardssidans fasader ska behandlas pa ett likartat satt. Hir kommer dock
skivmaterialet att nyttjas till att forstarka den vertikalitet som befintliga
och nya balkonger utgor.
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Forslaget innebar att anvanda composite-skivor (typ Alucobest) i vertikal
riktning med matt kopparyta i stallet for fibercementskivor samt
horisontella bronze composite-skivor som férlangning av teglet.
Bygglovsavdelningens beddmning ar, i avvaktan pa museets yttrande, att
anvandning av kopparskivor som foreslas i stallet for fibercementskivorna
som anges i gestaltningsprogrammet kommer att samspela battre med
grundbyggnaden och bidra att motverka oroliga fasader i enlighet med
gestaltningsprogrammets intentioner.

Flaktrummens plattackning och utformning aterspeglar den befintliga och
bedOms inte vara speciellt dgonframkallande.

Pa innergarden ska ocksa anvandas trapanel for att skapa varme till
fasaden. Eftersom fasaden ar sekundar och skapar ett betydligt mindre
intryck for omgivningen bedéms avvikelsen av materialval som acceptabel.

lllustration av sékandes férslag

Handlaggning
Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver kravet om hissar som majliggor
transport med sjukbar.

Sokandes argument ar att med l6sningen i detaljplanen hojs inte
tillgangligheten for de som bor i befintlig byggnad samt det skyddsvarda
blaprickade huset forses med ej arkitektoniskt utanpaliggande hissar pa
terrasstaket och ar darmed en 16sning som bade forfular befintligt hus
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samt att det krdvs tva separata hissar for att komma upp till
tillbyggnadsvaningarna. En |6sning som dessutom kraver lang
sidoforflyttning utomhus pa terrasstaket for atkomst till hissarna for
respektive trapphus. | sokandes forslag skulle trapporna i stdllet vara enligt
barstandard, alla trapphus far tillgdngliga och moderna hissar for samtliga
plan samt tillgang och avstigning i kallarplan samt parkeringsplatser.
Sokande anser att det skulle darfor vara uppenbart oskaligt och ej
ekonomiskt eller tekniskt motiverat att i detta fall uppfylla
tillganglighetskravet med barhiss for en pabyggnad pa tre vaningar.

De anser att byggnadsnamnden har stdd for att anpassa och gora avsteg
fran kravet pa tillgdnglighet och anvandbarhet avseende storleken pa
hissar da det ar en ombyggnad som enbart ar de tre 6versta vaningarna
och ej omfattar nagon ombyggnation i befintlig byggnad.

Vidare betonar sdkande, efter att ha last forslaget till tjansteskrivelse, att
med forslaget blir en battre tillganglighet for alla i huset med nya och
storre hissar som gar fran kallarplan upp till plan 8 med utdkad
tillgdnglighet pa samtliga vaningsplan. Ett mervarde ar att den vackra
fasaden behalls intakt genom att ta bort de utstickande trapphusen. Aven
om ingen lagenhet, ny eller befintlig, har full tillgdnglighet med barhiss
utan alla 65 lagenheter har tillgdnglighet genom sittande barhiss, nagot
som sannolikt uppfyller behoven battre for rérelsehindrade samt
sjukvardspersonal, enligt sokande. Sokande hanvisar ocksa till bilagor 1-3
som bifogas till tjansteskrivelsen.

| bilagan nr 3 forklarar och jamfor sokanden de befintliga
omstandigheterna med detaljplanenslésning och férslaget som provas nu:

e Den befintliga byggnaden har idag ingen tillganglig entré.
Huvudentréerna har mellan 3—6 st trappsteg fran markplan innan
man nar hiss for vidare transport inom fastigheten.
Garagenedfarten ar inte tillganglig heller. Hissarna har en golvyta pa
ca 1,0 mx 1,0 m och uppfyller dirmed inte dagens krav. Hisskorgen
kommer att bli annu mindre nar de invandiga dérrarna monteras.
Tvattstugorna i kallarplanen ar nyligen renoverade.

e Losningen i detaljplanen &r att for att na de nya lagenheterna
behdver man ga in i entrén vid Nygatan 22, komma upp via hiss till
gardsplanet en vaning upp och ga utvandigt till de trapphus som

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Umea kommun

Sida 117 av 144

Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden 2023-08-23

ligger dockade mot befintlig byggnad. Befintliga butiksverksamheter
i markplanet samt konstruktiva problem gor att man inte kan
forsanka hissgropen genom befintligt bjalklag. Darfor maste hissen
hojas sa att hissgropen ar i 6k bef. betongbjalklag. Hissentrén skulle
ligga darfor ca 700 mm oOver fardig héjd pa gardsplanen och
forbinds via ramp utvandigt for att sedan aka till tillboyggnads
planen. Ingen atgard pa befintliga hissar eller trapphus utfors.
Tillganglighet till férrad och gemensamma tvattstugor sker via
entréer till befintlig byggnad med den hiss som byggs ny innanfor
entrén vid Nygatan 22 alternativt via garageramp. For att uppfora
de nya trapphusen behover 2 st. lagenheter utga. Losningen
innebar att gemensamheten och jamstalldheten minskas och
polarisering mellan de som bor och verkar dar blir storre.

| sokt bygglov sanks alla entréer sa att man med sittbarshiss nar
respektive entré Radhus Esplanaden 5A, 5B, 7A och 7B i markplan.
Hiss storleken utdkas fran 1,0 x 1,0 till 1,4 x 1,1 m. Hissarna har
tillganglighet med sittbar till samtliga lagenheter saval i befintlig
byggnad sa som tilloyggnad. Alla hissar nar aven kallarplan. Med
forslaget till bygglov sa behaller man det flode och logik vilket
byggnaden var skapad. Det gors daven mindre strukturella atgarder
an forslaget med utanpa liggande hissar. Ingen paverkan pa fasad
pa skyddsklassat bef byggnad.

Bygglovsavdelningens kommentar:

Det eventuella intrycket i byggnadens kulturvarde som de nya
hissarna skulle kunna innefatta ar redan 6vervagd och avgjord i
detaljplanen.

Losningen som sdkande foreslar med mindre inre nya hissar fran
kallaren till den hégsta vaningen ar tekniskt kompatibel med
barhissar pa utsidan i enlighet med planens intentioner.

Verksamhetslokaler och butiker pa markplan har en rumshdojd pa
3,10 m. En begransad sankning av rumshdjd med 70 cm under de
eventuella nya hissarna verkar kunna vara rimlig.

Transport med sjukbar i hiss ska kunna ordnas i bostadshus med
fler an fyra plan, enligt BBR, nagot som inte uppfylls redan idag. Att
behdva bara en person i sjukbar atta vaningar ner med svangda
trappor, nagot som nédvandigtvis kommer att handa nagon gang
under byggnadens liv, bedéms inte godtagbar.
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e Sittbar hiss ar inte definierad i BBR. 1,1 x 1,4 m dr minimimatt enligt
BBR for hiss som rymmer eldriven rullstol for begransad
utomhusanvandning plus hjalpare. Det ar inte sdkert att storre
rullstolar ryms och det &r trangt om plats for medhjalpare. For
personer med stelt ben som maste sitta med benet utstrackt kan
hissdjupet 1,40 m vara for litet.

e Aven méjligheten att sy ihop alla vaningar fran killaren till vaning 8
med de nya hissarna pa utsidan borde utredas. Pa sa satt skulle hela
byggnaden bli helt tillganglig och fordonscirkulation i garaget skulle
beroras betydligt mindre an med nuvarande forslag.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-07-31

¢ Situationsplan, inkommen 2023-07-04
e Planritningar, inkomna 2023-07-04

e Fasadritningar, inkomna 2023-07-04

e Sektionsritningar, inkomna 2023-07-04
e Detaljritning, inkommen 2023-07-04

e [llustration, inkommen 2023-07-04

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sdnchez Mufiioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdansteskrivelsen och beslutar att avsla ansokan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag
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Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 200

Holmnas 1:10
Diarienr: BN-2021/00421

Nybyggnad av markstation - efter aterforvisning
fran lansstyrelsen

Beslut

1. Byggnadsniamnden delegerar till ordforanden att besluta i arendet
efter att ansokan kompletterats med erforderliga underlag fran Umea
Energi.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansokan avser nybyggnad av en markstation inom fastigheten Holmnas
1:10. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller nagra
omradesbestammelser.

Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en byggnad utanfor ett omrade med detaljplan om det
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfylida.
Byggnadens utformning och placering ar lampad med hansyn till stads och
landskapsbilden. Byggnaden placeras pa utkanten av en dkermark och tar
viss brukningsvard akermark i ansprak. Markstationen ar en nédvandig
kompletteringsatgard for att kunna forsérja omradet med goda el-
leveranser och beddms vara av vasentligt samhallsintresse som tekniskt
forsorjningssystem. Sokande har vidare presenterat ett omrade som de
behover halla sig inom for att bibehalla en acceptabel el-kvalitet for
samtliga abonnenter och inom detta omrade sa har fastighetsagare
forordat aktuell placering. Behovet har alltsa inte kunnat tillgodoses genom
att annan mark tas i ansprak.

Byggnadsnamnden gor bedomningen att bygglov kan beviljas med stéd av
9 kap. 31 a § PBL. Innan bygglovet kan beviljas behéver ansdkan dock
kompletteras med underlag fran Umea Energi. Byggnadsnamnden
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delegerar till ordféranden att besluta i arendet efter att ansékan
kompletterats med erforderliga underlag fran Umea Energi.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av en markstation inom fastigheten Holmnas
1:10. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas inte
av nagra omradesbestammelser.

Byggnaden placeras pa utkanten av ett jordbruksblock och ca 9 meter fran
vagmitt i soder och ca 11 meter fran vagmitt till vaster. Platsen valdes efter
dialog med mark&garen. Byggnaden ar ca 7 m? och har en nockhéjd pa ca 2
meter.

Handlaggning

Nar ansokan kom in den 1 mars 2021 sa hordes berérda sakdgare och
arendet beviljades efter att inga negativa synpunkter kommit in. Senare,
den 9 december 2022, kom en 6verklagan in fran en annan sakdgare som
framforde att de inte getts chans att lamna synpunkter pa placeringen och
att de inte godkande den. Det visade sig att denna sakdgare har en
nyttjanderatt for att bruka akermarken som markstationen stallts pa men
den informationen har inte framgatt av nagot arrendeavtal som synts i
kommunens system och ar inte heller inskrivet i fastighetsregistret.

Med den bakgrunden beslutade Lansstyrelsen att aterforvisa drendet for
fortsatt handldggning och ge sakdgaren mojlighet att lamna synpunkter.

Berdrda sakdgare och remissinstanser har givits mojlighet att Iamna
synpunkter.

Vakin inkom till en bérjan med synpunkter men fragan har sen dess |0sts.

Sakagare har inkommit med synpunkterna att akermarken brukats enligt
deras avtal sen 1999. Markstationen upptar brukningsvard jordbruksmark,
leder till anpassad maskinkorning och férstor den lantliga miljon.
Nyttjandet av deras vag har dven paverkats under tiden maskiner statt dar
for uppférande av markstationen.
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Sokanden har svarat att de behover halla sig inom ett visst omrade for att
bibehalla en acceptabel elkvalitet for samtliga abonnenter och att
fastighetsagaren forordade denna placering. Umea Energi hade inte heller
fatt information om att akermarken var utarrenderad till sakdgarna som
senare Overklagade beslutet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-06-20

¢ Situationsplan, inkommen 2023-03-14
e OQversiktskartor, inkommen 2021-03-01
¢ Planritning, inkommen 2021-03-01

e Fasadritningar, inkommen 2021-03-01
e Foto, inkommen 2021-03-01

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Delegation till ordféranden att besluta i drendet efter
att ansokan kompletterats med underlag fran Umea Energi.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamndens
beslutar enligt forslaget att delegera till ordféranden att besluta i arendet
efter att ansokan kompletterats med erforderliga underlag fran Umea
Energi.

Bilagor
e Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Sakagare som beslutet gar emot
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Overklagan

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 201

Umed 2:1

Diarienr: BN-2023/00928

Marklov for uppfylinad

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om marklov for uppfyllnad med
stod av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgirden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

3. Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utférda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstdllande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked ar givet.

5. Avgiften for marklovet ar 10 630 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 9 juni 2023. Tidsfristen for
handlaggning har éverskridits med 1 vecka.

Hur avgiften &r faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser anordning av pulkabacke inom fastigheten Umea 2:1. Den
aktuella delen av fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P173/1958.

Av 9 kap. 35 § PBL foljer att marklov ska ges for en atgard som inte strider
mot detaljplanen, inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets
anvandning for bebyggelse, inte medfor storningar eller betydande
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olagenheter for omgivningen och uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 §
tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§ PBL.

Atgarden innebér att en kulle skapas for att forbattra mojligheterna for
pulkadkning. Gallande detaljplan anger att platsen far anvdandas for park
och plantering vilket bedéms vara forenligt med atgarden. Ett antal
sakdgare har framfort synpunkter och staller sig negativt till atgarden,
bland annat med avseende pa sdkerhetsrisker, forsamrad sikt pa den
Oppna parkytan och insikt fran kullen till nérliggande hus, samt att den kan
komma att stora nyttjandet av parken. S6kanden har svarat att
avdelningen pa Gator och parker har underlag som visar pa att platsen har
ett behov av fler lekytor och speciellt av den sorten som fungerar under
vinterhalvaret. Kullen ska utforas sa att den ar saker och sa att den inte
okar insikten till sakagare. Byggnadsnamnden beddémer att atgarden inte
orsakar sadana betydande oldgenheter som ger skal till avslag. Eftersom
sokta atgarder uppfyller de krav som stélls for att bevilja marklov sa ska lov
ges.

Byggnadsnamnden bedomer att det inte behdvs nagot tekniskt samrad och
att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL ar uppfyllda. Startbesked
ska darfor ges i enlighet med 10 kap. 22 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser anordning av en kulle intill framtida lekplats for att géra
lekytan anvandbar dven under vinterhalvaret. Ytan som berors ar ca
550 m2.

Handlaggning
Berorda kdanda sakdgare och remissinstanser har givits mojlighet att lamna
synpunkter.

Umea Energi har svarat att det finns kabelstrak i omradet och att de ska
beaktas vid schaktning.

Ett flertal sakdgare staller sig negativt till atgarden och framfoér att parken
bor fortsatt vara en naturpark och att det inte finns behov att dandra den till
nagot annat som ex. en lekplats med pulkabacke. Backen stor funktionen
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for brannboll, fotboll m.m. som utdvas i omradet, och det stor dven sikten i
parken som annars kants 6ppen och trygg. Jordmassor kan dven innehalla
invasiva arter. Pulkabacken kan gora att barn aker in i trad och ut pa
cykelbanan, och den 6kar insikten till intilliggande hus samt att ljudnivan
kan hojas.

Sékanden har tagit del avinkomna synpunkter och svarat att de har bra
underlag fér beddémning om vart det finns behov av lekplatser och aktuell
plats ar en sadan, speciellt vad géller aktivitetsplats for vinterhalvaret.
Atgarden kommer inte paverka skidsparen och innebéar endast sma
forandringar av befintlig mark.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-08-03
Huvudritning, inkommen 2023-06-09
Yttranden fran sakagare

Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om marklov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet
Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om marklov verkstallas
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tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning
¢ Informationsbilaga

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 202

Stadsliden 3:10

Diarienr: BN-2023/01043

Tillbyggnad av industribyggnad med carport och
skarmtak

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
industribyggnad med carport och skarmtak.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden ger startbesked for atgiarden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utforda kontroller
behodver inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstallande far byggnaden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL
utan att ett slutbesked har getts.

5. Auvgiften for bygglovet dr 19 022 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 22 juni 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

| detaljplanen finns ingen plats i narheten avsatt for tackta parkeringar. Denna
funktion ar av stor vikt for den verksamhet som bedrivs i byggnaden.
Placeringen pa norra sidan gor att inverkan pa det kulturhistoriskt vardefulla
delarna av omradet ar minimal. Med hanvisning till ovanstaende sa beslutar
byggnadsnamnden att bifalla ansékan.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansokan avser tillbyggnad av industribyggnad med carport och skarmtak

inom fastigheten Stadsliden 3:10. Fastigheten omfattas av detaljplanen
2480K-P06/44.

Atgarden innebér en carport och skdrmtak om ca 93 m2. Kulér och material
blir lika befintlig plat pa byggnaden. | ett tidigare darende sa beviljades
nybyggnad av en carport om 174 m? intill den féreslagna placeringen i det
aktuella drendet. Denna placerades ocksa helt pa mark som inte far
bebyggas. Sokanden har angett att om den har ansdkan blir beviljad sa
avser dom inte att uppfora tidigare beviljad carport. Det bor &nda papekas
att det tidigare beviljade bygglovet inte upphavs om detta skulle beviljas sa
det skulle ge dom en rétt att uppfora bada byggnadsverken och iansprakta
totalt ca. 267 m? av mark som inte far bebyggas.

Handlaggning
Arendet har skickats pa remiss och p& hérande av berérda sakigare. Inga
negativa synpunkter har inkommit.

S6kanden har tagit del av tjansteskrivelsen. Sokanden har framfért att
ansokt carport ar mindre an tidigare beviljad carport och ar menad att
ersatta den. De anser att aktuell carport smalter in battre i miljon och ar
mindre storande. Behovet kommer ifran att verksamheten kor
vardetransporter och bilarna behdver vara snéfria och redo att kéras direkt
pa morgonen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-08-09
e Planritning, inkommen 2023-06-22

e Fasadritning, inkommen 2023-06-22
e Yttranden fran sakdgare
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e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

¢ Informationsbilaga
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Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 206

Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden juni-juli 2023

Beslut
Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden under juni och juli 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och foérvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Juni

Forvaltningschefens delegationsbeslut enligt delegation fran
byggnadsnamnden

1 beslut om vidaredelegation enligt bilaga.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:
e 218 beslut i bygglovs- och tillsynsarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, OVK och aterkallade/avskrivna/avvisade
arenden) enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 5 beslutidrenden om forhandsbesked (beviljade forhandsbesked
och forlangning av tidsfrist) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 95 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 652 221 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 10 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsdrenden varav 1
upphavt BN beslut.
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Juli
Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 74 beslut i bygglovs- och tillsynsdrenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, OVK och aterkallade/avskrivna/avvisade
arenden) enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:

e 71 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 863 454 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
® 1 domioverklagat bygglovsarende.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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