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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2023-11-15
§ 271

Backen 5:23
Diarienr: BN-2023/01419

Planbesked for Backen 5:23

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Backen 5:23.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader och centrumverksamhet, samt underjordiskt
garage.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en Fértdtningsplan kommundelarna och om
plandrendet pabodrjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 3 km vaster om Umea stadskarna, langs

Grubbeviagen. Omradet har en total area pd ca 7 400 m?2.

Fastigheten som ans6kan avser
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Orienteringsbild med planomrddets ungefirliga Idge inom réd ring.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

AnsoOkan avser skapa planmassiga forutsattningar for bostader och
centrumverksamhet. Ansdkan avser ocksa majlighet till parkeringsgarage
under mark inom fastigheten.

Platsbesok
Pa fastighetens 6stra del finns en villa och en aldre ladugard, pa dess

vastra del finns industri/verksamhet. Fastigheten ligger langs
Grubbevagen. Grubbevagen gar soder om fastigheten och Vannasvagen
norr om fastigheten. Oster om fastigheten gér Stickvigen som leder ut
mot Vannasvagen, har finns ocksa en gang- och cykelvdg. Soder om
fastigheten, pa andra sidan Grubbevagen, finns villor. Langs
Kronoskogsvagen finns industri och verksamheter.
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Fastigheten Backen 5:23 samt omgivande bebyggelse Iings med Grubbevégen och
Kronoskogsvdgen. Foto frdn platsbesék 23-10-18 samt Google maps.

Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stallningstaganden

Stadsutvecklingsprogrammet - Innanfor ringleden
Planomradet ingdr i ett omvandlingsomrade som behandlas i

stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden - godkant av
kommunfullmaktige 2018. Programmet beskriver visionen att bygga om
de fore detta europavagsstrackorna i centrala Umea till stadsgator med
mer gronska och utrymme for gang-, cykel- och kollektivtrafik. De
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framtida stadsgatorna ska kantas av nya kvarter med blandad
stadsbebyggelse. Ombyggnaden av gatorna kan pabdrjas forst efter att
Vastra lanken ar fardigstalld. Vanndsvagen ar en del av detta projekt och
darmed relevant for planlaggningen pa fastigheten Backen 5:23.
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Stadsutvecklingsprogrammet — Innanfér ringleden. Ungefar//g lokalisering av Backen
5:23 inringat i rétt.
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Oversiktsplan — Fordjupning for Umea

Fordjupningen for Umea pekar ut detta omrade som detaljplanelagd
tatortsbebyggelse. Omradet ligger inom Femkilometersstaden och en
fortatning av bostader och verksamheter i detta lage bedoms vara
férenligt med Oversiktsplanen.

Detaljplan
Gallande detaljplan medger smaindustri som inte far vara storande for
omgivningen.

Pagaende planer i ndromradet
Kronoskogen 2 och 3, vaster om aktuellt omrade, har fatt positivt
planbesked for bostader. Befintligt industriomrade ska omvandlas till
bostdader och centrumverksamheter. Byggnadsnamnden la till féljande
tilldgg i drendet:
Byggnadsndmnden anser att planomrddet under planarbetet bér,
om sd dr méjligt, utékas med ndrliggande omrdden, sa att
planomradet helst omfattar likvérdigt omrade som det utpekade

omvandlingsomrddet utgér. Samt efterféljer tillimpliga delar i
Umed kommuns éversiktsplanepaket och
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stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden. Detta ska vara
gjort innan detaljplanen antas av ndmnden.

Backen 5:23 kan med fordel hanteras i samma detaljplaneprocess som
Kronoskogen 2 och 3 for att hantera omradet i en helhet. Glasbjorken 2,
Oster om omradet, har ocksa fatt positivt planbesked, detta for att skapa
planmadssiga forutsattningar for bostader i form av gruppboende. Ev. kan
dven denna inkluderas i samma detaljplaneprocess om kommande
detaljplan ska utdkas till omkringliggande omraden.
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Positiva planbesked markerade i gront

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att

innebara betydande miljopaverkan.

Miljo
Dagvatten kommer att belasta Tvaran som ar féroreningsbelastad och

behover en forbattrad kvalitet. Det finns goda majligheter att forbattra
dagvattensituationen eftersom stora delar av fastigheten i dagslaget ar

hardgjord.

Buller, vibrationer, luftkvalitet samt risker med farligt godstransporter
fran Vannasvagen behover beaktas. Vannasvagen ar ej utpekad som
transportled for farligt gods men det ar inte osannolikt att det idag anda
gar en del sadana transporter forbi omradet da diverse
drivmedelstationer ar lokaliserade i narheten. Pa sikt ska dock

Vannadsvagen omvandlas till stadsgata.
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Det kan finnas markféroreningar inom omradet, samt sura sulfatjordar,
detta behover hanteras i detaljplanearbetet.

| ndrheten av planomradet finns arter med naturvarden registrerade.

Kulturmiljo
Gardstomten pa Ostra delen av Backen 5:23 ar vardefull ur ett

kulturmiljoperspektiv. Fastigheten ar utpekad i Byggnadsordningen for
Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske som bebyggt fére 1920.

S

Bebyggt fére 1920 markerat i rétt, ur Bebyggelseinventering Grisbacka m.fl.

Denna del av fastigheten behoéver under detaljplaneprocessen
undersokas narmare. Det finns en del utpekade byggnader (villor) som ar
vardefulla ur ett kulturmiljoperspektiv i naromradet vid Grubbevagen,
soder och 6ster om planomradet som fastighetens exploatering kan
behova anpassas mot.

Service och infrastruktur
Fastigheten ingar i verksamhetsomrade for alla tre nyttigheter

(dagvatten, vatten och avlopp). Det finns goda forutsattningar for
hallbara fardsatt. Huvudnat for gang- och cykel gar langs Grubbevagens
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sddra sida och busslinje nr 81 trafikerar strackan. Matbutik och skola finns
i naromradet.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planen ligger inom Femkilometersstaden och kan bidra till att 6ka

mangden hallbara resor. Planen kan ocksa starka narservice och lokal
utveckling.

Sammantagen bedémning och riktlinjer for fortsatt arbete
Att utveckla omradet med bostader och service bedéms ga i linje med
kommunens 6versiktsplan. Planomradet kan med férdel samordnas med
omkringliggande fastigheter for att fa en helhetsbild av omradets
kommande utveckling. Planarbetet kan komma att behdva invdnta en
omvandling av Vannasvagen till stadsgata och darmed ocksa ett
fardigstallande av Vastra lanken.

Denna stracka av Vannasvagen ingar inte i de omvandlingsomraden som
ar hogst prioriterade.

Krono-

Delomrdden fran Innanfér ringsledan. Mérkare férg dr omraden som sannolikt
omvandlas tidigare én omrdden med ljusare férg.
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Bebyggelse inom och i narheten av foreslaget planomrade har
kulturhistoriska varden och behover beaktas i planarbetet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Bullerutredning

e Markundersokning — potentiella féroreningar i mark fran
tidigare verksamheter.

e Dagvattenutredning

e Kulturmiljéutredning

Granserna for fastigheten ar osakra och behéver utredas i
detaljplanearbetet.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 11 190 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
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Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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