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1 INLEDNING

Umed kommun har under manga ar haft rollen som tillvaxtmotor i norra
Sverige med en stadigt 8kande befolkning. Ar 2008 antog Ume& kommuns
fullmaktige ett mal om att kommunen ska vaxa till 200 000 invanare till &r 2050.

Bakgrunden till det uppsatta malet ar att stader konkurrerar med varandra om
resurser for tillvaxt. Generellt visar befolkningsstatistiken att stader som
innehar fler an 100 000 invanare &r attraktivare an mindre stader?. Tillvaxten
ska klaras med sacial, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet?.

Umea kommun beraknas véxa igenomsnitt med 1500 personer kommande
aren och ifall invanarna bor pd samma sétt som de gor idag genererar detta
ett behov pa cirka 800 - 900 bostader arligen (exklusive dagens bostadsbrist)3.
For att tillmotesga det vaxande behovet stallde Umed kommuns Naringslivs-
och planeringsutskott under ar 2016 ett mal om att bostadsbyggandet i
kommunen skall uppga till 2000 bostader arligen*.

For att skapa forutsattningar att na det uppsatta befolkningsmalet samt malet
om antal bostader per ar behover ofrankomligt fler bostader produceras i
Umead an vad det gor idag.

I den fysiska planeringen maste samtidigt behovet av fortsatt
samhallsutveckling bortom ar 2050 beaktas. Genom etablering av ny
bebyggelse paverkas markanvandningen i minst 50 — 100 ar framat i tiden.
Det betyder att planeringen behover ske utifrdn ett langt tidsperspektiv och
inte enbart utifrdn dagens eller den narmsta tidens situation.

| Fordjupning for Umed (FOP:2018) framhélls att stora delar av
bebyggelsetillskotten bor placeras in i befintlig byggnadsstruktur for att skapa
en hallbar utveckling pa lang sikt. P& sa vis uppstar ett battre ekonomiskt
nyttjande av teknisk infrastruktur, minskat transportarbete och goda
mojligheter att uppna en god social infrastruktur. Oftast skapar det aven
mycket attraktiva miljoer for invanare, inte minst om bebyggelse forlaggs i
sadana lagen som har mervarden i bostadsmiljon, sdsom néarheten till alv eller
centrum®. | takt med att det byggs och utvecklas i alla Umeds stadsdelar ar
kommunens ambition att nyttja fortatningens kraft och ta vara pa tillfallet att
komplettera med det som saknas’.

Ur kommunens planeringsperspektiv ar det darfor ytterst angeléaget att kunna
ta tillvara alla mojligheter till kompletterande bebyggelse som stadens struktur
kan erbjudasd.

Vid lokalisering av ny bebyggelse ska en lang rad intressen tillgodoses -
miljévarden, naturvarden, tekniska forutsattningar, kommunikations- och
trafikaspekter, skola, barnomsorg och andra sociala strukturer med mera. Vid
en sammanvagning av detta minskar tillgdngen pa lampliga kompletterings-
och utvecklingsomrédden for staden. De omradden som efter en sadan
avvagning finns redovisade i kommunens 6versiktliga planering ar darfér av
mycket stor betydelse for en lamplig utveckling av Umed&. Motsvarande galler

1 Oversiktsplan Umea kommun. 2018. Sida 14.

2 Oversiktsplan Umeéa kommun. 2018. Sida 67.

3 Bostadsbyggandet i Umed, Nyckeltal 2020 for bostadsbyggandet i Umea kommun. 2021.
Sida 9.

4 Umed kommuns bostadsforsorjningsprogram 2017 — 2024. Sida 6.

5 Fordjupning for Umed. 2018. Sida 103.

6 Fordjupning for Umea. 2018. Sida 103.

" Umeds stadsdelar — Sa star det till!. 2020. Sida 6.

8 Fordjupning for Umed. 2018. Sida 103.
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de kompletteringsmgjligheter som utan att vara sarskilt utpekade i
oversiktsplanen finns inom den redan befintliga bebyggelsestrukturen®.

Kommunen har pekat ut ett antal omraden som lampliga for utbyggnad och
som ar avsedda for bebyggelse i kommunens véagledande dokument.
Omradena &r utpekade i kommunens visioner om den framtida
bebyggelseutvecklingen och bebyggelsestrukturen. For att Ume& kommun
ska ha mdjlighet att klara malet om 200 000 invanare ar bedémningen att de
utpekade omradena behover bebyggas med bostader.

Det omrade som nu star infor detaljplanelaggning ar fastigheten Strompilen 1.
Genom planférslaget skapas en betydelsefull bebyggelseutveckling,
kulturhistoriska varden skyddas och tillvaratas, befintlig infrastruktur utvecklas
och alvslandskapets naturliga potential fér ekosystemtjanster och
gronstrukturer langs élven stérks upp.

Omradet ligger i anslutning till Umeéalven och omfattas darfor av
strandskyddslagstiftningen. Nar utbyggnad sker inom 100 meter fran
vattenomraden ska sarskild hansyn tas till allmanhetens tillganglighet samt
djur- och véxtlivet i omradet.

Om det finns anledning att upphéva strandskyddet pa grund av sarskilda skal
ska detta motiveras och prévas av kommunen i samband med
detaljplanelaggning. | prévningen ska en avvagning mellan olika motstadende
intressen goras.

For att genomféra planférslaget for Strompilen 1 behoéver ett upphavande av
strandskyddet komma till varvid det kravs att det foreligger sarskilda skal enligt
7 kap 18 ¢ § miljobalken (MB 1998:808). Utgangspunkten for ett upphavande
for detaljplanen pa Strompilen 1 ar att planforslaget utgor ett angelaget allméant
intresse.

| syfte att utreda om det finns alternativa omraden utanfor strandskyddat
omrade som kan mojliggora syftet med detaljplanen har en sarskild
alternativutredning arbetats fram.

1.1 SYFTE

Utredningens syfte ar,

for det forsta, att identifiera och redovisa de angelagna allménintressen som
planen avser att tillgodose sdsom okat tillskott av bostader, infrastruktur och
handel, rekreation och skyddande av befintliga kulturvarden,

for det andra, att med utgangspunkt i planens platsspecifika varden och
kommunens planeringsinriktning utreda och jamféra om det finns [Ampliga
alternativa omraden som pa motsvarande sétt kan tillgodose det angelagna
samhallsintresset och de planeringsvarden som detaljplanen Strompilen utgor
och iscensétter.

| enlighet med strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap 18 ¢ § p. 5 miljébalken
utreds om det utifrdn det angelagna allmanintresset och detaljplanens syfte
och mal finns andra tankbara platser som &r rimliga och som inom en rimlig
tidsram mojliggor planen.

% Fordjupning for Umea. 2018. Sida 104.
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1.2 DISPOSITION

Rapporten bestar av sju kapitel. Det forsta kapitlet beskriver bakgrund och
utredningens syfte. Det andra kapitlet beror strandskyddets syften och dess
paverkan pa val av lokalisering. | det tredje kapitlet beskrivs planforslaget. |
utredningens fjarde kapitel beskrivs vilka omradden som valts som
jamforelseomrdden samt urvalsgrunderna for de framtagna alternativa
omradena. | det femte kapitlet beskrivs utgangspunkter for jamforelsen samt
de valda bed®dmningskriterierna. | kapitel sex redovisas de alternativa
omradena. Avslutningsvis redovisas den sammanvagda bedémningen.

2 STRANDSKYDDADE OMRADEN

2.1 BESTAMMELSERNAS INNEBORD

Vid alla kuster, sjoéar och vattendrag i Sverige géller strandskyddet som
regleras i miljobalken (MB). Syftet med skyddet &ar att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden, samt att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxter (7 kap. 13 § MB). Normalt géller skyddet land- och
vattenomraden 100 meter fran strandlinjen, men kan i enskilda fall utékas upp
till 300 meter fran strandlinjen, om det behdvs for att sakerstalla nagot av
strandskyddet syften (7 kap. 14 § MB).

Inom ett omrade som omfattas av strandskydd far inga nya byggnader,
anlaggningar och anordningar uppforas. Det &r inte heller tillatet att andra
anvandning for befintliga byggnader eller vidta atgarder som vasentligt andrar
livsvillkoren for djur- och vaxtarter (7 kap. 15 § MB).

2.2 SARSKILDA SKAL FOR UPPHAVANDE

| en detaljplan kan kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det
finns séarskilda skal for det och om intresset att ta omradet i ansprak pa det
satt som avses med planen vager tyngre &n strandskyddsintresset (4 kap. 17
§ plan- och bygglagen PBL). Vid prévning av upphavande eller dispens fran
strandskyddet kan sex olika skal &beropas. Sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet kan vara om omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt frin omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprék for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Ett beslut om att upphava eller ge dispens fran strandskyddet ska inte omfatta
ett omrdde som behdévs for att mellan strandlinjen och byggnaderna
sakerstélla fri passage for allménheten och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet (7 kap. 18 § MB).
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2.3 ETT ANGELAGET ALLMANT INTRESSE

Vad avser mojligheten att upphéava strandskyddet med stdéd av 7 kap 18 ¢ §
punkt 5 ar en kommuns behov av tatortsutveckling ett exempel pa en sadan
atgard som kan utgora ett allmant intresse. Andra atgarder kan exempelvis
vara olika typer av infrastrukturanlaggningar, transformatorstationer,
anpassning av miljon for battre tillgénglighet for funktionshindrade eller
atgarder som betingas av frilufts-, naturvards-, miljcintressen eller
kulturhistoriska varden inom strandskyddsomradet?©.

For att intresset ska anses vara angelaget bor enligt motiven den planerade
atgarden langsiktigt ge fordelar for samhallet!t, Vidare kravs ocksa att
intresset inte kan tillgodoses utanfor omradet, om atgarden kan lokaliseras
utanfor omradet ska den lokaliseringen véljas i stallet!2,

I en kommun ar det dock nastan alltid mgjligt att hitta en plats dar det skulle
ga att bygga utanfor strandskyddat omrade, i och med detta kan det darfor
vara tillrackligt att visa att en annan lokalisering ar orimlig att tillgodose det
angelagna allmanna intresset!s .

Vad géller avgrénsningen for att utreda andra mojliga lokaliseringar att
tilgodose det angelagna allménna intresset kan utredningen inte omfatta en
hel kommun. Exakt hur avgransningen ska ske kan inte bestammas generellt
utan maste bero p& omstandigheterna i det enskilda fallet. Men med hansyn
till att planering av mark ar en kommunal angelagenhet kan en omstandighet
av betydelse i manga fall vara vilken anvandning av marken som kommunen
har avsett eller uttryckt i andra styrande eller vagledande dokument (MOD
P8096-19).

Vad géller angelaget allméant intresse kan tatortsutveckling utgora ett sadant,
men bostadsutveckling i sig utgor inte ett sddant intresse. For att kunna
upphéava strandskyddet for en exploatering som &r ett angelaget intresse
maste det aven finnas stod for att intresset inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Det ska i linje med detta darfér kunna visas att det saknas mojligheter
att uppna syftet med planen genom att bygga bostader utanfor strandskyddat
omrade (MOD P4676-17).

2.4 UMEA KOMMUNS PLANERINGSMAL

2.4.1 Behov av tatortsutveckling

Umed& kommun har under en langre tid haft en 6kande befolkning och
beraknas fortsatta vaxa stadigt fram till ar 2032 och kommunen har samtidigt
ett antaget befolkningsmal pa 200 000 invanare &r 2050. En stor mangd
bostader maste darvid tillskapas for att tillmotesgad behovet som félier av
stadens tillvaxt!4.

Flertal omraden lampliga for hallbar stadsutveckling &r identifierade runt om i
kommunen?®.

10 Naturvardsverket, Boverket. 2012. Handbok 2009:4: Strandskydd — en vagledning for
planering och prévning. Sida 55.

11 prop. 2008/09:119. Sida 106.

12 prop. 2008/09:119. Sida 106.

13 Prop. 2008/09:119. Sida 54.

14 Bostadsbyggandet i Umed, Nyckeltal 2020 for bostadsbyggandet i Umed kommun. 2021.
Sida 9.

15 Fardjupning for Umed. 2018. Sida 33 — 35.
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2.4.2 Fortatning aven utanfor utpekade bebyggelseomraden

Den forvantade befolkningsokningen innebar att fler omraden, utéver
kommunens utpekade bebyggelseomraden, behover utvecklas for bostader. |
kommunens o6versiktsplan (OP:2018) framgéar att en fortatning inom den
befintliga bebyggelsestrukturen och effektivisering av ytor ska prioriteras fére
utbyggnad av utpekade bebyggelseomraden. Forst nar
kompletteringsbebyggelsen inte kan tillgodose efterfrdgan bor mer perifera
utpekade omraden tas i ansprak?e.

For att mojliggéra onskad bebyggelseutveckling utifrin kommunens
preciserade utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt, kommer ett upphavande
av strandskyddet for ett begransat antal omraden f& principiell betydelse for
kommunens langsiktiga bostadsbehov och tillvaxtambitioner i sin helhet!?.

2.4.3 Bostadsutveckling i strandnéra lagen ett utpekat allméant
intresse

Strandnara bebyggelseomraden ska ses som en sarskild resurs men ska
samtidigt ge langsiktiga fordelar for samhallet genom en hallbar,
valstrukturerad stadsplanering. En god tillganglighet till attraktiva stréander
bade for boende och for allmanheten ar en viktig faktor for att skapa attraktiva
boendemiljoer?s.

Tatortsutveckling i form av bostader och verksamheter i dessa omraden utgor
darmed ett mycket starkt allméant intresse.

3 PLANFORSLAGET STROMPILEN 1

3.1 SYFTET MED PLANFORSLAGET

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for utveckling av blandad
bebyggelse med bostader, handel, centrumverksamhet och park samt att
omforma planomradet fran att vara en extern handelsplats med hardgjorda
parkeringsytor till ett stadsdelscentrum. Detaljplanen syftar till att A&stadkomma
en malpunkt utmed &lven dar alvslandskapets naturliga potential for
ekosystemtjanster, kvalitativa allméanna parkytor och gronstrukturer starks och
gors tillgangliga for boende i Umea.

Planen framjar hallbart resande och ar foérenlig med kommunens
hallbarhetsstrategi. Platsen ar attraktiv och har goda kommunikationer i form
av befintliga cykelvagar som forbinder omradet med universitetssjukhus,
campus, flygplats, jarnvagsstation och stadskarnan. En busslinje som ligger
inom kommunens kollektivtrafikstrak forbinder dagens handelsplats med
Ovriga delar av staden.

Planens volym och téthet bidrar till stadens fértatningsbehov och ett jamstallt,
tryggt och levande stadsdelscentrum med blandade funktioner.

Detaljplanen syftar aven till att bevara och utveckla platsens kulturhistoriska
varden som ar knutna till &lven som transportled och till alvslandskapet.

16 Fordjupning for Ume& 2018. Sida 107.
17 Hversiktsplan Ume& kommun. 2018. Sida 49.
18 Fordjupning for Umed. 2018. Sida 78.
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3.2 BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Strompilens utveckling tar sitt tydliga intryck av Umeas strategi for en hallbar
tillvaxt for den framtida bebyggelsestrukturen. For Umed stad handlar det om
att nya stadsdelar och kompletteringsbebyggelse boér utformas som
kvartersstad. Tyngdpunkten handlar om utveckling av tillkommande
bebyggelse inom femkilometersstaden och séarskilt i anslutning till
kollektivtrafikens stomlinjer'® .

Planforslaget innebar att omradet omvandlas fran en extern handelsplats till
ett stadsdelscentrum. Handelsomradet har en hog potential att utvecklas till
ett riktigt stadsdelstorg och stadshilden ges en definierad kvartersstruktur med
tydliga stadsrum.

Idag utgors stora delar av omradet av bilparkeringar. Det kommer aven i
framtiden finnas en god tillgang till parkering, men i planforslaget ar den
mindre pataglig i stadsrummet. Den attraktiva stadsmiljon ar anpassad till de
gaendes villkor. Omradet blir tillgangligt genom att det knyts ihop med det
overgripande cykelvagnatet i staden med vélutformade cykelvagar och
parkeringar. | omradets mitt anordnas en ny busshallplats med busslinjer till
andra viktiga malpunkter i staden.

Gatorna och platserna mellan husen utformas med hog kvalitet. Den nya
bebyggelsen far en varierande hojd och utformning. | 6ster skapas en hogre
rygg och i norr samt soder star hogre byggnadsvolymer. Gator och
bostadsgardar placeras sa att de 6ppnar upp mot alvrummet och kvarteren far
skyddade gardsmiljoer med vyer mot Umealven. Tra kommer vara inspiration
och tema for fasader, utemiljo, lekplatser, p-dack etcetera.

Att komplettera med bostader pé en plats med arbetstillfallen ar en viktig del
av en langsiktigt hallbar utveckling utifrdn social, ekonomisk och ekologisk
synvinkel. Med en stdrre andel lokalt underlag for handel och service ges
ocksa storre mojligheter till fler caféer och restauranger. Bostader befolkar
aven omradet kvallstid vilket okar tryggheten och darmed ocksa
tillgangligheten for alla. Befintliga byggnader som sparas, renoveras och
utvecklas innebar hallbarhet men aven mangfald. Genom att bygga dar
infrastrukturen redan ar pé plats framjas en hallbar utveckling.

Platsens potential och mdjligheter till ekosystemstjanster tas tillvara och
utvecklas, Strémpilens parkmiljo utgér en malpunkt vid dlven for ett storre
naromrade. De offentliga rummen har olika funktioner och innehall. Fér att
skapa en tydlig, lasbar och orienterbar milj6 samt ge mojlighet for
spridningskorridorer binds gronstrukturen samman med grona strak i
naromradet.

Platsens kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevaras och skyddas i
detaljplanen. Omradets historia av flottning och massaindustri askadliggors i
utformningen av parker, platser och torg. De kulturhistoriska byggnaderna ar
en vital del av omradet och innehéllet ska anpassas 6ver tid.

19 Hversiktsplan Ume& kommun. 2018. Sida 28.
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3.3 PLANFORSLAGETS EKOSYSTEMTJANSTER

Idag har omradet pa Strompilen 1 begransade forutsattningar for
ekosystemtjanster (EST) vilket innebar att mdéjligheterna att starka detta inom
omradet ar goda. Begransningarna beror pa att stora delar av omradet utgors
av hardgjorda parkeringsytor, undantaget ar omradet narmast alvkanten som
bestdr av grasytor, enstaka trad och en strandpromenad. Inom
parkeringsytorna finns i viss man mindre tradrader.

For att erhalla en konkret bild 6ver hur omradet kan komma att starkas vad
galler EST har en ekosystemanalys genomforts. Analysen har tagits fram i
form av en dversiktlig beddmning med hjalp av ESTER 1.1 som é&r ett verktyg
for ekosystemtjanstanalys i tidiga skeden av ett planarbete?°.

Tabellen nedan visar resultatet av den &versiktliga bedémningen som ar
genomford i ESTER 1.1. | tabellen redovisas vilken paverkan planforslaget for
Strompilen 1 kan fa for ekosystemtjanster i omradet uppdelat efter de fyra

kategorier som ekosystemtjanster ar uppdelade i.

EKOSYSTEMTJANSTER

STODJANDE
Biologisk mangfald
Ekologiskt samspel
Livsmiljoer
Naturliga kretslopp
Jordmansbildning

PAVERKAN VID PLANFORSLAG

VISS POSITIV
POSITIV
POSITIV
VISS POSITIV

Reglering av lokalklimat
Erosionsskydd

Skydd mot extremvader
Luftrening

Reglering av buller

Rening och reglering av vatten
Pollinering

Reglering av skadedjur och skadevaxter

FORSORJANDE
Matforsorjning
Vattenforsorjning
Ravaror

Energi

MYCKET POSITIV
POSITIV
POSITIV
MYCKET POSITIV
MYCKET POSITIV
VISS POSITIV
POSITIV

Fysisk halsa

Mentalt valbefinnande
Kunskap och inspiration
Social interaktion
Kulturarv och identitet

MYCKET POSITIV
MYCKET POSITIV
MYCKET POSITIV
MYCKET POSITIV
POSITIV

20 https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/teman/ekosystemtjanster/verktyg/ester/

(2022-04-25).
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Stdédjande EST

Omradet saknar stérre sammanhangande ytor av naturomraden med liknande
naturtyp och det finns inga sarskilt vardefulla arter. Inom omradet finns
enstaka trad och tradrader i anslutning till befintlig tillfartsvag samt
parkeringsplatser.

Med planférslaget kommer gréna ytor att 6ka, fler tréad av olika arter kommer
att planteras samtidigt som fler tradrader langs gator och parkeringar kommer
tilkomma. Bedomningen &r att planforslaget gynnar biologisk mangfald,
ekologiskt samspel, livsmiljoer, naturliga kretslopp. | viss man gynnas &ven
jordmansbildning da en betydande andel icke hardgjord mark kommer att 6ka
inom omradet.

Reglerande EST

Omradets lage intill alven och de ytor gras som finns langs alvkanten bidrar till
temperaturutjamning. Inom omradet finns inga erosionsrisker eller patagliga
luftféroreningar och bullerutsattheten ar begrénsad. Vad géller forutsattningar
for pollinering ar detta begransat da blomrika marker i omradet saknas.
Vardefulla strukturer for skadedjurbekampande djur s& som skogsbryn, diken,
tradridaer, stenrosen, alléer ar begransat.

Med planforslaget kommer alven fortsatt bidra till temperaturutjamning
samtidigt kommer stdrre grasytor att anldggas vilket kan starka upp
temperaturutjamningen  ytterligare. Omradet har enligt SGU:s
genomslapplighetskarta H6g genomslapplighet. Med stérre andel icke
hardgjord mark forbattras forutsattningarna for fordrojning, filtrering och rening
av dagvatten samt forebyggandet av Oversvamningar. Vidare kommer
planférslaget leda till att fler blommor och trad planteras vilket gynnar
pollinering  for insekter. Vad galler vardefulla  strukturer  for
skadedjurbekampande djur kommer fler trad att tillféras omradet.
Beddmningen &r att planforslaget kommer gynna de reglerande
ekosystemtjansterna.

Forsorjande EST

Omradet har inga séarskilda varden vad galler forsorjning. Planforslaget kan
eventuellt skapa forutsattningar for urban odling.

Kulturella EST

Forbi omradet langs alven passerar en strandpromenad som inbjuder till
I6pning och promenader. Omradet ar idag tillgangligt for alla men det &r
samtidigt begransade forutsattningar for rekreation inom omradet som gor att
manniskor i olika aldrar vill stanna upp och vistas i omradet. Narmast alven
finns majlighet till fiske eller annan rogivande aktivitet, men omradets karaktar
som handelsomrade ar en faktor som paverkar att det inte anvands for sddan
aktivitet i ndgon storre utstrackning. Vad galler social interaktion &r som namnt
omrédet tillgangligt for allmanheten men ytor som inbjuder till lek och samtal
saknas.

Intentionen med planférslaget ar att skapa en malpunkt for boende i Umead i
form av en parkmiljo dar kopplingen till &lven stérks vilket dkar tillgangligheten
och forutséttningarna for social interaktion. Vidare kommer platsens
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kulturhistoriska betydelse fran den tidigare industriepoken att starkas.
Beddmningen ar att planforslaget kommer gynna de kulturella
ekosystemtjansterna.

4  GEOGRAFISK AVGRANSNING

4.1 OMRADEN SOM INGAR

Avgransningen for utredningen har utgatt frdin kommunens fordjupade
oversiktsplan for Ume& (FOP:2018) och omradena &r séledes avsedda for
bebyggelse i kommunens vagledande dokument och &r inrdknade i
kommunens visioner om den framtida bebyggelseutvecklingen och
bebyggelsestrukturen.

Omradena har olika klassificeringar i form av Reservomraden,
Utredningsomraden och Bebyggelseomraden, vilket grundar sig i en
prioriteringsordning som kommunen faststéllt for de olika omradena.

De valda omradena ligger inom en radie om drygt 5 km fran Umea centrum
och/eller Umea universitet. Avgransningen sker med hansyn till att minst 75
procent av bostadsbyggandet ska ske genom komplettering och férnyelse
inom Umea tatort, att fler ska ges mojlighet att bo centrumnara?! samt
kommunens strategier for hallbar tillvaxt dar intentionen sammanfattningsvis
ar att skapa en tat stad med korta geografiska avstand?? . Nedan beskrivs vad
de olika kategorierna innebar.

Bebyggelseomraden
Omraden som kommunen anser kan komma att tas i ansprak under den
narmaste planeringsperioden. Markerat med gront i figur 2.

For att nd kommunens befolkningsmal om 200 000 invanare kommer
utveckling av bostader behéva ske i dessa omraden.

Utredningsomraden
Omraden som kommunen pekat ut for eventuell framtida bebyggelse men som
bor foregas av utredning. Markerat med gult i figur 2.

Reservomraden

Omraden som kommunen pekat ut for eventuell framtida utbyggnad.
Ambitionen &r att klara Umeas fortsatta expansion upp till 200 000 invanare
utan att iansprakta reservomraden. Markerat med orange i figur 2.

4.2 OMRADEN SOM UTESLUTS

4.2.1 Planarbete eller exploatering pagar

Omraden som &r utpekade men dar planarbete eller exploatering pagar tas
inte med. Dessa ar markerade med rott i figur 2.

4.2.2 Gronstrukturkarta

Inom Umea tatort finns omrdden som &r oexploaterade och som inte &ar
utpekade bebyggelseomrade i kommunens vagledande dokument. Vid en

2t Umed kommuns bostadsférsorjningsprogram 2017 - 2024. AR. Sida 9.
22 Qversiktsplan Umea kommun. 2018. Sida 14.
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forsta anblick kan uppfattningen vara att dessa omraden bor tas med i en
jamforelse om lampliga lokaliseringsalternativ. Anledningen till att dessa
omraden utesluts ar pa grund av Umea kommuns gronstrukturkarta?3,

De omraden som ligger inom avgransningen for gronstrukturkartan bedéms
inte vara rimliga att ta i ansprak for tatortsutbyggnad da det skulle innebara
skada pa naturvarden samt att forutsattningarna for social och ekologisk
hallbar utveckling patagligt skulle férsamras.

Bedomningen ar att bevarandet av dessa omraden &r nodvandigt fér en
tatortsutveckling som gar i linje med kommunens strategier for en hallbar
tillvaxt.

4.2.3 Omraden som ligger utanfor kommunens
bebyggelsestruktur

Omraden som ligger utanfor tatorten och inte ar utpekade for bebyggelse i
FOP:2018 beddéms inte som rimliga att iansprékta. En exploatering utanfor
strukturen innebar en svarighet att kollektivtrafikforsérja och skapa goda
incitament att ga eller cykla. Bilberoendet skulle dka vilket aventyrar stadens
mobilitet pa sikt da det generar o©kad trangsel. Omraden utanfor
bebyggelsestrukturen foljer inte kommunens intentioner om att skapa en
hallbar stadsutveckling.

23 Qversiktsplan Ume& kommun. 2018. Sida 41.
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5 UTGANGSPUNKTER FOR
JAMFORELSEN

5.1 KOMMUNALA BESLUT OCH
STALLNINGSTAGANADEN

5.1.1 Oversiktsplan Ume& kommun 2018 (OP:2018)

Umed kommuns kommunfullméktige (KF) antog 2018 Oversiktsplan Umea
kommun 2018. Oversiktsplanen ska ge en bild av kommunens intentioner och
vad Umead vill nar det galler strategiska fragor med baring pa mark- och
vattenanvandning i kommunen. Planen bestar av flertalet delar och
fordjupningar for olika omraden. | 6versiktsplanen pekas bland annat omraden
ut som ligger till grund foér den framtida utvecklingen av nya verksamhets- och
bostadsomraden samt kommunens utvecklingsstrategier for hallbarhet.

5.1.2 Fordjupning for Umea 2018 (FOP:2018)

En fordjupad 6versiktsplan (Férdjupning for Umed, FOP:2018) antogs 2018 av
Umed kommuns KF, tidigare antagen av KF 2011. Planen &r en integrerad
bebyggelse- och trafikstrategi som syftar till att skapa forutsattningar for en
hallbar utveckling av staden. En tat, kompakt blandstad foreslas som kan
erbjuda intressanta boendemiljber och mdtesplatser. En grundbult for
planforslaget, och mojligheten att klara befolkningsmaélet samtidigt som staden
har problem med luftféroreningar, &r trafikutvecklingen. Fragan &ar komplex
och kréaver ett helhetsperspektiv. En rad strategier och riktlinjer har formulerats
som grund for bl.a. bebyggelseutvecklingen.

| FOP:2018 framgar att bostadsbyggandet ska praglas av energieffektivitet,
mangfald och variation vad galler upplatelseformer, bostadsstorlekar och
typer. Det ska finnas en blandning av boende och verksamheter, métesplatser
och nérhet till gréna strukturer. Attraktiva boendemiljer, god arkitektur liksom
mojligheter att g&, cykla eller &ka buss till arbete och fritid ska vara vagledande
for planeringen. Ett av syftena med den foreslagna inriktningen pa& byggandet
ar att tillskapa bostader som ligger nara serviceutbud och arbetsplatser.
Kompletterande bebyggelse och en mer sammanhallen stadsstruktur ger ett
lagre trafikarbete &n en mera utspridd bebyggelse. Investeringar i befintlig
infrastruktur kan tas tillvara da gator, VA-system, skolor, daghem och
kommersiell service vanligtvis redan finns utbyggt. Markkonsumtionen blir
ocksa lagre nar stadens utbredning minskar. Sammantaget innebar detta
battre hushallning med resurser och ar vasentligt i stravan att astadkomma ett
langsiktigt hallbart samhalle?4.

Planen beskriver vilka omraden och strdk som prioriteras for bebyggelse och
bidrar till en god kollektivtrafikforsorjning. | allt vasentligt handlar den framtida
bebyggelsen om kompletteringsbebyggelse. Forst ndr komplettering inte kan
tillgodose behovet av bostader och verksamhetslokaler ianspraktas mer
perifera omraden?s. Ambitionen for Umeds &r att uppnd en tatare stad och
bygga staden "inifran"28. | fordjupning framgar att dar behov finns och dar det

24 Fordjupning for Umed. 2018. Sida 22.
25 Fordjupning for Umed. 2018. Sida 7.
26 Fordjupning for Umed. 2018. Sida 15.
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ar mojligt bor en utgangspunkt vara att komplettera med saknade funktioner
eller underrepresenterade boendeformer. Ny bebyggelse ska berika befintliga
miljéer. Trafikimpediment och andra "dverblivna” ytor utgér en stor resurs for
att ge plats for ny stadsbebyggelse?’.

Den nuvarande bostadsplaneringen avser dven att minimera det ekonomiska
risktagandet bl.a. genom att skapa attraktiva boendemiljoer. Saledes ar det
vasentligt att nybyggnadsobjekt sker utifrin konsumenternas preferenser.
Mojligheten att “bo vid vatten” ska ses som en sarskild resurs?s.

5.1.3 Utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Umea kommun har inom ramen for det 6vergripande kommunala planarbetet,
tagit fram utvecklingsstrategier som ska ligga till grund vid byggandet av
staden och utveckling av platser i kommunen for att uppna hallbar tillvéxt.
Strategierna ar uppbyggda av stadsbyggnadsprinciper dar alla dimensioner
och sektorsfragor &r integrerade i sex utvecklingsstrategier, inte som
sektoriella delar. | dessa samsas fragor som trafik, gronstruktur, sociala fragor,
teknisk forsorjning etcetera. Planeringen for bebyggelse- och trafikstategier ar
integrerade i strategierna och nar utveckling sker enligt dessa starks en rad
perspektiv?® .

Nar kommunen arbetar enligt femkilometersstaden starks perspektiv.som
jamstalldhet och integration. Nar kommunen arbetar med komplettering ingar
integrerad gronska i en genomtankt struktur. Med hég tathet i nya stadsdelar
skapas en vardetat stad med forutsattningar fér méten mellan méanniskor och
forutsattningar for hallbart resande. En kompakt blandstad ger en fysiskt och
socialt sammanhallen nara stad. Inriktningen pa komplettering gar igen i
inriktningen mot sammanhallen bebyggelse pd Umeds landsbygd, andra
tatorter och exempelvis langs kusten. Nar kommunen hushaller med marken
kan viktig natur sparas, samt kulturlandskap som jordbruks- och skogsmarker.

Strategiernas grund i stadsbyggnadsprinciper med integrerade perspektiv
visar vagen att uppna hallbarhet och utveckla goda strukturer.

De upprattade utvecklingsstrategierna baseras p& Basquedeklarationen/de
tidigare  Aalborgatagandena och ligger till grund for stadens
bebyggelsestruktur. Detta ska genomsyra den kommunala planeringen.

27 Fordjupning for Umed&. 2018. Sida 25.

28 Fordjupning for Umed. 2018. Sida 22
29 Qversiktsplan Umea kommun. 2018. Sida 14.
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Figur 2. Umed kommuns utvecklingsstrategier for en hallbar tillvaxt. Kalla:
Oversiktsplan Umed kommun, 2018.

De sex strategierna sammanfattas kort nedan.

Fem-kilometersstaden- den tata staden!

Tillvaxten i Umea bor sa langt som méjligt samlas inom en femkilometersradie
frdn stadskarnan eller universitetsomradet. P& sd vis gynnas gang- och
cykeltrafik och staden blir kompakt och funktionsblandad med korta
geografiska avstand som i sin tur minskar transportbehovet.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

Komplettering av staden bér ske genom att lagga nya stadskvarter intill gamla
och darigenom skapa en stérre investeringsvilja i det befintliga
fastighetsbestandet. P& detta satt kan staden gradvis vaxa samman till ett mer
sammanhéangande stadslandskap. Att minska passiva omraden och flodet av
manniskor kan bidra till en 6kad trygghetskansla i staden.

Skapa hog tathet i nya stadsdelar

Nya tata stadsdelar bor byggas intill glesare stadsdelar. Pa sa vis kan befintlig
handel och annan service starkas med fler boende. Pa sikt kan detta ge
mojligheter for ett utvecklat stadsliv och ett nytt utbud av service.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrdk och omvandling av trafikleder

For att uppna en hallbar fortatning ska ny, tat kvartersbebyggelse planeras
langs de strdk som gynnar kollektivtrafiken pa basta séatt. P& detta satt kan
stora grupper boende och yrkesverksamma erbjudas kollektivtrafik med hog
turtathet, vilket ar ett maste for att kollektivtrafiken ska passa in som fardmedel
i manniskors komplexa vardag.
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Den nya ringleden runt Umed ger mdjligheter att omvandla befintliga
infrastrukturytor i staden. Det finns en stor potential i en effektivare anvandning
av stadens trafikytor och att dessa anpassas till stadsmassiga krav pa
utformning och funktion. Vagarnas barriéreffekter minskar och nya samband
stimuleras.

Satsa pa offentliga rum och parker!

| en tat stad blir offentliga rum allt viktigare. De offentliga rummen ska generellt
utformas med en skala som ger attraktiva, trygga och upplevelserika platser
och strak dar utrymme finns for rekreation och gronska. Dar ska liv finnas pa
dagar och kvallar under alla arstider.

Alla ska vara med!

En hallbar stad kan endast byggas med de som ska leva i staden. Planeringen
ska genomsyras av Oppenhet, demokrati och jamstélldhet. Det offentliga
rummet ska utvecklas sa att alla kan vistas dar pa lika villkor, oavsett kon och
alder. Planeringen ska utgd frdn barn, ungdomar och personer med
funktionsvariation vid byggandet av staden — det leder till en stad for alla!

5.1.4 Fordjupning for alvslandskapet 2012 (FOP:2012)

Umed kommuns KF antog 2012 en fordjupad 6versiktsplan (Fordjupning for
alvslandskapet, FOP:2012). Planen ska pa ett framatsyftande sétt, fungera
stimulerande for Umeds utveckling genom att erbjuda fysiska
planférutséattningar for livskvalitet for dagens och framtida umebor och
besotkare. Visionen ar att fler manniskor ska bestka alvslandskapet for att ta
del av, utveckla och nyttja kulturmiljéer, naturmiljéer, batliv, fiske, besoksmal
och bostader langs alven.

En ambition &r att lyfta dlvens betydelse och att Umea pa ett tydligare satt ska
praglas av alven, exempelvis genom att 6ka tillgangligheten och gora alven
synlig fran olika platser i storre utstrackning an tidigare.

5.1.5 Tillvaxtscenario 200 000 invanare

Utifrin de beskrivna strategierna har ett scenario formulerats for Umeas
framtida befolkningsokning om 200 000 invanare. Bebyggelsescenariot visar
hur befolkningstillvaxten bor ske inom hela kommunen for att
hallbarhetsvisionen ska uppnds. Enligt visionen sker majoriteten av
utvecklingen i centralorten genom fortatning och komplettering i stadens
centrala delar.
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Figur 3. Scenario 200 000 invanare och bebyggelseutveckling for hela
kommunen. Bilden illustrerar kommunens inriktning mot komplettering av
befintliga miljoer.

5.1.6 Umea kommuns Bostadsforsorjningsprogram 2017 — 2024

Umed kommuns befolkningsméal pa 200 000 invanare ar 2050 visar pa
kommunens ambitioner och stravan efter tillvaxt. Idag ar efterfragan storre an
utbudet pa bostader vilket visar sig genom bostadskoer och stigande priser.
Umed beraknas vaxa under en lang tid framéver och bedémningen ar att
behovet av bostader sannolikt kommer att 6ka ytterligare3°.

Kommunen har mojlighet att paverka bostadsmarknaden genom
nyproduktion, framst genom det egna markagandet och forsaljningen av
byggklar mark, men ocksd genom det kommunala planmonopolet.
Nybyggandet utgér dock endast en relativt liten andel och kommunens
mojligheter att paverka bostadsmarknaden i sin helhet ar begransade. For
mdjligheten att nd de bostadspolitiska malen &r det av stort vikt att ett gott
samarbete mellan kommunen och privata fastighetsagare, banker, investerare
m fl. finns. En forutsattning ar ocksa att Umeds privata markagare fortsatter ta
initiativ for att utveckla sina egna fastigheter och vagar investera i bostader3t.

Malet for kommunen &r att bostadsbyggandet ska bidra till att ge 6kad rorlighet
pa bostadsmarknaden, framja inflyttningen, bredda utbudet av bostader och
motverka segregation. Minst 75 procent av bostadsbyggandet ska ske genom
komplettering och fornyelse inom Umea tatort och andra tatorter i kommunen.
Fler ska ges mojligheter att bo centrumnéra32,

30 Bostadsbyggandet i Umea, Nyckeltal 2020 for bostadsbyggandet i Umea kommun. 2021.
Sida 9.

3t Ume& kommuns bostadsférsorjningsprogram 2017 — 2024. AR. Sida 8.

% Umed kommuns bostadsférsérjningsprogram 2017 — 2024. Ar. Sida 9.
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5.1.7 Gronstrukturkarta

Som en del av 6versiktsplanen har Umed kommun pekat ut vardefulla natur-
och rekreationsmiljer. | FOP:2018 anges en infrastruktur av grona omraden,
korridorer och strdk vars syfte ar att sakerstilla sociala och ekologiska
funktioner. Tillika pekas aven skyddad natur, skyddsvard natur och
friluftsomraden ut.

Planering och utveckling av gronstruktur utgar fran en malbild som handlar om
utbud och narhet inom olika avstdnd. Exempelvis inom gangavstand fran
bostaden boér det finnas mdjligheter till en gron oas, lek, métesplats, samtidigt
som det inom 20-minuters bussresa bér finnas mdjlighet att uppleva orérd
natur, komma &t en vandringsled eller skidbacke etcetera. Bedémningen ar att
manga stadsdelar ar valférsérjda med dessa varden, men pé platser som
bedoms vara mer bristfalliga, som exempelvis centrala Umea och Sdderslatt,
ar ambitionen att utveckla kopplingar till de stora resurserna i form av
Umeadlven, slattlandskapet etceteras3.

I och med att Umea vaxer vad galler antal personer som bor och verkar i
kommunen blir det allt viktigare att utveckla de gréna resurserna. En viktig del
i planeringen for ett vaxande Umea ar darfor att fortata/komplettera stadsdelar
med ny bebyggelse. En sadan fortatning ger fler manniskor tillgang till service,
kollektivtrafik, skolor, centrum med mera. Idag ar stadsdelar atskilda fran
varandra och visionen &r att laka detta genom att stadskvarter etableras invid
befintliga stadsdelar for att uppna ett mer sammanhangande stadslandskap.
Centralt ar att undvika att staden breder ut sig3*.

Figur 4. Ume& kommuns grénstrukturkarta. Kalla: Oversiktsplan Ume& kommun, 2018.

33 Bversiktsplan Umed kommun. 2018. Sida 42.
34 Bversiktsplan Umed kommun. 2018. Sida 43.
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5.2 SKYDDSINTRESSEN INOM UMEA TATORT

Umeds tatort omfattas av flertalet intressen som paverkar den fysiska
planeringen och &r viktiga aspekter att ta hansyn till vid planering av
exempelvis nya bebyggelseomrdden. Nedan redovisas de intressen som
paverkar den fysiska planeringen av Umea.

5.2.1 Riksintresse totalforsvaret

| borjan 1900-talet etablerades Forsvarsmakten pa 120-omradet i Umea.
Omradet ar av riksintresse och bildar en férhallandevis obebyggd kil som med
sin spets i princip nar stadens centrum. Omradet ger ett patagligt fotavtryck i
staden (450 ha inom 3,5 km fran centrum och 1200 ha sammantaget).

Kommunen har pagaende processer for att mojliggora stadsbebyggelse i
omrédet och det &r &aven utpekat som utredningsomréde i FOP:2018.
Samtidigt finns det ingenting som garanterar att omrddet kommer
tillgangliggoras for stadsutveckling inom en 6verskadlig tid.

RIKSINTRESSE FOR TOTALFORSVARETS MILITARA DEL
UMEA SKJUTFALT 0CH GVNINGSFALT MED SKJUTBANOR - TM0066
Kommun: Umea - Lan: Vésterbotten

Producerad av Férsvarsmaktens stodenhet
o ion (Geo SE)

geog
Bak
Topografiska webbkartan (@Lantmateriet)

erlagrad information: Forsvarsmakien
Kartprojekiion: SWEREFQQ TM

Skala: 1:75 000
5km Produkt ID: SE-180370:3

L 1 | © FORSVARSMAKTEN, GEO SE

se
1
] : g Fallforsan 8 Baxksjon|

Tallbacken

\
‘\“\&

Oppna riksintressen 3 kap 9§ 2:a stycket MB Paverkansomréden
[ Riksintresse pa land Péaverkansomrade for buller eller annan risk

Figur 5. Karta dver riksinstresse och paverkansomrade fran totalforsvaret.
Kalla: Riksintressen for totalférsvarets militéara del. Vasterbottens lan 2022.
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5.2.2 Riksintresse for Flyg

Sydost om Umea tétort i anslutning till Robacksslatten ligger flygplatsen Umea
Airport. Flygplatsen ar utpekad som riksintresse for flyg och utgér ett stort
lokalt- och regionalt allmanintresse. Riksintresset begransar méjligheterna till
fortsatt bebyggelseutveckling i dess absoluta narhet men utgdr aven ett
paverkansomrade med hansyn till buller respektive flyghinder. Detta &r
faktorer som inverkar pa mojligheterna for stadsutveckling. Utbredningen av
buller har en mindre inverkan pa méjligheten att stadkomma stérningskanslig
bebyggelse (ex. bostader) i staden. Mer pétaglig ar paverkansomradet med
hansyn till flyghinderytan som séatter ett tak pa 52,4 m 6.h. 6ver stora delar av
staden. PAaverkansomrddet utgor saledes en forhallandevis kritisk
forutséattning att kunna bygga pa hojden dar en hog tathet avses. Sarskilt i de
Ostra delarna av staden dar marknivaerna ar hogre.

HassningDenge!

Skravelsid

Aramark

1:100 000 ]

— Flygplats - flyghinder influensomréde
—— Flygplats - flygbuller ekvivalentniva
— Flygplats - flygbuller maxnivd influensomrdde

Flygplats - befintlig

Figur 6. Karta 6ver riksintresse for Flyg. Kélla: Lansstyrelsen Geoportal.
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5.2.3 Umealven och strandskyddet

Genom Umea stracker sig Umealven. Staden har genom historien brett ut sig
och av naturliga skal har bebyggelse utmed alven vuxit fram, i synnerhet pa
norra sidan dar ocksa stadens centrum ligger. Alven &r en av stadens stora
rekreativa resurser for dagens och framtidens umebor men utgér samtidigt en
barriar mellan stadens sédra och norra delar, samt dstra och vastra delar.

Det finns en stor resurs i alvslandskapets forutsattningar och de varden som
lagrats och utvecklats. En rad projekt pagar dar staden allt tydligare vander
sitt ansikte mot alven fér att starka kopplingen. Ratt planerat och utnyttjat kan
alven och dess miljoer bidra till att skapa en i alla avseenden god livsmiljo for
ett stort antal kommuninvanare3s. Strandskyddslagstiftningen innebar
samtidigt att &lvsnara omraden omfattas av strandskydd vilket maste beaktas
vid exempelvis fortatning

" Mariedal' | Marisberg

Nydala

-

Sandbacka +  porgsgiraenMarienem

Umea

"Gammis perghem

= Ahdh?
0 ofienem /
0 o7 Carishem
. A
Umea flygplats "+

Alvik N

s = | \

Figur 7. Karta 6ver Umeélven genom centrala Umea. Kartunderlag fran
Lantmateriet.

Tavleliden

Tomtebo Liberce

Jatistuai pgbacks kapell *

35 Fordjupning for alvslandskapet. 2012. Sida 7.
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5.2.4 Jordbruksmark/Natura2000

P& sydvastra sidan av staden aterfinns RObacksslatten som ar Norrlands
stérsta sammanhangande jordbrukslandskap. Utbredningen utgdr i princip en
sydvastlig stadsgrans for staden pa sodra sidan om d&lven. Slatten har
rekreativa varden for dagens samt framtidens Umea och i omradet bedrivs
aven aktivt jordbruk. Jordbruksmark &r av nationellt intresse. Enligt miljébalken
(1998:808) 3 kap. 4 § far jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behtvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Stora
delar av slatten ar klassat som Natura2000 enligt habitat- och fageldirektivet
(SCI och SPA).

1:50 000

B NV VicNatur Riksintresse Natura 2000 Figeldirektivet (SPA)

Figur 8. Karta dver riksintresse Natura 2000. Kalla: Lansstyrelsen Geoportal.
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5.3

BEDOMNINGSKRITERIER

Kriterierna har formulerats utifrdn planens syfte och mal samt kommunens
utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt som kortfattat berorts i avsnitt 5.1.3. En
genomgaende och 6vergripande kommunal vilja ar att bostader ska etableras
sa att en langsiktig hallbar tatortsutveckling framjas. Vissa omraden ar av
kommunen mer utredda an andra vilket paverkar detaljeringsgraden i
beskrivningen for respektive omrade. Oavsett tidigare utredningar sker
beskrivningen pa en 6vergripande niva i och med att inget platsbesok eller
utredningar kopplat till denna alternativutredning har genomforts.

Lokalisering

Under detta kriterium beskrivs vart omradet ligger i forhallande till
Umea centrum och Umea universitet. Det beskrivs dven hur omradet
bidrar till att skapa en malpunkt for boende i Umeéa samt hur platsen
kan komma att stdrka kopplingen till alvrummet och skapa
forutsattningar att “bo vid vatten”.

Status i kommunens dversiktliga planering

Under detta kriterium beskrivs vad omradet har for status i
kommunens mer 6versiktliga planering, s& som férdjupade
Oversiktsplaner, samt hur omradet &r prioriterat vad galler
exploatering.

Planeringsforutsattningar

Under detta kriterium beskrivs topografi och dvergripande geologi. Det
beskrivs ocksd om omradet omfattas av kanda markféroreningar,
bullerproblematik, riksintresse eller annat som kan paverka
exploatering.

Avstand till service
Under detta kriterium beskrivs hur omradet ligger i forhallande till
forskola, skola och handel.

Natur- och kulturhistoriska varden

Under detta kriterium beskrivs om omradet bestar av obruten mark
samt ifall omradet omfattas av nagra kanda natur- eller kulturhistoriska
varden.

Samhallsekonomiska forutsattningar

Under detta kriterium beskrivs ifall omradet behover byggas ut med
bilvag, gang- och cykelvag, vatten- och avlopp samt andra
omstandigheter som kan generera stora kostnader.

Tillganglighet och rekreation

Under detta kriterium beskrivs hur omradet ligger i forhallande till
kollektivtrafik, vilka busslinjer som passerar, hur mgjligheterna ser ut
att ga eller cykla samt vilka vagar som finns i anslutning till omradet.
P& s& vis erhalls en bild for i vilken utstrackning omrédet kan
konkurrera med bilanvandandet. Aven mojligheterna till bostadsnéara
rekreation beskrivs.
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e Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar
tillvaxt
Under detta kriterium beskrivs hur omradet passar in pA kommunens
strategier for en hallbar tillvaxt vad galler ny bebyggelse.
Det som beddms ar hur omradet passar in pa:

- Fem-kilometersstaden- den tata staden!

- Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

- Skapa hog tathet i nya stadsdelar

- Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder.

Varfor inte strategin Alla ska vara med! och Satsa pa offentliga rum
och parker! tas med i jamférelsen ar pa grund av att dessa kriterium
bedoms kunna uppfyllas pa alla omraden.

6 REDOVISNING AV PLANOMRADE
OCH ALTERNATIVA OMRADEN

6.1 PLANOMRADET STROMPILEN 1

Lokalisering

Planomradet ligger cirka 3,5 km sydost om Umea centrum och cirka 2,5 km
frdn Umea universitet, i anslutning till det externa handelsomradet Strompilen
intill Umealven. Lokaliseringen bidrar till en langsiktig och 6nskvérd fortéatning
av Umead stad och har potential att utgéra en central malpunkt for boende i
Umed samt starka kopplingen till ailvrummet och skapa boende vid vattnet.

| FOP:2018 ar omradet utpekat som detaljplanelagd tatortsbebyggelse.
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Figur 9. Oversiktskarta, Strompilen 1.
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Planeringsforutsattningar

Topografiskt ar omradet plant och ytorna utgérs i stort av parkeringsplatser
med vissa gronytor ned mot &lvkanten. Inom omradet finns vissa
markfororeningar kopplat till en lang historia av foérorenande industriell
verksamhet sedan 1800-talet kopplat till framst massatillverkning (inklusive
blekning) och under en kortare tid till produktion av kol, tjara och drivmedel.
Utifran en genomford miljoteknisk undersdkning ar bedémningen att det inte
finns nagon akut fororeningsrisk och darfor inte heller behov av nagon
omedelbar atgard péa fastigheten. Bedomningen &r att féroreningssituationen
inte &r ett hinder for en exploatering, men att en masshantering kopplat till
fororeningar i massor ar aktuell samt att vissa omraden kan bli aktuella for
sanering utifrdn planerad markanvandning3®.

Avstand till service

Narmsta service i form av handel &r Ica Maxi som ligger i direkt anslutning till
planomrédet. Forskola och skola finns pa Carlshéjd cirka 1 km fran omradet.

Natur- och kulturhistoriska varden

Omradet har inga séarskilda naturvarden men platsen har en kulturhistorisk
karaktar bestdende av en sammansmaltning av drygt 100 ars brukande av
platsen, dar handelsplatsfunktionen dominerar, men déar delar av bebyggelsen
fran den tidigare industriepoken vavts samman med 1990-talet pa ett
intressant och karaktaristiskt satt. Det imposanta Sliperiet har fatt utgéra den
visuella karnan, runt vilken évriga byggnader, gamla som nya, organiserats till
en helhet®’,

Tillganglighet och rekreation

For att n& omrédet med bil tar man av fran Blavagen och kor via
Strompilsplatsen. Omradet ligger inom kommunens kollektivtrafikstrak. Via
Strémpilsplatsen passerar linje 5 och busshallplats finns inom omradet. Langs
Bla vagen passerar Lanstrafikens linje 123/124/125 mot Obbola/Holmsund.

Langs med alven passerar en befintlig GC-vag och norrut upp mot Gimonas
planeras en ny GC-vag. Platsens lokalisering skapar forutsattningar att ga eller
cykla till Umea centrum, Norrlands Universitetssjukhus, Umed Universitet,
Ostra station, Flygplatsen och Konsthdgskolan.

Omradet ligger cirka 1 km till rekreationsomradet p& Tegelbruksberget dar
elljusspar finns.
Samhallsekonomiska férutsattningar

Ny bebyggelse p& Strompilen kan lokaliseras inom befintliga strukturer och
tillvarata infrastruktur i form av GC-véagar, gator, VA-system och kollektivtrafik.

36 Miljsteknisk undersdkning Strompilen 1, Umed&. 2021-10-20. Sida 31.

37 Kulturmiljipanalys infor detaljplanearbete for Strompilen/Sofiehems trasliperi, Strompilen 1 och
dess narmiljé, Umed kommun. 2021-10-08. Sida 29.
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Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Utveckling av Strémpilen 1 inordnas i princip under alla utvecklingsstrategier
for hallbar tillvaxt och bidrar till den dnskvéarda fortatningen av Umea stad.

6.2 BEBYGGELSEOMRADEN | FOP:2018

6.2.1 Kungsanget

Lokalisering

Omradet ligger cirka 3,5 km vaster om Umeé centrum och cirka 5 km sydost
om Umea universitet. Platsen har ett intressant lage och omfattas av ett
kulturlandskap préaglat av odling och en miljé som utgér en kontrast till de
narliggande stadsmiljoerna. Omradet har pedagogiska varden i form av att
synliggbra matens ursprung och darmed en stor betydelse fér folkhdlsan. Med
en blandning av verksamheter och bostader skulle omradet kunna bli en
malpunkt for boende i Umea vilket ocksa skulle kunna starka kopplingen till
alvrummet. Omradet ligger cirka 500 meter fran Umealven och séledes skulle
forhallandevis vattennara bostader kunna tillskapas.
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Figur 10. Oversiktskarta, Kungséanget.

Status i kommunens oversiktliga planering

| FOP:2018 ar omradet utpekat som bebyggelseomrade. Omradet omfattas
aven av FOP:2012 dar omradet &r utpekat for bebyggelse. Delar av omradet
ar sedan tidigare bebyggt med bostader i form av stadsradhus och fristdende
villor.
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Planeringsforutsattningar

Marken bestar av lera och silt. Topografin ar forhallandevis plan men lutar i
sydlig riktning ned mot Umedlven. Det finns inga k&dnda markféroreningar i
omradet.

Omradet bestar av tidigare brukad jordbruksmark dar den befintliga
stadsbebyggelsen som omfamnar marken gor det svart att bedriva ett
langsiktigt rationellt jordbruk pa denna del. Jordbruksmarken skulle dock
kunna nyttjas for smaskalig djurhalining eller odling for egenbruk. Enligt
lansstyrelsen geodatakatalog omfattas marken brukningsvérd jordbruksmark.

Omradet ar paverkat av flygbuller. Med anledning av riksintresse for flyget och
flygbullernivaer yttrade Lansstyrelsen sig vid framtagande av den fordjupade
Oversiktsplanen for &alvslandskapet (FOP:2012) att valet av plats for
bebyggelse inte ar lamplig for nyproduktion av bostéader. Det finns inga kédnda
markféroreningar i omradet.

Avstand till service

Skola och forskola finns alldeles i anslutning till omradet. Handel finns i form
av Ica Kvantum cirka 1 km fran omradet.

Natur- och kulturhistoriska varden

For bebyggelseomradet har ingen naturvardesinventering genomférts men i
och med att marken &r obruten gar det inte utesluta att naturvarden kan
patraffas.

Sett 6ver hela omréadet som ar med i den fordjupade Oversiktsplanen for
alvslandskapet, har platsen héga natur- och kulturmiljovarden samt mycket
intressant historia som ar knuten till det 6ppna landskapet. Naturvarden finns
i form av ett rikt insektsliv med exempelvis alla lanets férekommande
sandbiarter. |1 Hultesskogen finns en, for regionen, saregen artrikedom av
svampar. Kulturvarden tar uttryck genom att Backenomradet ar platsen dar
Umea forst uppstod.

Cirka 300 meter sydvast aterfinns Landshovdingebostallet Gran. Platsen har
ett rikt stoff for berattande och natur- och kulturmiljopedagogiska
verksamheter, vilket leder tankarna till Backenomradet som den egentliga
platsen for ett friluftsmuseum. Med réatt anpassningar skulle en exploatering
kunna stérka bade natur- och kulturhistoriska varden pa platsen3s,

Tillgénglighet och rekreation

Narmsta storre vag ar Backenvagen som gar mellan Ume& centrum och
Umedalen. Befintliga infartsvagar till omradet &ar Kyrkhamnsvagen och
Kungséangsvagen.

Omradet ligger inom kommunens kollektivtrafikstrdk. Langs Backenvagen
passerar lokaltrafikens linje 1. Narmsta busshallplats ligger cirka 500 m fran
omradet.

Néarmsta GC-vag finns lAngs Backenvagen.

38 Fordjupning for alvslandskapet. 2012. Sida 60.
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Det stadsnéra brukade kulturlandskapet har stora rekreationsvéarden och |
nulaget nyttias omradet for rekreation, framfor allt av narboende. Soder om
omradet passerar Alvtdet promenadstrdk. Omradet har en styrka i att kunna
erbjuda en varierad natur med tysta miljder och franvaro av bilar. Goda
mdjligheter finns for bostadsnéra rekreation.

Samhallsekonomiska forutsattningar

Befintliga vagar finns fram till omradet men gator inom omradet behéver
anlaggas. Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA, beroende pa
kapacitet kan anslutning ske.

Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den tata staden!
Omradet ligger inom 5 km fran centrum och universitet och bedéms séledes
vara i linje med kommunens intention om att skapa en tat stad.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

Omradet skulle skapa en fortatning av befintlig bebyggelse i omradet och
skulle saledes kunna bidra till komplettering av befintlig stadsdel och skapa ett
sammanhangande stadslandskap.

Skapa hdg tathet i nya stadsdelar
Exploatering av omradet skulle skapa en hog tathet med hansyn till
omkringliggande bebyggelse samt inom omradet.

Tillvéaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder
Omradet ligger langs befintligt kollektivtrafikstrak och narmsta busshallplats
ligger inom rimligt avstand.

6.2.2 Oster om Skravelsjo

Lokalisering

Omradet ligger cirka 5 km sydvast om Umed centrum och cirka 7 km sydost
om Umead universitet i nara anslutning till Roback och Skravelsjo. Platsen
ligger forhallandevis perifert och kommer med stérsta sannolikhet inte bli en
malpunkt for boende i Umea. Platsen ligger inte i narheten av Umealven eller
nagot annat storre vattendrag och bedoms séledes inte bidra till att starka
kopplingen till alvrummet eller skapa bostader vid vatten.
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Figur 11. Oversiktskarta, Oster om Skravelsjo.

Status i kommunens oversiktliga planering

| FOP:2018 ar omradet utpekat som bebyggelseomrade. Foér Rébéck finns en
fordjupad 6versiktsplan, Fordjupning for Roback 2017 (FOP:2017) dar
omradet dven dar ar utpekat som bebyggelseomrade. | denna framgar att vid
en exploatering skulle omradet kunna bli ett stort smahusomrade och f& en
sammankoppling med Skravelsjé. | kommunens bostadsprojektkarta framgar
att 350 nya bostader i smahus och 500 nya bostader i flerbostadshus planeras
med uppskattad byggstart 2028.

Planeringsforutsattningar

Marken bestar i stora drag av svallsediment, moran, silt och torv. Topografin
ar forhallandevis plan men stiger i sydlig riktning mot Skravelsjé. Det finns inga
kanda markfororeningar i omradet.

En hogspanningsledning om 130 kilovolt gar genom det framtida
bebyggelseomradet dster om Skravelsjo.

Avstand till service

Narmsta service finns inne i Réback i form av forskola, skola och mindre Coop-
butik cirka 1 km fran omradet. | den fordjupade Oversiktsplanen for Roback
framgar att ny service planeras inom omradet.

Natur- och kulturhistoriska varden

Omradet bestar i huvudsak av hoglant, torr skogsmark samt en laglant, blét
del ned mot Skravelsjovagen. Vid omrddets sodra kant narmast Nya
Skravelsjovagen finns aktivt brukad jordbruksmark. Inom omradet finns vissa
naturvarden samt sallsynta arter.
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| Roback finns en stark byidentitet karaktariserad av byns langa historia,
jordbruket och skogen. Den gamla bykarnan ar viktig ur kulturmiljosynpunkt.
Inom omradet finns inga kanda kulturhistoriska lamningar.

Planeringen av det foreslagna bostadsomradet dster om Skravelsjo tar hansyn
till de vardefulla naturmiljderna och den 6vergripande strukturen i omradet3*.

Tillganglighet och rekreation

Narmsta vag ar Nya Skravelsjovagen som gar mellan Roback och Skravelsjo.
Det finns inga befintliga infartsvagar till omradet.

Omradet ligger utanfér kommunens kollektivtrafikstrék. In till R6back trafikerar
lokaltrafiken med linje 6/9/69 och direktlinje 73 som gar till universitetet. Langs
Skravelsjovagen passerar Lanstrafikens linje 15 och 105. Narmsta
busshallplats ligger cirka 1 km fran omradet.

Det finns ingen utbyggd GC-vag till omradet. Narmsta GC-vag finns i Roback
cirka 1 km fran omradet.

| FOP:2017 framgar att det planeras en centralt placerad gata i férlangningen
av Robacks langsgaende huvudgata. Kollektivtrafiken ges foretrade, all
bebyggelse nds inom 500 meters gangavstand fran stomlinje och gdende och
cyklister kommer att prioriteras fore biltrafik i detta huvudstrak.

Naromradet nyttjas av skidékare, mountainbike, draghundsférare, barns fria
lek och fértraning av travhastar och ridning. Goda modjligheter finns for
bostadsnéra rekreation.

Samhallsekonomiska forutsattningar

Omradet behover byggas ut med nya gator inom omradet. Utformningen kan
inte ske genom strikt rutnét utan behdéver anpassas efter mer béljande former
som foljer terrangen. Befintlig hogspanningsledning genom omradet behdver
markforlaggas i en cirka 1,5 km lang stracka. Omradet ar av saddan volym att
omradet behdéver byggas ut med VA, Kommunalt vatten gar i ledning langs
Nya Skravelsjovagen. Innan foreslaget omrade kan anslutas behéver
konsekvenser for VA-natet utredas och utbyggnadstakt och omfattning
preciseras.

Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den tata staden!
Omradet gransar till att ligga inom 5 km fran centrum och beddéms séledes
vara i linje med kommunens intention om att skapa en tat stad.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft
Omradet skulle kunna bidra till att skapa ett sammanhangande stadslandskap
med en ny tat stadsdel intill glesare.

Skapa hdg tathet i nya stadsdelar

Omradet planeras i forsta hand for sm&husbebyggelse och utgdngpunkter ar
en koncentrerad bebyggelse med bostader, service och skolor langs
kollektivtrafikprioriterad gata i omradet centrala del. Exploatering av omradet i
enlighet med FOP:2017 skulle skapa en hog tathet. Narheten till Roback skulle
kunna starka den befintliga servicen.

39 Fordjupning for Roback. 2017. Sida 27.
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Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

Omradet ligger inte langs befintligt kollektivtrafikstrak. Vid en exploatering
skulle  kollektivtrafikvagnatet behéva byggas ut for att skapa
konkurrenskraftiga alternativ till bilen.

6.2.3 Tegelbruksberget

Lokalisering

Omradet ligger cirka 5 km sydost om Umea centrum och cirka 3 km sydost om
Umead universitet i anslutning och delvis pa Tegelbruksberget. Platsen ligger
forhallandevis centralt och skulle pa sikt kunna utvecklas till att bli en malpunkt
for boende i Umed& genom en blandning av bostader och verksamheter.
Omradet ligger cirka 500 meter fran Umeélven pa norra sidan BIa vagen. En
exploatering skulle kunna tillskapa bostader med utsikt dver Umeélven. Med
hansyn till Bla vagens dragning mellan omradet och Umealven beddms inte
omradet bidra till att starka kopplingen till Alvrummet.
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Figur 12. Oversiktskarta, Tegelbruksberget.

Status i kommunens oversiktliga planering

| FOP:2018 &r omradet utpekat som bebyggelseomrade. Enligt denna skulle
omradet kunna bli en ny stadsdel med varierande stadstyper och
byggnadshojder. | kommunens bostadsprojektkarta framgar att 100 nya
bostader i smahus planeras med uppskattad byggstart 2032.
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Planeringsforutsattningar

Marken bestar av svallsediment, moran, torv och berg i dagen. Topografin
sluttar i vastlig riktning ned Umeélven. Inom omradet finns potentiellt férorenad
mark i form av en tidigare industridepd. En hogspanningsledning gar genom
omradet i 6stlig-vastlig riktning.

Avstand till service

Inom cirka 1 km fran omradet finns skola och tva forskolor p& Carlshojd.
Inom 1 km finns handel i form av Ica Maxi pa Strompilen.

Natur- och kulturhistoriska varden

Idag bestar omradet av obruten naturmark i form av skog. En exploatering
skulle saledes innebéra ianspraktagande av obruten mark. For omradet har
ingen naturvardesinventering genomforts men i och med att omradet bestar
av obruten naturmark gar det inte utesluta att naturvarden kan patréaffas.

Kanda kulturhistoriska lamningar finns i form av stensattningar och brott/takt.
En exploatering skulle kunna stérka intresset fér de kulturhistoriska
lamningarna da& manniskor skulle komma att vistas i omradet i hogre
utstrackning.

Tillganglighet och rekreation

Narmsta vag ar Bld vagen som gar mellan Umea och Holmsund vilken
passerar vaster om omradet. Det finns inga befintliga infartsvagar till omradet.
| den fordjupade éversiktsplanen for Umea finns ett vagreservat utlagt for en
vagdragning norr omradet fran Blavagen mot Tomtebo. Detta ses som ett
framtida alternativ till Tomtebovéagen i det fall den blir dverbelastad.

Omradet ligger utanfor kommunens kollektivtrafikstrak. Lokaltrafikens linje 9
gar fram till Carlshojd och narmsta busshallplats ligger cirka 500 m fran
omradet. Langs Bl& vagen passerar Lanstrafikens linje 123/124/125 mot
Obbola/Holmsund.

Det finns ingen utbyggd GC-véag till omradet. Narmsta GC-vag finns pa
Carlshojd cirka 1 km fran omradet.

Omradet kan nyttjas for rekreation for manniskor som bor i narheten. Inom
omradet finns ett elljusspar. | anslutning ligger Gréssjon som &r ett kommunalt
naturreservat i ett stadsnara lage med gammelskog och myrar samt en rad
hackande fagelarter. Reservatet beddms som ett attraktivt besoksmal med
iordningsstallda stigar och fikastéllen. Goda mojligheter finns for bostadsnéra
rekreation.

Samhallsekonomiska forutsattningar

Omradet behover byggas ut med nya gator inom omradet. Utformningen kan
férmodligen inte ske genom strikt rutnat utan behéver anpassas efter mer
béljande former som foljer terrangen. Omradet behéver byggas ut med VA.
Befintlig hégspénningsledning behdver tas hénsyn till, antingen genom att
markforlaggas eller att bebyggelse inte sker inom riktlinjer for skyddsavstand.
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Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den tata staden!

Omradet gransar till att ligga inom 5 km fran centrum och ligger inom 5 km fran
universitetet och bedoms saledes vara i linje med kommunens intention om
att skapa en téat stad.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft
Omradet skulle kunna bidra till att skapa ett sammanh&ngande stadslandskap
da det skulle bli en férlangning av bebyggelsen pa Carlshgjd.

Skapa hdg tathet i nya stadsdelar

Omradet skulle kunna planeras for att uppna hog tathet med varierande
stadstyper och byggnadshéjder. Narheten till R6back och Strémpilen skulle
kunna starka befintlig service.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrdk och omvandling av trafikleder

Omradet ligger inte langs befintligt kollektivtrafikstrak. Vid en exploatering
skulle  kollektivtrafikvagnatet behtéva byggas ut for att skapa
konkurrenskraftiga alternativ till bilen

6.2.4 Anumark

Lokalisering

Omradet ligger cirka 6 km nordost om Umea centrum och cirka 5 km nordost
om Umea universitet i anslutning till Anumark by. Platsen ligger forhallandevis
perifert och kommer med storsta sannolikhet inte bli en malpunkt fér boende i
Umed. Omradet ligger inte i narheten av Umealven eller ndgot annat stérre
vattendrag och bedoms saledes inte bidra till att starka kopplingen till
alvrummet eller skapa bostader vid vatten.
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Figur 13. Oversiktskarta, Anumark.
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Status i kommunens 6versiktliga planering

| FOP:2018 och i Fordjupning for Nydala 2012 (FOP:2012:1) &r omradet
utpekat som bebyggelseomrdde. Omradet &r tankt som en
Tradgardskvartersstad som anpassas till Anumarks befintliga bebyggelse.
Intentionen ar aven att skapa tomter for hastnara boende.

Planeringsforutsattningar

I huvudsak bestar marken av postglacial sand och moran men aven torv och
silt. Topografin ar forhallandevis plan men stiger upp mot Haraberget i
sydvastlig riktning. Det finns inga kanda markfororeningar i omradet.

Avstand till service

Inom cirka 3 km fran omrédet finns skola och forskola pa Mariehem. Inom 4
km finns handel i form av en mindre Coop-butik p& Ostra Ersboda samt Stora
Coop pa Ersboda handelsomrade och Ica Kvantum p& Mariehem.

Natur- och kulturhistoriska varden

Idag bestar omradet av obruten naturmark i form av skog. Skogsomradet norr
om Haraberget som &r en &ldre barrskog med pafallande grova trad och bland
annat forekomster av rosenticka och ullticka som ar rédlistade. Arterna ar
signalarter for en livsmiljo, dar det finns goda forutsattningar for ytterligare
séllsynta djur- och véaxtarter. For det utpekade bebyggelseomradet har ingen
naturvardesinventering genomforts men i och med att omradet bestar av
obruten naturmark gar det inte utesluta att naturvarden kan patréaffas.

Anumark ar en kulturmiljo som praglas av ett 6ppet odlingslandskap som
stracker sig langs Tavelan med traditionell bebyggelse, omgivet av skog. Den
aldsta delen av Anumarks jordbrukslandskap harstammar fran 1500-talet. Pa
1700-talet fanns ett kronohemman héar och den forsta bebyggelsen lag pa den
Ostra sidan av Tavelan. | dagslaget finns fortfarande mest traditionell
jordbruksbebyggelse med ett antal fina gardsgrupper som bevarat 1800-talets
byggnadstradition och gardsform. Det finns parstugor som fortfarande ar enkla
utan utbyggda trapphus, i stéllet har de en enkel forstukvist. Inom omradet
finns @ven kanda kulturhistoriska lamningar i form av fynd- och boplatser.
Enligt kommunens riktlinjer for omradet ska nya hus forstarka befintliga
kulturhistoriska varden samt skapa nya varden pa platsen.

Tillganglighet och rekreation

Narmsta vag ar E4an som gar i nordlig-sydlig riktning och passerar omradet
norréver. Infartsvagar fran E4an finns nordost om byn Anumark. | FOP Nydala
framgar att om en exploatering ska vara majlig kravs en ny trafikplats.

Omradet ligger utanfér kommunens kollektivtrafikstrdk. Lanstrafikens bussar
passerar langs E4an sporadiskt och ingen busshéllplats finns i nara
anslutning.

Det finns ingen utbyggd GC-véag till omradet. Narmsta GC-vag finns langs
E4an cirka 500 m frdn omradet. | FOP Nydala framgér att avstandet in till
centrum beddms vara for stort for att kunna anses gynna cykeltrafik.
Hojdskillnaderna langs med den befintliga cykelvagen in mot centrum &r nagot
som ytterligare motverkar cykelandelen.
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Omradet kan nyttjas for rekreation for manniskor som bor i narheten. Pa
Haraberget finns ett elljusspar. Goda mojligheter finns for bostadsnara
rekreation.

Samhallsekonomiska férutsattningar

Omradet behdver byggas ut med nya gator samt en ny trafikplats vid E4an for
att mojliggora en trafikséker infart. Omradet behover byggas ut med VA. For
att bebyggelseomrddet ska forhdlla sig till intentionen om en
kvartertradgardsstad ar mojligheterna till bebyggelse av stora volymer
begransade och omradet har forhallandevis lagt bebyggelsetryck?® .

Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den tata staden!

Omradet ligger bortom 5 km fr@n centrum och gransar till att ligga inom 5 km
fran universitetet. Saledes beddoms omradet vara nagorlunda i linje med
kommunens intention om att skapa en tat stad.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

En exploatering av omradet skulle skapa en viss utbredning av
bebyggelsestrukturen och avstandet fran tatorten till omradet bedéms vara for
stort for att skapa ett sammanhangande stadslandskap.

Skapa hdg tathet i nya stadsdelar
Omradet skulle kunna bli en tat tradgardskvartersstad som kompletterar den
befintliga bebyggelsen i Anumark.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

Omradet ligger inte langs befintligt kollektivtrafikstrak och méjligheterna att
kollektivtrafikforsorja omradet ar sma. Lanstrafikens bussar skulle behtva ga
med tatare intervall och en busshallplats langs E4an skulle behovas anordnas.
Med hansyn till omradets perifera lage fran centrum kravs god goda
mojligheter att ta buss samt tillgangliga GC-vagar for att skapa for att skapa
konkurrenskraftiga alternativ till bilen.

6.2.5 Tavleliden etapp 2

Lokalisering

Omradet ligger cirka 6 km sydvast om Umea centrum och cirka 3 km sydvast
om Umed universitet i anslutning till befintligt bostadsomrade Tavleliden.
Platsens lokalisering bedéms inte bidra till att skapa en malpunkt for boende
Umed. Omradet ligger inte i narheten av Umeélven eller ndgot annat storre
vattendrag och bedoms saledes inte bidra till att starka kopplingen till
alvrummet eller skapa bostéder vid vatten.

40 Utvecklingsstrategi for vatten och avliopp i Umed kommun. 2016. Sida 35.
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Figur 14. Oversiktskarta, Tavleliden etapp 2.

Status i kommunens oversiktliga planering

| FOP:2018 ar omradet utpekat som bebyggelseomrade och omradet skulle
kunna inrymma cirka 300 smahus.

Planeringsforutsattningar

Omréadet ar uppdelat i tvA delar, soder respektive vaster om Tavleliden.
Marken bestar i synnerhet av jordarten moran med inslag av torv pa vissa
delar. Topografin ar férhallandevis plan utan nadgra markanta hojdskillnader.
Det finns inga kanda markféroreningar i omradet. En hogspanningsledning gar
genom det vastra omradet i nordlig-sydlig riktning.

Avstand till service

Inom cirka 2 km finns skola och tre forskolor p4 Tomtebo. Inom 2,5 km finns
handel i form av Stora Coop pa Tomtebo.

Natur- och kulturhistoriska varden

Idag bestar omradet av obruten naturmark i form av skog. Fo6r omradet har
ingen naturvardesinventering genomforts men i och med att omradet bestar
av obruten naturmark gar det inte utesluta att naturvarden kan patraffas.
Omradet har inga kanda kulturhistoriska varden.

Tillganglighet och rekreation

Vid den sddra delen &r narmsta vag Yttertavlevagen som passerar vaster om
omrédet. Vid den 6stra delen ar narmsta vag Tomtebovagen som passerar
norr om omréadet. Fér mojlighet att exploatera omrédet kravs det enligt FOP
Umea att Yttertavlevigen ges en annan dragning, lampligen i samband med
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att Carlsbergsvagen byggs ut som en forlangning av Téaftevagen, Inga
befintliga gator eller infartsvagar finns till omradet.

Omradet ligger utanfor kommunens kollektivtrafikstrak. Lokaltrafikens linje 8
gar fram till Tomtebo och linje 75 till Innertavle. Narmsta busshallplatser ligger
cirka 1 km fran omradet.

Det finns ingen utbyggd GC-vag till omradet. Narmsta GC-vag stracker sig
fram till Tomtebo och Tavleliden cirka 500 m fran omradet.

Omradet kan nyttjas for rekreation for manniskor som bor i narheten och goda
mojligheter finns fér bostadsnéra rekreation.

Samhallsekonomiska férutsattningar

Omradet behdver byggas ut med nya gator och Yttertavlevagen méaste byggas
om for att fa en annan dragning. Omradet behodver byggas ut med VA. Befintlig
hégspanningsledning behodver tas hansyn till, antingen genom att
markforlaggas eller att bebyggelse inte sker inom riktlinjer for skyddsavstand.

Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den tata staden!

Omradet ligger bortom 5 km fran centrum men inom 5 km fran universitetet.
Séledes bedoms omradet vara i linje med kommunens intention om att skapa
en téat stad.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

En exploatering av omradet skulle skapa en naturlig férlangning av Tavleliden
med liknande bebyggelsestruktur vilket beddms skapa ett sammanhéangande
stadslandskap.

Skapa hdg tathet i nya stadsdelar
Omradet skulle kunna bli ett tatbebyggt omrade som bidrar till att starka den
befintliga servicen som finns pa Tomtebo.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrdk och omvandling av trafikleder

Omradet ligger inte langs befintligt kollektivtrafikstrdk. Vid en exploatering
skulle kollektivtrafikvagnatet behdva byggas ut for att skapa
konkurrenskraftiga alternativ till bilen.

6.3 UTREDNINGSOMRADEN | FOP:2018
6.3.1 120-omradet

Lokalisering

Omradet ligger precis norr om Umed centrum och bildar mer eller mindre en
obebyggd kil som med sin spets nar stadens centrum runt vilket dagens Umea
vaxer. Med sin stora areal (450 ha inom 3,5 km frdn centrum, 1 200 ha
sammanlagt) ger omradet ett patagligt fotavtryck i staden. Med hansyn till det
centrala laget och det stora arealerna skulle platsen potentiellt kunna bli en
malpunkt for boende i Umed. Platsen ligger inte i narheten av Umeélven eller
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nagot annat storre vattendrag och bedéms darmed inte bidra till att starka
kopplingen till alvrummet eller skapa bostader vid vatten.
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Figur 15. Oversiktskarta, 120-omradet.

Status i kommunens 6versiktliga planering

| FOP:2018 &ar omradet utpekat som utredningsomrade och maste saledes
foregas av utredning innan exploatering kan anses vara lampligt. For omradet
pagar arbete med en fordjupad Gversiktsplan som varit ute pa samrad.

Planeringsférutsattningar

Marken bestar av moran, berg i dagen och torvmark samt sedimentjordar
bestdaende av alvsediment. | huvudsak skogsmark pa moran. Omradet &r
forhallandevis homogent topografiskt med relativt sma hdojdvariationer. |
omradet finns tre hojdryggar med partier med berg i dagen, dvs hallmarker.
Dessa ar Jaberget, Fabodberget och Ersmarksberget. Inom omradet finns
potentiella markfororeningar i form av icke exploderad ammunition.

Omradet omfattas av Riksintresse for Totalférsvaret. Utredningsomradet
berérs idag aven av buller fran skjutbanan samt eventuellt annan influens till
foljd av forsvarets anlaggningar. Nuvarande riksintresse fér Totalforsvarets
militara del och dess paverkansomrade determinerar gallande situation pa
120-omrédet.

Avstand till service

Nuvarande narmsta handelsservice finns pa Haga cirka 1 km fran omradet i
form av en mindre Coop-butik. Skola finns inom omradet pa
Regementsomrade samt pa Haga. Narmsta forskola finns pa Sandbacka cirka
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1 km frAn omradet. Vid utbyggnad av 120-omradet kommer ny service att
planeras inom omradet.

Natur- och kulturhistoriska varden

Idag bestar omradet i stora delar av obruten naturmark i form av skog
dominerad av gran med inslag av tall. Skogen varierar frdn gles genomsiktlig
tallskog till tata fuktiga granskogar. Skogsmarken &r i hog utstrackning
paverkad av militar verksamhet.

Inom omradet finns ett stort inslag av vatmarker i omradets centrala delar.
Langs Djupbacken finns vatmarker som har ett visst ekologiskt varde da de
utgor livsmiljo for bland annat groddjur och faglar. Det finns aven sumpskogar
vilket &r en ekologisk vardefull naturtyp.

Inom omradet aterfinns aven hallmarkstallskog som utgor ett naturvarde.
Hallmarksskog har ofta fatt std orérd och efter hand utvecklat en naturlig
karaktar med olikaldriga trad, torrakor och lagor.

Det finns igenvaxande kulturmarker/odlingsmarker langs vattendragen
Djupbécken och Sandbacken pa de omliggande sedimentjordarna. Dessa
omraden skilier sig fran den tatbevuxna barrskogen med valutvecklade
solitara trad, lovskogsridaer, frivaxande granar m.m. Omradena har bade
befintliga och potentiella varden.

Inom omradet finns vissa kulturhistoriska lamningar, i synnerhet
stenlamningar. Delar av regementet i omradet sydliga del anges som
vardekarna av riksintresse for kulturmiljovard. En exploatering skulle kunna
starka kulturmiljon om den utformas sa att regementets forna betydelse lyfts
fram. En ny regementspark kan exempelvis anlaggas i centralaxeln fran
Kanslihuset och med férlangning mot Dragonfaltet fér att ge kanslibyggnaden
en "upphdjd plats” i staden?!.

Tillgéanglighet och rekreation

Omradet ligger centralt i Umed och har ett valutvecklat vagsystem for
fordonstrafik samt ett val forgrenat stig- och sparsystem vilket skapar god
tillganglighet i omradet. Omradet sammankopplas med o6vriga staden via
Hissjovagen och vag 503 for fordonstrafik, och gang- och cykelvagar under
vagen mot Haga samt bron éver jarnvagen mot Vast pa stan.

V&g E12/92 passerar genom omradet som idag har landsvagskaraktar. | oster
stracker sig den statliga vagen 503. Denna planeras att omvandlas till en
stadsgata med esplanadkaraktar och bebyggelse langs gatan. Gatan kommer
med sin framtida utformning att utgora ett viktigt strak med funktioner och
verksamheter till gagn for boende och verksamma i det anslutande 120-
omrédet.

Den kollektiva lokaltrafiken trafikerar omradet med linje 3 fran Vasaplan till
Regementet. En utbyggnad av stomstrak for kollektivtrafik med en gen
linjedragning centralt genom omradet dar buss i framtiden ges god
framkomlighet behovs. Aven en utbyggnad av gang- och cykelstrdk som
skapar goda incitament att g& eller cykla behovs.

4! Fordjupning for de centrala stadsdelarna. 2011. Sida
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Skogen norr om regementsomradet ar en av de stOrre tatortsnara
skogspartierna och ar ett valanvant rekreationsomrade. Genom omradet
passerar Tavelsjoleden.

Hallmarksskogen har blivit en kontrast till den brukade skogen i omgivningarna
och har ofta héga rekreationsvarden da de utgor trevliga och spannande
miljder for friluftsliv. Goda mojligheter finns for bostadsnara rekreation.

Samhallsekonomiska férutsattningar

Att exploatera ett sa stort omrade som 120 kraver stora investeringar i
infrastruktur, sd som gator, trafikplatser, ledningsnat, gang- och cykelvagar,
och gronytor. Flytten av Fdrsvarets verksamheter och sanering av icke
exploderad ammunition som féljd, leder till ytterligare kostnader. Det ar darfor
viktigt att i planeringen hitta l6sningar for betydande ytor mark for téat
exploatering, som kan finansiera de kommunala investeringar som kravs.

Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den tata staden!

Omradet ligger inom 5 km fr&n centrum och delvis inom 5 kilometer fran
universitetet och bedoms saledes vara i linje med kommunens intention om
att skapa en tat stad.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

I och med omradets centrala lokalisering kan omradet ses som en
komplettering av befintlig bebyggelsestruktur och det finns god potential att
skapa att skapa ett sammanhangande stadslandskap.

Skapa hdg tathet i nya stadsdelar
Omradet skulle vid en exploatering bli en ny stadsdel med hog tathet. Detta
beddéms vara i linje med kommunens intention.

Tillvéaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

Omradet ligger inte langs befintligt kollektivtrafikstrék. Vid en exploatering ar
dock planen att kollektivtrafiknatet skulle byggas ut centralt genom omradet
vilket ar viktigt for att skapa konkurrenskraftiga alternativ till bilen.

6.3.2 Travebaneterrdngen

Lokalisering

Omradet ligger drygt 5 km sydvast om Umea centrum och cirka 7 km sydvast
om Umea universitet i nara anslutning till Réback. Platsen ligger forhallandevis
perifert och kommer med storsta sannolikhet inte bli en malpunkt fér boende i
Umead. Platsen ligger inte i narheten av Umedélven eller nagot annat storre
vattendrag och beddms saledes inte bidra till att starka kopplingen till
alvrummet eller skapa bostéder vid vatten.
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Figur 16. Oversiktskarta, Travbaneterrangen.

Status i kommunens dversiktliga planering

I FOP:2018 &ar omradet utpekat som utredningsomrade och maste saledes
foregds av utredning innan exploatering kan anses vara lampligt. Enligt

fordjupningen bedoms omradet ha ett intressant lage i och med vastra lankens
dragning.

For Robéck finns en fordjupad 6versiktsplan (Fordjupning for Roback. 2017).
Delar av omradet & med i avgransningen for férdjupningen men i det omradet
foreslas uteslutande verksamheter. Den del som inte omfattas av
fordjupningen kvarstar som utredningsomrade for bebyggelse. Detta visar pa
att omradet inte &r prioriterat av Umed kommun i dagens lage.
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Figur 17. Delar av omradet som inte &r med i fordjupning for Roback.

Planeringsforutsattningar

Marken bestar i synnerhet av moran, det finns &ven inslag av berg, torv och
svallsediment. Topografiskt har omradet vissa héjdvariationer och bestar av
tvA mindre berg, Lidberget och Svallgardsberget. Omradet &r som hogst i
mitten och sluttar i riktning mot omradet ytterkanter. Det finns inga kanda

markfororeningar i omradet.

Avstand till service
Narmsta service finns inne i Rébéack i form av forskola, skola och mindre Coop-

butik cirka 1 km frdn omradet.

Natur- och kulturhistoriska varden

Idag bestar marken av obruten naturmark i form av skog som till vissa delar ar
avverkad. En exploatering skulle innebara ianspraktagande av obruten mark.
For omradet har ingen naturvardesinventering genomforts men i och med att
omrédet bestar av obruten naturmark gar det inte utesluta att naturvarden kan
patraffas. | den norra delen av omradet som inte ar med i den fordjupade
Oversiktsplanen for Robéck finns kulturhistoriska lamningar i form av
boplatser. En exploatering skulle kunna starka intresset for de kulturhistoriska
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lamningarna da manniskor skulle komma att vistas i omradet i hogre
utstrackning.

Tillganglighet och rekreation

Narmsta vag ar Nya Skravelsjovagen som gar mellan R6back och Skravelsjo.
I norra delen av omradet passerar vastra lanken, mellan utpekat
verksamhetsomrade och utredningsomrade for bebyggelse. Inom omradet
finns ett antal skogsbilvagar.

Omradet ligger utanfor kommunens kollektivtrafikstrak. In till R6back trafikerar
lokaltrafiken ned linje 6/9/69 och direktlinje 73 som gar till universitetet. Langs
Skravelsjovdgen passerar Lanstrafiken linje 15 och 105. Narmsta
busshallplats ligger cirka 1 km frdn omradet.

Det finns ingen utbyggd GC-vag till omradet. Narmsta GC-vag finns i Roback
cirka 1 km fran omradet.

Med hansyn till omradets perifera lage frdn centrum kravs god
kollektivtrafikforsérjning och tillgangliga GC-vagar for att skapa forutsattningar
att konkurrera med bilanvandandet.

Skogslandskapet pa Robacksliden/Lidberget nyttias av  skidakare,
mountainbike, draghundsférare, barns fria lek och fortréning av travhastar och
ridning. Goda mdijligheter finns for bostadsnara rekreation.

Samhallsekonomiska forutsattningar

I och med att omradet bestér av obruten mark kravs utbyggnad av VA samt
GC-vag och bilvag. Omradet ar forhallandevis kuperat och saledes maste
hansyn tas till omradets topografi. Beroende pa hur bebyggelse utformas
hojdvariatonerna kan generera hogre kostnader for markberedning an pa ett
omrade med mindre hojdvariationer.

Det finns ett starkt ekonomiskt incitament att byggnader av flerbostadshus
avtar i snabbare takt langre ut frdn centrum an exempelvis smahus enligt
gallande bostadsmarknadsforutsattningar42. Avstandet frdn centrum och
universitet innebar att omradet troligtvis skulle utgéras av smahus. | sin tur
innebar det en mer omfattande utbyggnad av ett vagnat inom omradet.

Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den tata staden!
Omradet ligger delvis inom 5 km fran centrum och bedoms sdledes vara
forhallandevis i linje med kommunens intention om att skapa en tat stad.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

Ifall omradet Oster om Skravelsjo (se 6.3.2 Oster om Skravelsj6) exploateras
i enlighet med den férdjupade éversiktsplanen for Roback skulle detta omrade
kunna bidra till att skapa sammanhangande stadslandskap.

42 Bostadspriser och ekonomiska forutsattningar for att bygga i Ume& kommun Ar 20112017
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Skapa hdg tathet i nya stadsdelar

Omradet skulle kunna bli en exploatering med hdg tathet tillsammans med
omradet Oster om Skravelsjo. Narheten till Roback skulle kunna starka den
befintliga servicen.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

Omradet ligger inte langs befintligt kollektivtrafikstrak. Vid en exploatering
skulle  kollektivtrafikvagnatet behéva byggas ut for att skapa
konkurrenskraftiga alternativ till bilen.

6.3.3 Omradet mellan Carlshem och Tomtebo

Lokalisering

Omradet ligger cirka 5 km sydost om Umed centrum och 2,5 km sydost om
Umea universitet mellan Tomtebo och Carlshem. Platsen ligger férhallandevis
centralt med manga boende i narheten av omradet. Potential finns for att
utveckla omradet till en malpunkt for boende Umed. Omradet ligger inte i
narheten av Umeélven eller ndgot annat storre vattendrag och bedoms
saledes inte bidra till att starka kopplingen till aivrummet eller skapa bostader
vid vatten.
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Figur 18. Oversiktskarta, Omradet mellan Carlshem och Tomtebo.

Status i kommunens oversiktliga planering

| FOP:2018 ar omradet utpekat som utredningsomrédde och maste sdledes
foregas av utredning innan exploatering kan anses vara lampligt. Omradet
omfattas &ven av en gron korridor med rekreationsvarden. Kommunens
inriktning for omradet inte helt klarlagt och bostader behover nodvandigtvis
inte vara bast lampade andamalet.

10332327 « Alternativutredning Strandskydd, Strompilen 1 | 47



Planeringsforutsattningar

Marken bestar av torv, svallsediment, postglacial sand och inslag av berg.
Topografin ar forhallandevis varierad med vissa hogre partier samt sankor.
Omradet sluttar i sydlig riktning mot Umeélven. Det finns inga kanda
markfororeningar i omradet.

Avstand till service

Inom cirka 1 km fr&n omradet finns skola pd Carlshem och Tomtebo, tre
forskolor pa Tomtebo, samt handel i form Stora Coop pa Tomtebo och Ica
Maxi pa Strompilen.

Natur- och kulturhistoriska varden

Idag bestar marken av obruten naturmark i form av skog. Fér omradet har
ingen naturvardesinventering genomforts men i och med att omradet bestar
av obruten naturmark gar det inte utesluta att naturvarden kan patraffas. Inom
omradet finns flertalet kulturhistoriska lamningar i form av stenséttningar,
boplats, tjardalar och hardar. En exploatering skulle kunna starka intresset for
de kulturhistoriska lamningarna da manniskor skulle komma att vistas i
omradet i hdgre utstrackning.

Tillganglighet och rekreation

Narmsta vag ar Tomtebovagen som passerar norréver mellan Umea och
Tafted. | den fordjupade Gversiktsplanen foér Umea finns ett vagreservat utlagt
for en vagdragning frdn Blavagen (mot Holmsund) genom omrédet mot
Tomtebo. Detta ses som ett framtida alternativ till Tomtebovégen i det fall den
blir dverbelastad.

Omradet ligger forhallandevis nara kommunens kollektivtrafikstrak. Langs
Tomtebovagen passerar lokaltrafiken linje 8. Narmsta busshallplats ligger
cirka 500 m frdn omradet.

Det finns ingen utbyggd GC-vag genom omradet. Narmsta GC-véagar finns pa
Carlshem och Tomtebo, cirka 1 km respektive 500 meter fran omradet. Enligt
den fordjupade 6versiktsplanen fér Umea finns ett forslag pa en framtida GC-
vag genom omradet fran Carlshem till Tomtebo.

Platsens centrala lage gor omradet attraktivt for stadsnara rekreation och
ligger i anslutning till befintligt elljusspar pa Gimonas. | fordjupning for Umea
framgar att mojligheter att anlagga ett aktivitetsomrade for naturnara
friluftsaktiviteter, som exempelvis terrangcykling, frisbee, parkour eller dylikt
bor utredas. Goda mojligheter finns for bostadsnéra rekreation.

Samhallsekonomiska forutsattningar

| och med att omradet bestar av obruten mark kravs utbyggnad av VA samt
GC-vag och bilvag.

Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den tata staden!
Omréadet ligger delvis 5 km fr&n centrum och universitet och bedéms saledes
vara i linje med kommunens intention om att skapa en tat stad.
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Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

Omradet har potential att skapa ett nytt omrade som ansluter till stadsdelarna
Carlshem, Carlslid och Tomtebo. Pa sa vis skulle en komplettering av
befintliga stadsdelar kunna ske och ett sammanhangande stadslandskap
skapas.

Skapa hdg tathet i nya stadsdelar
Omradet skulle kunna exploateras sa att en hog tathet skapas inom omradet
men aven med hansyn till de omkringliggande stadsdelarna.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

Omradet ligger inte langs befintligt kollektivtrafikstrak. Vid en exploatering
skulle  kollektivtrafikvagnatet behéva byggas ut for att skapa
konkurrenskraftiga alternativ till bilen.

6.4 RESERVOMRADEN | FOP:2018

6.4.1 Innertavle

Lokalisering

Omradet ligger cirka 8 km 6ster om Umeda centrum och cirka 5 km Gster om
Umea universitet i nara anslutning till byn Innertavle. Platsen ligger
forhallandevis perifert och kommer med storsta sannolikhet inte bli en
malpunkt for boende i Umea. Omradet ligger pa en nordsydlig moranas delvis
med utsikt 6ver Tavleans dalgang och dess jordbrukslandskap. Lokaliseringen
bidrar inte till att starka kopplingen till alvrummet.

w0

ranepoie

Anumark

Ta

SMing
erget

Skravelsjo

Robacks
. kapell

Umed
flygplats
Fagelsk.omr.

Degernas

Stocksjo

PN P N

X3 Innertavie ————— A \\\I)

© Lantmateriet, Geodatasamverkan

Figur 19. Oversiktskarta, Innertavle.
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Status i kommunens 6versiktliga planering

| FOP:2018 ar omradet utpekat som reservomrade och darmed inte prioriterat.
| den fordjupade 6versiktsplanen framgar det att ifall omradet blir aktuellt for
exploatering ska det ske som en komplettering av byn Innertavle.

Planeringsforutsattningar

Marken bestar i stora drag av moran. Det finns dven inslag av silt och torv pa
vissa delar. Omradet ar forhallandevis homogent topografiskt med relativt sma
hojdvariationer. Brattdsen som finns i omradet utgdr en upphgjning i
topografin. Det finns inga kanda markfororeningar.

Avstand till service

Narmsta service i form av handel ar Stora Coop pa Tomtebo cirka 3,5 km
fran omradet. Tre forskolor finns p& Tomtebo inom 3 km. Skolor finns i
Innertavle och pa Tomtebo cirka 1,5 km respektive 2,5 km fran omradet.

Natur- och kulturhistoriska varden

Idag bestadr omradet av naturmark i form av skog. En exploatering skulle
innebéra ianspraktagande av obruten mark. For omradet har ingen
naturvardesinventering genomforts men i och med att omradet bestar av
obruten naturmark gar det inte utesluta att naturvarden kan patraffas. Inga
kanda kulturhistoriska varden finns i omradet.

Tillganglighet och rekreation

For att nd omradet med bil kor man langs Tomtebovagen for att sedan ta av
mot Brannbackavagen. Detta &r en mindre vag med smahusbebyggelse i nara
anslutning. Vagens nuvarande utformning beddéms ha begransade mojligheter
att klara av 6kad av trafikmangd.

Omradet ligger utanfor kommunens kollektivtrafikstrak. Linje 75 gar till
Innertavle och narmsta busshallplats ligger cirka 1 km frdn omradet. Det finns
ingen utbyggd GC-vag till omradet. Narmsta GC-vag ligger langs med
Tomtebovagen cirka 1 km fran omrédet.

Idag kan omradet anvandas for rekreation for manniskor som bor narheten,
exempelvis i byn Innertavle. P& omradet finns en ridbana och stigar. Goda
mojligheter finns for bostadsnéra rekreation.

Samhallsekonomiska férutsattningar

| och med att omradet bestar av obruten mark kravs utbyggnad av VA samt
GC-véag och bilvag. Den befintliga bilvagen har begransade mdgjligheter till
Okad andel trafik och skulle antingen behoéva dras om eller pd nagot satt
anpassas till fler fordonsrorelser. Det finns ett starkt ekonomiskt incitament att
byggnader av flerbostadshus avtar i snabbare takt langre ut fran centrum &n
exempelvis smahus enligt gallande bostadsmarknadsforutsattningar43.
Avstandet frAn centrum och universitet innebar att omradet troligtvis skulle
utgoras av smahus. | sin tur innebar det en mer omfattande utbyggnad av ett
vagnat inom omradet.

43 Bostadspriser och ekonomiska forutsattningar for att bygga i Ume& kommun Ar 2011-2017
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Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den téata staden!

Omradet ligger langre bort an 5 km frdn centrum och universitet, sdledes

forhaller sig inte omradets

kilometersstad.

lokalisering till

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

intentionen om en fem-

I och med att omradet ligger perifert till skapas inte den komplettering av
bebyggelsestrukturen som efterstravas. Samtidigt skulle en ny utbyggd

stadsdel kunna ses som en komplettering av byn Innertavle.

Skapa hdg téathet i nya stadsdelar

Om en utbyggnad sker skulle omradet skulle befintlig service i Innertavle och

pa Tomtebo kunna starkas.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

Omradet ligger inte langs befintligt kollektivtrafikstrak. Vid en exploatering
skulle kollektivtrafikvagnatet behdva byggas ut. Med hansyn till omradets
perifera lage fran centrum kravs god kollektivtrafikforsorjning och tillgangliga
GC-vagar for att skapa konkurrenskraftiga alternativ till bilen.

6.4.2 Norra Lovon, Villanas

Lokalisering

Omradet ligger cirka 9 km sydost om Umea centrum och cirka 7 km sydost om
Umed universitet. Platsen ligger forhallandevis perifert och kommer med
storsta sannolikhet inte bli en malpunkt foér boende i Umea. Gronkorridoren
genom omradet skulle skapa en koppling mellan det stora rekreationsomradet
norr om Holmsjon och &lvslandskapet vilket skulle kunna starka kopplingen till
alvomradet. Omradet ligger cirka 1 km fran alven och bostader i omradet

beddms séledes inte som vattennara.
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Figur 20. Oversiktskarta, Norra Lévon, Villanas.
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Status i kommunens oversiktliga planering

| FOP:2018 ar omradet utpekat som reservomrade och darmed inte prioriterat.
| den fordjupade 6versiktsplanen framgar det att ifall omradet blir aktuellt for
exploatering &r intentionen att det kan knyta samman Umeda tatort med
Holmsund.

Planeringsforutsattningar

Marken bestar i stora drag av moran. Omradet &r forhallandevis homogent
topografiskt med relativt sma hojdvariationer. Marken sluttar forsiktigt i
sydvastlig riktning ned mot Bla vagen och Umealven. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen for Umea berors omradet av flygbuller fran Umea flygplats och
kan saledes inte tas i ansprak for bostader forran bullret har reducerats. Det
finns inga kanda markfororeningar inom omradet.

Avstand till service

Narmsta service i form av handel ar Ica Maxi pa Strompilen cirka 5 km fran
omradet. Tva forskolor finns pa Carlshéjd inom cirka 5 km samt i Holmsund.
Skola finns pa& Carlshojd cirka 5 km fran omradet samt inne i Holmsund.

Natur- och kulturhistoriska varden

Idag bestar omradet av obruten naturmark i form av skog. Pa vissa delar ar
skogen avverkad. En exploatering skulle innebara ianspraktagande av
obruten mark. F6r omradet har ingen naturvardesinventering genomférts men
i och med att omradet bestar av obruten naturmark gar det inte utesluta att
naturvarden kan patraffas. Inom omradet finns inga kanda kulturhistoriska
varden, men i anslutning till omradet finns gravfalt fran jarn- och bronsaldern.
En exploatering skulle kunna starka intresset for de kulturhistoriska
lamningarna d& manniskor skulle komma att vistas i omradet i hogre
utstrackning.

Tillganglighet och rekreation

Narmsta vag ar Bla vagen som gar mellan Holmsund och Ume&. Omradet har
ingen naturlig koppling till vagen och inget utbyggt vagnat finns i omradet.

Omradet ligger utanfér kommunens kollektivtrafikstrak. Lanstrafikens linje
123/124/125 passerar omradet langs med Bl& vagen. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen for Umea ar bedomningen att omradet skulle vara relativt latt
att kollektivtrafikforsorja ifall Umed knyts samman med Holmsund pa lang sikt.

Det finns ingen utbyggd GC-vag till omradet. Narmsta GC-vag finns pa
Carlshojd cirka 5 km frdn omradet.

Idag kan omradet anvandas for rekreation for manniskor som bor i narheten. |
anslutning till omradet ligger Mjosjon som &r en fint beldgen sj6 och ett
vardefullt stadsnara utflyktsmal med bad och fiske. Goda mgjligheter finns for
bostadsnéra rekreation.

Samhallsekonomiska forutsattningar

| och med att omradet bestar av obruten mark kravs utbyggnad av VA samt
GC-vag och bilvag. Det finns ett starkt ekonomiskt incitament att byggnader
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av flerbostadshus avtar i snabbare takt langre ut fran centrum an exempelvis
smahus enligt gallande bostadsmarknadsforutsattningar44. Avstandet fran
centrum och universitet innebar att omradet troligtvis skulle utgéras av
smahus. | sin tur innebar det en mer omfattande utbyggnad av ett vagnéat inom
omradet.

Forhallande till kommunens utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt

Fem-kilometersstaden- den tata staden!

Omradet ligger langre bort &n 5 km fran centrum och universitet, sadledes
fornaller sig inte omradets lokalisering till intentionen om en fem-
kilometersstad.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

I och med att omradet ligger perifert till skapas inte den komplettering av
bebyggelsestrukturen som efterstravas. Om platsen skulle exploateras s som
stadens bebyggelsestruktur ser ut idag skulle det skapas en fristdende ¢ av
bostader. En forutsattning ar saledes att staden expanderar i riktning mot
Umea for att erhalla en tathet som foljer kommunens planeringsinriktning och
undvika glesa strukturer.

Skapa hdg tathet i nya stadsdelar
Omradet bidrar inte till att skapa hog tathet i nya stadsdelar.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

Omradet ligger inte langs befintligt kollektivtrafikstrak. Kommunens
bedomning ar dock att omradet skulle vara relativt latt att kollektivtrafikforsorja
ifall Umed knyts samman med Holmsund pa lang sikt. Med hansyn till
omradets perifera lage fran centrum kravs god kollektivtrafikférsorjning och
tillgangliga GC-véagar for att skapa konkurrenskraftiga alternativ till bilen.

4 Bostadspriser och ekonomiska férutsattningar for att bygga i Ume& kommun Ar 2011-2017
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6.5

ALTERNATIVA OMRADEN

Kungsdnget

Oster om Skravelsjo

Tegelbruksberget

Anumark

Tavleliden etapp 2

120-omradet

Travbaneterrdangen

Omradet mellan Carlshem och
Tomtebo

Innertavle

Norra Lovon, Villands

SAMMANSTALLNING AV ALTERNATIVA
OMRADEN

+ -

+Inom 5 km fran centrum/universitet
+ Inom kollektivtrafikstrak

+ Narhet till natur och rekreation

+ Narhet till service

+ Befintlig infrastruktur finns i viss man

- Omfattas brukningsvard jordbruksmark
- Paverkat av flygbuller

- Bortom 5 km frén centrum/universitet
+ Narhet till natur och rekreation - Naturvdrden kan finnas
+ Starkt service i R6back - Ingen utbyggd infrastruktur

- Utanfor kollektivtrafikstrak

+Inom 5 km fran centrum/universitet - Naturvdrden kan finnas
+ Narhet till natur och rekreation - Ingen utbyggd infrastruktur
+ Narhet till service - Utanfor kollektivtrafikstrak

- Bortom 5 km frén centrum/universitet
- Naturvdrden kan finnas
+ Narhet till natur och rekreation - Ingen utbyggd infrastruktur
- Utanfor kollektivtrafikstrak
- Férutsatter ny trafikplats vid E4an

- Naturvérden kan finnas
+Inom 5 km fran centrum/universitet - Ingen utbyggd infrastruktur
+ Narhet till natur och rekreation - Utanfor kollektivtrafikstrak
- Forutsatter att Yttertavlevagen dras om

- Naturvarden kan finnas

- Ingen utbyggd infrastruktur

- Omfattas av Riksintresse Totalférsvaret
- Paverkat av buller fran skjutbana

+Inom 5 km fran centrum/universitet
+ Stategiskt lage for ny stadsdel
+ Narhet till natur och rekreation

- Bortom 5 km frén centrum/universitet
+ Narhet till natur och rekreation - Naturvdrden kan finnas
+ Starkt service i Roback - Ingen utbyggd infrastruktur

- Utanfor kollektivtrafikstrak

- Naturvdrden kan finnas

- Ingen utbyggd infrastruktur
- Utanfor kollektivtrafikstrak
- Omfattas av gron korridor

+Inom 5 km fran centrum/universitet
+ Narhet till natur och rekreation
+ Narhet till service

- Reservomrade i FOP:2018

- Bortom 5 km frén centrum/universitet
- Naturvarden kan finnas

- Ingen utbyggd infrastruktur

- Utanfor kollektivtrafikstrak

+ Narhet till natur och rekreation
+ Narhet till skola och férskola

- Reservomrade i FOP:2018

- Bortom 5 km frén centrum/universitet
+ Narhet till natur och rekreation - Naturvdrden kan finnas
+ Narhet till skola och forskola - Ingen utbyggd infrastruktur

- Utanfor kollektivtrafikstrak

- Paverkat av flygbuller
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7  SAMMANVAGD BEDOMNING

7.1  ALTERNATIVA OMRADEN | JAMFORELSE MED
STROMPILEN 1

7.1.1 Alternativomradet ”Kungsédnget”

Kungsanget har en strategisk lokalisering som féljer kommunens intention att
skapa en tat stad med korta geografiska avstdnd. Omradet ar en del av ett
intressant kulturlandskap praglat av odling och en miljé som utgdr en kontrast
till narliggande stadsmiljoer. Med ratt utformning och blandning av bostader
och verksamheter skulle platsen, med dess historia, kunna bli en malpunkt for
boende i Umea. Omradet ligger cirka 500 meter fran Umeélven och skulle som
helhet kunna starka kopplingen till &lvrummet. Samtidigt kan inte
kulturhistoriska varden som &r knutna till &lven starkas.

Lokaliseringen innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat kan tillvaratas i hog grad. Omradet ligger aven langs kommunens
kollektivtrafikstrak.

Majligheten att uppfylla planforslagets syfte i omradet ar samtidigt begransat.

Till skillnad fran Strémpilen 1 bestdr Kungsanget av tidigare brukad
jordbruksmark och enligt lansstyrelsens geodatakatalog ar jordbruksmarken
brukningsvard. Den befintliga stadsbebyggelsen som omfamnar marken gor
det dock svart att bedriva ett langsiktigt rationellt jordbruk men den skulle
kunna nyttjas for smaskalig djurhallning eller odling fér egenbruk.

Vidare ar omradet paverkat av buller med anledning av riksintresse for flyget.
Enligt lansstyrelsen (yttrande 2012) &r valet av plats inte lamplig for
nyproduktion av bostader.

Innan det gar sakerstalla platsens lamplighet for bebyggelse behéver ovan
namnda fragor utredas vidare. | det fall omradet visar sig vara lampligt att
bebyggas innebar utredningsarbetet langre tid till fardiga bostader &n vid
planforslaget Strémpilen 1.

7.1.2 Alternativomradet “"Oster om Skravelsjé”

| forhallande till Strompilen 1 ligger omradet Oster om Skravelsjo perifert och
foljer inte kommunens intention om att skapa en tat stad med korta geografiska
avstand i samma utstrackning som planforslaget. Det mer perifera laget gor
det svart att uppfylla delen av planférslagets syfte som innebar att skapa en
malpunkt for boende i Umea.

Platsen ligger inte heller i narheten av Umeélven eller ndgot annat storre
vattendrag och beddms séledes inte bidra till att starka kopplingen till
alvrummet eller skapa bostader vid vatten. Till skillnad fran Strompilen 1 finns
inga kulturhistoriska varden som vid en exploatering skulle kunna starkas.

Marken bestar av obruten naturmark vilket skilijer sig fran Strompilen 1.
Obruten mark innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat inte kan tillvaratas. Det finns &ven risk att naturvarden patraffas vilket kan
begransa exploateringen. Omradet ligger &ven utanfér kommunens
kollektivtrafikstrak vilket innebar att kollektivtrafikvagnatet behover byggas ut.
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Majligheten att uppfylla planforslagets syfte i omradet ar begransat.

Tidsaspekten for fardiga bostader i detta omrade &r betydligt langre an for
Strompilen 1 med hénsyn till den infrastruktur som behéver tillkomma. Enligt
kommunen bostadsprojektkarta ar uppskattad byggstart forst 2028.

7.1.3 Alternativomradet “Tegelbruksberget”’

Tegelbruksberget har en strategisk lokalisering som fdljer kommunens
intention om att skapa en tat stad med korta geografiska avstand. Platsen
skulle pa sikt kunna utvecklas till att bli en malpunkt fér boende i Umea genom
en blandning av bostader och verksamheter. Omradet ligger cirka 500 meter
fran Umeadlven pa norra sidan av BIa véagen. En exploatering skulle kunna
tillskapa bostader med utsikt 6ver Umedlven men med hansyn till Bl vagens
dragning, mellan omradet och Umedalven, bedoms inte omradet bidra till att
starka kopplingen till alvrummet.

Inom omradet finns kulturhistoriska lamningar i form av stensattningar och
brott/takt. En exploatering skulle kunna starka intresset for de kulturhistoriska
lamningarna d& manniskor skulle komma att vistas i omradet i hogre
utstrackning. Samtidigt kan inte kulturhistoriska varden som &r knutna till &lven
starkas.

Marken bestar av obruten naturmark vilket skilier sig fran Strompilen 1.
Obruten mark innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat inte kan tillvaratas. Det finns @ven risk att naturvarden patraffas vilket kan
begransa exploateringen. Omradet ligger &ven utanfor kommunens
kollektivtrafikstrak vilket innebar att kollektivtrafikvagnatet behover byggas ut.

Majligheten att uppfylla planforslagets syfte i omradet ar begransat.

Tidsaspekten for fardiga bostader i detta omrade &r betydligt langre an for
Strémpilen 1 med héansyn till den infrastruktur som behdver tillkomma,
samtidigt som stora investeringar behdver goras.

7.1.4 Alternativomradet “Anumark”

| forhallande till Strompilen 1 ligger omradet Anumark perifert och féljer inte
kommunens intention om att skapa en tat stad med korta geografiska avstand
i samma utstrackning som planforslaget. Det mer perifera laget gor det svart
att uppfylla delen av planforslagets syfte som innebéar att skapa en malpunkt
for boende i Umea.

Platsen ligger inte i narheten av Umealven eller ndgot annat stérre vattendrag
och beddms saledes inte bidra till att starka kopplingen till alvrummet eller
skapa bostader vid vatten.

Anumark ar en kulturmiljé som praglas av ett 6ppet odlingslandskap som
stracker sig langs Tavledn med traditionell bebyggelse, omgivet av skog.
Enligt kommunens riktlinjer for omradet ska nya hus forstarka befintliga
kulturhistoriska varden samt skapa nya varden pa platsen. Samtidigt kan inte
kulturhistoriska véarden som &r knutna till &lven starkas.

Marken bestar av obruten naturmark vilket skiljer sig fran Strompilen 1.
Obruten mark innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat inte kan tillvaratas. Det finns &ven risk att naturvarden patraffas vilket kan
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begransa exploateringen. Omradet ligger &aven utanfor kommunens
kollektivtrafikstrak vilket innebar att kollektivtrafikvagnatet behover byggas ut.

Magjligheten att uppfylla planforslagets syfte i omradet ar begransat.

Tidsaspekten for fardiga bostader i detta omrade ar betydligt langre &an for
Strémpilen 1 med héansyn till den infrastruktur som behdver tillkomma,
samtidigt som stora investeringar behdver géras.

7.1.5 Alternativomradet ”Tavleliden etapp 2”

| forhallande till Strompilen 1 ligger Tavleliden etapp 2 perifert och féljer inte
kommunens intention om att skapa en tat stad med korta geografiska avstand
i samma utstrackning som planforslaget. Det mer perifera laget gor det svart
att uppfylla delen av planforslagets syfte som innebar att skapa en malpunkt
for boende i Umea.

Platsen ligger inte i narheten av Umedlven eller nagot annat storre vattendrag
och bedoms séaledes inte bidra till att starka kopplingen till alvrummet eller
skapa bostader vid vatten. Omradet har inga kulturmiljovarden som kan
starkas vid en exploatering.

Marken bestar av obruten naturmark vilket skilier sig fran Strompilen 1.
Obruten mark innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat inte kan tillvaratas. Det finns @ven risk att naturvarden patraffas vilket kan
begransa exploateringen. Omradet ligger &ven utanfor kommunens
kollektivtrafikstrak vilket innebar att kollektivtrafikvagnatet behover byggas ut.
For mojlighet att exploatera omradet kravs det dven att Yttertavlevagen ges
en annan dragning, lampligen i samband med att Carlsbergsvagen byggs ut
som en forlangning av Taftevéagen.

Mojligheten att uppfylla planforslagets syfte i omradet ar begransat.

Tidsaspekten for fardiga bostader i detta omrade ar betydligt langre an for
Strompilen 1 med hansyn till den infrastruktur som behdver tillkomma,
samtidigt som stora investeringar behdver goras.

7.1.6 Alternativomradet ”120-Omradet”

120-omradet har goda forutsattningar att bli en ny stadsdel i ett strategiskt lage
med narhet till centrum, universitet samt natur och rekreation. Lokaliseringen
skapar forutsattningar for omradet att bli en malpunkt for boende i Umea.
Platsen ligger dock inte i narheten av Umedalven eller ndgot annat storre
vattendrag och beddms saledes inte bidra till att stéarka kopplingen till
alvrummet eller skapa bostader vid vatten.

Delar av regementet i omradet sydliga del anges som véardekarna av
riksintresse for kulturmiliovard. En exploatering skulle kunna starka
kulturmiljon om den utformas sa att regementets forna betydelse lyfts fram.
Samtidigt kan inte kulturhistoriska varden som &r knutna till alven stérkas.

Marken bestar av obruten naturmark vilket skiljer sig fran Strompilen 1.
Obruten mark innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat inte kan tillvaratas. Det finns &ven risk att naturvarden patraffas vilket kan
begransa exploateringen. Omradet ligger &ven utanfér kommunens
kollektivtrafikstrak vilket innebar att kollektivtrafikvagnatet behover byggas ut.
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Mojligheten att uppfylla planforslagets syfte i omradet ar begransat.

Till skillnad frdn Strompilen omfattas omrddet av Riksintresse for
Totalférsvaret. Trots att omradet utgor en betydande faktor for att Umeas
framtida utveckling ska bli hallbar finns det med hansyn till riksintresset
ingenting som garanterar att omradet kommer tillgangliggras for
stadsutveckling under en 6verskadlig tid.

Innan det gar sakerstalla platsens lamplighet for bebyggelse behdver fragan
gallande Riksintresset for Totalférsvaret utredas vidare. Om det vid ett senare
skede visar sig att platsen ar lamplig att bebyggas behdver ny och omfattande
infrastruktur tillkomma. Med hansyn till detta &ar saledes tidsaspekten for
fardiga bostader betydligt langre an for Strompilen 1, samtidigt som stora
investeringar behéver goras.

7.1.7 Alternativomradet "Travbaneterrdngen”

| forhallande till Strompilen 1 ligger Travbaneterrangen perifert och féljer inte
kommunens intention om att skapa en tat stad med korta geografiska avstand
i samma utstrackning som planforslaget. Det mer perifera laget gor det svart
att uppfylla delen av planforslagets syfte som innebér att skapa en malpunkt
for boende i Umea.

Platsen ligger inte i narheten av Umealven eller nagot annat storre vattendrag
och bedoms séledes inte bidra till att starka kopplingen till avrummet eller
skapa bostader vid vatten.

Inom omradet finns kulturhistoriska lamningar i form av boplatser. En
exploatering skulle kunna stéarka intresset for de kulturhistoriska lamningarna
da manniskor skulle komma att vistas i omradet i hogre utstrackning. Samtidigt
kan inte kulturhistoriska varden som &r knutna till alven stérkas.

Marken bestar av obruten naturmark vilket skilijer sig fran Strompilen 1.
Obruten mark innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat inte kan tillvaratas. Det finns &ven risk att naturvarden patraffas vilket kan
begransa exploateringen. Omradet ligger &ven utanfor kommunens
kollektivtrafikstrak vilket innebar att kollektivtrafikvagnatet behover byggas ut.

Mojligheten att uppfylla planforslagets syfte i omradet ar begransat.

Tidsaspekten for fardiga bostader i detta omrade ar betydligt langre an for
Strompilen 1 med hansyn till den infrastruktur som behdver tillkomma,
samtidigt som stora investeringar behdver goras.

7.1.8 Alternativomradet "Omradet mellan Carlshem och
Tomtebo”

Omradet mellan Carlshem och Tomtebo ligger strategiskt och féljer
kommunens intention om att skapa en tat stad med korta geografiska avstand.
Lokaliseringen skapar forutsattningar for omradet att bli en malpunkt for
boende i Umea. Platsen ligger dock inte i anslutning till Umealven eller nagot
annat storre vattendrag och bedéms saledes inte bidra till att starka kopplingen
till alvrummet eller skapa bostéader vid vatten.

Inom omradet finns flertalet kulturhistoriska lamningar i form av stensattningar,
boplats, tjardalar och hardar. En exploatering skulle kunna starka intresset for
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de kulturhistoriska lamningarna da manniskor skulle komma att vistas i
omradet i hogre utstrackning. Samtidigt kan inte kulturhistoriska varden som
ar knutna till &lven starkas.

Marken bestar av obruten naturmark vilket skilier sig fran Strompilen 1.
Obruten mark innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat inte kan tillvaratas. Det finns aven risk att naturvarden patraffas vilket kan
begransa exploateringen. Omradet ligger &ven utanfor kommunens
kollektivtrafikstrak vilket innebar att kollektivtrafikvagnatet behover byggas ut.

Mojligheten att uppfylla planforslagets syfte i omradet ar begransat.

Innan det gar sakerstalla platsens lamplighet for bebyggelse behover fragan
gallande att omradet ligger inom kommunens gréna korridor utredas vidare da
strak med utrymme for rekreation och gronska blir allt viktigare i en tat stad.
Om det vid ett senare skede visar sig att platsen ar lamplig att bebyggas
behover ny infrastruktur tillkomma. Med hansyn till detta ar séledes
tidsaspekten for fardiga bostéder betydligt langre an for Strompilen 1,
samtidigt som stora investeringar behdver goras.

7.1.9 Alternativomradet ”Innertavie”

| forhallande till Strompilen 1 ligger Innertavle perifert och féljer inte
kommunens intention om att skapa en tat stad med korta geografiska avstand
i samma utstrackning som planforslaget. Det mer perifera laget gor det svart
att uppfylla delen av planforslagets syfte som innebar att skapa en malpunkt
for boende i Umea.

Platsen ligger inte i narheten av Umealven och bedéms séaledes inte bidra till
att starka kopplingen till alvrummet. Omradet skulle delvis innebara utsikt Gver
Tavledns dalgang vilket i viss man kan klassas som vattennara bebyggelse.
Omradet har inga kulturmiljovarden som kan stérkas vid en exploatering.

Marken bestar av obruten naturmark vilket skilier sig fran Strompilen 1.
Obruten mark innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat inte kan tillvaratas. Det finns @ven risk att naturvarden patraffas vilket kan
begransa exploateringen. Vidare ligger omradet utanfér kommunens
kollektivtrafikstrak vilket innebar att kollektivtrafikvagnatet behéver byggas ut.

Majligheten att uppfylla planforslagets syfte i omradet ar begransat.

Tidsaspekten for fardiga bostader i detta omrade ar betydligt langre &an for
Strémpilen 1 med héansyn till den infrastruktur som behdver tillkomma,
samtidigt som stora investeringar behdver goras.

7.1.10 Alternativomradet ”Norra L6vén, Villands”

| forhallande till Strompilen 1 ligger Norra Lovon, Villanas perifert och féljer inte
kommunens intention om att skapa en tat stad med korta geografiska avstand
i samma utstrackning som planforslaget. Med hansyn till lokaliseringen har
omradet inte potential att bli en malpunkt fér boende i Umeda. Gronkorridoren
genom omradet skulle skapa en koppling mellan det stora rekreationsomradet
norr om Holmsjon och alvslandskapet vilket i viss man skulle kunna starka
kopplingen till aAlvrummet. Avstandet till narmsta vattendrag bedéms inte ge
forutsattningar att skapa bostéader vid vattnet.
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| anslutning till omradet finns gravfalt fran jarn- och bronsaldern. En
exploatering skulle i viss man kunna starka intresset for de kulturhistoriska
lamningarna d& manniskor skulle komma att vistas i omradet i hogre
utstrackning. Samtidigt kan inte kulturhistoriska varden som ar knutna till &lven
starkas.

Marken bestadr av obruten naturmark vilket skilier sig fran Strompilen 1.
Obruten mark innebar att befintlig infrastruktur i form av gator, GC-vagar, VA-
nat inte kan tillvaratas. Det finns @ven risk att naturvarden patraffas vilket kan
begransa exploateringen. Vidare ligger omradet utanfér kommunens
kollektivtrafikstrak vilket innebar att kollektivtrafikvagnatet behover byggas ut.
Med hansyn till omradets perifera lage fran centrum kréavs god
kollektivtrafikférsérjning och  tillgangliga GC-vagar for att skapa
konkurrenskraftiga alternativ till bilen.

Mojligheten att uppfylla planférslagets syfte i omradet ar begransat.

Omradet berdrs av flygbuller fran Umea flygplats. Innan det gar sékerstélla
platsens lamplighet for bebyggelse behover bullerfragan utredas vidare. Om
det vid ett senare skede visar sig att platsen ar lamplig att bebyggas behover
ny infrastruktur tilkomma. Med hansyn till detta ar saledes tidsaspekten for
fardiga bostader betydligt langre an for Strompilen 1, samtidigt som stora
investeringar behoéver goras.

7.2 ANGELAGET ALLMANT INTRESSE

I utredningen har de angeldgna allméanintressen som planen avser att
tillgodose sédsom okat tillskott av bostader, infrastruktur och handel, rekreation
och skyddande av befintliga kulturvarden identifierats och utretts. Den
sammanvagda beddmningen ar att planforslaget skapar en tatortsutveckling
med langsiktiga fordelar for samhallet och utgor ett angelaget allmant intresse.

7.3 ALTERNATIVA PLATSER SAKNAS

| enlighet med strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap 18 ¢ § p. 5 miljébalken
har det utretts om det finns andra tankbara platser som ar rimliga och som kan
mojliggora planens syfte. Jamférelsen med andra omréden har visat att det
saknas annan lokalisering som mojliggor planens syften. Med stéd av
redovisade bedomningskriterier som utgar frin kommunens planerings-
inriktning och hallbarhetsstrategi samt detaljplanens syfte, visar utredningen
att en annan lokalisering inte ar rimlig. De kombinerade varden som planen
iscensatter kan inte forverkligas pa annan plats.

7.4 STRANDSKYDDETS SYFTEN UPPFYLLS
Livsvillkor for djur- och vaxter

Med hansyn till att omradet bestar av tidigare industrimark och ar paverkat av
storningar frdn handelsomradet p& Strompilen finns inga sarskilda
naturvarden och omradet bedoms ha laga kvalitéer vad galler forutsattningar
for djurlivet*s.

45 Undersokning om betydande miljispaverkan Strompilen 1. Diarienr: BN-2018/00442. 2020-
12-22. Planbesked for Strémpilen 1 - bostader, handel, med mera. Diarienr: BN-2018/00442.
Protokollsutdrag § 230. 2018-06-13
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Genom planforslaget kommer andelen grényta i omradet att 6ka vilket i sin tur
skapar goda forutsattningar att starka livsvillkoren for djur- och vaxtliv. Inom
tillkommande gronytor kan exempelvis olika trdd och vaxter planteras, vilket i
sig gynnar vaxtlivet, samtidigt som det forbattrar forutsattningarna for faglar,
fiarilar, bin och andra insekter inom det strandskyddade omradet.

Trygga allméanhetens tillgang

Forbi omraddet langs Umedlven passerar ett promenadstrak.
Alvspromenaderna i Ume& ses som stadens stadspark och en god
tillganglighet ar sarskilt viktig for Umeas identitet som &lvsnara stad*t. Trots
att omradet enligt strandskyddslagstiftningen ar tillgangligt for allmanheten
och inte bedoms vara ianspraktaget ar det samtidigt tydligt att platsen har
begransade rekreativa forutsattningar. Anledningen ar den tillfartsvag och de
parkeringsplatser som ar kopplade till handelsomradet vilket ofrankomligt
paverkar omradets rekreationsvarden.

Genom planforslaget sakras allménhetens tillgang till Alven med en fri passage
narmast alven samtidigt som tillgangligheten till strandomradet tkar givet att
ett av planens syften ar att starka kopplingen till alvrummet. Planférslaget
bedoms trygga forutsattningarna for allemansrattslig  tillgang il
strandomradet.

7.5 SLUTSATS

Utifran kommunens planeringsinriktning och en unik kombination av
samverkande platsspecifika varden, visar utredningen att det inte finns andra
omraden utanfor det strandskyddade omradet, som pa motsvarande satt kan
mojliggora syftet med den foreslagna detaljplanen. Detaljplanen inordnas i
princip under samtliga utvecklingsstrategier for hallbar tillvéxt och bidrar till den
onskvarda fortatningen av Umed stad. De kombinerade mervarden som
planforslaget genererar bedéms inte kunna uppnds pa annan plats utanfor det
strandskyddade omradet.

46 Bversiktsplan Umed kommun. 2018. Sida 44.
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